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1 Tertialrapport

Uppfdljning av bostadsplanering och byggande - 2019 tertial 1-3

Denna tertialrapport avser att ge en 6versiktlig bild av planering och
produktion av bostiader i Skovde kommun. Rapporten vander sig till
politiker, byggherrar och tjdnstepersoner. Tertialvis redovisas
detaljplaner och bygglov som avser nya bostider, i bdde ny- och
ombyggnad. Arets sista rapport sammanfattar dven i korthet
planeringen och byggnationen av bostdder for heléret.

Rapporten ar framtagen av sektor samhéllsbyggnad pa Skovde

kommun.

Beviljade
bygglov

Omfattning av
byggloven

Fardigstallda
bostader

Fardigstallda
detaljplaner

Pagaende
planuppdrag

14 bygglov varav

12 smahus

2 flerbostadshus

50 bostader varav

12 smahus
38 lagenheter

93 stycken varav
25 smahus
68 lagenheter

2 detaljplaner
som omfattar
252 bostader

8 detaljplaner
som omfattar
700 bostader

24 bygglov varav

23 smahus

1 flerbostadshus

69 bostader varav

39 smahus
30 l[agenheter

75 stycken varav
30 smahus
45 lagenheter

0 detaljplaner
som omfattar
0 bostader

7 detaljplaner
som omfattar
468 bostader

25 bygglov varav
21 smahus
4 flerbostadshus

121 bostader varav
25 smahus
96 lagenheter

224 stycken varav
29 smahus
195 lagenheter

0 detaljplaner som
omfattar
0 bostader

7 detaljplaner som
omfattar
468 bostader

63 bygglov varav
56 smahus
7 flerbostadshus

240 bostader varav
76 smahus
164 lagenheter

392 stycken varav
84 smahus
308 lagenheter

2 detaljplaner som
omfattar
252 hostader

7 detaljplaner som
omfattar
468 bostader

Figur 1. Sammanfattande nyckeltal bostadsplanering och byggande i
Skovde kommun for tertial 1-3 dr 2019.
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2 Planering

2.1 Planprogram

Markens anvdandning och bebyggelsens utformning regleras genom
sd kallade detaljplaner. Innan detaljplaner for ett omrade tas fram
kan helheten behova utredas och illustreras for ett storre geografiskt
omréde. D4 tar kommunen fram ett planprogram. Ett planprogram
ar inte juridiskt bindande, men visar pd kommunens mal och
visioner med ett omrade samt redovisar 6vergripande
forutsittningar for utveckling. Alla kan tycka till om
planprogrammets innehéll under den period som kallas samrad.

Under 2019 har sektor samhallsbyggnad arbetat med tre
planprogram, ndmligen Sodra Ryd, Mariesjo och Arenaomradet.
Planprogram for Sédra Ryd godkdndes av kommunfullméktige den
31 oktober 2019. De tva andra programmen befinner sig i olika delar
av planprocessen. Pa sikt kan dessa planprogram mojliggora for mer
bostadsbyggnation i Skovde. For mer information om omradena, se
www.skovde.se.

2.2  Detaljplaner for bostader

Genom detaljplaneldggning utreder och provas om ett omrade ar
lampligt for till exempel bostadsbebyggelse. Det giller bdde nir det
ska byggas nytt och nér bebyggelse ska fordandras eller bevaras.
Detaljplanen ska redovisa allméanna platser, kvartersmark och
vattenomraden och grinserna for dessa. Den ska avviga allmédnna
och enskilda intressen i en demokratisk process. Processen ar vil
definierad med syfte att sikra insyn for berorda, 4 fram ett bra
beslutsunderlag och att forankra forslaget

Under 2019 har sektor samhallsbyggnad arbetat med nio
detaljplaner for bostidder. Den geografiska placeringen pa
detaljplanerna och de tidigare ndmnda planprogrammen aterges
nedan i figur 2.
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Figur 2. Geografisk placering detaljplaner och planprogram i Skovde
kommun for tertial 1-3 dr 2019.

Planerna befinner sig i olika skeden av processen. Pa tidsaxeln
nedan ser du vilka detaljplanerna ar och hur l1angt processen
kommit. Totalt omfattar planerna cirka 700 bostider.

Tva detaljplaner (Mossagarden samt Timmersdala 1:16) har vunnit
laga kraft hittills under aret. Totalt omfattar dessa 252 bostader.

Under aret har ett nytt planuppdrag for bostéder tillkommit, Varsas
1:15 (Aftonpromenaden, Varsas). Den planen bedoms ge utrymme
for cirka tio nya bostader.

‘ Figur 3. Detaljplaner for

| Snackan 26 :> bostader 1 Skovde kommun 2019
| Diana > tertial 1-3.

| Bjbrkebacken e 3-4 >

\ Halsans Park >

| Bostallet, Mariesio >

| Ekedal Norra, antagande 2018-11-14 >

. O O O ®
Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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3 Bygglov

3.1 Ansokan om bygglov

Diagrammet nedan visar hur ménga ansékan om bygglov for
nybyggnation av sméhus! och flerbostadshus? som inkommit under
aren 2010-2019 (se fig. 1). En markant uppgéng i ansokningarna
intrddde under ren 2015-2017, vilket har givit upphov till den 6kade
byggnationen under slutet av 2010-talet.

Antalet bygglovansokningar for nybyggnation av
smahus och flerbostadhus

100
90 1 8
O ; .
70 I
. m
60 4
50
40 83 — 3 78
30 | 68 61 62 62
5 47
20 40
10

31

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Smahus m Flerbostadshus

Figur 4. Antalet bygglovsansokningar for nybyggnation av smahus
och flerbostadshus i Skovde kommun 2010-2019.

Under 2018--2019 har antalet Tertial | Sm3hus [ Flerbostadshus | Total
ansokningar sjunkit ndgot, men det 1 19 2 21
rdder fortfarande ett hogt soktryck. 2 19 4 23
Summan av antalet nybyggnations- 3 24 1 25
ansOkningar under forsta och andra Arets 62 7 69
tertialet 2019 ligger i samma nivé som total

under samma period 2018. Att fler Tabell 1. Antal ansokningar om bygglov
ansékningar for flerbostadshus kommit ~ Per tertial 1-3 for dr 2019.

in under det senaste dren har resulterat

i ett mer varierat bostadsbestand.

'Tsmahus inrdknas friliggande hus, parhus, kedjehus och radhus. Ett smahus kan innehélla tvd
bostéader.

21 flerbostadshus inrdknas hus med fler 4n tva bostader (som inte dr kedje- eller radhus),
gruppbostider och specialbostider.
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3.2 Nybyggnation bostader som beviljade bygglov medger

Av diagrammet nedan (se fig. 5) kan utlisas antalet beviljade bygglov
for nybyggnation av bostdder mellan 2010-2019. Den hogra stapeln
for varje &r visar det antal bostdder som byggloven totalt sett
omfattar.

Under 2016 ndddes toppen med néra 680 bostidder genererade av 63
bygglov. En nedgang skedde under 2017 till nidstan 430 bostader
fordelade pa 66 bygglov. Under 2018 1ag antalet bygglov pa4 samma
niva. Dock har antalet bostadder som dessa bygglov genererar, bade
flerbostadshus och smahus, halverats jimfort med den niva som var
under 2016. Vid en jimforelse mellan de tvé forsta tertialen f6r 2018
och 2019 ar antalet bygglov ndgot hogre for 2019, men antalet
bostidder som genereras av byggloven ligger pa samma niva.

Antalet beviljade bygglov for nybyggnation med antalet
bostiader fordelat efter hustyp
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Figur 5. Antalet beviljade bygglov for nybyggnation med antalet
bostider fordelat efter hustyp i Skovde kommun 2010-2019.

Tabellen nedan (se tab. 2) visar antalet beviljade bygglov per tertial
fordelat efter hustyp. Dessutom framkommer antalet beviljade

bostader per bygglov.
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2019
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Tertial Beviljade bygglov Antal bostidder

Smahus Flerbostadshus | Total per bygglov
1 12 2 14 50 3,57
2 23 1 24 69 2,88
3 21 4 25 121 4,84
Arets total 62 7 69 240 3,81

Tabell 2. Antal beviljade bygglov och antalet bostader per tertial 1-3
for dr 2019.

3.3 Byggstartade bostader

Diagrammet visar en kraftig 6kning av antalet igdngsatta
bostadsbygganden under 2016 jaimfort med 2015. 2017 4r antalet
byggstartade bostdder nigot lagre, 4ven om siffran historiskt sett ar
hog. 2018 stiger siffran frin foregdende &r, &ven om den inte nar
upp till 2016 ars nivaer. Antalet pdbdrjade bostdder under 2019 har
varit 1dgt jAmfort med de tre foregdende dren. Detta ger oss en
indikation pa ett ldgre antal fardigstédllda bostdder kommande ar.

Antalet paborjade bostader per ar 2011-2019 i
Skovde kommun

800

600

708
55
208 460
400 36
226 26 186
15 15 14
32
200 46861 474 68 98 8110
3811 18 18 . 30
0 — —_— mill

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Sméahus mFlerbostadshus m Totalt

Figur 6. Antalet piborjade bostidder for nybyggnation av smahus och
flerbostadshus 1 Skévde kommun 2010-2019.

Tabellen nedan (se tab. 3) visar antalet byggstartade bostdder per
tertial fordelat efter hustyp.

Tertial Byggstartade bostader

Smahus Flerbostadshus Total
1 27 3 30
2 20 102 122
3 34 0 34
Arets total 81 105 186

Tabell 3. Antal byggstartade bostider per tertial 1-3 for dr 2019.
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Under 2019 har 186 bostdder totalt padbdrjats och pé kartan (se fig. 7)
ser du var dessa projekt ar placerade i kommunen. Bostaderna ar
uppdelade i 80 bostdder i sméhus och cirka 102 bostider i
flerbostadshus.

# Smahus
ﬁ Flerbostadshus

ey Vallgatan, Timmersdala (14)
Tradgardsstaden e.2 (29/32) ﬁ L

# Klippdalen (2)

Vallen (28) @ @ Soldaten (30) Skovde

Skovde

@ Ingenjoren (6)

Figur 7. Antalet paborjade bostider for nybyggnation av smdhus och
flerbostadshus i Skévde kommun 2019.

3.4 Fardigstdllda bostader efter hustyp

Under aren 2010-2016 har det i genomsnitt fardigstéllts omkring 160
bostdder per ar, varav en tredjedel d&r smahus och tva tredjedelar ar
flerbostadshus (se fig. 8). Under 2017 uppgick antalet byggda
bostader till nastan 425 och under 2018 uppgick byggandet till 475
bostdder. Det 4r den hogsta siffran sedan borjan av 1990-talet, da
Tringen-omradet byggdes i Skévde. Genomsnittligt antal byggda
bostdader 2010-2018 uppgick till 6ver 220. Under 2019 minskade
antalet firdigstidllda bostdder négot.

D4 vi tidigare i Skévdes historia har haft enstaka &r med véaldigt hog
byggnation, som f6ljts av ar med knappt ndgon byggnation alls, visar
de senare aren istédllet pa en jimnare hog takt.
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Antalet fardigstillda bostider efter hustyp
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Figur 8. Antalet fardigstillda bostidder frdn nybyggnation av smdhus
och flerbostadshus i Skovde kommun 2010-2019.

Under &r 2019 har det fardigstéallts 392 bostéader, vilket 4r ndgot
mindre jaimf{ort med 2017 och 2018. Under 2019 ars tredje kvartal
fardigstilldes merparten av bostdderna i flerbostadshusen vilket
resulterade i att denna bostadstyp liknande 2017 och 2018 ars varden
(se tab. 4).

Tertial Fardigstillda bostader

Smahus Flerbostadshus Total
1 25 68 93
2 30 45 75
3 29 195 224
Arets total 84 308 392

Tabell 4. Antal fardigstillda bostdder per tertial 1-3 for dr 2019.

3.5

Under de senaste atta arens bostadsbyggnation kan konstateras att mer

Fardigstallda bostader efter upplatelseform

an hilften av det nybyggda bestandet har bestatt av hyresratter och

cirka 30 procent av 4ganderéitter. Resten, cirka 20 procent, har bestatt

av bostadsratter (se fig. 9).

Under de senaste aren dr det framst antalet hyresratter som okat,

som en f6ljd av att fler aktorer gett sig in pA marknaden samt att det

tidigare funnits ett underskott av hyreslagenheter.
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Under 2019 (januari-augusti) har det fardigstillts 110 hyresritter (65
%), 55 dganderétter (33 %) men bara tre bostadsritter (2 %). Det
innebdr att hyresrétterna har tagit en stor del av férdelningen i
ansprak pa bekostnad av bostadsritterna, om man jamfoér med
tidigare &r.

Antalet firdigstillda bostider fordelat pa olika
upplatelseformer

500
400

300

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

m Aganderitt Bostadsriatt mHyresrdtt mTotalt

Figur 8. Antalet fardigstillda bostider férdelade pd olika
uppldtelseformer i Skévde kommun 2010-2019.

Cirka 90 procent av Skovdes flerbostadshus utgors av 2—3-rummare.
Det finns alltsa ett underskott av mindre samt storre lagenheter. I
tabellen (se tab. 4) nedan visar hur manga bostidder av olika
upplatelseformer som producerats tertialvis under 2019.

227
200
128
100 87 84 I 82 86 79 84
. ””l | |
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2018

Tertial Upplatelseformer

Aganderitt Bostadsratt Hyresratt Total
1 25 3 65 93
2 30 0 45 75
3 29 0 195 224
Arets total 84 3 305 392

Tabell 5. Producerade bostider per uppldtelseform tertial 1-3 for dr

20189.

392
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