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1 Bakgrund

Mit och kartverksamhet i anslutning till bygglov, nybyggnadskarta, utstakning och ldgeskontroll,
utfors idag till storsta delen av byggnadsndmnden men inget hindrar att den kan utféras av annan
som har ritt kompetens. Idag dr ldget sa att byggherren eller entreprendren i allt storre utstrackning
har egen kompetens och teknik for projektering och utsittning i anslutning till byggen.

Byggnadsndmnden har dock fortfarande ansvar, dels att ett bygge hamnar pa ritt stélle, ”1ata staka ut
byggnaden” (PBL 10:26), dels att tillhandahalla nybyggnadskarta (PBL 12:4) inom sammanhéllen
bebyggelse om provningen kriaver det. Granskning av ett projekts lage kréver ett underlag for
situationsplan oavsett vem som levererar detta. Bdde underlag och situationsplan behdver granskas
sé de dr korrekta och fullstindiga. Detta géller sivil situationsplan som infor utstakning. Vad externa
utforare ofta saknar dr den fastighetsrittsliga kompetensen som behdvs for att granska och sétta ut
ett byggprojekt.

Byggprocessen skyndas pa vilket medfor att planldggning, fastighetsbildning och projektering (och
tom byggstart) idag ofta sker nistintill samtidigt. Detta medfor att kommunen har svart att som
tidigare leverera sina produkter i normal ordning och i rétt tid, vilket i sin tur medfor att
projekteringsunderlag och utstakning gors av byggherrens konsult. Aven mindre byggen har idag
egen teknik och byggmetoder som minskar behovet av traditionell utstakning utférd av kommunen.

Dagens rutiner for kart och mitarbeten i anslutning till bygglov grundar sig pa arbetsmetoder, teknik
och byggmetoder/byggorganisation som har anvints i 20 ar. Likvil 4r 4nd& mycket av arbetet
nodvéndigt for att PBL skall f6ljas och att onddiga problem och konflikter skall undvikas.

Varje bygge kréaver en grundinsats sdsom kontroll av underlag samt granskning av objekten
(berdkning och kontroll av objektens ldge). Hur mycket arbete som kart och méit behover gora pa ett
bygglov dr mer beroende av enskilda faktorer som byggherrens egen kompetens, komplexiteten i
projektet och hur pass rutinartat projektet dr dn byggnadens storlek. Detta motiverar att avgiften for
nybyggnadskarta och utstakning ingér i bygglovavgiften.
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2 Lagar och bestammelser om nybyggnadskarta
och utstakning

2.1 PBL

12 kap 4 § Om det behovs en karta for prévningen av en fraga om bygglov inom ett omrade med
sammanhéillen bebyggelse (nybyggnadskarta) och s6kanden begér det, ska byggnadsndmnden
tillhandahélla en sddan karta.

10 kap 19 § Vid det tekniska samridet ska man ga igenom

1. arbetets planering och organisation,

2. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som byggherren har gett in,

3. hur forekomsten av tdnkbart farligt avfall har inventerats, om samradet avser en rivningsatgérd,
4. behovet av att byggnadsndmnden gor arbetsplatsbesok eller av andra tillsynsatgirder,

5. behovet av en byggfelsforsikring eller ett fardigstdllandeskydd,

6. behovet av utstakning,

7. byggnadsndmndens behov av ytterligare handlingar infér beslut om kontrollplan eller startbesked,
och

8. behovet av ytterligare sammantréden.
10 kap 24 § I startbeskedet ska byggnadsndmnden

1. faststélla den kontrollplan som ska gilla for atgdrderna enligt byggherrens forslag och det som
kommit fram i det tekniska samrédet eller annars i handladggningen av drendet, med uppgift om vem
eller vilka som dr sakkunniga eller kontrollansvariga,

2. bestdmma villkor for att fa paborja atgdrderna, om sddana villkor behdovs,

3. bestaimma villkor och ungefirlig tidpunkt for utstakning, om utstakning behovs,

4. bestimma vilka handlingar som ska lamnas till nimnden infér beslut om slutbesked, och
5. ge upplysningar om krav enligt annan lagstiftning, i den man saddana upplysningar behdovs.
Utstakning

10 kap 26 § Nir byggnadsndmnden har gett ett startbesked enligt 23 §, ska namnden skyndsamt och
inom den tid som anges i beskedet l4ta staka ut byggnaden, tillbyggnaden eller anldggningen och
maérka ut dess hojdléage, om det behdvs med hinsyn till forhallandena pé platsen och
omstidndigheterna i ovrigt.
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Om byggnaden eller anldggningen till sitt lage &ar direkt beroende av gransen mot en grannes
fastighet, ska grannen kallas till utstakningen.

Boverket (Boken om lov, tillsyn och kontroll)

Vid ny- och tillbyggnader krivs i regel en situationsplan 6ver tomten. Av denna bor framgé ny- eller
tillbyggnadens placering och férhallande till befintlig bebyggelse pa den aktuella fastigheten och
intilliggande fastigheter, byggnadens totalmaétt, avstand till fastighetsgréns och till eventuell
angrinsande allmén vdg samt tomtmarkens utformning i 6vrigt.

Situationsplanen bor inom omréde med sammanhallen bebyggelse normalt vara grundad pa en
nybyggnadskarta. Detta ar viktigt for att bl.a. va-anlédggningar, kraftledningar fornlimningar, servitut
och nyttjanderitter skall kunna redovisas. Det 4r ocksa nodvindigt for att ge besked om vilka
sakégare, t.ex. grannar, som berors av atgarden.

Nybyggnadskarta bor kunna undvaras i manga fall, t.ex.vid tillbyggnader langt fran tomtgrins och
vid uppférande av komplementbyggnader eller om nybyggnadskarta frén tidigare lovprévning kan
utnyttjas.

Om nybyggnadskarta behovs for bygglovsprovningen inom omrade med sammanhallen bebyggelse,
skall byggnadsndmnden tillhandahalla sidan karta, om sékanden begér det.

Utstakning

Nér en bygganmaélan kommit in, skall kommunen skyndsamt 14ta staka ut byggnaden, tillbyggnaden
eller anlidggningen och mérka ut dess hojdlage, om det behovs med hénsyn till férhallandena pa
platsen och omstidndigheterna i ovrigt.

Om byggnadens eller anldggningens ldge dr sddant att den &r direkt beroende av grinsen mot en
grannfastighet, skall grannen kallas till utstakningen.

Det bor observeras att bestimmelsen inte aldgger kommunen att sjdlv gora utstakningen utan att
tillse att utstakning sker under sddana former att det finns rimliga garantier for att det som skall
utforas placeras pa ritt plats nér placeringen har stor betydelse.

Byggnadsndmnden skall givetvis godta att arbetet med utstakningen utfors av ndgon med tillrdcklig
kompetens som foreslads av byggherren. Kravet att byggnadsndmnden skyndsamt skall 1ata staka ut
byggnader m.m. innebér dock inte att utstakning bor ske innan bygglov ldmnats, dé sddant kravs.

Lageskontroll (fran Boverkets hemsida)

Ligeskontroll gors som en kontroll av att byggnaden eller anldggningen hamnat pé ritt stélle, bade i
plan och i h6jd. Behov av ldgeskontroll bedoms ocksé vid det tekniska samradet och eventuellt 6vriga
villkor anges i startbeskedet. Lageskontroll utférs normalt efter formsittning av grunden.
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3 Nybyggnadskarta

Normalt skall situationsplan goras pa nybyggnadskartan enligt nedan.

Komplett nybyggnadskarta vid ny- och tillbyggnad av huvud- eller komplementbyggnad inom
sammanhéllen bebyggelse om det krivs VA-anslutning. Komplett nybyggnadskarta ska vara
kontrollerad och innehalla:

e Fastighetsréttliga objekt som beror fastigheten, grinser, gemensamhetsanldggningar,
ledningsritter och kinda nyttjanderitter (exv ledningar). Aven féreslagna och osékra objekt
redovisas med kommentar.

e Detaljplanebestimmelser och avgrinsningar

e Byggnader och byggnadstillbehdr redovisade med husliv. Om de inte dr redovisade med
husliv skall detta sédrskilt anges.

e Markdetaljer (som har betydelse for bygget) inkl murar, staket, storre trid, stolpar,
kopplingsskép, brunnar, vigkanter, slianter, vattendrag och ytor, fundament

e Hojdredovisning, markhdjder inkl anslutande fastigheter, gatuhdjder och ev sockelhdjder, ev
héjdkurvor

e Anslutningspunkter VA med hojdldge, dimensioner, ev annan anslutning exv fjarrvirme.

e Grinsldngder, koordinatsystem, hojdsystem, rutnit, skala, fastighetsarea, datum,
diarienummer, fastighetsbeteckning, adress

Forenklad nybyggnadskarta vid ny- och tillbyggnad av huvud- eller komplementbyggnad inom
sammanhéllen bebyggelse utan VA-anslutning, eller vid ny- och tillbyggnad utanfér sammanhéllen
bebyggelse som placeras ndrmare grans dn 2 meter. Forenklad nybyggnadskarta innehaller samma
som komplett nybyggnadskarta forutom hojdredovisning och anslutningspunkter VA.

Utdrag ur kartdatabas vid 6vriga fall. Anvéands detta for situationsplan bor en granskning ske av
fastighetsredovisningen s& den inte innehéller grova fel.

Tekniska anvisningar for nybyggnadskartor finns under PBLF\KART_MAT\RUTINER

Nybyggnadskarta kan levereras pd papper, i PDF-format eller dwg-format. Original sparas i
byggloviarendet som PDF och dwg.

Nybyggnadskarta faktureras i bygglovavgiften enligt gillande taxa.

Aven om inte byggherren ldmnar in en situationsplan p& nybyggnadskarta kan nimnden behéva
lagga in bygglovet pa nybyggnadskarta som ett led i bygglovprévningen.

6(7)



4 Utstakning

I normalfallet skall alla nybyggen utstakas inom sammanhéllen bebyggelse eller om nybyggnad eller
tillbyggnad ligger ndra gréns, ndrmare dn 2 meter. I enklare fall kan det racka med att gréns visas ut.

I startbeskedet faststdlls villkoren for utstakning av bygglov. Utstakning, om det krévs, skall goras av
maétningskompetent person enligt HMK (Handbok i kart och mitfragor). Utstakning skall ske fran de
handlingar som géller f6r bygglovet. Normalt sker utstakning med utséttning av fasadlinjer pa
profilbrdador som sitter pa angiven héjd for bygglovet. Men dven annan utstakning, exv pinnar och
hojd eller baslinjer kan goras om det ar 1ampligare i aktuellt projekt.

Tekniska anvisningar for utstakning finns under PBLF\KART_MAT\RUTINER

Utstakning faktureras i bygglovavgiften enligt gidllande taxa.
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