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Plats och tid Arkitekten 2021-02-24 kl. 13:00 — 16:00

Deltagande Beslutande Ersittare
Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) Nils Carlsson (L)*
ordf. Tony Abi Khalil (KD)*
Kayda Lazar (S) v.ordf.* Erkki Salmisaari (S)*
Mathias Hjéartqvist (S)* Erik Karlsson (V)*
Andreas Svensson (C)*
Clary Starck (M)* *=Deltar pa distans

Ovriga deltagande  Caroline Hagstrom, *
Samhéllsbyggnadschef
Claes Clausen, stadsarkitekt
Susanne Johansson, sekreterare

Utses att justera Kayda Lazar
Underskrifter
Sekreterare Paragrafer 16 - 24

Ordforande

Justerande

Kayda Lazar (S)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Anslag/Bevis
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag
Instans Bygglovsnimnden
Sammantridesdatum 2021-02-24
Justeringsdatum 2021-02-25
Anslagsdatum 2021-02-25 Overklagningstid tom 2021-03-18
Forvaringsplats
for protokoll Skovde Stadshus
Underskrift
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BLN § 16 ADM.2021.4
Motets oppnande
- Métesdppnande

- Upprop/nirvarokontroll

- Val av justerare

- Faststéllande av foredragningslista
- Anmdlan jav

- Anmalan av Ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 17 ADM.2021.53

Bygglovsnamndens verksamhetsberattelse for ar 2020 T3.
Beslut

Bygglovsndmnden beslutar att godkénna tertialrapport 3 for &r 2020.

Protokollsanteckning

Gillande verksamhetsberittelsen for 2020 noterar vi att resultaten for flertalet mal gatt bakat, flera
madl dr dessutom ej uppnadda. Vi i oppositionen ser allvarligt pa att vi har en negativ utveckling
gillande resultatuppfyllelsen av satta mal samtidigt som kraven okar bade internt och

externt. Pandemin har naturligtvis haft effekt pd maluppfyllelsen men det dr d&nda negativt att vi
backar 1 resultatet.

Det kommer att krivas fordjupade uppfoljningar under det innevarande verksamhetséret for att
identifiera orsakerna bakom och vinda det nedgaende resultaten.

Med tanke pa fullméktiges mal att vi ska bli 60 000 invénare stills stora krav pd Bygglovsenheten
att leverera bade radgivning och bygglov samtidigt som lagstiftningen blir alltmer komplex och
stdller nya krav. Nér byggnationen 6kar kommer samtidigt behoven av tillsyn att 6ka vilket kréver
stora resurser.

For att ndmnden 1 fortsdttningen ska klara sina ataganden ser vi att det krévs utdkade resurser bade
géllande digitalisering och anvindning av ny teknik samt forstirkning i form av nyrekrytering av
personal.

Sammanfattning

Néamnderna ska enligt géllande riktlinjer for ekonomi- och verksamhetsstyrning
rapportera till kommunstyrelsen om maluppfyllelse och ekonomiskt resultat.
Uppf6ljning sker tertialvis och innehaller helérsprognos.

Bygglovsndmndens ekonomiska forutsittningar har foljts.

Handlingar som ingar i beslutet
Verksamhetsberittelse 2020 (T3) Bygglovsndmnd

Handlingar
Tjénsteskrivelse BLN
Verksamhetsberittelse 2020 (T3)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 18 BYGG.2020.164

Bygglov i efterhand for uppférande av komplementbyggnad/gaststuga.
pa fastigheten MELLDALA 1:13

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om bygglov i efterhand for uppférande av fritidshus med stod
av plan- och bygglagen 9 kap 22 § och 9 kap 31 §, pa fastigheten MELLDALA 1:13.

Bygglovsndmnden provar atgdrden som ett fritidshus, i enlighet med dnskemal fran sokanden
inldmnat 25/1 2021.

Avgiften for bygglovet dr 13 622 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige).
Faktura skickas separat.

Sammanfattning

P& platsen for en dldre garage och forradsbyggnad, har en ny byggnad innehdllande ldgenhet,
forradsytor, garage och spa uppforts. Atgérderna ir utfoérda utan bygglov och rivningslov.
Sokanden har pé eget initiativ lamnat in ansékan om bygglov i efterhand. D4 drendet inte
kompletterats trots foreldggande om komplettering avgors fragan i befintligt skick.

Bakgrund

Arende avser provning av tva frigor; anpassningen till platsen och ritningskvaliteten.
-Ritningskvalitet och fragor om grénser gar formodligen att atgérda.
-Frdgorna om anpassning till platsen hor daremot ithop med byggnadens gestaltning.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser P 115. I omradet finns flera riksintresseomraden;
Riksintresse for kulturmiljovarden, naturvarden och friluftslivet. For att sikerstilla de hoga
nationella virdena har omradesbestimmelser med hdjd lovplikt uppréttats for omradet.
Omradesbestimmelserna reglera bland annat att det krivs lov for rivning, samt att alla utvindiga
andringar av byggnader &r lovpliktiga.

Av omradesbestimmelsernas syfte framgar att syftet dr att genom hojd lovplikt 3 till en tidig
dialog infor byggnation for att kunna sékerstélla och bevara kulturbygdens sdrart.

En anmilan om olovlig byggnation inkom till bygglovenheten 2019-11-11.

Ett tillsynsdrende 6ppnades och inom ramen for det tillsynsérendet skickades en begéran om
forklaring ut till fastighetségaren. Fastighetsdgaren svarade genom att [dmna in en anskan om
bygglov i efterhand 2020-02-06. Platsen har besokts av representanter for raddningstjénsten och
bygglovenheten. D4 ansdkan om bygglov var undermalig har foreldggande om komplettering
skickades ut 2020-06-12. Arendet har delvis kompletterats, men stora brister kvarstir. Begéiran om
ytterligare komplettering skickades till fastighetsdgaren 2020-08-31. Fastighetségaren har vid ett
par tillfdllen efterfrdgat mer tid for kompletteringar av sin ansdkan. Senaste forldangningen 16pte ut
2020-10-19. Eftersom fastighetsdgaren inte aterkopplat sedan han efterfrigade mer tid 2020-09-16
kommunicerades ett forslag till avslag ut 2021-01-11.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nya handlingar ldmnades in till bygglovsenheten 2021-02-25, tillsammans med en skrivelse om
att ansokan avser ett fritidshus. Da det fortfarande saknas handlingar provas drendet i befintligt
skick.

De handlingar som efterfragats var:

* Fackmannamissiga fasadritningar.

* Fackmannamdssigt utférda planritningar.

* Fackmannamaéssigt utford sektionsritning.

* Situationsplan/nybyggnadskarta som visar exakt placering till gréns.

* Byggnaden ligger delvis Over gréns, fastighetsreglering maste genomforas.
* Kontrollansvarig saknas for dtgirden.

Kvarvarande handlingar som fortfarande saknas efter 25/1 2021 ér:

* Situationsplan/nybyggnadskarta som visar exakt placering till gréns.
* Byggnaden ligger delvis Over gréns, fastighetsreglering maste genomforas.
* Kontrollansvarig saknas for dtgirden.

Vid besiktning pé plats sd har det 4ven observerat ett antal brister 1 byggnaden:
*Brister 1 tillgdnglighet. (Provningen utgar da byggnaden prévas som fritidshus)
*Brister 1 lamplighet for avsedd anvindning. (Provningen utgar for fritidshus)
*Brister 1 brandskydd.

*Brister 1 ventilation.

Byggnaden ér uppford inom fornldmningsomrade utan tillstand fran Lénsstyrelsen.

Fastigheten ér tillskapad genom avsondring. Det innebir att granserna pé platsen inte dr sékra. For
att grinserna och byggnadens exakta placering ska kunna redovisas méaste en gransutredning
genomforas. S6kanden har enligt uppgift frin lantméteriet haft kontant med dem 1 2020-10-20.
Vid kontroll hos lantméteriet 2020-12-07 hade ingen ansdkan ldmnats in till dem.

Fastigheten ligger inom en liten grupp om 3 bostadshus véster om vigen mellan Lerdala och
Timmersdala i hojd med fritidshusomradet invid sjon Langen. Melldala 1:13 och ndrmsta grannen

(Melldala 2:8) dr bada uppforda i en villastil som var vanlig vid sekelstiftet 1900.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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& Aven tredje grannen ir uppford i en traditionell stil
som anknyter till det tidiga 1900-talet men har lite
fler drag av nationalromantik. Tillsamman utgdr en
i arkitekturen vdl sammanhéllen grupp.

Fotot visar Melldala 1:13 och Melldala 2:8 och ar
taget pd 1950-talet och skalan pa bebyggelsen
(bilden tillhandahéllen av fastighetsdgaren pa
Melldala 2:8). Melldala 1:13 &r det bortre huset i
bild. Bilden visar dven att de tva
uthusbyggnaderna uppforts i enlighet med idealen
for det tidiga 1900-talet. De har en smal gavel,
sadeltak med tegelpannor. De ar fargsatta med den
traditionella rdda slamfargen och har pd sé vis fatt
en lagre status dn bostadshuset som med sin dyrare
ljusa oljefdrg signalerar sin hogre status 1
byggnadsstdndet. Av bilden kan man dven utldsa
att uthuset 1 norr har kuloérta dorrar. Helt i enlighet
med tidens ideal och de rad och riktlinjer som idag
finns for omrddet. Uthusbyggnaden pd Melldala
1:13 byggdes till 1970 mot Melldala 2:8 med

ett garage. Ar 1984 byggdes uthuset pa

Melldala 1:13 till igen och fick da det utseende
som byggnaden hade da den revs 2016.

Uthusen hade fram till 2016 samma skala och
hade samma nockhdjd, som framgér av

fotografiet nedan (tillhandahallet av
fastighetsdgaren till Melldala 2:8).

TASAD MoT SALER WD Mot deTER

I % camiec

pr—
|

e Herlo || Hhuris

—

-
l‘
I
i3
Jz

FLAN

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



9(27)

Y3 Sida
SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24
Bilden till hoger ar enligt uppgift tagen augusti 2016 . 5

och visar skalan pa den nya byggnaden i forhéllande
till den tidigare uthusbebyggelsen som lag pa platsen
(bilden tillhandahallen av fastighetsdgaren pa Melldala
2:8).

Den nya byggnaden dr uppfor i traditionell stil med
tegelrdda takpannor, fasader i rod slamfirg, kulorta
dorrar och sadeltak. Byggnaden avviker dock 1 skala.
Man har gatt fran ett mindre uthus till en byggnad som
upplevs storre dn det befintliga bostadshuset. Den nya
byggnaden innehiller samtliga bostadsfunktioner och
kan fungera fristdende i sin funktion.

L ﬂ

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden.

Grannen har inkommit med synpunkter (Bilagal) som sammanfattas enligt f6ljande:

Hon informerar om att:

e Det nu rivna uthuset och hennes uthus var uppforda i samma storlek frn
borjan. 4,5 meter hoga och det rivna uthuset var ca 80 kvm stort.

e Det nya huset dr 8 meter hogt och 96 kvm 1 bottenplan (uppfort i 2 fulla
vaningar).

e Hon har inte tillfrdgats innan byggnationen. Inte heller sett ndgra ritningar
pa den nya byggnaden.

e Nir den byggdes 2016 trodde hon att de hade bygglov.

e Byggnaden skuggar hennes uteplats och gardshusets tak, vilket innebar
okad pévixt pa hennes tak.

Hon anser:
e Det var en harmonisk gammaldags gardsbild tidigare.
e Att byggnaden genom sin hdjd och storlek nu dominerar sin omgivning.
e Att byggnadens “omedelbara ndirhet” forstiarker de andra for henne negativa
effekterna; skuggning och dominans 6ver miljon.
e Att hon berdvats sin mdjlighet att yttra sig 0ver byggnaden innan den
uppfordes.

Hon oroar sig for:
e Attde tva fonstren i plan 2, i gaveln mot hennes uthus ska péverkas negativt
av hennes skorsten, som &r placerad strax nedanfor. Hon eldar ofta 1
braskaminen.
e Byggnaden genom sin storlek och placering ska paverka fastighetsvirdet
och attraktionsvérdet pa hennes fastighet.

Kommunicering och bemoétande.

Fastighetségaren har efterfrigat en muntlig genomgéng av beslutsforslaget. Denna genomgéang
genomfordes via TEAMS 2021-02-12. De fick mdjlighet att [imna muntliga synpunkter vid
motet, men dven att inkomma med skriftlig synpunkt efter motestillfallet.

Inga synpunkter 1dmnades vid sittande méte.
Lagstod

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen p 1 och 3, ska bygglov meddelas for en dtgédrd som inte
strider mot omradesbestimmelser och uppfyller de krav som foljer av 2 kap och delar av 8 kap.

Av 2 kap 5 § punkt 1 PBL framgar det att en byggnad ska lokaliseras till mark som ar ldmplig for
dndamalet med hansyn till ménniskors hélsa och sikerhet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Enligt 2 kap 6 § punkt 1 PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som &r lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 1 § PBL punkt 1 ska en byggnad var ldmplig for sitt andamal. Enligt punkt 2; ha en
god form-, farg- och materialverkan. Enligt punkt 3 framgar att en byggnad ska vara tillginglig
och anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

I 8 kap 2 § PBL framgér det att kraven som foljer av 8 kap 1 § ska vid nybyggnad tillimpas pa
hela byggnaden.

For att den byggnad ska var lamplig for sitt indamal ska den bland annat uppfylla de tekniska
egenskapskrav som foljer av 8 kap 4 § PBL. Egenskapskraven ir:
1. barformaga, stadga och bestandighet,
. sikerhet 1 hindelse av brand,
. skydd med hénsyn till hygien, hédlsa och miljon,
. sakerhet vid anvédndning,
. skydd mot buller,
. energihushallning och virmeisolering,
. lamplighet for det avsedda dandamalet,
. tillgénglighet och anvédndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga,
. hushallning med vatten och avfall,
10. bredbandsanslutning, och
11. laddning av elfordon.

O 00 1O\ DN K~ W

Av 8 kap 13 § PBL framgar att en byggnad som ar sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas. Paragrafen ska enligt punkt 4 dven
tillimpas pé bebyggelseomraden.

Av 9 kap 22 § PBL framgar att om en ansokan dr ofullstidndig, fir byggnadsndmnden foreldgga
sOkanden att avhjélpa bristerna inom en viss tid. Om foreldggandet inte {6ljs, far
byggnadsndmnden avvisa ansdkan eller avgdra drendet 1 befintligt skick.

Skal till beslut

Krav pa ritningskvalitet enligt 9 kap 22 § PBL (Gillande ritningskvalitet).

Arendet beslutas i befintligt skick, eftersom erforderliga handlingar inte har redovisats i drendet
efter foreldggande, i enlighet med 9 kap 22 § Plan och bygglagen.

e  Byggnadens exakta placering framgér inte av ansdkan om bygglov.
e  Grinserna pd fastigheten dr osékra.

De inlamnade handlingarna pavisar inte byggnadens exakta placering i forhallande
till grasen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnaden ér placerad mycket néra grannens befintliga byggnad. Placering néra
grans och annan bebyggelse kan ofta avhjidlpas genom brandskyddande dtgirder. Det
material som ldmnats in till bygglovenheten pavisar inte att byggnaden uppfyller de
kraven.

e  En byggnad ska uppfylla de tekniska kraven som foljer av 8 kap 4 § PBL. Byggnaden
uppvisar brister i flera av punkterna.

Bygglovenheten har observerat brister i 8 kap 4 § i PBL:
- Sékerhet i hdndelse av brand, punkt 2.
- Skydd med hénsyn till hygien, hélsa och miljon, punkt 3

De tekniska egenskapskraven behandlas vanligen vid det tekniska samradet. Det kan finnas
ytterligare brister, da det saknas teknisk information gillande bl.a. konstruktion, ventilation, VVS
och energihushéllning.

Krav pa anpassning till stads- och landskapsbild enligt 9 kap 31 § PBL (2 kap 6§ 8 kap, 1§ och 8
kap 13§ PBL)

Nya byggnader ska enligt plan och bygglagen 2 kap 6 § anpassas till stads- och landskapsbilden
pa platsen. Den aktuella platsen har sedan borjan av 1900-talet karaktiriserats genom sina mindre
bostadshus med tydliga drag fran tidens stil och ideal. Fastigheterna Melldala 1:13 och Melldala
2:8 har utgjort en egen enhet genom bostadshusens tydligt sammanhéllna arkitektur och
enhetligheten 1 uthusbebyggelsen.

Omradet Lerdala/Berg har en kulturhistorisk sérpragel i Skovde kommun dels genom sina
riksintressen men dven genom det faktum att kulturmiljovardena pa platsen ska bevaras och
skyddas genom omrédesbestimmelser. Lerdala/Berg utgor en bygd med mycket hoga
kulturviarden och dessa vdrden far inte forvanskas enligt 8 kap 13 § PBL.

Den utan bygglov uppforda byggnaden ersétter ett dldre traditionellt och vilanpassat uthus med en
ny byggnad som avviker gravt i skala. Byggnaden har en bostadsfunktion men har genom sin
placering och fargsittning knutits till uthusbebyggelsen.

Byggnaden bedoms inte uppfylla kraven som foljer av 2 kap 6 § PBL dé avviker fran stads- och
landskapsbilden genom sin skala, proportioner och placering. Av samma skél bedoms byggnaden
bryta mot forvanskningsforbudet som foljer av 8 kap 13 § PBL.

Byggnaden uppfyller inte de krav som f6ljer av 9 kap 31 § med tillhdrande hénvisningar.
Atgirden beddms inte var méjlig.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse avslag
Bilaga 1: Yttrande frin fastighetségare av fastigheten Melldala 2:8

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 19 BYGG.2020.1369

Bygglov for nybyggnad av fritidshus, samt rivningslov pa fastigheten
SIMSJON 1:118

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av fritidshus, samt rivningslov pa fastigheten
SIMSJON 1:118 enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Rolf Andersson enligt 10 kap 9 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin ett startbesked har limnats enligt 10 kap 3 § PBL.
Utstakning krédvs

Avgiften for bygglovet dr 38 030 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av fritidshus, samt rivningslov. P4 fastigheten finns idag
ett fritidshus med tillhérande komplementbyggnader.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser 1496K - DP626.

Ansdkan avser nybyggnation av ett fritidshus. Atgirden avviker fran gillande
omradesbestimmelser nér det géller nockhojd. Hogsta tilldtna nockh6jd dr 5 meter mitt fran
medelmarknivan. Ansdkan har en nockhdjd pa 5,25 meter.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Skal till beslut
Omrédet ér reglerat 1 omrddesbestimmelser och avsett for bostadsdndamal.

Byggnadsndmnden bedomer att atgéirden ger ett utrymme pé andra vdning med begrénsad
anvindning. Takh6jden dr som hogst ca 2 m och det dr ca 1,7 m vid trappan, vilket ger ett
begrinsat utnyttjande av utrymmet.

Atgirden beddms vara en liten avvikelse frin omridesbestimmelsernas krav pa tilldten hojd pa
byggnader.

Lagrum

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas da avvikelsen bedoms som
liten och forenlig med omrédesbestimmelsernas syfte enligt 9 kap 31 b§ PBL.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
Ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handliaggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. A-ritning planer. A-40

Rev. A-ritning sektioner. A-41 A

Rev. A-ritning Oster-, norrfasad. A-42 A

Rev. A-ritning vister-, soderfasad. A-43 A
Rev. Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24
BLN § 20 BYGG.2020.1710

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - inglasat uterum pa
fastigheten BORGMASTAREN 1

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - inglasat uterum
med stod av plan- och bygglagen 9 kap, 30 § plan- och bygglagen (PBL), pé fastigheten
BORGMASTAREN 1

Avgiften dr 3 856 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige). Faktura for
bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovenheten anser att atgdrden inte kan beviljas bygglov d4 bdde befintlig byggnad och
atgirden 1 sig avviker frén detaljplanen och den sammanlagda avvikelsen inte kan anses vara en
liten avvikelse.

Bakgrund

Arendet avser ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
BORGMASTAREN 1. Den sokta tillbyggnaden giller ett uterum.

Fastigheten omfattas av stadsplan, ST 167 som enligt dvergidngsbestammelser till PBL ska gélla
som detaljplan. Detaljplanen reglerar rad- och kedjehusens placering och hur stor yta de upptar
med markering av mark som inte far bebyggas, prickad mark.

Fastigheten bebyggdes pa 1960-talet med rad- och kedjehus. Det finns totalt fem huskroppar inom
fastigheten. Den aktuella huskroppen ligger ldngst at soder och bestér av tre stycken kedjehus.

Nar kedjehusen i aktuell huskropp byggdes placerades de med sammanlagt ca 127 m? pa mark
som inte fir bebyggas, ca 27% av byggnadens byggnadsarea.

2011 beviljades bygglov for ett uterum pé det kedjehus som 1 norr gréinsar till aktuellt kedjehus,
alltsa ingdende i samma byggnadskropp. Detta uterum &r pd 18m? och ca 10m?, ca 55% av det
ligger pa mark som inte far bebyggas. I och med att detta uterum beviljades 2011 maéste den
ursprungliga avvikelsen frdn 60- talet forklarats som en liten avvikelse och de tva avvikelserna
forklarats som sammantaget en liten avvikelse.

Detta innebir att det idag &r ca 137 m2 av aktuell byggnadskropp som ligger pa mark som inte fér
bebyggas, vilket innebir en avvikelse pé ca 28 % av byggnadens area.

Det uterum som ansokan géller dr 20,8m2 och placeras med ca 11,5 m2, ca 55% pa mark som inte
far bebyggas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24
Kulturmiljovirden

Byggnaden/fastigheten &r utpekad i det kulturmiljoprogram som antagits av byggnadsnimnden
2012-02-02 §16.

Kommunicering och bemétande

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden som har inkommit med synpunkter.
Sokanden &r besvikna pa att de inte har beviljats bygglov nér grannen beviljats bygglov for
liknande uterum 2011. De dr medvetna om att reglerna angéende detaljplanen har éndrats,
men hoppas dnda att de kan fa bygglov.

De kan minska sin inglasade altan till 18 kvadratmeter s att den skulle f4 samma storlek som
grannen har.

Svar: Vi forstar att det upplevs som ordttvist for sékande att de nekas bygglov ndr grannen
beviljades bygglov for ett liknande uterum 2011 pa samma radhuslinga, samma fastighet. Jamfor
man med hur drenden handlades 2011 jamfort med idag sd viger man idag i storre utstrdckning in
befintliga avvikelser tillsammans med de avvikelser som en dtgdrd innebdr. Man tar sedan
stdllning till den sammanvdgda avvikelsen.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 30 § punkt 1a och b, PBL, medges for en dtgdrd om den fastighet och det
byggnadsverk som atgirden avser overensstimmer med detaljplanen eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller
dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning.

Enligt 9 kap 31 b § PBL far bygglov ges for en atgird som avviker frdn en detaljplan om
avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ir liten.

Om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b, 31 b eller 31 ¢ §, ska, enligt 9
kap 31 d § PBL, en samlad bedomning goras av den avvikande &tgidrd som soks och de som
tidigare har godtagits.

Skal till beslut
Forslaget avviker fran detaljplanen da uterummet placeras pd mark som inte fir bebyggas.

Det har i tidigare bygglovsprovning godtagits avvikelse pa fastigheten géllande placering pa mark
som inte far bebyggas.

Om éatgirden strider mot detaljplanen sé ska bygglovsnimnden prova om avvikelsen kan bedomas
som en liten avvikelse enligt 9 kap 31 b§ PBL. Vid den bedomningen sé ska alla avvikelser fran
detaljplanen tas med i provningen. Finns det tidigare avvikelser fran detaljplanen ska dessa
avvikelser ssmmanvigas och de ska tillsammans utgora en liten avvikelse fran detaljplanen.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att atgérdens avvikelse tillsammans med
befintliga avvikelser inte kan ses som liten.

Bygglovsnimnden bedémer dirfor att inte 9 kap 30§ PBL uppfylls. Atgirden #r inte méjlig.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24
BLN § 21 BYGG.2020.1834

Bygglov for nybyggnad av affarsbyggnad - padel och gym verksamhet
pa fastigheten VARSAS 8:49

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av affarsbyggnad - padel och gym verksamhet
pa fastigheten VARSAS 8:49 enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Hasse Eriksson enligt 10 kap 9 § PBL

Tekniskt samrdd krdvs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin startbesked har limnats enligt 10 kap 3 § PBL.
Utstakning krédvs

Avgiften for bygglovet dr 87 451 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten anser att atgidrden lamplig och att avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte.
Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av affarsbyggnad - padel och gym verksamhet.

Fastigheten omfattas av detaljplan VAK-391. Enligt detaljplan ir marken avsedd for bostad och
handelsdndamal.

Foreslagen atgérd placeras 1 mindre omfattning pa prickad mark.

Byggnaden har en byggnadsarea av 450 kvm och ca 43 kvm placeras pa mark som inte far
bebyggas. Det innebir en exploatering av 9,5 % pa mark som inte fir bebyggas.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Fastighetségare till fastighet Virsds 8:16 tycker att en stor plathall tar bort deras morgonsol samt
forvanskar omradet. Man anser dven att virdet pa deras och andras fastigheter kommer att sidnkas.
Vidare skriver man ocksé att scouterna som nyttjar omradet inte kommer kunna nyttja det
fortsdttningsvis.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24

Svar: Fastighet Virsds 8:16 dr beldgen 30 meter fran fastighetsgrdns till Virsas 8:49.
Allmdnplatsmark skiljer fastigheterna at. Fastighet Virsas 8:16 bedoms inte orsakas av en
betydande oldgenhet av foreslagen datgdrd.

Réddningstjdnsten har blivit horda och vill ta del av brandskyddsdokumentation infor startbesked.
Skil till beslut
Marken &r avsedd for bostads och handelséndamal.

Avsikten med att uppfora byggnaden delvis pa mark som inte far bebyggas ar att forldgga den pa
sadan plats att den ldmpligt ansluter till 6vrig bebyggelse och nirbeldgna parkeringar.

Avsteg fran byggnadsstadgans bestimmelse om avstand till grins bedoms inte orsaka betydande
oldgenhet for granne.

Lagrum

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas da avvikelsen beddms som
liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 31 b§ PBL.

Undantag frin 39 § byggnadsstadgan kan ges dé atgérdsforslaget inte beddms orsaka betydande
besvir for granne géllande sundhet, brandsédkerhet eller trafiksidkerhet.

Information
Avtal kan eventuellt behdva skrivas med fastighet Varsas 8:50 for nyttjande av infart.

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlaggare pa bygglovenheten.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning plan, fasad och sektion. A100
A-ritning plan 2. A102

Rev. A-ritning plan 1. A101

REV Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24
BLN § 22 BYGG.2020.1843

Bygglov for nybyggnad av affarsbyggnad - bilhall pa fastigheten
KUMMILTORP 2

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av affarsbyggnad - bilhall pé fastigheten
KUMMILTORP 2 enligt 9 kap 31b § plan- och bygglagen (PBL).

Avvikelse fran detaljplan medges.

Kontrollansvarig dr Carl-Johan Fasth enligt 10 kap 9 § PBL

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden far inte paborjas forrin startbesked har limnats enligt 10 kap 3 § PBL.
Utstakning krivs

Avgiften for bygglovet dr 182 087 kronor (i1 enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten anser att atgérden dr lamplig och att avvikelsen ar forenlig med detaljplanens
syfte.

Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av affarsbyggnad - bilhall.
Fastigheten omfattas av detaljplan DP617.

Byggnadsarea av 1 344 kvm. Pulpettak med 2 graders lutning.

Sydvéstra hornet av affarsbyggnaden placeras pd mark som inte far bebyggas.
Atgirden strider mot detaljplanens bestimmelsen om stdrsta byggnadshojd.

Pulpettakets h6jd berdknas genom medelvardet mellan byggnadshdjden vid dess hogsta och lidgsta
del.

Byggnadshdjden berédknas till 8,36m.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24

STt

~aile
Takfot +%1300
-

Plan 2 *171.300
lan 2 -

1313500
Plan 1 -

7,80 m 8,92 m

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Skal till beslut

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra verksamheter inom bilservice och smaindustri som
samtidigt inte dr storande for omgivningen. Déribland bilservice och forsiljning av bilar.

Exploatering av en mindre yta som inte fir bebyggas mojliggor att byggnaden kan placeras langre
sOderut pa fastigheten. Detta fOr att inte byggnaden ska dominera gaturummet med sin avvikande
hojd samt klara avstind till grins mot fastighet Gsterut.

Pulpettakets overtradelse av byggnadsh6jden mojliggor bilforsiljning av storre bilmodeller pa del
av vaningsplan tv4.

Da biluppstillning samt forséljning kan bedrivas i storre omfattning invandigt, medfor och infriar
detta detaljplanens syfte av en minskad storningspiverkan av omgivningen.

Lagrum

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas da avvikelsen beddms som
liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 31 b§ PBL.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgiirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Situationsplan. A-01-1-001

Nybyggnadskarta

Rev. A-ritning sektioner. A-40-2-101

Rev. A-ritning fasader. A-40-3-102

Rev. A-ritning plan 2. A-40-1-120

Rev. A-ritning plan 1. A-40-1-110

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24
BLN § 23 ADM.2021.3

Anmalan av delegationsbeslut till bygglovsnamnden
Beslut

Néamnden har tagit del av redovisningen av delegationsbeslut.
Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Trafikhandldggare har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Lantméterimyndighetens verksamhet har fattat beslut pd delegation i redovisade drenden.

Handlingar

bygglovsbeslut 20210121-20210217
Trafikdispenser och parkeringstillstand 210121-210217.
LTF beslut 10 dec-28 jan.pdf

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -
Sammantriadesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-02-24
BLN § 24 ADM.2021.5

Information frin sektor samhéllsbyggnad
Néamnden beslutar att ldgga informationen till handlingarna.
Diskussion kring drenden som rdr varsamhet och forvanskning.

Tradgéardsstaden " Hur blev det" - Lina

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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