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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
. Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-09-30
Plats och tid Arkitekten 2021-09-30 kl. 13:00 — 16:20
Studieresa kI 10:00-13:00
Deltagande Beslutande Ersittare
Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) Erkki Salmisaari (S)
ordf. Erik Karlsson (V)
Kayda Lazar (S) v.ordf.
Mathias Hjartqvist (S) *=Deltar pa distans
Andreas Svensson (C)
Nils Carlsson (L)

Ovriga deltagande  (Claes Clausen, stadsarkitekt
Susanne Johansson, sekreterare

Utses att justera Kayda Lazar

Underskrifter

Sekreterare Paragrafer 95 - 121

Ordforande

Justerande

Kayda Lazar (S)
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
. Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-09-30
Anslag/Bevis
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag
Instans Bygglovsnimnden
Sammantridesdatum 2021-09-30
Justeringsdatum 2021-10-04
Anslagsdatum 2021-10-04 Overklagningstid tom 2021-10-25
Forvaringsplats
for protokoll Skovde Stadshus
Underskrift

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 95 ADM.2021.4

Motets dppnande

- Métesoppnande

- Upprop/narvarokontroll

- Val av justerare

- Faststdllande av foredragningslista
- Anmdlan jav

- Anmdlan av Ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 96 ADM.2021.5

Information fran sektor samhallsbyggnad
Information

Rundtur i Simsjén mellan k1 10:00-12:00.

Information om personalféridndringar.

Onskemal om samlad information av tillsynsérenden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 97 ADM.2021.345

Verksamhetsplan for bygglovsnamnden 2022
Diskussion

Malet, Kundservicen skall sdkras och bli battre: Behalls.

Stratiger for att nd malet: Det ar viktigt med kvalitet framfor kvantitet.

Fortydligande vad som menas med servicenivérerna.

Nytt resultat matt, Ta bort handldggningstiden, mindre dn 37 dagar. Handldggningstiden méts
kontinuerligt och redovisas till némnden.

BLNs mél Kvalitetssékra némndens verksamhet: Lagga till ndgot om att
"Oka den egeninitierade tillsynen"

Resultatmatt:Antal startade och avslutade egeninitierade tillsynsarenden inom
strandskyddsarenden och bygglovsarenden

Handlingar
Forslag till nya méal VP 2022

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 98 ADM.2021.346

Bygglovsnamndens tertialrapport 2 2021

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar godkidnna uppréttad tertialrapport 2 for ar 2021.
Bakgrund

Néamnderna ska enligt géllande riktlinjer for ekonomi- och verksamhetsstyrning rapportera till
kommunstyrelsen maluppfyllelse och ekonomiskt resultat under aret. Uppfoljning sker tertialvis
och innehéller helarsprognos.

Bygglovsndamndens prognos visar att de givna ekonomiska forutsittningarna berdknas att foljas.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse BLN
Tertialrapport 2

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 99 TILLSYN.2021.6

Tillsyn rivning av byggnad utan startbesked pa fastigheten
TEGELBRUKET 4

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar att med stdd av 11 kap 51-53,53a, 57 §§ plan- och bygglagen (PBL)
PBL, pédfora Kreativa Hus Skovde AB 556252-0287, en byggsanktionsavgift enligt plan- och
byggforordningens (PBF) 9 kap 1§ om 48 314 kr {or att ha pdborjat rivning av industribyggnad pa
fastigheten Tegelbruket 4 innan startbesked har meddelats.

Bakgrund
Fastigheten omfattas av detaljplan ST174

Rivningslov meddelades 2020-03-16 for rivning av industribyggnad pa fastigheten Tegelbruket 4.
Enligt beslut om rivningslov krivdes tekniskt samrad och startbesked innan rivning paborjades.
2021-02-28 fick bygglovsnimnden kdnnedom om att rivning var genomford. Nagot startbesked
for detta har inte beviljats.

Gatubild Streetview 2020-06-13. Byggnad som stod pa platsen har rivits.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



9(80)

Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-09-30

Gatubild Streetview 2018-06-02, med byggnad som rivits.

Berakning av sanktionsavgift
Utifrén ritningar i bygglovérende frdn 1998 dr berdrd area 530 m2, delvis skalmatt.
Sanktionsarean for byggnaden bedoms ddarmed vara 515 kvm.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja
en sadan rivning av en del av en byggnad som kréver lov, enligt 9 kap. 10 § plan- och bygglagen
eller anmilan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 1, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar
enligt 9 kap 15 §4 PBF 2 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,004 prisbasbelopp per kvadratmeter
av den rivna byggnadens sanktionsarea

Enligt 9 kap 3§ PBF, om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har
pabdrjat en atgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, ska avgiften bestdmmas till
hilften av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér atgidrden
paborjades hade fatt bygglov for atgirden. DA rivningslov var beviljat innan rivning paborjades
halveras avgiften.

Berédkningsgrundande formel ((2xpbb)+(0,004xpbbxsanktionsarea))/2.
Det ger en sanktionsavgift pa 96 628 kr ((2x47600)+(0,004x47600x515))/2.

Yttranden

Kontakt har tagit med foretrddare for fastighetsdgare. Fastighetsdgare har informerat om att de
lamnat fullmakt till 2 foretag/personer att foretrida fastighetsdgaren vid ansdkan om rivning av
byggnad. Fastighetsdgare har dd antagit att de erhéllit n6dvéndiga tillstind innan rivning
genomforts.

Kontakt har tagits med foretrddare for foretaget Hifab som dr en av de som fatt fullmakt och
hanterat drendet. Epost har inkommit frén foretrddare. De inser att det inte hallits samrad och att
startbesked inte har erhéllits for rivningen. Enligt dem har aktuell person som hanterat drendet hos
dem varit allvarlig sjuk under denna period och dven senare gétt bort.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Lagrum

Av 9 kap 10 § punkt 2 PBL framgér det att det krévs rivningslov for att riva en byggnad eller en
del av byggnad inom ett omradde med detaljplan om kommunen inte har bestdmt ndgot annat 1
planen.

Av 10 kap 3 § PBL framgar det att en atgérd som kraver bygglov, marklov eller rivningslov inte
far paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om négon bryter mot en
bestimmelser i 8 -10 kap PBL.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 53 § forsta stycket PBL dven tas ut &ven om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Av forsta stycket framgar att avgiften inte behover tas ut om det &dr oskéligt med hénsyn till att den
avgiftskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjdlv eller genom nidgon annan fullgora sin
skyldighet.

Av andra stycket framgar att avgiften dock inte behdver tas ut om det ar oskiligt med hiansyn till
att den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intriffa.

Av 11 kap 53 a § framgér att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften
inte stér 1 proportion till den dvertrddelse som har begatts.
Avgiften fér sittas ned till hilften eller en fjardedel.

Av 11 kap 57 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nér
overtriddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertrddelsen avser,
den som begick Overtrddelsen, eller den som har fétt en fordel av 6vertradelsen.

Skal till beslut

Rivning av byggnaden pa fastigheten Tegelbruket 4 har skett utan att startbesked har meddelats.
Det innebir att en byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL.

Bygglovsenheten bedomer att &ven om ansvarig person pa det foretag som fatt fullmakt sa borde
detta &nd4 ha funnits rutiner hur detta ska hanteras av andra pé foretaget.

Enligt Didons m.fl. kommentar till PBL framgér bland annat att vid skélighetsbedomningen borde
utrymmet for avgiftsbefrielse anses vara storre for privatpersoner och ensamforetagare én for
néringsidkare av visst format.”

Dock anser bygglovenheten att de rddande omstandigheterna samt att sokande har inlamnat de
handlingar, forslag till kontrollplan rivning och miljéinventering, som normalt krivs for
startbesked 1 liknande drenden kan vara ett skal att sitta ner avgiften till halften.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse tillsyn
Berord area

Berdkning sanktionsavgift

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 100 BYGG.2020.271

Rivningslov for rivhing av industribyggnad pa fastigheten
TEGELBRUKET 4

Information

Arendet beslutas pa delegation enligt delegationsordningen for bygglovsnimnden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 101 TILLSYN.2021.15

Tillsyn for uppférande av stodmur pa fastigheten STORANGEN 16
Beslut

Med stod av 11 kap 51-53, 57 §§ plan- och bygglagen (PBL) pafors fastighetségaren till
fastigheten STORANGEN 16, Storéingens Fastigheter i Skovde AB, 556966-2512, en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningens (PBF) 9 kap 1§ och 12 § 8 av 30 702 kr
for att ha paborjat uppforande av stodmur utan startbesked.

Avgiften betalas till bygglovsndmnden i Skovde kommun inom tva manader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas separat.

Sammanfattning

Tillsynsédrendet avser uppforande av stodmur pa fastigheten Stordngen 16.

Bygglovsndmnden anser det finns anledning att utddma sanktionsavgift da stodmuren far anses
vara uppford utan bygglov och startbesked.
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Bakgrund
Bygglov och startbesked for nybyggnad av industribyggnad har ldmnats i drende Bygg.2019.97
med dndringar i drende Bygg.2020.1431 inom fastigheten Storédngen 16. Av de bada

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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bygglovsbesluten framgér att en stodmur skall uppforas av typ L-stdd till en dverkantshdjd av
+115,35.

Bygglovsenheten kunde vid slutsamrad 2021-06-14 och efter vidare utredning i drendet konstatera
att stddmuren inte var utford i enlighet med de bygglov som hade lémnats. En inmdtning av
stodmurens dverkantshdjd har genomforts. Overkantshéjderna varierar mellan +115.87 till
+115.91.

Kommunicering

Fastighetségaren har fatt mojlighet att 1dmna en forklaring, ndgon forklaring har inte inkommit.

Fastighetségaren har genom kommunicering av forslag till beslut géllande byggsanktionsavgift
fatt mojlighet att lamna synpunkter 1 drendet samt informerats om mojligheten att utfora réttelse
innan fragan om sanktioner har tagits upp till 6verlaggning vid bygglovsnimndens sammantride.

Utrakning av sanktionsavgifter

Avgift for att ha paborjat en sadan atgérd som avser mur utan startbesked framgar i 9 kap. 12 §
punkt 8, PBF.

8. 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nér det géller en mur
eller ett plank vilket i detta fall ger en maximal sanktionsavgift
(0,25*47600)+(0,01*47600*62) = 30 702 kr.

Motivering av beslut

Av 10 kap. 3 § PBL framgér att en atgird inte far paborjas innan byggnadsnimnden gett ett
startbesked.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om négon
bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska enligt 11
kap 53 § forsta stycket PBL tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet. Av andra stycket framgér att avgiften dock inte
behover tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till att den avgiftsskyldige pd grund
av sjukdom inte har formaétt att sjdlv eller genom ndgon annan fullgdra sin
skyldighet, att Gvertrddelsen berott pd en omstédndighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intriffa.

Av 11 kap. 53a § PBL framgér att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far
sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtrddelse som har
begatts. Avgiften far séttas ned till hilften eller en fjirdedel. Vid provningen ska
det sdrskilt beaktas om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Av 11 kap. 57 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nér
overtriddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtriddelsen avser, den som begick dvertriddelsen, eller den som har fatt en fordel
av Overtradelsen.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse tillsyn
Berédkning av sanktionsavgift
Foton

Inmitningsprotokoll

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 102 BYGG.2021.1185

Bygglov for uppférande av L-stod mur pa fastigheten STORANGEN 16
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar bygglov for uppforande av stddmur pa fastigheten STORANGEN 16
enligt 9 kap 30§ plan- och bygglagen (PBL).

Avvikelse frin detaljplan medges.
Kontrollansvarig dr Hasse Eriksson.

Startbesked for att paborja atgirden meddelas med stdd av 10 kap 23 § PBL och faststiller
inldamnad kontrollplan.

Tekniskt samréad krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
Den sokta atgdarden far tas i bruk innan slutbesked ér ldmnat enligt 10 kap 4 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 9 939 kronor (i enlighet med taxa faststidlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Fdljande handlingar ska lamnas in till bygglovsenheten som underlag for slutbesked:
Verifierad och bestyrkt kontrollplan

Bakgrund

.
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STORANGEN 16

Fastigheten ér beldgen soder om Hjovégen vid den Ostra infarten.

Ansdkan avser bygglov for uppforande av L-stodmur med en dverkantshojd av +115,90.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Gunneogsngss N=e)
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Vy mot norr

Fastigheten omfattas av detaljplan 1683K-DP359

Atgirden innebir avvikelse fran detaljplan dé den placeras i mindre omfattning p& mark som inte
far bebyggas.

Yttranden
Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit.
Motivering till beslut

Enligt 9 kap 31 b § PBL far bygglov ges for en atgird som avviker frdn detaljplanen, om
avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ir liten.

Muren uppfors inom omrade som i detaljplan dr avsett for industriverksamhet. Ett staket av typen
nitstaket uppfors i ovankant pa L-stod mur for att sékerstdlla fallrisk.

Bygglovsenheten anser i relation till tidigare lamnade bygglov for fastigheten, att en mur av
samma typ, placerad inom samma omrade, men av hogre konstruktion, fortsatt bedoms som
lamplig.

Bygglovsndmnden beddmer att en placering av mur pa mark som inte far bebyggas kan anses vara
en sadan avvikelse som avses enligt 9 kap 31 b § PBL.

Lagrum

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas da avvikelsen bedoms som
liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 31b § PBL.

Bygglovsndamnden gor den samlade beddmningen att forutséttningarna enligt 9 kap 30 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Information

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgérden har paborjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar
frdn den dag som beslutet vinner laga kraft.

Ansokan om slutbesked ska goras nir dtgarden dr utford.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Atgirden far paborjas tidigast 4 veckor efter att beslutet har kungjorts i post- och inrikes tidningar.
Http://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Startbesked for lovpliktiga atgirder upphor att gélla den dag dé beslutet om lov upphor att gélla.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
Situationsplan

K-ritning, sektion, fasad. K 1919-12
Kontrollplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 103 BYGG.2021.595

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med tillhorande
komplementbyggnader pa fastigheten STAKETET 7

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader pa fastigheten STAKETET 7 enligt 9 kap 31b § plan- och bygglagen
(PBL).

Avvikelse fran detaljplanens krav pa parkering medges .

Byggnadsndmnden godtar dven avvikelsen frén parkeringsnormen.

Kontrollansvarig dar Mats Pettersson enligt 10 kap 9 § PBL

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden far inte pabdrjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.
Utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 164 951 kronor (i1 enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.
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Bakgrund

Ansokan avser bygglov for ett flerbostadshus i fyra vaningar med tillhdrande
komplementbyggnader med ldgenhetsforrad samt cykelforrad.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fastigheten omfattas av detaljplan DP663. Detaljplanen medger flerbostadshus i 4 véningar.

Atgirden avviker mot detaljplanens krav pa parkeringsplatser inom fastigheten/kvarteret.
Flerbostadshuset har en BTA av 2085 kvm vilket stéller krav pa 25 parkeringsplatser. Forslaget
redovisar 22 parkeringar vilket innebér att det saknas 3 bilparkeringsplatser for att klara
parkeringsnormen. S6kande har upprittat ett nyttjanderéttsavtal med Skovde kommun om
ytterligare tre parkeringsplatser pa fastighet Skdvde 5:85, ca 250 m frén bostadshuset.

Byggherren har inkommit med intyg frin tillginglighetssakkunnig som har godtagit entré¢ fran
gard som enda tillgidngliga entré.

Yttranden
Arendet har remitterats till ROS och AOS. Inga synpunkter har inkommit.
Motivering till beslut

Kravet pa parkering inom fastigheten kommer i konflikt med krav pé friytor och krav pa
tillgdngligheten for personer med nedsatt rorlighet. Att anldgga 3 géstparkeringar pa gdngavstdnd
frén kvarteret anses darfor rimligt.

Bygglov far ges for en atgérd som avviker frén detaljplanen, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte och avvikelsen ir liten.

Bygglovenheten bedomer dtgdrden som en "liten" avvikelse enligt plan- och bygglagen 9 kap 31 b
§. Om avvikelsen dr liten eller om dtgdrden dr av begrdnsad omfattning och nodvdndig for att
omrddet ska kunna bebyggas pa ett dndamalsenligt sditt.

Lagrum

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestaimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Enligt 9 kap 31 b § PBL far bygglov ges for en atgird som avviker frn detaljplanen, om
avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att lov kan beviljas da avvikelsen beddms som
liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 31b § PBL.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgéirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

Situationsplan. A-10-NBK

Rev. A-ritning sektion A, B, C. A-04-2-01 B

Rev. A-ritning fasader. A-04-3-01 B

Rev. A-ritning plan 10. A-04-1-01 A

Rev. A-ritning plan 11, 12, 13. A-04-1-02 A

Rev. A-ritning plan-, fasader-, sektion komplementbyggnad A. A-04-0-01 A
Rev. A-ritning plan-, fasader-, sektion komplementbyggnad B. A-04-0-02 A
Rev. A-ritning 1 rok A-, 1 rok B-, 2 rok A-, 2 rok B plan. A-04-0-03 A

Rev. A-ritning 3 rok A-, 4 rok A plan. A-04-0-04 A

Situationsplan, Foreslagna bilpoolsplatser. 1:2000

Situationsplan, Foreslagna bilpoolsplatser. 1:1000

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 104 BYGG.2021.795

Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt rivning av befintligt pa
fastigheten SIMSJOBORG 4:44

Arendet utgér pa byggherrens begiran

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 105 BYGG.2021.315

Bygglov for nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnad pa
fastigheten SIMSJON 1:100

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om bygglov for nybyggnad av fritidshus och
komplementbyggnad med stdd av plan- och bygglagen 9 kap 31§, pa fastigheten SIMSION 1:100

Avgiften dr 3199 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmédktige). Faktura for
bygglovsavgiften skickas separat. Avgiften gillande lovprovning har reducerats i sin helhet, d&
handléggningstiden har 6verskridits med 5 pdborjade veckor. Kvarvarande avgifter giller
administrativa avgifter som inte ska reduceras enligt 12 kap 8a § PBL.

Bakgrund
Simsjoomradet ar ett omrdde for fritidshusbebyggelse.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tilldigg DP628.

© 1683K.DP418

S \?K\K,;- > i ‘Rau'pa'ars \

Avsikten ér att i samband med atgérd riva befintligt fritidshus med tillhérande
komplementbyggnad och ersdtta det med ett nytt fritidshus om 134 kvm 1 tva fulla plan.

Omradesbestammelserna togs fram 1993 med syfte att "utgora [ett] juridiskt stod for redovisning

markanvdndningen av hur markanvéindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras
inom Simsjoomraddet enligt program (planbilaga A)"

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Programmet anger i sammandrag f&ljande:
- Simsjbomrddet #r ett friluftsomridde med fritidsbebyggelse.

-  Simsjbomrédet bedtms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fértidtningar kan komma -1 friga i omridet.

- Markanvidndning, bebyggelse och fastighetsbildning i Simsjdom-
rédet skall regleras med st8d av omrddesbestlmmelser.

- All avstyckning skall i princip avse hivdade tomtplatser.

- Gemensamhetsanléggningar skall omfatta végar, anordningar fir
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

- Gemensamhetsanliggningarna skall firvaltas av en samfillighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortsléttningsvis vara huvudman f&r befint-
liga besBksparkeringar, allmiinna toaletter, badplatser, grdn-
omraden, Simsjtgdrden och vattenverket.

-  Samfillighetsf&reningen skall gentemot kommunen vara abonnent
vad gliller vattenfdrsérjningen. Avtal skall tréiffas mellan
parterna som reglerar villkoren.

Det framgér tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomrade, dir man anser att omradet ar
utbyggt maximalt. Bestimmelserna frdn 1993 (DP418) anger maximala byggrétt om 50 kvm, for
huvudbyggnad, 20 kvm for uthus och mdjlighet till "friggebod" 10 kvm (det var den d& mojliga
friggebodsstorleken).

Av omridesbestammelserna framgér det att man 1993 inte hade tillgéng till vatten annat dn
sommarvatten genom en gemensam kran i sdder. Man anger dven att man inte avsag tillata att
vatten dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan ténka sig att utdka antalet tappstéllen
ndgot. Enskilda vattentékter skulle provas och endast beviljas pa de platser med tillgang till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor himtas fran 5 platser. Dessa avsag man
bibehélla eftersom latrin hdmtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignatet dr av varierad
standard. Inget generellt upprustande planerades men man foresprakade att man skulle se dver
vissa delar, for att rdiddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omréadesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mgjliggora frikop
av de kommunala arrendetomter, som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omradet
ar fullbebyggt.

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg fran omradesbestimmelserna. Det vixte fram en
typ av praxis som mojliggjorde komplettering genom ett uterum om 15 kvm, samt en tillbyggnad
om 5 kvm pé uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljosamverka Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en mojlig
avloppslosning. Det stilldes d& krav pa kommunalt avlopp i omréadet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter maste
installeras 1 fritidshusen. Médnga av tomterna hade da utnyttjat hela sin byggritt (50 kvm
huvudbyggnad + 15 kvm uterum och 25 kvm uthus). De hade inte plats att bygga en toalett. For
att mojliggora ett badrum gjorde man ett tillagg till omradesbestimmelserna (DP628).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I tilldgget mojliggdr man ytterligare 5 kvm for huvudbyggnaden samt slar fast de tidigare
avstegen. I och med tilldgget mojliggjorde man 20 kvm uterum, Skvm for badrum och 5 extra kvm
for uthuset.

ILLUSTRATION AV BESTAMMELSERNA
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Maximal byggnation blev d& som illustreras ovan. Tilldgget till omrddesbestimmelserna antogs
2010. Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket beddmdes tillimpbart 1 omradet. Det innebér
en ytterligare tillbyggnad om 15 kvm pa bostadshuset och ytterligare ett uthus om 30 kvm.

Forutséttningarna for omradet har alltsd dndrats markant under loppet av de knappa 30 ar som
omradesbestimmelserna tillimpats. Fran att mojliggora ett litet fritidshus pa 50 kvm utan vatten
och avlopp med uthusbyggnader pad sammanlagt 30 kvm (uthus 20 kvm + friggebod 10 kvm) till
ett hus med en botten yta pa 90 kvm och sammanlagd yta for uthus om 70 kvm (25 kvm + Attefall
30 kvm och friggebod 15kvm). Ménga av tomterna i omrddet 4r sma, ner mot 400 kvm. P4 sa sméa
tomter ger det en exploatering om 40%. Det dr mer &n en dubblering om man ser till att man 1993
ansag att omradet var fardigutbyggt med en exploatering om 70 kvm (huvudbyggnad 50 kvm +
uthus 20 kvm), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pa 400 kvm

Simsjoomridet uppmérksammades redan 1 borjan av 1900-talet som ett fritidsomradet. Tidigt ute
var officerskéren vid Livregementets husarer K3 i, som ar 1911 inkdpte ett gammalt obebott hus,
som flyttades till Simsjons véstra strand. De tidigaste fritidshusen uppfordes under 1910-20-talen.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930-40-talet, semesterreformen mojliggjorde da ledighet
for fler 1 samhaéllet. Vigsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Avfalls hantering Ostra Skaraborg har remitterats géllande situationen i Simsjoomradet. De har
svarat genom att redovisa de krav som de har géllande framkomlighet och mdjlighet till vindning.
"For genomforande av soptomning ska vigen till hamtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en bdrighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hdmtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri ldngd pa minst 14 meter
samt ha en fri hojd pa minst 5 meter. [...] For dtervindsgator ska det finnas en vind yta med
diameter 18 meter samt en fri remsa pd ca 1,5 meter utanfor vindytan. Vindning kan ocksa ske i
en T-korsning.

Det informerar i e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten dstra Skaraborg har fatt frigan om hur de ser pa situationen i
Simsjoomridet. "Vigndtet i omrddet dr inte anpassat for storre och tyngre fordon vilket innebdr
att datkomlighet med rdddningsfordon i omrddet dr otillrdcklig och redan nu behover dtgdrdas”.
[...] "Enligt rdddningstjdnsten uppgifter finns endast en brandpost i omrddet, i korsningen mellan
Villestigen och Herrekvarnsvdgen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken
kapacitet den har och vilket skick den dr i. Det finns inte heller ndgon annan typ av
brandvattenforsorjning i omrddet, ex. iordningsstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta
innebdr att rdaddningstjdnstens tillgang till brandvattenforsorjning i omrddet dr otillrdcklig och
redan nu behéver dtgdrdas."

Réddningstjdnsten noterar vidare att avstindet mellan byggnader pa fler platser understiger 8
meter vilket stiller ytterligare krav pa "en snabb och effektiv insats frdn rdaddningstjdnstens sida.
For att rdddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omrddet
krdvs god framkomlighet for rdddningstjdnsten fordon samt erforderlig tillgang till
brandvattenforsorjning.”

Aven Skolskjuts har fatt mojlighet att yttra sig p dmnet. Den utmaning de ser framdver; ir att
kunna fa en mer samlad skolskjuts i omradet kring Simsjon. I dagsldget har de étta elever pa fyra
olika skolor som skjutsas med skoltaxi. "Ju fler elever som dr berdttigade till skolskjuts i omrddet
Jju storre blir utmaningen att kunna planera det pa ett sd ekonomiskt och praktiskt sctt som mojligt
for kommunen". Beroende pd om skolskjutsen ska organiseras genom skoltaxi eller skolbuss kan
det under de ndrmaste aren behdvas en eller flera vindplatser som de skulle kunna anvinda som
gemensamma uppsamlingsplatser. De ser inga problem med végnétet i sig, med fOrutséttning att
dagens standard bibehalls. Ska skolbuss koras mer permanent s& maste "vdgen plogas och
halkbekdmpas (gdrna med sand) pa ldmpliga tider sa skolbussarna inte blir stdende vintertid. De
upplever ocksa ett problem med 6verhingande trdd som gor det svart for bussarna att mota andra
fordon, och kors det da skolbuss flera ganger varje dag blir problemet med mdéten forstas storre.”

Pé langre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas mojligheter for kollektivtrafik i omrédet.
Visttrafiks krav pa viagnétet kan vara ett hogre dn for skolbussarna. Skolbussen ar van att trafikera
mindre vagar.

Kommunicering och Bemoétande.

Forslag till avslag har kommunicerats med sokanden. Bade de sokande och sokandens pappa har
lamnat in var sitt yttrande.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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De sokande uttrycker ett stort missndje med handldggningen, de upplever att de fatt tvetydig
information och mer information via tidningen 4n via bygglovenheten.

Svar
Bygglovenheten kan inte annat att beklaga att sokanden upplever det sd. Fragan om
detaljplaneldggning i Simsjon har kravt flera olika avviganden och utgingen har inte

alltid varit tydlig.

De pétalar att de soker bygglov for en byggnad pa sin tomt, inte for alla vigar och annan
samhdllsservice som kan krévas i omradet. De trycker dven pa att en avvikelse om 25 cm hogre
byggnadshdjd, 4n vad som medges i planen, har [dmnats i omrddet tidigare.

Svar:

Omvandlingen av Simsjoomradet har pagétt ett par ar och intensifierats under de sista
5-6 &ren. Det rader ett hogt exploateringstryck och den omvandling som sker behover
ske i ett storre sammanhang. Det dr faktorer som utloser kravet pa detaljplan som
foljer av 4 kap 2 §PBL. For att inte forsvéra for nddviandig samhillsservis miste man
da ta ett steg tillbaka och planera omradet innan man utvecklar det vidare. Det dr den
punkten omradet nu har hamnat infér. Omridet méste planldggas innan vidare
omvandling kan ske.

De ser inte problemen med vignitet som tjdnsteskrivelsen beskriver. De ser att lastbilar tar sig
fram pé védgarna t.ex.

Svar:
Remissinstanserna har uttryckte problem med végnétet. Redan nir omradet belades

med omradesbestdmmelser, omndmndes problemen i forarbetena till de
omradesbestimmelserna.

De anser att laghidnvisningarna dr otydliga. En del av paragraferna géller planlagt omrdde och
andra nimner omrade som inte dr planerat.

Svar:

Omradet omfattas av omradesbestimmelser. Omraden som omfattas av
omradesbestdmmelser eller saknar detaljplan provas mot 9 kap 31 § PBL. Av den
paragrafen framgar vilka dvriga paragrafer som forslaget ska uppfylla.
Laghéinvisningarna i denna tjinsteskrivelse omfattar de lagparagrafer som bedoms
aktuella i det specifika fallet.

De hénvisar till 9 kap 30 § punkt 1b PBL. De anser att avvikelsen redan dr provad enligt PBL.

Svar:

Da omradet inte omfattas av detaljplan 4r inte 9 kap 30§ PBL tillampbar, Det finns
ingen detaljplan som édtgidrden kan avvika ifrdn. Daremot dr 9 kap 31b § PBL
tillimpbar. Den paragrafen handlar om huruvida atgérden kan anses som en liten
avvikelse eller ej. Fragan i det aktuella fallet handlar mer om huruvida kravet pé
detaljplaneldggning for omradet 16ser ut eller ej. Vad giller liten avvikelse eller ej sa
ar det bygglovsenhetens uppfattning att en byggnadshdjd som mdjliggdr 2 fulla plan
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inte kan vara en liten avvikelse. Syftet med nockhdjden i omrddesbestimmelserna ar
att hélla ner mojlig bruttoarea, fOr att pa sa vis styra anvandningsséttet av omradet.
Mark och miljodomstolen har provat fragan om huruvida avvikelse gillande
byggnadshdjd i Simsjon kan strida mot syftet. I Mal P4884-20 slar de fast att den
hogre nockhdjden inte kan anses folja omradesbestimmelsernas syfte. En liten
avvikelse fran aldrig strida emot omradesbestimmelsernas syfte.

De tycker att tjénsteskrivelsen dr for 14ng och att det dr svart med alla lagar och att de har dndrats
vart efter som.

Svar:

Simsjon dr ett komplicerat omrade. Da frdgan dr komplicerad och ménga aspekter av
problemet maste beskrivas, blir tjinsteskrivelsen tyvirr 1dng. Aven om lagtexten
nyligen har formulerats om géillande t.ex krav pa detaljplan (4 kap 2 § PBL) har det
ingen direkt inverkan pd det aktuella beslutsforslaget.

De vill inte betala den avgift som star i det kommunicerade tjansteskrivelsen.

Svar:

I den kommunicerade tjansteskrivelsen var fullstindig avgift angiven. Eftersom
handldggningstiden har 6verskridits, s& har avgiften reduceras. Reduceringen har skett
i enlighet med 12 kap 8a§ PBL. Taxan é&r faststilld av kommunfullméktige.

Bygglovenheten har dven fatt in en skrivelse fran sokandens pappa. Han har under flera ar varit
ordforande 1 Simsjons samféllighetsforening.

Han upplyser om att sommarvattnet togs bort 2014, samt att den upprustning av vignétet som
omnimns i omradesbestimmelserna, fran 1993, aldrig utfordes. Samfalligheten har forsokt fa
tillstind denna upprustning vid flera tillfallen. Foreningen héller med om att vignétet behdver
rustas upp. Han vill 4ven upplysa om att kommunen fortfarande utfor latrinhdmtning for 55
fastigheter. Han bekriftar att AOS upplever problem med vignitet, men att det inte hindrar andras
stora lastbilar fran att kora pa vigarna. Han upplyser dven om att det finns en brandpost i hdrnet
Herrekvarnsvigen och Villestigen, den dr ansluten till en PEM 110 ledning med 8 kg tryck. Han
upplever att det dr problematiskt att "samfdlligheten inte far skéta vintervighdllning enligt
Anlédggningsbeslutet fran 1995. Det dr ett stort problem just for rdddningstjdnst som vi har
pdtalat. Vi soker att fd en forrdttning med Lantmdteriet om dndring. Men det kostar mellan 2 till
300000 kr och nagon hjdlp fran kommunen far vi inte heller, trots att vdgarna tillhor kommunen."”
Han raknar upp att det finns samhillsservice 1 enlighet med 2 kap 5§ PBL. Vignitet skoter
foreningen, Vatten och avlopp tillhandahéller kommunen och fiber har fastighetsdgarna bekostat.
Vigarna ar smala men i gott skick. Han foreslér att byggenheten gor ett besok vid Simsjon for att
ta del av att Samfilligheten skoter vignitet, med grusning, sladdning och saltning varje &r. Han
haller med om att det &r ett fritidsomrade, men att de som flyttar upp bor dér pa just de
premisserna. Samféllighetsforeningen har pétalat att det behdvs en detaljplan forut och énskar
vara en del i1 det planarbetet.

Svar: Bygglovenheten tackar for all kompletterande information och lagger den till
handlingarna.
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Lagrum

Av 9 kap 31 punkt 1PBL framgar det att bygglov ska ges for en dtgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om &dtgirden inte strider mot omradesbestimmelserna.

Enligt 9 kap 31 § punkt 2 PBL ska bygglov ldmnas for en dtgird utanfor detaljplan om étgérden
inte forutsétter detaljplaneldggning enligt 4 kap 2 PBLS.

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 2 § PBL sa ska en detaljplan upprittas for ny sammanhéllen
bebyggelse, for bebyggelse som ska fordndras eller bevaras och som behdver regleras i ett
sammanhang liksom for nya enstaka, bygglovspliktiga byggnadsverk vars anvindning far en
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

19 kap 31§PBL kan man ldsa vad som krivs for ett bygglov. I samma paragraf, punkt 3 listas
flera paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap.
1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Av 2 kap 1§ PBL framgér det att man ska ta hdnsyn tas till bAde allmidnna och enskilda intressen.

12 kap 2§ PBL stér det att provningen om bygglov ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvinds for det eller de &ndamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretride ska ges at sddan anvindning som fran allmédn synpunkt medfor en god
hushéllning.

12 kap 3 § punkt 1 PBL framgar att planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och
kulturvérden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden
frimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomréden och kommunikationsleder. Frimja en ur social synpunkt god livsmiljé som dr
tillgénglig och anvédndbar for alla samhéllsgrupper.

Av 2 kap 5 § PBL framgér det att vid provning av lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamélet med hinsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,
5. risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Enligt 2 kap 6 § punkt 1 PBL ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar ldmpad {or
dndamalet med hénsyn

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

5. mgjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga att anvinda omrédet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Av 2 kap 7 PBL framgar det att man vid planldggning enligt denna lag ska hénsyn tas till behovet
av att det inom eller i néra anslutning till omrdden med sammanhallen bebyggelse finns

1. gator och vigar,

2. torg,

3. parker och andra gronomraden,

4. lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse, och

5. mgjligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och kommersiell service.

8 kap 6 § punkt 2 PBL anger att fritidshus inte méste uppfylla kraven pa tillgénglighet och
anvandbarhet.

Av 8 kap 9 § PBL framgér att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som &r
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen.
Tomten ska ordnas sa att naturforutséttningarna sé ldngt mojligt tas till vara och att det finns en
lampligt beldgen utfart frdn tomten samt anordningar som medger nddvéndiga transporter och
tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon.

Skal till beslut

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser, det innebér att den ska provas mot 9 kap 31 §
PBL. Av den f6ljer i sin tur en provning mot hela 2 kapitlet PBL och delar av 8 kap. 2 kap PBL
syftar till att marken &r 1dmplig och att en avvigning mellan de allménna och de enskilda
intressena vigs mot varandra. De omridesbestammelser som finns ska bidra vid den prévningen.

Da omradesbestammelserna togs fram beddomde kommunen att omradet var fardigutvecklat och
man ville sdkerstélla omrddets karaktir och anvdndning. Av de gillande omradesbestimmelserna
framgar det att bebyggelsen skulle utgoras av mindre fritidshus. For att uppna det satte man en
grins om 50 kvm med en nock hdjd om 5,0 meter. Under APBL fanns méjlighet till mindre
avvikelser. Nar tilldgget till omrddesbestimmelserna beslutades 2010, valde man att legitimera de
avvikelser som gjorts och mgjliggdra utbyggnaden av kommunalt avlopp, genom att utoka
byggritten. Strax innan hade dven friggebodsritten okat fran 10 kvm till 15 kvm. Fyra ér senare
mojliggor regelverket kring Attefallsbyggnaderna ytterligare exploatering av omradet. Genom
sma steg och dndrad lagstiftning, har fritidsomradet exploaterats allt hardare. Idag nyttjas stora
delar av omradet for permanentboende. Det omrdde som man 1993 forklarade endast var lampligt
for fritidshus utvecklas oreglerat med ett underméligt vignit. Samhéllsservice som Skolskjuts,
Avfallshantering och Raddningstjénst ska operera i ett omrdde som inte &4r dimensionerat for
denna typ av tjinster.

Lagstiftningen réknar fritidshus till bostadshus. Bostadshus med mojlighet till lattnader géllande
tillgénglighet och anvéndbarhet. Fragor som bland annat behandlar storlek pa rum moblering av
kok och badrum samt rumshdjd. Det ligger pa den enskilde att bygga om fritidshuset sé& det
uppfyller kraven pa tillgdnglighet och anvéndbarhet dd man borjar nyttja bostaden permanent.
Ofta &r dessa ombyggnationer inte mdjliga att genomfora. Enda séttet for kommunen att reglera
nyttjandegraden av fritidshuset dr genom byggnadens area och byggnadshdjden. Genom
kombinationen av dessa tva kan boytan héllas nere. En liten boyta héller nere omradets
attraktivitet for permanentboende.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



31(80)

Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-09-30

I omrédet har det godtagit vissa avvikelser frdn maximal nockhdjd om 5,0 meter. Det har medfort
att det uppfort hus med mojlighet till ett loft.

Den aktuella ansdkan innebér ett hus 1 2 hela plan, med en rumshdjd mellan 2,20 och 230 pé plan
2 det ger en bruttoarea pa 134 kvm med mojlighet till en attefallstillbyggnad om 15 kvm.
Eftersom omradet endast omfattas av Omradesbestimmelser dr markfordandringar inte lovpliktiga.
For att mojliggora 2 fulla vaningsplan gravs plan 1 ner. Pa sa sétt uppfyller man kravet pa max 5,0
meter 1 nockhdjd, utan att frdngd planbestimmelsen vars syfte dr att halla nere den mojliga
bruttoarean.

o 2 FEre)tp, S0

(d

4 \ 1

| ! = w Tr
o2 ‘ |\ | i ‘
wh ol ‘ ! . _

At 19405 ‘

\" #2835

SELTION A-A

Vid ansokan om bygglov ska fradgan om det kridvs en detaljplan utredas enligt 9 kap 31§ punkt 2.
Det framgar av 4 kap 2 § PBL att en detaljplan krivs {for bebyggelse som ska fordndras eller
bevaras och som behdver regleras i ett sammanhang eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande. Forutséttningarna &r helt andra 4n de som var aktuella d&
omradesbestimmelserna togs fram. I och med det mycket hoga bebyggelsetrycket, som mojlighet
till vatten och avlopp, tillsammans med lagéndringar har resulterat 1, s& finns det skal att
argumentera for att omradet borde planldggas. Bebyggelse trycket d4r mycket hogt. Det har
behandlas ca 40 drenden om nybyggnation av fritidshus sedan mojligheten till
Attefallstillbyggnad kom 2014. Det faktum att man river éldre sma fritidshus, med enkel standard
och ersitter dem med moderna bostéder med bruttoarea pa ca 140 kvm, innebér att omradet ar
under omvandling. Denna omvandling behover ske 1 ett storre sammanhang. Végnaitet ar 1
huvudsak det samma som pa 1960-talet. Redan 1993 angav man att vignétet var av skiftande
kvalitet att det borde uppdateras, mot bakgrunda av framkomlighet for utryckningsfordon. Ett okat
permanentboende stiller krav pa samhéllsservice; gatubelysning, parker, forskolor m.m. Omradet
som det dr utformat dr inte planerat for denna typ av service. Mot bakgrund av ovan bedéms 4 kap
2 § PBL var uppfylld och krav pa detaljplan foreligger.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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For att en atgérd ska anses vara lamplig och &ndamalsenlig ska flera sker uppfyllas. Dessa
behandlas till stor del av 2 kap PBL. Det handlar om Lémplighet for sitt &ndamal, anpassning till
miljon, anvindbarhet och sikerhet. Detta regleras 1 9 kap 31 § punkt 3.

Bland annat framgér det av 2 kap 5 § PBL att bostéder ska lokaliseras till mark som dr lamplig
med hénsyn till hdlsa och sékerhet och en andamalsenlig trafiksituation. Av
omradesbestimmelserna framgar det att omradet endast dr 1dmpligt for fritidshusbebyggelse, med
avseende pa just fragan om végnétets beskaffenhet 1 forhdllande till mojlighet for
utryckningsfordon att ta sig fram.Vidare framgér det av 3§ samma kapitel att man ska frimja en
ur social synpunkt god livsmilj6 som &r tillgdnglig och anvindbar for alla samhillsgrupper.
Skolskjuts och kollektivtrafik dr inte mojligt att anordna pa ett rationellt sitt. Det borde exkludera
omradet for barnfamiljer och personer som inte har méjlighet till egen bil. Av 2 kap 6 § PBL
framgar det att miljoer ska var tillgdngliga och anvidndbara for rorelsehindrade. Det faktum att
vignitet dr daligt och att flera av fritidshusen omvandlas till permanentbostéder gor att miljon blir
svar for rorelsehindrade att anvinda.

Flera av de krav som foljer av 2 kap 6 och 7 §§ PBL uppfylls inte. Har talar man om erforderligt
végnit, skydd mot brandspridning, avfallshantering, gator, torg, mdjlighet att anordna
samhdéllsservice m.m. Det &r inte forbjudet att flytta in permanent 1 sitt fritidshus. Man ska da
enligt lagen se till att man uppfyller kraven pa anviandbarhet och tillgdnglighet, men att ett omrade
gér frén att var ett fritidsomrade till ett regelritt bostadsomrdde medfor mycket mer och de
atgirderna faller pd4 kommunen att anordna.

Simsjoomradet stir under en omvandling for att den omvandlingen ska ske pa ett sdkert och
strukturerat vis, médste omvandlingen ske i ett storre sammanhang: genom detaljplaneldggning.
Forslaget kriaver detaljplaneldggning enligt 4 kap 2§ PBL och uppfyller darfor inte de krav som
foljer av 9 kap 31§ PBL

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 106 BYGG.2021.144

Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus - balkonger pa fastigheten
BJORNEN 11

Beslut
Arendet utgdr pa byggherrens egen begiiran.
Bakgrund

Byggherren har dragit tillbaka ansokan.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten
LERDALA 2:67

Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att aterremittera drendet i syfte att mojliggora ett bifall av ansoka.
Yrkande

Nils Karlsson, (L), tillsammans med Andreas Svensson (C) och Gunilla Knutsson Lofvenborg,
(M) att bygglovsndmnden ska aterremittera drendet 1 syfte att mojliggora ett bifall av ansdkan.

Beslutsgang

Ordforande stéller proposition pa Nils Karlssons (L) yrkande om att aterremittera drendet 1 syfte
att mojliggora ett bifall av ansdkan mot sektor samhéllsbyggnads forslag till beslut for nybyggnad
av enbostadshus och garage pa fastigheten Lerdala 2:67 och finner att bygglovsndmnden beslutar
enligt Nils Karlssons (L) yrkande.

Reservation

Kayada Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till forman for sektor
samhéllsbyggnadsforslag till beslut.

Sammanfattning

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att nybyggnad inom omradet behover stdd 1 en detaljplan.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse Avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Rivningslov for rivhing av komplementbyggnad pa fastigheten
BERG 2:8

Diskussionsarende

I omradet Lerdala/Berg ér det h6jd lovplikt pa grunda va de hoga kulturhistoriska védrdena. Det ér
bland annat krav pé rivningslov innan rivning (det dr det inte generellt sett pa landsbygden
annars).

I det specifika drendet traffade jag sokanden 2019 och hade radgivning pa plats. Han sokte da
rivningslov for att riva samtliga av sina 3 uthusbyggnader (2 av dem av ovanligt hog alder for
omradet). Pa plats kom vi d& 6verens om att han skulle bevara det gamla bykhuset (byggnad dar
man tvittade kldder) men ladugarden (som var fallfirdig) och en mycket fin vedbod (av
forhdllandevis gatt skick) kunde rivas. Bykhuset sag han en framtida funktion for och det var
miljoskapande pa platsen. Bykhuset hade ett hél i1 taket, men vi beddmde tat lagar man det kunde
byggnaden sté tills han fick mojlighet att rusta upp det. Nu inkommer han med en ansdkan om att
f4 riva dven bykhuset. Han sédger sig inte ha mojlighet att bevara byggnaden.

Nar bykhuset rivs forsvinner den sist av de dldre byggnaderna 1 gardsbilden. Kvar blir en
moderniserad villa och en ny garagelidnga. I dldre bondemiljder dr de mindre uthusen och de stora
ladugéardarna mycket stora viardebdrare. Utan dem forlorar omrédet helt sin historiska kontext och
sina kulturhistoriska vérden. Det r for att bevara dessa virden inom riksintresseomradet som man
har uppréttat omradesbestimmelserna och forsett komplementbyggnader och ekonomibyggnader
med lovplikt.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 109 BYGG.2021.1300

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten MELLDALA 3:11

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av fritidshus pé fastigheten MELLDALA 3:11
enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Erik Jakobsson enligt 10 kap 9 § PBL

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.
Ingen utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 19 821 kronor (i enlighet med taxa faststédlld av kommunfullmiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Sektor samhillsbyggnad bedomer att tgidrden ar mojlig.

Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av fritidshus. Det nya fritidshuset ersitter ett dldre pa
samma plats.

Fastigheten omfattas av omrédesbestimmelser P115.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Omrédet omfattas av Riksintressen for Naturvarden, Kulturmiljévarden och Friluftslivet. For att
sakerstdlla de nationellt hoga vardena har omradesbestimmelser med hdjd lovplikt upprittats for
omradet. Det innebér bl.a. annat att alla utvindiga dndringar och komplementbyggnader ar
lovpliktiga.

Dispens fran strandskyddsbestdmmelserna foreligger.
Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Arendet har remitterats till Miljésamverkan Ostra Skaraborg som anser tillstyrker dtgiirden. De
upplyser om att foreskrifterna for vattenskyddsomrédet ska foljas.

Arendet har remitterats till Skovde-VA som upplyser om att "Fastigheten ligger utanfor
verksamhetsomrddet for kommunalt vatten och aviopp. Vill fastigheten ansluta till den kommunala
VA-anliggningen mdste kontakt tas direkt med Skévde VA som gor en utredning om var pd
ledningsndtet fastigheten kan ansluta. Anslutning med avtal och egen ledning till av Skévde VA
anvisad forbindelsepunkt dr det som kan erbjudas i sadana fall."

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31 ges for en atgérd utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte
strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter planliggning och uppfyller de krav som foljer
av 2 kap. och delar av 8 kap.

Motiv till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgiard uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndamnden gor den samlade beddmningen att forutséttningarna enligt 9 kap 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden fr inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte paborjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum &r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Exempel pa handlingar som ska inlimnas:

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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* Forslag till kontrollplan
* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar
* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning fasad mot oster. A03

A-ritning plan, sektion. AO1

A-ritning fasad mot véster, soder. A02
Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten OM
10:2

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten OM 10:2 enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften dr 3978 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige). Fakturan har
reducerats men 3/5 eftersom handlaggningstiden har 6verstigits med 3 paborjade veckor.

Villkor

Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak utformning.
Byggnader ska anpassas till lokal byggnadsutformning.

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter frdn tomtgréns.

Vindzon ska ordnas inne pd tomt for att inte bilar ska backa ut pa allmén vég.

Sammanfattning

Foreslagen atgdrd dr planerad inom bef. tomtplats och ersitter ett dldre bostadshus i daligt skick,
atgidrden bedoms vara mojlig.
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Nolgarden

OMm 10:2

Nolgarden

Bakgrund
Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna 1 Skovde kommuns 6versiktsplan.
Forslaget innebir att befintligt bostadshus rivs och ersétts med ett enbostadshus ca 100 kvm.

Yttranden

Berorda grannar och Miljosamverkan Ostra Skaraborg har beretts mojlighet att yttra sig. Inga
synpunkter har inkommit. Miljosamverkan Ostra Skaraborg paminner om att det krévs tillstand
frén Miljondmnden Ostra Skaraborg for anldggande av enskild avloppsanldggning.

Lagrum

Enligt 9 kap 17 § PBL sa ska byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fridga om en atgérden kan
tillatas pa den avsedda platsen om négon begér det.

Av 9 kap 39 § punkt 3 PBL anger att de villkor som behdvs for att forhandsbeskedet ska vara
forenligt med de forutséttningar som giller for den kommande bygglovsprovningen ska framga av
beslutet.

For att bygglov ska kunna meddelas méste de krav som foljer av 9 kap 31 § PBL uppfyllas.
Paragrafen hinvisar i sin tur vidare till 2 kap PBL och delar av 8 kap PBL.

Enligt 9 kap 31 § punkt 2 ska fragan om krav pa detaljplan provas. Fradgan om nir detaljplan kravs
framgar av 4 kap 2 § PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Den nya byggnaden ersitter ett dldre bostadshus pé en befintlig tomtplats. Platsen har fungerat vél
som tomtplats genom hidvd under ménga ar. Trots nédrheten till planlagt omrdde beddms inte krav
pa detaljplan utlosas eftersom det ror sig om en ersittningsbyggnad som inte innebér okat
nyttjande av platsen. Lokaliseringen beddoms uppfylla kraven som f6ljer av 9 kap 31 § PBL.

Information
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgérden fir pdborjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgérden soks inom tva ér
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse Forhandsbesked
Situationsplan 1:1000

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 111 BYGG.2021.1311

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
VARSAS 2:9

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med stod
av 9 kap 31 § plan- och bygglagen, pa fastigheten VARSAS 2:9.

Avgiften dr 5712 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmédktige). Faktura for
bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att nybyggnad inom omradet behover stdd 1 en detaljplan.

Bakgrund

Fastigheten ligger ca 300 meter fran detaljplanelagt omrade i Véarsas och inom sammanhallen
bebyggelse, omradet omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde kommuns dversiktsplan.

Sektor samhillsbyggnad upplever en efterfrdgan pa tomter for enbostadshus i randzonen till flera
av Skovdes titorter bl.a. Skultorp, Lerdala Stopen och Virsas. Vid lokalisering i ett omrade med
hogt bebyggelsetryck sa ér det av vikt for omradet att regleringen av samhéillsservicen (végar,

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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avlopp, parker, forskolor annan service m.m.) sker i ett sammanhang. Sporadisk utbyggnad av
sambhéllet kan avsevirt forsvéra framtida utveckling.

Det rader ett 6kat bebyggelsetryck i Virsas ndromrade. De senaste 5 aren har 5 drenden
registrerats och handlagts soder om Vérsds inom ett avstind om 500 meter fran tdtorten. Vid det
ena drendet géllde ansdkan frdn borjan 3 bostadstomter, men justerades sedan till en tomt.
Arenden behandlar bade bostiider och en verksamhet. Bygglovenheten har utdver registrerade
ansokningar dessutom fétt in forfrdgningsérenden géllande etableringar i ndiromradet.

Bygglovenheten har for ndrvarande 2 separata ansokningar om forhandsbesked 1 omradet.
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Plats for de tva pagaende forhandsbeskeden

Léansstyrelsen har karterat sankor dir det samlas vatten vid skyfall, i samband med
klimatanpassningsarbetet. Av de kartorna framgér det att omradet soder om Virsds har flera
sdnkor som potentiellt kan paverkas mycket negativt vid skyfall. En mindre sidnka ar finns
identifierad mitt pa foreslagen tomt. Precis vaster om fastigheten finns en stor sédnka. I och med
klimatférdndringarna méste lokalisering av nya bostédder ta hinsyn till skyfall och deras effekter.
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Den planerade dtgdrden ligger inom pa en fastighet som identifierats som kulturhistoriskt
vardefull 1 det kulturmiljoprogram som antagits av Byggnadsnamnden 2012-02-02 §16. Inom
omradet utmed Djursétravigen finns det flera utpekade byggnadsobjekt . De ligger i det glesa
straket av dldre bostadshus och villor séder om Virsas. Hér finns nagra viktiga minnesmérken
efter Virsasbyggmastarnas verksamhet. Har utgor Virsés 2:9 (byggdes av 1918 byggmastare
Frans W. Djurman) tillsammans med Varsas 2:16 och Vérsas 2:23 viktiga och vilbevarade
tatortsnira exempel pa Virsasbyggmaistarnas avtryck.

Kommunicering

Forslag har kommunicerats till sokanden. Inga synpunkter har inkommit.

Lagrum

Enligt 9 kap 31 § punkt 2 PBL ska bygglov ldmnas for en atgérd pa landsbygden om étgérden inte
forutsitter detaljplanelédggning enligt 4 kap 2§.

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 2 § sa ska en detaljplan upprittas for ny sammanhallen
bebyggelse, for bebyggelse som ska fordndras eller bevaras och som behdver regleras i ett
sammanhang liksom for nya enstaka, bygglovspliktiga byggnadsverk vars anvéndning far en
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pad omradet for
bebyggande.

Bygglov ska meddelas om étgérden uppfyller kraven som foljer av 9 kap 31 § PBL . 9 kap 31 §
PBL hénvisar 1 sin tur vidare till 2 kap 2§ PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Enligt 2 kap 4 § PBL far mark tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allmén
synpunkt anses lamplig for &ndamalet.

Av 8 kap 13 § framgér att en byggnad som ar sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas.Enligt 8 kap 13 punkt 4. S& ska
forbudet mot forvanskning dven tillimpas pa bebyggelseomraden.

Skal till beslut

Ansokan avser en plats med hogt bebyggelsetryck som ligger i anslutning till detaljplanelagt
omrade. For att sékerstilla en ldmplig samhéllsutveckling av omradet behdver kommunen
uppritta en detaljplan. Fragan kan séledes inte prévas genom forhandsbesked.

Behovet av detaljplan i randzoner med dokumenterat bebyggelsetryck har provats i MOD P3484-
14. Av den domen framkommer det att bebyggelsetryck kan métas genom méngden ans6kningar
och forfragningar i ett omrdde. Hogsta domstolen (mél nr T 260-15) har provat frdgan om
byggnation i nira anslutning till detaljplanelagt omrade. Dar lyfter man att den enskildes intresse
(intresset av en byggnation), inte viger tyngre dn det allménnas intresse (en dndaméilsenlig
stadsplanering).

Den aktuella platsen ligger inom ett omrade som identifierats som kulturhistoriskt vardefullt. En
sddan miljo ar i regel kinslig for kompletteringar. Av kulturmiljoprogrammet framgér det att det
inom den aktuella miljon finns flera byggnader med mycket hoga kulturhistoriska vérden , ett sétt
att sdkerstilla dessa virden dr genom detaljplaneldggning. Vid kat bebyggelsetryck kan sadana
véirden pa platsen behova sdkerstillas genom en detaljplan.

Atgirden ir inte mojlig d frigan méste provas i ett storre sammanhang genom detaljplan
atgirden bedoms dirfor inte uppfylla kraven som foljer av 9 kap 31§

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 112 STRAND.2021.3

Strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus, gaststuga och
garage pa fastigheten SJOGERSTAD 8:5

Beslut

Bygglovsndmnden ger dispens fran strandskyddsbestimmelserna for nybyggnad av enbostadshus,
géststuga och garage pa fastigheten SJOGERSTAD 8§:5.

Kostnad

Avgiften for strandskyddsdispens dr 11 424 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura skickas separat

Villkor
Tomtplatsavgriansning.
,.‘, A S 7—
= i
AN
Bakgrund

Du har ansokt om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for att ersitta bef bebyggelse med
ny. Ansokan avser ett nytt enbostadshus, ett gdsthus/spa samt nybyggnad av garagebyggnad.

Foretradare for bygglovsndmnden har besokt platsen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Giltighetstid

Detta beslut slutar att gélla om atgirden inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Dispens fran strandskyddsbestammelserna

Platsen for det planerade fritidshuset ligger inom strandskyddsomrdde, som har en omfattning av
200 meter fran Simsjons strand. Inom detta omréde far man inte uppfora nya byggnader alternativt
annat som dr forbjudet i 7:15 (7 kap 15 § miljébalken). Om det finns sédrskilda skél far
Bygglovsndmnden ge dispens frén bestimmelserna (7 kap 18 a och 18 ¢ §§ miljobalken). Dispens
far ges endast om det dr forenligt med strandskyddets syfte (7 kap 26 § miljébalken).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutséttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pd land och 1 vatten for djur- och véxtlivet

Skalen for bygglovsnamndens beslut

Bygglovsndmnden beddmer att det finns sdrskilda skél for dispens samt att varken tillgdngligheten
for allménheten eller livsvillkoren for viaxt- och djurlivet paverkas av att dispens for fritidshuset
ges.

Fastigheten utgdrs av en befintlig fritidshusfastighet. Pa fastigheten star idag ett fritidshus, garage
och en forradsbyggnad. Befintlig bebyggelse ersétts med nya byggnader som placeras i samma
lage.

Platsen ar redan idag ianspraktagen som tomtplats.

Byggnadsndmnden bedomer att byggnaden dr forenlig med kraven pa en fran allmén synpunkt
lamplig hushallning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljobalken) samt med den for
omrédet gillande kommunala dversiktsplanen.

Upplysningar

Tomtplats dr det omrade dir markdgaren har ritt att hdvda en privat zon, eller hemfridszon, dar
allemansrétten inte géller.

Liansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor fran det att det kommer in till
Liansstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till 6verprovning om det kan antas att det inte
finns sérskilda skl till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
overprovning inom denna tid. Forst d& kan dispensen bli giltig.

Sakégare har mojlighet att 6verklaga beslutet Du bor déarfor inte paborja atgarden forrdn tiden for
overklagande har géatt ut.

Observera att omridet omfattas av omradesbestimmelser. Arendet #r inte granskat med avseende
pa mojlighet till bygglov. Strandskyddsdispensen innebér ingen garanti att bygglov senare
kommer att kunna ldmnas for atgérden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-09-30

Bef utseende

Fotomontage som visar foreslagen byggnation

48(80)
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Beslutet kan 6verklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Kompletterade uppgifter strandskyddsdispens

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 113 BYGG.2021.1347

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
TIMMERSDALA 4:5

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten
TIMMERSDALA 4:5 enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Rolf Andersson enligt 10 kap 9 § PBL

Tekniskt samrdd krdvs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behovs enligt lagen om fardigstéllandeskydd (2014:227)

Avgiften for bygglovet dr 23 762 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

(0
\erydala

Sammanfattning

Atgérden uppfyller villkoren i géllande forhandsbesked och beddoms vara mojlig.
Bakgrund

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde kommuns dversiktsplan.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Yttrande har inkommit frén grannen strax norr om. Denna uttrycker (precis som infor ansékan om
forhandsbesked oro for att byggtrafiken och annan tillkommande trafik ska innebéra ett okat
slitage pa végen.

Svar: Den aktuella fastigheten har rétt till vigen och fastigheten dr redan idag bebyggd,
det innebér att det redan idag kan ga trafik pa végen.

Han uttrycker dven oro for det servitut for vatten han har rétt till pa den aktuella fastigheten.

Svar: Byggnaden placeras minst 4,5 meter fran vattenledningen, i enlighet med l&dmnat
forhandsbesked.

Grannen uttrycker att han inte vill bli tvingad att medge en VA-ledning &ver hans fastighet. Samt
att han vill behalla sin adress.

Svar: Dessa fragor provas inte inom ramen for bygglov.

Arendet har remitterats till Miljésamverkan Ostra Skaraborg som upplyser om att det kriivs
tillstand fran Miljopaverkan ostra Skaraborg for enskild avloppsanlédggning. Detta tillstdnd maste
inhdmtas innan arbete med avloppsanldggningen péborjas.

De upplyser dven om att det kan férekommas storningar frin nérliggande lantbruksverksamhet.

Skovde-VA meddelar att vill fastigheten ansluta till den kommunala VA-anldggningen méiste
kontakt tas direkt med Skdvde VA som gor en utredning om var pé ledningsnétet fastigheten kan
ansluta. Ar detta aktuellt kommer det handla om en Anslutning med avtal och egen ledning till av
Skovde VA anvisad forbindelsepunkt

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31 § PBL ges for en atgird utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgérden, inte strider mot omradesbestammelser, inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller
3 §, och uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap och delar av 8 kap.

Lokaliseringen har provats genom forhandsbesked. Av plan och bygglagen 9 kap 17§ framgar att
den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begir det, da ska byggnadsndmnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgérden kan tilldtas pa den avsedda platsen.

Av 9 kap 8 § PBL framgér att ett forhandsbesked som innebér att dtgdrden kan tillatas dr bindande
vid den kommande bygglovsprovningen, om ans6kan om bygglov gors inom tvé ar frdn den dag
da forhandsbeskedet vann laga kratft.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Undantag fran 39 § byggnadsstadgan kan ges da atgardsforslaget inte orsakar betydande besvér
for granne géllande sundhet, brandsdkerhet eller trafiksékerhet.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutséttningarna enligt 9 kap 30 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutséttningarna enligt 9 kap 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas da avvikelsen bedoms som
liten och forenlig med detaljplanens/ omradesbestimmelsernas syfte enligt 9 kap 31 b§ PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas da avvikelsen tillgodoser ett
angeldget gemensamt behov/dr av allmént intresse och forenlig med
detaljplanens/omradesbestimmelsernas syfte enligt 9 kap 31 c§ PBL.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgéirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. A-ritning fasad mot norr o séder. A101
Rev. A-ritning fasad mot vister o Oster. A102
Rev. A-ritning plan. A100

Rev. A-ritning sektion A-A,B-B. A103

Rev. Situationsplan 1:500

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 114 BYGG.2021.1430

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, samt rivningslov pa
fastigheten KATORP 1:17

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus, samt rivningslov pa
fastigheten KATORP 1:17 enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Bo Lundgren enligt 10 kap 9 § PBL

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behovs enligt lagen om fardigstéllandeskydd (2014:227)

Ingen utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 31 702 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ansokan innebdr att befintligt bostadshus ersitts med ett nytt och bedoms vara mojlig.
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Ansdkan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, samt rivningslov.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde kommuns 6versiktsplan.

Omradet ar identifierats som kulturhistoriskt vardefullt. Omradet ar inventerat och virderat av
Forvaltningen for kulturutveckling (f.d. Vistarvet). Omrddets kulturhistoriska vérdet ar hogt.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsnidmnden.

Arendet har remitterats till Miljdsamverkan Ostra Skaraborg som tillstyrker dtgirden och upplyser
om att det krévs tillstand fran Miljondmnden ostra Skaraborg for anldggande av enskild
avloppsanldggning. Detta tillstdnd maste inhdmtas innan arbete med avloppsanlidggningen
pabdrjas.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgédrden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Motiv till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsdttningarna enligt 9 kap 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bor inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked fér du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan mdétet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlaggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. A-ritning fasad mot A, C. D

Rev. A-ritning fasad mot B, D. A

A-ritning sektion. A03

Rev. A-ritning plan, entré. AOL. D

A-ritning fasad med fargval. A1l

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 115 BYGG.2021.758

Bygglov for utvéndig andring av flerbostadshus - balkonger pa
fastigheten RONNEN 8

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om bygglov for utvindig dndring av flerbostadshus - balkonger
med stdd av plan- och bygglagen 9 kap 30§ samt 8 kap 13§, pa fastigheten RONNEN 8

Avgiften dr 5 712 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige). Faktura {for
bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten anser att atgérden inte kan beviljas bygglov dé den inte foljer detaljplanens
bestimmelse om kulturhistoriskt vardefull byggnad samt innebér en forvanskning.

Bakgrund
Ansdkan giller tre nya balkonger pa Ronnen 8, f.d. Tingshuset. Byggnaden anvénds idag som
bostadshus.

Fastigheten omfattas av detaljplan med bland annat de skyddande bestdimmelserna k1 och q2 for
den vistra byggnadsdelen och k1 k2, q1 samt q2 for den norra byggnadsdelen.

k- Kulturhistorisk vardefull byggnad som ska
bibehallas till sin (ursprungliga) karaktar med
avseende pa volym, proportioner, material samt
detaljeringsniva. Tak ska till form och utseende
vara lika urspungliga. Fasader ska vara
bekladda med rott fasadtegel med fogar
infargade i rott. Fénster ska till form,
proportioner och material vara lika ursprungliga.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kulturmiljovarden

Byggnaden ér utpekad 1 det kulturmiljoprogram som antagits av kommunfullméktige 2012.
Tingshuset byggdes 1936- 38 med Gotthard Alander som arkitekt. Det omfattar dels en fore detta
kontorsdel i tre vaningar, dels en vinkelstélld fore detta tingssal. Exterioren har en stram tidstypisk
utformning som &r vélbevarad, med fasader i rott tegel, fonsteromfattningar i svart natursten och
portaler av huggen sten innefattade i marmor.

Utover de tva ursprungliga balkongerna fran byggnadens uppforande pa 30-talet har det
tillkommit tvd balkonger 1959, samt tva balkonger 2017. Med ansdkans tre balkonger skulle totala
antalet balkonger bli nio.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Arendet har remitterats till Forvaltningen for kulturutveckling som beklagar de fordndringar som
redan gjorts pé det tidigare Tingshuset och menar att foreslagen atgérd innebédr mindre forindring
an de dndringar som redan gjorts. Se bilaga.

Arendet har dven remitterats till Skovde museum som inte har yttrat sig.
Kommunicering och bemétande

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkande. Sokande har inkommit med synpunkter, se
bilaga Yttrande fran fastighetségare av fastigheten.

Bemotande av sokandes synpunkter:

Sokande anser att handldggningen av drendet inte foljer kraven i PBL och forvaltningslagen.
Svar: Det framgér inte pa vilket sitt sokande anser att handlaggningen inte foljt lagstiftningen.
Bygglovenheten gor beddmningen att handldggningen foljer gillande lagstiftning.

Sokande anser att forslaget till beslut bygger pd felaktigt underlag.
Svar: Det framgér inte av sokandes yttrande pa vilket sitt underlaget ar felaktigt.

Sokande anser att ansékan gdller tre balkonger men att endast tvd dr bygglovspliktiga och att den
sista krdver endast anmdlan.

Svar: Bygglovenhetens bedomning &r att alla tre balkongerna kriaver bygglov. Det finns ett
undantag frén bygglovplikten for vissa balkonger. Det giller balkonger pa en- och tvabostadshus
som inte dr en byggnad eller inom ett bebyggelseomrdde som &r sdrskilt vardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt. Eftersom aktuell byggnad ér
kulturhistoriskt vérdefull och dessutom ett flerbostadshus giller inte undantaget hér.

Sokande anser att ytterligare balkonger enligt deras ansokan skulle innebdra en jamstdlld
boendekvalitet for bostadsrdttsforeningens samtliga boende.

Svar: Det enskilda intresset att utoka lagenheternas kvalitéer med balkonger méste vigas mot
det allménna intresset att bevara byggnadens karaktir. Ett flertal balkonger har tillatits och byggts
sedan huset uppfordes vilket har varit i linje med det enskilda intresset och rymts inom det
allminna intresset. Bygglovenhetens bedomning ar att ytterligare balkonger inte kan medges da de
inte ryms inom det allménna intresset eftersom en for stor 6kning av balkonger inte bevarar
byggnadens karaktér.

Vi tolkar sékande som att de vill framfora att befintliga balkonger pa vdstra fasaden har ersatts
med nya 2017 och att detta inte framgdtt tydligt i tidnsteskrivelsen.

Svar: Vid bedomning av om byggnaden tél ytterligare balkonger ar det balkongernas antal och
utforande som dr av vikt. Om befintliga balkonger 4r renoverade eller nyuppforda paverkar inte
bedomningen av hur ménga balkonger byggnaden til samt deras utformning.

Sokande papekar att vid provning ska hdnsyn tas till bdade den enskildes och allmdnhetens intresse
och att det allmdnnas intresse inte paverkas av denna ansokan. Sokande anser att frdagan inte
provats av handldggarna.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Svar: Den enskildes intresse om att addera balkonger till ldgenheter har vid provning vigts mot
allminhetens intresse att folja antagen detaljplan och bibehalla byggnaden kulturhistoriska virde.
Kulturhistoriskt virde dr ett allmént intresse som byggnadsndmnden ska bevaka.

Sokande hénvisar till andra bostadshus i omrddet som har uppforts vid samma tid och med
samma stil likt Ronnen 8 och anser att samtliga av dessa bostadshus dr forsedda med balkonger
till ldgenheterna och att ytterligare balkonger pd Ronnen 8 skulle innebdra en anpassning till den
kulturhistoriska miljon.

Svar: Ronnen 8 har byggts och anvénts som tingshus med tillhdrande kontor och bostdder. En
stor del 1 byggnadens kulturhistoriska virde ligger i dess historiska funktion. Byggnaden utgor en
fysisk markor av en mycket viktig funktion i staden. Byggnadens sociala och historiska funktion
utgdr en stor del av byggnadens kulturhistoriska vérde. Eftersom byggnaden inte dr uppford som
ett rent bostadshus ska den heller inte likstéllas 1 sin arkitektur med dessa. Byggnaden i sig visar
genom sin arkitektur att den har haft en samhéllsfunktion, forser man byggnaden med fler
balkonger forloras den sarpriageln och byggnaden skulle dé bli for lik kringliggande bostadshus.
Det skulle 1 sin tur innebira att byggnaden forlorar en stor del av sitt kulturhistoriska vérde. Enligt
8 kap 13 kap PBL far en byggnads kulturhistoriska vérde inte forvanskas.

Sokande anser att kulturmiljévirden har av tidigare dgare och nuvarande bostadsridttsforening
beaktats i hogre utstrickning dn vad detaljplanen krdver.

Svar: Enligt PBL ska alltid kulturmiljovirden beaktas, detta oavsett om och hur de regleras i
detaljplanen. Det ar positivt att dgaren till Ronnen 8 har praktiserat detta.

Sokande anser att de skulle ha delgivits yttrande fran Skovde museum.

Svar: Skovde museum har fatt chans att yttra sig i 4rendet men inget yttrande har inkommit.
Yttrande har ddremot inkommit frin Forvaltningen for kulturutveckling, Vistra
Gotalandsregionen. Inkommet yttrande har tagits i beaktande vid prévningen men inte ansetts vara
sd avgorande att det behovde delges sokande.

Sokande anser att bygglov ska beviljas eftersom det enligt dem uppfyller 1 kap, 1§ PBL samt 2
kap, 1§ PBL. De anser ddrmed att 9 kap 30 § dr uppfyllt och att bygglov ska beviljas. De anser
ocksa att 9 kap 31b § PBL gdllande liten avvikelse dr tilldmpbar.

Svar: Vid provning av en ansdkan om bygglov inom detaljplanelagt omrade ska samtliga
paragrafer som 9 kap 30 § PBL hénvisar till uppfyllas. Det innebér att 8 kap 13 § och 8 kap 17 §
ska tillampas. Det dr bygglovenhetens bedomning att dtgdrden menligt padverkar byggnadens
kulturhistoriska virde och att atgérden inte dr varsam. Det innebir att 8 kap 13 § och 8 kap 17 §
inte uppfylls. Det innebdr 1 sin tur att kraven som foljer av 9 kap 30 § inte i sin helhet uppfylls.
Planens syfte dr bland annat att skydda och bevara den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden
Ronnen 8 samt miljon den dr lokaliserad i. En liten avvikelse enligt 9 kap 31b méste f6lja planens
syfte. Eftersom nya balkonger inte bedoms bevara byggnadens viarden dr paragrafen inte
tillampbar.

Sokande anser att samma grund for bedomning ska gdlla idag som 2017 dd bygglov beviljades for
bland annat balkonger pd fastigheten.

Svar: Senast 1dmnade bygglov &r frdn 2017, Beslut BN 2017-01-26 §7. Detta beslut innehaller
inga fler balkonger &n vad som finns idag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 30 § PBL, medges for en dtgérd om den fastighet och det byggnadsverk
som dtgirden avser overensstimmer med detaljplanen eller avviker frin detaljplanen men
avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre
bestimmelser eller vid en fastighetsbildning.

Om atgirden strider mot detaljplanen s ska bygglovsndmnden prova om avvikelsen kan bedomas
som en liten avvikelse enligt 9 kap 31 b§ PBL.

Enligt 8 kap 13 § PBL fér en byggnad som é&r sérskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt inte forvanskas.

Skal till beslut

F.d. Tingshuset har genomgatt en del fordndringar sedan det byggdes péd 30-talet och det finns inte
mycket utrymme kvar for andringar som vésentligt pdverkar fasaden utan att fasadens
ursprungliga karaktér forsvinner.

Ytterligare balkonger pa de 1 ansdkan berdrda fasaderna skulle innebéra att den ursprungliga
karaktiren med stram tidstypisk arkitektur fordndras. De foreslagna balkongerna bedoms vara en
forvanskning av byggnaden mycket hoga kulturhistoriska vérden.

Forslaget avviker dirmed fran detaljplanen och dirmed uppfylls inte 9 kap 30§.
Avvikelsen bedoms inte vara en sadan liten avvikelse som avses 1 9 kap 31 b§.

Forslaget bedoms ocksé innebdra en forvanskning enligt 8 kap 13§ PBL.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 116 BYGG.2021.1275

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten EKEDAL 7
Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten EKEDAL 7
enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Mats Pettersson enligt 10 kapitlet 9 § PBL.
Tekniskt samréad krévs i detta drende enligt 10 kapitlet 14 § PBL.

Atgirden fr inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kapitlet 3 §
PBL.

Utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 325 207 kronor (i enlighet med taxa faststidlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten anser att atgérden kan beviljas bygglov da avvikelsen fran detaljplanen é&r liten.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus. Byggnaden kommer rymma 57 stycken
lagenheter, fran tvd rum och kok till fem rum och kok.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K - P2020/2.

Detaljplanen reglerar bruttoarea exklusive garage. Ansokan innebér en verexploatering eftersom
bruttoarean dr storre dn detaljplanens hogsta tilldtna bruttoarea.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 30 § PBL, medges for en atgérd om den fastighet och det byggnadsverk
som dtgédrden avser Overensstimmer med detaljplanen eller avviker fréan detaljplanen men
avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre
bestimmelser eller vid en fastighetsbildning.

Om atgérden strider mot detaljplanen sa ska bygglovsndmnden prova om avvikelsen kan bedomas
som en liten avvikelse enligt 9 kap 31 b§ PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas da avvikelsen bedoms som
liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 31 b§ PBL.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
Ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlaggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Situationsplan. M-00.1-01

A-ritning fasad mot nordost. A-04-3-1001
A-ritning plan 11. A-04-1-1100

A-ritning sektion A. A-04-2-1001

A-ritning plan 12. A-04-1-1200

A-ritning plan 13. A-04-1-1300

A-ritning plan 14. A-04-1-1400

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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A-ritning plan 15. A-04-1-1500

A-ritning plan 18. A-04-1-1800

A-ritning plan 19. A-04-1-1900

A-ritning fasad mot nordvast. A-40-3-1002
A-ritning fasad mot sydost. A-40-3-1003
A-ritning fasad mot sydvist. A-40-3-1004
Utvéndig kulorbeskrivning

Markritning hojdséttningsplan. M-31.1-01
Nybyggnadskarta

Rev. Markritning. M-30.1-01. A

Rev. A-ritning plan 10. A

Rev. A-ritning sektion B&C. A-04-2-1002. A
Rev. A-ritning plan 17. A-04-1-1700. A
Rev. A-ritning plan 16. A-04-1-1600. A

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 117 BYGG.2021.1073

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - inglasad altan pa
fastigheten SVENTORP 2:16

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av radhus - inglasat uterum med
stod av plan- och bygglagen 9 kap 30 §, pa fastigheten SVENTORP 2:16

Avgiften dr 1 885 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmiktige). Faktura for
bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovenheten anser att atgirden inte kan beviljas bygglov da bade befintlig byggnad och
atgdrden 1 sig avviker fran detaljplanen och den sammanlagda avvikelsen inte kan anses vara en
liten avvikelse.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Arendet avser ansdkan om bygglov for tillbyggnad av radhus pa fastigheten
SVENTORP 2:16, Féltvagen 1B. Den sokta tillbyggnaden giller ett inglasat uterum pa 16 m? och
som avses placeras helt pd mark som inte far bebyggas.

Fastigheten omfattas av detaljplan 16 - SVT - 388 som enligt dvergangsbestimmelser till PBL ska
gélla

som detaljplan. Detaljplanen reglerar radhusens placering och hur stor yta de upptar

med markering av mark som inte far bebyggas, s kallad prickad mark.

Fastigheten bebyggdes i mitten av 1960-talet med radhus. Det finns totalt fyra huskroppar
inom fastigheten. Den aktuella huskroppen ligger utmed Féltvédgen i 6stra delen av fastigheten och
bestér av sex stycken bostider..

Niér radhusen 1 aktuell huskropp byggdes pa 60-talet placerades de delvis pd mark som inte fér
bebyggas. Om man bortser frdn den garagelédnga som ldnkar samman aktuell radhusldnga med en
annan radhuslédnga pa samma fastighet s placerades ca 185 m? av byggnadens totala yta pa ca 558
m? pd mark som inte far byggas. Detta innebér att ca 33% av aktuell radhuslanga placerades pa
mark som inte fir bebyggas redan vid nybyggnation.

Bygglov for inglasning av uterum eller motsvarande har beviljats pa aktuell byggnadskropp 2007
respektive 2010. Byggloven géller Féltvdagen 1A och 1C, 20,1 m? respektive 28,4m?, bade helt pa
mark som inte far bebyggas. I och med att bygglov beviljats 2010 pa aktuell byggnadskropp ar
befintliga avvikelser redan provade som en sammantaget liten avvikelse.

Kommunicering och bemétande
Forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden. Inga synpunkter har inkommit.
Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 30 § punkt 1a och b, PBL, medges for en atgérd om den fastighet och det
byggnadsverk som dtgédrden avser overensstimmer med detaljplanen eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller
dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning.

Enligt 9 kap 31 b § PBL far bygglov ges for en atgérd som avviker fran en detaljplan om
avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ir liten.

Om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b, 31 b eller 31 ¢ §, ska, enligt 9
kap 31 d § PBL, en samlad beddmning goras av den avvikande &tgidrd som soks och de som
tidigare har godtagits.

Skal till beslut

Forslaget avviker fran detaljplanen da uterummet placeras pa mark som inte far bebyggas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Det har i tidigare bygglovsprovning godtagits avvikelse pa fastigheten géllande placering pa mark
som inte far bebyggas.

Om étgirden strider mot detaljplanen sé ska bygglovsnimnden prova om avvikelsen kan bedomas
som en liten avvikelse enligt 9 kap 31 b§ PBL. Vid den bedomningen sé ska alla avvikelser fran
detaljplanen tas med i provningen. Finns det tidigare avvikelser fran detaljplanen ska dessa
avvikelser sammanvigas och de ska tillsammans utgora en liten avvikelse fran detaljplanen.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att atgérdens avvikelse tillsammans med
befintliga avvikelser inte kan ses som liten.

Bygglovsnimnden bedémer dirfor att inte 9 kap 30§ PBL uppfylls. Atgirden #r inte méojlig.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 118 BYGG.2021.999

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten
VATTENSLANGEN 1

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten
VATTENSLANGEN 1 enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Peter Nordgren enligt 10 kap 9 § PBL.

Tekniskt samrdd krdvs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.
Utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 193 511 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovenheten bedomer att bygglov kan beviljas da avvikelsen fran detaljplanen ér liten och
forenlig med planens syfte.

"/

"VATTENSLANGEN 1

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus. De tre byggnadskropparna kommer
rymma 24 stycken ldgenheter om tre rum och kok.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K - DP663.
Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 30 § PBL, medges for en atgird om den fastighet och det byggnadsverk
som atgirden avser Overensstimmer med detaljplanen eller avviker fran detaljplanen men
avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller édldre
bestammelser eller vid en fastighetsbildning.

Om étgirden strider mot detaljplanen sé ska bygglovsnimnden préva om avvikelsen kan beddémas
som en liten avvikelse enligt 9 kap 31 b§ PBL.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas da avvikelsen bedoms som
liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 31 b§ PBL.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. Nybyggnadskarta

A-ritning plan 1 0 2, A2 Hus A-B

A-ritning plan 1 0 2, A2 Hus C-D

A-ritning plan 1 0 2, A2 Hus E-F

A-ritning planer-, fasader-, sektioner komplementbyggnader. A-40-0-201
Rev. Situationsplan. A-01-1-001

Fasad mot gata, norr

A-ritning fasader och sektioner. A-100.10
Férgsittning

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 119 BYGG.2021.1159

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
VARSAS 2:19

Beslut

Bygglovsndmnden avslér ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med stéd
av plan- och bygglagen 9 kap 31 §, pa fastigheten VARSAS 2:19

Avgiften dr 5 712 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige). Faktura {for
bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att nybyggnad inom omradet behover stdd 1 en detaljplan.
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Bakgrund

Fastigheten ligger ca 470 meter fran detaljplanelagt omréde i Vérsés och i direkt anslutning till
sammanhéllen bebyggelse, omrddet omfattas av de generella riktlinjerna i Skévde kommuns
oversiktsplan.

Sektor samhillsbyggnad upplever en efterfrdgan pa tomter for enbostadshus i randzonen till flera
av Skovdes titorter bl.a. Skultorp, Lerdala Stopen och Virsas. Vid lokalisering i ett omrdde med
hogt bebyggelsetryck s ér det av vikt for omradet att regleringen av samhéillsservicen (végar,
avlopp, parker, forskolor annan service m.m.) sker i ett sammanhang. Sporadisk utbyggnad av
sambhéllet kan avsevirt forsvéra framtida utveckling.

Det rader ett 6kat bebyggelsetryck i Virsas ndromrade. De senaste 5 aren har 5 drenden
registrerats och handlagts sdder om Vérsds inom ett avstind om 500 meter fran tdtorten. Vid det
ena drendet géllde ansdkan frdn borjan 3 bostadstomter, men justerades sedan till en tomt.
Arenden behandlar bade bostiider och en verksamhet. Bygglovenheten har utdver registrerade
ansokningar dessutom fétt in forfrdgningsérenden géllande etableringar i ndromradet.

Bygglovenheten har for ndrvarande 2 separata ansokningar om forhandsbesked 1 omradet.

81 220 S
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25 P 1 |
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1 g
3i . Gronhult
Plats for de tva pagéende forhandsbeskeden

Léansstyrelsen har karterat sdnkor dir det samlas vatten vid skyfall, i samband med
klimatanpassningsarbetet. Av de kartorna framgér det att omradet soder om Virsds har flera
sdankor som potentiellt kan paverkas mycket negativt vid skyfall.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Precis 1 anslutning till den planerade tomten finns en stor sdnka. I och med klimatfoérédndringarna
madste lokalisering av nya bostéder ta hansyn till skyfall och deras effekter.
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Den planerade atgérden ligger i anslutning till en fastighet som identifierats som kulturhistoriskt
vardefull 1 det kulturmiljoprogram som antagits av Byggnadsndmnden 2012-02-02 §16 . Inom
omradet utmed Djursétravigen finns det flera utpekade byggnadsobjekt . De ligger I det glesa
strdket av dldre bostadshus och villor soder om Vérsés. Har finns nagra viktiga minnesmérken
efter Virsasbyggmastarnas verksamhet. Har utgor Virsés 2:9 (byggdes av 1918 byggmaistare
Frans W. Djurman) tillsammans med Virsas 2:16 och Virsas 2:23 viktiga och vélbevarade
tatortsndra exempel pd Virsdsbyggmaistarnas avtryck.

Kommunicering
Arendet har kommunicerats med sokande 2021-09-09. Inga synpunkter har inkommit.
Lagrum

Enligt 9 kap 31 § punkt 2 PBL ska bygglov ldmnas for en atgird pa landsbygden om éatgérden inte
forutsétter detaljplaneldggning enligt 4 kap 2§.

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 2 § sa ska en detaljplan upprittas for ny sammanhallen
bebyggelse, for bebyggelse som ska fordndras eller bevaras och som behover regleras 1 ett
sammanhang liksom for nya enstaka, bygglovspliktiga byggnadsverk vars anvindning far en

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfrdgan pd omradet for
bebyggande.

Bygglov ska meddelas om étgéarden uppfyller kraven som foljer av 9 kap 31 § PBL . 9 kap 31 §
PBL hénvisar 1 sin tur vidare till 2 kap 2§ PBL.

Enligt 2 kap 4 § PBL far mark tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allmén
synpunkt anses lamplig for &ndamaélet.

Av 8 kap 13 § framgdr att en byggnad som ar sérskilt virdefull frén historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas.Enligt 8 kap 13 punkt 4. S& ska
forbudet mot férvanskning dven tilldmpas pa bebyggelseomriden.

Skal till beslut.

Ansokan avser en plats med hogt bebyggelsetryck som ligger 1 anslutning till detaljplanelagt
omrade. For att sékerstilla en lamplig samhéllsutveckling av omradet behover kommunen
uppritta en detaljplan. Frdgan kan séledes inte provas genom forhandsbesked.

Behovet av detaljplan i randzoner med dokumenterat bebyggelsetryck har provats i MOD P3484-
14. Av den domen framkommer det att bebyggelsetryck kan métas genom mangden ansdkningar
och forfrdgningar i ett omradde. Hogsta domstolen (mal nr T 260-15) har provat fraigan om
byggnation i1 néra anslutning till detaljplanelagt omrdde. Dér lyfter man att den enskildes intresse
(intresset av en byggnation), inte viger tyngre dn det allminnas intresse (en dandamélsenlig
stadsplanering).

Den aktuella platsen ligger i anslutning till ett omrade som identifierats som kulturhistoriskt
véardefullt. En sddan miljo &r 1 regel kénslig for kompletteringar. Av kulturmiljoprogrammet
framgér det att det inom den aktuella miljon finns flera byggnader med mycket hoga
kulturhistoriska vérden, ett sitt att sdkerstélla dessa virden dr genom detaljplaneldggning. Vid
Okat bebyggelsetryck kan sddana virden pa platsen behova sékerstillas genom en detaljplan.

Atgirden ir inte mojlig d& frigan méste provas i ett storre sammanhang genom detaljplan
atgiarden bedoms dirfor inte uppfylla kraven som foljer av 9 kap 31§

Beslutet kan o6verklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse avslag
Kartutdrag

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 120 BYGG.2021.1262

Bygglov for nybyggnad av forskola pa fastigheten BJORKEBACKEN
1:53

Beslut

Bygglovsnimnden beviljar bygglov for nybyggnad av forskola pa fastigheten BIORKEBACKEN
1:53 enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Avvikelse medges fran detaljplanens bestimmelse gillande mark som inte far bebyggas.
Kontrollansvarig dr Hakan Svensson enligt 10 kap 9 § PBL

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden far inte pabdrjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.
Utstakning krivs

Avgiften for bygglovet dr 182 944 kronor (i1 enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaéktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden beddms méjlig pa den aktuella platsen.

séter-Kroken

Sarby

Stopeh

KAl

stAngesater

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av forskola.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K-P2021/1.

Atgirden avviker frén detaljplanen di en mindre del placeras pa prickad mark.
Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att lov kan beviljas da avvikelsen beddms som
liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 31 b § PBL.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



79(80)

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2021-09-30

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

A-ritning planl, Hus 1. A-40-1-110

A-ritning plan 2, Hus 1. A-40-1-120

A-ritning sektion A o B. A-40-2-101

A-ritning fasad mot oster o soder. A-40-3-101

A-ritning fasad mot véster o norr. A-40-3-102

Nybyggnadskarta

Situationsplan. A-01-1-001

A-ritning plan, fasader, takplan, Hus 2, forrdd uteateljé. A-40-0-210
A-ritning plan, takplan, sektion, fasader, Hus 3, fristdende skdrmtak. A-40-0-310
A-ritning plan, takplan, fasader, sektion, Hus 4, forrdd. A-40-0-410
Markritning markplaneringsplan del 1. L-31-1-001

Markritning markplaneringsplan del 2. L-31-1-002

[lustration. A-49-P001

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 121 ADM.2021.3

Anmalan av delegationsbeslut till bygglovsnamnden
Beslut

Néamnden har tagit del av redovisningen av delegationsbeslut.
Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Trafikhandldggare har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Lantméterimyndigheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.

Handlingar

Lantmaéteriforrattningar 20210604-20210920

Delegationsbeslut, Trafikdispenser och parkeringstillstind 210820-0924.
Delegationsbeslut, Bygglovsbeslut 20210820-0924

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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