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[T Sida
SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
. Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
Plats och tid Arkitekten 2021-11-04 k1. 13:00 — 16:00
Deltagande Beslutande Ersittare
Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) Nils Carlsson (L)
ordf. Erkki Salmisaari (S)
Kayda Lazar (S) v.ordf. Erik Karlsson (V)
Mathias Hjartqvist (S)
Andreas Svensson (C)
Clary Starck (M)

Ovriga deltagande  Inger Carlsson, Samhillsbyggnadschef
Claes Clausen, stadsarkitekt
Susanne Johansson, sekreterare

Utses att justera Kayda Lazar
Underskrifter
Sekreterare Paragrafer 122 - 141

Ordforande

Justerande

Kayda Lazar (S)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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. Sammantradesdatum
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Anslag/Bevis
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag
Instans Bygglovsnimnden
Sammantridesdatum 2021-11-04
Justeringsdatum 2021-11-08
Anslagsdatum 2021-11-08 Overklagningstid tom 2021-11-25
Forvaringsplats
for protokoll Skovde Stadshus
Underskrift

Sida
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 122 ADM.2021.4

Motets dppnande

Beslut

- Métesoppnande

- Upprop/narvarokontroll

- Val av justerare

- Faststdllande av foredragningslista
- Anmdlan jav

- Anmélan av ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



5(64)

Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 123 ADM.2021.5

Information fran sektor samhallsbyggnad
Information

Inger Carlsson, gar in som tf sektorschef.
Kayada - Hur gir det med personalomstillning nu nir det &r ténkt att alla ska tillbaka?
Vi har successivt tillbaka gang for personalen.

Presentation av ny personal

Viktor Bood Rijal, presenterar sig for nimnden och hans uppdrag som energiradgivare.

Trafikinformation

Visar en karta dver alla pdgaende trafikanordningsplan (TA). TA-planer &r en tillsynsuppgift dér
ndmnden godkdnner TA-planerna. Entreprenorer ansoker om trafikanordningsplan nér de t ex ska
griva i gator. Bedomningar gors om det dr mojligt att utfora arbetet rent logistiskt och trafiksdkert.

Skyltning infor och under trafikarbeten

Skyltning om information om storningar i trafiken och nér det ska vara klart finns vid varje arbete.
De kan vara svérplacerade och ganska osynliga. Medskick att skyltarna behdver stillas sa de syns
battre och med skarpare férg.

Ar otydlig skyltning orsak till olyckor? Olyckor ir inte vanligt men det har hiint.

Manga struntar tyvirr i skyltning och det ar svart att fi gehor av polisen for problemet.

Peter berittar &ven om ansokning av markupplatelse som kan krdva TA-plan.
Overgéngsstillet vid Nolhagavigen ska byggas bort.

Under SM-veckan kom de in en del synpunkter pé trafiken som gick upp till Billingehus.
Hallenbergsrondellen ska vara fardigstélla vecka 47.

Vilka politiska styrdokument finns for att? Det finns en kombination av dokument

Ta stéllning till avstdngningar. Hittat 16sning med trafiksignaler, behdver dven
Beddmningar gors

Det finns styrdokument som hjdlpmedel.

Kommande projekt &r intressant att fa veta mer om.
Det finns mycket bra information pé skovde.se om trafikstorningar.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum

Information om 6verklagade bygglovsarenden.
Hur tar vi till oss de svar som kommer. Vad drar vi for slutsats?
Forsoka viga utmana besluten vaga fatta de beslut som krévs.

Fonsterbyten

Byte av fonster och balkonger pdverkar omridets kvaliteter.
Det byts fonster for det att det finns ett behov. Stéller utseende och karaktér mot kostnader.
Energiforbrukning byta gamla till nya fonster, sparar inte s mycket energi.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 124 BYGG.2021.1035

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten VETET 6

Arendet utgar

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 125 BYGG.2021.1492

Bygglov for inredning av vind pa fastigheten SKULTORP 4:108

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ansékan om bygglov for &ndring av enbostadshus - inredning av vind med stdd
av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL), pé fastigheten SKULTORP 4:108

Avgiften dr 7 768 (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige). Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden beddms inte méjlig di den strider mot detaljplanens bestimmelse om att vind inte far inredas.

Skultorp

¢

SKULTORP 4:108

aQr

m

Lillegarden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Y3 Sida
SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum

BYGGLOVSAMNDEN Métesdatum

Bakgrund
Arendet avser inredning av vind och utviindig dndring av enbostadshus.

Fastigheten ligger pA Mandelblomsvidgen i Skultorp och omfattas av detaljplan 1683K-ST295.
Detaljplanen for omréadet medger bostider 1 en véning till en byggnadshdjd om 3,5 meter. Enligt
detaljplanen far vind och kéllare inte inredas.

Kommunicering och bemétande

Arendet har kommunicerats med sokande 2021-10-05. Inga synpunkter har inkommit.
Motivering till beslut

Aktuell atgérd avviker fran detaljplanen dé vindsinredning inte &r tillaten.

Om atgirden avviker fran detaljplanen ska byggnadsndamnden préva om avvikelsen kan bedémas
som en liten avvikelse enligt 9 kap 31 b § PBL.

Bestammelsen gillande att vind inte far inredas &r tydlig. D& vinden 1 sin helhet ar ténkt att
inredas saknas det utrymme for tolkning av huruvida atgérden anses vara en liten avvikelse eller
inte.

Néamnden gor bedomningen att dtgdrden inte kan anses utgora en liten avvikelse enligt 9 kap 31 b
§ PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum

Vidare finns det dven krav avseende rumshdjd. Vinden i det hir fallet har endast 2,1 meter 1
rumshojd vilket inte bedoms utgora ett lampligt bostadsutrymme. Allrummet pa vinden saknar
helt fonster mot det fria vilket kommer att medfora avsaknad av dagsljus.

Némnden gor den samlade beddmningen att forutséttningar for bygglov saknas.
Lagrum

Av 9 kap 30§ punkt 1 framgér det att bygglov ska ges for en dtgird inom ett omrade med
detaljplan, om det byggnadsverk som atgirden avser

a) overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser.

Bygglov ska enligt 9 kap 30 § punkt 2. PBL medges for en dtgidrd som inte strider mot
detaljplanen.

Enligt 9 kap 31 b § PBL fér bygglov ges for en dtgédrd som avviker fran detaljplanen, om
avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse avslag

A-ritning mot vister o Oster. A101
A-ritning vindsplan, sektion A-A. A100

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 126 BYGG.2021.1600

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten SVENSTORP
1:11

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten SVENSTORP
1:11 enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Rolf Andersson enligt 10 kap 9 § PBL

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behovs enligt lagen om fardigstéllandeskydd (2014:227)

Ingen utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 34 329 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Sektor samhallsbyggnad bedomer att atgérden &r mojlig pd den aktuella platsen.

¥y
Skovde /
igelstorp %
\+‘+
L]
Ostermalm Fdrsby
Om Nybo
nA .'f-_';-"
ORI X\ Tost
Hagelbarg Axtorp —
Varsas
Dydrsat
Klagstorp Varola

Lanna

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum

BYGGLOVSNAMNDEN | Motesdatum

Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna 1 Skovde kommuns 6versiktsplan och ligger
utanfor sammanhallen bebyggelse.

I samband med byggnationen kommer befintlig byggnad pa tomten att rivas.
Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31 § PBL ges for en atgérd utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omrédesbestimmelser, inte forutsétter planlaggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsdttningarna enligt 9 kap 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgéirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. Situationsplan

Rev. A-ritning plan 1. 40.1

Rev. A-ritning sektion A-A, B-B. 40.2

Rev. A-ritning soder-, visterfasad, 3D-vy. 40.3
Rev. A-ritning norr-, 6stfasad. 40.3

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 127 BYGG.2021.1608

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten RAVKULLEN 3:1
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar bygglov for nybyggnad av fritidshus p4 fastigheten RAVKULLEN 3:1
enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Hans Leuchovius enligt 10 kap 9 § PBL

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden far inte paborjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.
Ingen utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 21 877 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Sektor samhillsbyggnad gor bedomningen att atgarden dr mojlig for platsen.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Métesdatum

Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av fritidshus.

Den foreslagna platsen dr beldgen tre kilometer sydvist om Skultorp. Fastigheten ligger utanfor
planlagt omrade och omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde kommuns dversiktsplan.

En lokaliseringsprovning gjordes pa foreslaget fritidshus samt den vdg som ska angora byggnaden
frén soder. Inga konflikterande intressen mellan det enskilda och det allménna patriaffades i denna.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsnidmnden.

Miljondmnden 6stra Skaraborg tillstyrker nybyggnad.
Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgdrden inte strider mot omrédesbestimmelser, inte forutsétter planlédggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestaimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att forutséttningarna enligt 9 kap 31 § PBL dr
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:
* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar

* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Fasadritning

Planritning

Sektionsritning

Rev. Situationsplan. 1:500

Rev. Situationsplan. med koordinater 1:1000

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 128 BYGG.2021.1084

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten
LERDALA 2:67

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten
LERDALA 2:67 enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Lennart Jonsson enligt 10 kap 9 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behovs enligt lagen om fardigstéllandeskydd (2014:227)
Utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 41 698 kronor (i enlighet med taxa faststidlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Lov avgiften dr reducerad med (12138/5)x 2 = 4855 kr for 2 péborjade veckor 1 enlighet med 12
kap 8a§ PBL.

Yrkande

Kayada Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S), yrkar att besluta enligt tjansteménnens tidigare
forslag om avslag, BLN, 2021-09-30 § 107.

Clary Starck (M), tillsammans med Andreas Svensson (C) och Gunilla Knutsson Lofvenborg, (M)
yrkar att bygglovsndmnden ska bifalla enligt eget forslag.

Beslutsgang

Ordforande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar enligt
yrkande frén Clary Starck (M), tillsammans med Andreas Svensson (C) och Gunilla Knutsson
Lofvenborg, (M). Ordforande finner att bygglovsndmnden beslutar enligt liggande férslag om
bifall av ansoka.

Reservation
Kayada Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till formén for eget yrkande.
Protokollsanteckning

Majoritetens beslut att ga emot tjanstemédnnens forslag och godkénna ett bygglov dér planarbetet
forbisetts skapar problematik som fordyrar och forlanger detaljplanearbetet. Problematik som

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum

leder till att myndigheter far gora utredningar for att mojliggora att ett enda hus skall byggas, nér
detta arbete hade kunnat ldggas i ett heltdckande planarbete for att mojliggdra flera tomter.

Sammanfattning

Bygglovenheten har fétt i uppdrag att mojliggora ett positivt besked.

Bakgrund

Forslag till beslut upprittas pd uppdrag av Bygglovsnamnden 2021-09-30 §107.
Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage.
Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde kommuns 6versiktsplan.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig. Synpunkter har inkommit fran en granne som
uttrycker oro for sin skogsmark som ligger strax sdder om den ténkta fastigheten. Deras skogsparti
avvattnas via en brunn over den tdnkta fastigheten. De undrar hur deras avvattning ska
sdkerstéllas, sa att deras skog med naturvirden inte blir vattensjuk.

Svar: Fastighetsdgaren har informerats om synpunkten och har svarat. De har for avsikt att
tillskapa ett servitut for att sékerstélla funktionen. Forslaget om servitut har
vidarebefordrats till det kommunala lantmaéteriet. Lantméteriet bedomer att servitut
kan bildas over styckningslotten for markavvattning enligt 4garna till Lerdala 2:4s
onskemal. Nybildning av servitut kréver att alla parter dr 6verens. Lantméteriet vill
samtidigt papeka att markavvattning utanfor detaljplanelagt omrade vildigt séllan
hanteras genom servitutsbildning. Markavvattningen &r allt som oftast en friga for
flera fastigheter som hanteras genom markavvattningsforetag
(https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/miljo-och-vatten/atgarder-ochverksamhe
ter- i-vatten/markavvattning.html). Forutséttningarna i aktuellt drende ar inte
tillrackligt klara for att avgora vilket forfarande som ér ldmpligast.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum

Yttrande har inkommit frén Skovde-VA. De upplyser om att fastigheten kommer att tas in i
verksamhetsomradet, men ev. ytterligare fastigheter maste provas i ett storre sammanhang.

Arendet har remitterats till Miljésamverkan Ostra Skaraborg som pdminner om att stdrningar frin
nérliggande lantbruksverksamhet kan forekomma. Samt upplyser om att installation av
varmepumpsanldggning for utvinning av virme ur berg, ytjord, grundvatten eller ytvatten ska
anmdlas till miljondmnden minst sex veckor i forvag.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en atgird utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planlaggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutséttningarna enligt 9 kap 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.
Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

o Forslag till kontrollplan

o Konstruktionsritningar

o Ventilationsritningar

o Brandskydd

o Vatten och avloppsritningar

o Energibalansberdkning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning plan-, fasader-, sektion garage. 05
Situationsplan. 06

Rev. A-ritning planer. 01 A

Rev. A-ritning fasad mot sydost o sydvist. 02
Rev. A-ritning fasad mot nordvist o nordost. 03
Rev. A-ritning sektion. 04

Tjénsteskrivelse Avslag

Yttrande frdn Lantméteriet

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 129 BYGG.2021.1491

Bygglov for nybyggnad av vindskydd, eldstad, bord, bankar och
utedass pa fastigheten KARLSFORS 3:1

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av vindskydd, eldstad, bord, bankar och
utedass pé fastigheten KARLSFORS 3:1 enligt 9 kap 31§ plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig krdvs inte 1 detta drende.

Utstakning krévs inte 1 detta drende.

Byggnadsndmnden beviljar dven startbesked for atgérden.

Tekniskt samrdd behovs inte 1 detta drende.

Kontrollplan, daterad 2021-10-06 faststalls.

Fo6ljande handlingar ska ldmnas in till bygglovsenheten som underlag for slutbesked:
Verifierad och bestyrkt kontrollplan.

Intyg att byggnadsatgdrden dverensstimmer med beviljat bygglov.

Atgirden far paborjas tidigast 4 veckor efter beslutet har kungjorts i post- och inrikes tidningar.

Avgiften for bygglovet dr 3084 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmiktige).
Fakturan for bygglovsavgiften skickas separat.

KLOCK

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser P115.

Omrédet omfattas av riksintresse for naturvirden, kulturmiljovirden och friluftslivet. For att
sakerstdlla de for riket hoga vardena har omradesbestimmelser med hdjd lobplikt upprittats. Den
hojda lovplikten innebér att nya byggnader kréaver lov.

Yttranden
Berorda grannar har beretts mdojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit.
Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgédrden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Motivering till beslut
Atgirden beddms inte strida mot planens syfte.

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Information

Lovet ska pabdrjas inom tvé ar. Om atgérden har paborjats inom tva ar géller bygglovet i fem ar
frdn den dag som beslutet vinner laga kraft. Startbesked for lovpliktiga atgérder upphor att gilla
den dag dé beslutet om lov upphor att gélla.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.
Sanktionsavgift kommer att tas ut om atgérden tas i bruk utan slutbesked.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
Situationsplan 1:400

Rev. Kontrollplan

A-ritning plan, fasader

A-ritning fasad mot véster, sdder, norr, plan
Situationsplan 1:2500

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 130 BYGG.2021.1570

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJOBORG 4:35

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av fritidshus -ateruppférande pé fastigheten
SIMSJOBORG 4:35 enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Rolf Andersson enligt 10 kap 9 § PBL
Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
Atgirden fér inte paborjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 17821 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ansdkan innebir att byggnaden dteruppfors 1 enlighet med senast 1dmnade lov.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av fritidshus -ateruppforande.
Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser 1496K-DP626

Bygglovet giller en ateruppbyggnad av ett fritidshus. Ansokan innebér att byggnaden som rivits,
uppfors helt 1 enlighet med senast beviljade bygglov.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgédrden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att forutséttningarna enligt 9 kap 31 § PBL dr
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Bygglovet innebir att byggnaden ateruppfors i enlighet med senast lamnat lov.
Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten. Du far inte borja anvdnda din byggnad innan du har fatt
ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om du borjar anvinda byggnaden innan du har fatt
slutbesked kommer du att fi betala en byggsanktionsavgift.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Situationsplan

Rev. A-ritning plan, entré. A-40.1-100. A

Rev. A-ritning plan 6verplan. A-40.1-101. A
Rev. A-ritning fasad Ost vést. A-40.2-200. A
Rev. A-ritning fasad sdder norr. A-40.2-201. A

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 131 BYGG.2021.795

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJOBORG 4:44

Arendet utgar

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 132 BYGG.2021.1034

Bygglov for rivning samt nybyggnad av fritidshus pa fastigheten
SIMSJON 2:48

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om bygglov for nybyggnad av fritidshus med stdd av plan- och
bygglagen (PBL) 9 kap 31 §, pa fastigheten SIMSJON 2:48

Avgiften dr 7015 kronor (i enlighet med taxan faststilld av kommunfullméktige). Faktura {or
bygglovsavgiften skickas separat.

Bygglovavgiften dr reducerad med 3405 kr i enlighet med 12 kap 8a§.
Tidsfristen dr overstigen med 3 pabdrjade veckor. (5821/5)x3 =3405 kr
Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att atgirden kraver en detaljplaneldggning och inte foljer
omrddesbestimmelsernas syfte enligt 9 kap 31§ PBL.

Bakgrund
Simsjoomradet ér ett omrdde for fritidshusbebyggelse.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tilligg DP626.

e\
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Forslaget innebir att bef fritidshus om ca 55 kvm ersitts med ett nytt om 87 kvm. S6kanden har
redovisat en attefallstillbyggnad pé bygglovsritningarna. Attefall dr inte mojligt att prova att prova
1 detta beslut. Den yta som redovisas i ansdkan som inte utgdr attefallstillbyggnad beréknas till
73,2 km.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Omrédesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgora [ett] juridiskt stod for redovisning
markanvdndningen av hur markanvindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras
inom Simsjéomrddet enligt program (planbilaga A)"

Programmet anger i sammandrag f&ljande:
- Simsjbomrddet #r ett friluftsomridde med fritidsbebyggelse.

-  Simsjbomrédet bedtms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fértidtningar kan komma -1 friga i omridet.

- Markanvidndning, bebyggelse och fastighetsbildning i Simsjdom-
rédet skall regleras med st8d av omrddesbestlmmelser.

- All avstyckning skall i princip avse hivdade tomtplatser.

- Gemensamhetsanléggningar skall omfatta végar, anordningar fir
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

- Gemensamhetsanliggningarna skall firvaltas av en samfillighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortsléttningsvis vara huvudman f&r befint-
liga besBksparkeringar, allmiinna toaletter, badplatser, grdn-
omraden, Simsjtgdrden och vattenverket.

- Samfiillighetsfireningen skall gentemot kommunen vara abonnent
vad giller vattenfdrsfrjningen. Avtal skall tréiffas mellan
parterna som reglerar villkoren.

Det framgér tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomrdde, ddr man anser att omradet &r
utbyggt maximalt. Bestimmelserna fran 1993 (DP418) anger maximala byggritt om 50 kvm, {or
huvudbyggnad, 20 kvm for uthus och mdjlighet till "friggebod" 10 kvm (det var den d& mojliga
friggebodsstorleken).

Av omridesbestammelserna framgér det att man 1993 inte hade tillgéng till vatten annat dn
sommarvatten genom en gemensam kran i sdder. Man anger dven att man inte avsag tillata att
vatten dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan ténka sig att utdka antalet tappstéllen
ndgot. Enskilda vattentikter skulle provas och endast beviljas pa de platser med tillgang till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor himtas fran 5 platser. Dessa avsag man
bibehélla eftersom latrin hdmtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignatet dr av varierad
standard. Inget generellt upprustande planerades men man foresprakade att man skulle se dver
vissa delar, for att rdiddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omréadesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mgjliggora frikop
av de kommunala arrendetomter som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omradet
ar fullbyggt.

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg fran omradesbestimmelserna. Det vixte fram en
typ av praxis som mojliggjorde komplettering genom ett uterum om 15 kvm, samt en tillbyggnad
om 5 kvm pé uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljosamverkan Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en mojlig
avloppslosning. Det stilldes d& krav pa kommunalt avlopp i omréadet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter maste
installeras 1 fritidshusen. Médnga av tomterna hade da utnyttjat hela sin byggritt (50 kvm
huvudbyggnad + 15 kvm uterum och 25 kvm uthus). De hade inte plats att bygga en toalett. For
att mojliggora ett badrum gjorde man ett tillagg till omradesbestimmelserna (DP626).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I tilldgget mojliggdr man ytterligare 5 kvm for huvudbyggnaden samt slar fast de tidigare
avstegen. I och med tilldgget mojliggjorde man 20 kvm uterum, Skvm for badrum och 5 extra kvm
for uthuset.

ILLUSTRATION AV BESTAMMELSERNA
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Maximal byggnation blev d& som illustreras ovan. Tilldgget till omrddesbestimmelserna antogs
2010. Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket beddmdes tillimpbart 1 omradet. Det innebér
en ytterligare tillbyggnad om 15 kvm pa bostadshuset och ytterligare ett uthus om 30 kvm.

Forutséttningarna for omradet har alltsd dndrats markant under loppet av de knappa 30 ar som
omradesbestimmelserna tillimpats. Fran att mojliggora ett litet fritidshus pa 50 kvm utan vatten
och avlopp med uthusbyggnader pad sammanlagt 30 kvm (uthus 20 kvm + friggebod 10 kvm) till
ett hus med en botten yta pa 90 kvm och sammanlagd yta for uthus om 70 kvm (25 kvm + Attefall
30 kvm och friggebod 15kvm). Ménga av tomterna i omrddet 4r sma, ner mot 400 kvm. P4 sa sméa
tomter ger det en exploatering om 40%. Det dr mer &n en dubblering om man ser till att man 1993
ansag att omradet var fardigutbyggt med en exploatering om 70 kvm (huvudbyggnad 50 kvm +
uthus 20 kvm), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pa 400 kvm

Simsjoomridet uppmérksammades redan 1 borjan av 1900-talet som ett fritidsomradet. Tidigt ute
var officerskéren vid Livregementets husarer K3 i, som ar 1911 inkdpte ett gammalt obebott hus,
som flyttades till Simsjons véstra strand. De tidigaste fritidshusen uppfordes under 1910-20-talen.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930-40-talet, semesterreformen mojliggjorde da ledighet
for fler 1 samhaéllet. Vigsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Avfalls hantering Ostra Skaraborg har remitterats géllande situationen i Simsjoomradet. De har
svarat genom att redovisa de krav som de har géllande framkomlighet och mdjlighet till vindning.
"For genomforande av soptomning ska vigen till hamtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en bdrighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hdmtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri ldngd pa minst 14 meter
samt ha en fri hojd pa minst 5 meter. [...] For dtervindsgator ska det finnas en vind yta med
diameter 18 meter samt en fri remsa pd ca 1,5 meter utanfor vindytan. Vindning kan ocksa ske i
en T-korsning.

Det informerar i e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten dstra Skaraborg har fatt frigan om hur de ser pa situationen i
Simsjoomridet. "Vigndtet i omrddet dr inte anpassat for storre och tyngre fordon vilket innebdr
att datkomlighet med rdddningsfordon i omrddet dr otillrdcklig och redan nu behover dtgdrdas”.
[...] "Enligt rdddningstjdnsten uppgifter finns endast en brandpost i omrddet, i korsningen mellan
Villestigen och Herrekvarnsvdgen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken
kapacitet den har och vilket skick den dr i. Det finns inte heller ndgon annan typ av
brandvattenforsorjning i omrddet, ex. iordningsstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta
innebdr att rdaddningstjdnstens tillgang till brandvattenforsorjning i omrddet dr otillrdcklig och
redan nu behéver dtgdrdas."

Réddningstjdnsten noterar vidare att avstindet mellan byggnader pa fler plaster understiger 8
meter vilket stiller ytterligare krav pa "en snabb och effektiv insats frdn rdaddningstjdnstens sida.
For att rdddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omrddet
krdvs god framkomlighet for rdddningstjdnsten fordon samt erforderlig tillgang till
brandvattenforsorjning.”

Aven Skolskjuts har fatt mojlighet att yttra sig p dmnet. Den utmaning de ser framdver; ir att
kunna fa en mer samlad skolskjuts i omradet kring Simsjon. I dagsldget har de étta elever pa fyra
olika skolor som skjutsas med skoltaxi. "Ju fler elever som dr berdttigade till skolskjuts i omrddet
Jju storre blir utmaningen att kunna planera det pa ett sd ekonomiskt och praktiskt sctt som mojligt
for kommunen". Beroende pd om skolskjutsen ska organiseras genom skoltaxi eller skolbuss kan
det under de ndrmaste aren behdvas en eller flera vindplatser som de skulle kunna anvinda som
gemensamma uppsamlingsplatser. De ser inga problem med végnétet i sig, med fOrutséttning att
dagens standard bibehalls. Ska skolbuss koras mer permanent s& maste "vdgen plogas och
halkbekdmpas (gdrna med sand) pa ldmpliga tider sa skolbussarna inte blir stdende vintertid. De
upplever ocksa ett problem med 6verhingande trdd som gor det svart for bussarna att mota andra
fordon, och kors det da skolbuss flera ganger varje dag blir problemet med mdéten forstas storre.”

Pé langre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas mojligheter for kollektivtrafik i omrédet.
Visttrafiks krav pa viagnétet kan vara ett hogre dn for skolbussarna. Skolbussen ar van att trafikera
mindre vagar.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunicering och bemétande
Forslag till avslag har kommunicerats med sokanden som har lamnat in en skrivelse.

I skrivelsen beskriver de sina planer om att bygga ett klimatneutralt fritidshus. De beskriver sina
planer pa solceller, uppvirmning, laddstation m.m. De motiverar den avvikelse i hdjd som
forslaget innebédr med att byggnaden inte kommer skymma for andra grannar (dé det redan finns
andra hus och vixtlighet som skymmer sikten). Forslaget innehdller ett sovloft for att barnbarnen
ska ha sovplatser nir de hélsar pa. De skriver dven att de har storre tomt 4n manga andra och har
raknat ut att den planerade bebyggelsen pa deras tom innebér en exploatering om 13% av tomten.
De presenterar hur de ska 16sa brandskyddet inom den egna fastigheten (brandskydd mellan
byggnader).

Sokanden har dven forslag pd hur man kan forbattra tillgdngen till vatten for Réddningstjinsten
och idéer kring sophdmtningen och skolskjutsen.

De onskar dven fortsatt att drendet ska var ett fritidsomrade utan gatubelysning s att man kan se
stjarnorna.

Svar: Synpunkterna och forslagen till 16sningar pd omrddesniva foranleder ingen dndring
av beslutsforslaget. En ansdkan om bygglov for en enskild fastighet kan inte
behandla omrédet i stort, det maste ske via en detaljplan.

Lagrum

Av 9 kap 31 punkt 1PBL framgar det att bygglov ska ges for en dtgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om &dtgirden inte strider mot omradesbestimmelserna.

Enligt 9 kap 31 § punkt 2 PBL ska bygglov ldmnas for en dtgird utanfor detaljplan om étgérden
inte forutsétter detaljplaneldggning enligt 4 kap 2 PBLS.

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 2 § PBL sa ska en detaljplan upprittas for ny sammanhéllen
bebyggelse, for bebyggelse som ska foréndras eller bevaras och som behdver regleras i ett
sammanhang liksom for nya enstaka, bygglovspliktiga byggnadsverk vars anvindning far en
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pad omradet for
bebyggande.

19 kap 31§PBL kan man ldsa vad som krivs for ett bygglov. I samma paragraf, punkt 3 listas
flera paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap.
1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Av 2 kap 1§ PBL framgér det att man ska ta hdnsyn tas till bAde allmidnna och enskilda intressen.

12 kap 2§ PBL stér det att provningen om bygglov ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvinds for det eller de &ndamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretride ska ges at sddan anvindning som fran allmédn synpunkt medfor en god
hushéllning.
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I 2 kap 3 § punkt 1 PBL framgér att planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och
kulturvérden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden
frimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder. Framja en ur social synpunkt god livsmiljé som &r
tillgdnglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper.

Av 2 kap 5 § PBL framgér det att vid provning av lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som dr ldmpad {for &ndamélet med hinsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

3. mgjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice i Ovrigt,
5. risken for olyckor, Gversvdmning och erosion.

Enligt 2 kap 6 § punkt 1 PBL ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar ldmpad for
dndamalet med hénsyn

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

5. mgjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga att anvianda omradet.

Av 2 kap 7 PBL framgar det att man vid planldggning enligt denna lag ska hénsyn tas till behovet
av att det inom eller i néra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns

1. gator och vigar,

2. torg,

3. parker och andra gronomraden,

4. lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse, och

5. mgjligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och kommersiell service.

8 kap 6 § punkt 2 PBL anger att fritidshus inte méste uppfylla kraven pa tillgénglighet och
anvandbarhet.

Av 8 kap 9 § PBL framgér att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen.
Tomten ska ordnas sa att naturforutséittningarna sé langt mojligt tas till vara och att det finns en
lampligt beldgen utfart frdn tomten samt anordningar som medger nddvéndiga transporter och
tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon.

Skal till beslut.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser, det innebér att den ska provas mot 9 kap 31 §
PBL. Av den f6ljer i sin tur en provning mot hela 2 kapitlet PBL och delar av 8 kap. 2 kap PBL
syftar till att marken &r 1dmplig och att en avvigning mellan de allménna och de enskilda
intressena vigs mot varandra. De omridesbestammelser som finns ska bidra vid den prévningen.
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D& omradesbestdmmelserna togs fram bedomde kommunen att omrddet var fardigutvecklat och
man ville sdkerstilla omrédets karaktir och anvdandning. Av de gillande omradesbestimmelserna
framgér det att bebyggelsen skulle utgdras av mindre fritidshus. For att uppna det satte man en
grins om 50 kvm med en nock hdjd om 5,0 meter. Under APBL fanns méjlighet till mindre
avvikelser. Nar tilldgget till omrddesbestimmelserna beslutades 2010, valde man att legitimera de
avvikelser som gjorts och mgjliggdra utbyggnaden av kommunalt avlopp, genom att utoka
byggritten. Strax innan hade dven friggebodssrétten okat fran 10 kvm till 15 kvm. Fyra &r senare
mojliggor regelverket kring Attefallsbyggnaderna ytterligare exploatering av omradet. Genom
sma steg och dndrad lagstiftning, har fritidsomradet exploaterats allt hdrdare. Idag nyttjas stora
delar av omradet for permanentboende. Det omrade som man 1993 forklarade endast var lampligt
for fritidshus utvecklas oreglerat med ett underméligt vignit. Samhéllsservice som Skolskjuts,
Avfallshantering och Raddningstjinst ska operera i ett omrade som inte dr dimensionerat for
denna typ av tjénster.

Lagstiftningen réknar fritidshus till bostadshus. Bostadshus med mojlighet till lattnader géllande
tillgdnglighet och anvéndbarhet. Fridgor som bland annat behandlar storlek pd rum moblering av
kok och badrum samt rumshdojd. Det ligger pa den enskilde att bygga om fritidshuset s& det
uppfyller kraven pa tillgédnglighet och anvéndbarhet dd man borjar nyttja bostaden permanent.
Ofta dr dessa ombyggnationer inte mdjliga att genomfora. Enda séttet for kommunen att reglera
nyttjandegraden av fritidshuset dr genom byggnadens area och byggnadshdjden. Genom
kombinationen av dessa tva kan boytan hallas nere. En liten boyta héller nere omradets
attraktivitet for permanentboende.

I omradet har det godtagit vissa avvikelser fran maximal nockhdjd om 5,0 meter. Det har medfort
att det uppfort hus med mdjlighet till ett loft.

Den aktuella ansokan innebér ett hus om 73,2 kmv + en redovisad framtida attefallstillbyggnad
samt ett sovloft Over stora delar av byggnaden. Forslaget innebér dock en avvikelse med avseende
pa byggnadshojd.

| 4.0
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Vid ansokan om bygglov ska fragan om det kravs en detaljplan utredas enligt 9 kap 31§ punkt 2.
Det framgér av 4 kap 2 § PBL att en detaljplan kridvs for bebyggelse som ska foréndras eller
bevaras och som behdver regleras i ett sammanhang eller om det rdder stor efterfrdgan pa omréadet
for bebyggande.
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Forutséttningarna &r helt andra dn de som var aktuella d& omradesbestimmelserna togs fram. I och
med det mycket hdga bebyggelsetrycket, som mojlighet till vatten och avlopp, tillsammans med
lagéndringar har resulterat 1, sa finns det skél att argumentera for att omradet borde planldggas.
Bebyggelse trycket dr mycket hogt. Bebyggelse trycket dr mycket hogt. Det har behandlas drygt
50 drenden om nybyggnation av fritidshus sedan mojligheten till Attefallstillbyggnad kom 2010.
Det faktum att man river dldre sma fritidshus, med enkel standard och ersitter dem med moderna
bostidder med bruttoarea pa ca 140 kvm, innebir att omrédet dr under omvandling. Denna
omvandling behover ske i ett storre sammanhang. Vagnétet dr i huvudsak det samma som pé
1960-talet. Redan 1993 angav man att vignétet var av skiftande kvalitet att det borde uppdateras,
mot bakgrund av framkomlighet for utryckningsfordon. Ett 6kat permanentboende stiller krav pa
samhdéllsservice; gatubelysning, parker, forskolor m.m. Omradet som det dr utformat &r inte
planerat for denna typ av service.

For att en dtgérd ska anses vara lamplig och @ndamalsenlig ska flera saker uppfyllas. Dessa
behandlas till stor del av 2 kap PBL. Det handlar om Lémplighet for sitt &ndamal, anpassning till
miljon, anvindbarhet och sikerhet. Detta regleras 1 9 kap 31 § punkt 3.

Bland annat framgér det av 2 kap 5 § PBL att bostéder ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hénsyn till hdlsa och sékerhet och en andamalsenlig trafiksituation. Av
omradesbestimmelserna framgar det att omradet endast dr 1dmpligt for fritidshusbebyggelse, med
avseende pa just fragan om végnétets beskaffenhet 1 forhdllande till mojlighet for
utryckningsfordon att ta sig fram. Vidare framgér det av 3§ samma kapitel att man ska frimja en
ur social synpunkt god livsmilj6 som &r tillgdnglig och anvindbar for alla samhillsgrupper.
Skolskjuts och kollektivtrafik dr inte mojligt att anordna pa ett rationellt sitt. Det borde exkludera
omradet for barnfamiljer och personer som inte har méjlighet till egen bil. Av 2 kap 6 § PBL
framgar det att miljoer ska var tillgdngliga och anvidndbara for rorelsehindrade. Det faktum att
vagnitet dr daligt och att flera av fritidshusen omvandlas till permanentbostéder gor att miljon blir
svar for rorelsehindrade att anvinda.

Flera av de krav som foljer av 2 kap 6 och 7 §§ PBL uppfylls inte. Har talar man om erforderligt
végnit, skydd mot brandspridning, avfallshantering, gator, torg, mdjlighet att anordna
samhdéllsservice m.m. Det &r inte forbjudet att flytta in permanent i sitt fritidshus. Man ska dé
enligt lagen se till att man uppfyller kraven pa anviandbarhet och tillgdnglighet, men att ett omrade
gér frén att var ett fritidsomrade till ett regelritt bostadsomrdde medfor mycket mer och de
atgirderna faller p4 kommunen att anordna.

Simsjoomradet stir under en omvandling for att den omvandlingen ska ske pa ett sdkert och
strukturerat vis, médste omvandlingen ske i ett storre sammanhang: genom detaljplaneldggning.
Forslaget kriaver detaljplaneldggning enligt 4 kap 2§ PBL och uppfyller darfor inte de krav som
foljer av 9 kap 31§ PBL.
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Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse avslag

Yttranden gillande simsjon
Synpunkter géllande drende Bygg 2021
A-ritning fasader. 503 E
Situationsplan. 429

A-ritning planer o sektioner. 501 E

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare
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BLN § 133 BYGG.2021.1616

Bygglov for rivning samt nybyggnad av fritidshus pa fastigheten
SIMSJOBORG 3:18

Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att aterremitera drendet i syfte att mojliggora ett bifall av ansdkan.
Yrkande

Clary Starck (M), tillsammans med Andreas Svensson (C) och Gunilla Knutsson Lofvenborg, (M)
att bygglovsndmnden ska aterremittera drendet 1 syfte att mojliggora ett bifall av ansokan.

Beslutsgang

Ordforande stéller proposition pa Clary Starck (M), tillsammans med Andreas Svensson (C) och
Gunilla Knutsson Lofvenborg, (M) yrkande om att aterremittera drendet i syfte att mojliggora ett
bifall av ansdkan mot sektor samhéllsbyggnads forslag till beslut om avslag om bygglov for
nybyggnad av fritidshus pa fastigheten Simsjoborg 3:18. Ordférande finner att bygglovsndmnden
beslutar enligt eget yrkande.

Reservation

Kayada Lazar (S) och Mathias Hjirtqvist (S) reserverar sig till forman for sektor
samhéllsbyggnads forslag till beslut.

Protokollsanteckning

Majoritetens beslut att ga emot tjanstemédnnens forslag och godkénna ett bygglov dér planarbetet
forbisetts skapar problematik som fordyrar och forlanger detaljplanearbetet. Problematik som
leder till att myndigheter fir gora utredningar for att mojliggora att ett enda hus skall byggas, nér
detta arbete hade kunnat ldggas 1 ett heltickande planarbete for att mojliggora flera tomter som
uppfyller kraven i PBL.

Vi ser ett stort tryck pa bygglov 1 Simsj6 omradet och det &r manga som vill bygga lite storre
vilket ger mojlighet till permanent boende. I det laget 4r det kommunens ansvar att titta pa hur
omradet ska utvecklas sa kraven i PBL uppfylls och det gors bist och mest rationellt 1 en
detaljplan vilket vi ser dr vigen framat.

Tills en detaljplan finns dr det omrddesbestimmelserna som géller och de géller inom hela
omrédet.

Vi ser ocksé att det kan finns olika forutsittningar till bygglov inom Simsjéomréadet, men dven det
behover hanteras med en detaljplan.
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Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att omradets omvandling behdver ske i ett sammanhang och kréver en
detaljplaneldggning enligt 9 kap 31§ och 4 kap 2 § PBL.

Handlingar
Tjénsteskrivelse avslag
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Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt rivning av befintligt
fritidshus pa fastigheten SIMSJON 2:7

Beslut

Bygglovsndmnden avslér ansdkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus med stdd av plan- och
bygglagen (PBL) 9 kap 31 §, pa fastigheten SIMSJON 2:7

Avgiften dr 14 508 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige). Faktura for
bygglovsavgiften skickas separat.

Administration: ((47,6 x1,2) x 7x 6) 2399 kr
Lovprovning: ((47,6 x1,2) x 7x 17) 5826 kr
Nybyggnadskarta: 6283 kr

Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att omradets omvandling behdver ske i ett sammanhang och kréver en
detaljplaneldggning enligt 9 kap 31§ och 4 kap 2 § PBL.

Bakgrund
Simsjoomradet ar ett omrade for fritidshusbebyggelse.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tilldigg DP626.

Ryttmastarbostalle

Pé platsen star 1 dag ett mindre fritidshus om 55 kvm + sovloft. Forslaget innebér att bef.
fritidshus och uthusbyggnader ersétts med ett storre fritidshus som bitvis uppfors i 2 plan.

Omrédesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgora [ett] juridiskt stod for redovisning
markanvdndningen av hur markanvindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras
inom Simsjoomrddet enligt program (planbilaga A)"
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Programmet anger i sammandrag f&ljande:
- Simsjbomrddet #r ett friluftsomridde med fritidsbebyggelse.

-  Simsjbomrédet bedtms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fértidtningar kan komma -1 friga i omridet.

- Markanvidndning, bebyggelse och fastighetsbildning i Simsjdom-
rédet skall regleras med st8d av omrddesbestlmmelser.

- All avstyckning skall i princip avse hivdade tomtplatser.

- Gemensamhetsanléggningar skall omfatta végar, anordningar fir
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

- Gemensamhetsanliggningarna skall firvaltas av en samfillighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortsléttningsvis vara huvudman f&r befint-
liga besBksparkeringar, allmiinna toaletter, badplatser, grdn-
omraden, Simsjtgdrden och vattenverket.

- Samfiillighetsfireningen skall gentemot kommunen vara abonnent
vad giller vattenfdrsfrjningen. Avtal skall tréiffas mellan
parterna som reglerar villkoren.

Det framgér tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomrdde, dir man anser att omradet &r
utbyggt maximalt. Bestimmelserna fran 1993 (DP418) anger maximala byggritt om 50 kvm, {or
huvudbyggnad, 20 kvm for uthus och mdjlighet till "friggebod" 10 kvm (det var den d& mojliga
friggebodsstorleken).

Av omridesbestammelserna framgér det att man 1993 inte hade tillgéng till vatten annat dn
sommarvatten genom en gemensam kran i sdder. Man anger dven att man inte avsag tillata att
vatten dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan ténka sig att utdka antalet tappstéllen
ndgot. Enskilda vattentékter skulle provas och endast beviljas pa de platser med tillgang till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor himtas fran 5 platser. Dessa avsag man
bibehélla eftersom latrin hdmtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignatet dr av varierad
standard. Inget generellt upprustande planerades men man foresprakade att man skulle se dver
vissa delar, for att rdiddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omréadesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mgjliggora frikop
av de kommunala arrendetomter som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omradet
ar fullbebyggt.

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg fran omradesbestimmelserna. Det vixte fram en
typ av praxis som mojliggjorde komplettering genom ett uterum om 15 kvm, samt en tillbyggnad
om 5 kvm pé uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljosamverka Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en mojlig
avloppslosning. Det stélldes da krav pa kommunalt avlopp 1 omradet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter maste
installeras 1 fritidshusen. Médnga av tomterna hade da utnyttjat hela sin byggritt (50 kvm
huvudbyggnad + 15 kvm uterum och 25 kvm uthus). De hade inte plats att bygga en toalett. For
att mojliggora ett badrum gjorde man ett tilldgg till omradesbestimmelserna (DP626). I tilldgget
mojliggdr man ytterligare 5 kvm for huvudbyggnaden samt slér fast de tidigare avstegen. I och
med tilligget mojliggjorde man 20 kvm uterum, Skvm for badrum och 5 extra kvm for uthuset.
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rannens medgvande

Maximal byggnation blev d& som illustreras ovan. Tilldgget till omradesbestimmelserna antogs
2010. Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket beddmdes tillimpbart i omradet. Det innebér
en ytterligare tillbyggnad om 15 kvm péa bostadshuset och ytterligare ett uthus om 30 kvm.

Forutséttningarna for omradet har alltsa dndrats markant under loppet av de knappa 30 ar som
omradesbestimmelserna tillimpats. Frin att mgjliggora ett litet fritidshus pa 50 kvm utan vatten
och avlopp med uthusbyggnader pa sammanlagt 30 kvm (uthus 20 kvm + friggebod 10 kvm) till
ett hus med en botten yta pa 90 kvm och sammanlagd yta for uthus om 70 kvm (25 kvm + Attefall
30 kvm och friggebod 15kvm). Ménga av tomterna i omradet dr sm4, ner mot 400 kvm. Pé s& smé
tomter ger det en exploatering om 40%. Det dr mer &n en dubblering om man ser till att man 1993
ansag att omradet var fardigutbyggt med en exploatering om 70 kvm (huvudbyggnad 50 kvm +
uthus 20 kvm), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pa 400 kvm

Simsjoomradet uppmérksammades redan i borjan av 1900-talet som ett fritidsomradet. Tidigt ute
var officerskdren vid Livregementets husarer K3 i, som &r 1911 inkdpte ett gammalt obebott hus,
som flyttades till Simsjons véstra strand. De tidigaste fritidshusen uppfordes under 1910-20-talen.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930-40-talet, semesterreformen mojliggjorde da ledighet
for fler i samhéllet. Vigsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.

Yttranden

Avfalls hantering Ostra Skaraborg har remitterats géllande situationen i Simsjoomradet. De har
svarat genom att redovisa de krav som de har géllande framkomlighet och mdjlighet till vindning.
"For genomforande av soptomning ska vigen till hamtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en bdrighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hdmtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pd minst 4,5 meter, fri ldngd pa minst 14 meter
samt ha en fri hojd pa minst 5 meter. [...] For dtervindsgator ska det finnas en vind yta med
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diameter 18 meter samt en fri remsa pd ca 1,5 meter utanfor vindytan. Vindning kan ocksa ske i
en T-korsning.
Det informerar i e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten dstra Skaraborg har fétt frigan om hur de ser pa situationen i
Simsjoomradet. "Vigndtet i omrddet dr inte anpassat for storre och tyngre fordon vilket innebdr
att datkomlighet med rdddningsfordon i omrddet dr otillrdcklig och redan nu behéver dtgdrdas”.
[...] "Enligt rdddningstjdnsten uppgifter finns endast en brandpost i omrddet, i korsningen mellan
Villestigen och Herrekvarnsvdgen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken
kapacitet den har och vilket skick den dr i. Det finns inte heller ndgon annan typ av
brandvattenforsorjning i omrddet, ex. iordningsstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta
innebdr att raddningstjdnstens tillgang till brandvattenforsorjning i omrddet dr otillrdcklig och
redan nu behéver dtgdrdas.”

Réddningstjansten noterar vidare att avstandet mellan byggnader pa fler platser understiger 8
meter vilket stiller ytterligare krav pa "en snabb och effektiv insats frdn rdaddningstjdnstens sida.
For att rdddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omrddet
krdvs god framkomlighet for rdddningstjdnsten fordon samt erforderlig tillgdang till
brandvattenforsorjning.”

Aven Skolskjuts har fatt mojlighet att yttra sig pa &mnet. Den utmaning de ser framover; ir att
kunna fa en mer samlad skolskjuts i omrédet kring Simsjon. I dagsldget har de 4tta elever pa fyra
olika skolor som skjutsas med skoltaxi. "Ju fler elever som dr berdttigade till skolskjuts i omrddet
Jju storre blir utmaningen att kunna planera det pa ett sd ekonomiskt och praktiskt sdtt som mojligt
for kommunen”. Beroende pd om skolskjutsen ska organiseras genom skoltaxi eller skolbuss kan
det under de ndrmaste aren behovas en eller flera vandplatser som de skulle kunna anvdnda som
gemensamma uppsamlingsplatser. De ser inga problem med végnatet i sig, med forutsittning att
dagens standard bibehalls. Ska skolbuss kdras mer permanent s maste "vigen plogas och
halkbekdmpas (gdrna med sand) pd ldmpliga tider sda skolbussarna inte blir staende vintertid. De
upplever ocksa ett problem med 6verhingande trdd som gor det svart for bussarna att mota andra
fordon, och kors det dd skolbuss flera gdanger varje dag blir problemet med méten forstds storre.”

Pé langre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas mojligheter for kollektivtrafik i omréadet.
Visttrafiks krav pa végnitet kan vara ett hogre dn for skolbussarna. Skolbussen ér van att trafikera
mindre vagar.

Kommunicering och bemétande

Forslag till beslut kommunicerades med sdkanden 2021-09-02. S6kanden svarade genom att
lamna in ett yttrande samt nya ritningar.

Av skrivelsen framgar det att sokanden har forstatt det som att skél till avslag 1 huvudsak utgors av
att den byggnad hon ldmnat in inte hade karaktir av fritidshus; vilket gillande
omradesbestimmelser ska sékerstdlla. Hon anfor att hon endast har for avsikt att bygga ett
fritidshus och foljer foreskrifterna i omradesbestimmelsen. For att fortydliga detta har forslaget
minskats och plan 2 reducerats till att endast omfatta en del av byggnaden.
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Svar: Omradet Simsjon stdr under hogt bebyggelsetryck och infér en omvandling. Denna
omvandling behover ske genom detaljplaneldggning, for att pa sa vis sdkerstélla en
lamplig och dndamaélsenlig utveckling av omridet. Den omvandling som sker &r dels
genom att fritidshusbebyggelse borjar nyttjas som permanentbostider, men dven att
omradet omformas genom ny typ av byggnader, i en tidigare homogen
fritidshusbebyggelse. Fritidshusbebyggelsen har historiskt sett dominerats av mindre
byggnader i ett plan under sadeltak. Enligt 4 kap 2 § punkt 2 PBL sa ska det upprittas
en detaljplan for en "bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen
behover ske i ett sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som dtgdrden ska
genomforas i, till atgdrdens karaktdr eller omfattning eller till férhallandena i 6vrigt”.
Simsjon stér infor en sdidan omvandling vilket innebér att en detaljplan méste
upprittas, sa att den omvandlingen kan ske pa ett sikert och samhéllsnyttigt vis.

Sokanden anser inte att kravet som foljer av 4 kap 2 § PBL ér tillimpbart. De anser att det inte ar
fortydligat varfor paragrafen ar tillimpbar pa det enskilda fallet.

Svar: Sektor Samhéllsbyggnad bedomer att 4 kap 2 § PBL ér tillimpbar i1 det enskilda
arendet, eftersom byggnaden genom sin utformning, uppford i 2 plan med platt tak,
bidrar till en omformning av omradet. Den omstdpning av ett traditionellt
fritidshusomrade, till en sméatétort med modernare och storre bebyggelse, utgdr en del
1 den omvandling som pégar i omradet.

Sokanden patalar att nimnden hénvisar mycket till omraddesbestimmelserna fran 1993. De anser
att man ska utgd fran Omradesbestimmelserna fran 2010.

Svar: Omradesbestimmelserna ér fran 1993, med ett tilldgg frdn 2010. Enda syftet med
tilligget fran 2010 var att mojliggora hygienutrymmen i fritidshusen, som f6ljd av att
omradet fick kommunalt avlopp. Omradet regleras siledes i grunden fortfarande
genom omradesbestimmelserna fran 1993.

De anser att omradesbestimmelserna fran 2010 har gjort den avvigning som krévs mot de
allminna intressena pa platsen, varvid de inte behover provas igen.

Svar: Av 9 kap 31 § PBL framgar att d&renden innanfor omradesbestimmelser ska prévas
mot 2 kap. PBL. De omradesbestimmelser som uppréttades 1993 (med tilldgg fran
2010) anses inte reglera de utmaningar som omradet star infor idag, genom Okat
permanentboende och visuell omvandling.

De anser att forslaget foljer de hojd och storleksbegransningar som detaljplanen anger. samt att
det fritidshus de ldmnat i in med begrénsning i yta inte paverkar nyttjandet av Simsjoomradet som
fritidshusomrade 1 stort. Sdledes uppfyller forslaget dven dversiktsplanen.

Svar: Synpunkten foranleder ingen éndring av beslutsforslaget. Den omvandling som sker 1
omréadet behover hanteras genom detaljplan.

De konstaterar att deras exploateringsgrad blir betydligt ldgre &n den exemplifierade
exploateringen i tjinsteskrivelsen.
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Svar: Utrdkningen 1 tjansteskrivelsen gillande exploateringsgrad for en mindre tomt, syftar
till att visa pd hur forutsittningarna har édndrats i omradet sedan de kom 1993.
Forutséttningarna har dndrats for hela omrédet, vare sig tomten &r liten eller storre. En
detaljplan kan bittre ta hansyn till de olika forutsittningar som rader for olika delar av
omradet.

De anser inte att forslaget strider mot de allménna ldmplighetskraven. Det nya huset fordndrar
inget i sak, da det fortséttningsvis ska vara ett fritidshus, vilket inte innebér dkat behov av
sophdmtning eller skolskjuts. Géllande Rdddningstjédnst sa ir tillgédngligheten for dem redan
otillracklig. Byggnaden ska enligt ansokan placeras 20 meter frdn annan byggnad.

Svar: En ny modern byggnad innebir i regel mojlighet till utokad nyttjandegrad. Hur en
enskild individ har for avsikt att nyttja sin byggnad kan inte regleras eller sékerstillas 1
ett bygglov. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Gillande avgiften for bygglovet anser de att hanvisningen till faststélld taxa inte &r tillricklig
redovisning av avgiften.

Svar: Tjinsteskrivelsen har justerats.
Avgiften har dven justerats i och med att bruttoarean har minskats.

Forslag till avslag kommunicerades igen 2021-10-19, efter reviderade handlingar.

Sokanden har inkommit med en skrivelse. De vidhaller tidigare inlimnade synpunkter och trycker
pa att det dr den s6kandes enskilda drende som ska provas, det faktum att andra hus i omradet
nyttjas som permanentbostider ska inte innebéra att detta bygglov avslas. De anser att byggnaden
inte dr lamplig att nyttja som permanentbostad, det enda sovrummet &r placerat pa en loftvaning
som inte har ordinarie rumshgjd. Den foreslagna byggnaden dndrar inte behovet av
avfallshantering och paverkar inte rdddningstjinstens framkomlighet.

Svar: Synpunkterna foranleder ingen dndring av beslutsforslaget.

Lagrum

Av 9 kap 31 punkt 1 PBL framgar det att bygglov ska ges for en atgird utanfor ett omradde med
detaljplan, om &dtgirden inte strider mot omradesbestimmelserna.

Enligt 9 kap 31 § punkt 2 PBL ska bygglov ldmnas for en dtgird utanfor detaljplan om étgérden
inte forutsétter detaljplaneldggning enligt 4 kap 2 PBLS.

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 2 § PBL sa ska en detaljplan upprittas for ny sammanhéllen
bebyggelse, for bebyggelse som ska fordndras eller bevaras och som behdver regleras i ett
sammanhang liksom for nya enstaka, bygglovspliktiga byggnadsverk vars anvindning far en
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pad omradet for
bebyggande.

19 kap 31§PBL kan man ldsa vad som krivs for ett bygglov. I samma paragraf, punkt 3 listas
flera paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap.
1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.
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Av 2 kap 1§ PBL framgér det att man ska ta hdnsyn tas till bAde allmidnna och enskilda intressen.

12 kap 2§ PBL stér det att provningen om bygglov ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvinds for det eller de &ndamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretride ska ges at sddan anvindning som fran allmédn synpunkt medfor en god
hushéllning.

12 kap 3 § punkt 1 PBL framgar att planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och
kulturvérden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden
frimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomréden och kommunikationsleder. Frimja en ur social synpunkt god livsmiljé som dr
tillgénglig och anviandbar for alla samhéllsgrupper.

Av 2 kap 5 § PBL framgér det att vid provning av lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamélet med hinsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,
5. risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Enligt 2 kap 6 § punkt 1 PBL ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar ldmpad {or
dndamalet med hénsyn

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

5. mgjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga att anvinda omrédet.

Av 2 kap 7 PBL framgar det att man vid planldggning enligt denna lag ska hénsyn tas till behovet
av att det inom eller 1 néra anslutning till omrdden med sammanhéllen bebyggelse finns

1. gator och vigar,

2. torg,

3. parker och andra gronomréden,

4. lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse, och

5. mojligheter att anordna en rimlig samhillsservice och kommersiell service.

8 kap 6 § punkt 2 PBL anger att fritidshus inte méste uppfylla kraven pa tillginglighet och
anvindbarhet.

Av 8 kap 9 § PBL framgér att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen.
Tomten ska ordnas s att naturforutséittningarna sd l&ngt mojligt tas till vara och att det finns en
lampligt beldgen utfart frén tomten samt anordningar som medger nddvéndiga transporter och
tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon.
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Skal till beslut.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser, det innebér att den ska provas mot 9 kap 31 §
PBL. Av den f6ljer i sin tur en provning mot hela 2 kapitlet PBL och delar av 8 kap. 2 kap PBL
syftar till att marken &r 1dmplig och att en avvigning mellan de allménna och de enskilda
intressena vigs mot varandra. De omridesbestammelser som finns ska bidra vid den provningen.

Da omradesbestammelserna togs fram beddomde kommunen att omradet var fardigutvecklat och
man ville sdkerstélla omrddets karaktir och anvdndning. Av de gillande omradesbestimmelserna
framgar det att bebyggelsen skulle utgoras av mindre fritidshus. For att uppna det satte man en
grins om 50 kvm med en nock hdjd om 5,0 meter. Under APBL fanns méjlighet till mindre
avvikelser. Nar tilldgget till omrddesbestimmelserna beslutades 2010, valde man att legitimera de
avvikelser som gjorts och mgjliggdra utbyggnaden av kommunalt avlopp, genom att utoka
byggritten. Strax innan hade dven friggebodsritten okat fran 10 kvm till 15 kvm. Fyra ér senare
mojliggor regelverket kring Attefallsbyggnaderna ytterligare exploatering av omradet. Genom
sma steg och dndrad lagstiftning, har fritidsomradet exploaterats allt hardare. Idag nyttjas stora
delar av omradet for permanentboende. Det omradde som man 1993 forklarade endast var lampligt
for fritidshus utvecklas oreglerat med ett underméligt vignit. Samhéllsservice som Skolskjuts,
Avfallshantering och Raddningstjénst ska operera i ett omrdde som inte 4r dimensionerat for
denna typ av tjinster.

Lagstiftningen réknar fritidshus till bostadshus. Bostadshus med méjlighet till lattnader géllande
tillgénglighet och anvéndbarhet. Fragor som bland annat behandlar storlek pa rum moblering av
kok och badrum samt rumshdjd. Det ligger pa den enskilde att bygga om fritidshuset sé& det
uppfyller kraven pa tillgdnglighet och anvéndbarhet dd man borjar nyttja bostaden permanent.
Ofta &r dessa ombyggnationer inte mdjliga att genomfora. Enda séttet for kommunen att reglera
nyttjandegraden av fritidshuset dr genom byggnadens area och byggnadshdjden. Genom
kombinationen av dessa tva kan boytan héllas nere. En liten boyta héller nere omradets
attraktivitet for permanentboende.

I omrédet har det godtagit vissa avvikelser frdn maximal nockhdjd om 5,0 meter. Det har medfort
att det uppfort hus med mojlighet till ett loft.

Den aktuella ansdkan innebér ett hus 1 2 hela plan, med en rumshdjd om 2,45 pa plan 1 och 2,07
pa plan 2 det ger en bruttoarea pa 100 kvm. Man har d&ven mojlighet till en Attefallstillbyggnad
om 15 kvm. Eftersom omridet endast omfattas av Omradesbestimmelser dr markforindringar inte
lovpliktiga. For att mojliggora 2 fulla vaningsplan grévs plan 1 ner. P4 sé sdtt uppfyller man kravet
pa max 5,0 meter i nockhdjd, utan att fringd planbestimmelsen vars syfte dr att halla nere den
mdjliga bruttoarean.
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Vid ansdkan om bygglov ska fragan om det krivs en detaljplan utredas enligt 9 kap 31§ punkt 2.
Det framgar av 4 kap 2 § PBL att en detaljplan krivs {for bebyggelse som ska forandras eller
bevaras och som behover regleras i ett sammanhang eller om det rader stor efterfragan pad omradet
for bebyggande. Forutséttningarna &r helt andra 4n de som var aktuella d&
omradesbestimmelserna togs fram. I och med det mycket hoga bebyggelsetrycket, som mdjlighet
till vatten och avlopp, tillsammans med lagéndringar har resulterat 1, s& finns det skal att
argumentera for att omradet borde planldggas. Bebyggelse trycket &r mycket hogt. Det har
behandlas drygt 50 drenden om nybyggnation av fritidshus sedan mdjligheten till
Attefallstillbyggnad kom 2010. Det faktum att man river dldre smé fritidshus, med enkel standard
och ersitter dem med moderna bostéder med bruttoarea pa ca 140 kvm, innebér att omradet ar
under omvandling. Denna omvandling behover ske 1 ett storre sammanhang. Végnatet ar i
huvudsak det samma som pa 1960-talet. Redan 1993 angav man att vignétet var av skiftande
kvalitet att det borde uppdateras, mot bakgrunda av framkomlighet for utryckningsfordon. Ett 6kat
permanentboende stiller krav pa samhéllsservice; gatubelysning, parker, forskolor m.m. Omradet
som det dr utformat ar inte planerat for denna typ av service. Mot bakgrund av ovan bedéms 4 kap
2 § PBL var uppfylld och krav pa detaljplan foreligger.

For att en dtgérd ska anses vara ldmplig och andamaélsenlig ska flera saker uppfyllas. Dessa
behandlas till stor del av 2 kap PBL. Det handlar om Lamplighet for sitt indamal, anpassning till
miljon, anvindbarhet och sdkerhet. Detta regleras i 9 kap 31 § punkt 3.

Bland annat framgér det av 2 kap 5 § PBL att bostéder ska lokaliseras till mark som ir lamplig
med hénsyn till hdlsa och sékerhet och en andamédlsenlig trafiksituation. Av
omrddesbestimmelserna framgar det att omradet endast dr 1dmpligt {or fritidshusbebyggelse, med
avseende pa just fraigan om vignétets beskaffenhet 1 forhédllande till mojlighet for
utryckningsfordon att ta sig fram.Vidare framgér det av 3§ samma kapitel att man ska frdmja en
ur social synpunkt god livsmiljo som ar tillgdnglig och anviandbar for alla samhéllsgrupper.
Skolskjuts och kollektivtrafik dr inte mdjligt att anordna pé ett rationellt sitt. Det borde exkludera
omradet for barnfamiljer och personer som inte har mojlighet till egen bil. Av 2 kap 6 § PBL
framgar det att miljoer ska var tillgidngliga och anvidndbara for rorelsehindrade. Det faktum att
vagnétet dr daligt och att flera av fritidshusen omvandlas till permanentbostdder gor att miljon blir
svér for rorelsehindrade att anvinda.

Flera av de krav som foljer av 2 kap 6 och 7 §§ PBL uppfylls inte. Hér talar man om erforderligt
végnit, skydd mot brandspridning, avfallshantering, gator, torg, mdjlighet att anordna
samhdllsservice m.m. Det dr inte forbjudet att flytta in permanent i sitt fritidshus. Man ska da
enligt lagen se till att man uppfyller kraven pd anviandbarhet och tillgdnglighet, men att ett omrade
gar fran att var ett fritidsomrade till ett regelritt bostadsomrdde medfér mycket mer och de
atgdrderna faller pA kommunen att anordna.
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Simsjoomradet stir under en omvandling for att den omvandlingen ska ske pa ett sdkert och
strukturerat vis, médste omvandlingen ske i ett storre sammanhang: genom detaljplaneldggning.
Forslaget kriaver detaljplaneldggning enligt 4 kap 2§ PBL och uppfyller darfor inte de krav som
foljer av 9 kap 31§ PBL

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse avslag

Yttrande

Yttrande, fran A1 Advokater

Yttranden gillande simsjon (AOS, ROS och Skolskjuts)

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare
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BLN § 135 BYGG.2021.1618

Bygglov for tillbyggnad av hotellbyggnad -SPA pa fastigheten
KNISTAD 2:4

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for tillbyggnad av hotellbyggnad -SPA pé fastigheten
KNISTAD 2:4 enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Fredrik Hag enligt 10 kap 9 § PBL
Tekniskt samrdd krdvs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
Atgirden fér inte paborjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 87 542 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden beddms vara mojlig

| KNISTAD

".. Q bana \\_H o |

KMISTAD 2:4 —— b

GAMMALST
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Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for tillbyggnad av hotellbyggnad -SPA.

Fastigheten ér utpekad som kulturhistoriskt vardefull 1 det kulturmiljoprogram som antagits av

byggnadsndmnden 2012-02-02 §16. Byggnaden dr en del av en herrgardsanldggning som ligger
inom Skdvde kommuns mest utpriglade herrgdrdsomrade. Anldggningen utgor ett gott exempel
pa en typisk hogrestandsmiljo fran 1700-1800-talet. Byggnadens kulturhistoriska vérde dr hogt.

Spaanldggningen planeras som en tillbyggnad av huvudbyggnaden, dir den synliga lanken mellan
gammalt och nytt utgors av en "vixthusdel". Sjidlva spaanldggningen placeras till stora delar under
mark och dr huvudsakligen synlig fran golfbanan, norr om huvudbyggnaden och frén Gster.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsnidmnden.

Yttrande frén tillgédnglighetssakkunnig foreligger.
Arendet har remitterats till Miljonimnden 6stra Skaraborg de har inga synpunkter pa forslaget, men

vill papeka att fastighetens enskilda avloppsanldggning ar forbjuden att anvanda sedan den 1 oktober
2019. Spabyggnaden bor inte tas 1 bruk forrdn fastigheten dr ansluten till kommunalt avlopp.

Skovde VA upplyser om att Knistad 2:4 kommer att tas in i verksamhetsomradet for kommunalt
vatten och avlopp. Sa som byggnaden ar placerad enligt situationsplanen kommer denna att ingé i
verksamhetsomridet.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en atgéard utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter planlaggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndamnden bedomer att foreslagen atgiard uppfyller tillampliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att forutséttningarna enligt 9 kap 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgérden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum &r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



51(64)

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
Ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar

- Ventilationsritningar

- Brandskydd

- Vatten och avloppsritningar
- Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlaggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. A-ritning plan 0. A-40.0-02

Rev. A-ritning plan -1. A-40.1-000

Rev. A-ritning plan 0 del 1. A-40.1-001
Rev. A-ritning plan 0 del 2. A-40.1-002
Rev. A-ritning plan 1. A-40.1-100

Rev. A-ritning sektion A-A. A-40.2-01

Rev. A-ritning sektion B-B del 1. A-40.2-02
Rev. A-ritning sektion B-B del 2. A-40.2-03
Rev. A-ritning fasad norr. A-40.3-01

Rev. A-ritning fasad vist. A-40.3-02

Rev. A-ritning fasad dst. A-40.3-03

Rev. A-ritning fasad syd. A-40.3-04

Rev. A-ritning fasader bastu. A-40.3-05

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



52(64)

Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Métesdatum
BLN § 136 STRAND.2021.6

Strandskyddsdispens for bastu, skarmtak och uterum pa fastigheten
LUNNE 6:9

Beslut

Bygglovsndmnden ger dispens fran strandskyddsbestimmelserna for bastu, skdrmtak och uterum
pa fastigheten LUNNE 6:9.

Villkor

Hela fastigheten far tas i ansprak som tomtplats.

Bastuns storlek minskas i enlighet med inldmnade ritningar..

Tradgardsytor och traidgardsanldggningar far endast forekomma inom aktuell fastighet.
Staket ska uppforas i tomtgrdans mot vattnet.

Kostnad

Avgiften for strandskyddsdispens dr 11 424 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaiktige). Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Ansokan avser strandskyddsdispens for bastu, uterum och fristaende skdrmtak 6ver uteplats.
Samtliga byggnadselement ar uppforda utan strandskyddsdispens och dispensen soks i efterhand.
Bastun ar delvis placerad utanfor fastigheten och godkiand hemfridszon. Forslaget innebar att
Bastun byggs om s& den hamnar inom fastigheten och hemfridszon.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Métesdatum
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
Bakgrund

Nuvarande dgare har ansokt om tillstdnd for atgérder utforda av tidigare dgare som saknar
strandskyddsdispens pd ovanstadende fastighet.

Foretradare for kommunen har besokt platsen.
Radande bestammelser

Fastigheten ligger i sin helhet inom strandskyddsomrade, vilket har en omfattning av 100 meter
frén Tidans strand. Inom detta fir inte uppforas nya byggnader alternativt annat som ar forbjudet i
7:15 (7 kap 15 § miljobalken). Bygglovsndmnden far ge dispens fran forbudet om det finns
sarskilda skil och om dispensen inte strider mot strandskyddets syften ( 7 kap 18 d § och 7 kap 26
§ miljobalken).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsdttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pé land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Skalen for bygglovsnamndens beslut

1. Strandskyddsdispens meddelas for bastun i enlighet med inldimnade ritningar. Det nya forslaget
innebdr att bastun byggs om och minskas. Den ombyggda bastun kommer i sin helhet att var
placerad inom befintlig fastighet. Inga fonster finns mot vattendraget s byggnaden beddms inte
paverka allménhetens tilltrade utanfor fastigheten.

2. Bygglovsndmnden bedomer att det finns sérskilda skél for dispens for tillbyggnad av uterum.
Varken tillgéngligheten for allmanheten eller livsvillkoren for vixt- och djurlivet paverkas av att
dispens for fritidshuset ges.

Fastigheten utgdrs av en befintlig bostadsfastighet. P4 fastigheten star idag ett bostadshus och ett
garage i en uppvixt tradgard. Bostadshuset har kompletterats med ett uterum som placeras i linje
med bostadshuset, uterummet bedoms inte utdka hemfridszonen utanfor fastighetens gréinser.

3. Bygglovsndmnden bedomer att det finns sérskilda skél for dispens for skdrmtak dver taktikt
uteplats. Varken tillgingligheten for allmanheten eller livsvillkoren for véxt- och djurlivet
paverkas av att dispens for fritidshuset ges.

Den taktékta uteplatsen har uppforts bakom befintlig garagebyggnad, narmare strandlinjen, men
beddms ligga 1 den uppvéxta tradgarden pa ett sddant vis att hemfridszonen inte utdkas.

Byggnadsndgmnden bedomer att bastun (efter ombyggnad), den taktikt uteplatsen och uterummet
ar forenlig med kraven pa en frén allmén synpunkt ldmplig hushallning med mark- och
vattenresurserna (3 och 4 kap miljobalken) samt med den for omradet gidllande kommunala
oversiktsplanen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
Giltighetstid

Positiv strandskyddsdispens i detta beslut slutar att gilla om dtgarden inte har paborjats inom tva
ar eller inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h §
miljobalken).

Upplysningar

Tomtplats dr det omrade dir markdgaren har ritt att hdvda en privat zon, eller hemfridszon, dar
allemansrétten inte géller.

Liansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor frén det att det kommer in till
Liansstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till 6verprovning om det kan antas att det inte
finns sérskilda skl till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
overprovning inom denna tid. Forst d& kan dispensen bli giltig.

Sakégare har mojlighet att Gverklaga beslutet. Du bor darfor inte paborja atgirden forrdn tiden for
overklagande har géatt ut.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Fasader Uterum

A-ritning fasad soder

A-ritning fasad Oster

A-ritning fasad norr

A-ritning fasad vister

A-ritning plan

Fotografier uterum och uteplats
Situationsplan med rivning

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Métesdatum
BLN § 137 STRAND.2021.9

Strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
SVENSTORP 1:2

Beslut

Bygglovsndmnden ger dispens fran strandskyddsbestimmelserna for Strandskyddsdispens for
nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten SVENSTORP 1:2.

Endast det omréde, som markerats pa bifogad karta far tas i ansprdk som tomtplats.
Villkor

Tomtplatsavgransning

| Tomtplatsavgransning

Kostnad

Avgiften for strandskyddsdispens édr 11 424 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura skickas separat.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Du har ansokt om dispens fran strandskyddsbestammelserna for att riva ett dldre enbostadshus om
ca 127 kvm byggnadsarea och ersétta det med ett nytt om ca 140 kvm byggnadsarea. Huset ligger
1 en dldre tradgérd.

Foretradare for bygglovsndmnden har besokt platsen.
Giltighetstid

Detta beslut slutar att gélla om atgérden inte har padbdrjats inom tva ar eller inte har avslutats inom
fem &r fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Dispens fran strandskyddsbestammelserna

Platsen for det planerade fritidshuset ligger inom strandskyddsomrade, som har en omfattning av
100 meter fran Osans strand. Inom detta omrade far man inte uppfora nya byggnader alternativt
annat som dr forbjudet 1 7:15 (7 kap 15 § miljobalken). Om det finns sérskilda skal far
Bygglovsndmnden ge dispens frén bestimmelserna (7 kap 18 a och 18 ¢ §§ miljobalken). Dispens
far ges endast om det dr forenligt med strandskyddets syfte (7 kap 26 § miljobalken).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutséttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och viaxtlivet

Skalen for bygglovsnamndens beslut

Bygglovsnamnden beddmer att det finns sérskilda skél for dispens samt att varken tillgéngligheten
for allménheten eller livsvillkoren for viaxt- och djurlivet paverkas av att dispens for bostadshuset
ges.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum

Fastigheten utgdrs av en befintlig bostadsfastighet. Pé fastigheten star idag ett bostadshus detta
ersitts med ett i motsvarande storlek. Byggnaden placeras i huvudsak pd samma plats som
befintligt bostadshus.

Platsen ar redan idag ianspraktagen som tomtplats.

Byggnadsndmnden bedomer att byggnaden &r forenlig med kraven pd en fran allmén synpunkt
lamplig hushéllning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljobalken) samt med den for
omradet gillande kommunala dversiktsplanen.

Upplysningar

Tomtplats dr det omrade dir markégaren har ritt att hidvda en privat zon, eller hemfridszon, dér
allemansrétten inte géller.

Liansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor frén det att det kommer in till
Liansstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till 6verprovning om det kan antas att det inte
finns sérskilda skal till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
overprovning inom denna tid. Forst d& kan dispensen bli giltig.

Sakégare har mojlighet att 6verklaga beslutet. Du bor darfor inte piborja atgirden forrdn tiden for
overklagande har gatt ut.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Situationsplan rivning

Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 138 BYGG.2021.1441

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten BANKALLA
4:11

Beslut

Bygglovsnimnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus p4 fastigheten BANKALLA
4:11 enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Roger Filipsson enligt 10 kap 9 § PBL

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin nimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behovs enligt lagen om fardigstéllandeskydd (2014:227)

Ingen utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 31 702 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden innebir att befintligt bostadshus rivs och ersitts med ett nytt. Atgéirden bedoms vara
mojlig.
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omfattas av de generella riktlinjerna 1 Skévde kommuns
oversiktsplan.

Omrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden.
Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Yttrande har inkommit frén Lénsstyrelsen. De har inget att erinra mot atgérden. De upplyser om
att en fornlimningen &r beldgen cirka 70 meter soder om platsen dir huset ska byggas. Huset
kommer dock uppforas pd samma plats som ett tidigare hus, och risken att patriffa ej kiinda
lamningar bedoms vara liten, och landskapsbilden bedoms inte paverkas negativt. Om en
misstinkt fornldmning/fornfynd patriaffas under arbetet ska Lénsstyrelsen kontaktas for samrad
och arbetet ska avbrytas till den del det berors. Vid sydlig omlokalisering av huset ska
Liansstyrelsen kontaktas for samrad pa nytt.

Arendet har remitterats till Miljésamverkan Ostra Skaraborg som anser tillstyrker dtgiirden. De
informerar om att storningar fran nérliggande lantbruksverksamhet kan féorekomma.
Installation av virmepumpsanldggning for utvinning av virme ur berg, ytjord, grundvatten eller
ytvatten ska anmalas till miljondmnden minst sex veckor i forvdg. Tillstind till ny enskild
avloppsanldggning finns (miljondmndens diarienummer 2021-2590).

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgédrden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att forutséttningarna enligt 9 kap 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgéirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
Ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar

- Ventilationsritningar

- Brandskydd

- Vatten och avloppsritningar
- Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlaggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning entréplan, sektion A-A, B-B. A10
A-ritning fasad mot Oster o norr. All
A-ritning fasad mot véster o sdder. A12
A-ritning sektion A-A, B-B. A14

Rev. Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 139 ADM.2021.3

Anmalan av delegationsbeslut till bygglovsnamnden
Beslut

Néamnden har tagit del av redovisningen av delegationsbeslut.
Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Trafikhandldggare har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Lantméterimyndigheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.

Handlingar

Trafikdispenser och parkeringstillstind 20210925-20211031.
Bygglovsbeslut 20210925-20211031

Lantmateriforrdttningar 20210921-20211025

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 140 ADM.2021.433

Bygglovsnamndens sammantradesdagar 2022
Beslut
Bygglovsndmnden faststéiller sammantradesdagarna for bygglovsndmnden (BLN) 2022.

Bakgrund
Precidiet borjar k1 11:00 och bryter for lunch kl 12:00 métet borjar igen kl 13:00 till 15:00.

Bygglovsndmnden borjar kl 13:00 med genomgang av drenden dérefter dr det gruppmoéten
ca kl 14:00, kI 15:00 ar det beslutsmoéte.

Motesdagar
Presidiet (BU) Bygglovsndmnd
Tisdagar 11:00- 12:00 Torsdagar kl 13.00-16.00
13:00-15:00
Arkitekten
18 jan 27 jan
15 feb 25 feb Fredag 9:00-12:00
22 mars 31 mars
19 april 28 apr
17 maj 24 maj Tisdag
7 juni 9:00-12:00 16 juni
16 aug 25 aug
20 sep 29 sep
18 okt 27 okt
15 nov 24 nov
6 dec 15 dec

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse Sammantridesdagar 2022

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN Motesdatum
BLN § 141 ADM.2021.345

Verksamhetsplan for bygglovsnamnden 2022
Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att godkénna verksamhetsplan {or 2022.

Bakgrund
I bilaga Verksamhetsplan med markeringar star det som #r nytt markerat med gult. Overstruket ir

saddant som dr borttaget jamfort med forra drets Verksamhetsplan. Bilagan utan markeringar ér
forslag pd ny Verksamhetsplan for 2022-2024.

Verksamhetsplanen dr upprittad enligt riktlinjer for nimndernas verksamhetsplaner.
Bygglovsndamnden har en budgetram pé 0,5 miljoner kronor till den politiska verksamheten.
Sektor samhillsbyggnads budget i 6vrigt for nimndens verksamhetsomrade hanteras av
kommunstyrelsen.

Néamnden har den 26 augusti haft en verksamhetsplaneringsformiddag med gruppmoéten for att
diskutera framtagandet av 2022 ars verksamhetsplan. Darefter har verksamhetsplanen diskuterats
pa septemberndmnden och justeringar har gjorts i det forslag som lades fram da.

Det har framkommit att sektorn ska fortsétta jobba med att kundservicen ska sikras och bli béttre,
bland annat ska man under 2022 ta fram en siker digital 16sning for kommunikation till exempel
grannar och sakédgare. Inom malet att kvalitetssdkra nimndens verksamhet ska sektorn kartlagga
tillsynsprocessen nir det géller strandskydd och 6ka den egeninitierad tillsynen.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse BLN
Verksamhetsplan BLN 2022-2024r

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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