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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

. Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-03-31
Plats och tid Arkitekten 2022-03-31 kl. 13:00 — 16:15
Deltagande Beslutande Ersattare
Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) Nils Carlsson (L)
ordf. Tony Abi Khalil (KD)
Kayda Lazar (S) v.ordf. Erkki Salmisaari (S)
Mathias Hjartqvist (S) Erik Karlsson (V)
Andreas Svensson (C)
John Khalaf (M) *=Deltar pa distans

Ovriga deltagande Martin Hollertz,
Sambhallsbyggnadschef
Evelina Tapper, sekreterare

Utses att justera Kayda Lazar

Underskrifter

Sekreterare Paragraf 27 -42
.......................................................... er
Evelina Tapper

Ordférande
Gunilla Knutsson Loéfvenborg
(M)

Justerande

Kayda Lazar (S)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 27 ADM.2022 1

Motets dppnande
Beslut

- Métesdppnande

- Upprop/nirvarokontroll

- Val av justerare

- Faststéllande av foredragningslista
- Anmdlan jav

- Anmalan av Ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 28 ADM.2022.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)
Information

Presentation av ndmnden for Martin Hollertz, ny sektorschef, utbildningar inom nidmndens omrade
och nista ndmnd pd Billingehov (april).

Bostadsanpassning - BAB
Generell genomgang av bostadsanpassning av Sirpa Almgren, processens gang och vilka som &r
de vanligaste anpassningar som vi har i dagsldget.

Eldaren 1

Ett foredrag av Emma Malmrot och Matilda Lidberg om en byggnad som &r utpekad 1
kulturprogrammet, den omfattas av forvanskningsforbud, enligt 8 kap 13 §, plan och bygglagen.
Fastigheten ligger inom utvecklingsomradet for Skovde Science City - Maries;jo.

Simsjo - omradet

Martin Hollertz och Emma Malmrot delar information om att Riddningstjinsten Ostra Skaraborg
har varit kontaktad gillande omradet, olika former med tillsyn av kommunal och privat mark och
information och dialog till/med fastighetségare. Kartbild redovisas 6ver de olika omradena 1
Simsjon.

Handlingar

Diskussionsdrende

Situationsplan 1:1000

Remissvar fr VGR Forvaltningen for kulturutveckling
A-ritning plan, fasader

A-ritning fasad mot norr, sdder

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 29 BYGG.2021.1854

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
RODEGARDEN 1:4

Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att bevilja bygglov pé fastigheten Rodegarden 1:4.
Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M),
yrkar att bygglovsndmnden beviljar bygglov vid sittande mote.

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S), yrkar att besluta enligt tjinstepersonernas beslut om
avslag.

Beslutsgang

Ordforande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar enligt
yrkande fran Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson
Lofvenborg, (M).

Omrdstning begars
Bygglovsndmnden godkénner féljande beslutsgang.

Ja-rost for bifall till att bevilja bygglov vid sittande méte.
Nej-rost for bifall till att besluta enligt tjinstepersonernas forslag.

Omrdéstningsresultat

Med tre ja-roster for bifall till att bevilja bygglov vid sittande mote och tva nej-roster for att
besluta enligt tjinstepersonernas forslag. Ordforande finner att bygglovsndmnden beslutar att
bevilja bygglov vid sittande mote.

Foljande rostar JA (3 st) Andreas Svensson (C), John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson
Lofvenborg (M)

Foljande rostar NEJ (2 st) Kaydar Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till formén for tjdnstepersonernas
forslag.

Protokollsanteckning

Ordforande godkénner protokollsanteckning fran Kayda Lazar och Mathias Hjartqvist (S) enligt
foljande:

"Vi viljer att reservera oss till forman for tjansteménnens rekommendationer pa avslag med
motiveringen att “Forslaget strider mot kravet pa varsamhet och forbudet mot férvanskning i plan-
och bygglagen 9 kap. 30 § 4 punkten.”

Med anledning av ovanstdende har forslaget inte heller granskats mot dvriga krav i1 plan- och
bygglagen. Vilket vi anser vara en forutsittning for att fa alla fakta p& bordet och déarefter kunna ta
beslut.

Vid all typ av myndighetsutovning &r det av hogsta vikt att praxis och formalia f6ljs for att pa det
sattet sdkerstilla att likabehandlingsprincipen for individen och att myndighetens legitimitet
uppratthalls.

Mojlighet finns att bygga om och renovera fastigheten men det behdver goras varsamt sa att
kraven i Plan- och bygglagen uppfylls.

Vi stéller oss ocksa fragande till den argumentation som anférdes for beslutet da denna utgick
ifrn att den sdkande inte skulle behdva vinta, detta kan knappast véga tyngre dn Plan- och
bygglagens bestimmelser.

2022-03-31
S-gruppen 1 Bygglovsnimnden
genom vice ordforande Kayda Lazar och Ledamot Mathias Hjartqvist".

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse avslag

A-ritning fasader, situationsplan. A40-0-002

Rev. A-ritning planer och sektioner. A-40-0-001. A
Nybyggnadskarta

A-ritning plan- , fasader-, sektion C-C garage. A-40-0-003
Bef. A-ritning planer, fasader, sektion A-A. A-40-0-004

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 30 BYGG.2022.32

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 1:117
Beslut

Bygglovsndmnden dterremitterar drendet for att mdojliggora ett positivt besked. Ansdkan ska folja
omradesbestimmelserna.

Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M),
yrkar att bygglovsndmnden ska dterremittera tjdnstepersonernas forslag.

Kayada Lazar (S) och Mathias Hjirtqvist (S), yrkar att besluta enligt tjanstepersonernas beslut om
avslag.

Beslutsgang

Ordf6rande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsnimnden beslutar enligt
yrkande frdn Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson
Lofvenborg, (M). Ordférande finner att bygglovsndmnden beslutar att dterremittera ansdkan.

Reservation

Kayada Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till forman for tjanstepersonernas
forslag till avslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 31 BYGG.2022.20

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten SIMSJON 1:99

Beslut

Bygglovsndmnden aterremitterar drendet for att komplettera handlingar (ta bort attefall pa
ritningarna) och mojliggora ett positivt besked.

Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M),
yrkar att bygglovsndmnden ska aterremittera tjanstepersonernas forslag.

Kayada Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S), yrkar att besluta enligt tjdnstepersonernas beslut om
avslag.

Beslutsgang

Ordforande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar enligt
yrkande frdn Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson
Lofvenborg, (M). Ordférande finner att bygglovsndmnden beslutar att dterremittera ansdkan.

Reservation

Kayada Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till formén for tjdnstepersonernas
forslag till avslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 32 BYGG.2022.37

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten STORA
LINDASEN 2:5

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten STORA
LINDASEN 2:5 enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Jan Brannehed enligt 10 kap 9 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas innan ett startbesked limnats enligt 10 kap 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behovs enligt lagen om fardigstillandeskydd (2014:227).
Ingen utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 35 645 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden beddms vara mojlig dven om forslaget inte foljer tidigare limnat forhandsbesked.
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Bakgrund
Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrédde och omfattats av de generella riktlinjerna 1
Skovde kommuns 6versiktsplan.

Ett forhandsbesked ldmnades for nybyggnad av enbostadshus jimte fristdende garagebyggnad
BLN 2021-03-24 §31. Lokal byggnadstradition pé platsen beddms utgora bebyggelse dér
bostadshus separeras frdn garagebyggnader och annan uthusbebyggelse.

Bygglovsansokan redovisar ett enbostadshus som avses sammanbyggas med garagebyggnaden.
Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Yttrande har inkommit frén ledningsrittsinnehavare, de har inga synpunkter pa detta utdver att
man ténker pé att inte sétta staket eller hick néra optokanalisation och optoledningar.

Arendet har remitterats till Miljésamverkan Ostra Skaraborg som pdminner om att installation av
varmepump ska anmadlas till miljondmnden minst 6 veckor innan arbetena paborjas.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutséttningarna enligt 9 kap 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. Situationsplan

A-ritning sektioner. H2

A-ritning fasader. H3

A-ritning plan. H1

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 33 STRAND.2019.16

Strandskyddsdispens for fritidshus och garage pa fastigheten
MELLDALA 3:9

Beslut

Bygglovsndmnden ger dispens fran strandskyddsbestimmelserna for strandskyddsdispens for
fritidshus och garage pa fastigheten MELLDALA 3:9.

Hela fastigheten far tas i anspradk som tomtplats.

Endast det omrade, som markerats pa bifogad karta far tas 1 ansprak som tomtplats.
Villkor

Tomtplatsavgriansning

Krav pa héck eller staket 1dngst med nordvéstra gransen, mot sjon

Utemobler, leksaker, tradgardsanldggning och annat som kan verka avhéllande for allmanheten far
inte placeras utanfor faststdlld tomtplats.

= Krav pd hack/staket
- Tomtplatsavgransning

Bakgrund
Léansstyrelsen har 2022-02-16 dterforvisat ansokan for att nimnden ska prova alternativt forslag.

Sokande har ansokt om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for att ersétta befintlig
bebyggelse med ny. Ansdkan avser ett nytt enbostadshus samt nybyggnad av garagebyggnad.

Foretradare for bygglovsndmnden har besokt platsen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Giltighetstid

Detta beslut slutar att gélla om atgirden inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Dispens fran strandskyddsbestammelserna

Platsen for det planerade fritidshuset ligger inom strandskyddsomrdde, som har en omfattning av
200 meter fran Langens strand. Inom detta omréde far man inte uppfora nya byggnader alternativt
annat som dr forbjudet i 7:15 (7 kap 15 § miljébalken). Om det finns sédrskilda skél far
Bygglovsndmnden ge dispens frén bestimmelserna (7 kap 18 a och 18 ¢ §§ miljobalken). Dispens
far ges endast om det dr forenligt med strandskyddets syfte (7 kap 26 § miljébalken).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutséttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pd land och 1 vatten for djur- och véxtlivet.

Skalen for bygglovsnamndens beslut

Bygglovsndmnden beddmer att det finns sdrskilda skél for dispens samt att varken tillgdngligheten
for allménheten eller livsvillkoren for viaxt- och djurlivet paverkas av att dispens for fritidshuset
ges.

Fastigheten utgdrs av en befintlig fritidshusfastighet. Pa fastigheten star idag ett fritidshus och
forrddsbyggnad. Befintlig bebyggelse ersétts med nya byggnader som placeras liknande ldge. I det
aktuella forslaget placeras byggnaden med gaveln mot sjon och bedoms da ha motsvarande
paverkan frén sjon som befintligt fritidshus har idag.

Skl 1 ar uppfyllt. Platsen dr redan idag ianspraktagen som tomtplats.

Byggnadsndmnden bedomer att byggnaden &r forenlig med kraven pd en fran allmén synpunkt
lamplig hushéllning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljobalken) samt med den for
omradet gillande kommunala dversiktsplanen.

Upplysningar

Tomtplats dr det omrade dir markdgaren har ritt att hivda en privat zon eller hemfridszon dir
allemansrétten inte géller.

Liansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor frén det att det kommer in till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till 6verprovning om det kan antas att det inte
finns sérskilda skal till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
overprovning inom denna tid. Forst d& kan dispensen bli giltig.

Sakégare har mojlighet att dverklaga beslutet, Du bor darfor inte piborja atgirden forrdn tiden for
overklagande har gatt ut.

Observera att omradet omfattas av omriadesbestimmelser. Arendet ir inte granskat med avseende
pa mojlighet till bygglov. Strandskyddsdispensen innebir ingen garanti att bygglov senare
kommer att kunna ldmnas for atgérden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Situationsplan

A-ritning fasad véster Oster och garage
A-ritning plan

A-ritning fasad sdder norr

A-ritning fasader

A-ritning plan och sektion, forrad,garage

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 34 STRAND.2021.12

Ansdkan om strandskyddsdispens -MC garage och forrad. pa
fastigheten TORNESTORP 1:13

Beslut

Bygglovsndmnden ger dispens frén strandskyddsbestimmelserna for Strandskyddsdispens -
nybyggnad av garage och forrad. pa fastigheten TORNESTORP 1:13.

Endast det omréde, som markerats pa beslutad tomtplats far tas i ansprék.
Villkor

Tomtplatsavgransning som beslutades 2017-11-23 - BN §135

Byggnaden inritad pa tomtplatsavgransningen

Kostnad

Avgiften for strandskyddsdispens dr 11 424 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av
kommunfullmiktige). Faktura skickas separat.
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Bakgrund

Du har ansokt om dispens fran strandskyddsbestammelserna for att uppfora en garagebyggnad i
anslutning till befintligt fritidshus. Garagebyggnaden &r placerad inom tomtplatsen och saknar
fonster pa de fasader som ligger i tomtgrians och mot strandlinjen. Byggnaden har ett fonster och
en port in mot tomten (norr)

Foretradare for bygglovsndmnden har besokt platsen 2017.

Arendet har aterforvisats fran linsstyrelsen 2022-02-15. Byggnadens placering har justerats och
forhéllandet mot tomtplatsbegransningen har fortydligats.

Giltighetstid

Detta beslut slutar att gélla om atgirden inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Dispens fran strandskyddsbestammelserna

Platsen for det planerade fritidshuset ligger inom strandskyddsomrdde, som har en omfattning av
100 meter fran Osans strand. Inom detta omrade far man inte uppfora nya byggnader alternativt
annat som dr forbjudet 1 7:15 § (7 kap 15 § miljébalken). Om det finns sirskilda skil far
Bygglovsndmnden ge dispens frén bestimmelserna (7 kap 18 a och 18 ¢ §§ miljobalken). Dispens
far ges endast om det dr forenligt med strandskyddets syfte (7 kap 26 § miljébalken).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutséttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pd land och 1 vatten for djur- och véxtlivet.

Skalen for bygglovsnamndens beslut

Bygglovsndmnden beddmer att det finns sdrskilda skél for dispens samt att varken tillgdngligheten
for allménheten eller livsvillkoren for vixt- och djurlivet paverkas av att dispens for garaget ges.

De sérskilda skélen for att lamna dispens frin strandskyddet listas 1 7 kap 18 c§ MB. Forslaget
bedoms uppfylla,

Skél 1; platsen har redan har tagits 1 ansprak pé ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Fastigheten utgdrs av en befintlig bostadsfastighet. Pé fastigheten star idag ett bostadshus, detta
bostadshus kompletteras med ett garage. Garagebyggnadens mycket slutna fasader som saknar
fonster mot alla vdderstreck utom inat tomten (mot norr) beddms inte utoka den befintliga
hemfridzonen och placeras inom tomtplatsavgransningen som beslutades 2017.

Byggnadsndmnden bedomer att byggnaden ér forenlig med kraven pé en fran allmén synpunkt,
lamplig hushéllning med mark- och vattenresurserna, 3 och 4 kap. miljobalken samt med den for
omradet gillande kommunala dversiktsplanen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Tomtplats dr det omrade dir markdgaren har ritt att hidvda en privat zon, eller hemfridszon, dar
allemansrétten inte géller.

Liansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor frén det att det kommer in till
Liansstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till 6verprovning om det kan antas att det inte
finns sérskilda skl till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
overprovning inom denna tid. Forst d& kan dispensen bli giltig.

Sakégare har mojlighet att 6verklaga beslutet. Du bor darfor inte paborja atgirden forrdn tiden for
overklagande har géatt ut.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Situationsplan

A-ritning, fasader garage. A202

Rev 1. A-ritning, plan, sektion. A201
Bilaga 1 -Tomtplatsavgrdansning 2017

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 35 STRAND.2022.2

Samradsforfragan gallande utékande av tomtplats pa fastigheten
JUTABERGET 1:6

Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att limna nedanstdende synpunkter pd forslaget till fastighetsbildning.

Fastigheten styckades av 1983 med syftet att var en fritidshusfastighet. I forriattningen frén 1983
framgar att platsen omfattas av strandskydd och att det dr befintlig tomtplats som styckas av. Det
ar saledes den nuvarande fastigheten som utgor tomtplats, att utéka den fastigheten skulle
innebdra att mark som allménheten idag har tilltréde till kan komma att inforlivas 1 nuvarande
tomtplats och det motverkar strandskyddets syften.

Strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten
(miljobalken 7 kapitlet 13 §).

Bakgrund

Lantméterimyndigheten har att ta stdllning till om den sokta avstyckningen dr forenlig med
fastighetsbildningslagen 3 kap 2§ 2 stycken. Paragrafen anger att dér naturvirdsforeskrifter och
andra bestimmelser sdsom strandskydd rader ska fastighetsbildning ske sé att syftet med
bestimmelserna inte motverkas. Syftet med géllande strandskyddsbestammelser ar att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtliv samt trygga den allemansrittsliga tillgdngen inom strandomraden.

Som stod for mojligheten att utdka tomtplatsen har fasthetsdgaren ldmnat in fotografier som visar
hur de under aren anvént marken utanfor sin fastighet. De har nyttjat den for parkering, odlingar
(potatisodling) och pé ytan har det statt gungstillning/fotbollsmal. Ett foto dr enligt uppgift frén
1981, dir syns bil och gungstillning. Ett annat foto ska vara fran slutet av 1970-talet, pa det kan
man ocksé se gungstillningen. Dessa tvé foton dr alltsd tagna strax innan forrattningen och
antingen har gungstillningen avlidgsnats innan 1983 eller s har man trots gungstéllning tolkat att
ytan dr utanfor tomtplatsen. Att odla grodor sd som potatis tolkas inte som avhallande for
allménheten, annat @n att man inte far skada odlingarna niar man ror sig i omradet.

Handlingar

Tjénsteskrivelse samradsforfragan
Utdrag ur forréittningshandling
Foton

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 36 BYGG.2022.152

Anmalan for tillbyggnad av enbostadshus - vaxthus pa fastigheten
GULDTENEN 4

Beslut

Bygglovsndmnden végrar startbesked for anmélan for tillbyggnad av enbostadshus - vixthus
Attefall med stod av plan- och bygglagen 9 kap §§4b och 4d pa fastigheten GULDTENEN 4.

Sammanfattning

Foreslagen tillbyggnad bedoms inte folja de krav som géller f6r en bygglovbefriad tillbyggnad
enligt plan- och bygglagen 9 kap §§4b och 4d.

Forutsdttningar saknas for att ge startbesked till aktuell tillbyggnad dé fastigheten dels ligger inom
ett kulturhistoriskt virdefullt bebyggelseomrade som avses i plan- och bygglagen 8 kap 13§ samt
att tillbyggnad placeras ndrmare grans dn 4,5m och medgivande frén granne inte kan inhdmtas.

Bakgrund

En anmilan for en "Attefallstillbyggnad" av ett enbostadshus pé fastigheten Guldtenen 4 har
inldmnats till bygglovsndmnden i Skovde kommun. Tillbyggnaden avser ett viaxthus pd ca 15 m2
placerat i dster. Enligt inlimnad situationsplan dr tankt tillbyggnad placerad ca 3m ifrén tomtgréns
1 Oster dvs. ndrmare dn 4,5m. Enligt detaljplan 1683 KST164 dr omrade oster om fastigheten
Guldtenen 4 planlagt som parkmark.

Omradet Ringstigen &r utpekat i kulturmiljoprogram som antagits av kommunfullmaktige 2012-
02-02. Enligt denna adr omradet ett av de frimsta exemplen i Skdvde pa folkhemsepokens
smahusbyggande. Det ar viktigt att smahusens tidstypiska och enkla karaktir fran 1950- och tidigt
1960tal bevaras och att den utpekade bebyggelsen dr av sddant vérde att den bor omfattas av Nya
PBL 2 kap. 6§ 3:e st., 8 kap 17§ och 8 kap. 13§.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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28260

Kommunicering och bemétande

Forslag till beslut har kommunicerats till sokande 2022-02-23. Yttrande har inkommit. Yttrandet i
sin helhet bifogas beslutet.

I sitt yttrande framfors bland annat foljande:

Angrdnsande parkmark anvinds inte i ndgon storre utstrdckning av allmdnheten idag och évriga
grannar har gett sitt godkdnnande.

Svar: Enligt Boverket sa kan ingen lamna medgivande f6r allmén plats inom detaljplan, till
exempel natur eller park.

Eftersom omradet enligt detaljplanen ar allmén plats har allminheten, en icke avgransad mangd
ménniskor, ett berdttigat intresse av anvindandet av markomradet. Kommunen som markégare
kan inte representera samtliga dessa intressenter manniskor.

Flera andra i omrddet har uterum som dr utford i sterldige.

Svar: De uterum pa de ndrmaste fastigheterna sdderut, som ocksé gransar mot parkmark, har
provats med bygglov och inte mot 9kap 4§b PBL.

Byggnaden dr felplacerad fran bérjan och paverkar ddrmed deras maojlighet att utveckla
fastigheten.

Svar: Alla fastigheter har inte samma forutséttningar utan det kan skilja sig at. Men for att det ska
vara en bygglovbefriad tillbyggnad enligt 9 kap 4§b ska samtliga krav som géller for dessa
uppfyllas.

Anser inte att ett viixthus kan forstora ett omrades karaktdr nér andra tillbyggnader inom omrddet
som ni hdanvisar till dr godkdnda

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Svar: Enligt 9 kap 4§d fér en tillbyggnad som avses 1 9kap 4b inte vidtas utan bygglov pé
byggnader eller inom bebyggelseomraden som avses i 8kap.13§. I kulturmiljoprogrammet har
man bedomt att omradet dr av ett sddant vérde att det bor omfattas 8kap.13§

De uterum pa de ndrmaste fastigheterna sdderut, som ocksa gransar mot parkmark, har provats
med bygglov och ldmpligheten och utformningen har provats 1 bygglovet.

Lagrum

Enligt Plan och Bygglagen 9 kap §4b giller f6ljande
For en- eller tvAbostadshus krévs det trots 2 § inte bygglov for att
1. gora hogst en tillbyggnad som inte har en storre bruttoarea én 15,0 kvadratmeter, som inte
overstiger bostadshusets taknockshdjd och som inte placeras ndrmare grinsen dn 4,5 meter, eller
En étgird som avses 1 forsta stycket 1 fir vidtas ndrmare griansen in 4,5 meter, om de grannar
som berors medger det.

Enligt Plan och Bygglagen 9 kap §4d far en dtgédrd som avses i 4 a-4 ¢ §§ inte vidtas utan bygglov
2. pa byggnader eller inom bebyggelseomraden som avses i 8 kap. 13 §.

Motivering till beslut

Enligt Plan och Bygglagen 9 kap §4b far en tillbyggnad som avses i forsta stycket 9kap 4bvidtas
nirmare griansen in 4,5 meter, om de grannar som berdrs medger det. I aktuellt fall & kommunen
granne/markdgare och omradet &dr planlagt som parkmark.

MOD har i en dom konstaterat att allméinheten har ett berittigat intresse av anvindandet av
markomraden som dr allmén plats i detaljplan. Domstolen konstaterade dven att kommunen som
markédgare inte kan representera samtliga dessa intressenter. Detta innebér att kommunen inte kan
limna medgivande for placering nira grinsen mot en allmén plats. (MOD 2015-06-08 mél nr P
10150-14).

Eftersom medgivande frdn granne inte kan inhdmtas ar den aktuella tillbyggnaden inte
bygglovsbefriad enligt bestimmelsen 1 9 kap. 4 b § PBL.

Enligt Plan och Bygglagen 9 kap §4d En dtgird som avses i 4 a-4 ¢ §§ fér inte vidtas utan

bygglov
2. pa byggnader eller inom bebyggelseomraden som avses i 8 kap. 13 §.

Byggnaden bedoms ligga inom ett bebyggelseomrdde som avses 1 Plan och Bygglagen 8 kap. 13 §
och dirmed fér inte en atgérd som avses i Plan och Bygglagen 9 kap 4 a-4 ¢ §§ vidtas utan

bygglov.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse végrat Startbesked
Situationplan

A-ritning plan, fasader

Synpunkter pé forslag till avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 37 BYGG.2022.67

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten RYD 15:1
Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten RYD 15:1
enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Mats Pettersson enligt 10 kap 9 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas innan ett startbesked har limnats enligt 10 kap 3 § PBL.
Utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 308 115 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovenheten anser att atgirden dr 1amplig och forenlig med detaljplanen.

Bakgrund

Ansdkan avser Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus. Skdvdebostdder dnskar uppfora tva
stycken punkthus pé de tva byggritter som tillskapades i Sodra Ryd i samband med att en ny
detaljplan togs fram 2020.

Exploateringen begrinsas i BYA och BTA, nyttjandegraden ligger pa ungefar hilften. Enligt
Skovdebostider beror detta pd bristande underlag, inkommet material innan bygglovshanteringen
tyder dven pa att det utokade hisskravet kan ha bidragit till att halla nere exploateringen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kvartersmarken priglas av en sluttning mot nordost. He{nteringen av detta ska enligt sokande ha varit
problematisk, som mest tydligt blir detta i mdtet med GC-banan pé allmén platsmark 1 soder dér
manga hojdmeter tas upp pa ett litet utrymme.

Gabioner 1-4 hégt 0,5x0,5m med trappning

Tomtgrins

Racke monteras i [+134 55] Ny GC-vig

abion for fallrisk

Slant vid dtgard pa FJ

[FJ hjassa +133 28]

Gabien menteras och
dimensieneras enligh leverantar

Ytterligare ett karaktiristiskt drag for platsen ar gronskan. Detta har resulterat i en generell
planbestimmelse om marklov vid nedtagande av storre trdd. Dessutom har en bestimmelse som
lyder "Tréd ska finnas kvar" forts in i omradet som omgéardar byggritten. Mycket av samtalen med
byggherren har kretsat kring denna bestimmelse, hur den ska tolkas och ytterst legaliteten.
Bygglovsenheten har landat i beddmningen att trdd i norr kan fdllas med formén for en GC-bana
men att triden mellan det vistra punkthuset och parkeringen ska bevaras.

Relation med allén

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutséttningarna enligt 9 kap 30 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
Ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

A-ritning cykelhus plan, fasder, sektion. A-40-1-001
A-ritning garage & plank plan, fasader, sektion. A-40-1-002

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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A-ritning Hus A entréplan plan 1. A-40-1-1110
A-ritning Hus A normalplan pan 2-9. A-40-1-1120
A-ritning Hus A bostadsplan, teknik, takterass plan 10. A-40-1-1200
A-ritning Hus A etageplan. A-40-1-1210
A-ritning Hus A takplan. A-40-1-1220
A-ritning Hus B kéllarplan plan 0. A-40-1-2100
A-ritning Hus B entréplan plan 1. A-40-1-2110
A-ritning Hus B normalplan plan 2-8. A-40-1-2120
A-ritning Hus B bostadsplan, teknik, takterass plan 9. A-40-1-2190
A-ritning Hus B etageplan. A-40-1-2200
A-ritning Hus B takplan. A-40-1-2210
A-ritning Hus A sektion A-A, B-B. A-40-2-101
A-ritning Hus B sektion C-C, D-D. A-40-2-201
A-ritning Hus A fasad mot syd, vést. A-40-3-101
A-ritning Hus A fasad mot norr, 6st. A-40-3-102
A-ritning Hus B fasad mot syd, vist. A-40-3-201
A-ritning Hus B fasad mot norr, 0st. A-40-3-202
Exterior kul6rprogram
Avfallsberdkning Timmergriand Ryd 15-1.xlsx
Parkeringsberdkning Timmergrand Ryd 15-1.xlsx
Ytsammanstillning.pdf
Intyg tillgénglighet
Rev 1. Markritning ytskiktsplan 1. L-16-1-01
Rev 1. Markritning ytskiktsplan 2. L-16-1-02
Markritning planteringsplan 1. L-17-1-01
Markritning planteringsplan 2. L-17-1-02
Markritning utrustnings-, belysningsplan 1. L-18-1-01
Rev 1. Markritning utrustnings-, belysningsplan 1. L-18-1-02
Rev 1. Markritning befintlighetsplan 1. M-10-1-01
Rev 1. Markritning befintlighetsplan 1. M-10-1-02
Rev 1. Markritning markhojder med dagvattensbrunnar 1. M-16-1-01
Rev 1. Markritning markhéjder med dagvattensbrunnar 2. M-16-1-02
A-01-1-01_A.pdf

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 38 BYGG.2021.1979

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten
FAGELBADET 1

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten
FAGELBADET 1 enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Mats Petterson enligt 10 kapitlet 9 § PBL.
Tekniskt samrad krdvs i detta drende enligt 10 kapitlet 14 § PBL.

Atgiirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kapitlet 3 §
PBL.

Utstakning krivs 1 detta drende.

Avgiften for bygglovet ar 172 837 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten anser att atgérden édr lamplig och forenlig med detaljplanen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus.

Trihusstaden Sverige AB vann 2019 markanvisningstdvlingen till kvarteret Fdgelbadet som &r en
del av Tradgardsstaden, etapp 3. Bygglovsansokan foljer i huvudsak den fordjupade redovisningen
frdn markanvisningstivlingen. I motiveringen lyfter juryn bl.a. fram smaskaligheten och de
genomgaende entréerna.

ig arkitektur med mjuka varden

perade terrangen, med den vackra utsikten over
 och skog, skapas 28 nya hem. Har &r tanken
ska bo i en lugn och trygg miljo och finna en fin
kap med sina grannar.

iition med detta kvarter ar aft skapa hyresratter, i form
sstadshus i tva vaningar, som levererar en god och
roendemiljo.

2rar trahus med en hog arkitekfonisk kvalité.

'r modema med en hemtreviig karaktér. Genom en
inkt planering av férmark och innergard skapar vi
utsattningar for ett socialt hailbart boende med folkiiv
e sidor av husen.

arter har vi gett plats for gemensamma ytor. En

en grillplats, en bouleplan, odlingslador och lekytor

| att starka grannskapet.

rdsstaden kdnner man sina grannar!

Detaljplanen medger en byggritt om tre vaningar, ans6kan avser dock flerbostadshus i tva
véningar. Detta far som effekt att kommunen inte kan stilla krav pa installerad hiss (PBF, 3 kap 4
§). Sokande redovisar i beslutsbilaga 4818-A-600 hur lyftanordning kan komma att installeras.

FASAD MOT OST - p— .

Interi6r tillgdnglighet har granskats av certifierad sakkunnig. Exteriort priglas fastigheten av sin
sluttning mot norr, nivaskillnaderna hanteras i huvudsak inom innergarden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Bygglovsnamnden 2022-03-31 29

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutséttningarna enligt 9 kap 30 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
Ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. Situationsplan 4818-A-002

A-ritning Hus 1 plan 1, sektion A-A. A-01:10
A-ritning Hus 1 plan 1 del 1. A-01:11
A-ritning Hus 1 plan 1 del 2. A-01:12
A-ritning Hus 1 plan 1 del 3. A-01:13
A-ritning Hus 1 plan 2. A-01:14

A-ritning Hus 1 plan 2 del 1. A-01:15
A-ritning Hus 1 plan 2 del 2. A-01:16
A-ritning Hus 1 plan 2 del 3. A-01:17
A-ritning Hus 1 fasad mot 6st, norr, vést. A-01:18
A-ritning Hus 1 fasad mot sdder. A-01:19
A-ritning Hus 1 fasad mot oster. A-01:20
A-ritning Hus 1 fasad mot norr. A-01:21
A-ritning Hus 1 fasad mot véster. A-01:22
A-ritning Hus 1 takplan. A-01:004

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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A-ritning Hus 2 plan 2. A-02:11
A-ritning Hus 2 fasad mot norr, vist. A-02.12
A-ritning Hus 2 fasad mot sdder, ost. A-02:13
A-ritning Hus 2 takplan. A-02:004
A-ritning Hus 3 plan 1, sektion A-A. A-03:10
A-ritning Hus 3 plan 2. A-03:11
A-ritning Hus 3 fasad mot norr, vist. A-03:12
A-ritning Hus 3 fasad mot soder, ost. A-03:13
A-ritning Hus 3 takplan. A-03:004
A-ritning plan-, fasader-, sektion forrad 1. A-51:10
A-ritning plan-, fasader-, sektion forrdd 2. A-52:10
A-ritning plan-, fasader-, sektion forrad 3. A-53:10
Rev. A-ritning plan 1 och sektion A-A. 4818-A-02-10. A
Rev. A-ritning plan, fasad sektion miljohus. 4818-A-50-10. A
Nybyggnadskarta
Ritningsforteckning
Areasammanstéllning - 4818 Fagelbadet
Utladande sakkunnig 1 tillgédnglighet
Rev. A-ritning plan 1 o 2, tillgdnglighet trapphus. 4818-A-600

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 39 TILLSYN.2021.32

Tillsyn for andring av enbostadshus pa fastigheten LILJEDALEN 1:1

Beslut

Paragrafen publiceras inte pd grund av personuppgifter. Handlingen kan begéras ut via
samhallsbygenad@skovde.se

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Beslutsunderlag
Skickas till
Sokande

Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 40 TILLSYN.2021.7

Tillsyn for andring av enbostadshus pa fastigheten SYDBILLINGEN 9

Beslut

Paragrafen publiceras inte pd grund av personuppgifter. Handlingen kan begéras ut via
samhallsbygenad@skovde.se

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Beslutsunderlag
Skickas till
Sokande

Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 41 BYGG.2021.1989

Bygglov for nybyggnad av plank/mur - lov i efterhand pa fastigheten
SYDBILLINGEN 9

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av plank/mur - lov i efterhand pa fastigheten
SYDBILLINGEN 9 enligt 9 kap. 31b § plan- och bygglagen (PBL).

Avvikelse medges fran detaljplanens bestimmelse om uppforande av mur pd mark som inte far
bebyggas.

Kontrollansvarig krdvs inte i drendet.
Startbesked

Beslutet omfattar dven startbesked. Atgirden fir pabérjas tidigast 4 veckor efter beslutet har
kungjorts 1 post- och inrikes tidningar.

Tekniskt samréd behovs inte 1 drendet.
Kontrollplan, diarieford 2022-03-07 faststélls.
Utstakning krivs inte i drendet.

Avgiften for bygglovet dr 5796 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Foljande handlingar ska lamnas in till bygglovsenheten som underlag for
slutbesked

Verifierad och bestyrkt kontrollplan.

Intyg att byggnadsétgirden dverensstimmer med beviljat bygglov.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Bygglov ldmnas i efterhand for stddmurar och atgdrden bedoms som mojlig.

Bakgrund

Ansdkan avser bygglov med avvikelse fran detaljplan med startbesked.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K-DP604.

Yttranden

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit.
Lagrum

Bygglov beviljas i efterhand med stdd av 9 kap. 31b § PBL.

Motivering till beslut

Atgirden avviker fran plan, stodmur pa mark som inte fir bebyggas. Atgirden beddms inte strida
mot planens syfte.

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller utformningskraven 1
2 och 8 kap. PBL.

Information

Lovet ska pabdrjas inom tva ar. Om atgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
Rev.Situationsplan.pdf

Rev.Fasad soder, Sektion D.pdf
Rev.Fasad oster.pdf
Rev.Sektionsritning A.pdf
Rev.Sektionsritning C.pdf
Rev.Detalj mur.pdf

Rev.Fasad norr, Sektion B.pdf
Kontrollplan

Information tidigare bygglovs beslut

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 42 ADM.2022.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden

Beslut

Néamnden har tagit del av redovisningen av delegationsbeslut.

Handlingar

Delegationsbeslut bygglovenheten 20220124-20220324
Delegationsbeslut tillsyn 20220124-20220324

Delegationsbeslut trafikdispanser och p-tillstand 20220124-20220324

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



