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BYGGLOVSNAMNDEN 2022-05-24
Plats och tid Arkitekten 2022-05-24 kl. 13:00 — 15:45
Deltagande Beslutande Ersattare
Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) Clary Starck (M)
ordf. Nils Carlsson (L)
Kayda Lazar (S) v.ordf. Erkki Salmisaari (S)
Mathias Hjartqvist (S) Erik Karlsson (V)
Andreas Svensson (C)
John Khalaf (M) *=Deltar pa distans

Ovriga deltagande Martin Hollertz,
Sambhallsbyggnadschef
Claes Clausen, stadsarkitekt
Evelina Tapper, sekreterare

Utses att justera Kayda Lazar

Underskrifter

Sekreterare Paragraf 55 -69
......................................................... er
Evelina Tapper

Ordférande
Gunilla Knutsson Loéfvenborg
(M)

Justerande

Kayda Lazar (S)
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BLN § 55 ADM.2022.1

Motets 6ppnande
Beslut

- Métesoppnande

- Upprop/nirvarokontroll

- Val av justerare

- Faststillande av foredragningslista
- Anmaélan jav

- Anmadlan av ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 56 ADM.2022.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)

Solcellsanléiggning - Viktor Bood Rijal, var energi- och klimatradgivare.
Summering av solceller, energibehovet kommer forvéntas 6ka rejélt, det dr [onsamt och lag
miljépaverkan.

Simsjon - attefall - Anders Hante, drar problematiken med tdtbebyggt i omradet och
brandspridningen som finns.

Bemotande - Kontaktat olika niringsidkare, stéllt frigor om bemd&tande, samarbete och
information samt ndjdhet. Genomgang av kommentarer fran undersokningen. - Inger Carlsson

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 57 BYGG.2022.743

Bygglov for nybyggnad av speakertorn, forrad, toalett m.m. pa
fastigheten BILLINGEHUS 3 | SKOVDE 4:16

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av speakertorn, forrdd, toalett m.m. pa
fastigheten SKOVDE 4:16 enligt 9 kap. 31 och 9 kap 30 § § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Michael Jonsson enligt 10 kap. 9 § PBL
Tekniskt samrad krévs 1 detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.
Atgiirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 64 625 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande

Andreas Svensson (C), John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Lévfenborg (M) yrkar att
bygglovsndmnden ska besluta enligt tjdnstepersonernas forslag.

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S), yrkar pé aterremiss for att noga granska
tillgéngligheten pa plan 2 i speakertornet.

Beslutsgang

Ordforande stiller yrkande mot varandra och finner att bygglovsnamnden beslutar enligt yrkanden
frdn Andreas Svensson (C) tillsammans med John Kalaf (M) ocg Gunilla Knutsson Lovfenborg
M).

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathitas Hjirtqvist (S) reserverar sig till forman for eget forslag.
Sammanfattning

Atgirden beddms vara mojlig.

Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av speakertorn, forrad, toalett m.m..

Fastigheten omfattas bitvis av detaljplan P 2019/5. Delar av fastigheten ligger utanfor detaljplan
och omfattas da av de generella riktlinjerna i Skdvde kommuns dversiktsplan.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forslaget innebér att ett par dldre byggnader rivs och ersétts med en stérre byggnad med
kombinerat forrad, speakertorn och toaletter. Man uppfor d&ven pyloner med information,
toalettbyggnad, grillhus, utekdk och informationsbyggnad.

Grillhus, toalettbyggnad och informationsbyggnaden placeras inom planlagt omrade. Ovriga
byggnader uppfors utanfor detaljplan.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 31§ PBL ges for en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestdmmelser, inte forutsitter planldggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Av 9 kap. 30 § punkt 1a framgar att bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan,
om den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser dverensstimmer med detaljplanen.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 30 och 31 §§
PBL ir uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har padborjats inom tvé ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kratft.

Atgirden far inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte paborjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Beréknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrddet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inlamnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberikning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Situationsplan. A-01-1-001

A-ritning fasader, sektioner Speakertorn. A-40.0-101
A-ritning plan-, fasader-, sektion, toaletter. A-40-0-401
A-ritning plan-, fasader infotorg, pyloner. A-40-0-501
A-ritning plan-, fasader-, 3D-vy vilkomstorget. A-40-0-601
A-ritning plan-, fasader utekok. A-40-0-701

A-ritning plan-, fasader grillhus. A-40-0-801

A-ritning planer speakertorn, carport, foreningsforrad. A-40-1-101
Ansokan

Ritningsforteckning

Karta dver rivningsatgérder

Markritning markplan. M-30.1-X1

Markritning sektion A, B, C. M-31.2-X1

Markritning sektion D, E, F. M-32.2-X2

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 58 BYGG.2022.434

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJOBORG 4:59

Beslut

RATTELSE enligt FL (Forvaltningslagen), skrivfel: Bygglovsnimnden beslutar att terremittera
drendet for att ta fram ett positivt forslag.

Datum:2022-05-31
Namn: Evelina Tapper, nimndsekreterare

Yrkande

Andreas Svensson (C), John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Lovfenborg (M) yrkar att
bygglovsndmnden ska aterremiss for att ta fram ett positivt forslag.

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S), yrkar pé tjdnstepersonernas forslag till avslag.
Beslutsgang

Ordforande stéller yrkande mot varandra och finner att bygglovsndamnden beslutar enligt yrkanden
frén Andreas Svensson (C) tillsammans med John Kalaf (M) och Gunilla Knutsson Lovfenborg
M).

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S) reserverar sig 1 enlighet med tjanstepersonernas
forslag till avslag.

Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att atgérden strider mot omradesbestammelsernas syfte och behover
darfor provas genom detaljplaneldggning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Avsikten dr att bygga till befintligt fritidshus genom bygglov och sedan komplettera med en
attefallstillbyggnad.

Simsjoomradet ar ett omrade for fritidshusbebyggelse.
Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tilligg DP626

Omradesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgora [ett] juridiskt stod for redovisning
markanvdndningen av hur markanvindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras
inom Simsjoomrddet enligt program (planbilaga A)".

Programmet anger i sammandrag f&ljande:
- Simsjdomraddet ¥r ett friluftsomrdde med fritidsbebyggelse.

- Sims jdomradet beddms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fdrtitningar kan komma -1 friga i omrddet.

- Markanvéndning, bebyggelse och fastighetsbildning i SimsjSom-
raddet skall regleras med stdd av omrddesbestlimmelser.

- All avstyckning skall i princip avse hivdade tomtplatser.

- Gemensamhetsanléggningar skall omfatta végar, anordningar f&r
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

- Gemensamhetsanldggningarna skall firvaltas av en samfdllighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortsdttningsvis vara huvudman f&r befint-
liga besdksparkeringar, allminna toaletter, badplatser, grdn-
omraden, Simsjdgdrden och vattenverket.

- Samfillighetsfdreningen skall gentemot kommunen vara abonnent

vad giller vattenfdrsSrjningen. Avtal skall tréffas mellan
parterna som reglerar villkoren.

Utdrag ur omradesbestdmmelsernas syfte

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Det framgér tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomride, dir man anser att omréadet &r
utbyggt maximalt. Bestimmelserna frdn 1993 (DP418) anger maximala byggritt om femtio
kvadratmeter, for huvudbyggnad, tjugo kvadratmeter for uthus och mojlighet till "friggebod" tio
kvadratmeter (det var den da mojliga friggebodsstorleken).

Av omradesbestimmelserna framgér det att man 1993 inte hade tillgéng till vatten annat &n
sommarvatten genom en gemensam kran 1 séder. Man anger dven att man inte avsag tillata att
vatten dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan tdnka sig att utoka antalet tappstéllen
nagot. Enskilda vattentékter skulle provas och endast beviljas pé de platser med tillgéng till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgdras av sluten tank. Sopor himtas fran fem platser. Dessa avsag
man bibehalla eftersom latrin himtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignitet dr av
varierad standard. Inget generellt upprustande planerades men man forespridkade att man skulle se
over vissa delar, for att raiddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omradesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mdjliggora frikop
av de kommunala arrendetomter, som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omradet
ar fullbebyggt.

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg fran omraddesbestimmelserna. Det vixte fram en
typ av praxis som mdjliggjorde komplettering genom ett uterum om femton kvadratmeter, samt en
tillbyggnad om fem kvadratmeter pa uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljésamverka Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en méjlig
avloppslosning. Det stilldes da krav pa kommunalt avlopp 1 omradet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter méste
installeras 1 fritidshusen. Manga av tomterna hade da utnyttjat hela sin byggratt (femtio
kvadratmeter huvudbyggnad + femton kvadratmeter uterum och tjugofem kvadratmeter uthus). De
hade inte plats att bygga en toalett. For att mojliggora ett badrum gjorde man ett tillagg till
omradesbestimmelserna (DP626). I tilldgget mojliggdr man ytterligare fem kvadratmeter for
huvudbyggnaden samt slar fast de tidigare avstegen. I och med tilligget mdjliggjorde man tjugo
kvadratmeter uterum, fem kvadratmeter for badrum och fem extra kvadratmeter for uthuset.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ILLUSTRATION AV BESTAMMELSERNA
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Illustration éver majlig byggnation fran 2010-ars tillagg.

Maximal byggnation blev da som illustreras ovan. Tilldgget till omrddesbestimmelserna antogs
2010. Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket bedomdes tillampbart i omradet. Det innebar
en ytterligare tillbyggnad om femton kvadratmeter pa bostadshuset och ytterligare ett uthus om
trettio kvadratmeter.

Forutsattningarna for omradet har alltsa dndrats markant under loppet av de knappa 30 ar som
omradesbestimmelserna tillampats. Fran att mojliggora ett litet fritidshus pa femtio kvadratmeter
utan vatten och avlopp med uthusbyggnader pa sammanlagt trettio kvadratmeter (uthus tjugo
kvadratmeter + friggebod tio kvadratmeter) till ett hus med en botten yta pa nittio kvadratmeter
och sammanlagd yta f6r uthus om sjuttio kvadratmeter (tjugofem kvadratmeter + Attefall trettio
kvadratmeter och friggebod femton kvadratmeter). Minga av tomterna i omradet 4r smé, ner mot
fyrahundra kvadratmeter. P4 s smé tomter ger det en exploatering om 40%.

Det dr mer &n en dubblering om man ser till att man 1993 ansag att omrédet var fardigutbyggt med
en exploatering om sjuttio kvadratmeter (huvudbyggnad femtio kvadratmeter + uthus tjugo
kvadratmeter), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pd fyrahundra kvadratmeter.

Simsjoomradet uppmiarksammades redan 1 borjan av 1900-talet som ett fritidsomradet. Tidigt ute
var officerskédren vid Livregementets husarer K3 i, som ar 1911 inkdpte ett gammalt obebott hus,
som flyttades till Simsjons vistra strand. De tidigaste fritidshusen uppférdes under 1910-20-talet.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930-40-talet, semesterreformen mojliggjorde dé ledighet
for fler i samhéllet. Vagsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Avfallshantering Ostra Skaraborg har remitterats gillande situationen i Simsjoomradet. De har
svarat genom att redovisa de krav som de har géllande framkomlighet och mgjlighet till vindning.
"For genomforande av soptomning ska vdgen till hamtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en bdrighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hdamtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pd minst 4,5 meter, fri lingd pa minst 14 meter
samt ha en fri hojd pa minst 5 meter. [...] For dtervindsgator ska det finnas en vind yta med
diameter 18 meter samt en fri remsa pd ca 1,5 meter utanfor vindytan. Vindning kan ocksa ske i
en T-korsning".

De informerar i e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten Ostra Skaraborg har fitt frigan om hur de ser pa situationen i
Simsjoomradet. "Vigndtet i omrddet dr inte anpassat for stérre och tyngre fordon vilket innebdr
att atkomlighet med rdddningsfordon i omradet dr otillréicklig och redan nu behover dtgdrdas”
Enligt riddningstjansten uppgifter finns "endast en brandpost i omrddet, i korsningen mellan
Villestigen och Herrekvarnsvigen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken
kapacitet den har och vilket skick den dr i. Det finns inte heller ndgon annan typ av
brandvattenforsorjning i omrddet, ex. iordningstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta
innebdr att rdddningstjdinstens tillgang till brandvattenforsorjning i omrddet dr otillrdcklig och
redan nu behover dtgdrdas."”

Raddningstjdnsten noterar vidare att avstaindet mellan byggnader pa fler platser understiger 8
meter vilket stéller ytterligare krav pa "en snabb och effektiv insats fran rdddningstjdinstens sida.
For att raddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omradet
krédvs god framkomlighet for rdddningstjdnsten fordon samt erforderlig tillgang till
brandvattenforsérjning."”

Aven skolskjuts har fitt mojlighet att yttra sig pa &mnet. Den utmaning de ser framdver; ér att
kunna f4 en mer samlad skolskjuts i omradet kring Simsjon. I dagsldaget (maj 2021) har de étta
elever pa fyra olika skolor som skjutsas med skoltaxi. "Ju fler elever som dr berdittigade till
skolskjuts i omradet ju storre blir utmaningen att kunna planera det pa ett sa ekonomiskt och
praktiskt sdtt som mojligt for kommunen". Beroende pd om skolskjutsen ska organiseras genom
skoltaxi eller skolbuss kan det under de ndarmaste dren behovas en eller flera vindplatser som de
skulle kunna anvinda som gemensamma uppsamlingsplatser. De ser inga problem med vdgnditet i
sig, med forutsdttning att dagens standard bibehalls. Ska skolbuss koras mer permanent sd maste
"vigen plogas och halkbekdmpas (gdrna med sand) pa ldmpliga tider sa skolbussarna inte blir
stdende vintertid. De upplever ocksa ett problem med 6verhdngande trdd som gor det svart for
bussarna att méta andra fordon, och kors det da skolbuss flera ganger varje dag blir problemet
med moten forstds storre."

Pa liangre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas moéjligheter for kollektivtrafik i omradet.
Visttrafiks krav pa vignatet kan vara ett hogre én for skolbussarna. Skolbussen dr van att trafikera
mindre vigar.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Lagrum

Av 9 kap. 31 § punkt 1 PBL framgar det att bygglov ska ges for en dtgédrd utanfor ett omrdde med
detaljplan, om atgdrden inte strider mot omradesbestimmelserna.

Enligt 9 kap 31 § punkt 2 PBL ska bygglov ldmnas for en atgird utanfor detaljplan om atgérden
inte forutsétter detaljplanelédggning enligt 4 kap. 2 § PBL.

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 2 § PBL sé ska en detaljplan upprittas for ny sammanhéllen
bebyggelse, for bebyggelse som ska fordndras eller bevaras och som behover regleras i ett
sammanhang liksom for nya enstaka, bygglovspliktiga byggnadsverk vars anvéndning far en
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rider stor efterfrdgan pa omrédet for
bebyggande.

19 kap. 31 § PBL kan man ldsa vad som krévs for ett bygglov. I samma paragraf, punkt 3 listas
flera paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap.
1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Av 2 kap. 1§ PBL framgar det att man ska ta hénsyn tas till bdde allmédnna och enskilda intressen.

12 kap. 2 § PBL star det att provningen om bygglov ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvénds for det eller de &ndamal som omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretrade ska ges at sddan anvéndning som frén allmén synpunkt medfoér en god
hushéllning.

12 kap. 3 § punkt 1 PBL framgér att planldggning enligt denna lag ska med hdnsyn till natur- och
kulturvdarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden frimja
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder. Frimja en ur social synpunkt god livsmilj6é som éar tillgédnglig och
anvindbar for alla samhillsgrupper.

Av 2 kap. 5 § PBL framgar det att vid provning av lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som dr lampad for &ndamalet med hénsyn till

1. ménniskors hilsa och sidkerhet,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdillsservice i Ovrigt,

5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § punkt 1 PBL ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar lampad f6r

dndamaélet med hiansyn

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshéndelser,
5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvéinda omrédet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Av 2 kap. 7 § PBL framgar det att man vid planldggning enligt denna lag ska hinsyn tas till
behovet av att det inom eller i nédra anslutning till omrdden med sammanhéllen bebyggelse finns
1. gator och vigar,
2. torg,
3. parker och andra grénomréden,
4. lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse, och
5. mojligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och kommersiell service.
8 kap. 6 § punkt 2 PBL anger att fritidshus inte méste uppfylla kraven pa tillgdnglighet och
anvindbarhet.

Av 8 kap. 9 § PBL framgar att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sétt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa platsen.
Tomten ska ordnas sé att naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara och att det finns en
lampligt beldgen utfart fran tomten samt anordningar som medger nddvindiga transporter och
tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon

Skal till beslut

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser, det innebér att den ska provas mot 9 kap. 31 §
PBL. Av den foljer i sin tur en prévning mot hela 2 kapitlet PBL och delar av 8 kap. 2 kap PBL
syftar till att marken ar lamplig och att en avvagning mellan de allmidnna och de enskilda
intressena vigs mot varandra. De omrédesbestimmelser som finns ska bidra vid den provningen.

Dé omrédesbestimmelserna togs fram beddmde kommunen att omradet var fardigutvecklat och
man ville sdkerstilla omradets karaktér och anvindning. Av de gidllande omradesbestimmelserna
framgar det att bebyggelsen skulle utgoras av mindre fritidshus. For att uppna det satte man en
grins om femtio kvadratmeter med en nock hojd om 5,0 meter. Under APBL fanns méjlighet till
mindre avvikelser. Nér tillagget till omradesbestimmelserna beslutades 2010, valde man att
legitimera de avvikelser som gjorts och mojliggdra utbyggnaden av kommunalt avlopp, genom att

utoka byggritten. Strax innan hade dven friggebodsritten dkat fran tio kvadratmeter till femton
kvadratmeter. Fyra ar senare mojliggor regelverket kring Attefallsbyggnaderna ytterligare
exploatering av omradet. Genom sma steg och dndrad lagstiftning, har fritidsomradet exploaterats
allt hardare. Idag nyttjas stora delar av omradet for permanentboende. Det omrade som man 1993
forklarade endast var lampligt for fritidshus utvecklas oreglerat med ett undermaligt vignat.
Samhéllsservice som Skolskjuts, Avfallshantering och Rdddningstjdnst ska operera i ett omrade
som inte dr dimensionerat for denna typ av tjanster.

Lagstiftningen réknar fritidshus till bostadshus. Bostadshus med mojlighet till ldttnader gillande
tillgdnglighet och anvindbarhet. Fragor som bland annat behandlar storlek pa rum mdblering av
kok och badrum samt rumshdjd. Det ligger pa den enskilde att bygga om fritidshuset sa det
uppfyller kraven pa tillgdnglighet och anvindbarhet da man borjar nyttja bostaden permanent.
Ofta dr dessa ombyggnationer inte mdjliga att genomfora. Enda séttet for kommunen att reglera
nyttjandegraden av fritidshuset &r genom byggnadens area och byggnadshdjden. Genom
kombinationen av dessa tvé kan boytan hallas nere. En liten boyta héller nere omridets
attraktivitet for permanentboende.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I omréddet har det godtagit vissa avvikelser fran maximal nockhdjd om 5,0 meter. Det har medfort
att det uppfort hus med mojlighet till ett loft.

Den aktuella ansokan innebair att byggnaden blir 73 kvadratmeter stor.

Ll

ER
EBE
|2

333 »

M

I S—

Bild: Planritning, fasadritningar och sektionsritning

Vid ans6kan om bygglov ska frdgan om atgirden kréaver stod 1 en detaljplan, utredas enligt 9 kap 31 §
punkt 2. Det framgar av 4 kap 2 § PBL att en detaljplan krivs for bebyggelse som ska forandras eller
bevaras och som behover regleras i ett sammanhang eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande. Idag dr forutsittningarna helt andra dn de som var aktuella d& omradesbestimmelserna
togs fram. I och med det mycket hoga bebyggelsetrycket, som mgjlighet till vatten och avlopp,
tillsammans med lagéndringar har resulterat i, s& finns det skl att argumentera for att omradet borde
planldggas. Bebyggelsetrycket &r mycket hogt. Det har behandlas ca fyrtio &renden om nybyggnation
av fritidshus sedan mojligheten till en "attefallstillbyggnad" kom 2014. Det faktum att man river
dldre smé fritidshus, med enkel standard och ersitter dem med moderna bostdder med bruttoarea upp
mot 140 kvadratmeter, innebér att omradet dr under omvandling. Denna omvandling behdver provas i
ett storre sammanhang, genom detaljplan. Vignétet ar i huvudsak det samma som pé 1960-talet.
Redan 1993 angav man att vignétet var av skiftande kvalitet att det borde uppdateras, mot bakgrunda
av framkomlighet for utryckningsfordon. Ett 6kat permanentboende stiller krav pd samhéllsservice;
gatubelysning, parker, forskolor med mera. Omradet som det &r utformat idag &r inte planerat for
denna typ av service. Mot bakgrund av ovan bedéms 4 kap. 2 § PBL vara uppfylld och krav pa
detaljplan foreligger.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Vid en bygglovproving ska dven fragor om ldmplig och dndamalsenligt provas. Dessa behandlas
till stor del av 2 kap. PBL. Nér det géller fragor om ldmplighet som behandlas bl.a. 1 2 kap §§5-7
ar fragor som bést behandlas i en detaljplan.

Simsjoomradet star under en omvandling, for att den omvandlingen ska ske pa ett sikert och
strukturerat vis, miste omvandlingen ske i ett storre sammanhang: genom detaljplaneldggning.
Forslaget kriaver detaljplaneldaggning enligt 4 kap. 2 § PBL och uppfyller dirfor inte de krav som
foljer av 9 kap. 31 § PBL.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse avslag

Rev B. Situationsplan. A-40.1-001
Rev B. A-ritning plan 1. A-40.1-01
Rev B. A-ritning sektion. A-40.2-01
Rev B. A-ritning fasader. A-40.3-01
Yttranden Simsjon

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 59 BYGG.2022.675

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 2:48
Beslut

Arendet dras ut pa bygglovsnimndens begiran for ytterligare kompletteringar.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 60 STRAND.2022.6

Ansokan om strandskyddsdispens pa fastigheten KARLSFORS 3:5
Beslut

Bygglovsndmnden ger dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for strandskyddsdispens for
nybyggnad av forrdd/trddgérdsskjul pa fastigheten KARLSFORS 3:5.

Fel! Bokmiirket ér inte definierat.Enligt dispens fran 2017-05 18 §50 fér hela fastigheten far tas
1 ansprak som tomtplats.

Avgiften for strandskyddsdispensen dr 11 592 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Villkor

Tomtplatsavgrinsning som beslutades 2017-10-18- BN §50.

Av tomtplatsavgriansningen frén 2017 framgar det att "Fastigheten ska tydligt avgrinsas med
staket, hiick eller motsvarande mot Naturmark."

MELLDALA

BERGS-KYRKET(

6:1
10

KARLSFORS

KARLSFORS

31

SJORASEN

Bakgrund

Du har ans6kt om dispens fran strandskyddsbestimmelserna for att uppfora ett tradgardsforrad i
anslutning till befintligt fritidshus. Byggnaden &r placerad inom tomtplatsen och saknar fonster.

Foretradare for bygglovsndmnden har besokt platsen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Giltighetstid

Detta beslut slutar att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tvéa ar eller inte har avslutats inom
fem éar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Dispens fran strandskyddsbestammelserna

Platsen for det planerade fritidshuset ligger inom strandskyddsomrade, som har en omfattning av
200 meter fran Langens strand. Inom detta omrade far man inte uppfora nya byggnader alternativt
annat som dr forbjudet i 7:15 (7 kap 15 § miljobalken). Om det finns sdrskilda skal far
Bygglovsndmnden ge dispens fran bestimmelserna (7 kap 18 a och 18 c¢ §§ miljobalken). Dispens
far ges endast om det dr forenligt med strandskyddets syfte (7 kap 26 § miljobalken).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Skalen for bygglovsnamndens beslut

Bygglovsndmnden bedomer att det finns sdrskilda skal for dispens samt att varken tillgéngligheten
for allmanheten eller livsvillkoren for vaxt- och djurlivet paverkas av att dispens for fritidshuset
ges.

Fastigheten utgdrs av en befintlig fritidshusfastighet. Pa fastigheten star idag ett fritidshus.
Byggnaden star inom den tomtplats som beslutats 2017 och beddms inte utoka hemfridszonen.

Skal 1 ar uppfyllt. Platsen dr redan idag ianspréktagen som tomtplats.

Byggnadsndmnden bedomer att byggnaden &r forenlig med kraven pé en fran allmén synpunkt
lamplig hushallning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljobalken) samt med den for
omrédet gillande kommunala versiktsplanen.

Upplysningar

Tomtplats dr det omrdde didr markégaren har rétt att hivda en privat zon eller hemfridszon dir
allemansritten inte géller.

Linsstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor frin det att det kommer in till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till 6verprovning om det kan antas att det inte
finns sérskilda skél till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
overprovning inom denna tid. Forst da kan dispensen bli giltig.

Sakdgare har mojlighet att Overklaga beslutet, Du bor darfor inte pdbdrja dtgiarden forrédn tiden for
overklagande har gitt ut.

Observera att omradet omfattas av omradesbestimmelser. Arendet ir inte granskat med avseende
pa mojlighet till bygglov. Strandskyddsdispensen innebir ingen garanti att bygglov senare
kommer att kunna lamnas for atgérden.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Situationsplan

A-ritning

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 61 STRAND.2022.8

Ansdkan om strandskyddsdispens pa fastigheten BOJA 4:20
Beslut

Bygglovsndmnden ger dispens fran strandskyddsbestémmelserna for strandskyddsdispens for
nybyggnad av fritidshus och garage pa fastigheten BOJA 4:20.

Endast det omrade, som markerats pa bifogad karta far tas i ansprak som tomtplats.
Villkor
Tomtplatsavgransning

Utemobler, leksaker, tridgardsanldggning och annat som kan verka avhallande for allmédnheten far
inte placeras utanfor faststélld tomtplats.

VRISTULVEN MEUBOSTRANDIG
-

.

\VRISTULVEN] 3}

tomtplatsavgransning.
Kostnad

Avgiften for strandskyddsdispensen dr 11592 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméiktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Du har ansokt om dispens frén strandskyddsbestimmelserna for att uppfora ett fritidshus och ett
garage som ersittningsbyggnader for bef. bebyggels. Fritidshuset dr stérre men placerat pa samma
avstand fran Ostra gransen som bef stuga inom tomtplatsen. Mellan stranden och aktuell tomt finns
en annan bebyggd fritidshusfastighet.

Foretradare for bygglovsndmnden har besokt platsen.
Giltighetstid

Detta beslut slutar att gédlla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Dispens fran strandskyddsbestammelserna

Platsen for det planerade fritidshuset ligger inom strandskyddsomride, som har en omfattning av
200 meter fran Vristulvens strand. Inom detta omrade far man inte uppfora nya byggnader
alternativt annat som &ar forbjudet i 7:15 § (7 kap 15 § miljobalken, MB). Om det finns sirskilda
skal far bygglovsndmnden ge dispens fran bestimmelserna (7 kap 18 a och 18 ¢ §§ miljobalken).
Dispens fér ges endast om det dr forenligt med strandskyddets syfte (7 kap 26 § miljobalken).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pé land och i vatten for djur- och viaxtlivet.

Skalen for bygglovsnamndens beslut

Bygglovsndmnden bedomer att det finns sdrskilda skal for dispens samt att varken tillgéngligheten
for allmanheten eller livsvillkoren for vaxt- och djurlivet paverkas av att dispens for fritidshus och
garage ges.

De sérskilda skélen for att ldamna dispens fran strandskyddet listas 1 7 kap 18 ¢ § MB.
Forslaget bedoms uppfylla, Skél 1; platsen har redan har tagits 1 ansprak pé ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Fastigheten utgors av en befintlig bostadsfastighet. Pa fastigheten star idag ett mindre fritidshus.
Tomten har nyttjats for fritidsboende sedan 1960-70-talet. Det nya fritidshuset placera pa
motsvarande plats som befintlig stuga. Garagebyggnaden ersitter en dldre uthusbyggnad.
Byggnaderna bedoms inte utoka den pa platsen upplevda tomtplatsen.

Byggnadsndmnden bedomer att byggnaden &r forenlig med kraven pé en fran allmén synpunkt,
lamplig hushallning med mark- och vattenresurserna, 3 och 4 kap. miljébalken samt med den for
omrédet gillande kommunala versiktsplanen.

Upplysningar

Tomtplats dr det omrade dar markégaren har rétt att hivda en privat zon, eller hemfridszon, dér
allemansritten inte géller.

Lansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor frén det att det kommer in till
Léansstyrelsen.

Linsstyrelsen ska ta upp beslutet till 6verprovning om det kan antas att det inte finns sérskilda skél
till dispens. Léansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om éverprévning inom denna
tid. Forst dd kan dispensen bli giltig.

Sakigare har mojlighet att 6verklaga beslutet. Du bor dérfor inte paborja atgiarden forrén tiden for
overklagande har gétt ut.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
A-ritning plan, sektion

A-ritning fasader

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 62 BYGG.2022.333

Bygglov for @ndrad anvandning - hundpensionat pa fastigheten
ORRESATER 3:5

Beslut

Bygglovsndmnden ger delegation till enhetschef och bygglovhandldggare pa bygglovsenheten att,
var for sig, besluta om att bevilja Bygglov for dndrad anvéndning - hundpensionat enligt 9 kap. 31
§ plan- och bygglagen (PBL).

el Y i iIgEEN
/ 1 '

SKALMESATER | DJUPF

/RYORNA o

Orresater
ORRESATER

LERDALA-KARSTORP

)

Orienteringskarta

Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for ett hundpensionat i en dldre uthusbyggande.

Fastigheten omfattas av inte av detaljplan men ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Atgiirden har remitteras till grannar och berdrda myndigheter och inga negativa synpunkter har
inkommit.

Skal till beslut

Bygglovenheten far delegation att ta beslut 1 drendet sa att bygglov och startbesked kan ldmnas 1
samma beslut.

Enligt 9 kapitlet 27 § PBL ska byggnadsndamnden handldgga drenden om lov och férhandsbesked
skyndsamt och meddela sitt beslut om lov eller forhandsbesked inom tio veckor fran det att den
fullstdndiga ans6kningen kom in till nAmnden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse delegation till handliggare
Verksamhetsbeskrivning

Situationsplan. A-01-1-001

A-ritning plan och sektion. A-40-01-1-003
A-ritning fasader. A-01-1-002

Fotografier framsida

Fotografier baksida

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 63 TILLSYN.2020.8

Tillsyn for andring av flerbostadshus - murar och plank pa fastigheten
OXEN 1

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar med stéd av 11 kap, 51, 53, 53a, 57 §§ i Plan- och bygglagen (PBL)
att pafora fastighetsdgaren Giiner, Sabri (19590101-2319) och Giiner, Siikrii (19690606-9270), en
byggsanktionsavgift om 43 469 kronor, enligt 9 kap 1§ Plan- och byggforordningen (PBF).

Om rittelse inte sker inom 3 ménader fran det att beslutet vunnit laga kraft kan drende om
dubblerad sanktionsavgift aktualiseras.

- Med rittelse menas att all uppford mur samt plank inom fastigheten ska demonteras och
materialet avldgsnas fran platsen.

Bakgrund
Fastigheten omfattas av detaljplan ST54.

Bygglovsndmnden har fatt kinnedom om att det skett &tgéarder vid flerbostadshus pé fastighet
OXEN 1 som kan ha behdvt bygglov och/eller startbesked.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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10 meter lang och 1,1 - 1,2 meter hdg mur har uppforts.

35 meter lang och 1,1 - 1.2 meter hdg mur har uppforts.

16 meter lang och 1,4 m hdg mur har uppforts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Inmétning gjord av Skdvde kommuns kart och méatenhet, se bilagor.

Enligt flygfoto, gatubild samt besok pa plats konstateras att murar och plank har uppforts inom
fastigheten. Den total langden p& muren uppgér till 65 meter med en varierande hdjd om 1 - 1,2

meter.
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Mur vid garagenedfart

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detaljplanen ar fran ar 1957 och enligt Boverket far inga murar eller plank uppforas pa prickad
mark 1 detaljplaner gjorda for tidsperioden 1949-1986.

Bygglovenheten konstaterar att det har uppforts en 65 meter l&ng mur av en h6jd om 1 - 1,2 meter
har uppforts pd mark som 1 detaljplan inte far bebyggas och ett 20 meter langt plank med
varierande hojd om 1,1 - 1,6 meter har uppforts pd mark som enligt detaljplan inte far bebyggas.

Enligt 6 kap 1 § punkt 7 PBF, kravs det bygglov for att anordna, inritta, uppfora, flytta eller
vésentligt &ndra murar och plank.

Skévde kommun anser att murar far uppforas till en h6jd om 0,5 m och plank far uppforas till en
hojd om 0,8 meter utan bygglov.

Bygglovsenheten bedomer att uppforda konstruktioner av murar med tita murblock och en hojd pa
1 - 1,2 meter ir bygglovspliktiga murar. Aven planket bedoms vara bygglovspliktigt med sin hojd
om 1,1 -1,6 m. Vid utfarter bor dessutom murar, plank, staket eller hickar ej 6verstiga en hojd om
0,8m. Detta for att sékerstilla en god trafiksdkerhet.

Eftersom mur samt plank uppforts utan bygglov och startbesked har det pa fastigheten vidtagits
atgirder i strid mot PBL och PBF.

Baserat pa gatubilder samt flygfoton bedoms atgédrderna utforts ndn gdng mellan 2019 - 2020.
Yttrande
Fastighetsdgaren har fitt mdjlighet att inkomma med forklaring.

Enligt Aida Rosie Iskander som foretridder fastighetsdgaren, sd har man varit 1 kontakt med
bygglovsnimnden om muren ett antal ginger for att rddfrdga kring atgérden innan den uppfordes.
Man har da fétt svaret enligt Aida att den far ha en h6jd upp till 1 meter.

Ingen dokumentation i drendesystemet pavisar att samrad kring mur har skett. Enbart fragestéllning
kring lusthus samt ombyggnad av ldgenhet finns diariefort.
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Kommunicering

Kommunicering av tjdnstemannaforslaget gjordes 2022-03-31 med mdjlighet att inkomma med
synpunkter t.o.m. 2022-04-18. Tiden forlingdes darefter till 2022-05-18. Inga synpunkter har
inkommit.

Motivering till beslut
Bygglovsndmnden har bedomt att det finns forutséttningar att ingripa samt besluta om péafoljd.

Bygglovsndamnden bedomer dven att utférda atgirder ar av sddan art att sanktionsavgift kan
beldggas fastighetsdgaren, da dessa gjorts utan vare sig bygglov eller startbesked.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden i egenskap av tillsynsmyndighet prova om det finns
forutséttningar och behov av att ingripa, samt besluta om pafoljd sé fort det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt bestimmelser 1 PBL.

Enligt 6 kap. 1 § PBF , punkt 7, krévs det bygglov for att uppféra murar och plank.
Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgérd inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om négon bryter mot en
bestimmelse i 8 -10 kap PBL.

Av 9 kap. 1 § PBF framgér att en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. plan- och bygglagen
(2010:900) ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp som foljer av detta kapitel. Avgiften
faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften
fattas.

Enligt 9 kap. 2 § PBF om byggsanktionsavgift har beslutats for en overtradelse och den
avgiftsskyldige direfter inte vidtar rittelse, ska en ny avgift for dvertrddelsen tas ut. Varje sddan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den
sammanlagda avgiften for Gvertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL &ven tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Av andra stycket framgér att avgiften
dock inte behover tas ut om det dr oskéligt med héansyn till att den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en
overtradelse skulle intraffa.

Av 11 kap. 53 a § PBL framgér att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte stér 1 proportion till den overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ned till
hilften eller en fjardedel.
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Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av:

1. den som nir overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,

2. den som begick dvertrdadelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § framgar att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. Om den som anspréaket riktas mot inte
har getts tillfille att yttra sig inom fem éar, efter dvertradelsen, far byggsanktionsavgift inte tas ut.

Beridkning av sanktionsavgift

Mur: Berdkning gors pa 0,025 prisbasbelopp med tilldigg om 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter.
Formel: ( 0,025 x 48300 ) + (0,01 x 48300 x 65 ) =32 602 kr.

Plank: Berdkning gors pa 0,025 prisbasbelopp med tilldgg om 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter.
Formel: ( 0,025 x 48300 ) + (0,01 x 48300 x 20 ) = 10 867 kr.

Total sanktionsavgift: 43 469 kr.
Upplysning

Enligt 9 kap. 2 § PBF, Om byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertriddelse och den
avgiftsskyldige ddrefter inte vidtar rittelse, ska en ny avgift for overtrddelsen tas ut. Varje sddan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den
sammanlagda avgiften for overtridelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse tillsyn

Foto Inmétning mur

Berédkning av sanktionsavgift for mur
Foto Inmétning plank

Berdkning av sanktionsavgift for plank

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 64 BYGG.2021.1716

Bygglov for anldggande av atervinningsstation pa fastigheten SKOVDE
4:140

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for anldggande av atervinningsstation pé fastigheten
SKOVDE 4:140 enligt 9 kapitlet 30, 31¢ §§ Plan- och bygglagen (PBL).

Avvikelse medges frin detaljplanens bestimmelse om anvéndningssatt.
Kontrollansvarig kravs inte i1 detta drende.

Beslutet omfattar dven startbesked. Atgirden far paborjas tidigast 4 veckor efter beslutet har
kungjorts 1 post- och inrikes tidningar.

Kontrollplan, daterad 2021-10-18 faststélls.

Avgiften for bygglovet dr 6 626 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Foljande handlingar ska lamnas in till bygglovsenheten som underlag for
slutbesked

Verifierad och bestyrkt kontrollplan.
Intyg att byggnadsétgédrden 6verensstimmer med beviljat bygglov.
Sammanfattning

Bygglovsenheten anser att atgérden ar lamplig och tillgodoser ett gemensamt behov.

ULVEKET

* Lunden

LUNDE

HAVSTENA
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Bakgrund

Ansokan avser permanent bygglov for atervinningsstation, 8 behéllare med tillhdrande plank av
falurdd kulor.

Fastigheten omfattas av detaljplan ST285 och anvéndningssittet &r for idrottsindamal.
Genomforandetiden for detaljplanen har géatt ut.

Atervinningsstationen har via tidsbegrinsade lov funnits pa platsen i mer én 20 &r. Senast
beviljade lovet forfaller 1 januari, 2022.

Placering dr som tidigare norr om parkeringsplatserna vid idrottsanldggningen.

Atervinningsstationen ir del av det avtal som skrevs med Mark och exploatering, MEX i drende
AVTAL.2014.25.

Sokande ér inte dgare av fastigheten. Om fastighetsdgaren i framtiden vill anvédnda marken till
ndgot annat utgdr atervinningsstationen inget hinder for detta.

Yttranden

Berorda grannar och fastighetsdgare har beretts mdojlighet att yttra sig och synpunkter har
inkommit.

Gataparkenheten inom Skévde kommun har yttrat sig och hénvisar till en promemoria som
regeringen publicerat.

Promemorian avser en béttre insamling av forpackningar for att spara resurser. I vilken
forandringen dr att kommunen ska ta Gver ansvaret for insamlingen av forpackningsavfallet fran
hushéllen. Man 6nskar dérfor att atgarden erhaller ett tidsbegransat bygglov da man inte kan ta
stéllning till promemorians utfall.

Svar: Bygglovsenheten kan inte ta hinsyn till forslag eller utredningar som dnnu faststallts.
Atervinningsstationens méjligheter till tidsbegriinsat lov har utgatt.

Mark och exploatering har yttrat sig och skriver att Skovde kommun har ett grundavtal med FTI.
Skriver dven att fastighetsavdelningen bor horas da dem ar forvaltare av fastigheten.

Svar: [ drende AVTAL.2014.25 har ett samverkans avtal med FTI gjorts for ett flertal olika
atervinningsstationer inom Skévde kommun.

Fastighetsavdelningen har yttrat sig och skriver att det gar bra att FTI stdr kvar, inga nya
bekréftade planer finns for parkeringen.
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Lagrum

Av 9 kap. 31¢ § PBL framgér foljande:

Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utdver vad som foljer av
31 b § ges for en atgird som avviker fran detaljplanen, om atgérden:

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmint intresse, eller

2. innebdr en sddan annan anvéndning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvéndning som har bestdmts i detaljplanen.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 31c § PBL far man efter att genomforandetiden for en detaljplan gétt ut, ge bygglov
for en atgird som avviker fran detaljplanen om den tillgodoser ett angeldget gemsamt behov eller
ar av allmént intresse.

En atervinningsstation tillgodoser ett angeldget gemensamt behov och dr av allmént intresse.

Mot bakgrund av att tervinningsstationen har sttt pa platsen i mer &n 20 ar, anses platsen vara
limplig for indamélet. Atgiirden beddms inte strida mot planens syfte.

Bygglovsndmnden bedomer att forutséttningarna enligt 9 kap 31c § PBL ar uppfyllda och att
bygglov kan beviljas.

Bygglovsndmnden goér den samlade beddmningen att forutsittningarna enligt 9 kap. 30 § PBL ér

uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Atervinningstationen avvecklas fran platsen nir fastighetséigaren onskar sa.

Beslutet vinner laga kraft 4 veckor efter att beslutet har kungjorts i post- och inrikes tidningar.
Http://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitln.do

Ansokan om slutbesked ska goras sa fort atgdrden ér utford.
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Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
[lustration behdllare modell BF 6
Illustration behallare modell BL 10
[lustration behdllare modell KL 3
Kontrollplan

[lustration plank

Situationsplan flygfoto

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare
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BLN § 65 TILLSYN.2022.8

Tillsyn for andrad anvandning av industribyggnad pa fastigheten HENE
21:2

Beslut

Med stod av 11 kap 51-53, 57 §§ plan- och bygglagen (PBL) pafors fastighetségaren till
fastigheten HENE 21:2, Evolv Hene 2 AB org nr 556744-5811 en byggsanktionsavgift enligt
plan- och byggforordningens (PBF) 9 kap 1§ och 8§ p 4, av 163 616 kr for att ha dndrat
anvandningen till vasentligt annat &ndamal utan bygglov och startbesked.

Avgiften betalas till bygglovsndmnden i Skévde kommun inom tva ménader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten har efter tillsynsbesok och utredning i drendet bedomt att det skett dvertradelser
frdn PBL. Det finns forutséttningar att besluta om sanktionsavgift da bygglov och startbesked
saknas for en sadan dndring som innebér att delar av en byggnad tagits i ansprak och inretts for ett
vésentligt annat &ndamal.

=g

117
/
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Del av byggnad mom fastigheten

HENE 21:2 som tillsynsarendet galler. f

Bakgrund

Ritningar inldmnas 2022-03-15 till bygglovsndmnden dér delar av byggnaden inom fastigheten

HENE 21:2 redovisar gym. Kontaktpe
varfor de inte fitt godként bygglov.

Ett tillsynsbesok genomfors i den aktu
efter besoket. Vid besoket konstateras

rsonen informerar att gymmet snart ér fardigt och undrar

ella byggnaden 2022-03-29. Ett tillsynsprotokoll upprittas
att delar av byggnaden (517m2) har tagits i ansprék och

anvéandes for gymverksamhet. Bygglovsenheten initierar ett tillsynsiarende.

Byggnaden har uppforts som kontor och industri 1981. Bygglov meddelades 1985 for ombyggnad,
dér framgér anvéndning i form av lager, kontor, forrad, provrum, pannrum for de delar som

tillsynsarendet omfattar.

Bygglov for tillbyggnad av industribyggnad har dven ldmnats 2015, ndgon éndrad anvéndning till
gym for de berorda delarna ingar inte 1 beslutet. Detta beslut har upphort att gélla.
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Pa samma fastighet sa har dven ett bygglov for nybyggnad av industribyggnad o padelhall ldmnats
2021, nadgon dndrad anvidndning till gym i den befintliga industribyggnaden ingér inte i beslutet.

Fastighetsdgaren har genom kommunicering av forslag till beslut géllande byggsanktionsavgift
fatt mojlighet att [dimna synpunkter 1 drendet samt informerats om mdgjligheten att utfora réttelse
innan fragan om sanktioner har tagits upp till dverldggning vid bygglovsnimndens sammantréde.

Kommunicering

Fastighetsdgaren har fatt mgjlighet att [damna en forklaring, en forklaring har inldmnats.

Sdg att det kommit ett forslag till beslut i drendet.

Jag meddelade tidigare att jag skulle daterkomma denna vecka ndr jag var tillbaka fran ledighet oc
h resor. Som jag forklarat tidigare blev jag osdker huruvida projektet var bygglovspliktigt eller int
e. Tyvdrr har det blivit missforstand under resan och det till stora delar under den komplicerade b
vgglovsprocessen. Det var en langbdnk ddr man bytte bygglovshandldggare och att beslut fick tas
i ndmnden. Efter ndmndens beslut fick vi aldrig nagon bekrdftelse om vad som ingick i

beslut. Denna fick vi senare efter samtal med Claes. Det har ocksa forts en dialog oppet om ett
gvm men vdr tolkning tycks ha landad i att gymmet ej var bygglovspliktigt dd med missforstandet
att gymmet skulle vara internt for nuvarande verksamhet. I bygglovet som sedan beviljades

fanns delar av gymmet med, den del som skulle bli gemensamt omklddningsrum.

Bemdétande av forklaring.

Efter ndmndens beslut fick vi aldrig ndgon bekrdftelse om vad som ingick i beslut. Bygglovsbeslut
1 drende Bygg.2021.70, Bygglov for nybyggnad av industribyggnad o padelhall ldimnades av
bygglovsndmnden 2021-04-22. Beslutet med tillhérande handlingar har expedierats och skickats
till sokande 2021-04-23.

1 bygglovet som sedan beviljades fanns delar av gymmet med, den del som skulle bli gemensamt o
mklddningsrum.

Av beslutshandlingarna framgar att omklddningsrummen i1 paddelhallen ansluter till befintlig
byggnad. Av beslutshandlingarna framgér inte att befintlig byggnad avses inredas for gym. Nagon
handling som redovisar befintlig planlosning finns inte med i beslutet.

Vidare foranleder inte inkomna synpunkter ndgon annan bedémning i drendet.

Utrakning av sanktionsavgifter
Sanktionsavgift for att ha paborjat annan dndring av en byggnad én tillbyggnad framgér 1 9 kap.
8§, PBF.

4. for en annan byggnad dn de som avses 1 1-3, 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,00625
prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som dndringen avser.

(0,25*48300)+(0,00625*48300%502) = 163 616 kr.
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Sanktionsarean utgor bruttoarean av den dndrade delen 517 m2 minskad med 15m2 vilket blir 502
m2.

Motivering av beslut

Bygglov meddelades 1985 for ombyggnad dér berdrda delar som tillsynsdrendet omfattar framgar
anvandning i form av lager, kontor, forrad, provrum, pannrum. Vid tillsynsbesok kunde
konstateras att de delar som framgar av tillsynsprotokollet iordningstillts och anvindes for
gymverksamhet.

Andringen beddms som en sidan annan #indring av en byggnad in tillbyggnad som erfordrar
bygglov enligt 9 kap. 2§ 3a PBL. Nagot beslut om bygglov for en sadan dndring foreligger inte.

Av 10 kap. 3 § PBL framgér att en atgérd inte far paborjas innan byggnadsnamnden gett ett
startbesked.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om nadgon bryter mot en
bestimmelse i1 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 53 § forsta stycket PBL
tas ut &ven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Av andra stycket
framgar att avgiften dock inte behdver tas ut om det ar oskaligt med hansyn till att den
avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjélv eller genom négon annan fullgéra
sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en
overtradelse skulle intriffa.

Av 11 kap. 53a § PBL framgér att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned om
avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertrddelse som har begatts. Avgiften far séttas ned
till hélften eller en fjdrdedel. Vid provningen ska det sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 57 § PBL framgér att en byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nér dvertradelsen
begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som
begick overtrddelsen, eller den som har fatt en fordel av 6vertrddelsen.

Information

Av 9 kap 2§ plan och byggforordningen (PBF) framgér att om en byggsanktionsavgift har
beslutats for en overtriddelse och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rittelse, ska en ny avgift
for overtradelsen tas ut. Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i
enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertraddelsen far dock uppgé till hogst
50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skélig tid att vidta réttelse.
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Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse sanktionsavgift
Tillsynsprotokoll

Berikning av sanktionsavgift

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare
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BLN § 66 BYGG.2022.223

Bygglov for nybyggnad av radhus pa fastigheten LIEN 2

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten LIEN 2 enligt
9 kap. 30 och 31b §§ plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig ar Jonas Sjosten enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden far inte pabdrjas forrin bygglovsnimnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 241 206 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovenheten bedomer att bygglov for flerbostadshus kan beviljas da avvikelsen fran
detaljplanen ar liten och forenlig med planens syfte. Avvikelsen avser 6verexploatering pa 80m?2.
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Bakgrund

Atgirden avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med avvikelse fran gillande detaljplan.
Avvikelsen géller 6verexploatering om 80m?2.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K-P2018/9.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mdjlighet att yttra sig.

Yttrande har inkommit frén Lien 1 som motsdger sig att man bygger pé deras servitut pa Lien 2.
Sokande dmnar dock ansdka om &dndrat servitut sé dess funktion efterlevs. Syftet med servitutet ar
att sékerstélla avfallshantering for bade Lien 1 och Lien 2.

Arendet har remitterats till Avfall och Atervinning Skaraborg som anser att sophantering gar att
16sa med mindre justeringar vid infarter och svdngyta.

Lagrum
Bygglov ska ges enligt 9 kap. 30 § for en atgird inom ett omrade med detaljplan.

Om éatgirden strider mot detaljplanen sa ska bygglovsndmnden préva om avvikelsen kan beddmas
som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b§ PBL.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsidttningarna enligt 9 kap. 30 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas da avvikelserna bedoms
som liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap. 31 b§ PBL.
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Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgiirden fir inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabérjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gdr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

A-ritning komplementbyggnader dorrad planer, fasader. A-04-0-02 A
Rev. A-ritning Hus A plan 1, 2. A-04-1-11 A

Rev. A-ritning Hus B plan 1, 2. A-04-1-21 A

Rev. A-ritning Hus C plan 1, 2. A-04-1-31 A

Rev. A-ritning Hus E plan 1, 2. A-04-1-51 A

Rev. A-ritning Hus F plan 1, 2. A-04-1-61 A

Rev. A-ritning Hus A fasader, principsektion. A-04-3-11 B
Rev. A-ritning Hus B fasader, principsektion. A-04-3-21 B
Rev. A-ritning Hus C fasader, principsektion. A-04-3-31 B
Rev. A-ritning Hus D fasader, principsektion. A-04-3-41 B
Rev. A-ritning Hus E fasader, principsektion. A-04-3-51 B
Rev. A-ritning Hus F fasader, principsektion. A-04-3-61 B
Rev 1. Nybyggnadskarta

Rev. Situationsplan. M-01 B

Rev. A-ritning Hus D plan 1, 2. A-04-1-41 B

A-ritning plan-, fasader-, sektion milj6-, teknikhus. A-04-0-01
Rev. Skrivelse kuldrbeskrivning

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 67 BYGG.2022.129

Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus - Ombyggnad av
forsamlingshem pa fastigheten SJOGERSTAD 13:22

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for dndrad anvindning av forsamlingshem till flerbostadshus
pa fastigheten SJOGERSTAD 13:22 enligt 9 kap. 30 och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Hans Leuchovius enligt 10 kap. 9 § PBL

Tekniskt samrad krévs 1 detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgiirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Utstakning krévs inte.

Avgiften for bygglovet dr 50889 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att bygglov kan beviljas for &ndrad anvéndning samt nybyggnad av
bostadskomplement.
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Situationsplan, befintlig bebyggelse
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FASADELEVATION MOT NORDOST 150 (A1) FASADELEVATION MOT SYDVAST 150 (A1)

FASADELEVATION MOT NORDVAST 150 (A1)

Fasader, nytt utférande.
Bakgrund
Ansokan avser bygglov for dndrad anvindning av forsamlingshem till flerbostadshus.

Byggnaden ligger i omrade som &r utpekad som kulturhistoriskt vardefullt i det
kulturmiljéprogram som antagits av byggnadsndmnden 2012-02-02 § 16.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 31§ PBL ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgdrden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter planlaggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8§ kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsidttningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgiirden fir inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrddet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberikning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlidggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fétt slutbesked kommer du att f4 betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. Situationsplan. A00.0-000. B

Rev. A-ritning plan 1 & 2. A40.1-101. B

Rev. A-ritning sektion A-A. A40.2-101. A
Rev. A-ritning fasadelevationer. A40.3-101. B
Rev. A-ritning fasader. A40.3-102. A
Kul6rprogram

A-ritning plan, fasader carport. A40.1-301

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 68 ADM.2022.205

Avsluta aldre bygglovarende an 10 ar
Beslut

Bygglovsndmnden beslutar att avsluta redovisade bygglovsarenden.

Sammanfattning

Sektor samhillsbyggnad foreslar att bygglovsndmnden avsluta drenden med de brister som
foreligger.

Bakgrund

Det finns ett antal oavslutade drenden i1 sektorns drendehanteringssystem. Mot bakgrund av var
okade aktivitet i kommunens tillsynsarbete sé finns det anledning att stdda och kvalitetssdkra 1
drendeméngden.

Sektor samhillsbyggnad har erfarenhet av att manga bygglov borde avlutas med ett slutbevis, bara
blir liggande och aldrig avslutas. Vid tillsyn av fastigheter sa finns anledning att identifiera hur
gamla atgédrderna &dr, med anledning av preskriptionstider.

Darfor foreslds Bygglovsndmnden att avsluta drenden enligt bifogad lista.

Handlingar
Tjénsteskrivelse BLN
Bygglovenheten avsluta drenden
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BLN § 69 ADM.2022.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden
Beslut

Néamnden har tagit del av redovisningen av delegationsbesluten.
Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pé delegation i1 redovisade drenden.
Trafikhandldggare har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Delegationsbeslut tagits av Stadsarkitekt.

Handlingar

Delegationsbeslut trafikdispanser och p-tillstand 20220423-20220517
Delegationsbeslut bygglovenheten 20220422-20220517
Delegationsbeslut tillsyn 20220423-20220517

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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