SKOVDE KOMMUN
BYGGLOVSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2022-09-29

Innehallsforteckning

BLN §118
BLN §119
BLN §120
BLN §121
BLN §122
BLN §123
BLN §124
BLN §125
BLN §126
BLN §127
BLN §128
BLN §129
BLN §130
BLN §131
BLN §132
BLN §133

Information fran sektor samhéllsbyggnad (BLN)
Information om Overklagade drenden till bygglovsndmnden
Bygglovsndamndens tertialrapport 2 2021

Bygglov for nybyggnad av fritidshus

Strandskyddsdispens for fritidshus

Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt komplementbyggnad
Bygglov for nybyggnad av fritidshus

Bygglov for nybyggnad av fritidshus

Anmidlan f0r tillbyggnad av fritidshus - Attefall

Anmidlan f0r tillbyggnad av fritidshus - Attefall

Anmiélan for nybyggnad av komplementbyggnad - Attefall
Bygglov for nybyggnad av garage - radgarage

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Rivningslov for rivning av industribyggnad

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsndmnden

Sida

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

. Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-09-29
Plats och tid Arkitekten 2022-09-29 kl. 13:00 — 15:45
Deltagande Beslutande Ersattare
Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) Clary Starck (M)
ordf. Nils Carlsson (L)
Kayda Lazar (S) v.ordf. Erkki Salmisaari (S)
Mathias Hjartqvist (S) Erik Karlsson (V)
Andreas Svensson (C)

John Khalaf (M)

Ovriga deltagande Martin Hollertz,
Samhéllsbyggnadschef
Ludvig Isacsson, Bygglovschef
Claes Clausen, Stadsarkitekt
Evelina Tapper, sekreterare
Marcus Andersson, praktikant

Utses att justera Kayda Lazar

Underskrifter

Sekreterare Paragrafer 118 - 133

Ordforande

Justerande

Kayda Lazar (S)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 118 ADM.2022.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)

Ludvig Isacsson presenterar sig for bygglovsndmnden.

Martin Hollertz informerar om energibesparingar inom sektor samhéllsbyggnad.

Peter Svensson informerar om olika trafiksituationer i kommunen.

Protokollsanteckning:

Kommentar, Kayda Lazar tar upp problemet med farligt situation vid overgangsstillet, Ryds
torget. Peter Svensson informerar att overgangsstillet i framtiden kommer goras i ordning till ett
sidkrare ithop med ndr man gér om omréadet. Men att man nu tillsvidare kommer stélla ut tillfalliga

hinder. De tillfdlliga hindren maste dock tas bort nir sndn kommer, men sedan stéllas tillbaka nér
snon ar borta.

Peter Sundell presenterar om Mariesjo - Skovde science city fram till 2030.
Tobias Carlgren foreldser om tjénstefel och likahetsprincipen.

Kayda Lazar tog upp om situationen vid overgangstéllet i Rydscentrum.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden 2022-09-29 4

BLN § 119 ADM.2022.321

Information om overklagade arenden till bygglovsnamnden
Information

Bygglovsndmnden fér information 6verklagade drenden mellan 2022-08-25 - 2022-09-29.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 120 ADM.2022.330

Bygglovsnamndens tertialrapport 2 2021

Beslut

Bygglovsnamnden beslutar att godkédnna uppréttad tertialrapport 2 for ar 2022.
Motivering av beslut

Némnderna ska enligt géllande riktlinjer for ekonomi- och verksamhetsstyrning rapportera till
kommunstyrelsen maluppfyllelse och ekonomiskt resultat under aret. Uppfoljning sker tertialvis
och innehéller helarsprognos.

Bygglovsndmndens prognos visar att de givna ekonomiska forutséttningarna beréknas att foljas.

Handlingar
Tjansteskrivelse BLN
Tertialrapport 2 (T2)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 121 BYGG.2022.964

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten MELLDALA 13:12

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av fritidshus pé fastigheten MELLDALA
13:12 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Rolf Andersson enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgiirden far inte paborjas forrin startbesked har limnats enligt 10 kap. 3 § PBL.
Utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 36 921 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden beddms vara mojlig.

mme PR BACKEDALEN
4.

KARLSFORS

11 Angagardet

Bakgrund
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus.
Fastigheten omfattas av omrddesbestimmelser P115.

Omradet omfattas av Riksintresse for Naturvarden, Kulturmiljovarden och friluftslivet. For att
sikerstélla de for riket hoga vardena har omradesbestimmelser upprittats. Den aktuella
byggnaden ligger inom ett fritidshusomrade, med maximal byggrétt om 70 kvm. For att sikerstélla
de hoga naturvirdena har dven hojd lovplikt inforts. Det innebér att alla utvindiga dndringar
kréaver lov.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Yttrande har inkommit fran Skovde-VA som upplyser om att "Melldala 13:12 ingar i en
gemensamhetsanldiggning for kommunalt vatten och aviopp (Melldala GA:3 Melldala VA Samf).
Tillbyggnation av fler bostdder innebdr en utokat nytta och tillkommande avgifter, servisanmdlan
samt ev. Anmdlan om vdsentlig fordndring av VA-installation mdste skickas in."”

Arendet har remitterats till Miljosamverkan Ostra Skaraborg som upplyser om att fastigheten
ligger inom Melldala vattenskyddsomréade. Vattenskyddsforeskrifterna ska foljas.

Lagrum

Enligt 9 kap 31§ PBL ska bygglov ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestammelser, inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3
§, och uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12
§ forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Motivering till beslut

Bygglovsndamnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndamnden gor den samlade bedomningen att forutsiattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Atgirden far inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked ldmnas forst efter att strandskyddet vunnit laga kraft.

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlidggare pa bygglovenheten.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Du far inte borja anvidnda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att {4 betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Situationsplan

A-ritning fasad mot sydvist, sydost. A02
A-ritning plan. AO1

A-ritning sektion. A04

A-ritning fasad mot nordost, nordvést. A03

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 122 STRAND.2022.9

Strandskyddsdispens for fritidshus pa fastigheten MELLDALA 13:12

Beslut

Bygglovsndmnden ger dispens fran strandskyddsbestimmelserna for strandskyddsdispens for
fritidshus pé fastigheten MELLDALA 13:12.

Endast det omrade, som markerats pa bifogad karta far tas 1 ansprdk som tomtplats.

Villkor
o Hela fastigheten &r ianspraktagen som tomtplats.
o Utemobler, leksaker, tradgardsanlaggning och annat som kan verka avhallande for

allminheten far inte placeras utanfor faststilld tomtplats.
. Bostadshus ska uppforas i enlighet med ansékan

. Tomtplatsens véstra grians som vetter mot vattnet ska vara avgransade med staket, stenmur,
hick eller dylik anordning.

Karta for tomtplatsavgriansning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kostnad

Avgiften for strandskyddsdispensen dr 11592 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmaiktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.
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Bakgrund

Du har ansokt om dispens fran strandskyddsbestimmelserna for att uppfora ett fritidshus som
ersittningsbyggnad for bef. byggnad. Fritidshuset &r storre men placerat likt det dldre huset ldngre
frén strandlinjen &n befintlig komplementbyggnad.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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b,

Foto p befintlig sg
Foretradare for bygglovsndmnden har besokt platsen.
Giltighetstid

Detta beslut slutar att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ér eller inte har avslutats inom
fem &r fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Dispens fran strandskyddsbestammelserna

Platsen for det planerade fritidshuset ligger inom strandskyddsomrade, som har en omfattning av
200 meter frdn Langens strand. Inom detta omrade far man inte uppfora nya byggnader alternativt
annat som dr forbjudet 1 7:15 § (7 kap 15 § miljobalken). Om det finns sédrskilda skél far
bygglovsndmnden ge dispens frdn bestimmelserna (7 kap 18 a och 18 ¢ §§ miljobalken). Dispens
far ges endast om det dr forenligt med strandskyddets syfte (7 kap 26 § miljobalken).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsdttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pa land och 1 vatten for djur- och véxtlivet.

Skalen for bygglovsnamndens beslut

Bygglovsndmnden bedomer att det finns sirskilda skél for dispens samt att varken tillgéngligheten
for allménheten eller livsvillkoren for véxt- och djurlivet paverkas av att dispens for fritidshus och
garage ges.

De sérskilda skélen for att 1dimna dispens fran strandskyddet listas 1 7 kap 18 ¢§ MB.
Forslaget bedoms uppfylla, Skél 1; platsen har redan har tagits 1 ansprik pa ett sétt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fastigheten utgors av en befintlig bostadsfastighet. P4 fastigheten star idag ett mindre fritidshus.
Tomten har nyttjats for fritidsboende under lang tid. Det nya fritidshuset placera pa motsvarande
plats som befintlig stuga. Den nya byggnaden bedoms inte utoka den péa platsen upplevda
tomtplatsen.

Byggnadsnimnden bedomer att byggnaden ar forenlig med kraven pa en fran allmén synpunkt,
lamplig hushéllning med mark- och vattenresurserna, 3 och 4 kap. miljobalken samt med den for
omrédet gillande kommunala dversiktsplanen.

Upplysningar

Tomtplats dr det omrade dér markdgaren har rétt att hivda en privat zon, eller hemfridszon, dar
allemansritten inte géller.

Lansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor frén det att det kommer in till
Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till dverprovning om det kan antas att det inte finns sirskilda skél
till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om éverprévning inom denna
tid. Forst da kan dispensen bli giltig.

Sakédgare har mojlighet att 6verklaga beslutet. Du bor dérfor inte paborja dtgarden forrédn tiden for
overklagande har gatt ut.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 123 BYGG.2022.802

Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt komplementbyggnad pa
fastigheten SIMSJOBORG 4:44

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av fritidshus samt komplementbyggnad pa
fastigheten SIMSJIOBORG 4:44 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Rolf Andersson enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden far inte pabdrjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 35 472 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M),
yrkar pa att bygglovsndamnden beviljar bygglov.

Yrkande

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S), yrkar pa att besluta enligt tjanstepersonernas tidigare
forslag till avslag (2022-08-25).

Beslutsgang

Ordforande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar bevilja
bygglov i enligt yrkande fran Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och
Gunilla Knutsson Lofvenborg (M).

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till forméan for tjanstepersonernas
tidigare forslag till avslag (2022-08-25).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att atgérden strider mot omrédesbestimmelsernas syfte och behover
darfor provas genom detaljplaneldggning.

Bygglovsenheten har fatt i uppdrag att ta fram ett positivt beslutsunderlag genom BLN 2022-08-
25 §102.

| sIMSJOBORG

SIMSJOBORG
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SIMSIOBQRG 4144
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Bakgrund
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus samt komplementbyggnad.

Byggnaden ir ca 5,0 m i nock och byggnadsytan #r 75 m? byggnadsarea samt 25 m? uthus.
Byggnaden placeras ldngre 4n 4,5 m fran tomtgrinser. Atgirden bedoms folja
omradesbestammelserna.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en dtgird utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planlaggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kratft.

Atgirden fr inte paborjas innan startbesked har limnats och bor inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Beréknat laga kraft datum dr ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pd sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krévs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlaggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvianda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning plan, fasad och sektion
Situationsplan

A-ritning planer

A-ritning fasader.

Tjéansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 124 BYGG.2022.998

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SUOGERSTAD 8:5
Beslut

Bygglovsndmnden aterremitterar drendet for att mojliggora ett postivt besked.

Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M),
yrkar pa att bygglovsndmnden aterremittera ansdkan for att mojliggora ett positivt besked.

Yrkande

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S), yrkar pa att besluta enligt tjanstepersonernas
forslag till avslag.

Beslutsgang

Ordforande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar att
aterremittera ansokan for att mojliggora ett positivt besked enligt yrkande fran Andreas Svensson
(C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M).

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S) reserverar sig till formén for tjanstepersonernas
forslag till avslag.

Handlingar
Tjéansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 125 BYGG.2022.1000

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 2:66
Beslut

Bygglovsndmnden avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av fritidshus med stod av 9 kap. 31
§ plan- och bygglagen pa fastigheten SIMSJON 2:66

Avgiften for bygglovet dr 8 346 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att atgérden strider mot omradesbestimmelsernas syfte och behover
darfor provas genom detaljplaneldggning.
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Orientermgskarta
Bakgrund

Avsikten dr att riva bef. fritidshus och ersétta det med ett nytt om 75 kvm och en nockh6jd om
5,25 meter.

Simsj6omradet dr ett omrade for fritidshusbebyggelse.
Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tilligg DP626

Omradesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgora [ett] juridiskt stéd for redovisning
markanvdndningen av hur markanvindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras
inom Simsjéomrddet enligt program (planbilaga A)".

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Programmet anger i sammandrag f&ljande:
- Simsjbomrddet Hr ett friluftsomridde med fritidsbebyggelse.

-  Simsjbomrddet beddms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fSrtitningar kan komma -i friga i omridet.

- Markanvidndning, bebyggelse och fastighetsbildning i Simsjdom-
radet skall regleras med stid av omrAdesbestéimmelser.

- All avstyckning skall i princip avse hivdade tomtplatser.

- Gemensamhetsanléiggningar skall omfatta végar, anordningar fir
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

- Gemensamhetsanliggningarna skall firvaltas av en samfillighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortslttningsvis vara huvudman f&r befint-
liga besbksparkeringar, allmiinna toaletter, badplatser, grin-
omraden, Simsjtgdrden och vattenverket.

- Samfdllighetsfireningen skall gentemot kommunen vara abonnent
vad giller vattenfdrsfrjningen. Avtal skall triiffas mellan
parterna som reglerar villkoren.

Utdrag ur omrddesbestimmelsernas syfte

Det framgér tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomrade, dir man anser att omradet &r
utbyggt maximalt. Bestimmelserna frdn 1993 (DP418) anger maximala byggritt om femtio
kvadratmeter, for huvudbyggnad, tjugo kvadratmeter for uthus och mojlighet till "friggebod" tio
kvadratmeter (det var den d& mojliga friggebodsstorleken).

Av omradesbestammelserna framgar det att man 1993 inte hade tillgéng till vatten annat dn
sommarvatten genom en gemensam kran 1 séder. Man anger dven att man inte avsag tilldta att
vatten dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan tidnka sig att utoka antalet tappstéllen
nagot. Enskilda vattentédkter skulle provas och endast beviljas pa de platser med tillgang till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor hidmtas fran fem platser. Dessa avsag
man bibehalla eftersom latrin himtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignitet dr av
varierad standard. Inget generellt upprustande planerades men man foresprakade att man skulle se
over vissa delar, for att riddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omradesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mojliggora frikop
av de kommunala arrendetomter, som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omradet
ar fullbebyggt.

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg frdn omradesbestimmelserna. Det vixte fram en
typ av praxis som mojliggjorde komplettering genom ett uterum om femton kvadratmeter, samt en
tillbyggnad om fem kvadratmeter pa uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljosamverka Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en mojlig
avloppslosning. Det stilldes d& krav pd kommunalt avlopp 1 omradet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter maste
installeras i fritidshusen. Ménga av tomterna hade dd utnyttjat hela sin byggrétt (femtio
kvadratmeter huvudbyggnad + femton kvadratmeter uterum och tjugofem kvadratmeter uthus). De
hade inte plats att bygga en toalett. For att mojliggora ett badrum gjorde man ett tilldgg till
omridesbestimmelserna (DP626). I tilldgget mojliggdr man ytterligare fem kvadratmeter for
huvudbyggnaden samt slér fast de tidigare avstegen. I och med tilligget mdjliggjorde man tjugo
kvadratmeter uterum, fem kvadratmeter for badrum och fem extra kvadratmeter for uthuset.
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Fanens medpvae

[lustration dver mojlig byggnation fran 2010-4rs tillagg.

Maximal byggnation blev da som illustreras ovan. Tilldgget till omradesbestimmelserna antogs
2010. Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket bedomdes tillampbart i omradet. Det innebéar
en ytterligare tillbyggnad om femton kvadratmeter pa bostadshuset och ytterligare ett uthus om
trettio kvadratmeter.

Forutsdttningarna for omradet har alltsa dndrats markant under loppet av de knappa 30 ar som
omradesbestimmelserna tillimpats. Fran att mojliggora ett litet fritidshus pa femtio kvadratmeter
utan vatten och avlopp med uthusbyggnader pad sammanlagt trettio kvadratmeter (uthus tjugo
kvadratmeter + friggebod tio kvadratmeter) till ett hus med en botten yta pa nittio kvadratmeter
och sammanlagd yta for uthus om sjuttio kvadratmeter (tjugofem kvadratmeter + Attefall trettio
kvadratmeter och friggebod femton kvadratmeter). Manga av tomterna i omradet &r sma, ner mot
fyrahundra kvadratmeter. P4 sa sm4 tomter ger det en exploatering om 40%.

Det ar mer &n en dubblering om man ser till att man 1993 ansag att omrédet var fardigutbyggt med
en exploatering om sjuttio kvadratmeter (huvudbyggnad femtio kvadratmeter + uthus tjugo
kvadratmeter), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pé fyrahundra kvadratmeter.

Simsjoomradet uppmérksammades redan i borjan av 1900-talet som ett fritidsomradet. Tidigt ute
var officerskaren vid Livregementets husarer K3 1, som ar 1911 ink&pte ett gammalt obebott hus,
som flyttades till Simsjons véstra strand. De tidigaste fritidshusen uppfordes under 1910-20-talet.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930-40-talet, semesterreformen mdjliggjorde dé ledighet
for fler 1 samhillet. Véagsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.
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Yttranden

Avfallshantering Ostra Skaraborg har remitterats gillande situationen i Simsjdomradet. De har
svarat genom att redovisa de krav som de har géllande framkomlighet och mojlighet till vindning.
"For genomforande av soptomning ska vigen till himtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pd minst 3 meter samt ha en bdrighet for ett fordon pad 18 ton. Vid
hdmtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pd minst 4,5 meter, fri ldngd pd minst 14 meter
samt ha en fri hojd pa minst 5 meter. [...] For dtervindsgator ska det finnas en vind yta med
diameter 18 meter samt en fri remsa pd ca 1,5 meter utanfor vindytan. Vindning kan ocksa ske i
en T-korsning". De informerar 1 e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten
pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten Ostra Skaraborg har fatt frigan om hur de ser p4 situationen i
Simsjoomradet. "Vigndtet i omrddet dr inte anpassat for storre och tyngre fordon vilket innebdr
att atkomlighet med rdddningsfordon i omrddet dr otillrdcklig och redan nu behover atgdrdas”
Enligt riddningstjansten uppgifter finns "endast en brandpost i omrddet, i korsningen mellan
Villestigen och Herrekvarnsvigen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken
kapacitet den har och vilket skick den dr i. Det finns inte heller ndgon annan typ av
brandvattenforsorjning i omradet, ex. iordningstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta
innebdr att rdaddningstjdnstens tillgdang till brandvattenforsérjning i omrddet dr otillrdcklig och
redan nu behover dtgdrdas."

Réaddningstjansten noterar vidare att avstandet mellan byggnader pa fler platser understiger 8
meter vilket stiller ytterligare krav pa "en snabb och effektiv insats fran rdddningstjdnstens sida.
For att rdaddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omradet
kravs god framkomlighet for rdaddningstjdnsten fordon samt erforderlig tillgang till
brandvattenforsorjning."”

Aven skolskjuts har fatt mojlighet att yttra sig pa dmnet. Den utmaning de ser framdover; ér att
kunna fi en mer samlad skolskjuts i omradet kring Simsjon. Lasaret 22/23 har Skovde kommun 9
elever och har bytt fran skoltaxi till skolbuss i augusti 2021.1 dagsldget kor bussen bara till
rondellen pa Villestigen och alla far ta sig dit fran hela omradet. Om kommunen far elever som
bor for langt ner pa Herrekvarnsvdgen, med mer dn 2 km till rondellen, da skulle bussen behova
nagon stans att kunna vénda dven langs den véigen."Ju fler elever som dr berdittigade till skolskjuts
i omrddet ju storre blir utmaningen att kunna planera det pa ett sa ekonomiskt och praktiskt sdtt
som mdojligt for kommunen". Beroende pa om skolskjutsen ska organiseras genom skoltaxi eller
skolbuss kan det under de nirmaste dren behévas en eller flera vindplatser som de skulle kunna
anvdnda som gemensamma uppsamlingsplatser. De ser inga problem med vigndtet i sig, med
forutsdttning att dagens standard bibehdlls. Ska skolbuss kéras mer permanent sa maste "viigen
plogas och halkbekimpas (gdrna med sand) pad ldmpliga tider sd skolbussarna inte blir stdende
vintertid. De upplever ocksa ett problem med overhdngande trdd som gor det svart for bussarna
att mota andra fordon, och kérs det dd skolbuss flera ganger varje dag blir problemet med méten
forstas storre.”

Pa lingre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas moéjligheter for kollektivtrafik i omrédet.
Visttrafiks krav pa végnétet kan vara ett hogre an for skolbussarna. Skolbussen dr van att trafikera
mindre végar.
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Kommunicering och bemoétande

Sokande har fitt mdjlighet att yttra sig over beslutsforslaget. Det har inte kommit in nagot
yttrande. Daremot har s6kanden ldmnat in ett brev innan kommuniceringen dér de skriver att de
anser att avvikelsen i hojd ska ses som en liten avvikelse.

Svar: Av dom Mark och miljodomstolens dom 4884-20 framgar det att omradesbestimmelserna
anger en byggnadshojd om 5,0 meter. Det syftar till att begransa anvédndbarheten och motverka
helarsboende och till att bibehalla omradets karaktir. Bestimmelsen bedoms utgora en del av
omradesbestimmelsernas syfte. Ett bygglov far inte avvika fran syftet ovidkommande om
byggnadshdjden kan anses vara en liten avvikelse eller ¢j. Domen 6verklagades vidare till Mark
och Miljooverdomstolen men fick inte provningstillstidnd och star séledes fast.

Lagrum

Av 9 kap. 31 § punkt 1 PBL framgar det att bygglov ska ges for en atgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgérden inte strider mot omradesbestimmelserna.

Enligt 9 kap 31 § punkt 2 PBL ska bygglov ldmnas for en atgérd utanfor detaljplan om atgérden
inte forutsitter detaljplaneldggning enligt 4 kap. 2 § PBL.

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 2 § PBL sd ska en detaljplan upprittas for ny sammanhallen
bebyggelse, for bebyggelse som ska fordndras eller bevaras och som behover regleras i ett
sammanhang liksom for nya enstaka, bygglovspliktiga byggnadsverk vars anvéndning far en
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfrdgan pa omradet for
bebyggande.

I 9 kap. 31 § PBL kan man ldsa vad som krévs for ett bygglov. | samma paragraf, punkt 3 listas
flera paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap.
1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Av 2 kap. 1§ PBL framgar det att man ska ta hénsyn tas till bade allminna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL stér det att provningen om bygglov ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvénds for det eller de &ndamél som omradena &r mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretrade ska ges &t saidan anvdndning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushallning.

[ 2 kap. 3 § punkt 1 PBL framgér att planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och
kulturvérden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden frimja
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder. Frimja en ur social synpunkt god livsmiljé som ér tillgénglig och
anvéindbar for alla samhallsgrupper.

Av 2 kap. 5 § PBL framgar det att vid provning av lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med hénsyn till

1. méanniskors hilsa och sikerhet,
3. mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
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kommunikation samt samhaéllsservice i dvrigt,
5. risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § punkt 1 PBL ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hénsyn

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshéndelser,
5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga att anvinda omrédet.

Av 2 kap. 7 § PBL framgar det att man vid planlédggning enligt denna lag ska hénsyn tas till
behovet av att det inom eller i nira anslutning till omrdden med sammanhallen bebyggelse finns

1. gator och végar,

2. Torg,

3. parker och andra gronomraden,

4. lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse, och

5. mgjligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och kommersiell service.

8 kap. 6 § punkt 2 PBL anger att fritidshus inte méaste uppfylla kraven p4 tillganglighet och
anvindbarhet.

Av 8 kap. 9 § PBL framgar att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sétt som ar
lampligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvéirdena pa platsen.
Tomten ska ordnas sd att naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara och att det finns en
lampligt beldgen utfart frdn tomten samt anordningar som medger nddvindiga transporter och
tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon.

Skal till beslut

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser, det innebér att den ska provas mot 9 kap. 31 §
PBL. Av den f6ljer i sin tur en provning mot hela 2 kapitlet PBL och delar av 8 kap. 2 kap PBL
syftar till att marken dr [dmplig och att en avvigning mellan de allmdnna och de enskilda
intressena viags mot varandra. De omradesbestimmelser som finns ska bidra vid den préovningen.

Déa omradesbestammelserna togs fram bedomde kommunen att omradet var fardigutvecklat och
man ville sdkerstéilla omrédets karaktir och anvindning. Av de géllande omradesbestimmelserna
framgér det att bebyggelsen skulle utgéras av mindre fritidshus. For att uppnd det satte man en
grins om femtio kvadratmeter med en nock hjd om 5,0 meter. Under APBL fanns méjlighet till
mindre avvikelser. Nar tilldgget till omréddesbestimmelserna beslutades 2010, valde man att
legitimera de avvikelser som gjorts och mojliggdra utbyggnaden av kommunalt avlopp, genom att
utdka byggritten. Strax innan hade dven friggebodsritten okat fran tio kvadratmeter till femton
kvadratmeter. Fyra ar senare mojliggor regelverket kring Attefallsbyggnaderna ytterligare
exploatering av omradet. Genom sma steg och dndrad lagstiftning, har fritidsomradet exploaterats
allt hardare. Idag nyttjas stora delar av omradet for permanentboende. Det omrade som man 1993
forklarade endast var lampligt {or fritidshus utvecklas oreglerat med ett undermaligt vignat.
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Sambhillsservice som Skolskjuts, Avfallshantering och Rédddningstjénst ska operera i ett omrade
som inte dr dimensionerat for denna typ av tjénster.

Lagstiftningen réknar fritidshus till bostadshus. Bostadshus med mgjlighet till 1dttnader gillande
tillgénglighet och anvéndbarhet. Frdgor som bland annat behandlar storlek pa rum mdblering av
kok och badrum samt rumshdjd. Det ligger pa den enskilde att bygga om fritidshuset s& det
uppfyller kraven pa tillganglighet och anvandbarhet dd man bdrjar nyttja bostaden permanent.
Ofta dr dessa ombyggnationer inte mdjliga att genomfora. Enda sittet for kommunen att reglera
nyttjandegraden av fritidshuset &r genom byggnadens area och byggnadshdjden. Genom
kombinationen av dessa tva kan boytan héllas nere. En liten boyta haller nere omradets
attraktivitet for permanentboende.

I omradet har det godtagit vissa avvikelser fran maximal nockhdjd om 5,0 meter. Det har medfort
att det uppfort hus med mgjlighet till ett loft.

Den aktuella ansokan innebér att ett nytt fritidshus om 75 kvm uppfors som ersittning for ett dldre
fritidshus som rivits. Byggnaden ir planerad till en h6jd om 5,25 meter 1 nock. Det utgor en
avvikelse fran omradesbestimmelserna. Man uppfor dven en komplementbyggnad.
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Vid ans6kan om bygglov ska fragan om édtgdrden kréver stdd i en detaljplan, utredas enligt 9 kap
31 § punkt 2. Det framgar av 4 kap 2 § PBL att en detaljplan kravs for bebyggelse som ska
fordndras eller bevaras och som behover regleras i ett sammanhang eller om det rader stor
efterfrdgan pad omradet for bebyggande. Idag ér forutsdttningarna helt andra dn de som var aktuella
da omradesbestimmelserna togs fram. I och med det mycket hoga bebyggelsetrycket, som
mojlighet till vatten och avlopp, tillsammans med lagéndringar har resulterat 1, sa finns det skal att
argumentera for att omradet borde planldggas. Bebyggelsetrycket 4r mycket hogt. Det har
behandlas ca fyrtio &renden om nybyggnation av fritidshus sedan mgjligheten till en
"attefallstillbyggnad" kom 2014. Det faktum att man river dldre smé fritidshus, med enkel
standard och ersétter dem med moderna bostdder med bruttoarea upp mot 140 kvadratmeter,
innebér att omradet dr under omvandling. Denna omvandling behdver provas 1 ett storre
sammanhang, genom detaljplan. Végnitet dr 1 huvudsak det samma som péd 1960-talet. Redan
1993 angav man att vignétet var av skiftande kvalitet att det borde uppdateras, mot bakgrunda av
framkomlighet {f6r utryckningsfordon. Ett 6kat permanentboende stéller krav pd samhéllsservice;
gatubelysning, parker, forskolor med mera. Omridet som det dr utformat idag &r inte planerat for
denna typ av service. Mot bakgrund av ovan bedéms 4 kap. 2 § PBL vara uppfylld och krav pa
detaljplan foreligger.

Vid en bygglovproving ska dven frdgor om ldmplig och dndamalsenligt provas. Dessa behandlas
till stor del av 2 kap. PBL. Nir det géller fragor om ldmplighet som behandlas bl.a. 1 2 kap §§5-7
ar fragor som bést behandlas i en detaljplan.
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Simsjoomradet star under en omvandling, for att den omvandlingen ska ske pd ett sdkert och
strukturerat vis, maste omvandlingen ske i ett storre sammanhang: genom detaljplaneldggning.
Forslaget kriaver detaljplanelaggning enligt 4 kap. 2 § PBL och uppfyller dérfor inte de krav som
foljer av 9 kap. 31 § PBL

Forslaget strider &ven mot planens syfte om att bibehalla omradets karaktir och att motverka
helarsboende genom att byggnaden far en hogre byggnadshdjd én de 5,0 meter som anges i
omridesbestimmelserna. Frdgan om en avvikelse i hojd dr mdjlig har provats i MMD P 4884-20
och nekats provningstillstdnd i P 8864-21.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse avslag

A-ritning bottenplan. A-110

A-ritning overplan. A-111

A-ritning sektioner. A-112

A-ritning norr-, sdderfasad. A-113
A-ritning Oster-, vésterfasad. A-114
Nybyggnadskarta

Tjédnsteanteckning om kommunicering

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 126 BYGG.2022.616

Anmalan for tillbyggnad av fritidshus - Attefall pa fastigheten
SIMSJOBORG 4:59

Beslut
Bygglovsndmnden aterremitterar for att mojliggora ett godkdnnande av startbesked.
Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M),
yrkar pé att bygglovsnamnden aterremittera ansokan for att mojliggora ett godkdnnande av
startbesked.

Yrkande

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S), yrkar pa att besluta enligt tjanstepersonernas
forslag till nekat startbesked.

Beslutsgang

Ordforande stiller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar att
aterremittera ansokanfor att mojliggora ett godkdnnande av startbesked i1 enligt yrkande frén
Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M).

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S) reserverar sig till forméan for tjanstepersonernas
forslag till nekat startbesked.

Handlingar
Tjéansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
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BLN § 127 BYGG.2022.1018

Anmalan for tillbyggnad av fritidshus - Attefall pa fastigheten SIMSJON
1:117

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att
neka startbesked for anmélan for tillbyggnad av fritidshus - Attefall pé fastigheten SIMSJON
1:117.

Avgiften for handlaggningen ar 1 217 kronor (1 enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmaktige). Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden beddms inte vara en sadan tillbyggnad som enligt 9 kap. 4b § forsta stycket 1 plan- och
bygglagen (2010:900), PBL &r undantagen frén krav pa bygglov. Vidare sa bedoms atgirden inte
uppfylla krav pa placering och utformning avseende uppkomst och spridning av brand enligt 2
kap. 6 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Simsjén

? A4 e X
-
. .l d = s &
"91(:; : { &g &

Forutsittningar for startbesked enligt 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL saknas.
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Bakgrund

Arendet avser anmilan for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 1:117 enligt 9 kap.
4b § forsta stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Pé fastigheten finns sedan tidigare ett dldre fritidshus. Bygglovsndmnden har i beslut 2022-04-28,
BLN § 45, drende BYGG.2022.32 beviljat bygglov for nybyggnad av fritidshus pé fastigheten. I
samband med denna byggnation s& kommer befintligt fritidshus rivas. I drende BYGG.2022.32 har
enbart startbesked for rivning getts.

Den tillbyggnad som detta drende, BYGG.2022.1018 avser ska utforas pa det nya fritidshuset.
Tillbyggnaden har en byggnadsarea p4 14,9 m? och inrymmer sovrum. Med tillbyggnaden
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kommer huvudbyggnaden pa fastigheten fi en total byggnadsarea pa 90 m>.

Fastigheten ligger vid Simsjon som ér ett fritidshusomrade utanfoér Skovde tétort dér det finns ca
370 bebyggda fastigheter. SIMSJON 1:117 ligger utmed Seglarstigen som ir en av flera mindre
tomtvégar i den norra delen av Simsjon. Bebyggelsen i denna del av Simsjon utgdrs mestadels av
smi tomter och aktuell fastighet har en area pd 570 m2.

Fastigheten omfattas av omrddesbestimmelser DP418 fran 1993 samt tilldgg DP626 fran 2010.

I omrédesbestimmelserna DP418 fran 1993 s medges det att pa tomt far finnas en huvudbyggnad
omfattande hogst 50 m? samt komplementbyggnad pa hogst 20 m?. Bestimmelserna togs fram
med syfte att utgora ett juridiskt stod for redovisning av hur markanvindningen, bebyggelse och
fastighetsbildning skall regleras inom Simsjoomrédet. I syftet till dessa bestimmelser framgar att
man anser att omradet i princip bedoms vara fullbebyggt och att bara enstaka fortdtningar kan

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
Bygglovsnamnden 2022-09-29 29
komma i fraga. Man lyfte dven att végnitet &r av varierad standard och foresprakade att man
skulle se Over vissa delar for att raddningsfordon ska kunna ta sig fram.

2010 antogs ett tillagg till gdllande omradesbestimmelser i DP626. Detta tilldgg innebar en
utokning av utnyttjandegraden samt kompletterande bestimmelser avseende placering och
utformning. DP626 innebar att det pa tomt far finnas en huvudbyggnad omfattande 50 m? enligt
gillande omradesbestimmelser samt tillbyggnader av huvudbyggnaden om maximalt 25 m?, totalt
75 m?. Fér komplementbyggnader medgavs tilligg med 5 m? utdver gillande 20 m?, totalt 25 m?.
Syftet med detta tilldgg var att mojliggora byggnation av ett hygienutrymme samt faststédlla den
overexploatering som under dren godtagits i omradet. Angivna areor avser byggnadsarea.

I Skévde kommuns dversiktsplan OP2025 antagen 2012 anges att Simsjon #r ett omrade med
fritidsbebyggelse reglerad genom omradesbestimmelser. I oversiktsplanen anges att tomterna i
omradet mestadels 4r mycket sma och att vignéitet har 14g standard. Framtida 6nskeméal om en
eventuell utokning av tilldtna byggnadsareor kan komma att bli aktuellt i mindre enskilda delar
med stora tomter. Dessa dnskemal skall da provas genom detaljplaneférfarande dér fragor kring
bl.a. gatu- och vignitets standard, behovet av gc-vigar, snérdjning, avfallshantering, omfattningen
av offentlig respektive kommersiell service, anpassning till befintlig byggnation och naturvérden,
strandskydd m.m. utreds.

Riddningstjinsten Ostra Skaraborg har i annat drende rérande byggnation i omradet yttrat sig om
hur de ser pa Simsjoomradet. Av yttrande daterat 2021-05-04 framkommer att Raddningstjdnsten
ser brister 1 vdgnétet som inte dr anpassat for storre och tyngre fordon samt en otillracklig tillgang
till brandvattenforsorjning i omradet. God framkomlighet f6r rdddningstjénsten fordon samt
erforderlig tillgang till brandvattenforsorjning anges i yttrandet som en forutséttning for att
raddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand 1 omréadet. Vidare
sa anges att avstand mellan byggnader pad manga hall i omradet understiger kravet i Boverkets
byggregler pa 8 meter utan brandtekniska atgérder for att tillata ett kortare avstand. Detta medfor
okad sannolikhet for brandspridning vid brand och stiller krav pa en snabb och effektiv insats fran
Réaddningstjanstens sida.

Kommunicering och bemétande

Bygglovsenhetens forslag till beslut har kommunicerats med sdkande som inkommit med ett
yttrande. Yttrandet sammanfattas nedan men finns i sin helhet som bilaga till detta beslut.

Sokande pdpekar att det varit en praxis att {4 utfora en Attefallstillbyggnad samtidigt som
huvudbyggnaden uppfors och ndmner fler exempel i Simsjon dér detta har tillatits. Sokande
Onskar darfor att i enlighet med likhetsprincipen fa gora en Attefallstillbyggnad pa den
nybyggnation som bygglovsndmnden sedan tidigare gett bygglov pa.

Sokande anger vidare att han 2019 infor kop av fastigheten fétt besked frén Bygglovsenheten att
man fér bygga ytterligare 15 kvm genom Attefallsatgarder.

Bemotande:
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Den praxis som sokande hdvdar har setts 6ver och anpassats da det kommit nya réttsfall som anger
att det inte dr mdjligt att gora en tillbyggnad enligt 9 kap. 4b § forsta stycket 1, PBL pa en
byggnad som dnnu inte ir fardigstilld och godkénd med slutbesked.

Det besked som sokande fétt séger att man har "mdjlighet" till 15 m2 tillbyggnad genom
Attefallsatgirder. Atgirden behdver dock provas.

Lagrum
Undantag fran bygglov:

Enligt undantag i 9 kap. 4 b §, PBL krévs det inte bygglov for att gora hogst en tillbyggnad pa
hogst 15 m2 pé ett en- eller tvabostadshus.

De ovanndmnda atgirderna far enligt 10 kap. 2 § andra stycket, PBL genomforas i strid med den
detaljplan eller de omradesbestimmelser som géller for omradet.
Krav pa anmdlan och startbesked:

Aven om en 4tgird inte kriver bygglov méste den anmiilas enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 12 plan-
och byggforordningen (2011:338), PBF och far inte pabdrjas innan bygglovsndmnden gett ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Forutsdttningar for startbesked.:

I 10 kap. 23 § forsta stycket 1, PBL anges forutsittningar for startbesked. For att startbesked ska
kunna ges ska bygglovsndmnden ta stillning till om atgérden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller féreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

I 2 kap. 6 § forsta stycket 2, PBL anges att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sédtt som dr lampligt med hénsyn till skydd mot uppkomst
och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshindelser.

Motivering till beslut

En tillbyggnad ar en atgidrd som normalt kréver bygglov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2, PBL.
Det finns dock vissa undantag fran bygglovsplikten och aktuell anméilan avser ett sidant undantag,
tillbyggnad av ett en- och tvébostadshus enligt 9 kap. 4 b§ forsta stycket 1 PBL.

Forutséttning for att en tillbyggnad enligt 9 kap. 4 b § PBL ska vara befriad frin kravet pa bygglov
4r att den utfors pa en firdigstilld byggnad som godkiints med ett slutbesked (MOD 2019-11-25
mal nr P 7395-18). Dé tillbyggnaden ska utforas mot en byggnad som &nnu inte fardigstéllts eller
godkénts med slutbesked kan den inte anses vara en sddan tillbyggnad som enligt 9 kap. 4 b §
PBL é&r undantagen frén kravet pa bygglov. Att tillbyggnaden ska utforas samtidigt som det nya
fritidshuset pé fastigheten uppfors innebér att den istéllet blir en lovpliktig nybyggnad 9 kap. 2 §
forsta stycket 1, PBL.

Utredningen 1 drendet visar pd att bebyggelsen 1 Simsjon mestadels bestar av sma tomter placerade
utmed ett vignat av varierad standard och att omridet redan vid antagande av
omridesbestammelser fran 1993 i princip beddmts vara fullt utbyggt. Utredningen visar dven att
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det finns brister i brandskydd som medfor 6kad sannolikhet for brandspridning vid brand 1
omradet. Mojligheten till ytterligare fortitning av bebyggelsen i Simsjéomradet bedoms dérfor
vara starkt begrinsad.

Den nu aktuella atgidrden utfors pa en fastighet med begransad storlek och i ett omrdde med
mestadels smé tomter. Huvudbyggnaden kommer efter tillbyggnad fa en total byggnadsarea pa 90
m2 vilket &r storre 4n de 75 m2 som normalt tillats i omradet. Att huvudbyggnaden blir storre 4n
det som normalt tillats i omrédet innebér en fortdtning av bebyggelsen som ytterligare 6kar den
redan forhojda risken for uppkomst och spridning av brand i omradet.

Mot bakgrund av de begrinsade mojligheterna for ytterligare fortitning i omradet enligt det som
anges 1 omradesbestimmelser och versiktsplan samt de brister i brandskydd som
Riddningstjinsten Ostra Skaraborg framfor i yttrande daterat 2021-05-04 beddms atgirden inte
lamplig med hénsyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand enligt 2 kap. 6 § forsta
stycket 2, PBL.

For att en atgérd enligt 9 kap. 4 b§ forsta stycket 1 PBL ska f4 genomforas krdavs anmélan enligt 6
kap. 5 §, PBF samt att startbesked beviljas enligt 10 kap. 3 § PBL.

Forutsdttningarna for startbesked anges 1 10 kap. 23 § dér det framgar att startbesked ska ges for
denna typ av atgird om den kan antas komma att uppfylla de krav som giller enligt PBL eller
foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

Da atgirden inte uppfyller kraven 19 kap. 4 b § stycke 1, PBL och inte dr bedoms lampligt
utformad och placerad med hénsyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand enligt 2 kap. 6
§ forsta stycket 2, PBL saknas forutsittningar for ett startbesked enligt 10 kap. 23 § forsta stycket
1, PBL.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjéansteskrivelse avslag

Situationplan

A-ritning sektioner. A-40.2-101

A-ritning sydost-, sydvistfasad. A-40.3-101
A-ritning nordvést-, nordostfasad. A-40.3-102
A-ritning plan 1. A-40.1-101

A-ritning plan 2. A-40.1-102

Sunpunkter fr sokande

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare
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BLN § 128 BYGG.2022.1213

Anmalan for nybyggnad av komplementbyggnad - Attefall pa
fastigheten SIMSJON 2:7

Beslut
Bygglovsndmnden aterremitterar for att mojliggora ett godkidnnande av startbesked.
Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M),
yrkar pé att bygglovsnamnden aterremittera ansokan for att mojliggora ett godkdnnande av
startbesked.

Yrkande

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S), yrkar pa att besluta enligt tjanstepersonernas
forslag till nekat startbesked.

Beslutsgang

Ordforande stiller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar att
aterremittera ansokan for att mojliggora ett godkdnnande av startbesked 1 enligt yrkande frén
Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M).

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S) reserverar sig till forméan for tjanstepersonernas
tidigare forslag till nekat startbesked.

Handlingar
Tjéansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
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BLN § 129 BYGG.2022.747

Bygglov for nybyggnad av garage - radgarage pa fastigheten
ELEFANTEN 12

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av garage - radgarage pa fastigheten
ELEFANTEN 12 enligt 9 kap 30, 31 b och 34 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Rolf Andersson enligt 10 kap 9 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fér inte pborjas innan startbesked har limnats enligt 10 kap. 3 § PBL.
Utstakning krévs

Avgiften for bygglovet dr 34 892 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden ligger inom detaljplan med bestimmelser om att bevara kulturmiljo. Garaget ligger pa
prickad mark och enligt planbeskrivningen kan uthus prévas.
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Bakgrund
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av garage - radgarage.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP518. Detaljplanens syfte ar att skydda och bevara virdefulla
byggnader och miljoer.

Atgirden avviker fran detaljplanen da delar av garaget placeras p4 mark som inte fir bebyggas.

I detaljplanen star det att ny bebyggelse ska utformas med sérskild hansyn till omgivningens
egenart.

I planbeskrivningen star det att tillkommande garage, uthus mm. far prévas av nimnden i varje
enskilt fall. De ska placeras i1 den inre delen av fastigheten och om mdjligt 1 fastighetsgrins.

Yttrande

Berdrda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 30 § PBL ges for en atgéird inom ett omrdde med detaljplan, om den
fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser verensstimmer med detaljplanen, eller
avviker frin detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning, atgiarden
inte strider mot detaljplanen, atgidrden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa och atgiarden uppfyller de krav som foljer i delar av 2 kap och 8 kap PBL.

Bygglov far enligt 9 kap 31 b § PBL ges for en atgird som avviker frén en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och att avvikelsen ar liten eller att atgarden ar av begrinsad
omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna anvéndas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt sétt.

Rivningslov ska enligt 9 kap 34 § PBL ges for en byggnad som inte omfattas av rivningsforbud i
detaljplan eller bor bevaras pa grund av byggnadens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnérliga virde.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap
PBL.

Atgirden har en utformning och firgsittning som visar hiinsyn till tidstypisk arkitektur for
omrédet.

Undantag frdn 39 § byggnadsstadgan kan ges dé atgardsforslaget inte orsakar betydande besvir for
granne gillande sundhet, brandsékerhet eller trafiksidkerhet.
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Bygglovsndmnden gor bedomningen att avvikelsen anses liten och forenlig med detaljplanens
syfte enligt 9 kap 31 b § PBL.

Bygglovsndmnden gor bedomningen att rivningslov kan beviljas di befintligt garage inte omfattas
av rivningsforbud och inte bor bevaras pé grund av historiskt, kulturhistoriskt, miljoméssigt och
konstnérligt virde enligt 9 kap 34 § PBL.

Bygglovsndamnden gor den samlade bedomningen att bygglov och rivningslov kan beviljas.
Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgiirden fér inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samrddet gér man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsnimnden. Om
du borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning plan, fasad, sektion. A-1501
K-ritning sektion A-A. K-1550
Nybyggnadskarta

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare
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BLN § 130 BYGG.2022.813

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten UTERUMMET
1

Beslut

Bygglovsnimnden Aterremitterar drendet for att ta fram ett forslag pa avfallshantering dir AAS-
fordon (Avfall och dtervinning Skaraborg) ej kor pa innergarden.

Handlingar
Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

Skickas till
Sokande
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BLN § 131 BYGG.2022.818

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten MARKISEN 3
Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten MARKISEN
3 enligt 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (PBL).

Sammanfattning

\
\\
PAV|L\.JONGEN e
S B~

Bygglovsndgmnden beviljar bygglov for fyra flerbostadshus som omfattar 53 ldgenheter. Avsteg
beviljas for dverexploatering om 4,14%, avvikelsen bedoms som liten och forenlig med planens
syfte. Avsteg gors dven fran planens bullerkrav men uppfyller Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

GATUFASAD STENMURARGATAN MOT NORR

1:200
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Bakgrund
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus.
Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K-DP663.

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for fyra flerbostadshus med avsteg for 6verexploatering om
4,14%, avvikelsen bedoms som liten och forenlig med planens syfte.

Avsteg gors dven fran planens krav pa buller, men uppfyller dagens riktviarden i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mdjlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 30 § PBL ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan, om den
fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser overensstimmer med detaljplanen, eller
avviker frin detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning, atgarden
inte strider mot detaljplanen, atgirden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa och atgiarden uppfyller de krav som foljer i delar av 2 kap och 8 kap.

Bygglov far ges enligt 9 kap. 31 b § PBL for en atgédrd som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och att avvikelsen ar liten eller att atgarden dr av begriansad
omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt sétt.

Motivering till beslut

Bygglovsnamnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsittningarna enligt 9 kap. 30 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Bygglovsndmnden bedomer att avvikelsen gillande dverexploatering pd 4,14% ir liten och
forenlig med detaljplanens syfte

Avvikelsen fran detaljplanens bullerkrav understiger de virden som anses ldmpliga i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, beddms vara av begransad omfattning och
nddvindig for att omrddet ska kunna bebyggas pé ett dndamélsenligt sétt.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas enligt 9 kap. 31 b § PBL.
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Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgéirden fér inte paborjas innan startbesked har limnats och bor inte p&borjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum &r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. Pa samradet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

Rev.Situationsplan A--01-0-001

Nybyggnadskarta, markisen

Rev. A. A-ritning sektioner A-A, B-B, C-C, D-D. HUSTYP Al. A40-2-110
Rev. A. A-ritning sektion A-A, HUSTYP C. A-40-2-320

Rev. B. A-ritning fasader, HUSTYP A1, FASADER. A-40-3-110

Rev. A. A-ritning fasader, HUSTYP C, FASADER. A-40-3-320

Rev. A. A-ritning plan, HUSTYP C, TAKPLAN. A-41-1-320

Rev. A. A-ritning fasader, GATUFASADER. A-01-3-101

Rev. A. A-ritning plan, HUSTYP A1, HUVUDPLAN, PLAN 0-4. A-40-1-111
Rev. A. A-ritning planer, HUSTYP C, HUVUDPLAN, PLAN 1-4. A-40-1-311
Rev. B. Markritning, markplanering sektioner A-A, B-B. L-16.2-01

Rev. B. Markritning, markplaneringsplan. L-16.1-01

A-ritning sektioner A-A, B-B, C-C, D-D, hustyp B2. A-40-2-220

A-ritning fasader, hustyp B2. A-40-3-220

A-ritning takplan, hustyp B2. A-41-1-220

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Bygglovsnamnden 2022-09-29 40

BLN § 132 BYGG.2022.92

Rivningslov for rivning av industribyggnad pa fastigheten ELDAREN 1
Beslut

Bygglovsndmnden beviljar rivningslov for rivning av industribyggnad pa fastigheten ELDAREN
1 enligt 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Bjorn Larsén enligt 10 kap. 9 § PBL.
Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap.14 § PBL.
Atgiirden far inte paborjas forrin startbesked har limnats enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 11 592 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Projektet for Skovde science city vill anvinda marken 1 omstéllningen av omradet fran
verksamhetsomrade till kvartersstad. Forutséttningar saknas for att lata byggnaden sta kvar och
inrymmas 1 den nya stadsdelen. Det utvidgade planomradet foresldr kvartersstad med en tét
exploatering pa platsen.

Bakgrund
Ansokan avser rivningslov for rivning av industribyggnad.
Fastigheten omfattas av detaljplan ST 150

Byggnaden har bedomts ha ett stort kulturhistoriskt vérde 1 det kulturmiljoprogram som antagits
av byggnadsndmnden 2012-02-02 § 16.

Yttrande
Yttrande har inkommit frén Vistra Gotalandsregionens Forvaltning for kulturutveckling
Kommunicering och bemétande

Projektet for Skovde science city har bedomts att det saknas forutsattningar for att 1ata byggnaden
sta kvar och inrymmas i den nya stadsdelen. Platsen ska omvandlas till kvartersstad med en tét
exploatering.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Lagrum

Rivningslov ska enligt 9 kap. 34 § ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan, som inte 1.
omfattas av rivningsforbud i detaljplanen 2. bor bevaras pa grund av byggnadens historiska,
kulturhistoriska, miljoméassiga eller konstnérliga virde.

Motivering till beslut

Bygglovsndamnden bedomer att foreslagen atgéard uppfyller tillampliga bestimmelser i plan- och
bygglagen 9 kap 34 §.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgiirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bor inte paborjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum &r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P& samridet gdr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan motet.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Situationsplan 1:1000

Remissvar fr VGR Forvaltningen for kulturutveckling
A-ritning plan

A-ritning plan, fasader

A-ritning plan

A-ritning bottenplan

A-ritning fasad mot norr, s6der

Antikvariskt utldtande

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 133 ADM.2022.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden

Beslut

Bygglovsndmnden har tagit del av redovisningen av delegationsbeslut.

Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Trafikenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Delegationsbeslut tagits av Stadsarkitekten.

Handlingar

Delegationsbeslut bygglovenheten 20220819-20220920
Delegationsbeslut tillsyn 20220819-20220922

Delegationsbeslut trafikdispanser och p-tillstind 20220819-20220922
LTF beslut 23 mars-16 september 2022.pdf

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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