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Evelina Tapper, Sekreterare
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Ordférande
Gunilla Knutsson Léfvenborg (M)
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Kayda Lazar (S)
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BLN § 148 ADM.2022.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)
Sektorchef, Martin Hollertz informerar om rekryteringen av MEX-chefs tjansten kommer ut inom
kort. Kompetensanalys - totalt 97 perosner pa samhillsbyggnad i dagsliget.

Bygglovchef, Ludvig Isacsson informerar om statistik inom bygglovenehten, beslut och
overklagande drenden.

Gata/naturchef, David Einarsson informerar om uteserveringar hur kommande sésong ser,
mdjlighet att ha en koncepttavling 1 kyrkparken till sommaren 2023.

Planchef, Magnus Blombergsson presenterar om:
e Planlaget
e Projekten
e Produktionskedjan

e Vilka projekt vi ska ha, vart dr vi pa vég, vilka ar pa vig in
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BLN § 149 ADM.2022.407

Verksamhetsplan for bygglovsnamnden 2023
Beslut

Dras ur pa egen begéran.
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BLN § 150 BYGG.2022.1035

Bygglov for andrad anvandning fran kyrka till enbostadshus pa
fastigheten MUSSLAN 11

Beslut

Bygglovsndmnden dterremitterar for att ta fram ett positivt forslag med liten avvikelse.

Yrkanden
Andreas Svensson (C), John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkar pa
aterremiss for ta fram ett positivt forslag med liten avvikelse.

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S) yrkar pa att drendet ska beslutas idag,
2022-11-24.

Beslutsgang

Ordforande stéller fragan om drendet ska aterremitteras eller om drendet ska avgoras idag och
finner att bygglovsndmnden beslutar att drendet ska aterremitteras for att ta fram ett positivt
forslag med liten avvikelse.

Sammanfattning

Bygglovsndmnden gor bedomningen att atgérden inte dr mojlig mot bakgrund av att byggnaden
har ett planstridigt utgingslige.

Avgiften dr 16 113 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaiktige).

Norrmalm, Hasslum
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BLN § 151 BYGG.2022.1463

Anmaélan for tillbyggnad av fritidshus - Attefall pa fastigheten
SIMSJOBORG 4:44

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att
neka startbesked for anmélan for tillbyggnad av fritidshus - Attefall pa fastigheten SIMSJOBORG
4:44,

Avgiften for handldggningen &r 2 330 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige). Faktura skickas separat.

Anmélan inkom till bygglovsndmnden 2022-10-18 och beslut 1 drendet togs 2022-11-24.
Detta innebér att den lagstadgade tidsfristen for handldggningen har 6verskridits med 1 vecka.
Avgiften har darfor reducerats med 278 kr med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Sammanfattning

Arendet avser tillbyggnad enligt 9 kap. 4b § forsta stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Tillbyggnaden ska goras pa en byggnad som beviljats bygglov men &dnnu inte uppforts pa
fastigheten. Atgirden bedéms dérfor inte vara en sadan tillbyggnad som enligt 9 kap. 4b § forsta
stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL 4r undantagen fran krav pa bygglov.
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Bakgrund
Arendet avser anmiilan for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJOBORG 4:44.

Av utredning i1 drendet framkommer att befintligt fritidshus pa fastigheten har rivits. Startbesked
for denna atgérd gavs 2021-09-17 i drende BYGG.2021.1504.

Bygglovsndmnden har 1 beslut daterat 2022-09-29, BLN § 123, drende BYGG.2022.802 beviljat
bygglov for nybyggnad av fritidshus pa den aktuella fastigheten. I detta drende har inget tekniskt
samrad hallits och inget startbesked getts for atgarden.

Anmiélan i detta drende, BYGG.2022.1463 avser en tillbyggnad av den byggnad som provats i
ovan ndmnda bygglovsirende. S6kande har uppgett att den ténkta tillbyggnaden ska utforas
samtidigt som det nya fritidshuset uppfors.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 fran 1993 samt tilligg DP626 fran 2010.
Kommunicering och bemoétande

Bygglovsenhetens forslag till beslut har kommunicerats med sokande som inkommit med
synpunkter enligt nedan:

"Jag har tva huvudsakliga synpunkter i drendet dir forslag till beslut i drendet dr avslag.
- Milj6/Energi
- Forslag till beslut strider mot vad Bygglovsenheten gav for riktlinjer innan projektering.

Miljo/Energi

En utav konsekvenserna som blir ndr man vdntar med Attefallstillbyggnaden till dess att
huvudbyggnaden dr slutbesiktigad dr att det kommer bli betydligt mer kostsamt av energi och
anvandningen av fossilbrdnsle. Idag mdste vi alla ifragasdtta var normala anvindning och
konsumtion av energi. Hur vi kan nd vara mal och utfora vara arbeten bdade inom arbetsliv och
privat med ett fokus pa att gora minimalt klimatavtryck.

Den senaste tiden har omstdllningen pd att sdnka energiforbrukningen blivit stor och dven kraven
pa hallbara materialval dir foretag uppmanas starkt till att gora en miljodeklaration pa
produkter for att sdkerstdlla att produkter inte pdaverkar miljé och ekologi negativt. Fér dagens
industri dr Agenda 2030 ett stort madl som det arbetas aktivt med att klara de miljomal som dr med
skrivna i Agenda 2030. Inom industrin har det blivit alltmer patagligt att klara vara energi och
miljomadl med tanke pd den energibrist som rdader i stora delar av virlden. Sjdilv jobbar jag med
produktutveckling for produkter inom trafiksdkerhet och ett av vdara huvudmal inom
produktutveckling dr miljo, energiférbrukning och ekologi. For mig kommer det att vara en
sjdlvklarhet att ta med detta arbetssdtt pd min privata sida och framfor allt med nybyggnationen.

Att bygga Attefallstillbyggnad samtidigt som huvudbyggnaden kommer att vara en minimal extra
pdverkan av miljé och energi. Attefallstillbyggnad dr en tillbyggnad som dr ett litet bygge som i
ett pdgdende bygge inte kommer att krdva extra om det gors i samma byggtillfille. Om man
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véintar med att bygga Attefallstillbyggnaden kommer det krdva en ny etablering av maskiner fler
transporter och dven riva material som var nybyggt.

Tycker det har varit bra ndr jag har hért hur andra Skévdebor har hanterats med att fa bygga
Attefallstillbyggnad tillsammans med huvudbyggnaden. Att man idag viljer att frangd den praxis
som har tilldmpas inom Skévdekommun med Attefallstillbyggnad ldater mdrkligt. Skulle
bygglovsndmnden vdlja att ge avslag i detta drende sa behovs det en forklaring hur
bygglovsndmnden ser pa miljo och energi inom en byggprocess och hur ni arbetar for en bdittre
energi och miljosituation.

Forslag till beslut strider mot vad Bygglovsenheten gav for riktlinjer innan projektering

Innan jag projekterade och skickade in bygglovet for SIMSJOBORG 4:44 hade jag en dialog med
fore detta bygglovschef som beskrev hur ett bygglov ska se ut for att bygglovsenheten ska
godkdnna drendet. Hdr strider det mot de uppgifter och riktlinjer som gavs till mig varen 2022
ndr man foreslar avslag i drendet.”

Bemdaotande av synpunkter:

Da atgérden inte uppfyller kraven 1 9 kap. 4 b § stycke 1, PBL saknas forutséttningar for ett
startbesked enligt 10 kap. 23 § forsta stycket 1, PBL. Att det ur ett byggnadstekniskt, ekonomiskt
samt miljo- och hallbarhetsméssigt perspektiv skulle vara bittre att utfora tillbyggnaden samtidigt
som det nya fritidshuset uppfors dndrar inte forutsittningarna for startbesked.

Att det infor en ansdkan om bygglov sker en dialog innebér inte att den tinkta dtgdrden ar provad
och godkind. Det ér forst nédr en ansoka eller anmélan inldmnats som atgérden provas.

Lagrum

Krav pa bygglov:

Enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2, PBL kravs det bygglov for tillbyggnad.

Undantag fran bygglov:

Av 9 kap. 4 b §, forsta stycket 1, PBL framgdr att det for en- och tvibostadshus trots 2 § inte krivs
bygglov for att gora hogst en tillbyggnad som inte har en stérre bruttoarea én 15,0 kvadratmeter,
som inte dverstiger bostadshusets taknocksh6jd och som inte placeras ndrmare gransen én 4,5
meter

Krav pa anmdlan och startbesked.:

Aven om en atgird inte kriver bygglov méste den anmilas enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 12 plan-
och byggforordningen (2011:338), PBF och far inte paborjas innan bygglovsndmnden gett ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forutsdttmingar for startbesked:

110 kap. 23 § forsta stycket 1, PBL anges forutsittningar for startbesked. For att startbesked ska
kunna ges ska bygglovsndmnden ta stillning till om atgirden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

Motivering till beslut

Forutsittning for att en tillbyggnad enligt 9 kap. 4 b § forsta stycket 1, PBL ska vara undantagen
krav pa bygglov dr bland annat att den utfors pa en fardigstélld byggnad som godkénts med ett
slutbesked, (MOD 2019-11-25 mal nr P 7395-18).

Da det av utredning i drendet framkommit att atgarden ska utféras pa en byggnad som dnnu inte
finns pé fastigheten sa ar den inte en tillbyggnad utan en del av en planerad nybyggnation.

Atgirden omfattas dirfor inte av undantaget fran bygglovsplikt enligt 9 kap. 4 b § forsta stycket 1,
PBL.

Forutséttningar for startbesked enligt 10 kap. 23 § forsta stycket 1, PBL saknas dérfor.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 152 BYGG.2022.1337

Anmaélan for tillbyggnad av fritidshus - Attefall pa fastigheten SIMSJON
2:23

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att
neka startbesked for anmélan for tillbyggnad av fritidshus - Attefall pa fastigheten SIMSJON 2:23.

Avgiften for handldggningen &r 1 217 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura skickas separat.

Anmailan inkom till Bygglovsndmnden 2022-09-21 och beslut i drendet togs 2022-11-24. Detta
innebdr att den lagstadgade tidsfristen for handldggningen har 6verskridits med 5 veckor. Avgiften
har darfor reducerats med 1 391 kr med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen (2010:900).

Sammanfattning

Atgirden beddms inte vara en sidan tillbyggnad som enligt 9 kap. 4b § forsta stycket 1 plan- och
bygglagen (2010:900), PBL &r undantagen fran krav pa bygglov. Vidare sd bedoms atgédrden inte
uppfylla krav pa placering och utformning avseende uppkomst och spridning av brand enligt 2
kap. 6 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forutséttningar for startbesked enligt 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL saknas.

SIMSJON 2:23 Simsjon
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Bakgrund

Arendet avser anmilan for tillbyggnad av fritidshus pé fastigheten SIMSJON 2:23 enligt 9 kap. 4b
§ forsta stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglovsndmnden har i beslut 2022-08-25, BLN § 97, drende BYGG.2022.711 beviljat bygglov
for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten. Inget startbesked eller slutbesked har getts i detta
arende. Den tillbyggnad som detta drende, BY(GG.2022.1337 avser har en byggnadsarea pé 14,2
kvadratmeter och dr en forldngning av den byggnad som provats i ovan ndmnda lovirende. Vissa
andringar kommer dven goras i den del av byggnaden som provats med lov med nytt WC och en
kladkammare.

Planl6sning provad med lov, BYGG.2022.711.

Tillbyggnad Attefall (BYGG.2022.1337)
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Den byggnad som provats med bygglov i drende BYGG.2022.711 har en byggnadsarea pa 74,4
kvadratmeter. Med tillbyggnaden kommer huvudbyggnaden pa fastigheten fi en total
byggnadsarea pa 88,6 kvadratmeter.

Fastigheten ligger vid Simsjon som ér ett fritidshusomrade utanfor Skovde tétort dér det finns
cirka 370 bebyggda fastigheter. SIMSJON 2:23 ligger utmed Styrmansstigen som #r en av flera
mindre tomtvégar i den norra delen av Simsjon. Bebyggelsen i denna del av Simsjon utgors
mestadels av sma tomter och aktuell fastighet har en area pa 483 kvadratmeter.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 fran 1993 samt tilligg DP626 fran 2010.

I omrddesbestammelserna DP418 frin 1993 s& medges det att pd tomt far finnas en huvudbyggnad
omfattande hogst 50 kvadratmeter samt komplementbyggnad pd hogst 20 kvadratmeter.
Bestammelserna togs fram med syfte att utgdra ett juridiskt stod for redovisning av hur
markanvéandningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras inom Simsjoomradet. I syftet
till dessa bestimmelser framgér att man anser att omridet 1 princip bedoms vara fullbebyggt och
att bara enstaka fortdtningar kan komma i friga. Man lyfte dven att vdgnétet dr av varierad

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Bygglovsnamnden 2022-11-24 13

standard och foresprakade att man skulle se dver vissa delar for att riddningsfordon ska kunna ta
sig fram.

2010 antogs ett tilldgg till gdllande omradesbestimmelser i DP626. Detta tilldgg innebar en
utdkning av utnyttjandegraden samt kompletterande bestimmelser avseende placering och
utformning. DP626 innebar att det pa tomt far finnas en huvudbyggnad omfattande 50
kvadratmeter enligt gillande omradesbestimmelser samt tillbyggnader av huvudbyggnaden om
maximalt 25 kvadratmeter, totalt 75 kvadratmeter. For komplementbyggnader medgavs tillagg
med 5 kvadratmeter utdver gillande 20 kvadratmeter, totalt 25 kvadratmeter. Syftet med detta
tilldgg var att mojliggora byggnation av ett hygienutrymme samt faststilla den 6verexploatering
som under aren godtagits i omradet. Angivna areor avser byggnadsarea.

I Skévde kommuns dversiktsplan OP2025 antagen 2012 anges att Simsjon &r ett omride med
fritidsbebyggelse reglerad genom omradesbestimmelser. I dversiktsplanen anges att tomterna i
omradet mestadels dr mycket sma och att vignétet har 1&g standard. Framtida 6nskemal om en
eventuell utokning av tilldtna byggnadsareor kan komma att bli aktuellt i mindre enskilda delar
med stora tomter. Dessa 6nskemal skall da provas genom detaljplaneforfarande dér fragor kring
bl.a. gatu- och végnitets standard, behovet av gc-végar, snordjning, avfallshantering, omfattningen
av offentlig respektive kommersiell service, anpassning till befintlig byggnation och naturvérden,
strandskydd m.m. Utreds.

Riddningstjénsten Ostra Skaraborg har i annat drende rorande nybyggnad av fritidshus och
komplementbyggnad i omradet yttrat sig om hur de ser pa Simsjoomradet. Av yttrande daterat
2021-05-04, diarienummer 2021-000384, framkommer att R4dddningstjdnsten ser brister 1 vdgnétet
som inte dr anpassat for storre och tyngre fordon samt en otillracklig tillgang till
brandvattenforsorjning i omradet. God framkomlighet for raddningstjénsten fordon samt
erforderlig tillgang till brandvattenforsorjning anges i yttrandet som en forutsittning for att
rdddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omradet. Vidare
s anges att avstdnd mellan byggnader pd manga hall i omradet understiger kravet i Boverkets
byggregler pa 8 meter utan brandtekniska dtgérder for att tillata ett kortare avstdnd. Detta medfor
okad sannolikhet for brandspridning vid brand och stéller krav pa en snabb och effektiv insats fran
Réddningstjinstens sida.

Kommunicering och bemoétande

Bygglovsenhetens forslag till beslut har kommunicerats med sokande som inkommit med
synpunkter enligt nedan:

e Punkter som stérker beslutet att godkdnna tillbyggnad av attefall till byggnad Simsjon 2:23

e Forstirkning av vigen for tunga fordon 1 samband med byggnation. Det ar béttre att det
sker en gang 1 stéllet for upprepade tillféllen.

e Gjutning av en hel bottenplatta pa 90 kvadrat pd en géng istdllet for att gora det tva génger.
Det forenklar &ven montering av golvvérme.

e En storre yta pd taket som mdjliggor solpanel for att forse oss med el. Vi har dven elbil.
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e En storre byggnad gor det mojligt for oss att fi tva toaletter samt klddkammare, vilket
underléttar for ett permanentboende.

e Det gér at mindre material om man kan bygga hela huset pa en géng.
Bemdétande av synpunkter:

Da atgérden inte uppfyller kraven 1 9 kap. 4 b § stycke 1, PBL saknas forutséttningar for ett
startbesked enligt 10 kap. 23 § forsta stycket 1, PBL. Att det ur ett byggnadstekniskt, ekonomiskt
samt miljo- och héllbarhetsméssigt perspektiv skulle vara béttre att utfora tillbyggnaden samtidigt
som det nya fritidshuset uppfors dndrar inte forutséttningarna for startbesked.

Lagrum

Krav pa bygglov:
Av 9 kap. 2 § forsta stycket 2, PBL framgar att det krdvs bygglov for tillbyggnad.

Undantag frdn bygglov:

Enligt undantag 1 9 kap. 4 b §, PBL krévs det inte bygglov for att géra hogst en tillbyggnad pé
hogst 15 m2 pé ett en- eller tvdbostadshus.

De ovanndmnda dtgirderna far enligt 10 kap. 2 § andra stycket, PBL genomforas i strid med den
detaljplan eller de omradesbestimmelser som géller for omradet.

Krav pa anmdlan och startbesked:

Aven om en atgird inte kriver bygglov maste den anmilas enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 12 plan-
och byggforordningen (2011:338), PBF och far inte paborjas innan bygglovsndmnden gett ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Forutsdttningar for startbesked:

110 kap. 23 § forsta stycket 1, PBL anges forutsittningar for startbesked. For att startbesked ska
kunna ges ska bygglovsndmnden ta stéillning till om atgérden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

12 kap. 6 § forsta stycket 2, PBL anges att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett séitt som dr lampligt med hénsyn till skydd mot uppkomst
och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser.

Motivering till beslut

En tillbyggnad &r en dtgéird som normalt krdver bygglov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2, PBL.
Det finns dock vissa undantag fran bygglovsplikten och aktuell anmélan avser ett sédant undantag,
tillbyggnad av ett en- och tvabostadshus enligt 9 kap. 4 b§ forsta stycket 1 PBL.

Forutsittning for att en tillbyggnad enligt 9 kap. 4 b § PBL ska vara befriad fran kravet pa bygglov
4r att den utfors pa en firdigstilld byggnad som godkiints med ett slutbesked (MOD 2019-11-25

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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mal nr P 7395-18). Da tillbyggnaden ska utféras mot en byggnad som dnnu inte fardigstéllts eller
godkénts med slutbesked kan den inte anses vara en sadan tillbyggnad som enligt 9 kap. 4 b §
PBL ir undantagen fran kravet pa bygglov. Att tillbyggnaden ska utféras samtidigt som det nya
fritidshuset pa fastigheten uppfors innebir att den istéllet blir en lovpliktig nybyggnad enligt 9
kap. 2 § forsta stycket 1, PBL.

Utredningen i drendet visar pa att bebyggelsen i Simsjon mestadels bestar av sma tomter placerade
utmed ett vignadt av varierad standard och att omrédet redan vid antagande av
omradesbestimmelser fran 1993 i princip bedomts vara fullt utbyggt. Utredningen visar dven att
det finns brister i brandskydd som medfor 6kad sannolikhet for brandspridning vid brand 1
omréddet. Mgjligheten till ytterligare fortdtning av bebyggelsen 1 Simsjdomradet bedoms dérfor
vara starkt begransad.

Den nu aktuella atgirden utfors pé en fastighet med begransad storlek och i ett omrdde med
mestadels sma tomter. Huvudbyggnaden kommer efter tillbyggnad fa en total byggnadsarea pa
88,6 m2 vilket ar storre dn de 75 kvadratmeter som normalt tilldts i omrédet. Att huvudbyggnaden
blir storre dn det som normalt tillats i omradet innebir en fortitning av bebyggelsen som
ytterligare 6kar den redan forhojda risken for uppkomst och spridning av brand i omradet.

Mot bakgrund av de begrinsade mojligheterna for ytterligare fortatning i omradet enligt det som
anges 1 omradesbestdmmelser och versiktsplan samt de brister i brandskydd som
Riddningstjinsten Ostra Skaraborg framfor i yttrande daterat 2021-05-04 bedoms &tgirden inte
lamplig med hénsyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand enligt 2 kap. 6 § forsta
stycket 2, PBL.

For att en dtgird enligt 9 kap. 4 b§ forsta stycket 1 PBL ska {4 genomforas krdvs anmélan enligt 6
kap. 5 §, PBF samt att startbesked beviljas enligt 10 kap. 3 § PBL.

Forutsittningarna for startbesked anges 1 10 kap. 23 § dér det framgér att startbesked ska ges for
denna typ av atgird om den kan antas komma att uppfylla de krav som géller enligt PBL eller
foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

Da atgérden inte uppfyller kraven 1 9 kap. 4 b § stycke 1, PBL och inte bedoms ldmpligt utformad
och placerad med hinsyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand enligt 2 kap. 6 § forsta
stycket 2, PBL saknas forutsiattningar for ett startbesked enligt 10 kap. 23 § forsta stycket 1, PBL.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 153 BYGG.2022.1265

Bygglov fér nybyggnad av fritidshus pa fastigheten RAVKULLEN 3:1

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt fritidshus pé fastigheten
RAVKULLEN 3:1 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dar Hans Leuchovius enligt 10 kap. 9 § PBL

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgiirden far inte pabdrjas forrin bygglovsnidmnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Fardigstéillandegaranti behovs enligt lagen om fardigstéillandeskydd (2014:227).

Ingen utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet &r 44 223 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovet innebdr att ytterligare ett enbostadshus och ytterligare ett fritidshus uppfor pa
fastigheten. Atgirden bedoms vara mojlig.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt fritidshus.
Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna 1 Skdvde kommuns dversiktsplan.

I november 2021 1dmnades ett bygglov for ett fritidshus pé platsen, nu kompletteras miljon med
ytterligare ett fritidshus och ett storre enbostadshus.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga negativa synpunkter har inkommit till
bygglovsnidmnden.

Arendet har remitterats till Miljésamverkan Ostra Skaraborg som tillstyrker nybyggnad. Om
byggnation kommer till stdnd krévs tillstand fran Miljondmnden 6stra Skaraborg for anldggande
av enskild avloppsanldggning. Detta tillstind mdste inhdmtas innan arbete med
avloppsanldggningen paborjas. Vidare upplyser de om att installation av virmepumpsanlidggning
for utvinning av viarme ur berg, ytjord, grundvatten eller ytvatten ska anmilas till miljéndmnden
minst sex veckor 1 forvag.

Lagrum

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ska ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgdrden:

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i omradesbestimmelser. Lag
(2014:900).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att forutsittningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ér
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte paborjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Beréknat laga kraft datum dr ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fétt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvidnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

Rev. A. A-ritning fasader nordvést nordost. A-40.3-001
Rev. A. A-ritning fasad sydost sydvist. A-40.3-002
Rev. A. A-ritning fasader. A-40.3-001

Situationsplan. Rev. A

Rev. A. A-ritning planer. A-40.1-001

Rev. A. A-ritning sektion. A-40.2-001

Rev. A. A-ritning sektioner. A-40.2-001

Rev. A. A-ritning plan. A-40.1-001

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Bygglovsnamnden 2022-11-24 19

BLN § 154 BYGG.2022.700

Bygglov for andrad anvandning av industribyggnad till gym pa
fastigheten HENE 21:2

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for dndrad anvindning av industribyggnad till gym pa
fastigheten HENE 21:2 enligt 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Per-Ola Olsson enligt 10 kap. § PBL.
Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 58 887 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden ir redan utford och anses vara méjlig.
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Bakgrund
Ansokan avser bygglov for dndrad anvindning av industribyggnad till gym.

Fastigheten omfattas av detaljplan 16-NOP-688. Atgirden avviker fran detaljplanen da fastigheten
ar avsedd for smaindustri.

Vid besok uppdagades det att det har inretts en lokal f6r gymverksamhet och ett tillsynsdrende
startades dér det senare domdes ut sanktionsavgifter.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mgjlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Yttrande fran sakkunnig 1 tillgénglighet har skrivit i sitt yttrande att lokalen uppfyller aktuella
krav.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Bygglovsnamnden 2022-11-24 21

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 30 § ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan, om den fastighet
och det byggnadsverk som atgirden avser overensstimmer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning, dtgirden inte strider
mot detaljplanen, atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och atgérden uppfyller de krav som foljer i delar av 2 kap och 8 kap.

Bygglov far ges for en atgiard som avviker fran en detaljplan eller omrddesbestimmelser, om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och att avvikelsen ar
liten eller att atgirden dr av begransad omfattning och nddvindig for att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett &andamalsenligt sétt.

Motivering till beslut

Pa fastigheten har det tidigare lamnats lov for en padelhall och en utveckling med gym inom
samma fastighet bedoms dirfor rimligt trots att fastigheten dr avsedd for industri.

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att lov kan beviljas d4 avvikelsen bedoms som
liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Information

Lovet upphor att gilla fem ar frin det att beslutet vunnit laga kraft.

Da byggnaden tagits 1 bruk krivs det att byggherren visar att man uppfyller de tekniska krav som
kravs for den héir typen av byggnad. I annat fall riskerar man ytterligare sanktioner.

Tekniskt samrad kravs i1 drendet. P4 samrddet gar man bland annat igenom hur arbetet ska planeras
och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1 6vrigt. Handlingar ska inldmnas
senast 1 vecka innan métet.

Forslag till kontrollplan, konstruktionsritningar, ventilationsritningar, brandskydd, vatten och
avloppsritningar och energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du oséker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlidggare pa bygglovenheten.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning sektion A. A40.2-001

A-ritning fasader. A40.3-001

Situationsplan

Rev B. A-ritning plan. A40.1-002

Rev B. A-ritning plan. A40.1-001

Rev C. A-ritning plan. A40.1-001

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 155 SIKT.2020.26

Klagomal/anmalan om dalig sikt - for hog hack Lavendelvdagen 1 pa
fastigheten KARDEMUMMAN 1

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att foreldgga fastighetsdgaren till fastigheten Lavendelvégen 1,
Kardemumman 1, att atgirda f6ljande punkter:

Hicken pé fastigheten Kardemumman 1 utgdr en betydande oldgenhet enligt 8 kap. 15 § plan- och
bygglagen (PBL), da hiackens hojd, placering och vixtsitt ger skymd sikt och dr en trafikfara.

Agarna till fastighet Kardemumman 1 foreliggs att minska hickens hojd till max 80 centimeter i
korsningen Lavendelvdgen och Kryddvégen. (11 kap. 5 § PBL).

Agaren till fastigheten Kardemumman 1 foreléggs att minska hickens hdjd senast 2 veckor efter
att detta beslut vunnit laga kraft (11 kap. 19 § PBL).

Underlater dgaren till fastigheten, att vidta atgirder kommer byggnadsndmnden att besluta om att
genomfora atgdrden pé den forsumliges bekostnad (11 kap. 27 § PBL).

Sammanfattning

Flera synpunkter har kommit in under ldng period. Arendets forsta synpunkt kom in september
2020, Flera blanketter om fri sikt och Anmodan om att klippa buskar har lamnats i1 brevlada, Vid
kontroll 16 Augusti 2022, har handldggare fatt kontakt med dottern som svarat i dorren till huset
och overldmnat Fri sikt och Anmodan till denne, dér har handldggaren patalat att hacken vid
korsningen ska klippas ned till 80 cm.

Fotodokumentation har skett over tid.

Vid besok 4 november 2022 har klippning skett men inte till fullgod ho;d.
Bakgrund

Skrivelse har inkommit till Sektor samhéllsbyggnad om att hick skymmer sikt 1 korsningen
Lavendelviagen och Kryddvégen. For att undvika trafikolyckor &r det viktigt att sikten halls fri frin
véxtlighet 1 korsningar. Viaxtlighet far heller inte skymma sikten for skyltar och vigmarken eller
medfora andra problem.

Som fastighetségare har man ett ansvar for trafiksdkerheten. Déarfor ar det viktigt att vegetation
eller hdckar inte skymmer sikt i korsningar eller vid utfarter. Det &r ocksé viktigt att det finns
tillrackligt med hojd till trdd eller annan vegetation for gdende eller bilar.

"En tomt ska hallas i vardat skick och skoétas sa att risken for olycksfall begriansas och betydande
oldgenheter for omgivningen och for trafiken inte uppkommer." Plan- och bygglagen (2010:900) 8
kap. 15 §, PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Uppstar det oldgenheter for trafiken kan saledes Byggnadsndmnden foreldgga en fastighetsidgare
att ta bort eller klippa ned véxtlighet - ytterst vid vite.

I Plan- och bygglagen finns ingen exakt reglering av vilka sikt- eller hojdmatt som géller for
véxtlighet invid vdg. De siktmétt som finns med i kommunens rekommendationer bygger pd en
praxis som har tagits fram av Sveriges kommuner och regioner utifran praktiska erfarenheter,
tillampliga réttsfall och Vigverkets rekommendationer vid vagutformning.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse BLN
Lavendelviagen 221026 (1).pdf
Lavendelvigen 1 kartbild.pdf
Lavendelvdagen 1 (1).pdf
Lavendelviagen 221026 (2).pdf

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 156 SIKT.2022.29

Klagomal/anmalan om dalig sikt - Borgmastaregatan 5 pa fastigheten
ORION 1

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att foreldgga fastighetsdgaren till fastigheten ORION 1, att atgdrda
foljande punkter:

Héckar och trdd pé fastigheten Orion1 utgor en betydande oldgenhet enligt 8 kap. 15 § plan- och
bygglagen (PBL), da hiackens hojd, placering och vixtsitt upptar delar av sikt, trottoar och
vagrum. Detta ger i sin tur skymd sikt och trafikfara.

Agarna till fastigheten Orion 1, foreliggs att klippa trid och hiick, s& viixtligheten inte striicker ut
sig Over gdngbanan eller viagrum. (11 kap. 5 § PBL).

Agaren till fastighet Orion 1, foreldggs att minska trid och héck i hojd, bredd och utstrickning
senast 2 veckor efter att detta beslut vunnit laga kraft (11 kap. 19 § PBL).

Underléter dgaren till fastighet, Orion 1, att vidta dtgérder kommer byggnadsndmnden att besluta
om att genomfora atgdrden pa den forsumliges bekostnad (11 kap. 27 § PBL).

Sammanfattning

Handldggare har vid tre tillfdllen besokt adressen och vid forsta besoket 26 Juli dokumenterat med
foton vixtligheten som ticker gdngbana och vigrum, Vid det tillfillet har en anmodan om att
beskdra vixtligheten med broschyren fri sikt ldmnats 1 brevladan till fastigheten.

28 september har ett nytt besok genomforts och da konstaterat att ingen atgiard har genomforts har
brev skickats till fastigheten. Handlaggare pé bygglovenheten kunde vi {4 tag pd telefonnummer
till sonen Eric af Geijersstam i Stockholm och via denna kunde vi fa tag p4 Marina. Kontakt kunde
tas 4 November ddr Marina sade att hon skulle forsoka anlita ndgon att klippa ned véxtligheten.
Under samtalet som varade 1 50 minuter kdndes det som att hon inte forstod fullt ut vad hon skulle
gora och hon bekriftade att brev och anmodan mottagits och vi bor darfor gé vidare 1 drendet trotts
att kontakten har tagits da trafikingenjoren bedomer att ingen atgérd kommer genomforas trotts
samtalet.

Att notera i drendet fastighetsdgaren ar fodd 1931 och ensamstaende.
Bakgrund

Skrivelse har inkommit till sektor samhéllsbyggnad om att Trdd och buskar skymmer sikt och
hindrar gdende pa trottoar. For att undvika trafikolyckor &r det viktigt att sikten halls fri fran
viaxtlighet 1 korsningar. Viéxtlighet far heller inte skymma sikten for skyltar och vigméirken eller
medfora andra problem.

Som fastighetségare har man ett ansvar for trafiksdkerheten. Déarfor ar det viktigt att vegetation
eller hdckar inte skymmer sikt i korsningar eller vid utfarter. Det &r ocksé viktigt att det finns
tillrackligt med hojd till trid eller annan vegetation for gdende eller bilar.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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"En tomt ska hallas i vardat skick och skdtas sa att risken for olycksfall begransas och betydande
oldgenheter for omgivningen och for trafiken inte uppkommer." Plan- och bygglagen (2010:900) 8
kap. 15 §.

Uppstar det oldgenheter for trafiken kan séledes Byggnadsnimnden foreldgga en fastighetsdgare
att ta bort eller klippa ned vaxtlighet - ytterst vid vite.

I Plan- och bygglagen finns ingen exakt reglering av vilka sikt- eller hojdmaétt som géller for
viaxtlighet invid vdg. De siktmatt som finns med i kommunens rekommendationer bygger pa en
praxis som har tagits fram av Sveriges kommuner och landsting utifran praktiska erfarenheter,
tillampliga rdttsfall och Vigverkets rekommendationer vid viagutformning.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse BLN

Borgmastaregatan 5 kartbild.pdf
Borgmaistaregatan 5 221026 (2).pdf
Borgmaistaregatan 5 221026 (4).pdf
20220726 Borgmastaregatan 5 bild1.pdf
20220726 Borgmastaregatan 5 Bild 2.pdf

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 157 BYGG.2022.1535

Begaran om samrad over fastighetsreglering pa fastigheten STORA
VARING 8:78 | VARINGS PRASTBOL 12:1

Beslut

Bygglovsndmnden avstyrker foreslagen ans6kan om fastighetsbildning pé fastigheten STORA
VARING 8:78 med stdd av 3 kap. fastighetsbildningslagen.

Sammanfattning

Sektor samhillsbyggnad anser att en omstéllningen fran ekonomibyggnader till maskinhall/-
verkstad for ett bygg/anlaggningsforetag dr en bygglovpliktig atgird. En sadan atgiard behover
stod 1 en detaljplan.

Bakgrund

Lantméterimyndigheten begéir samrad med bygglovsndmnden om rubricerad &tgard med
beaktande av de allménna lamplighets- och planvillkoren i 3 kap. 1—3 §§ fastighetsbildningslagen
(FBL).

Arendet giller en 6verlatelse av mark i den norddstra delen av Viring dér en del av Virings
Pristbol 12:1 som dgs av Svenska kyrkan skulle 6verforas till Stora Viring 8:87.

890

i »
1 Véring
!
1
|
i

G 8 2

Aktuell fastighet

Lantmadteriet har tidigare avstyrkt en sammanslagning med Stora Véring 8:87, da den dr en
bostadsfastighet.. Sokanden har d4 kommit med tva nya forslag, vilket det ena var att bilda en
egen fastighet for verksamheten eller sammanlédggning med en annan fastighet 6ster om Igelstorp.

Lantméteriets prelimindra bedomning &r att dtgérden (att bilda en ny fastighet) dr genomforbar,
men Vvill nu héra om bygglovsndmnden anser att dtgidrden dr 1amplig med beaktande av de
allménna ldmplighets- och planvillkoren i 3 kap. 1—3 §§ FBL fastighetsbildningslagen.
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Giillande oversiktsplan

Enligt fastighetsbildningslagen 3 kap. 1 § ska fastighetsbildning ske sa att varje fastighet som
nybildas blir med hinsyn till beldgenhet, omfang och 6vriga forutsittningar varaktigt lampad for
sitt indamal.

Forutsittningarna for att utveckla en denna delen av Véring, har stod i1 géllande dversiktsplan men
en fortsatt utveckling av Varing behover ocksa stod i1 en detaljplan.
Sektor service har lyft oro nir det géller hdmta och 1dmna situationen utanfor forskolan.
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Héimta ldmna situation utanfor forskolan.

Motivering till beslut

Sektor samhéllsbyggnad rekommenderar némnden att avstyrka foreslagen ansdkan om
fastighetsbildning pé fastigheten STORA VARING 8:78 enligt 3 kap. fastighetsbildningslagen da
det finns ett par storre problem med fordndringen.

1. Enavstyckning och fordndring av verksamheten kan medfora en 6kad trafik pa gatan véster
om forskolan. Detta kan i sin tur innebéra en 6kad olycksrisk dé det ror sig mycket barn i
omrddet. En 6kad trafikmidngd kan ocksé ge en forsdmrad utemiljo for barnen pa forskolan
i form av buller och avgaser fran tunga fordon.

2. Sektor samhallsbyggnad gor beddmningen att en omstéllningen frén ekonomi-byggnader for
jordbruket till maskinhall/verkstad for ett bygg/anlaggningsforetag ar en bygglovpliktig
atgdrd. En sddan atgédrd behover stod 1 en detaljplan da atgérden kommer att berdra ett
flertal fastigheters forutsattningar.

Beslutet kan dverklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse Samrédd Lantmiteriet
Samrad 0226025

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 158 ADM.2022.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden
Beslut

Bygglovsndamnden har tagit del av redovisningen av delegationsbeslut.
Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Trafikenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Delegationsbeslut tagits av Stadsarkitekten.

Handlingar

Delegationsbeslut trafikdispanser och p-tillstand 20221020-20221116
Delegationsbeslut tillsyn 20221020-20221116

Delegationsbeslut bygglovenheten 20221020-20221116
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