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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
. Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
Plats och tid Arkitekten Motesdatum kl. 13:00 — 16:00
Deltagande Beslutande Erséttare
Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) Nils Carlsson (L)
ordf. Erkki Salmisaari (S)
Kayda Lazar (S) v.ordf. Erik Karlsson (V)

Mathias Hjartqvist (S)
Andreas Svensson (C)
John Khalaf (M)

Ovriga deltagande Martin Hollertz,
Samhallsbyggnadschef
Claes Clausen, stadsarkitekt
David Einarsson, gata/naturchef
Evelina Tapper, sekreterare

Utses att justera Kayda Lazar

Underskrifter

Sekreterare Paragraf 93-117
.......................................................... er
Evelina Tapper

Ordférande
Gunilla Knutsson Loéfvenborg
(M)

Justerande

Kayda Lazar (S)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 93 ADM.2022.1

Motets dppnande
Beslut

- Métesdppnande

- Upprop/nirvarokontroll

- Val av justerare

- Faststéllande av foredragningslista
- Anmdlan jav

- Anmalan av Ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 94 ADM.2022.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)
Information

Martin Hollertz informerar om bland annat att det kommer en ny bygglovschef, Ludvig
Isacsson i september. Claes Clausen kommer att forbli stadsarkitekt och SKR (Sveriges kommuner
och regioner) - kommer pé studiebesok till sektorn i oktober.

Overklagande irenden - Enklare presentation av de drenden som har fitt beslut fran
ovreinstanser sedan juni 2022.

Gata/natur-information

- David Einarsson, chef gata/natur

Gata

Genomgéng av olika projekt som &r i gang just nu. Bland annat morkekorset, mariesjé och
rododendrondalen.

Laddstolpar, mer etablering i bostadsomraden.
1/9/22 ny lagstiftning for elsparkcyklar.
Utfasning av parkeringsautomater sker 16pande.
Natur

Genomgéng av olika projekt som &r pa gang just nu till exempel vandringsleder och reservat -
upprensning pagér. Kalkning av sjoar och skogspolicy.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 95 ADM.2022.274

Delegationsordning for bygglovsnamnden
Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att avsld delegationsordning for bygglovsndmnden enligt forslag.

Sammanfattning

En uppdatering av delegationsordningen for bygglovsnimnden har utarbetats, det omrdde som ar
tillagt ar flerbostadshus inom detaljplan.

Del 5 - drenden enligt PBL samt anslutande forfattningar och foreskrifter, sida 15,
bokstaven
d) Nybyggnad inom detaljplan av flerbostadshus som éverensstimmer med detaljplan.

Enligt kommunallagen har en nimnd mdjlighet att delegera sin beslutanderitt till anstilld 1
kommunen. Delegaten tridder in i ndmndens stille. Detta for att avlasta nimnden och fa en
effektivare hantering (kortare beslutsvagar och snabbare handliggning) Det dr alltid nimnden
sjalv som bedomer 1 vilken utstrackning det dr lampligt att delegera beslutanderitten.

Bakgrund

Nér nimnden delegerar beslutanderitt ska den klart och tydligt ange vilken beslutanderitt som
delegeras och till vem den 6verlats. Risken med en otydlig delegationsordning &r att beslut som
fattas och dverklagas kan bli upphévda pé grund av att den ldmnade delegeringen ar otydlig,
antingen genom att det dr oklart vem eller vilka som givits beslutanderétten eller genom att
omfattningen av bemyndigandet dr oklart. Det 4r 1 de flesta fall mer praktiskt att delegera
beslutanderitten till en befattning eller viss tjénstetitel 1 stéllet for till en namngiven person. Vid
bestimmande av omfattningen av den beslutanderitt som ska delegeras, maste en avvigning goras
mellan verksamheten effektivitetskrav och demokratiaspekter, d v s kravet pa inflytande for de
fortroendevalda. Det bor ocksé végas in vad som dr &ndamélsenligt, lampligt med héansyn till
personalens kompetens, kommunens storlek, hur ofta olika drenden forekommer mm. Namnden
kan stilla upp villkor och begrénsa ett uppdrag det gar te x att begrdnsa delegationsuppdrag till att
endast avge positiva beslut, alltsd inga avslagsbeslut.

Delegationen ska inte omfatta beslut eller atgirder av rent forberedande eller verkstéllande art.
Grénsdragningen mellan beslut och verkstéllighet dr dock inte tydlig. Vid ren verkstillighet saknas
som regel utrymme for alternativa 16sningar eller 6verklagningar.

Beslut som fattat pd delegation géller s snart de fattats och kan inte i efterhand éndras av
ndmnden. For att ett delegationsbeslut ska bli kommunalrittsligt korrekt krédvs att beslutet anméls
till ndmnden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



8(76)

Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 96 ADM.2022.272

Tertialrapport 1 for bygglovsnamnden 2022

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar attt godkénna tertialrapport 1 for r 2022.
Bakgrund

Néamnderna ska enligt géllande riktlinjer for ekonomi- och verksamhetsstyrning rapportera till
kommunstyrelsen maluppfyllelse och ekonomiskt resultat under aret. Uppfoljning sker tertialvis
och innehéller helarsprognos.

Bygglovsnamndens prognos visar att de givna ekonomiska forutsittningarna berdknas att generera
en budget 1 balans.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse BLN
Bygglovsnamndens tertialrapport 1 2022

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 97 BYGG.2022.711

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 2:23

Beslut

Bygglovsnimnden beviljar bygglov for nybyggnad av fritidshus pé fastigheten SIMSJON 2:23
enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Lennart Jonsson enligt 10 kap. § PBL

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap.14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldimnat ett startbesked enligt 10 kap.3 § PBL.
Utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 32 863 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M),
yrkar pé att bygglovsndmnden beviljar bygglov.

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S), yrkar pa att besluta enligt tjdnstepersonernas tidigare
forslag till avslag.

Beslutsgang

Ordforande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsnimnden beslutar enligt
yrkande frdn Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson
Lofvenborg (M). Ordférande finner att bygglovsndmnden beslutar att bevilja bygglov.

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till formén for tjdnstepersonernas
tidigare forslag till avslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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. Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
Sammanfattning
Bygglovsenheten har fatt i uppdrag att ta fram ett positivt beslutsunderlag.
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Bakgrund

Forslag till beslut uppréttas pa uppdrag av Bygglovsndamnden 2022-06-16 §72
Ansokan avser tillbyggnad av fritidshus.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser OB 626.

Byggnaden ar under 5,0 m i nock och byggnadsytan ar 74,4 m2.
Byggnaden placeras langre dn 4,5 m fran tomtgranser.
Atgirden beddms folja omradesbestimmelserna.

Yttranden
Berord granne har beretts mgjlighet att yttra sig géllande muren. Inget yttrande har inkommit.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter planlaggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

A-ritning entréplan, sektion. H1

Rev. A-ritning fasader. H2 A

Rev A. Situationsplan

Tjansteskrivelse forslag till avslag kommunicerat 2022-05-25

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 98 BYGG.2022.691

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 1:84
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 1:84
enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Det krivs ingen kontrollansvarig for den sokta atgérden enligt 10 kap 10 § PBL.
Tekniskt samrad krévs inte i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
Atgirden fér inte paborjas innan startbesked har limnats enligt 10 kap 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 12 577 kronor (i enlighet med taxa faststidlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M),
yrkar pé att bygglovsnamnden beviljar bygglov.

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S), yrkar pa att besluta enligt tjinstepersonernas tidigare
forslag till avslag.

Beslutsgang

Ordforande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar enligt
yrkande frdn Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson
Lofvenborg (M). Ordforande finner att bygglovsndmnden beslutar att bevilja bygglov.

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till formén for tjdnstepersonernas
tidigare forslag till avslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25

Sammanfattning

Bygglovsenheten har fatt i uppdrag att ta fram ett positivt beslutsunderlag.
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Bakgrund

Forslag till beslut upprittas pa uppdrag av Bygglovsnamnden 2022-06-16 §73
Ansokan avser tillbyggnad av fritidshus.
Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser OB 626.

Byggnaden ar ca 4,20 m i nock och byggnadsytan ér ca 62 m2.
Byggnaden placeras langre dn 4,5 m fran tomtgranser.
Atgirden beddms folja omradesbestimmelserna.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en atgird utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omrédesbestimmelser, inte forutsétter planlaggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgérden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bor inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum &r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
aviloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov utan startbesked
Tjénsteskrivelse avslag

Rev A. Situationsplan

Rev A. A-ritning fasader

Rev A. A-ritning plan

Rev A. A-ritning sektion
Nybyggnadskarta

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 99 BYGG.2022.434

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJOBORG 4:59
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJOBORG
4:59 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Det krivs ingen kontrollansvarig for den sokta atgérden enligt 10 kap 10 § PBL.
Tekniskt samrad krévs inte i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
Atgirden fér inte paborjas innan startbesked har limnats enligt 10 kap 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 15 823 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M),
yrkar pé att bygglovsnamnden beviljar bygglov.

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S), yrkar pa att besluta enligt tjinstepersonernas tidigare
forslag till avslag.

Beslutsgang

Ordforande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar enligt
yrkande frdn Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson
Lofvenborg (M). Ordforande finner att bygglovsndmnden beslutar att bevilja bygglov.

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till formén for tjdnstepersonernas
tidigare forslag till avslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25

Sammanfattning

Bygglovsenheten har fatt i uppdrag att ta fram ett positivt beslutsunderlag.

|
-
SIMSIOBORG L{‘SS

Bakgrund

Forslag till beslut uppréttas pd uppdrag av Bygglovsndmnden 2022-05-24, 58§
Ansdkan avser tillbyggnad av fritidshus.

Fastigheten omfattas av omrddesbestimmelser OB 626.

Byggnaden ér ca 4,74 m i nock och byggnadsytan ar 74 m2.
Byggnaden placeras langre dn 4,5 m frén tomtgrénser.
Atgirden beddms folja omridesbestimmelserna.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planlaggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ér fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov utan startbesked
Tjénsteskrivelse avslag

Rev C. Situationsplan. A-40.1-001

Rev C. A-ritning plan 1. A-40.1-01

Rev C. A-ritning sektion. A-40.2-01

Rev C. A-ritning fasader. A-40.3-01

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



18(76)

Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 100 BYGG.2022.675

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 2:48
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 2:48
enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Peter Nordgren enligt 10 kap. § PBL
Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap.14 § PBL.
Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldimnat ett startbesked enligt 10 kap.3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 22 431 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M),
yrkar pé att bygglovsnamnden beviljar bygglov.

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjértqvist (S), yrkar pa att besluta enligt tjinstepersonernas tidigare
forslag till avslag.

Beslutsgang

Ordforande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar enligt
yrkande frdn Andreas Svensson (C) tillsammans med John Khalaf (M) och Gunilla Knutsson
Lofvenborg (M). Ordforande finner att bygglovsndmnden beslutar att bevilja bygglov.

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till formén for tjdnstepersonernas
tidigare forslag till avslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Bygglovsenheten har fatt i uppdrag att ta fram ett positivt beslutsunderlag.

|
(]

4 J498K-DP626

L Ul P N
] O gl ®

Bakgrund

Byggnaden ér ca 5,0 m i nock och byggnadsytan dr 71 m2 byggnadsarea.
Byggnaden placeras lingre dn 4,5 m frdn tomtgréanser.
Atgirden beddms folja omradesbestimmelserna.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 31§ PBL ges for en atgard utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsatter planlaggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgérden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum &r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Du fér inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev A. Situationsplan

Rev. A-ritning fasader. 503 B

Rev. A-ritning planer, sektioner. 501 B
Tjansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 101 BYGG.2022.1000

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 2:66
Beslut

Arendet utgdr p4 byggherrens egen begiiran.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt komplementbyggnad pa
fastigheten SIMSJOBORG 4:44

Beslut

Bygglovsndmnden aterremitterar drendet for att mojliggora ett positivt besked.

Yrkande

Andreas Svensson (C) tillsammans med John Kalaf (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M),
yrkar pé att bygglovsnamnden ska dterremittera tjéinstepersonernas forslag.

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S), yrkar pa att besluta enligt tjinstepersonernas forslag
till avslag.

Beslutsgang

Ordf6rande stéller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar enligt
yrkande frdn Andreas Svensson (C) tillsammans med John Kalaf (M) och Gunilla Knutsson
Lofvenborg (M). Ordforande finner att bygglovsndmnden beslutar att aterremittera ansékan.

Reservation

Kayda Lazar (S) och Mathias Hjartqvist (S) reserverar sig till formén for tjdnstepersonernas
forslag till avslag.

Handlingar
Tjansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglov for tillbyggnad av fritidshus -tillbyggnad uterum samt
balkong. pa fastigheten SIMSJON 2:33

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus -tillbyggnad uterum
samt balkong. med stéd av plan- och bygglagen 9 kap. 31 §, pa fastigheten SIMSJON 2:33

Avgiften dr 3 941 (i enlighet med taxan faststilld av kommunfullméktige). Faktura for
bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att atgirden kraver en detaljplaneldggning och inte foljer
omrddesbestimmelsernas syfte enligt 9 kap 31§ PBL.

AN <

‘C)rienferingskar':ca ‘
Bakgrund

Simsjoomradet ar ett omrade for fritidshusbebyggelse.
Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tillagg DP626.

Atgirden avser tillbyggnad av bef uterum samt bygglov i efterhand for balkong. Balkongen ir av
en sadan storlek att den ingar i byggnadsarean och den sammanlagda byggnadsarena av bef.
Byggnad, tankt tillbyggnad av uterum och balkong uppgér till ca 89,5 kvadratmeter. Det dr en
overexploatering om 14,5 kvadratmeter.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Omrédesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgora [ett] juridiskt stod for redovisning
markanvdndningen av hur markanvindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras
inom Simsjoomrddet enligt program (planbilaga A)".

Programmet anger i sammandrag f&ljande:
- Simsjbomrddet #r ett friluftsomridde med fritidsbebyggelse.

-  Simsjbomrédet bedtms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fértidtningar kan komma -1 friga i omridet.

- Markanvidndning, bebyggelse och fastighetsbildning i Simsjdom-
rédet skall regleras med st8d av omrddesbestlmmelser.

- All avstyckning skall i princip avse hivdade tomtplatser.

- Gemensamhetsanléggningar skall omfatta végar, anordningar fir
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

- Gemensamhetsanliggningarna skall firvaltas av en samfillighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortsléttningsvis vara huvudman f&r befint-
liga besBksparkeringar, allmiinna toaletter, badplatser, grdn-
omraden, Simsjtgdrden och vattenverket.

-  Samfillighetsf&reningen skall gentemot kommunen vara abonnent
vad gliller vattenfdrsérjningen. Avtal skall tréiffas mellan
parterna som reglerar villkoren.

Utdrag ur omradesbestdmmelsernas syfte

Det framgér tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomrade, dér man anser att omradet &r
utbyggt maximalt. Bestimmelserna frdn 1993 (DP418) anger maximala byggritt om femtio
kvadratmeter, for huvudbyggnad, tjugo kvadratmeter for uthus och mojlighet till "friggebod" tio
kvadratmeter (det var den d& mojliga friggebodsstorleken).

Av omradesbestimmelserna framgér det att man 1993 inte hade tillgang till vatten annat dn
sommarvatten genom en gemensam kran 1 soder. Man anger dven att man inte avsag tillata att
vatten dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan téinka sig att utdka antalet tappstillen
nagot. Enskilda vattentékter skulle provas och endast beviljas pa de platser med tillgang till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor hdamtas frdn fem platser. Dessa avsag
man bibehalla eftersom latrin himtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignétet dr av
varierad standard. Inget generellt upprustande planerades men man foresprakade att man skulle se
over vissa delar, for att riddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omradesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mojliggora frikop
av de kommunala arrendetomter, som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omrédet
ar fullbebyggt.

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg fran omradesbestimmelserna. Det vixte fram en
typ av praxis som mdjliggjorde komplettering genom ett uterum om femton kvadratmeter, samt en
tillbyggnad om fem kvadratmeter pa uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljosamverka Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en méjlig
avloppslosning. Det stdlldes d& krav pd kommunalt avlopp 1 omrédet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter maste
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installeras 1 fritidshusen. Manga av tomterna hade dé utnyttjat hela sin byggrétt (femtio
kvadratmeter huvudbyggnad + femton kvadratmeter uterum och tjugofem kvadratmeter uthus). De
hade inte plats att bygga en toalett. For att mojliggora ett badrum gjorde man ett tillagg till
omradesbestimmelserna (DP626). I tilligget mojliggér man ytterligare fem kvadratmeter for
huvudbyggnaden samt slar fast de tidigare avstegen. I och med tilligget mojliggjorde man tjugo
kvadratmeter uterum, fem kvadratmeter for badrum och fem extra kvadratmeter for uthuset.

ILLUSTRATION AV BESTAMMELSERNA
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[lustration dver mojlig byggnation fran 2010-ars tilldgg.

Maximal byggnation blev d& som illustreras ovan. Tilldgget till omradesbestimmelserna antogs
2010. Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket beddmdes tillimpbart i omradet. Det innebér
en ytterligare tillbyggnad om femton kvadratmeter pa bostadshuset och ytterligare ett uthus om
trettio kvadratmeter.

Forutséttningarna for omradet har alltsa dndrats markant under loppet av de knappa 30 ar som
omradesbestimmelserna tillimpats. Fran att mojliggora ett litet fritidshus pa femtio kvadratmeter
utan vatten och avlopp med uthusbyggnader pd sammanlagt trettio kvadratmeter (uthus tjugo
kvadratmeter + friggebod tio kvadratmeter) till ett hus med en botten yta pa nittio kvadratmeter
och sammanlagd yta for uthus om sjuttio kvadratmeter (tjugofem kvadratmeter + Attefall trettio
kvadratmeter och friggebod femton kvadratmeter). Manga av tomterna i omradet &r sma, ner mot
fyrahundra kvadratmeter. P4 sa smé tomter ger det en exploatering om 40%.

Det dr mer &n en dubblering om man ser till att man 1993 anség att omradet var fardigutbyggt med
en exploatering om sjuttio kvadratmeter (huvudbyggnad femtio kvadratmeter + uthus tjugo
kvadratmeter), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pa fyrahundra kvadratmeter.
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Simsjoomridet uppmérksammades redan 1 borjan av 1900-talet som ett fritidsomradet. Tidigt ute
var officerskdren vid Livregementets husarer K3 i, som ar 1911 inkdpte ett gammalt obebott hus,
som flyttades till Simsjons véstra strand. De tidigaste fritidshusen uppfordes under 1910-20-talet.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930-40-talet, semesterreformen mojliggjorde da ledighet
for fler 1 samhaéllet. Vigsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.

Yttranden

Avfallshantering Ostra Skaraborg har remitterats gillande situationen i Simsjdomradet. De har
svarat genom att redovisa de krav som de har géllande framkomlighet och mdjlighet till vindning.
"F6r genomforande av soptomning ska vigen till hdmtningsplatsen ha en fri héjd pd minst 3,65
meter, ha en fri bredd pd minst 3 meter samt ha en bdrighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hdmtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri ldngd pd minst 14 meter
samt ha en fri hojd pa minst 5 meter. [...] For dtervindsgator ska det finnas en vind yta med
diameter 18 meter samt en fri remsa pd ca 1,5 meter utanfor vindytan. Vindning kan ocksa ske i
en T-korsning".

De informerar i e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten Ostra Skaraborg har fitt frigan om hur de ser pa situationen i
Simsjoomridet. "Vigndtet i omrddet dr inte anpassat for storre och tyngre fordon vilket innebdr
att datkomlighet med rdddningsfordon i omrddet dr otillrdcklig och redan nu behéver dtgdrdas”
Enligt riddningstjdnsten uppgifter finns "endast en brandpost i omrddet, i korsningen mellan
Villestigen och Herrekvarnsvdgen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken
kapacitet den har och vilket skick den dr i. Det finns inte heller ndgon annan typ av
brandvattenforsorjning i omrddet, ex. iordningstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta
innebdr att rdaddningstjdnstens tillgang till brandvattenforsorjning i omrddet dr otillrdcklig och
redan nu behéver dtgdrdas."

Réddningstjdnsten noterar vidare att avstindet mellan byggnader pa fler platser understiger 8
meter vilket stiller ytterligare krav pa "en snabb och effektiv insats frdn rdddningstjdinstens sida.
For att rdddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omrddet
krdvs god framkomlighet for rdddningstjdnsten fordon samt erforderlig tillgang till
brandvattenforsorjning.”

Aven skolskjuts har fatt mojlighet att yttra sig pa Amnet. Den utmaning de ser framéover; ér att
kunna fa en mer samlad skolskjuts i omrédet kring Simsjon. Lasaret 22/23 har Skovde kommun 9
elever och har bytt frin skoltaxi till skolbuss i augusti 2021.1 dagslaget kor bussen bara till
rondellen pa Villestigen och alla far ta sig dit fran hela omradet. Om kommunen far elever som
bor for langt ner pa Herrekvarnsviagen, med mer @n 2 km till rondellen, dé skulle bussen behdva
nagon stans att kunna véinda dven ldngs den vigen."Ju fler elever som dr berdttigade till skolskjuts
i omrddet ju storre blir utmaningen att kunna planera det pd ett sa ekonomiskt och praktiskt sdtt
som maojligt for kommunen". Beroende pd om skolskjutsen ska organiseras genom skoltaxi eller
skolbuss kan det under de ndrmaste dren behovas en eller flera vindplatser som de skulle kunna
anvinda som gemensamma uppsamlingsplatser. De ser inga problem med viignditet i sig, med
forutsdttning att dagens standard bibehdlls. Ska skolbuss koras mer permanent sd mdste "vigen
plogas och halkbekimpas (gdrna med sand) pad ldmpliga tider sd skolbussarna inte blir staende
vintertid. De upplever ocksa ett problem med 6verhingande trdd som gor det svart for bussarna
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att mota andra fordon, och kors det dd skolbuss flera ganger varje dag blir problemet med méten
forstds storre.”

Pé langre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas mojligheter for kollektivtrafik i omrédet.
Visttrafiks krav pa vagnétet kan vara ett hogre dn for skolbussarna. Skolbussen ér van att trafikera
mindre vagar.

Kommunicering

Sokande har fitt mojlighet att inkomma beméta forslag till beslut och inkommit med synpunkter.
Synpunkterna beméts nedan.

"Uterummet byggdes pd 70-talet och dr i renoveringsbehov, tribalkar och tak dr i daligt skick. Vi
passar ocksd pa att bygga taket i samma form som pd évriga stugan. Samtidigt isolerar vi
uterummet for att kunna anvdnda det vintertid. Under uterummet finns ett cykelforrad."”

Svar: Balkongen dr en dppenarea som riknas in vid berdkning av byggnadsarea.
Byggnadsarean har i omradesbestimmelserna begrénsat till 75 m2. Balkongen (med dess
Oppenarea) tillsammans med befintligt resulterar i en 6verexploatering

"Altanen dr delvis byggd ovanpa ett tidigare utrymme for avloppstank. Det utrymmet dr endast
1.34 m i stahojd och kan ddrfor inte anvindas till nagot. Vi tycker inte att den kan riknas som
byggnad. Taket och murarna dr fula och vi ville dolja det med altanen.

Vi har pratat med vdra ndrmaste grannar och de tycker att det dr bra att vi har ambitionen att
forbdttra husets utseende och de dr villiga att stétta oss i balkongbygget.

Altanen dr inte byggd som ett tak for utrymmet ddr under, det dr bara vanligt trallgolv, som det
regnar rakt igenom. Det gdr inte att forvara ndgot i ytan under. Ddrfor tycker vi att det inte kan
kallas for byggnad"

Svar: I PBL ér definitionen av en byggnad en varaktig konstruktion som bestar av tak som &r
varaktigt placerad pa mark samt ar avsedd att vara konstruerad sé att ménniskor kan
uppehalla sig i den. Aven om rumshéjden ir begriinsad kan man uppehélla sig under
balkongen och att den bedoms vara en utdkning av byggnadsvolymen.

"Vi kan bygga en ny mur som gar runt under altanen, ej utanfor cykelforradet, och fylla upp med
fllinadsmaterial...”

Svar: Det dr en bygglovpliktigt atgérd vars lamplighet bor provas i en bygglovsprocess.
Skulle utrymmet under balkongen fyllas, riknas det inte som en 6ppenarea och darfor inte
rdknas med 1 byggnadsarean

"Ndr vi daker runt i omrddet runt Simsjon sd ser vi att det finns manga hus med hoga altaner..."

Svar: Det kan vara s att de dr provade 1 en bygglovprocess. Det paverkar inte
bygglovsndmndens bedomning.
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Lagrum

Av 9 kap 31 punkt 1 PBL framgar det att bygglov ska ges for en atgird utanfor ett omrdde med
detaljplan, om &tgirden inte strider mot omradesbestimmelserna.

Enligt 9 kap 31 § punkt 2 PBL ska bygglov ldmnas for en dtgird utanfor detaljplan om étgérden
inte forutsétter detaljplaneldggning enligt 4 kap 2 PBLS.

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 2 § PBL sa ska en detaljplan upprittas for ny sammanhéllen
bebyggelse, for bebyggelse som ska fordndras eller bevaras och som behdver regleras i ett
sammanhang liksom for nya enstaka, bygglovspliktiga byggnadsverk vars anvindning far en
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

19 kap 31§ PBL kan man ldsa vad som kréivs for ett bygglov. | samma paragraf, punkt 3 listas
flera paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap.
1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Av 2 kap 1§ PBL framgér det att man ska ta hénsyn tas till bAde allmidnna och enskilda intressen.

12 kap 2§ PBL stér det att provningen om bygglov ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvinds for det eller de &ndamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretride ska ges at sdidan anvindning som fran allmédn synpunkt medfor en god
hushéllning.

12 kap 3 § punkt 1 PBL framgar att planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och
kulturvérden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden
frimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder. Frimja en ur social synpunkt god livsmiljé som dr
tillginglig och anvidndbar for alla samhéllsgrupper.

Av 2 kap 5 § PBL framgér det att vid provning av lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamélet med hinsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,
5. risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap 6 § punkt 1 PBL ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar ldmpad {or
dndamalet med hénsyn

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

5. mgjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga att anvinda omrédet.
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Av 2 kap 7 PBL framgar det att man vid planldggning enligt denna lag ska hénsyn tas till behovet
av att det inom eller i néra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns

1. gator och vigar,

2. torg,

3. parker och andra gronomraden,

4. lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse, och

5. mgjligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och kommersiell service.

8 kap 6 § punkt 2 PBL anger att fritidshus inte méste uppfylla kraven pa tillgénglighet och
anvandbarhet.

Av 8 kap 9 § PBL framgér att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som &r
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen.
Tomten ska ordnas sa att naturforutséattningarna sé ldngt mojligt tas till vara och att det finns en
lampligt beldgen utfart frdn tomten samt anordningar som medger nddvéndiga transporter och
tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon.

Av 9 kap 31 b§ framgér det att bygglov far ges for en atgérd som avviker frdn
omradesbestimmelser, om avvikelsen dr forenlig med omradesbestimmelsernas syfte och
avvikelsen ér liten, eller atgérden 4r av begrdnsad omfattning och nddvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andaméalsenligt sétt.

Skal till beslut

Fastigheten omfattas av omradesbestammelser, det innebér att den ska provas mot 9 kap. 31 §
PBL. Av den f6ljer i sin tur en provning mot hela 2 kapitlet PBL och delar av 8 kap. 2 kap PBL
syftar till att marken &r 1dmplig och att en avvigning mellan de allménna och de enskilda
intressena vigs mot varandra. De omridesbestammelser som finns ska bidra vid den prévningen.

Da omradesbestammelserna togs fram beddomde kommunen att omradet var fardigutvecklat och
man ville sdkerstilla omrddets karaktir och anvdndning. Av de gillande omradesbestimmelserna
framgar det att bebyggelsen skulle utgoras av mindre fritidshus. For att uppna det satte man en
grins om femtio kvadratmeter med en nock hdjd om 5,0 meter. Under APBL fanns méjlighet till
mindre avvikelser. Nér tillagget till omradesbestimmelserna beslutades 2010, valde man att
legitimera de avvikelser som gjorts och mdjliggdra utbyggnaden av kommunalt avlopp, genom att
utoka byggritten. Strax innan hade dven friggebodsritten okat fran tio kvadratmeter till femton
kvadratmeter. Fyra ar senare mdjliggor regelverket kring Attefallsbyggnaderna ytterligare
exploatering av omradet. Genom sma steg och dndrad lagstiftning, har fritidsomradet exploaterats
allt hirdare. Idag nyttjas stora delar av omradet for permanentboende. Det omrade som man 1993
forklarade endast var lampligt for fritidshus utvecklas oreglerat med ett undermaligt vagnit.
Sambhallsservice som Skolskjuts, Avfallshantering och Raddningstjénst ska operera 1 ett omride
som inte dr dimensionerat for denna typ av tjénster.

Lagstiftningen réknar fritidshus till bostadshus. Bostadshus med méjlighet till lattnader géllande
tillgénglighet och anvéndbarhet. Fragor som bland annat behandlar storlek pa rum moblering av
kok och badrum samt rumshdjd. Det ligger pa den enskilde att bygga om fritidshuset sé& det
uppfyller kraven pa tillgdnglighet och anvéndbarhet dd man borjar nyttja bostaden permanent.
Ofta &r dessa ombyggnationer inte mdjliga att genomfora. Enda séttet for kommunen att reglera
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nyttjandegraden av fritidshuset dr genom byggnadens area och byggnadshdjden. Genom
kombinationen av dessa tva kan boytan hallas nere. En liten boyta héller nere omradets
attraktivitet for permanentboende.

Den aktuella ansokan dr delvis en ansdkan i efterhand. Tillbyggnad av balkong ar redan utford.
Forstoring av uterum har inte utforts. Forslaget innebér att uterummet skulle utokas med 3,0 kvm

Vid ansdkan om bygglov ska fragan om atgérden kraver stod 1 en detaljplan, utredas enligt 9 kap
31 § punkt 2. Det framgar av 4 kap 2 § PBL att en detaljplan krivs for bebyggelse som ska
fordandras eller bevaras och som behdver regleras i1 ett ssmmanhang eller om det rader stor
efterfragan pa omradet for bebyggande. Idag ar forutsiattningarna helt andra dn de som var aktuella
da omradesbestammelserna togs fram. I och med det mycket hoga bebyggelsetrycket, som
mdjlighet till vatten och avlopp, tillsammans med lagéndringar har resulterat i, sa finns det skl att
argumentera for att omradet borde planldggas. Bebyggelsetrycket &r mycket hogt. Det har
behandlas ca fyrtio drenden om nybyggnation av fritidshus sedan mgjligheten till en
"attefallstillbyggnad" kom 2014. Det faktum att man river dldre smé fritidshus, med enkel
standard och ersétter dem med moderna bostidder med bruttoarea upp mot 140 kvadratmeter,
innebdr att omradet dr under omvandling. Denna omvandling behdver provas i1 ett storre
sammanhang, genom detaljplan. Véignitet dr i huvudsak det samma som pd 1960-talet. Redan
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1993 angav man att vignitet var av skiftande kvalitet att det borde uppdateras, mot bakgrunda av
framkomlighet for utryckningsfordon. Ett 6kat permanentboende stéller krav pd samhaéllsservice;
gatubelysning, parker, forskolor med mera. Omradet som det dr utformat idag &r inte planerat for
denna typ av service. Mot bakgrund av ovan bedéms 4 kap. 2 § PBL vara uppfylld och krav pa
detaljplan foreligger.

Vid en bygglovproving ska dven fragor om ldmplig och &ndamélsenligt provas. Dessa behandlas
till stor del av 2 kap. PBL. Nér det géller fragor om ldmplighet som behandlas bl.a. i 2 kap §§5-7
ar frdgor som bist behandlas i en detaljplan.

Simsjoomridet str under en omvandling, for att den omvandlingen ska ske pa ett sikert och
strukturerat vis, médste omvandlingen ske i ett storre sammanhang: genom detaljplaneldggning.
Forslaget kriaver detaljplaneldggning enligt 4 kap. 2 § PBL och uppfyller darfor inte de krav som
foljer av 9 kap. 31 § PBL

Forslaget innebdr dven en Gverexploatering om 14,5 kvm i ett omréde som redan idag &r mer
tatbebyggt 4n vad som 1993 bedomdes vara mojligt. Att d& fringd maximal exploatering beddms
strida mot syftet; att bibehlla omrédet som fritidshusomrade och dr da inte en sddan liten
avvikelse som framgar av 9 kap 31b §. Atgirden uppfyller siledes inte punkt 1 i 9 kap 31§ PBL.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare
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BLN § 104 BYGG.2022.1013

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage. pa
fastigheten BINNEBERG 2:16

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage. pa fastigheten BINNEBERG 2:16 enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) .

Avgiften dr 7 825 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmiktige). Faktura skickas
separat

Villkor
e  Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.
e  Vindzon ska anordnas pa tomten.

Sammanfattning

Atgirden beddms vara mojlig.
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Bakgrund

Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde kommuns 6versiktsplan.
Forslaget omfatta ett nytt enbostadshus om ca 180 kvm och garage om ca 60 kvm
Yttranden

Arendet har remitterats till Miljénimnden 6stra Skaraborg tillstyrker nybyggnad. Om byggnation
kommer till stdnd krévs tillstand frén Miljondmnden Ostra Skaraborg for anldggande av enskild
avloppsanldggning. Detta tillstdnd maste inhdmtas innan arbete med avloppsanlidggningen
pabdorjas. Installation av virmepumpsanldggning for utvinning av viarme ur berg, ytjord,
grundvatten eller ytvatten ska anmailas till miljondmnden minst sex veckor i forvig.

Arendet har remitterats till Lantmiiterimyndigheten, de har inget att erinra mot en avstyckning pa
aktuell plats. Exakt gransdragning far undersdkas ndrmare vid en framtida avstyckning.

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig. Inga synpunkter har inkommit
Lagrum

Av 9 kap 17 § PBL framgar det att den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd ska fa ett
forhandsbesked om denne begirt det.

19 kap 31 §PBL kan man ldsa vad som krivs for ett bygglov. I samma paragraf punkt 3 listas flera
paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2
§ forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Enligt 2 kap 2§ PBL i drenden om forhandsbesked enligt denna lag ska mark- och vattenomriden
anvinds for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med hinsyn till beskaffenhet,
lage och behov. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomréaden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 §§ miljobalken ska tilldmpas

Skal till beslut

Atgérden beddms uppfylla kraven som foljer 9 kap 31 § PBL dirfor kan forhandsbesked meddelas
enligt 9 kap 17§.

Atgérden dr mojlig under forutsittning att de listade villkoren foljs.
Information
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgdrden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgérden soks inom tva &r
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kratft.

Atgirden kriver tillstdnd fran och anmilan till Miljésamverkan dstra Skaraborg. Det 4r du som
sOkande som har ansvar for att tillstdndet finns och anmélan gors innan atgirden paborjas.
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse Forhandsbesked
Situationsplan

Ansokan

Yttrande KLM

Yttrande MOS 2022-5329

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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BLN § 105 BYGG.2022.954

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage pa
fastigheten SUOGERSTAD 11:6

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten SJOGERSTAD 11:6 enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften dr 7 825 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige). Faktura skickas
separat.

Villkor
e  Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.
e  Byggnaderna ska anpassas till lokal byggnadstradition.
e Infart ska ske via befintlig vdg i sddra delen av fastigheten

e  Vindzon ska anordnas pd tomten.

e  Huvudbyggnad ska placeras minst 12 m frén allmin vdg. Annan bebyggelse skall placeras
minst 5 meter frin vigkant.
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Sammanfattning

Atgirden beddms vara méjlig.

Bakgrund

Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde kommuns dversiktsplan.
Forslaget omfatta ett nytt enbostadshus och garage.

Yttranden

Berorda grannar har beretts mdjlighet att yttra sig.
Grannen i soder har yttrat sig om att de vill att det lamnas lite orérd mark mellan fastigheterna.

Arendet har remitterats till Miljénimnden dstra Skaraborg som inte inkommit med ett yttrande.

Arendet har remitterats till Trafikverket som inte har nigras synpunkter men upplyser om
sdkerhetszon, om buller och om att dag och avloppsvatten ska tas omhand pd den egna fastigheten,
det far inte slépps till trafikverkets dike. S6kanden har fatt ta del av yttrandet i sin helhet.

Arendet har remitterats till Forsvarsmakten de har inga synpunkter pa att det beviljas bygglov for
ett enbostadshus med den placering pa fastigheten som redovisats i inkommen remiss.

Upplysningsvis kan andra delar av aktuell fastighet utsittas for militirt buller frin den verksamhet
som bedrivs vid riksintresset for totalforsvarets militdra del Skovde skjutfalt och 6vningsfilt med
skjutbanor, som Overskrider riktvirden for buller vid bostad.

Lagrum

Av 9 kap 17 § PBL framgar det att den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd ska fa ett
forhandsbesked om denne begirt det.

I 9 kap 31 §PBL kan man ldsa vad som krévs for ett bygglov. I samma paragraf punkt 3 listas flera
paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2
§ forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §8.

Enligt 2 kap 2§ PBL i drenden om forhandsbesked enligt denna lag ska mark- och vattenomraden
anvinds for det eller de &ndamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet,
lage och behov. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 §§ miljobalken ska tilldmpas

Skal till beslut

Atgirden beddms uppfylla kraven som foljer 9 kap 31 § PBL dirfor kan forhandsbesked meddelas
enligt 9 kap 17§.

Atgirden dr mojlig under forutsittning att de listade villkoren foljs.
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Information

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgdrden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgérden soks inom tva &r
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kratft.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse Forhandsbesked
Situationsplan

E-postmeddelande fr. sokande

Yttrande Forsvarsmakten FM2022-15966:3
Yttrande Trafikverket TRV 2022/87338
Yttrande

Yttrande

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare
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BLN § 106 BYGG.2022.964

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten MELLDALA 13:12

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar att drendet utgdr pd grund av att det saknas strandskyddsdispens for att
kunna besluta om bygglov.
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BLN § 107 BYGG.2022.815

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten LANNA 2:15
Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten LANNA 2:15
enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Andreas Litth enligt 10 kap. § PBL

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap.14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldimnat ett startbesked enligt 10 kap.3 § PBL.

Fardigstédllandegaranti behovs enligt lagen om fardigstillandeskydd (2014:227).
Ingen utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 28 458 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Arendet innebir att ett bef bostadshus ersitts med ett nytt enbostadshus.
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Bakgrund
Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.
Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna 1 Skdvde kommuns dversiktsplan.

Fastigheten ligger inom omréde paverkansomrade for buller fran Foérsvarsmaktens omréde.

39(76)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



40(76)

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Yttrande har inkommit frén Forsvarsmakten som inte har nagra synpunkter, men upplyser om att
fastigheten kan utséttas for militért buller fran den verksamhet som bedrivs vid riksintresset for
totalforsvarets militira del Skovde skjutfdlt och 6vningsfdlt med skjutbanor.

Arendet har remitterats till Miljdsamverkan Ostra Skaraborg som inte har nigra synpunkter.
Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8§ kap.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsdttningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ér
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
Ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Yttrande MOS 2022-5212

Yttrande Forsvarsmakten FM2022-14041:2
Lanna 2 15 Oversikt.pdf

Planritning

Fasadritning

Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare
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BLN § 108 BYGG.2022.378

Bygglov for ombyggnad av industribyggnad i efterhand -
vaktmastarlokal och lunchrum pa fastigheten STORANGEN 16

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for dndrad anvdndning av industribyggnad - lokal for
fastighetsskotsel pa fastigheten STORANGEN 16 enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Hasse Eriksson enligt 10 kap. § PBL
Tekniskt samrdd kravs i detta drende enligt 10 kap.14 § PBL.
Atgirden fér inte pabdrjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap.3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 20 773 kronor (i enlighet med taxa faststidlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglov i efterhand for d&ndrad anvindning fran industri till lokal for fastighetsskdotsel.
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Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for dndrad anvindning av industribyggnad - lokal for fastighetsskotsel.
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 359.

Fragor om sanktionsavgifter behandlas i separat drende.
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Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 30 § PBL ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan, om den
fastighet och det byggnadsverk som atgédrden avser 6verensstimmer med detaljplanen, eller
avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning, atgérden
inte strider mot detaljplanen, atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa och dtgarden uppfyller de krav som foljer i delar av 2 kap och 8 kap PBL.

Yttranden

Yttrande géllande tillgénglighet foreligger. Lokalerna ska endast nyttjas av yrkesgrupper dér full
rorlighet dr nddvindig for att yrket ska kunna utforas, varvid det dr mgjligt att gora avsteg fran
tillgénglighetsreglerna.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 30 § PBL ér
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
Ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Situationsplan

A-ritning plan 2, vaktmasteri. A2212-3

Rev B. A-ritning plan 2. A2106-2

Utlatande Tillgénglighet

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 109 TILLSYN.2020.39

Tillsyn angaende inredande av lagenheter i industribyggnad pa
fastigheten STORANGEN 16

Beslut

Med stod av 11 kap 51-53, 57 §§ plan- och bygglagen (PBL) pafors fastighetségare till fastigheten
Stordngen 16, Stordngens Fastigheter 1 Skovde AB 556966-2512 en byggsanktionsavgift enligt
plan- och byggforordningens (PBF) 9 kap 9§ punkt 1 av 8 211 kr for att i byggnaderna pa
fastigheten Stordngen 16 ha inrett en ytterligare bostad.

Avgiften betalas till bygglovsndmnden i Skovde kommun inom tvd ménader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas separat.

Sammanfattning
Arendet avser tillsyn inredande av lidgenheter i industribyggnad pa fastigheten Storéingen 16.

Bygglovsenheten har efter tillsynsbesok och utredning i drendet konstaterat att inredande av
ytterligare bostdder har paborjats utan startbesked.

Bakgrund

En anmélan om att bostadsutrymme har inretts i en byggnad pa fastigheten Stordngen 16 har
inkommit till bygglovsndmnden

Vid tillsynsbesok 2020-08-26 konstaterades att det fanns totalt 4 stycken ldgenheter i de tva
byggnaderna pé fastigheten. Se protokoll tillsynsbesok.

I den sodra byggnaden pé fastigheten har det inretts tre stycken ldgenheter pa befintligt
entresolplan i den véstra delen av byggnaden.

I den norra byggnaden har det inretts en ldgenhet pd ett nytt entresolplan.

I samband med att dessa dtgirder har utforts har det dven skett utvindiga fasadéndringar pé
byggnaden i1 form av att nya dorrar 1 fasad tillkommit och utvéndig trapp har tillkommit f6r den
norra byggnaden.

Inget bygglov eller startbesked har meddelats for dessa atgérder

Fastigheten Stordngen 16 ligger inom detaljplanerat omrédde och omfattas av detaljplan DP359.
Enligt detaljplanen dr omradet avsett for industridndamal.

Bygglovsndamnden har efter detta tagit beslut om rittelseforeldggande kopplat till vite.
Anvindningen av aktuella utrymmen som bostad har dérefter upphort. Inga fysiska atgéarder har
vidtagits gillande dessa utrymmen. S6kande har dérefter inkommit med en ansdkan om bygglov

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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for att f4 utrymmena provade som lunchutrymmen och vaktmaésteri. Hanteras 1 drende bygg
2022.378. Nagot vite har inte domts ut.

Kommunicering

Fastighetségarna har fatt mojlighet att 1amna en forklaring. Fastighetségaren har beretts mdjlighet
att inlimna en forklaring. Forklaring har inldmnats.

Se nedan:

De hade ett lagerutrymme som ej behovde nyttjas av en hyresgdst. Men eftersom vara andra
hyresgdster var i stort behov av omklddning, vilorum, dusch, toalett och dven tillgang till att
kunna virma mat sd anpassade vi dessa utrymmen efter deras énskemdl. Dessa utrymmen har de
inte i sina befintliga lokaler. En del av hyresgdsterna har dven behov av tillfdilliga kontor och
vilomajligheter beroende pd vad de har for jobb inbokade.

Exempel:
GVV- som gor entreprenader dt vigverket. Har i perioder behov av dusch, tvtt
omklddningsmdjligheter. Aven matplats och kontorsutrymmen, samt vilomdojligheter.

Nyttogubben- som formedlar jordgubbar under sdsong, har behov av samma dndamal.

Ledmont fibermontorer- ndr de har montagearbeten i omrddet.
Vi har 5 st. lastbilsakerier som har samma behov i form av dessa lokaler, dven vid skiftbyten och
planering av kértider, behover de vilorum att nyttja.

Jorgens Bygg & Alltjinst- nyttjar dven dessa utrymmen under vintersdsongen, dd de utfor stora
vinterunderhall dt kommun, vigverket och diverse foretag.

Hilmon stddfirma- vid vissa perioder nyttjar dven dem dessa utrymmen

Under vdren fick vara hyresgdster en del uppdrag framflyttade och avbokade, sd dd var behovet
mindre pa dessa utrymmen. Da hyrde vi ut utrymmen tillfilligt till nagra studenter som
overnattningsmdojligheter under deras veckostudier pga. det dr en sort brist pd
overnattningsmdojligheter for studenter.

Efter drsskiftet har vdra befintliga hyresgaster full beldggning igen och dr dd i behov av att kunna
nyttja dessa utrymmen. Aven vdra fastighetsskotare kommer att ha sin utgdangspunkt fran dessa
lokaler och behover ddrmed kunna virma mat, ha dusch och omkldidningsmaéjligheter

Bygglovsenhetens svar pi fastighetsiigarens skrivelse:

Pé& Boverket.se gér det att ldsa att inom planbestimmelsen J Industri ar det tilldtet med
Overnattning i begrinsad utstrickning. Overnattningen ska innebéra ett komplement som é&r
nddvéndigt for verksamheten och far inte utgora bostadsdndamal.

Enligt Terminologicentrum TNC: Plan- och byggtermer ar definitionen av bostad foljande: hus
lagenhet, rum eller annat utrymme att bo i.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsndmnden gor bedomningen att de aktuella utrymmena utgor bostadsdandamal och inte
utrymme for 6vernattning. 2020-11-02 ar dven det 4 stycken personer folkbokforda pa aktuell
fastighet.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 2 § punkt 3b krivs det bygglov om det i en byggnad inreds
ndgon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri.

Néagot bygglov eller startbesked har inte meddelats for inredning av bostad.
Forutsattningar for sanktionsavgift

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om ndgon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap PBL.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 2 § punkt 3b krivs det bygglov om det i en byggnad inreds
ndgon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska den som anspraket riktas mot ges tillfille att yttra sig innan
tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspréaket riktas mot inte har getts tillfille
att yttra sig inom fem dr efter Gvertradelsen.

Bygglovsndmnden anser att bostaden i byggnad 2, den norra av byggnaderna pa fastigheten, har
inretts mellan 2017 och 2019, detta d& det var da som entrédorr och trapp till enare tillkom och
dven utifran uppgifter fran fastighetsdgare om nir dessa atgérder skett. Se bilder nedan.

Enligt uppgift fran fastighetsdgare 1 samband med tillsynsbesoket hade bostidderna i byggnad 1,
den sddra av byggnaderna, inretts under 2015. Bygglovsndmnden kan inte bevisa att detta har
skett senare.

Utifran detta anses det finnas forutsittningar att g vidare med sanktionsavgifter for inredande av
ytterligare bostad 1 byggnad 2, men inte for de bostider som inretts i byggnad 1, detta d&
fastighetséigare inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem &r efter vertrddelsen géllande bostader
1 byggnad 1.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Foto Byggnad 2 fasad mot véster 2019-05-31
Utrakning av sanktionsavgift

Sanktionsavgift for att ha paborjat en sddan dndring som innebér att ndgon ytterligare bostad eller
lokal for handel, hantverk eller industri inreds innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked
framgar 1 9 kap. 9§ punkt 1, PBF.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja
en sddan dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 b eller 8 § forsta
stycket 2 a eller 4 plan- och bygglagen eller krdver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 14 och
som innebir att ndgon ytterligare bostad eller lokal for handel, hantverk eller industri inreds innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar

for varje ytterligare bostad, 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den sanktionsarea som éndringen avser.

I detta fall bedoms area som berdrs vara 24m2 markerat 1 gront nedan. Sanktionsarean utgor
berdrd area 24m? minskad med 15m? vilket blir 9m?
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Sanktionsavgift (0,125*48300)+(0,005*48300%9) = 8211 kr.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motivering av beslut

Bygglovsndmnden anser att de atgirder som har skett med avseende pa inredande av ytterligare
bostider dr en sddan dtgird som kriver bygglov enligt plan- och bygglagen 9 kap 2 § punkt 3b.

Enligt 10 kap 3 § Plan och bygglagen (2010:900) far en atgérd inte paborjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om dtgidrden kriaver bygglov, marklov eller rivningslov.

Négot beslut om startbesked for dessa dndringar har inte meddelats.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om nadgon bryter mot en
bestammelse 1 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 53 § forsta stycket PBL
tas ut dven om Overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Av andra stycket
framgér att avgiften dock inte behover tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till att den
avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon annan fullgdéra
sin skyldighet, att Overtrddelsen berott pd en omstiandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att
undvika att en overtradelse skulle intréffa.

Av 11 kap. 53a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sittas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ned
till hilften eller en fjardedel. Vid provningen ska det sdrskilt beaktas om dvertradelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Gvertrddelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 57 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nér vertradelsen
begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som &vertrddelsen avser, den som
begick dvertrddelsen, eller den som har fitt en fordel av Gvertradelsen.

Information

Av 9 kap 2§ plan och byggforordningen (PBF) framgar att om en byggsanktionsavgift har
beslutats for en dvertrddelse och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rittelse, ska en ny avgift
for overtradelsen tas ut. Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i
enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for overtradelsen fir dock uppga till hogst
50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skilig tid att vidta réttelse.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse tillsyn sanktionsavgift
Tillsyn - Platsbesok Protokoll

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 110 TILLSYN.2022.4

Tillsyn for andring av flerbostadshus - andring av planlésning, barande
konstruktion och brandskydd pa fastigheten OXEN 1

Beslut

Paragrafen publiceras inte pd grund av personuppgifter. Handlingen kan begéras ut via
samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 111 BYGG.2021.1980

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och parkeringsplats pa
fastigheten GRONSAKSLANDET 1

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och parkeringsplats pa
fastigheten GRONSAKSLANDET 1 enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig d&r Thomas Svensson enligt 10 kap. § PBL

Tekniskt samrdd kravs i detta drende enligt 10 kap.14 § PBL.

Atgirden fér inte pabdrjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap.3 § PBL.
Utstakning krédvs

Avgiften for bygglovet dr 189 645 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsndmnden anser att bygglov kan beviljas for flerbostadshus som foljer detaljplan.

& <

Oversikt tradgardsstaden etapp 3, GRONSAKSLANDET.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Ansdkan avser Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och parkeringsplats. I fyra byggnader
ryms 40 stycken ldgenheter frdn 1,5:a till 3:or.

Fastigheten omfattas av detaljplan1496K-P2018/9
Yttrande

Arendet har remitterats till Avfall och Atervinning Skaraborg samt enheten Gata Natur i friga om
sophantering, en dialog har forts mellan parterna och fragan om sophantering anses 16st.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 30 § ges for en dtgédrd inom ett omrade med detaljplan, om den fastighet
och det byggnadsverk som dtgédrden avser 6verensstimmer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning, atgarden inte strider
mot detaljplanen, atgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och atgiarden uppfyller de krav som f6ljer 1 delar av 2 kap och 8 kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Undantag fran 39 § byggnadsstadgan kan ges dé dtgéardsforslaget inte orsakar betydande besvir
for granne géllande sundhet, brandsdkerhet eller trafiksdkerhet.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att forutséttningarna enligt 9 kap. 30 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

Rev. C. A-ritning plan hustyp 1H plan 1 o0 2. A-40-1-10

Rev. C. A-ritning plan typhus 1V plan 1 0 2. A-40-1-20

Rev. A. A-ritning sektion. A-40.2-01

Rev. B. A-ritning fasader hustyp 1H hus A. A-40-3-11

Rev. B. A-ritning fasader hustyp 1H hus B. A-40-3-12

A-ritning fasader hustyp 1V hus C. A-40-3-13

A-ritning fasader hustyp 1H hus D. A-40-3-14

Rev. A. Situationsplan/NBK

A-ritning plan, fasad, sektion komplementbyggnad KB E. A-40-9-11
A-ritning plan, fasad, sektion komplementbyggnad KB F. A-40-9-12
Kulorbeskrivning RevA

Rev A. Situationsplan. A-01.1-1 E

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 112 BYGG.2021.1977

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och garage pa fastigheten
BLOMLADAN 1

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med komplementhus pa
fastigheten BLOMLADAN 1 enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig d&r Thomas Svensson enligt 10 kap. § PBL

Tekniskt samrdd kravs i detta drende enligt 10 kap.14 § PBL.

Atgirden fér inte pabdrjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap.3 § PBL.
Utstakning krédvs

Avgiften for bygglovet dr 159 506 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsndmnden anser att bygglov kan beviljas for flerbostadshus som foljer detaljplan.
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Oversikt tradgardsstaden etapp 3, BLOMLADAN.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med komplementhus. I tre byggnader
ryms 30 stycken ldgenheter fran 1,5:a till 3:or.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K-P2018/9
Yttrande

Arendet har remitterats till Avfall och Atervinning Skaraborg och enheten Gata Natur, en dialog
har forts mellan parterna och frdgan om sophantering anses 16st.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 30 § ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan, om den fastighet
och det byggnadsverk som atgirden avser Gverensstimmer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning, atgérden inte strider
mot detaljplanen, atgirden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och dtgirden uppfyller de krav som f6ljer i delar av 2 kap och 8 kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsédttningarna enligt 9 kap. 30 § PBL dr
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan métet.

Exempel pa handlingar som ska inldmnas:

* Forslag till kontrollplan

* Konstruktionsritningar

* Ventilationsritningar

* Brandskydd

* Vatten och avloppsritningar
* Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

Rev. D. Situationsplan. A-01-1-2

Rev. C. A-ritning plan 1 och 2, hustyp 1V. A-40-1-20
Rev. A. A-ritning sektion. A-40-2-01

Rev. B. A-ritning fasader hustyp 1V, hus G. A-40-3-21
A-ritning fasader hustyp 1V, hus H. A-40-3-22
A-ritning fasader hustyp 1V, hus J. A-40-3-23

Rev. A. A-ritning plan, fasad och sektion, kom byggnad KB, M och N. A-40-9-22
kuldrbeskrivning RevA

Rev A. Situationsplan. A-01-1-2 E

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



61(76)

Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 113 BYGG.2022.563

Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus - sopkarl pa fastigheten
SKOLTUNA 13

Beslut

Bygglovsndmnden avslér ans6kan om bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus - sopkirl med
stod av plan- och bygglagen 9 kap. 30 §, pa fastigheten SKOLTUNA 13

Avgiften for bygglovet dr 3 246 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden beddms inte var mojlig da kravet pa tillginglighet som foljer av 2 kap 6 § inte uppfylls.

Badhus. _
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y
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Fastigheten omfattas av detaljplan ST 282
Ansokan avser uppstillning av sopskap som ar ténkta att ersétta bef. sophantering.

Forslaget innebér att man placerar permanenta sopkérl 1 anslutning till en kommunal gang och cykelvig

Bygglovenheten har foreslagit en alternativ placering i anslutning till parkeringsplatsen. Den 16sningen
uppfyller de avstdndskrav som finns i Boverkets byggregler (BBR)

Yttranden

Forslaget har remitterats till kommunens Gata/Naturenhet. De har yttrat sig negativt géllande
sophdmtning i anslutning till ging och cykelvidg (GC-vig). Naturenheten patalar bland annat att
det kan fa konsekvenser for den biotopskyddade allén. Om kantstenen méste tas bort far det
konsekvenser for vattenavrinningen ldngst gatan. De ser dven att drendet kan fa en prejudicerande
effekt géllande sophantering pé eller intill allmén plats. Kommunens trafiksamordnare pétalar
sarskilt att de inte kan godkénna korning pa GC-vég. De forelsar att man ser dver alternativ
placering.

Sokanden har svarat att det inte kommer att ske kdrning pa gang och cykelvégen.
Fastighetsskotare kommer att dra fram kérlen till gatan (som de gor idag).

Kommunens trafiksamordnare har svarat pa synpunkten att det 16ser frdgan om kérning pa GC-
vig men att ovriga synpunkter kvarstér.

Sokanden har ldmnat in en skrivelse dar de beskriver sina 6nskemaél och lamnar synpunkter pé
bygglovsenhetens alternativa placering.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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De beskriver hur sophanteringen fungerar idag; De rullar kdrlen 6ver gérden fran trapphusen till
gatan i anslutning till den plats dér de vill placeras sopskapen. Skillnaden for dem ar att

miljovérdarna inte behdver rulla soptunnorna lika langt och att de boende fir mindre lukt i
trapphuset.

De ser forslaget vid stddmuren som en sdmre 19sning: De tycker att de syns mer och en boende
har sovrum och vardagsrumsfonster i nir anslutning.

Lagrum

Av 9 kap 30§ punkt 4 framgér att Bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan,
om atgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

I 2 kap 6 § kan man ldsa att 1 &renden om bygglov ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pé den avsedda marken pa ett sitt som &r ldmpligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

4. behovet av hushillning med energi och vatten och av goda klimat- och

hygienforhallanden,

5. mgjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvinda omradet,

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Av 8 kap 1 § punkt 3 framgér att en byggnad ska vara tillgidnglig och anvédndbar for personer med

nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Av det allménna rddet i BBR 3:422 Avfallsutrymmen och avfallsanordningar, framgar det att
"Hushdllsavfall som av hygieniska skdl behover ldmnas ofta, som t.ex. matavfall, bér kunna
ldmnas sd ndra bostaden som mojligt. Avstandet mellan byggnadens entréer och utrymmen eller
anordningar for avfall bor inte 6verstiga 50 meter for flerbostadshus."

I regelverk som foljer pa lag och forordning sa ska "bor-text" uppfyllas, om man inte kan visa att
kravet uppfylls pd annat lika tillfredsstillande vis. Huvudkravet i detta fall ar "/ eller i anslutning
till en byggnad ska det finnas utrymmen eller anordningar for hantering av avfall

som kan nyttjas av alla brukare av byggnaden" Kravet péd avstand som foljer av det allménna radet
syftar till att sékerstilla att avstdndet uppfyller kraven pa tillgédnglighet och anvéndbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Skal till beslut

Den foreslagna dtgédrden innebér en forsdmring géllande avstandet till sophanteringen for flera av
de boende. I dagsldget hanteras soporna i anslutning till bef trapphusen. Det innebér korta avstand
for de boende. Den nya placeringen skulle innebéra avstind om 90-100 meter for flera av de

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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boende. Boverkets byggregler anger 50 meter som maximalt avstand till sophantering.
Bygglovenheten kan konstatera att det hanterats flera &renden om bostadsanpassning i byggnaden,
detta bor betyda att det finns flera boende med behov av god tillgénglighet.

Kommunens Gata/Naturenhet har uttryckt att man inte ar positiv till att det allminna gaturummet
anvinds for sophantering och uttrycker oro for att ett positivt besked 1 detta fall skulle innebdra en

prejudicerande effekt. De har dven uttryckt oro for att kantstenens kan behdva tas bort vilket kan
innebér problem med vattenavrinningen vid skyfall.

Atgirden beddms inte uppfylla de krav som foljer av 2 kap 6 § PBL, i huvudsak med avseendet pa
tillgénglighet och avfallshantering, men dven gillande god helhetsverkan och paverkan pé vatten
och klimatforhallanden. Atgirden beddms alltsd inte uppfylla de krav som foljer pa 9 kap 30§
PBL och ér dé inte mojlig.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse avslag
Yttrande - SSB
yttrande sdkanden

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 114 BYGG.2021.2000

Bygglov for om- och tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten RYD
15:62

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om bygglov for om- och tillbyggnad av enbostadshus med stod
av plan- och bygglagen (PBL) 9 kap 31 §, pa fastigheten RYD 15:62.

Avgiften for bygglovet dr 19 706 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsndamnden bedomer att atgérderna inte 4r varsamma mot byggnadens karaktar.

Kartutdrag

Bakgrund
Sokande har ldmnat in ett nytt férslag med mindre justeringar den 16 junij.

Ansdkan avser bygglov for om- och tillbyggnad av en huvudbyggnad inom dldre gardsanliggning
en s kallad mangardsbyggnad.

Sokanden ansoker om att helt dndra byggnadens typiska karaktér av mangardsbyggnad sa att den
far ett annat stilhistoriskt uttryck. Atgirden ska déirfor vigas mot varsamhetskravet 8 kap 17 §
plan- och bygglagen som siger:

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sd att man tar hénsyn till
byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomdssiga och konstndrliga vdrden.

Boverkets byggregler (BBR) specificerar varsamhet som foljande i 1:2211:

For att en dtgdrd ska anses vara varsam bor den respektera byggnadens karaktdir avseende
— proportioner, form och volym,

— materialval och utférande,

— fdrgsdttning, och

— detaljomsorg och detaljeringsniva.

Den bor ocksd ta till vara detaljer som dr visentliga for byggnadens karaktdr. (BFS 2016:6).

Fastigheten omfattas inte av detaljplan, men ligger inom sammanhéillen bebyggelse, dtgdrden
kraver darfor bygglov.

Kulturmiljovérden:

Huset ligger pa en gard med anor fran 1700-talet. Invandigt har det en bevarad sexdelad plan,
vanlig 1 mangardsbyggnader frén 1850-1910-talet. Utvdndigt har huset klassicistiska drag i form
av frontespis bade pa fram- och baksida, symmetrisk fonstersittning inklusive lunettfonster, intakt
sprangstenssockel (i souterrdng), stiende panel med pilasterliknande gavlar och sadeltak.

Byggnaden har fordndrats ndgot under aren; fonster och foder ar bytta men behéller sin placering
och storlek, likasa &r de pilasterliknande hornen utbytta men fortsatt markerade. Féarg och panel
har bytts genom &ren samt att fonstren har forlorat sina sprojs. Trotts ovan ndmnda fordndringar
har byggnaden fortfarande en mycket tydlig klassisk arkitektur och utgdr en tydlig rest av den
jordbruksbebyggelsen som fanns pa platsen innan staden gjorde sitt intdg pa platsen.

Om-/Tillbyggnad——_ = H ’ H [ \ ‘ i s

I

Framsida befintligt hus

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fasad mot Nord-NordVist

Baksida befintligt hus

Sokandes forslag:

Forslaget innebér att man bygger ut 6vervdningen med en utkragning pa upp till 2,5 meter. Man
Oppnar upp storre fonster i sprangsockeln, byter fasadmaterial, taktyp och takmaterial. Byggnaden
gér fran den mycket klassiska och for sekelskiftets vanliga bondgérdsarkitektur till ndgot som mer
liknar 60-tals modernism.
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Baksida sOkandes forslag

Arendet har inte granskat ur ett tillgéinglighetsperspektiv.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



68(76)

Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25

Bygglovenheten har haft rddgivning och foreslagit andra 16sningar som tar hinsyn till byggnadens
arkitektur och virden som utgor en rest av det jordbruk som tidigare dominerat platsen.

Bygglovsndmnden har enbart granskat drendet utifrdn Varsamhetskravet varfor det dr hogst troligt
att det kan tillkomma krav pd utredningar avseende till exempel buller och nérhet till jarnvég.
Arendet har heller inte granskats utifrén krav pa tillgédnglighet.

Kommunicering och bemétande

Sokande bérjar med att géra ett yttrande baserad pa tidigare kommunicering som inte ligger som
underlag for avslaget men som sammanfattningsvis gdr igenom vad han vill géra med byggnaden
och varfor han anser detta vara mer varsamt.

Bemdétande: Sokande blandar har ihop vilka delar som granskas och beddms i bygglovsansdkan
och vilka som sékerstills infor startbesked. Bland annat kollar vi pé tillgdnglighet och varsamhet
infor ett positivt bygglov medan tekniska egenskapskrav sd som konstruktion, energi, brand eller
rumshojd bedoms forst infor startbesked. Hur eller varfor han avser dndra byggnadens karaktér ar
darfor inget som plan- och bygglagen tar hansyn till 1 bygglovsskedet.

Sokande reagerar pd att vi kallar huset mangdrdsbyggnad och inte "smdhus".

Bemdétande: Detta dr termer som anvénds i olika ssmmanhang. Smahus dr s& som plan- och
bygglagen klassar huset, mangardsbyggnad édr den byggnadstyp som beskriver husets karaktar och
som forslaget inte d4r varsam mot. Denna term beskriver dven husets historiska funktion som
huvudbyggnad pé en bondgérd.

Sokande héivdar att det allmdnna rddet "bor" inte dr skarp och ddrfor inte ska blandas ihop med

"ska" som i lagtext dr nagot som mdste foljas. Vidare listas hur sékande tycker han uppfyller dessa
rad.

Bemotande: Det allménna radet ér skrivet som ndgot man "bor" men dr dven sddant att om det inte
gér att visa att man uppfyller det pa annat sitt sa ska det uppfyllas. Radet ar ett sétt att uppfylla
kravet pd men kravet méste fortfarande uppfyllas. Ndgot som s6kande inte gor nér han helt dndrar
karaktir pa byggnaden.

Sokande ifragasdtter vdar sammanfattning av husets karaktdr, bdde hans forslag och det befintliga.
Han ifrdgasdtter dven det befintliga huset skulle vara ett hus som har karaktdr av
mangdrdsbyggnad sa som beskrivs. Han tycker inte heller att det nya forslaget skulle dndra pa
madnga av dessa drag.

Bemotande: For varsamhetskravet dr det ovidkommande om det finns mangirdsbyggnader som
ser ut pa detta vis ndgon annanstans. Forslaget om avslag giller om ombyggnaden ar varsam pa
detta specifika hus. Att enbart behalla material eller gora taket enhetligt &r inte varsamt mot husets
karaktdr. Sokande uppfyller inga av de punkter som Boverkets byggregler listar i de allminna
raden och visare inte heller hur han kan uppfylla varsamhetskravet pa annat sétt.

Sokande ifrdagasdtter att drendet inte dr granskat ur tillginglighetssynpunkt.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bemotande: Det finns ménga aspekter av ett drende som inte granskas om man vid en forsta
granskning ser att huset inte uppfyller ndgon punkt i 9 kap 318§. I detta fall uppfyller inte forslaget
8 kap 17§. En vidare granskning med tillhérande kompletteringar skulle innebara onddiga
kostnader for den sdkande, samt extra resurser fran bygglovsndmnden.

Sokande ger uttryck for att vi inte har varit villiga att kompromissa i vdrt bemétande.

Bemdtande: Vi har i vér rddgivning grundligt forklarat vad varsamhetskravet innebdr och sedan
gett en grov beskrivning pa hur detta krav skulle kunna efterlevas. Detta forslag har sokande helt
forkastat och sedan inte kommit med nagot eget motforslag eller 4ndring pa det liggande forslaget.

Sokande ifragasdtter hur vi har kunnat ldmna lov pa huset tidigare som till viss del inte kan anses
varsamma.

Bemotande: Dessa lov har lamnats innan lagstiftningen skirptes 2011 och avsteg fran plan och
bygglagen var léttare att gora. De tillbyggnader som gjorts anses inte heller vara sddana att de helt
dndrar huset karaktér pé det sitt som den tinkta ombyggnaden gor.

Lagrum

Av 9 kap 31 § punkt 3 framgar det att bygglov ska ldmnas {6r en atgérd som uppfyller de krav som
foljer av 2 kap och 8 kap 13, 17 och 18 §§.

Kravet pa varsamhet foljer av 8 kap 17 §. Andring av en byggnad ska utforas varsamt s att man
tar hansyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmaéssiga och konstnérliga virden.

Motivering till beslut

Kravet pa varsamhet géller alla byggnader och ska tillimpas vid alla dndringar. Kravet innebér att
de dndringar som gors maste ta hinsyn till befintlig byggnads karaktirsdrag. Foreslagen
ombyggnad innebir s stora fordndringar att den dldre byggnaden inte ldngre gér att kénn igen.
Forslaget raderar ut byggnadens klassiska drag sa att man inte langre kan forsta att den har varit
huvudbyggnad p4 det dldre jordbruk som legat pa platsen. Atgirden bedéms dérfor inte vara
varsam.

Atgirden foljer inte plan- och bygglagen 8 kap 17§ gillande krav pa varsamhet och uppfyller inte
den definition av varsamhetskravet som faststélls i Boverkets byggregler. Nimnden avslar
bygglovsansokan for om- och tillbyggnad av RYD 15:62.

Inte heller det nya forslaget uppfyller kravet pa varsamhet enligt 8 kap 17§ Plan- och bygglagen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse avslag

Rev B. Situationsplan. A-01.1-0101 A

Rev B. A-ritning plan -1. A-40.1-0201 A

Rev B. A-ritning plan 0. A-40.1-0202 A

Rev B. A-ritning plan 1. A-40.1-0203 A

Rev B. A-ritning plan 2. A-40.1-0204 A

Rev B. A-ritning sektion A-A. A-40.2-0201 A

Rev B. A-ritning sektion B-B. A-40.2-0202 A

Rev B. A-ritning sektion C-C. A-40.2-0203 A

Rev B. A-ritning fasad mot nord-nordvést. A-40-3-0201 A
Rev B. A-ritning fasad mot ost nordost. A-40-3-0202 A
Rev B. A-ritning fasad mot syd, sydost. A-40.3-0203 A
Rev B. A-ritning fasad mot vist sydvist. A-40-3-0204 A

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Sida
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BLN § 115 BYGG.2022.604

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten EKEDAL 8

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten EKEDAL 8
enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Mats Pettersson enligt 10 kap. § PBL
Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap.14 § PBL.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldimnat ett startbesked enligt 10 kap.3 § PBL.

Utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 286 091 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsndamnden anser att bygglov kan beviljas for flerbostadshus som foljer detaljplan.
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FASAD MOT SYDOST

Fasad mot gata

: ] 3 10,
@
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Fasad mot garden
Bakgrund
Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus.
Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K-P2020/2
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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73(76)

Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 30 § ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om den fastighet
och det byggnadsverk som dtgédrden avser 6verensstimmer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning, tgarden inte strider
mot detaljplanen, atgirden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och étgirden uppfyller de krav som f6ljer i delar av 2 kap och 8 kap.

Motivering till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 30 § PBL ér
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte piborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomf6rts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
Ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldaggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

Markritning, Hojdsdttningsplan. M-31.1-01

Rev A. Nybyggnadskarta

A-ritning plan 10, PLAN 10 - GARAGEPLAN, ENTREPLAN TH 1&2
. A-04-1-100

A-ritning plan 11. GARDSPLAN, ENTREPLAN TH 3

A-04-1-110

A-ritning plan 12. NORMALPLAN. A-04-1-120

A-ritning plan 13. NORMALPLAN. A-04-1-130

A-ritning plan 14. NORMALPLAN. A-04-1-140

A-ritning plan 15. NORMALPLAN. A-04-1-150

A-ritning plan 16. NORMALPLAN. A-04-1-160

A-ritning plan 17. NORMALPLAN TH 1&2, TAKPLAN TH 3. A-04-1-170
A-ritning plan 18. TAKPLAN TH 1&2. A-04-1-180

A-ritning sektion A&B. A-04-2-001

A-ritning sektion C. A-04-2-002

A-ritning fasad nordost nordvist. A-04-3-001

A-ritning fasad sydost sydvist. A-04-3-002

Markritning, situationsplan. M-00.1-01

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 116 BYGG.2022.92

Rivningslov for rivning av industribyggnad pa fastigheten ELDAREN 1
Beslut

Arendet dras ut pa bygglovsnimndens begéran for ytterligare kompletteringar.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2022-08-25
BLN § 117 ADM.2022.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden

Beslut

Néamnden har tagit del av redovisningen av delegationsbeslut.
Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Trafikhandlaggare har fattat belsut pa delegation i redovisade drenden.
Delegationsbeslut tagits av Stadsarkitekten.

Handlingar

Lantmateriforréattningar 20220421-20220804

Delegationsbeslut trafikdispanser och p-tillstand 20220611-20220818
Delegationsbeslut bygglovenheten 20220611-20220818

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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