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BLN § 25 ADM.2023.1

Motets 6ppnande

Beslut

- Métets 6ppnande

- Upprop/nirvarokontroll

- Val av justerare

- Faststéllande av foredragningslista
- Anmaélan jav

- Anmilan av ovriga fragor

Handlingar
Mote oppnas.docx
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BLN § 26 ADM.2023.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)
Information

Josefin Lilja - Multifaktorautentisering - MFA.

Bygglov

Staendepunkt - statistik, verksamhets overblick

Slépp av ny hemsida - bygga nytt, dndra eller riva.

Solceller inom kulturhistoriskt vardefullt omrade - KF malet, kommunen ska vara offensiva i sitt
miljoarbete.

Gata

NTF - nollvision, hur jobbar vi med trafikfragor och olyckor. Kommer till ndmndssammantridet i
maj 2023.

Elsparkcykel avtal dr tecknat med Swift Mobility AB.
Ovrigt

Stadsarkitekt, Claes Clausen - Motorn 2.
Genomgéng av forslag for vardhem pa fastigheten Motorn 2.

Bygglovsndmnden stiller sig positiva till forslaget men foregar inte en provning av det kommande
bygglovet.
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BLN § 27 ADM.2022.405

Yttrande Revisionsrapport granskning av forebyggande atgarder mot
valfardsbedragerier

Beslut

Sektor samhillsbyggnad foreslar bygglovsndmnden att yttra sig 1 enlighet med granskarens
rekommendationer.

Bakgrund

Revisionen har granskat kommunens forebyggande arbete mot vilfardsbedragerier som en del av
revisionsplanen 2022. Syftet med granskningen har varit att beddma om ansvariga namnder och
bolagsstyrelser har sikerstillt en &ndamalsenlig styrning och en tillrdcklig intern kontroll avseende
det forebyggande arbetet mot vélfardsbedrégerier.

Revisionens sammanfattande beddmning ar att kommunstyrelsen, granskade ndmnder och
bolagsstyrelser inte fullt ut har sékerstéllt en &ndamélsenlig styrning och en tillrdcklig intern
kontroll avseende det forebyggande arbetet mot vilfardsbedriagerier.

Revisionen ldmnar f6ljande rekommendationer och slutsatser angédende det forebyggande arbetet
mot vélfardsbedrédgerier till kommunstyrelsen, granskade ndmnder och bolagsstyrelser;

e  Tillse att en riskanalys specifikt inriktad pa riskerna for oegentligheter inklusive
vélfardsbedrigerier dterkommande genomfors och dokumenteras.

e  Identifiera inom vilka omraden/verksamheter/processer som det finns behov av utdkad
samverkan internt och med externa aktdrer 1 syfte att forebygga oegentligheter inklusive
vélfardsbedrégerier.

e  Sikerstélla att informations- och utbildningsinsatser avseende det forebyggande arbetet mot
oegentligheter inklusive valfardsbedréigerier tillhandahalls kontinuerligt till bade
tjanstemdn och fortroendevalda.

Utdver dessa allmidnna rekommendationer till samtliga granskade ndmnder och bolag finns inga
sdrskilda rekommendationer riktade till bygglovsnimnden.

Forslag till yttrande

Bygglovsndmnden har ingen erinran mot de iakttagelser och rekommendationer som kommunens
revisorer framfor 1 granskningen.

Bygglovsndmnden avser att ta hdnsyn till vélfardsbedrégerier i arbetet med intern kontroll.

Informations- och utbildningsinsats kommer genomforas inom ramen for nuvarande
utbildningsplan béde till tjanstepersoner och politiker.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse BLN

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 28 ADM.2023.24

Delegationsordning for bygglovsnamnden
Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att anta delegationsordning for bygglovsndmnden enligt forslag.

Sammanfattning

En uppdatering av delegationsordningen for bygglovsndmnden har utarbetats, det omrade som
foreslds dndras ér:

e  Del 5 - Arenden enligt PBL samt anslutande forfattningar och foreskrifter, sida 15,
bokstaven c¢) "Nybyggnad inom detaljplan av en- eller tvdbostadshus " laggs till.

Enligt kommunallagen har en nimnd mdjlighet att delegera sin beslutanderitt till anstilld i
kommunen. Delegaten trider in i ndimndens stélle. Detta for att avlasta ndimnden och fi en
effektivare hantering (kortare beslutsvagar och snabbare handldggning) Det ar alltid nimnden
sjdlv som bedomer i vilken utstrackning det dr 1ampligt att delegera beslutanderatten.

Bakgrund

Nér nimnden delegerar beslutanderitt ska den klart och tydligt ange vilken beslutanderdtt som
delegeras och till vem den dverlats. Risken med en otydlig delegationsordning dr att beslut som
fattas och dverklagas kan bli upphédvda pa grund av att den lamnade delegeringen &r otydlig,
antingen genom att det dr oklart vem eller vilka som givits beslutanderitten eller genom att
omfattningen av bemyndigandet dr oklart. Det &r i de flesta fall mer praktiskt att delegera
beslutanderitten till en befattning eller viss tjanstetitel i stallet for till en namngiven person. Vid
bestimmande av omfattningen av den beslutanderitt som ska delegeras, méste en avvdgning goras
mellan verksamheten effektivitetskrav och demokratiaspekter, d v s kravet pa inflytande for de
fortroendevalda. Det bor ocksé vdgas in vad som dr &ndamalsenligt, 1dmpligt med hinsyn till
personalens kompetens, kommunens storlek, hur ofta olika drenden forekommer mm. Namnden
kan stdlla upp villkor och begrédnsa ett uppdrag det gar till exempel att begrinsa
delegationsuppdrag till att endast avge positiva beslut, alltsa inga avslagsbeslut.

Delegationen ska inte omfatta beslut eller atgérder av rent forberedande eller verkstéllande art.
Grinsdragningen mellan beslut och verkstillighet dr dock inte tydlig. Vid ren verkstillighet saknas
som regel utrymme for alternativa 16sningar eller 6verklagningar.

Beslut som fattat pd delegation géller s snart de fattats och kan inte 1 efterhand &ndras av
ndmnden. For att ett delegationsbeslut ska bli kommunalrittsligt korrekt krévs att beslutet anmils
till ndmnden.
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Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse BLN
Delegationsordning 2023 forslag 2023-04-13

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 29 TILLSYN.2023.1

Tillsyn for paborjande utan startbesked gallande nybyggnad av
komplementbyggnad pa fastigheten BRANNEBERG 1:11

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar med stéd av 11 kap. 51-53, 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, samt 9 kap. 6 § 2 p, plan- och byggforordningen, (2011:338), PBF, pafors Robert John
Larsson 19840717-6018, dgaren till fastigheten Branneberg 1:11 en byggsanktionsavgift om 24
780 kronor for att utan startbesked paborjat arbeten gidllande nybyggnad av komplementbyggnad.

Avgiften ska betalas till Skdvde kommun inom tvd méanader efter det att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga. En faktura kommer att skickas ut separat.

Sammanfattning

Arendet avser tillsyn for pabdrjande utan startbesked gillande nybyggnad av komplementbyggnad
pa fastigheten Brianneberg 1:11.

Bygglovsenheten har efter tillsynsbesok och utredning i1 drendet konstaterat att dtgérden har
paborjats utan startbesked.

Bygglovsndmnden dldgger fastighetsdgaren en byggsanktiongsavgift for att ha uppfort en
komplementbyggnad utan startbesked.
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Bakgrund

Bygglov utan startbesked med krav pa tekniskt samrad for nybyggnad av komplementbyggnad
beviljades 2021-09-06 i drende Bygg.2021.1226.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan och ligger utanfér omrdde av sammanhéllen bebyggelse.

Byggherren har 2021-09-06 samt 2021-09-08 blivit informerad och erbjuden mgjlighet att
bestimma tidpunkt for ett tekniskt samrad, ingen sadan tid har faststéllts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I samband med uppfoljning av drende Bygg.2021.1226 uppdagas att byggherren har paborjat
arbeten utan startbesked.

Vid tillsynsbesok 2023-02-14 konstateras att komplementbyggnaden har uppforts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden/bemotande

Fastighetsdgaren har beretts mojlighet att inlimna en forklaring, ndgon forklaring har inte
inldmnats.

Kommunicering och bemdétande av synpunkter
Beslutsforslaget har kommunicerats till fastighetségare. Inga synpunkter har inkommit.

Motivering till beslut

Enligt 10 kap. 3 § 1 PBL far en atgérd inte padborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked. Dé det av utredning i drendet kunnat konstateras att atgarderna har utfort utan
startbesked &r det en Gvertradelse mot denna bestimmelse.

Byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 §, PBL ska dérfor tas ut.

I beviljat bygglov framgér det att tekniskt samrad krévs och att atgiarden ej far paborjas utan
startbesked. Mot bakgrund av detta bedoms det som att dtgirden ska ha skett uppsatligen och
nagot skél till att avgiften enligt 11 kap. 53 §, PBL inte ska tas ut eller sittas ner enligt 11 kap. 53
a § PBL bedoms inte foreligga.

Lagrum

Av 10 kap. 3 § p. 1, PBL framgar att en atgdrd som kraver bygglov inte far pabdrjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

11 kap. 5 § PBL; En tillsynsmyndighet ska prova forutsattningarna f6r och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har f6ljt en bestimmelse i denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats
med stod av lagen eller i EU-f6rordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

11 kap. 51 § PBL; Om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stdd av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en
bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

11 kap. 52 § PBL; Byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som regeringen
har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften fir uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt

2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken. Néar regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens
storlek, ska hinsyn tas till dvertrddelsens allvar och betydelsen av den bestimmelse som
overtrddelsen avser. Lag (2013:307).

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 53 § forsta stycket PBL dven tas ut &ven om
overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Av andra stycket framgér att avgiften
dock inte behdver tas ut om det dr oskiligt med hansyn till att den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en
overtradelse skulle intriffa.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Av 11 kap. 53 a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte stdr i proportion till den dvertrddelse som har begatts, avgiften far sittas ned till
hilften eller en fjardedel.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av:

1. den som nir overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,

2. den som begick overtridelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL framgar att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. Om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar, efter 6vertradelsen, far
byggsanktionsavgift inte tas ut.

9 kap. 6 § 2 p PBF; Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och
bygglagen (2010:900) paborja en sddan nybyggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket
1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sddan nybyggnad, innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att
atgirden far paborjas ar

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea,

Berdakning av sanktionsavgift

Avgift for att ha paborjat nybyggnad for en komplementbyggnad framgér i 9 kap. 6 § 2 p, PBF.

Berikning gors pa 0,25 prisbasbelopp med tilligg om 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea, summan delas med tva da &tgarden har bygglov.
Formel: ((0,25 x 52500) + (0,005 x 52500 x 138,8)) / 2 = 24 780 kronor.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse - Forslag till beslut
Berdkning av sanktionsavgift.pdf

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 30 TILLSYN.2022.22

Tillsyn avseende enbostadshus, komplementbyggnad samt mur pa
fastigheten VINBARET 18

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar att med stdd av 11 kap. 51-53, 57 §§ plan- och bygglagen (PBL)
pafora fastighetsiigarna till fastigheten VINBARET 18, Tony Mill 19560228-5651 och Bin Zhang
19711013-5121 en sammanlagd byggsanktionsavgift av 39 183 kr enligt plan- och
byggforordningen (PBF) 9 kap. 6§, 10§, 12§, 18§ for att ha:

- Pébdrjat nybyggnad av komplementbyggnad utan startbesked. (7)

- Paborjat fasaddndring - byte av fasadmaterial utan startbesked. (3)

- Péborjat fasaddndring - nytt fonster utan startbesked. (4)

- Paborjat anldggning avseende mur utan startbesked. (5)

- Tagit ibruk tillbyggnad av enbostadshus utan slutbesked. (6)

(Nummer inom parentes hénvisar till bilaga med fortydliganden av vilka delar som avses)

Avgiften betalas till bygglovsndmnden i Skévde kommun inom tva ménader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas separat.

Sammanfattning

Arendet avser tillsyn for nybyggnad av komplementbyggnad, tillbyggnad av enbostadshus,
fasadindringar, anldggning i form av mur. Bygglovsenheten har efter tillsynsbesok och utredning i
arendet konstaterat att atgérder har paborjats utan startbesked och att tillbyggnad tagits i bruk utan
slutbesked.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Bygglovenheten tar 2022-09-06 emot en anmélan om att det kan ha utforts dtgirder avseende
komplementbyggnad samt plank pa fastigheten Vinbaret 18. Av informationen framgar att
atgdrderna kan ha placerats for nira viagen och kan ha utforts utan bygglov.

Bygglovenheten genomfor 2022-09-27 ett tillsynsbesok. Ett tillsynsprotokoll uppréttas.

Kommunens kart och métenhet har utfort kompletterande inmétningar pé fastigheten som
sammanstélls i ett inmétningsunderlag.

(1) Ett beslut om startbesked for anmailan for tillbyggnad av enbostadshus samt nybyggnad av
komplementbyggnad - Attefall har meddelats 2018 1 d&rende BYGG.2018.119. Négot beslut om
slutbesked foreligger inte i drendet. Bygglovenheten kan konstatera att en komplementbyggnad
har uppforts. Komplementbyggnadens placering och nockhdjd avviker fran beslut Bygg.2018.119.
Byggnadens taknockshdjd fran markens medelmarkniv har uppmiitts till cirka 4,3 meter.
Byggnaden har flyttats cirka 0,6 meter ndrmare tomtgrénsen i oster. Byggnaden har flyttats cirka
2,6 meter lingre mot sdder. Byggnadens storlek uppgar till 24 kvadratmeter. Mot byggnadens
fasad mot sdder har ett skarmtak pa cirka 10 kvadratmeter utforts.

(2) Ett skarmtak pa bostadshusets Ostra fasad har utforts, inmétning visar att skirmtaket har en yta
pa cirka 17 kvadratmeter.

(3) Bygglovenheten uppmarksammar att bostadshusets fasad hade liggande trapanel.

(5) Plank har uppforts soder om komplementbyggnaden. Plankets totala langd uppmittes till cirka
16,1 meter (8,9 meter mot Oster, 4,2 meter mot sdder med fallande hojd, 3 meter under skdrmtak).
Plankets hojd uppmiittes till cirka 1,68 meter frén altandéck, cirka 1,95 meter till mark mot Oster.
Plank med fallande h6jd uppmiéttes 1 den ldgsta delen till 1,30 meter till mark. En stédmur mellan
bostadshuset och komplementbyggnaden har utforts, hdjden uppmattes till mellan 1,31-1,36
meter. Inméitning visar att muren har en lingd pa ca: 8 meter. Ett plank har utforts pa
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tillbyggnaden av bostadshuset. Planket har uppmatts till en lingd av cirka 3,6 meter. H6jden har
uppmiitts till 2,16 meter till mark.

(4), (6) Tillbyggnad av bostadshus har uppforts mot sdder. Beslut om bygglov for tillbyggnad
samt startbesked for tillbyggnad enligt attefall har lamnats pé fastigheten, Bygg.2018.95,
Bygg.2018.119. Nagot slutbesked foreligger inte 1 drendena. De bada tillbyggnaderna medger en
tillbyggnad av bostadshuset mot sdder pd 5,26 m x 6 m. Inmitning visar att tillbyggnaden har
uppfort med en storlek av 5,16 m x 5,59 m. Byggherren bekriftade vid tillsynsbesoket att
tillbyggnaden tagits ibruk. Bygglovenheten noterade avvikelser fran fasadritningarna vad géller
fonster och dorr. Andring av fonster och dorr noterades pa fasad mot vister och dster.
Tillkommande fonster noterades pa fasad mot soder.

Fastighetsdgarna inkommer med anmilan for nybyggnad av komplementbyggnad 2023-01-23,
drende Bygg.2023.51.

Fastighetsdgarna inkommer med ansokan om bygglov for utvindiga fasadédndringar samt stodmur
2023-01-23, drende Bygg.2023.53.

Bygglovsndmnden genomfor ett uppfoljande tillsynsbesok 2023-03-06. Det kan konstateras att
réttelse har skett 1 foljande delar.

- Skdrmtak som anordnats mot komplementbyggnadens sddra fasad har rivits.

- Skdrmtak pé bostadshusets Ostra fasad hade byggt om till ett bygglovsbefriat skdrmtak.

- Plank som uppforts soder om komplementbyggnaden hade rivits.

- Plank som anordnats mot tillbyggnad mot sdder hade byggts om till ett bygglovsbefriat plank.

Yttranden
Fastighetsdgarna har fatt mgjlighet att laimna en forklaring, nagon forklaring har inte inlimnats.

Kommunicering

Fastighetsdgaren har genom kommunicering av forslag till beslut fatt mgjlighet att lamna
synpunkter i drendet samt informerats om mojligheten att utfora réttelse innan drendet har tagits
upp till 6verldggning vid bygglovsnimndens sammantride. Fastighetsdgarna har lamnat foljande
synpunkter.

Komplementbyggnaden (1) ska rivs Det skdrmtaket (ca.l0 kvadratmeter) som mot byggnadens
fasad mot soder kommer vi vidta atgdrder med att riva bort det och komplementbyggnad- Attefall
ska vi rdtta till avvikelse. till exempel byggnaden till taknocken kommer vi att sinkas fran 4,3
meter till 4 meter.

Tillbyggnad (skdrmtak) (2) bostadshusets fasad mot oster rivs Skdarmtaket kommer vi vidta
dtgdrder med att minska det fran 17 kvadratmeter till mindre dn 15 kvadratmeter.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fasaddndring - byte av fasadmaterial Vi godta forslag - att ansoka bygglov (vi har varit hos
Ritningen arkitektbyrd och att ansokning pdgadr).

Fasaddndring - nytt fonster Vi godta forslag - att anséka bygglov (vi har varit hos Ritningen
arkitektbyrd och att ansokning pdgdr).

Anldggningar avseende mur och plank. Vi godta forslag avseende mur att anséka bygglov (vi har
varit hos Ritningen arkitektbyrd och att ansokning pdagdr). och planken som 8, 9 meter mot éster,
4,2 meter mot soder och 3 meter under skdarmtak kommer vi att vidta dtgdrder med att riva bort
dom. Planket som har utforts pd tillbyggnaden av bostadshuset kommer vi att vidta datgdrder med
att sanka hojd fran 2,16 meter till 1,8 meter.

Skal till beslut

(1) Komplementbyggnadens utformning och placering avviker fran det beslut som lamnats i
drende Bygg.2018.119. Komplementbyggnaden har placerats ndrmare tomtgriansen dn vad
startbeskedet medger. Komplementbyggnadens taknockshdjd dverstiger 4,0 meter och uppfyller
ddarmed inte undantaget att bygglov inte krévs enligt 9 kap. 4a § PBL.

Komplementbyggnaden bedéms som en sddan byggnad som kréver bygglov enligt 9 kap. 2 §
PBL. Nagot beslut om bygglov och startbesked anses inte foreligga for byggnaden.

(3) Bostadshusets fasadbeklidnad har 4ndrats frin puts till liggande tripanel. Andringen bedéms
som en sadan dndring som kréver bygglov enligt 9 kap 2§ punkt 3c. Négot beslut om bygglov och
startbesked foreligger inte.

(4) Tillbyggnad av bostadshuset mot sdder har utforts. Avvikelser har noterats fran de beslut som
foreligger. Tillbyggnaden anses inte pabdrjade utan startbesked. Det tillkommande fonstret pa
fasad mot sdder bedoms som en sddan bygglovspliktig dndring enligt 9 kap 2§ punkt 3c PBL.
Négot beslut om bygglov och startbesked foreligger inte for den aktuella fasaddndringen avseende
det tillkommande fOnstret.

(5) Stodmur med en ldngd av 8 meter uppford mellan bostadshuset och komplementbyggnaden
anses vara sadan anliggning som kréver bygglov enligt 6 kap 1§ punkt 7 PBF. Nagot beslut om
bygglov och startbesked foreligger inte.

(6) Byggherren har vid tillsynsbesoket bekréftat att tillbyggnaden tagits ibruk. Eftersom det inte
foreligger nagra beslut om slutbesked 1 drendena Bygg2018.95, Bygg.2018.119 har byggherren
inte foljt bestimmelsen enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen.

Av de karttjanster som kommunen har att tillgé 1 form av ortofoton, gatubilder, snedbilder kan det
konstateras att dtgirderna som paborjats utan bygglov och startbesked har utforts efter 2018-06-
02. Forutsdttningar for att ta ut sanktionsavgift enligt 11 kap. 58 § PBL foreligger ddrmed.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Lagrum
Enligt 9 kap. 2 § punkt 1, PBL (2010:900), krdvs bygglov for nybyggnad.

Enligt 9 kap. 2 § punkt 3, PBL (2010:900), krdvs bygglov vid annan dndring av en byggnad &n
tillbyggnad, om dndringen innebér att: ¢) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller
taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt.

Enligt 6 kap. 1 § punkt 7, Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, krivs det bygglov for att
anordna, inrétta, uppfora, flytta eller viasentligt andra murar och plank.

Enligt 10 kap. 3 § PBL (2010:900), far en atgérd inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett
ett startbesked, om atgirden kréver bland annat bygglov, marklov eller rivningslov.

Enligt 10 kap. 4 § PBL (2010:900), far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av
ett startbesked for byggétgérder forrdn byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte
beslutar annat.

Enligt 11 kap. 5 § PBL (2010:900), ska byggnadsndmnden préva forutsattningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon
inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8 -10 kap PBL.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL dven tas ut &ven om
overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Av andra stycket framgér att avgiften
dock inte behdver tas ut om det dr oskiligt med hansyn till att den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en
overtradelse skulle intriffa.

Av 11 kap. 53 a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte stir i proportion till den dvertrddelse som har begatts, Avgiften far séttas ned till
hilften eller en fjardedel.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av:

1. den som nir overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtrddelsen avser.

2, den som begick overtridelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL framgar att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig.

Om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem é&r, efter
overtradelsen, far byggsanktionsavgift inte tas ut.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Berakning av sanktionsavgift
Nybyggnad av komplementbyggnad (1)

Avgift for att ha pabdrjat nybyggnad utan startbesked framgér 1 9 kap. 6 § punkt 2, PBF.

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Sanktionsarean utgér byggnadens sammanlagda bruttoarea och 6ppenarea 24 kvadratmeter
minskad med 15 kvadratmeter vilket blir 9 kvadratmeter.

(0,25*48300)+(0,005*48300*9) = 14 248 kronor (kr)
Fasadindring - byte av fasadmaterial (3)

Avgift for att ha pabdrjat en dndring av en byggnads yttre utseende utan startbesked framgér 1 9
kap. 10 § punkt 1, PBF.

1. for ett en- eller tvibostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som &ndringen avser.

Den del av bostadshusets fasad som éndrats fran puts till trdpanel uppgar till 95 kvadratmeter.
Fonsterarea ingdr inte i den berdknade arean.

(0,125*48300)+(0,0005*48300%95) = 8 331 kr.
Fasadéindring - Fonster (4)

Avgift for att ha pabdrjat en dndring av en byggnads yttre utseende utan startbesked framgér 1 9
kap. 10 §, PBF.

Om en atgird enligt forsta stycket avser ett fonster eller en dorr, dr byggsanktionsavgiften 0,125
prisbasbelopp per fonster eller dorr som berors

(0,125*48300*1) = 6 037 kr.
Anliggning - mur (5)

Avgift for att ha pabdrjat anldggning avseende mur utan startbesked framgar 1 9 kap. 12 § punkt 8,
PBF.

8. 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nér det giller en mur
eller ett plank.

Murens langd uppgar till 8 meter.
(0,025*48300)+(0,01*48300*8) =5 071 kr.
Tagit i bruk tillbyggnad utan slutbesked (6)

Avgift for att ta en tillbyggnad i bruk trots forbudet i 10 kap. 4 § PBL framgar i 9 kap. 19 § punkt
1, PBF.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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1. for ett en- eller tvdbostadshus, 0,1 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Sanktionsarean utgor tillbyggnadens bruttoarea 28,8 kvadratmeter minskad med 15 kvadratmeter
vilket blir 13,8 kvadratmeter.

(0,1*¥48300)+(0,001*48300*13,8) = 5 496 kr.
Upplysningar

Enligt 9 kap. 2 § PBF, Om byggsanktionsavgift har beslutats for en vertradelse och den
avgiftsskyldige dérefter inte vidtar réttelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut. Varje sddan
ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i1 enlighet med detta kapitel. Den
sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse - sanktionsavgift

Tillsynsprotokoll 220927

Inmétning

Bilaga 2. Mitning av fasadyta som dndrats frén puts till trapanel

Bilaga 1. Foton, kartutdrag, gatuvyer

Berikning av sanktionsavgift - startat utan startbesked fasadindring fonster
Berdkning av sanktionsavgift - startat utan startbesked fasaddndring fasadmaterial
Berikning av sanktionsavgift - tagit ibruk utan slutbesked 28,8m?2

Berdkning av sanktionsavgift - startat utan startbesked komplementbyggnad 24m2
Berikning av sanktionsavgift - startat utan startbesked mur

Tillsynsprotokoll 230306

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Bygglovsnamnden 2023-04-13 20

BLN § 31 BYGG.2023.51

Anmaélan for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
VINBARET 18

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar om startbesked och faststiller kontrollplan for Anmélan for
nybyggnad av komplementbyggnad med stod av 10 kap. 23 § Plan- och bygglagen (PBL) pa
fastigheten VINBARET 18.

Kontrollplan daterad 2023-03-07 faststélls.
Kontrollansvarig dr Mats Pettersson.
Utstakning krdvs inte 1 detta drende.

Avgiften for startbeskedet dr 3780 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for avgiften skickas separat.

Bakgrund

Startbesked for nybyggnad av komplementbyggnad meddelades med stod av attefallsreglerna pa
fastigheten 2018. Efter tillsyn pa fastigheten kunde avvikelser konstateras bland annat i fraga om
komplementbyggnadens placering samt taknockshdjd.

For att byggnaden skall uppfylla kraven med avseende pa hogsta tillatna taknockshdjd enligt 9
kap. 4a § PBL maste den befintliga byggnaden dndras. Byggherren har informerat att befintliga
takstolar ersitts med nya takstolar med flackare lutning, befintliga ytterviggar, hammarband och
undertaksnivd kommer behallas. Tillsyn har hanterats i &rende TILLSYN.2022.22.

Forutsattningar
Atgiirden ir bygglovsbefriad enligt 9 kap. 4a § PBL.
Forslag till kontrollplan daterad 2023-03-07.

Byggnaden placeras ndrmare gréins én 4,5 meter. Byggherren har inlimnat ritningar dir det
framgar att grannar har lamnat sitt medgivande till atgéarden.

Krav pa redovisning infor slutbesked
Fo6ljande handling ska inldmnas till byggnadsndmnden som underlag for slutbesked.

- Ifylld och bestyrkt kontrollplan.
- Utlatande fran kontrollansvarig.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Skal till beslut

Atgirden beddms inte strida mot planens syfte.

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgéard uppfyller utformningskraven 1 2 och 8 kap. PBL.
Ovriga upplysningar

Byggnaden fér inte tas 1 bruk i de delar som omfattas av startbeskedet forrdn bygglovsndmnden
har gett ett slutbesked.

Ett startbesked for anmélningspliktiga atgérder upphor att gélla tva ar efter att startbeskedet gavs,
10 kap. 25 § PBL.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse beslut om startbesked
Rev A. A-ritning plan, sektion. A-40-1-001
Situationsplan. A-01-1-001

K-ritning sektion. A-40-2-001

Rev A. A-ritning fasader. A-40-3-001

Rev A. Kontrollplan garage

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 32 BYGG.2023.53

Bygglov i efterhand for utvandiga @ndringar av enbostadshus - samt
uppforande av stodmur. pa fastigheten VINBARET 18

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Bygglov i efterhand for utvandiga dndringar av enbostadshus - samt
uppforande av stodmur. pa fastigheten VINBARET 18 enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(PBL).

Kontrollansvarig dr Mats Pettersson.
Startbesked

Beslutet omfattar dven startbesked. Atgirden far paborjas tidigast 4 veckor efter beslutet har
kungjorts 1 post- och inrikes tidningar.

Tekniskt samrad behovs inte 1 detta drende.
Kontrollplan, daterad 2023-03-07 faststélls.

Avgiften for bygglovet dr 5 292 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Foljande handlingar ska lamnas in till bygglovsenheten som underlag for
slutbesked:

Verifierad och bestyrkt kontrollplan.
Intyg att byggnadsétgdrden 6verensstimmer med beviljat bygglov.
Sammanfattning

Bygglov ldmnas i efterhand for utviindiga Andringar pa enbostadshus. Aven en tillkommande mur
far bygglov i efterhand. Atgiirden beddms vara méjlig.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Orienteringskarta
Bakgrund
Ansokan avser bygglov med avvikelse frdn detaljplan med startbesked.

AnsoOkan ér inlimnad efter att andringarna har utforts och avser byte av fasadmaterial, byte av
fonster och dndring av fonster. Samt en tillkommande stodmur i anslutning till killardorr.

Fastigheten omfattas av detaljplan ST 53.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgéard uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsittningarna enligt 9 kap. 30 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Kontrollerna som framgér av beslutad kontrollplan ska utforas snarast och handlingar for
slutbesked skickas in till bygglovenheten s snart kontrollerna ar utférda.

Lagrum

9 kap. 30 § PBL Bygglov ska ges for en dtgird inom ett omrdde med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser 6verensstimmer med detaljplanen,
eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta
stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3. atgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
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4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgirden &r en sadan dndring av en byggnad som avses i utvdndiga dndringar ska bygglov ges
dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked

Rev A. A-ritning fasad mot vister, norr. A-40-3-111
Rev A. A-ritning fasad mot oster, soder. A-40-3-112
Rev A. A-ritning planer. A-40-1-110

Rev A. Kontrollplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Bygglovsnamnden 2023-04-13 25

BLN § 33 STRAND.2023.2

Strandskyddsdispens for fritidshus och garage pa fastigheten
MELLDALA 3:9

Beslut

Bygglovsndmnden ger Strandskyddsdispens for fritidshus och garage pé fastigheten MELLDALA
3:9.

Endast det omrédde som markerats pa bifogad karta far tas i ansprdk som tomtplats.
Villkor

e Tomtplatsavgrinsning

e Krav pd hick eller staket langst med nordvéstra gransen, mot sjon

e Att utemobler, leksaker, tridgardsanldggning och annat som kan verka avhallande for
allménheten fér inte placeras utanfor faststélld tomtplats.

e Att befintliga byggnader rivs i enlighet med inldimnad situationsplan.

= Krav pa hack/staket
- Tomtplatsavgransning

Kostnad

Avgiften for strandskyddsdispensen dr 12 600 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméiktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.
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Giltighetstid

Detta beslut slutar att gédlla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom
fem &r fran dagen dé beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Sjonaga

MELLDALA

KARLSFORS

Melldala gamla tOmt

Orienteringskarta
Bakgrund

Sokande har ansokt om dispens fran strandskyddsbestimmelserna for att ersétta befintlig
bebyggelse med ny. Ansdkan avser ett nytt enbostadshus samt nybyggnad av garagebyggnad.

Platsen omfattas av omradesbestimmelser P115. Byggnaden beddms uppfylla begransningen om
70 kvadratmeter bruksarea for huvudbyggnad och 20 kvadratmeter bruksarea for uthus.

Foretradare for bygglovsnamnden har besokt platsen.
Skalen for bygglovsnamndens beslut

Bygglovsndmnden bedomer att det finns sdrskilda skal for dispens samt att varken tillgéngligheten
for allménheten eller livsvillkoren for vaxt- och djurlivet paverkas av att dispens for fritidshuset
ges.
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Fastigheten utgdrs av en befintlig fritidshusfastighet. Pa fastigheten star idag ett fritidshus och
uthusbyggnader. Befintlig bebyggelse ersitts med nya byggnader som placeras liknande ldge. I det
aktuella forslaget placeras byggnaden med gaveln mot sjon och bedéms da ha motsvarande
paverkan frén sjon som befintligt fritidshus har idag.

Skal 1 ar uppfyllt. Platsen dr redan idag ianspréktagen som tomtplats.

Byggnadsndmnden bedomer att byggnaden &r forenlig med kraven pé en fran allmén synpunkt
lamplig hushallning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap. miljébalken) samt med den for
omrédet gillande kommunala versiktsplanen.

Upplysningar

Tomtplats dr det omrade dar markégaren har rétt att hivda en privat zon, eller hemfridszon, dér
allemansritten inte géller.

Lansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor frin det att det kommer in till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till 6verprovning om det kan antas att det inte
finns sérskilda skél till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
overprovning inom denna tid. Forst da kan dispensen bli giltig.

Sakdgare har mojlighet att Overklaga beslutet, Du bor darfor inte padborja dtgiarden forrédn tiden for
overklagande har gitt ut.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Rev A. Situationsplan

A-ritning fasad

A-ritning planer, sektion

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 34 STRAND.2023.3

Strandskyddsdispens for teknikbyggnad pa fastigheten SKOVDE 5:48
Beslut

Bygglovsndmnden ger dispens fran strandskyddsbestdémmelserna for Strandskyddsdispens for
teknikbyggnad pé fastigheten SKOVDE 5:48.

Endast det omrade som markerats pa bifogad karta far tas 1 anspréak som tomtplats.
Villkor
. Atgirderna ska utforas i enlighet med bifogade handlingar.

. Tomtplatsavgransning

WLATOREBODAVAGENIMOSEBACKE!

Kostnad

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméiktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.
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Giltighetstid

Detta beslut slutar att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tvéa ar eller inte har avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

=

Orienteringskar"ta
Bakgrund

Sokande har ansokt om dispens fran strandskyddsbestimmelserna for att uppfora en teknikbod for
sprinkler pa fastigheten SKOVDE 5:48. Verksamheten har fatt foreliiggande fran
Réddningstjinsten, de kraver en hdjning av brandskyddssédkerheten for de verksamhet som bedrivs
1 byggnaden.

Foretradare for bygglovsnamnden har besokt platsen.
Dispens fran strandskyddsbestammelserna

Platsen for det planerade teknikboden ligger inom strandskyddsomréde, som har en omfattning av
100 meter fran Osans strand. Inom detta omrade far man inte uppfora nya byggnader alternativt
annat som dr forbjudet i 7:15 (7 kap. 15 § Miljobalken). Om det finns sirskilda skal far
Bygglovsndmnden ge dispens fran bestimmelserna (7 kap. 18 a och 18 ¢ §§ Miljébalken). Dispens
far ges endast om det dr forenligt med strandskyddets syfte (7 kap. 26 § Miljébalken).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Skalen for bygglovsnamndens beslut

Bygglovsndmnden bedomer att det finns sirskilda skil for dispens samt att varken tillgdngligheten
for allménheten eller livsvillkoren for véxt- och djurlivet paverkas negativt av att dispens for
atgirderna ldmnas.

De sirskilda skilen for att lamna dispens fran strandskyddet listas i 7 kap. 18 ¢ § MB.
Forslaget bedoms uppfylla, Skdl 1 Omradet har redan tagits 1 ansprak pa ett sdtt som gor att det
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saknar betydelse for strandskyddets syften och Skil 4; Ansokan avser utvidgning av pagaende
verksamhet, utvidgningen kan inte ske utanfér omréadet.

Byggnaden maéste placeras pé ett sadant vis att sprinklerutrustningen som placeras i byggnaden
fungerar optimalt. Om byggnaden placeras for langt fran verksamhetsbyggnaden fungerar
sprinkleranldggningen inte optimalt. Byggnaden &r fonsterlos och bedéms inte ha nagon egen
hemfridszon som utdkar tomtplatsen. Daremot placeras byggnaden precis i utkanten av tomten.
Men mot bakgrund av byggnadens tekniska funktion kan den inte placeras utanfor strandskyddat
omréde.

Byggnadsndamnden bedomer att tgdrderna ar forenliga med kraven pa en fran allmén synpunkt,
lamplig hushéllning med mark- och vattenresurserna, 3 och 4 kap. miljobalken samt med den for
omradet géllande kommunala éversiktsplanen.

Upplysningar

Tomtplats dr det omrade dér markédgaren har rétt att hdvda en privat zon, eller hemfridszon, dar
allemansrétten inte géller.

Léansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor fran det att det kommer in till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till verprovning om det kan antas att det inte
finns sdrskilda skél till dispens. Lénsstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
overprovning inom denna tid. Forst da kan dispensen bli giltig.

Sakdgare har mojlighet att 6verklaga beslutet, Du bor déarfor inte paborja atgiarden forrén tiden for
overklagande har gétt ut.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Fasader

Situationsplan A-01-1-100

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 35 BYGG.2023.32

Bygglov for utvandig @andring av enbostadshus - byte av takkulor pa
fastigheten TIMMERSDALA 26:7

Beslut

Bygglovsndmnden avslér ansokan om Bygglov for utvindig édndring av enbostadshus - byte av
takkulor med stdd av plan- och bygglagen 9 kap. 30 § punkt 4 , pa fastigheten TIMMERSDALA
26:7

Avgiften for bygglovet dr 2 772 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande
Per-Henrik Hallberg (SD) yrkar pé aterremiss for framtagande av ett positivt forslag.
Beslutsgang

Ordforande stéller fragan om drendet ska aterremitteras eller om drendet ska avgdras idag och
finner att bygglovsndmnden beslutar att drendet ska avgoras idag.

Reservation

Per-Henrik Hallberg (SD) reserverar sig mot bygglovsnamndens beslut till formén for eget
yrkande.

Jav

Mikael Franzén (MP) anmaéler delikatessjdv. Deltar inte i information eller beslutsgang om
drendet. Mathias Hjartqvist (S) ersétter Mikael Franzén (MP) i beslutsgadngen pa drende
BLN § 14.

Sammanfattning

Byte av takkulor tar inte hiansyn till byggnadens kulturhistoriska virden och bedéms inte uppfylla
kravet pa varsamhet och forbudet mot forvanskning. Atgirden bedoms inte vara méjlig.
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Orienteringskarta

Bakgrund

Ansokan avser bygglov for byte av takkulor och takmaterial pa en kulturhistoriskt vardefull
byggnad.

Forslaget innebir att taket gér ifran det tidstypiska tegelroda lertegelpannorna till moderna gra
takpannor.

Byggnaden ér uppfor under 1940-talet och utgor ett mycket tydligt exempel pa 1940-talets
bostadshus. Tidstypiska drag &r den avskalade fasaden, med sina slita putsade fasader, under ett
lertegeltdckt sadeltak. 1940-talet bar fortfarande spér av 1930-talets modernism vilket uttrycks
genom den sléta putsade ljusa fasaden och att huset helt saknar markeringar for foder och knutar.
Aven tvaluftsfonstren utan sprdjs ir en rest av modernismen. P4 1940-talet har man dock kommit
pa att 30-talets platta tak inte gor sig i ett land med sn6 och har darfér kombinerat den avskalade
modernismen med det tegeltickta sadeltaket. Gavelperspektivet markeras 14tt genom att fodren gar
in en bit horisontalt, en liten blinkning till den tidigare 20-tals klassicismen.

Under 1940-talet har vi fortfarande en lokal marknad och tegel tillverkades lokalt pa flera platser 1
Skovde. Tegeltak var gidngse takmaterial pd 1940-talets bostadshus. Dels var det latt att fa tag 1
tegel av god kvalitet &ven under krigsaren, men det var dven ett dkta, rent naturmaterial, vilket
spelade vél in 1 1940-talets vilja att rensa i1 det tidigare "Fattigsverige".

Byggnadens kulturhistoriksa virde uppmérksammades redan 1988 och validerades nér Véstarvet
tog fram kulturmiljéoprogrammet for Skovdes smétitorter 201 1. Kulturmiljéoprogrammet antogs av
Byggnadsndmnden 2012 -02-02 16§ Byggnadens kulturhistoriska virde bedoms var mycket hogt.
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Fotografi pa byggnaden fran 2011.

Sokanden har genom fotografier forsokt visa att byggnaden har haft grd cementtakpannor tidigare.

Fotografi fran sdtkanden (okand alder).

Bygglovenheten kan dock inte se att fotot pavisar nyansskillnad mellan skorsten och tak
(skorstenen ir 1 tegel).

Forvaltningen for kulturutveckling har pavisat fotografi pa huset fradn 1953-1955 dér huset ser ut
att ha samma kulor pa tak som pa skorsten. Bygglovenheten finner det for otroligt att taket bytts
inom 10 &r fran att huset uppfordes.
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Yttranden

Arendet har remitterats still Férvaltningen for kulturutveckling pa Vistra Gotalandsregionen
(VGR). Enligt Forvaltningen for kulturutveckling ar "tvakupigt tegel ett naturligt val pa ett
bostadshus av denna dlder och forordas ddrfor ur antikvarisk synpunkt, dven om

byggnaden ursprungligen kan ha haft ett annat takmaterial."”

Sokandens kommentarer till VGR:s yttrande

Sokanden har en annan uppfattning om nér huset dr uppfort. De héller med om att fotografierna
frén 1953-1955 pavisar ett tegeltak, men deras slutsats &r att taket da har bytts (fran
cementtakpannor till tegeltak). De anser att det dr originalutférandet som dr viktigt, inte dagens
utseende.

Svar: Byggnadens exakta dlder r irrelevant da byggnaden ér ett tydligt och vélbevarat exempel
pa 1940-talets bebyggelse.

Byggnaden ér identifierad som kulturhistoriskt virdefull just for att den ar ett gott exempel.
Tegeltak var den géngse takmaterial pa den hér typen av hus och det faktum att huset
fortfarande har tegelrdda takpannor utgdér en mycket stor del i vérdet, just eftersom
takkuldren har sa stor inverkan pa byggnadens utseende. Bygglovenheten finner det for
mycket otroligt att huset dr uppfort med cementtakpannor. Det stimmer att det fanns lokal
tillverkning av dessa, men de lades ofta pa ladugéirdar och andra uthus.
Cementtakpannorna var inte av dalig kvalitet, det finns dnnu idag fatal hus med dessa
lokaltillverkade cementtak. Det dr hogst otroligt att man bytt tak pa huset 10 ar efter att det
uppforts. Aven om sa skulle ha skett s #r det ovidkommande eftersom huset #r identifierat
som kulturhistoriskt virdefullt utifran de kvaliteter det hade 1988 och 2011.
Bygglovsndmnden har alltid det aktuella utseendet att gora sin beddmning utifrén.
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Kommunicering och bemoétande
Forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden som har 1dmnat in synpunkter.

De patalar att det forekommer faktafel dels ndmner de ater igen aret for husets uppforande, de
nidmner dven att fasaden har spritputsade fasader.

Svar: Bygglovenheten har inte ifragasatt sokandens uppgift om aret for byggnadens uppforande.
Vad giller putsens grovhet, s syftar det stycket i texten pa att fasaden har slita fasader som
saknar 1920-talets putsade ornament och hornkedjor. Med "sléta putsade fasader" menas
alltsa i detta ssmmanhang att fasaden inte har putsad dekor.

Sokanden patalar att bygglovhandlaggaren sagt att man kan fa annat takmaterial om man kan
bevisa att byggnaden haft det fran borjan.

Svar: Det stimmer att bygglovhandldggaren nidmnt att det har forekommit undantag, géllande val
av takpanna. Bygglovhandldggaren ndmnde pd mdtet att vid de undantag som forekommit,
sé har det krévts att man visat att byggnaden har haft otypiska pannor redan frdn borjan. I det
aktuella fallet finns ett fotografi, som Forvaltningen for kulturutveckling och den sdkande &r
Overens om att det visar ett tegeltak. Fotografiet &r taget mellan 1953 och 1955.

Fotografiet dr alltsd taget 10-12 ar efter det att byggnaden ér uppford (enligt sékanden
uppfors huset 1943). Bygglovenheten finner det for otroligt att taket bytts ut 10 ar efter att
huset uppforts. Det dr alltsd mest sannolikt att byggnaden édr uppford med lertegeltak.

Sékanden ndmner att det 4ven diskuterats solceller och att taket da upplevs som svart.

Svar: Solceller bedoms ofta som ett modernt tilligg som under vissa forutséttningar kan vara
mojligt pa en kulturhistoriskt vérdefull byggnad. I regel brukar man krédva att solcellerna
placeras samlat pé ett tak i en fyrhdrning och att de placeras pa takfallet (inte nedsénkta i
taket). Placeras solcellerna pa detta vis, sd ar de reversibla (alltsa det ar ett tilligg som ar latt
att plocka bort i framtiden och taket blir dterstéllt).

De patalar att bygglovhandldggaren har svarat att tegelroda betongtakpannor kan var mgjliga. Da
ar det ju kuldren som é&r viktigare an materialet.

Svar: Nar det handlar om kulturhistoriskt vardefulla byggnader finns det olika ambitionsnivéer.
Olika byggnader och olika element pa byggnaden stéller olika krav. Bygglovenheten
bedomer att ett lertegeltak bést bevarar byggnaden hoga kulturhistoriska virden. Det
bygglovsndmnden har att bedéma &r dock om forbudet mot férvanskning uppfylls eller e;.
For den aktuella byggnaden bedoms kul6ren pa taket vara en viktig del av det som signalerar
byggnadens alder och historia. For den aktuella byggnaden bedéms inte byte fran
lertegelpannor till tegelroda betongtakpannor vara en sddan férvanskning som lagen avser.
Att byta till en grd takkuldr vare sig den takpannan ar utford i lertegel eller betong bedoms
diaremot bryta mot byggnadens typiska 1940-tals karaktidr och bedoms dérfor utgora en
forvanskning.
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De anser att fotografiet de [dmnat in visar att taket har gra takpannor. De ndmner dven att
Forvaltningen for kulturutveckling inte uteslutit att taket har grd pannor pé fotografiet.

Svar Alla parter dr 6verens om att det fotografi som Forvaltningen for kulturutveckling har
presenterat fran 1953-1955, visar att taket har tegelpannor. Bygglovenheten finner det for
hogst osannolikt att taket bytts ut innan det fotografiet togs. Cementtakpannor (det material
sOkanden vill pdvisa att taket kan ha haft frdn borjan) var av god kvalitet och det finns dnnu
idag tak som har kvar dessa takpannor. Att byggnadens dgare skulle ha bytt ut ett helt nytt
tak av god kvalitet efter 10 ar &r inte troligt.

Sokanden patalar dven att ett lov 1dimnat som att sétta upp 3 solfangare pa fasaden 2006. Trotts
byggnadens kulturhistoriska vérde.

Svar: Som tidigare nimnt kan tilligg som &r reversibla ibland godkénnas. Hur resonemanget gick
2006 finns inte bevarat. Synen pé forvanskning och kulturhistoriskt vérde har dven
fordandrats och forfinats under de 17 ar sedan ovan namnt lov lamnades. Kunskapen om
kulturhistoriskt véarde har utvecklats nationellt, 1 lagstiftningen och 1 hur kulturvéirden
behandlas i rittsfall. Synen har dven utvecklats lokalt, genom mer kompetens.

De tror att firgen pa taket faller tillbaka pa smak. Aven om huset har ett grtt tak skulle ingen tro
att det dr byggt de senaste 20 aren.

Svar: Bygglovsndmnden har att bedoma om atgédrden dr varsam eller ej och om éndringen
forvanskar byggnadens karaktdr. Som hjélp har man de formuleringar som finns 1 lagen,
forarbetena och inte minst i Boverkets byggregler (BBR). I BBR finns orden definierade
BBR 1:2211 Varsamhet: "For att en dtgdrd ska anses vara varsam bor den respektera
byggnadens karaktdir avseende — proportioner, form och volym, — materialval och utforande,
— fdrgsdttning, och — detaljomsorg och detaljeringsniva. Den bor ocksd ta till vara detaljer
som dr visentliga for byggnadens karaktdr". BBR 1:2212 Forbud mot forvanskning: "Vid
provning av om en dtgdrd medfor en forvanskning bor det klarldggas om dtgdrden
fordndrar byggnadens karaktdirsdrag eller skadar ndgon av de egenskaper som
sammantaget ligger till grund for byggnadens eller omradets kulturvirden." (BFS 2016:6).
Definitionerna i BBR ér tydliga med att man vid bedomningar gillande bebyggelse ska utgé
ifrdn den aktuella byggnaden, de forutséttningar och ideal man hade vid tiden d& byggnaden
uppfordes. I det aktuella fallet ar fargvalet viktigt och vid tiden for uppférandet var roda
tegeltak det radande takmaterialet. For den aktuella byggnaden utgor taket tegelroda farg ett
viktigt karaktérsdrag.

S6kanden anser att man borde titta mer pa helheten 1 omradet och dé finns andra hus 1 omradet
fran samma tidsperiod som har svart tak.

Svar: Mindre bra fordndringar har skett i miljon under arens lopp. Varje byggnad ska provas
enligt byggnadens forutsittningar och den lagstiftnings om réder vid tiden for dndringen. Att
mindre bra dndringar har utforts pa annan bebyggelse, inom ramen for de forutséttningar
som fanns under tidigare lagstiftning, innebdr inte att samma &ndringar dr mojliga inom
ramen for dagens lagstiftning.
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De anser att bytet av kuldr dr mindre viktigt inom en tétort under utveckling. Man ska utveckla
husen utefter dagens regler.

Svar: Det stimmer att man vid dndring ska anpassa till dagens standard och regler, kravet pa
varsamhet och forbudet mot forvanskning &r en del av dagens regler.

De upplever motstand frdn bygglovenheten och patalar att det finns ett hus som forfaller 1
nidromradet.

Svar: Bygglovenheten har 1 dialog med s6kanden bade godkant byte av kulor pa byggnadsdetaljer
och flytt av kéllardorr, samt lamnat lov for en ny altandorr. Dessa dndringar bedomdes
uppfylla kravet pa varsambhet.

For det forfallna huset som omnamns finns separat tillsynsirende.

Skal till beslut

Enligt plan och bygglagen ska alla utvindiga dndringar vara varsamma. Varsamhetskravet géller
pa alla byggnader, alltid.

Boverket har definierat hur varsamhet ska tolkas. Hdnsyn ska tas till byggnadens karaktdrsdrag.
Det kan avse sadant som byggnadsmaterial, takutformning, fdargsdttning, form och byggnadens
samspel med omgivningen. Det handlar inte bara om trohet mot originalets utseende, utan dven
mot den teknik och material med vilket det har astadkommits. Det som sammanlagt karaktdriserar
en byggnad och dess samspel med omgivningen ska lyftas fram dven i den vardagliga
bebyggelsemiljon. (Proposition 1997/98:117 sid 21.)

Den aktuella byggnaden dr dven identifierad som kulturhistoriskt vardefull. Dé tridder dven
forvanskningsforbudet in. I Boverkets byggregler (BBR) framgar det att: Vid prévning av om en
dtgdrd medfor en forvanskning bor det klarliggas om dtgdrden fordndrar byggnadens
karaktdirsdrag"

Eftersom 1940-talet har ett vackert, men mycket enkelt formsprak, sa &r kuldrerna och detaljerna
mycket viktiga, takytan blir darfor mycket stor del av byggnadens uttryck. Bygglovenheten har
redan godként att fonstren far malas i en varm ljusgra nyans. Att d& dven forse taket med gréa
takpannor, ger byggnaden ett allt for modernt uttryck. Den moderna fargsdttningen med vita
fasader, graa detaljer och grétt tak for tankarna till en modern villa och det skulle paverka
upplevelsen och forstaelsen av byggnaden pa ett mycket negativt sitt. Att byggnaden forvanskas
genom felaktiga material och felaktig fargsittning (otidstypiskt tak) skulle dven forsamra
lasbarheten och upplevelsen av hur Timmersdala utvecklats som tétort.

Att byta ut det mycket tidstypiska tegelroda taket strider mot kravet pa varsamhet och forbudet
mot férvanskning i plan- och bygglagen och uppfyller dirfor inte 9 kap. 30 § PBL.

Lagrum

9 kap. 30 § punkt 4, PBL. Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrdde med detaljplan, om
atgdrden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och
9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.
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8 kap. 13 § PBL. En byggnad som ér sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig
eller konstnérlig synpunkt fér inte férvanskas.

8 kap. 17 § PBL. Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sa att
man tar hdnsyn till byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga varden.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse avslag

Yttrande VGR Forvaltningen for kulturutveckling KU 2022-01094
E-postmeddelande fr. kontaktperson

Synpunkter fr sokande

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 36 BYGG.2023.64

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
BJORKEBACKEN 1:84

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten
BJORKEBACKEN 1:84 enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Rolf Andersson enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgiirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behdvs enligt lagen om fardigstdllandeskydd (2014:227).

Utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 59 724 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Nybyggnad av enbostadshus i Bjorkebacken 1 Stopen.
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Bakgrund

Bygglov avser nybyggnad av enbostadshus som foljer plan. Huset mélas vitt i NCS 0501 YOIR
med svarta fonster i RAL 9005 samt belagt med svarta betongpannor.

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.
Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K-P2021/1
Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 30 § PBL ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om den
fastighet och det byggnadsverk som dtgidrden avser dverensstimmer med detaljplanen, eller
avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning, dtgérden
inte strider mot detaljplanen, atgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa och atgérden uppfyller de krav som foljer i delar av 2 kap. och 8 kap. PBL.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsidttningarna enligt 9 kap. 30 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgiirden fir inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabérjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gdr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sddana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlidggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fétt slutbesked kommer du att f4 betala en
byggsanktionsavgift.
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Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

Rev D. A-ritning plan 1. A-40.1-101

Rev D. A-ritning sektioner. A-40.2-101

Rev D. A-ritning sydvést-, nordvistfasad. A-40.3-101
Rev D. A-ritning nordost-, sydostfasad. A-40.3-102
Rev D. Nybyggnadskarta

Rev A. Markritning

Skickas till
Sokande
Berorda sakégare
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BLN § 37 BYGG.2022.1055

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJOBORG 4:60
Beslut

Bygglovsndmnden drar ur drendet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 38 BYGG.2022.1679

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 1:97

Beslut

Bygglovsnimnden beviljar Bygglov for nybyggnad av fritidshus p4 fastigheten SIMSJION 1:97
enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig ar Christoffer Glimsveden enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 33 201 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten har fatt i uppdrag att ta fram ett positivt beslutsunderlag genom
BLN 2023-03-02 §20.

Orenterigkrta
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Bakgrund
Ansokan avser nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnad.

Byggnaden ér 4,99 m i nock och byggnadsytan for fritidshuset dr 74,2 m2 byggnadsarea, samt
24,75 kvm uthus. Byggnaden placeras lidngre én 4,5 meter fran tomtgriinser. Atgérden bedoms
folja omradesbestimmelserna.

Bygglovenheten har fétt i uppdrag att ta fram ett positivt underlag enligt beslut 2023-03-02 §20.
Bygglovenhetens bedomning &r fortsatt att atgirden behover provas genom detaljplan innan
bygglov kan ldmnas for atgirden.

Yttrande

Yttrande har inkommit fran Rédddningstjdnsten som héinvisar till sitt yttrande frén 2021-05-04 dér
de upplyser om att "Vigndtet i omradet dr inte anpassat for stérre och tyngre fordon vilket
innebdr att dtkomligheten med rdddningsfordon i omrddet dr otillrdcklig och redan nu behéver
atgdrdas" samt att det tillgdngen till brandvatten ar "otillrdcklig och redan nu behéver dtgdrdas”.
I det yttrande som inkom 2023-03-14 upplyser de dven om att uppstéllningsplats for
raddningsfordon ska kunna ske minst 50-meter fran byggnaden enligt Boverkets Byggregler kap
5:721. Isitt yttrande frén 2023-03-27 bedoms dtkomsten till aktuell fastighet acceptabel.

Arendet har remitterats till Skdvde VA som anser upplyser om att fastigheten ir ansluten till Va-
nitet. De upplyser om att "/ dagsidget bedomer V/A-avdelningen att det inte dr mdjligt att tillfora
mer bebyggelse i omrddet, inte utan att det nya blir verksamhetsomrdde for kommunalt V/A" samt
att "Den infrastrukturen for V/A som finns hdr och de administrativa l6sningarna kring detta
uppfyller inte den nationella lagen eller de lokala principer som finns." Skovde VA vill dock
upplysa om att "dagvatten enligt 4.10 ABVA (Allmdnna bestimmelser for brukande av Skovde
kommuns allmdnna Va-anldggning) inte far tillforas spillvattenforande ledning. Detta behover
sdkerstdllas for savdl befintliga som nya delar av byggnadens dagvattenlésning"

Aven Avfallshantering och den enhet som har hand om skolskjuts har yttrat sig gillande
mdjligheten att verka inom omrédet.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestdmmelser, inte forutsitter planlaggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och delar av 8 kap.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgiirden fr inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har
vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r ca fyra veckor efter beslutsdatum.
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Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrddet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
aviloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Du far inte borja anvinda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om
du borjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning fasader

A-ritning plan

A-ritning plan, fasader komplementbyggnad
A-ritning sektioner

Bilaga 1

Tjénsteskrivelse avslag

Situationsplan

Yttrande Raddningstjidnsten Skaraborg 2023-000493
Yttrande Raddningstjdnsten Skaraborg 2023-000654
Yttrande VA

Yttranden Simsjon varen 2021 sammanstallt

Skickas till
Sokande
Berorda sakédgare
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BLN § 39 ADM.2023.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden
Beslut

Bygglovsndmnden har tagit del av redovisning av delegationsbeslut enligt nedan.
Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pé delegation i1 redovisade drenden.

Trafikenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.

Handlingar

Delegationsbeslut trafikdispenser och p-tillstind 20230224 - 20230404.pdf
Delegationsbeslut tillsyn 20230101 - 20230404.pdf

Delegationsbeslut bygglovenheten 20230224 - 20230404.pdf

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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