SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

BYGGLOVSNAMNDEN 2024-01-25

Innehallsforteckning

BLN §1
BLN §2
BLN §3
BLN §4

BLN §5
BLN §6
BLN §7
BLN §8

BLN §9
BLN §10
BLN §11

BLN §12
BLN §13
BLN §14

Motets 6ppnande

Information fran sektor samhéllsbyggnad (BLN)

Begéran om samrad om avstyckning Simsjoborg 3:20. 0236051
Bygglov for dndrad anvidndning av kontorsbyggnad till
gymnasieskola

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Tillsyn for utvindig dndring av bensinstation - fasaddndring
Tillsyn enbostadshus - mur

Tillsyn 6ver fasadéndring innan bygglov vunnit laga kraft

Tillsyn olovlig byggnation samt nedskrdpning (nedfallet stingsel)
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad - servicehus med
personalutrymme

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsndmnden

Sida

O W b~ W

10-15
16 - 20
21-25
26-29

30-34
35-37
38-40

41-43
44 - 46
47

Justerande signatur Utdragsbestyrkande



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

BYGGLOVSNAMNDEN 2024-01-25
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Ordférande Gunilla Knutsson Lofvenborg (M)
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Justerande signatur Utdragsbestyrkande



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 1 ADM.2024 .1

Motets 6ppnande

Beslut

- Métets 6ppnande

- Upprop/nérvarokontroll

- Val av justerare

- Faststéllande av foredragningslista
- Anmélan jav

- Anmdlan av dvriga frigor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 2 ADM.2024.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)
Information

Inger Carlsson tf. Sektors chef presenterar sig for bygglovsnimnden.
Utbildning - studiebesok for bygglovsndamnden under 2024.

Johanna Eriksson planchef presenterar sig for bygglovsndmnden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 3 ADM.2023.708

Begaran om samrad om avstyckning Simsj6borg 3:20. 0236051 pa
fastigheten SIMSJOBORG 3:20

Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att verldmna yttrande enligt nedan som svar pa remiss.
Sammanfattning

Att mojliggora fler fastigheter med syfte att fungera som helarsbostad bedoms inte [dmpligt innan
omrédet har reglerats genom detaljplan.

Remissvar

Niér ett omrade gar i frén att i huvudsak nyttjats pa sommaren och vissa helger, till en titort med
permanentbostadsbebyggelse, dr det en forandring som behover regleras genom detaljplan. I drendet
framgar att tilltdnkt anvdndning ar fritidshus och permanentbostad.

Aven om man genom foreslagen fastighetsregleringen inte tar mer mark i ansprak for ny bebyggelse
medfor det mojlighet till ytterligare byggnation som skyndar pd omvandling av omradet. Denna
omvandling behover provas enligt 4 kap. 2 § Plan och bygglagen, genom en detaljplaneldggning.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse Svar pd remiss

Samrad 0236051

119-92 Forslag till program for Simsjoomradet

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 4 BYGG.2023.670

Bygglov for andrad anvandning av kontorsbyggnad till gymnasieskola pa
fastigheten SMEDEN 5

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ansékan om den 25 januari 2024 med stod av 9 kap. 30 och 33 §§ Plan- och
bygglagen (PBL), pé fastigheten SMEDEN 5

Avgiften for beslutet dr 20 427 kr (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige). Faktura
skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsndmnden gér bedomningen att forslaget inte dr 1ampligt pd platsen. Sokande dnskar
omvandla storre delen av fastigheten till gymnasieskola. Forslaget strider mot detaljplanens
anvindning, vilket &r omrade for handelsdandamal. Avvikelsen kan inte ses som liten. Fastigheten &r
heller inte 1amplig for skolverksamhet da den helt saknar friytor.
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Rgnufdrag, rédmarkerad fastigﬁét.
Bakgrund

Ansokan avser dndrad anvdndning av kontorsbyggnad pd Smeden 5. S6kande 6nskar bygga om
kontor till gymnasieskola med naturbruksinriktning. Skolverksamhet foreslds uppta hela plan 2 och
halva plan 3 av totalt tre vaningar. Skollokalerna inrymmer larosalar, grupprum, personalutrymmen,
skolhilsa, umgéngesytor och pa plan 3 finns en sérskild djuravdelning.

Fastigheten inhyser idag kontor och ett gym. Andra delar av gymnasieskolan ligger i S6dra Ryd. I
dialog med Sektor Samhéllsbyggnad framgar det att sokande &r medveten om brist pa parkering och
friytor. Som forslag har framforts att befintliga parkeringar ska anvéndas pa varierande avstand. For

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

att hantera behovet av friytor for eleverna nimner man nérheten till Heléns parken och
Visterh6jdsgymnasiets friytor.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1683K-ST227. Fastigheten &r avsedd for handelsandamal.
Kulturmiljovirden

Fastigheten ligger 1 omradet for centrum/rutnitsstaden som ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull
1 det kulturmiljéprogram som antagits av kommunfullméktige 2012-02-02 §16. Den specifika
byggnadens kulturhistoriska viarde anses dock vara lagt. Dock ligger den granne med Heléns parken
med flera byggnadsminnen skyddade av Kulturminneslagen 3 kap.

Kommunicering och bemoétande

Forslag till beslut har kommunicerats med sokande 2023-12-12 och svar har inkommit 2023-12-27.
Nedan f6ljer en sammanfattning av skrivelsen som finns bifogad som Synpunkter och bemdtande.

Fastighetsdgarna borjar med att beskriva bakgrunden till d&rendet som sddant att den framtida
hyresvérden redan finns med det tinkta programmet i Skévde. De anger att de har behov av mer
lokaler. De beskriver dven att verksamheten skulle vara av tillféllig karaktir med forklaringen att
kontraktet med skolan &r pa 5 ar.

Svar: Skolan dr redan etablerad i Skovde och har lokaler hos koncernen Balder fastigheter i
Sodra Ryd. Varken ansdkan eller skrivelsen presenterar en avvecklingsplan dar man
beskriver hur och varfor verksamheten enbart &r av tillfallig karaktér.

Vidare forklarar sokande att byggnaden behover rustas upp och att den idag planlagda anvindningen
H-Handel inte anvinds i nya planer. Man har ansokt om planbesked for att andra anvéndningen till
C- Centrum for att ge planen med flexibilitet. Sokande anser att detta dppnar upp for att mota
framtida behov av stadskédrnans utveckling.

Svar: Det dr korrekt att man idag inte planligger med bestimmelsen H - Handelséndamaél,
men till dess denna detaljplan dndras sa ska den anvidndas och tolkas s& som det var tdnkt vid
tiden for planens antagande. Idag anvinder man antingen H-Detaljhandel eller C-Centrum
for att uppna liknande anvéndning. Dock innehéller varken H eller C i dagens anvéndning
skolverksamhet pd gymnasieniva. For detta bor man planlagga med S-Skola da enbart
vuxenutbildning (likt trafikskolor, olika kurslokaler eller t.ex. svenska for invandrare) ingar i
Centrum.

Avslutningsvis anser man att detta talar for ett tidsbegriansat bygglov pa 5 ar.

Svar: Utan tydlig redovisning hur verksamheten ska avvecklas efter 5 ar utgar vi frén att
Onskan om att byta anvdndning dr ett steg i att behélla skolan pd denna platsen ldngre &dn
ansOkningstiden. Behovet av att ldgga en skola pa fastigheten Smeden 5 kan darfor inte
sdgas vara tidsbegrénsat dd man onskar dndra planen. Inget annan i ansdkan talar i dvrigt for
att behovet ar tidsbegrinsat.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

Skal till beslut

En ansdkan om bygglov ska provas mot detaljplanen och PBL. I den aktuella detaljplanen ér
anvandningen "H - omrdde for handelsverksamhet". Enligt planbestimmelsekatalogen f6r 1971
detaljplaner innefattar beteckningen H f6ljande:

"Bestimmelsen kan avse omrdden som bebyggs med t ex varuhus eller andra affdrshus, innehdllande
butiker eller kontor eller badadera, hotell och restaurangbyggnader, lagerbyggnader o s v. Mindre
omfattande hantverksrérelse som kan anses nodvindig for affdrsrorelsens bedrivande bor anses
inbegripen i handelsdindamdlet.”

Att dndra anvéndningen till skolverksamhet for gymnasieskola anses diarfor vara en avvikelse fran
detaljplan. Avvikelsen beddms inte vara en liten avvikelse enligt 9 kap. 31b § PBL.

Sokande har d&ven anfort att man dnskar soka tidsbegransat bygglov under 5 ar. Ett tidsbegrinsat
bygglov fir ges om nagra men inte all forutsittningar i 9 kap. 30-32 a §§ PBL dr uppfyllda och
atgirden ska paga under en begransad tid.

Av forarbetena till 9 kap. 33 § framgar att man med "tillfallig karaktdr" menar att det ska vara
praktiskt och ekonomiskt mdjligt att avveckla inom den sokta tiden. Det framgar dven att det inte &r
dmnat fOr att lamna lov provisoriskt i avvaktan pd planarbete. For att ett tidsbegrinsat bygglov ska bli
aktuellt behover darfor behovet vara tillfalligt. Sokande har antytt att man vill soka planbesked for att
dndra planen och mojliggora for skola. Nagon ansdkan om planbesked har dock &nnu inte kommit in.

Mot bakgrund av detta anser inte Bygglovsndmnden att atgirden &r av tillfallig karaktar, eller fyller
ett tidsbegrénsat behov, om behovet dr sa permanent att planen méste dndras.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att tidsbegrinsat bygglov inte kan ges. Ansdkan
avslas.

Lagrum

Enligt 9 kap. 30 § punkt 2 PBL ska Bygglov ges for en dtgédrd inom ett omrade med detaljplan, om
atgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kap. 31 b § punkt 1, PBL far bygglov ges for en atgédrd som avviker fran en detaljplan trots 9
kap. 30 § PBL om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ér liten.

Enligt 9 kap. 33 § fér tidsbegrénsat bygglov ges for en atgérd som uppfyller ndgon eller ndgra men
inte alla forutsittningar enligt 30-32 a §§, om sokanden begér det och dtgédrden avses att paga under
en begrdnsad tid.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse avslag
A-ritning plan 11. A-40-1-110
A-ritning plan 12. A-40-1-120

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

A-ritning sektion A, B. A-40-2-100
A-ritning fasader. A-40-3-100
Situationsplan A-01-1-100
A-ritning plan 10. A-40-1-100
Synpunkter

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Sida 9



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 5 BYGG.2023.590

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
SKULTORP 40:24

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ansokan om Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med stéd av 9
kap. 31 § Plan- och bygglagen (PBL), pa fastigheten SKULTORP 40:24.

Avgiften dr 8 505 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Den byggnad sokanden redovisat stimmer inte med bebyggelsestrukturen i omradet, det foreslagna
huset bedoms déarfor inte mojligt. Pa fastigheten ar det mdjligt med bostadshus enligt listade villkor.

Orienteringskarta

Bakgrund
En ans6kan om forhandsbesked har inkommit pa fastigheten.

Fastigheten ligger inom en mindre grupp precis utanfor detaljplanelagt omrade och omfattas av de
generella riktlinjerna i Skovde kommuns 6versiktsplan.

Omradet uppfordes som ett fritidshusomrade. Efter upprepade 6nskemaél styckades fastigheterna av
1979. Man hénvisar da till de utomplansbestdmmelser som géllde vid tiden for avstyckningen och ett
forslag till en detaljplan som aldrig antogs. Plankartan som hénvisas till séger: Fristdende bostdder i
ett plan. Ovriga planbestimmelser finns inte bevarade. Utomplansbestimmelserna for tiden anger

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

dven att: Endast skélig del av tomten far bebyggas. Byggnad fér inte placeras ndrmare védg én 4,5
meter och inte ndrmare vagens mitt dn 9,0 meter.

Bostadsgruppen om 6 hus gréansar direkt till en detaljplan, vars syfte ar att begridnsa anvindningen till
fritidshus véster om bebyggelsen. I denna detaljplan begrénsas total byggnadsarean per tomt till 60
kvadratmeter.

Norr om bostadsgruppen finns en storre detaljplan for bostadséndamél. Mgjliga villkor for aktuell
fastighet bor 1 huvudsak stimma 6verens med de bestimmelser som framgar av den detaljplanen.

Bygglovenheten har plockat fram villkor for tomten som dverensstimmer med den detaljplan som
giller for bebyggelsen direkt norr om bebyggelsegruppen. Dessa planbestimmelser Gverensstimmer
dven med det underlag man hénvisar till vid forrdttningen frén 1979.

Synpunkter fran s6kanden under handlaggningen

Sokanden har tagit del av huvuddelen av villkoren och uttrycker ett onskemal om att bygga ett
tvaplanshus med platt tak. De har beretts mdjlighet att revidera sitt forslag men de vill ha sin ansdkan
provad. De kan dock tinka sig att justera forslaget nigot sé att det kommer lidngre fran gransen i
soder.

Yttranden

Arendet har remitterats till Skovde VA. De upplyser om att fastigheten sedan tidigare ansluten till
den allmdnna VA-anldggningen genom gemensamhetsanlidggningen Skultorp GA:2. Forutsatt att
fastigheten enbart avses bebyggas med ett enbostadshus har Skovde VA ingenting att erinra géllande
remissen.

Arendet har remitterats till Sjogerstadsenergi. De har i sak inget att anfora mot foreslagen byggnation
1 rubricerat drende. De upplyser dock om att det finns ledningar i néra anslutning till
fastighetsgriansen 1 soder och véster. Vidare har finns ett hogspanningsnit dster om fastigheten, dir
en framtida markstation kan komma att uppforas.

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig.
Det har inkommit 2 skrivelser fran boende i omradet.
En granne har listat synpunkter:

1. Huset hamnar for néra vigen i vindplatsen.

2. Altanen som byggs pé garagetaket precis vid vindplatsen, ger direkt insyn in i bostaden pa
Trombonvigen 20. De oroar sig dven for hog ljudniva fran altanen. Béttre om altanen vore pa
baksidan alternativt pd markniva.

3. Huset passar inte in med dom 6vriga husen pa den sidan av gatan.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

4. Fonstren péd vaning 2 kan ge insyn i1 bostaden pa Trombonvégen 20.

Svar: Synpunkterna foranleder ingen dndring av forslaget till beslut.

Det har dven inkommit ett yttrande signerat "Grannar pd Trombonvigen". De har listat synpunkter
sammanfattade nedan. De poédngterar att listan dr utan rangordning.

1. Byggnaden med garage kommer alldeles f6r ndra tomtgrans mot végen och véandplanen.
Ovrig bebyggelse ir placerad indragen fran vig. Det blir anser att det blir en oligenhet att en
byggnad star s& néra vigen dir ménniskor vistas och promenerar.

2. De anser att ett tviplanshus inte passar in i omradet. De oroar sig for att fonstren i plan 2 ska
skapa insyn grannes sovrum. Végen dr smal och en byggnad i 2 plan kan d& upplevas
patrangande.

3. Garaget med balkong/uteplats pa taket medfor en direkt insyn ovanifrin in i nédrliggande
bostdder. De oroar sig dven fOr att altanen pa taket ska paverka dem som vistas pa vigen och
géngstigen.

4. De oroar sig for hur ljudet ska rora sig fran altanen pa taket. "Ljudet studsar i slutet av viigen
mot skogen. Kommer dessutom ljudet fran ovan kommer det att horas hogt for
omkringliggande grannar. Ljudet kommer vidare att ga over taken och studsa mot skogen i
vdst och dven bli ett stérande moment att vistas pd baksidan for husen i vdsterlige. For en
granne blir det dessutom sa patrdingande att fran ovanifrdan vara sd ndra grannes framsida".

5. Grannen norr om huset kommer fa betydande skugga mot sin tomt pa grund av byggnadens
storlek. "Sodersolen kommer skymmas av den rektangulira formen. Pd vintern kommer det
innebdra konstant skugga da solen inte kommer over taket".

De sammanfattar sin skrivelse genom att fortydliga att De "&r inte emot att det byggs, men just detta
forslag kanske inte blir s& bra".

Svar: Synpunkterna foranleder ingen dndring av forslaget till beslut.
Kommunicering och bemotande
Forslag till beslut har kommunicerats med sékanden 2023-11-16.

Forslaget har kommunicerats med sdkanden igen efter att synpunkter frén grannarna har inkommit.
De har till och med 2023-12-03 p4 sig att inkomma med ev. synpunkter.

Skal till beslut

Forhandsbesked ska ldmnas pa en plats for en atgird om bygglov sen kan ldmnas for atgéarden.
Bygglov utanfor detaljplan provas mot 9 kap. 31 § PBL i den framgér att man ska bland annat ska
prova behovet av en detaljplan for omradet och det tankta byggnadsverkets anpassning till
bebyggelseomradet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

Den byggnad sdkanden har ldmnat in; en stor byggnad i 2 plan med platt tak avviker i stor grad fran
omrédets bebyggelsestruktur. De ndrmsta delarna av den intilliggande planen dr mycket homogen
och utgdrs av byggnader i ett plan med sadeltak 1 45 graders takvinkel. I den ndrmast gruppen om 6 st
hus utgoras alla utom 1 av traditionella sadeltak den byggnaden har valmat sadeltak. Bebyggelsen ar
lag, samtliga byggnader dr uppforda i ett plan och vissa har inredd vind, vilket 6verensstimmer bade
med villkoren som foresprékas i det aktuella fallet och planbestimmelserna i detaljplanen direkt norr
om bebyggelsegruppen. Den i ansdkan beskrivna 2-plansbyggnaden beddms fa ett for dominant
uttryck 1 den omgivande bebyggelsestrukturen och stadsbilden.

PP

L O

Bilden visar ndrmsta bebyggelse i intilliggande detaljplan.

)

Befintlig byggna fasheten syns till héger i bild.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

Byggnaden ligger i direkt anslutning till detaljplanelagt omrade i en titort med mycket hogt
bebyggelse tryck. Dessa faktorer utgor skél att uppritta en detaljplan for ett omrade som ska
vidareutvecklas. I det aktuella fallet utgor fastigheten ér en befintlig bostadstomt. Pa den
bostadstomten stér idag ett dldre fritidshus, platsen redan ér provad for bostad genom forrattningen
frdn 1979 och forslaget innebér inga fler bostidder d4n vad som tidigare funnits i omradet. Mot
bakgrund av detta beddms undantaget i 4 kap. 2 § PBL, att prova byggnadsverket utan detaljplan vara
tillampbart.

Ansokan avser ett hus 1 2 plan med platt tak som bedoms avvika for mycket frdn omgivande stadsbild
varvid atgirden inte bedoms uppfylla kraven i 2 kap. 6 § Plan- och bygglagen. Atgirden bedoms inte
mdjlig 1 det utférande ansdkan avser.

Platsen bedoms dock mgjlig for annan byggnation én det fritidshus som star pa platsen idag. En
nybyggnation bor béttre anpassas till intilliggande detaljplan och de krav som foljer av den planen.
Villkor for ett ev. positivt forhandsbesked skulle foreslés att bli:

J Fastigheten far bebyggas med ett enbostadshus, med max en ldgenhet. Uthus far ej inredas.

o Bebyggelse ska placeras minst 4,5 meter frn grinserna. Garage eller garage del av byggnad
far placeras 3,0 meter frdn grénsen.

o Garagebyggnadens entréfasad fér inte placeras ndrmare vig dn 6,0 meter

o Fastigheten far bebyggas med en byggnadsarea om max 250 kvadratmeter.

o Killare eller souterrdngvaning fér inte byggas.

o Bostaden ska uppforas i en vaning med en byggnadshdjd om 4,5 meter och en takvinkel om
45 grader.

J Uthusbebyggelse far ha en byggnadshdjd om max 3,0 meter.
Information
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgirden far paborjas.

Forhandsbeskedet géller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Lagrum

Av 2 kap. 6 § punkt 1 PBL framgar det att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras
pa den avsedda marken pa ett sitt som &r [dmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan,

Enligt 4 kap. 2 § punkt 2, PBL sa ska kommunen genom en detaljplan prova ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning foren bebyggelse som ska fordndras, om regleringen behdver ske i ett sammanhang med
hinsyn till den fysiska miljo som atgirden ska genomforas 1, till atgidrdens karaktér eller omfattning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

eller till forhdllandena i 6vrigt. I tredje stycket framgar det att trots detta krdvs det ingen detaljplan
om byggnadsverket kan provas i samband med en provning av ansdkan om bygglov eller
forhandsbesked.

Av 9 kap. 17 § PBL framgar att: Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgérd begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgirden kan tilldtas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap. 31 § punkt 2 PBL sa ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §.

Enligt 9 kap. 31 § punkt 3 PBL sa ska en atgird uppfylla de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1
§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Enligt 9 kap. 39 § punkt 3 PBL sa ska ett forhandsbesked som innebér att en dtgérd kan tillatas ska
innehalla de villkor som behdvs for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutséttningar
som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjéansteskrivelse Forhandsbesked avslag

Ansokan

A-ritning plan 1. A-40.1-01

A-ritning plan 2. A-40.1-02

A-ritning fasader. A-40.2-01

Situationsplan. A-40.3-01

Synpunkter fr Granne

E-post synpunkter fran grannar p4 Trombonvigen
Remiss svar fr Sjogerstadenergi

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 6 TILLSYN.2023.10

Tillsyn for utvandig andring av bensinstation - fasadandring pa
fastigheten LUNNE 1:54

Beslut
Bygglovsndmnden beslutar:

Att med stdd av 11 kap. 51-53, 57 §§ Plan- och bygglagen (2010:900), pafora fastighetsdgaren
BLIKSTORPS OLJEPRODUKTER AB (556145-9164) en byggsanktionsavgift om 32 947 kronor,
enligt 9 kap. 1 § och 10 § 4 p Plan- och byggfoérordningen (2011:338).

Att avgiften betalas till bygglovsndmnden i Skdvde kommun inom tva ménader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas ut separat.

Sammanfattning

Bygglovsndmnden beslutar om att pafora fastighetsdgaren en byggsanktionsavgift for att ha paborjat
bygglovspliktiga atgédrder utan bygglov och startbesked.

Bakgrund

Det kommer till bygglovsenhetens kdnnedom att man inom fastighet Lunne 1:54 utfort atgdrder som
ar bygglovspliktiga. Byggnadens tidigare vita fasad har bytts ut mot morka plétprofiler nigon gang
efter 2019.

Tidan

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

Fastigheten dr utpekad och omnédmns i1 Skovde kommuns kulturmiljoprogram.

Till sdder pa fastigheten str en liten kioskbyggnad. Kiosken har en stark lokalhistorisk forankring i
Tidan och &r darfor kulturhistoriskt vardefull.

Andringar som gjorts p4 huvudbyggnaden har inte utforts pa denna kioskbyggnad. Kiosken har alltsa
inte dndrat fasadutformning eller kulor.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden
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Omkrets om 93 meter, multiplicerat med hdjden om 3,5 meter = 325 kvadratmeter fasadyta.

Ansokan om bygglov for utvindig édndring i efterhand har hanterats och medgivits 1 drende
Bygg.2023.727.

Yttranden och bemétande
Fastighetsdgaren har beretts mojlighet att inkomma med forklaring. Forklaring lyder:

"Vi gjorde en yttre upprustning av fastigheten Lunne 1:54 som var i mycket daligt skick. Ingen om-
eller tillbyggnad har gjorts. Underhdllet av fastigheten har varit kraftigt eftersatt vilket lett till
vattenskador i bland annat panel pd ytterviggarna, taket ldckte pd flera stdllen. Det vi har gjort for
att rddda fastigheten var att kld byggnaden i plat, dels for att motverka slitage men ocksd for att
rdddningstjdnsten krdiver ett bdttre brandskydd i vigg mot pumparna.”

Kommunicering
Beslutsforslaget har kommunicerats till fastighetsdgare. Skrivelse har inkommit:

"Hyresgdsten meddelade mig att det plotsligt hade borjat ldcka in vatten ndr det regnade.
Hyresgdsten fick byta ut sina ATG-maskiner och korvgrillen efter detta. Jag kontaktade takldiggaren
direkt efter detta samtal, och de kunde komma redan efter tva dagar (vi hade sedan tidigare en offert
frdn denne men hade tinkt att utfora dessa arbeten lingre fram) och eftersom det forelag fara i
dréjsmal sd sade jag att det dr bara att "kora pd”.

I och med att det dr ett tak med tjdrpapp pd sa innebar det tydligen att fasad och papp har lite med
varandra att gora, det var nagot med plat som skulle ligga under pappen och utanfor platen. Jag
kontaktade da byggfirman som vi ocksa tidigare hade kontaktat om denna fasaddndring och
meddelade att de nog var tvungna att komma NU, inte sen eftersom takldggaren var pd plats. Pldten
hade vi inforskaffat innan arsskiftet eftersom det var ett fordelaktigt pris da.

Jag ansdg vid denna tidpunkt att vi inte hade ndagot annat val dn att utféra dessa arbeten utan att ha
sokt bygglov eftersom detta drabbade hyresgdsten och kunde leda till ytterligare skador pd
fastigheten. Om vi vid denna tidpunkt skulle ha sokt bygglov och invdntat ett startbesked innan

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

arbetena pdborjades kunde konsekvensen av denna tidsfordrojning blivit omfattande. Bygglovet
tdnkte jag i detta ldge séka i efterhand, men innan detta hann goras sa kom en skrivelse frdn er ddr vi
fick mojlighet att yttra oss om utforda dndringar pd fastigheten. Jag far ta pa mig att denna maojlighet
inte utnyttjades.

Hur som helst sa dr fasaddndringen utford utan bygglov, men jag vill pasta vi inte hade nagot annat
val dn att gora detta; vi kunde helt enkelt inte invinta ett bygglov. Med tanke pda ovan ndmnda
omstdndigheter anser jag att sanktionsavgiften bor tas bort eller dtminstone minskas rejdlt. Vi
kommer att soka bygglov for atgdrden i efterhand och foljaktligen fa betala detta bygglov."

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden i egenskap av tillsynsmyndighet prova om det finns
forutséttningar och behov av att ingripa, samt besluta om pafoljd sa fort det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt bestimmelser i PBL, PBF m.m.

Enligt 9 kap. 2 § punkt 3¢ PBL krivs det bygglov for atgirder som innebér att byggnaden byter firg,
fasadbeklddnad, taktdckningsmaterial eller att byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat
sétt.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om nagon bryter mot en
bestimmelse i 8 -10 kap PBL.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL &dven tas ut 4ven om Overtrdadelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av:

1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtrddelsen avser,

2. den som begick dvertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertrddelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL framgar att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. Om den som
anspréket riktas mot inte har getts tillfille att yttra sig inom fem ar, efter dvertradelsen, far
byggsanktionsavgift inte tas ut.

Enligt 9 kap. 1 § PBF framgér att en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. plan- och bygglagen
(2010:900) ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp som foljer av detta kapitel. Avgiften
faststills med tillampning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Enligt 9 kap. 10 § 4 p, PBF framgér byggsanktionsberdkning for denna typ av byggnad.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

Skal till beslut

Att utfora atgérder som innebdr att byggnaden byter farg, fasadbeklddnad, taktickningsmaterial eller
att byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt, krdvs bygglov enligt 9 kap. 2 § punkt
3c PBL.

Bygglovsndmnden bedomer att den utforda dtgdrden dr av sddan art att sanktionsavgift kan beldggas
fastighetségare da dtgarden utforts utan vare sig bygglov eller startbesked.

Byggsanktionsavgift tas ut med stod av 11 kap. 51 § PBL. Avgiften tas ut av dgaren till fastigheten
enligt 11 kap. 57 § PBL.

I drendet har det inte framkommit nagra skal att sédtta ner sanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 och 53 a
§§ PBL.

Berakning av sanktionsavgift
Sanktionsavgiften berdknas enligt den volym av fasaden som foréndrats.

Sanktionsberdkning: Berdkning gors pa 0,25 prisbasbelopp med tilligg om 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter.
Formel: (0,25 x 57300) + (0,001 x 57300 x 325) = 32 947 kronor

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse tillsyn
Bilder fran platsen.pdf
Karta Situationsplan
Boverket sanktionsberdkning

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 7 TILLSYN.2022.38

Tillsyn enbostadshus - mur pa fastigheten KALLEGARDEN 21

Beslut
Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pd grund av personuppgifter. Det gar att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 8 TILLSYN.2023.90

Tillsyn over fasadandring innan bygglov vunnit laga kraft

pa fastigheten LERTAGET 7

Beslut
Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pa grund av personuppgifter. Det gér att begéra ut handlingen

via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

BLN § 9 TILLSYN.2023.95

Tillsyn olovlig byggnation samt nedskrapning (nedfallet stiangsel) pa
fastigheten HORN 4:16

Beslut
Bygglovsndmnden beslutar:
Att med stdd av 11 kap. 5 § PBL inte ingripa avseende nedskrépning - stangsel

Sammanfattning

Ett tillsynsdrende startades avseende olovlig byggnation samt nedskrédpning. Frivillig réttelse utférdes
forst av fastighetsdgaren men har sedan monterats igen. Géllande det nedrasade staket bedoms det
inte ligger inom tomtplats.
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Orienteringskarta
Bakgrund

En anmilan om olovlig byggnation samt nedskrdapning ldmnades till bygglovenhetens representanter i
samband med ett tillsynsbesok.

Efter anmilan mottagits s startade bygglovenheten ett tillsynsdrende och bokade in ett tillsynsbesok
pa berord fastighet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

Staketets placering kontrollerades 1 forhallande till hivdad tomtplats. Se bilder 1-4.

Pé tillsynsbesoket noterades en konstruktion, denna var uppford sedan tidigare men nu hade tak
monterats pa delar av byggnaden. Fasad yttermatt pa de delar som har tak pa sig var 3,9 meter x 4,3
meter, 16.77 kvadratmeter.

Efter tillsynsbesoket valde fastighetsdgaren att gora frivillig rittelse genom att ta ner takskivor. Se
bild 5 nedan.

I samband med ett tillsynsbesok hos grannen 2024-01-11 uppmérksammade att taket dterigen hade
monterats. Se bild 6 och 7 nedan. Ett ytterligare plastbesok utfordes 2024-01-25 kl 13:05. Taket var
dé fortfarande kvar.

Bild 2. Den rosa linjen pa bilden redovisar det nedrasade staketets dragning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

HORNHO:11

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

: B . . AR R
Bild 5. Fastighetsdgarens foto inkommen 20231127

N

N p - T~
Bild 6. Foto taget 20240111 Bild 7. Foto taget 20240111
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

Kommunicering och bemoétande av synpunkter

Beslutsforslaget har inte kommunicerats med sokanden med avseende pé olovlig byggnation.
Kommunicering 1 de delarna ska utféras innan den fragan behandlas i nimnd.

Skal till beslut

Gillande nedskriapning sd bedomer ndmnden att det nedrasade staketet inte ligger pa tomtplats.
Némnden ska enligt 11 kap. 5 § PBL ingripa mot atgarder som inte foljer PBL.

Av PBL 8 kap. 15 § framgar att en tomtplats ska héllas 1 vardat skick. Nedskrdpning i natur
behandlas av miljobalken. Bygglovsndmnden har inte skil att ingripa enligt 11 kap. 5 § PBL.

Gillande byggnadsverket sd bedoms det vara en byggnad, eftersom taket aterigen har monterats.
Konstruktionen uppfyller definitionen av en byggnad som framgér av 1 kap. 4 § PBL. Atgirden
beddms vara utford mellan 2023-11-27 (dé taket ej &r monterat) och 2024-01-11 och nagot beslut om
bygglov och startbesked finns inte. D& ndmnden fick kinnedom om att taket dter uppfort nira inpa
namndsammantriadet, sd har kommunicering inte skett i de delarna. Fragan om byggnadsverket och
eventuella pafoljder lyfts darfor ur detta beslut och behandlas pa nistféljande nimnd.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden prova forutsittningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse (stangsel)

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 10 BYGG.2023.625

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten ARHULT 4:5
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar den 25 januari 2024 pa fastigheten ARHULT 4:5 enligt 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Lennart Jonsson enligt 10 kap. 9 § PBL.
Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.
Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 23 860 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att atgidrden dr mojlig.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

Arhult

OQersiktskarta
Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus. I samband med uppforande av
enbostadshuset kommer befintligt fritidshus att rivas.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan. Strandskydd rader for omradet, dispens frén strandskyddet
finns.

Yttrande
Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig.

Yttrande har inkommit fran fgare till fastigheten Arhult 4:5 och 4:25. De har synpunkter pa
byggnadens glaspartier, byggnadens storlek och hur strandskyddet behandlas. Det fanns dven
synpunkter pd att en fasadritning saknades.

Svar: Frdgan om glaspartierna och dess paverkan pa allminheten har hanterats 1
strandskyddsérendet. I det hér fallet handlar det om en oisolerad altan med glaspartier.
Dispens fran strandskydd finns och har hanterats i ett separat drende.

Byggnaden uppfors utanfor detaljplanerat omrade dir det inte finns nigra bestimmelser om

storlek, det fr avgdras 1 varje enskilt fall. Dagens levnadsstandard pd boende, dven avseende
fritidshus, dr idag hogre och krdver minga génger en nigot stérre byggnad an nér fritidshuset
forst uppfordes.

Fasadritningen har skickats ut efter att den efterfragats. Efter utskick har ingen ytterligare
erinran inkommit.

Lagrum

Enligt 9 kap. 31 § PBL sa ska bygglov ges for en dtgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser. Lag
(2014:900).

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgéard uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL &r
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén det
att beslutet vunnit laga kraft.

Atgiirden fér inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. Pa samradet gdr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i 6vrigt.
Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handldggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsnimnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning vaningsplan, fasad mot soder. A101
A-ritning fasad mot Oster, véster, norr. A102
Situationsplan Rev A

Skickas till
Sokande
Berorda sakiagare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 11 BYGG.2023.660

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad - servicehus med
personalutrymme pa fastigheten GOTLUNDA 19:1

Beslut

Bygglovsnimnden beviljar den 25 januari 2024 pa fastigheten GOTLUNDA 19:1 enligt 9 kap. 31 §
plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Mats, Pettersson enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krdvs i1 detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Ingen utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 16 709 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Byggnaden uppfors som personalutrymme for kyrkogardsarbetarna samt en tillgénglig toalett for
allménheten. Atgirden bedoms vara moijlig.

Bakgrund

Kyrkan ska silja forsamlingshemmet och vill nu uppfora en servicebyggnad. Byggnaden ska fungera
som personalutrymme for kyrkogardsarbetarna. Byggnaden innehaller dven en tillgdnglig toalett for
kyrkogérdsbesokarna.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och omfattas av Skovde kommuns dversiktsplan.

Fastigheten dr identifierad som kulturhistoriskt vardefull i den inventering &ver kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse som Vistarvet utforde 2013.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Yttrande har remitterats till Lansstyrelsens kulturmiljéenhet. De upplyser om att de inte ser nagot
hinder mot den planerade atgdrden enligt Kulturmiljolagens 2 kapitel. De upplyser ocksa om att
atgirden kraver tillstand enligt 4 kap. kulturmiljélagen for fordndring av kyrkominne.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

Arendet har remitterats till Miljosamverkan Ostra Skaraborg som upplyser om att det krivs tillstand
for anldggande av enskild avloppsanldggning. Detta tillstind maste inhdmtas

innan arbete med avloppsanlaggningen paborjas.

Lagrum

Enligt 9 kap. 31 § PBL sa ska bygglov ges for en dtgédrd utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser. Lag
(2014:900).

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ér
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén det
att beslutet vunnit laga kraft.

Atgiirden fér inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Beréknat laga kraft datum ér cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrddet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i 6vrigt.
Handlingar ska inldimnas senast 1 vecka innan métet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handldggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvidnda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndamnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. A Situationsplan. A-1-01-001

Rev. A A-ritning entréplan. A-40-1-101

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 12 BYGG.2023.628

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten SVENTORP 4:36

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar den 25 januari 2024 pa fastigheten SVENTORP 4:36 enligt 9 kap. 31 och
34 §§ plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Hasse Eriksson enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behdvs enligt lagen om fardigstdllandeskydd (2014:227).

Utstakning krévs inte.

Avgiften for bygglovet dr 39 812 konor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Nybyggnad {or bostadshus utanfor detaljplan samt rivning av tidigare huvudbyggnad. Huset ligger
inom kulturmilj6é for Sventorps kyrkby.

Sventorp

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 januari 2024

Bygglovsnamnden

Bakgrund

Arendet giller nybyggnad av enbostadshus samt rivning av tidigare bostadshus. Den befintliga
huvudbyggnaden pé garden ar idag 1 daligt skick men &r klassat som bostadshus och dérfor géller lov
och inte anmaélan for rivning.

Fastigheten ar utpekad i det kulturmiljoprogram som antagits av byggnadsndamnden 2012-02-02 § 16.
Byggnaden och gérdens kulturhistoriska vérdet dr hogt, framfor allt for den byggnad som rivs.
Garden har trots manga éndringar fortfarande en karaktér av goétisk gardstyp genom byggnadernas
placering. Dock har fokus pad huvudbyggnaden flyttats till den sddra flygeln genom diverse
ombyggnader. Det nya husets placering ligger nagot bakom den befintliga byggnaden vilket gor att
den gotiska géardstypen inte langre blir lika tydlig. Dock gor den nya byggnadens stérre volym att
tyngdpunkten pé gérden ater igen kommer ligga mot Oster.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Bygglovsndmnden gor trots de kulturhistoriska vérden den samlade bedomningen att
forutséttningarna enligt 9 kap. 34 § PBL ar uppfyllda och att rivningslov kan beviljas.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgdrd utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgarden
inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
uppfyller de krav som foljer i delar av 2 kap. och 8 kap.

Rivningslov ska enligt 9 kap. 34 § PBL ges for en atgird som avser en byggnad eller byggnadsdel
som inte omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestimmelser, eller bor bevaras pa
grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga
vérde.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén det
att beslutet vunnit laga kraft.
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Bygglovsnamnden

Atgiirden fér inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Beréknat laga kraft datum ér cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrddet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i dvrigt.
Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan métet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handléggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

Rev A. A-ritning plan 1, sektion. A 2323-1

Rev. A A-ritning fasad oster A 2323-3

Rev B. A-ritning fasad mot vister, soder. A 2323-2 B
Rev. C Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

BLN § 13 BYGG.2023.674

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten GREBY
5:24

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar ansdkan om den 25 januari 2024 pa fastigheten GREBY 5:24 enligt 9
kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900). PBL.

Avgiften dr 9 283 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura skickas separat.

Villkor

o Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak utformning. Det
innebér att bostadshuset ska uppforas i 1,5 plan med forhojt viggliv. Garagebyggnad far inte
sammanbyggas med bostadshuset.

o Bostadshus ska fargséttas traditionellt. R6d slamfarg eller ljusa traditionella linoljekulrer
beddms vara anpassade till kulturmiljon. Taket ska utgoras av tegelrdda takpannor.
Ytterdorrar ska inte vara vita.

o Uthusbyggnad ska anpassas till lokal byggnadstradition och bor fargsittas traditionellt. Uthus
och garagebyggnader i omradet 4r malade i rod slamfirg. Tak far inte utgoras av svarta
takpannor eller svart plat. Portar och dorrar ska inte vara vita.

o Bebyggelsen bor placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns.
o Vindzon ska anordnas pa tomten.
Sammanfattning

Atgiirden beddms vara méjlig. Férhandsbesked limnas for dtgirden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

Orienteringskarta

Bakgrund

Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde kommuns dversiktsplan.

Ansokan giller ett enbostadshus och ett fristdende garage.

Omradet dr utpekat som kulturhistoriskt virdefullt i den invertering som utfoérdes i omradet 2013.
Yttranden och samrad

Berorda grannar har beretts tillfdlle att inkomma med synpunkter. Inga synpunkter har inkommit.

Kommunekologen har besokt platsen och konstaterat att diket invid den planerade vigen omfattas av
biotopskydd. Om vigomradet paverkar diket kan en dispens fran lidnsstyrelsen krivas.

Arendet har remitterats till Miljosamverkan dstra Skaraborg som upplyser om att det krévs tillstind
for anldggande av enskild avloppsanldaggning. Detta tillstind méste inhdmtas

innan arbete med avloppsanldggningen paborjas. Installation av
virmepumpsanliggning for utvinning av virme ur berg, ytjord, grundvatten
eller ytvatten ska anmilas till miljondmnden minst sex veckor i forvag.

Skal till beslut

Atgirden bedoms uppfylla kraven som foljer 9 kap. 31 § PBL dérfor kan forhandsbesked meddelas
enligt 9 kap. 17 §.

Atgirden dr mojlig under forutsittning att de listade villkoren foljs.
Information

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgiarden far paborjas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

Forhandsbeskedet géller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Intilliggande dike bedoms omfattas av det generella biotopskyddet. Tillstand fran Lansstyrelsen kan
behova inhdmtas om vigen paverkar biotopskyddet.

Lagrum

Av 9 kap. 17 § PBL framgar det att den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd ska fa ett
forhandsbesked om denne begért det.

19 kap. 31 § PBL kan man lidsa vad som krévs for ett bygglov. I samma paragraf punkt 3 listas flera
paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §,2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Enligt 2 kap. 2 § PBL i drenden om forhandsbesked enligt denna lag ska mark- och vattenomraden
anvénds for det eller de andamal som omradena &r mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,

lage och behov. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap.
1-8 §§ miljobalken ska tillampas

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse Forhandsbesked
Situationsplan med anteckningar
A-ritning fasad Oster och véster
A-ritning fasad norr och sdder
E-post fr Kommunekolog

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

BLN § 14 ADM.2024.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden
Beslut

Bygglovsndmnden har tagit del av redovisningen av delegationsbeslut.

Handlingar

Delegationsbeslut bygglov 2023-12-08 - 2024-01-19
Delegationsbeslut tillsyn 2023-12-09 - 2024-01-19
Delegationsbeslut trafik och p-tillstdnd 2023-12-09 - 2024-01-19
Lanméteriforrattningar 2023-12-08 - 2024-01-17

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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