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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 32 ADM.2024 .1

Motets 6ppnande

Beslut

- Métets 6ppnande

- Upprop/nérvarokontroll

- Val av justerare

- Faststéllande av foredragningslista
- Anmélan jav

- Anmdlan av dvriga frigor

- Paus: 14:00 - 14:15

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 33 TILLSYN.2024.5

Tillsyn avseende installation av eldstad - kassett pa fastigheten
STOREHAGEN 5

Beslut

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pd grund av personuppgifter. Det gar att begéra ut handlingen via
samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 34 BYGG.2024.80

Anmadlan for tillbyggnad av fritidshus - Attefall pa fastigheten
SJOGERSTAD 8:5

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar med stdd av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att
bevilja startbesked for Anmaélan for tillbyggnad av fritidshus - Attefall pa fastigheten SJOGERSTAD
8:5.

Kontrollansvarig och tekniskt samrad krdvs inte i detta drende.

Utstakning krévs inte 1 detta drende.

Avgiften for handldggningen dr 5 051 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméaktige).
Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Arendet avser anmilan om tillbyggnad av fritidshus enligt 9 kap. 4b § forsta stycket 1 plan- och
bygglagen (2010:900), PBL pa fastigheten SJIOGERSTAD 8:5. Tillbyggnaden utfors pa en byggnad
som slutligt provats och godkints med interimistiskt slutbesked vilket gor det mdjligt att prova en
bygglovsbefriad tillbyggnad enligt ovan ndmnda bestimmelse.

Omradet dér fastigheten ar placerad beddms ha generella brister avseende brandskydd vilket kan
utgora hinder for ytterligare fortatning. Raddningstjédnsten Skaraborgs har i yttrande daterat 2024-02-
07 inget att erinra mot dtgirden.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Bakgrund

Arendet avser anmilan for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIOGERSTAD 8:5 enligt 9 kap.
4b § forsta stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglovsndmnden har i beslut 2023-08-31, BLN § 84, drende BYGG.2023.286 beviljat bygglov for
nybyggnad av fritidshus pa fastigheten. Denna byggnad har uppforts under 2023 och interimistiskt
slutbesked har 2024-03-05 beviljats ddr byggnaden bedomts kunna tas i bruk.

Tillbyggnaden utférs pa huvudbyggnadens fasad mot sdder och har en bruttoarea pa 14,48
kvadratmeter. Med tillbyggnaden kommer huvudbyggnaden pé fastigheten fa en total byggnadsarea
pa 89,4 kvadratmeter. Huvudbyggnadens avstand till tomtgrins 1 sdder blir efter tillbyggnad som
ndrmast 5,88 meter.

Fastigheten ligger vid Simsjon som ér ett fritidshusomréde utanfor Skovde téatort dér det finns cirka
370 bebyggda fastigheter. SIOGERSTAD 8:5 ligger utmed Simsjoborgsstigen i den sydvéstra delen
av Simsjon och har en area pa 1308 kvadratmeter. Fastigheten grdnsar mot annan bebyggd fastighet i
norr men i Ovrigt s dr det obebyggda fastigheter och sjon som fastigheten grénsar till.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 fran 1993 samt tillagg DP626 fran 2010.

I omradesbestimmelserna DP418 fran 1993 s medges det att pa tomt fir finnas en huvudbyggnad
omfattande hogst 50 kvadratmeter samt komplementbyggnad pa hogst 20 kvadratmeter.
Bestammelserna togs fram med syfte att utgdra ett juridiskt stod for redovisning av hur
markanvandningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras inom Simsjoomradet. I syftet till
dessa bestimmelser framgar att man anser att omrédet i princip bedoms vara fullbebyggt och att bara
enstaka fortatningar kan komma i frdga. Man lyfte dven att vignétet dr av varierad standard och
foresprakade att man skulle se 6ver vissa delar for att riddningsfordon ska kunna ta sig fram.

2010 antogs ett tilldgg till gdllande omradesbestimmelser i DP626. Detta tilldgg innebar en utokning
av utnyttjandegraden samt kompletterande bestimmelser avseende placering och utformning. DP626
innebar att det pa tomt féar finnas en huvudbyggnad omfattande 50 kvadratmeter enligt gidllande
omradesbestimmelser samt tillbyggnader av huvudbyggnaden om maximalt 25 kvadratmeter, totalt
75 kvadratmeter. For komplementbyggnader medgavs tillagg med 5 kvadratmeter utdver gillande 20
kvadratmeter, totalt 25 kvadratmeter. Syftet med detta tilldgg var att mojliggéra byggnation av ett
hygienutrymme samt faststilla den 6verexploatering som under aren godtagits i omradet. Angivna
areor avser byggnadsarea.

I Skévde kommuns dversiktsplan OP2025 antagen 2012 anges att Simsjon ir ett omrade med
fritidsbebyggelse reglerad genom omradesbestimmelser. I §versiktsplanen anges att tomterna i
omradet mestadels dr mycket smé och att vignitet har 1ag standard. Framtida 6nskemal om en
eventuell utokning av tilldtna byggnadsareor kan komma att bli aktuellt i mindre enskilda delar med
stora tomter. Dessa dnskemal skall di provas genom detaljplaneforfarande dir fragor kring bl.a. gatu-
och vignitets standard, behovet av gc-végar, snérdjning, avfallshantering, omfattningen av offentlig
respektive kommersiell service, anpassning till befintlig byggnation och naturvérden, strandskydd
m.m. Utreds.

Riddningstjinsten Skaraborg (tidigare Riddningstjinsten Ostra Skaraborg) har i andra drende
rorande byggnation i omradet yttrat sig om hur de ser pa Simsjoomradet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Sida 6



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Av yttrande daterat 2021-05-04, drende BY(GG.2021.315 framkommer att Rdddningstjdnsten ser
brister i vignitet som inte dr anpassat for storre och tyngre fordon samt en otillriacklig tillgang till
brandvattenforsorjning 1 omradet. God framkomlighet for raddningstjdnsten fordon samt erforderlig
tillgang till brandvattenforsorjning anges i yttrandet som en forutsattning for att riddningstjansten ska
kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand 1 omrédet. Vidare sa anges att avstand
mellan byggnader pd minga héll i omradet understiger kravet i Boverkets byggregler pa 8 meter utan
brandtekniska atgérder for att tilldta ett kortare avstand. Detta medfor 6kad sannolikhet for
brandspridning vid brand och stéller krav pa en snabb och effektiv insats fran Rdddningstjanstens
sida.

Av yttrande daterat 2023-03-27, d&rende BYGG.2022.1679 framkommer att vigarna inom omradet
generellt inte bedoms uppfylla de krav som kan stillas pa ett gatundt, frimst vad géller védgars bredd,
svingradie samt bérighet. Riddningstjansten kan konstatera att det till vissa fastigheter inte finns den
atkomlighet som kan forvéntas utifran BBR, da varken végar eller avstand fran uppstillningsplats
(maximalt 50 meter) enligt kapitel 5:72 1 BBR uppfylls. Inom omradet bedomer Raddningstjdnsten
att det generellt enbart dr Herrekvarnsvigen/Claesborgsvigen samt Villestigen som uppfyller
tillrackliga krav for rdddningstjdnstens fordon. Vissa andra vagar, sd som Skepparstigen, uppfyller till
viss del ovanstaende krav. I yttrandet pdpekar Raddningstjdnsten att atkomligheten till fastigheterna
ar av stor vikt for att kunna genomfora en insats.

Fastigheten bebyggdes med ett nytt fritidshus 2023 och i samband med ans6kan om bygglov
inldmnades en brandskyddsbeskrivning. Rdddningstjansten Skaraborg har i detta drende
BYGG.2023.286 yttrat sig avseende denna atgérd (Nybyggnad av fritidshus). I yttrande daterat 2023-
07-07 framkommer att Riddningstjansten Skaraborg inte har nagot att erinra mot att bygglov samt
startbesked ges for nybyggnad. Denna brandskyddsbeskrivning har dven inldmnats i detta drende,
BY(GG.2024.80, anmilan for tillbyggnad av fritidshus - Attefall.

Réaddningstjansten Skaraborg har dven yttrat sig gidllande aktuell tillbyggnad och i yttrande daterat
2024-02-07 framgar att de inte har nigot att erinra mot planerad tillbyggnad.

Lagrum
Undantag frdn bygglov:

Enligt 9 kap. 4b § forsta stycket 1, PBL kravs det inte bygglov for att pé ett en- och tvédbostadshus
gora en tillbyggnad som inte har en storre bruttoarea dn 15,0 kvadratmeter, som inte dverstiger
bostadshusets taknockshdjd och som inte placeras ndrmare grénsen dn 4,5 meter.

Ovannidmnda atgdrd fér enligt 10 kap. 2 § andra stycket, PBL genomf6ras i strid med den detaljplan
eller de omradesbestimmelser som géller for omradet.

Krav pa anmdlan och startbesked.:

Aven om en tgird inte kriver bygglov méste den anmilas enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 12 plan-
och byggforordningen (2011:338), PBF och far inte paborjas innan bygglovsndmnden gett ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Forutsdttningar for startbesked.:

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

110 kap. 23 § forsta stycket 1, PBL anges forutsittningar for startbesked. For att startbesked ska
kunna ges ska bygglovsndmnden ta stéllning till om dtgidrden kan antas komma att uppfylla de krav
som giéller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

12 kap. 6 § forsta stycket 2, PBL anges att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras
pa den avsedda marken pa ett sétt som dr [dmpligt med hinsyn till skydd mot uppkomst och spridning
av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshéndelser.

Skal till beslut

Mgjligheten att utan bygglov och i strid mot géllande bestimmelser uppfora en storre
komplementbyggnad var en av flera undantag frén bygglov som 2014 infordes 1 PBL. Enligt
Regeringens proposition, Nya dtgarder som kan genomforas utan krav pa bygglov (2013/14:127), var
syftet med dessa dndringar att forenkla regelverket sa att krav pa bygglov inte stélls 1 storre
utstrdckning dn vad som &r motiverat utifrdn samhéllets behov av att sikerstilla att bebyggelsen
utvecklas pa ett lampligt och hallbart satt.

Att dessa atgirder bedomts kunna utforas utan bygglov och 1 strid mot géllande
omradesbestimmelser motiveras i Regeringens proposition bland annat med att de har karaktéren av
relativt begransade kompletteringar pé och till befintlig smahusbebyggelse. I propositionen anges
vidare att krav pad anmélan och startbesked infors for att ge byggnadsndmnden en mojlighet och en
skyldighet att bevaka att visentliga samhillsintressen sikerstills. Byggnadsndmnden beddmning
infOr startbeskedet bor bl.a. omfatta fragor om risk for erosion, skred, 6versvimningar och andra
olyckor enligt vad som framgar av 2 kap. 6 § forsta stycket 2 och 2 kap. 9 § PBL.

Aven om fastigheten ligger i ett omrade med generella brister i brandskydd har Riddningstjénsten
bedomt att deras atkomlighet till aktuell fastighet dr acceptabel. Tillbyggnaden &r ocksa placerad
langre dn 8 meter fran annan byggnad dér krav pa brandskydd mellan byggnader foreligger.

Bygglovsndmnden bedomer dérfor att foreslagen atgird uppfyller tillampliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL och att startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL kan ges.

Foljande handlingar ska lamnas in till bygglovsenheten som underlag for slutbesked:
Verifierad och bestyrkt kontrollplan.

Relationsritningar A, K

Information

Ett startbesked for anmélningspliktiga atgérder upphor att gilla tva r efter att startbeskedet gavs.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.
Sanktionsavgift kommer att tas ut om atgérden tas i bruk utan slutbesked.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
Rev. A A-ritning fasader H2

Rev. A A-ritning plan, sektion H1

Rev. A Nybyggnadskarta

Rev. A Kontrollplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 35 TILLSYN.2023.32

Tillsyn enbostadshus pa fastigheten PIONEN 5

Beslut

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pa grund av personuppgifter. Det gér att begéra ut handlingen via
samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 36 BYGG.2023.731

Bygglov for nybyggnad av miljohus pa fastigheten FALTSKAREN 3
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar den 4 april 2024 p4 fastigheten FALTSKAREN 3 enligt 9 kap. 30 och
31c §§ plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Avvikelse medges frian detaljplanens bestimmelse om mark som ej far bebyggas.

Tekniskt samrad eller kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Utstakning krévs 1 detta drende. Behorighet krévs.

Avgiften for bygglovet dr 13 958 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov for miljohus med avvikelse fran detaljplan. Avvikelsen géller placering pa
mark som inte far bebyggas.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Bakgrund

Ansokan avser bygglov med avvikelse fran detaljplan. Avvikelsen géller placering av miljéhus pa
mark som inte far bebyggas. Atgirden anses dock uppfylla kraven enligt 9 kap. 31c § PBL om
angeldget gemensamt behov.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1683K-DP318.

Fastigheten ligger i omrade utpekat i det kulturmiljoprogram som antagits av byggnadsnamnden
2012-02-02 § 16. Omradets kulturhistoriska véarde ar hogt.

Yttranden

Arendet har remitterats till Gata Natur enheten Skdvde kommun, som efter dialog med sdkande
styrker placering av miljorum.

Sékande har dven haft dialog med AAS.
Berorda grannar har beretts mdjlighet att yttra sig.

Yttrande har inkommit fran granne som patalar att det kan uppsta siktproblem.

Bemotande:

Detta har stdmts av med Gata Natur enheten som inte ser att sikten 1 sig dr ett problem men att det
hade varit 6nskvirt med en bom eller liknande for att uppmérksamma cyklister pd att tomning sker.

En annan granne tycker att byggnaden ar ful, kommer lukta sopor pa sommaren, locka till sig rattor
och befarar att folk ska komma dit och dumpa kartonger och sopor.

Bemotande:

Att kunna sortera sopor och atervinning dr ett lagkrav och anses inte vara en sé stor oldgenhet for
grannar. Miljohuset dr enbart avsett for boende pa fastigheten och allminheten har inte tilltride till
det. Still plats for sopbil har stimts av med Gata Natur enheten och AAS. Det ér upp till
fastighetségaren att underhélla och se till att sanitet efterlevs.

Skal till beslut

I och med inforandet av fastighetsndra insamling av forpackningar stills nya krav pa fastighetsagare
att tillgodose utrymmen for insamling av fler fraktioner av avfall &n tidigare.

Fastigheten 1 frdga dr utpekad som kulturhistoriskt vardefull och till stora delar omgiven av mark som
inte far bebyggas. I samrad med Avfall & Atervinning Skaraborg (AAS) har man dock hittat en
placering som bade uppfyller de nya reglerna i Miljobalken samt AAS regler kring hantering av
avfall och avstand.

Atgirdens placering anses dirfor 1implig och uppfylla forutsittningarna i 9 kap. 31c § om angeliget
gemensamt behov. Dess utformning anses dven uppfylla krav mot férvanskning enligt 8 kap. 13 §.

Lagrum

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Enligt 8 kap. 13 § PBL fér en byggnad som ér sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt inte forvanskas.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om den
fastighet och det byggnadsverk som étgérden avser 6verensstimmer med detaljplanen, eller avviker
frén detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning, atgiarden inte strider
mot detaljplanen, dtgirden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa och
atgirden uppfyller de krav som foljer i delar av 2 kap. och 8 kap. PBL.

Enligt 9 kap. 31c § PBL fér bygglov ges utdver vad som foljer av 31 b § for en dtgird som avviker
frén detaljplanen efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut, om atgérden:

1. dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént
intresse, eller

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén det
att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte paborjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Beréknat laga kraft datum ér cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrddet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i 6vrigt.
Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sddana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handldggare pd bygglovenheten.

Du fér inte borja anvidnda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndamnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Plan, fasader

Markritning plan M-32-1-002

Rev. A Markritning plan M-32-1-001

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 37 BYGG.2024.5

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
SIMSJOBORG 4:49

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med stod av 9
kap. 31 § Plan- och bygglagen (PBL), pa fastigheten SIMSJOBORG 4:49.

Avgiften dr 9 283 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Simsjoomradet dr under omvandling och den omvandlingen behdver ske i ett storre sammanhang
genom detaljplaneldggning, Forslaget strider mot géllande omradesbestimmelser eftersom dessa
anger att omradet ir fullbebyggt. Atgéirden beddms inte mojlig.
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Orienteringskérta
Bakgrund

En ansdkan om forhandsbesked har inkommit pa fastigheten. Ansdkan innebér att man vill stycka av
en ny bostadstomt och mojliggora for ytterligare bebyggelse.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Fastigheten ligger i Simsjoomradet och omfattas av omradesbestimmelser DP418 med tilldgget
DP626. Simsjoomradet &r ett omrade for fritidshusbebyggelse.

Omradesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgora [ett] juridiskt stod f6r redovisning
markanvéandningen av hur markanvéndningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras inom
Simsjoomradet enligt program (planbilaga A)". Av planbilagan framgar att omradet ska ses som ett
fritidsomrade och att det i princip dr fullbebyggt. All avstyckning ska i princip avse hdavdade
tomtplatser. Ett av syftena med omradesbestimmelserna var att mojliggora avstyckning av de genom
arrende upplatna tomterna. Det dr de bebyggda tomterna med ett befintligt fritidshus som man avser
med hivdade tomtplatser.

Bestdmmelserna fran 1993 (DP418) anger maximala byggritt om 50 kvadratmeter, for
huvudbyggnad, 20 kvadratmeter for uthus och mgjlighet till "friggebod" 10 kvadratmeter (det var den
dé mojliga friggebodsstorleken).

Av omradesbestdmmelserna framgar det att man 1993 inte hade tillging till vatten annat 4n
sommarvatten genom en gemensam kran i sdder. Man anger dven att man inte avsag tillata att vatten
dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan tdnka sig att utdka antalet tappstéllen nagot.
Enskilda vattentikter skulle provas och endast beviljas pa de platser med tillging till enskilt avlopp.
Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor hidmtas fran fem platser. Dessa avsag man bibehélla
eftersom latrin himtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignatet dr av varierad standard. Inget
generellt upprustande planerades men man foresprakade att man skulle se over vissa delar, for att
raddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omrédet har genomgétt en avsevird fordndring fran de sma fritidshusen om max 50 kvadratmeter
med ett uthus pad max 20 kvadratmeter samt mdjligheten till en friggebod om 10 kvadratmeter. Till att
vara ett omrade med flera permanentbostdader. Dar huvuddelen av bebyggelsen har indraget vatten
och avlopp. Bostdderna dr pa ménga stillen 90 kvadratmeter (inklusive Attefallstillbyggnad om 15
kvadratmeter) med uthus om 25 kvadratmeter + 30 kvadratmeter attefallskomplementbyggnad samt
en friggebod om 15 kvadratmeter. Exploateringsgraden har ddrmed dubblerats. Omradet har i mangt
och mycket gatt fran ett fritidshusomrdde som nyttjats under sommarmanaderna och nédgon helg da
och da, till ett mycket titbebyggt villaomradet. Denna omvandling dr pdgdende och har skett/sker
utan reglering och samhéllsplanering.

Simsjoomradet behandlas i Skévde kommuns &versiktsplan: OP 2025. Dir framgér det att det ir ett
fritidshusomrade och ska bibehélla karaktéren av fritidshusomrédde. Man 6ppnar upp mojligheten att
utveckla omrddet vidare i mindre delomrdden, men den vidareutvecklingen ska ske genom
detaljplaneldggning. Man trycker pa att frigorna om bl.a. gatu- och vignétets standard, behovet av
ge-vagar, sndrdjning, avfallshantering, omfattningen av offentlig respektive kommersiell service,
anpassning till befintlig byggnation och naturvirden kommer da att utredas

Bygglovsndmnden har ldmnat avslag for ett par ansdkningar om bygglov for nybyggnad av
fritidshus. Tre av dessa har 6verklagats upp 1 Lansstyrelsen. Ett av drendena har lyfts vidare till Mark
och Miljédomstolen. Samtliga domar bedomer att omradesbestimmelserna inte kan ligga till grund
for beslut. Vidare utveckling behover behandlas genom en detaljplan.

Némnden har i remissvar till det kommunala Lantméteriet i Skovde meddelat att vidare avstyckning
behover foregéds av en detaljplan (Protokollsutdrag 2024-01-25 BLN §3)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Yttranden

Arendet har remitterats till Riddningstjinsten som inte har nigot att erinra.
Kommunicering och bemoétande

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden 2024-02-07.

De anser att det redan ar tva tomter idag dé fastigheten avdelas av en vég. De finns inga fler
fastigheter i niromrédet som har samma forutséttning och det dr en glesbebyggd del av Simsjon.

Svar: Synpunkterna foranleder ingen dndring av beslutsforslaget. Ytterligare tomter strider mot
omradesbestimmelsernas syfte och vidare utveckling av omradet behover ske genom
detaljplanelidggning.

Skal till beslut

Forhandsbesked ska ldmnas pa en plats for en atgdrd om bygglov sen kan ldmnas for atgéarden.
Bygglov utanfor detaljplan provas mot 9 kap. 31 § PBL dér framgér att man ska bland annat ska
prova behovet av en detaljplan for omrédet. Provning mot 9 kap 31§ PBL innebir dven att man ska
prova mot hela 2 kapitlet PBL och delar av 8 kap. 2 kap PBL syftar till att marken dr lamplig och att
en avvigning mellan de allminna och de enskilda intressena vigs mot varandra. De
omradesbestimmelser som finns ska bidra vid den prévningen.

D& omrédesbestimmelserna togs fram bedémde kommunen att omradet var fardigutvecklat och man
ville sdkerstilla omradets karaktdr och anvindning. Av de gillande omréddesbestimmelserna framgéar
det att bebyggelsen skulle utgéras av mindre fritidshus. For att uppna det satte man en grins om 50
kvadratmeter med en nock hdjd om 5,0 meter. Under Aldre plan och bygglagen (APBL) fanns
mdjlighet till mindre avvikelser. Nar tilldgget till omrddesbestimmelserna beslutades 2010, valde
man att legitimera de avvikelser som gjorts och mgjliggora utbyggnaden av kommunalt avlopp,
genom att utdka byggritten. Strax innan hade dven friggebodsritten okat fran 10 kvadratmeter till 15
kvadratmeter. Fyra ar senare mojliggor regelverket kring Attefallsbyggnaderna ytterligare
exploatering av omradet. Genom sma steg och dndrad lagstiftning, har fritidsomradet exploaterats allt
hérdare. Idag nyttjas stora delar av omradet for permanentboende. Det omrdde som man 1993
forklarade endast var lampligt for fritidshus utvecklas oreglerat med ett undermaligt vignat.
Sambhillsservice som Skolskjuts, Avfallshantering och Rdddningstjinst ska operera i ett omrade som
inte dr dimensionerat for denna typ av tjénster.

Lagstiftningen réknar fritidshus till bostadshus. Bostadshus med mojlighet till ldttnader gillande
tillgdnglighet och anvindbarhet. Fragor som bland annat behandlar storlek pa rum mdblering av kok
och badrum samt rumshéjd. Det ligger pd den enskilde att bygga om fritidshuset s& det uppfyller
kraven pa tillgédnglighet och anvdndbarhet da man borjar nyttja bostaden permanent. Ofta dr dessa
ombyggnationer inte mdjliga att genomfora. Enda sattet for kommunen att reglera nyttjandegraden av
fritidshuset ar genom byggnadens area och byggnadshdjden. Genom kombinationen av dessa tva kan
boytan héllas nere. En liten boyta héller nere omrddets attraktivitet for permanentboende.

Ansdkan innebdr att man vill tillskapa en ny tomtplats med mgjlighet till ytterligare bebyggelse.
Némnden kan inte reglera anvindningen av tankt bostad, ndmnden maste sdledes ta hdjd for att
avstyckningen kan innebér ytterligare en permanentbostad inom fritidshusomréadet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Vid ansdkan om forhandsbesked ska frigan om atgirden kréver stod i en detaljplan, utredas enligt 9
kap. 31 § punkt 2. Det framgér av 4 kap. 2 § PBL att en detaljplan krévs for bebyggelse som ska
fordndras eller bevaras och som behdver regleras i ett sammanhang eller om det rader stor efterfragan
pa omradet for bebyggande. Idag &r forutsittningarna helt andra 4n de som var aktuella da
omradesbestimmelserna togs fram. I och med det mycket hoga bebyggelsetrycket, som mojlighet till
vatten och avlopp, tillsammans med lagdndringar har resulterat i, sa finns det skil att argumentera {f6r
att omradet borde planldggas. Bebyggelsetrycket dr mycket hogt. Det har behandlats cirka sextio
drenden om nybyggnation av fritidshus sedan mgjligheten till en "attefallstillbyggnad" kom 2014.
Det faktum att man river dldre sma fritidshus, med enkel standard och ersitter dem med moderna
bostdder med bruttoarea upp mot 140 kvadratmeter, innebar att omradet dr under omvandling. Denna
omvandling behdver provas i ett storre sammanhang, genom detaljplan. Végnitet dr i huvudsak det
samma som pa 1960-talet. Redan 1993 angav man att vignatet var av skiftande kvalitet att det borde
uppdateras, mot bakgrunda av framkomlighet for utryckningsfordon. Ett 6kat permanentboende
stéller krav pa samhillsservice; gatubelysning, parker, forskolor med mera. Omradet som det ar
utformat idag &r inte planerat for denna typ av service. Mot bakgrund av ovan beddms 4 kap. 2 § PBL
vara uppfylld och krav pa detaljplan foreligger.

Vid en provning ska fragor om lamplighet och @ndamaélsenligt provas. Dessa behandlas till stor del av
2 kap. PBL. Nér det géller fragor om lamplighet som behandlas bl.a. 1 2 kap § 5-7 ar frdgor som bést
behandlas i en detaljplan.

Forslaget strider mot omradesbestimmelserna eftersom dessa tydligt anger att omradet ar
fullbebyggt, avstyckningar bor endast ske gillande havdade tomter. Det inldmnade forslaget innebér
att en ny tidigare obebyggd tomt tillskapas med syfte att bebygga den. Forslaget foljer saledes inte
omradesbestimmelserna.

Simsjoomradet star under en omvandling, for att den omvandlingen ska ske pa ett sikert och
strukturerat vis, maste omvandlingen ske 1 ett storre sammanhang: genom detaljplanelaggning.
Forslaget kraver detaljplanelédggning enligt 4 kap. 2 § PBL och uppfyller dérfor inte de krav som
foljer av 9 kap. 31 § PBL.

Lagrum

Enligt 4 kap. 2 § punkt 2, PBL sé& ska kommunen genom en detaljplan prova ett mark- eller
vattenomrades 1dmplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning forrdn bebyggelse som ska fordndras, om regleringen behover ske i ett sammanhang med
hénsyn till den fysiska miljo som atgérden ska genomforas 1, till atgdrdens karaktér eller omfattning
eller till forhallandena i ovrigt.

Av 9 kap. 17 § PBL framgar att: Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgérd begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgirden kan tilldtas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap. 31 § punkt 2 PBL sa ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §.

Enligt 9 kap. 31 § punkt 3 PBL sa ska en atgird uppfylla de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1
§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Enligt 9 kap. 39 § punkt 3 PBL sa ska ett forhandsbesked som innebér att en dtgérd kan tillatas ska
innehalla de villkor som behovs for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutséttningar
som giéller for den kommande bygglovsprévningen.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse Forhandsbesked
Synpunkter fr Sokande
Kartutdrag

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 38 BYGG.2024.115

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
SKULTORP 15:1

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar ansdkan om den 4 april 2024 pé fastigheten SKULTORP 15:1 enligt 9
kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften dr 9 283 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura skickas separat.

Villkor
Forhandsbeskedet géller med forutsittning att forslaget foljer detaljplanen.
Fastigheten ska avstyckas sé att den foreslagna tomten endast omfattar tinkt tomt inom planomradet.

Byggnadens klimatskal ska utformas pd sddant vis att kraven pa maximal bullernivd inomhus
uppfylls enligt Boverkets byggregler 7 kapitlet.

Sammanfattning

Atgirden beddms méjlig med forutsittning att forslaget foljer ovan angivna villkor.
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024
Bygglovsnamnden
Bakgrund
Fastigheten omfattas av detaljplan NOP-161.
Detaljplanen anger hur bebyggelsen far utformas.
Déremot stimmer fastighetens nuvarande grénser inte med detaljplanen.
Yttranden

Arendet har remitterats till Trafikverket som inte har nigot att erinra d4 4tgirden ska folja
detaljplanen.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL sa ska ndmnden utreda om en atgérd kan tillata pé platsen. Beslutet ska dven
innehalla vilka villkor som stills for att dtgirden ska vara mdjlig. For den aktuella platsen sa finns det
en detaljplan med planbestimmelser. Dessa planbestammelser ar juridiskt bindande tills planen
dndras eller upphévs. Det innebér att kommande bygglov maste folja planbestimmelserna.

En fastighet maste folja detaljplanen. Dagens fastighet omfattar bdde mark inom och utanfor
planomrédet. En fastighet som stimmer med detaljplanen maste tillskapas innan bygglov kan medges
pa platsen.

Platsen ar bullerutsatt, i Boverkets byggregler finns krav pd inomhusklimat géllande buller. Dessa
krav méste uppfyllas.

Om ovan namnda villkor uppfylls bedomer nimnden att bygglov kan ldmnas for ett bostadshus 1
enlighet med 9 kap. 17 § PBL och 9 kap. 30 § PBL.

Information
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebir forhandsbeskedet inte att atgérden far pabdrjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Lagrum

Av 9 kap. 17 § framgar att: Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgédrd begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgérden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Av 9 kap. 30§ framgar att: Bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgidrden avser
a) overensstammer med detaljplanen, eller
2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,
4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.
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Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Av 9 kap. 39 § punkt 3 framgar att ett forhandsbesked som innebér att en atgird kan tillatas ska
innehalla de villkor som behdvs for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutsittningar
som giéller for den kommande bygglovsprévningen

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjéansteskrivelse Forhandsbesked
Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 39 TILLSYN.2024.8

Andring av ventilation pa fastigheten GETEN 1
Beslut

Bygglovsndmnden beslutar:

Att pafora fastighetségaren till Geten 1, BRF Vasastaden (organisationsnummer 766600-2865), en
byggsanktionsavgift om 57 300kr. Detta da fastighetsdgaren har utfort dndring av ventilation utan att
erhélla startbesked. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51-53, 57 §§ Plan- och bygglagen (2010:900),
PBL samt 9 kap. 13 § 2st 1 p Plan- och byggforordningen (2011:338), PBF.

Att med stod av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL genom rittelseforeldggande
aldgga fastighetségare (BRF Vasastaden med organisationsnummer 766600-2865) till fastigheten
Geten 1 att utfora réttelse inom tre ménader genom att ansdka om startbesked for andring av
ventilation.

Att 6versdnda detta beslut till inskrivningsmyndigheten.

Att avgiften betalas till bygglovsndmnden i Skdvde kommun inom tva ménader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas separat.

Bakgrund

I samband med att bygglovsenheten mottog OVK protokoll uppdagades det att
bostadsrittsforeningen hade vixlat fran F-system till FTX-system. Detta medforde att ett
tillsynsédrende startades. Geten 1 innehaller 20st radhus.

Q)

Oriente'ringskartam ”
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Maojlighet att inkomma med forklaring

Fastighetsdgarna har fatt mgjlighet att inkomma med en forklaring, den inkom 2024-02-19. Dar gér
det bland annat att 14sa att Bostadsrittsforeningen Vasastaden beklagar den oavsiktliga forsummelsen
géllande den nyligen installerade ventilationen, dér det forbisags att bygglov eller, mer sannolikt, ett
startbesked behdvdes ansdkas om. Vidare skriver de att de dr redo att samarbeta fullt ut for att ritta
till situationen och folja géllande lagar och bestimmelser. Installationen genomfordes pé grund av
hoga radonvérden som var ett problem for foreningen, och de anlitade en totalentreprendr. Davarande
styrelse var inte medveten om kravet pa tillstdnd, och entreprenéren kommunicerade inte detta. De
inser allvaret och kommer att samarbeta med kommunen for att uppfylla alla krav. De ber om ursékt
och forsdkrar att liknande misstag inte ska upprepas, och att de kommer att folja hogsta standard
géllande efterlevnad av alla lagar och bestimmelser i framtiden.

For att se skrivelsen i sin helhet, se bilaga Forklaring.

Kommunicering och bemaétande av synpunkter
Beslutsforslaget har kommunicerats till fastighetsidgare 2024-02-19. Inga synpunkter har inkommit.
Forutsattningar for rattelseforelaggande

Enligt 11 kap. 20 § PBL far bygglovsndmnden, om det pa en fastighet eller i fraga om ett
byggnadsverk har vidtagits en dtgéird i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stdd av lagen, foreldgga den som dger fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rittelse inom en viss tid.

Bygglovsndmnden far inte besluta om ett foreldggande om det har forflutit mer &n tio ar fran
overtradelsen.

Forutsattningar for sanktionsavgifter

Enligt 11 kap. 51 § PBL fér byggnadsnimnden, om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap.
eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av ndgon av bestimmelserna i 16 kap. 2-
10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter,
ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Enligt 9 kap. 2 § PBF ska byggnadsnimnden, om en byggsanktionsavgift har beslutats for en
overtrddelse och den avgiftsskyldige dérefter inte vidtar réttelse, ta en ny avgift for overtradelsen.
Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel.
Den sammanlagda avgiften for 6vertrddelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fétt skilig tid att vidta rattelse.

En byggsanktionsavgift ar aktuell om den som far avgiften haft mojlighet att yttra sig inom 5 ar fran
att 6vertrddelsen har skett enligt 11 kap. 58 § PBL.
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Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska byggnadsndmnden prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa,
eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.

Andring av ventilation #r enligt 9 kap. 13 § 2st 1 p PBF anmilningspliktigt och d 4tgirderna ir
utforda under 2023 sa bedoms sanktionsavgiften aktuell.

Enligt 11 kap. 20 § PBL, far byggnadsndmnden foreldgga dgaren av en fastighet eller byggnadsverk
att inom viss tid vidta rittelse. Byggnadsnamnden foreldgger dérfor fastighetsdgaren om att utfora
réttelse géllande dndring av ventilation genom att ansoka om startbesked for dndring av ventilation.
Bygglovsndmnden bedomer det skaligt att réttelse ska vara gjort inom tre ménader fran det att
beslutet har vunnit laga kraft.

I drendet har det inte framkommit ngra skil att sétta ner sanktionsavgiften enligt 11 kap 53 och 53 a
§§ PBL.

Berakning av sanktionsavgift
Andring av ventilation

Avgift for att ha utfort 4ndring avseende ventilation utan startbesked framgéar i 9 kap. 13 § 2stycket 1
p PBF.

1. 0,05 prisbasbelopp for installation eller véasentlig éndring av en rokkanal eller anordning for
ventilation,

Antal FTX aggregat: 20st.
Berikning:(0,05*PBB*antal)
0,05*52500*20 = 57 300kr
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden prova forutsittningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap. 20 § PBL fir byggnadsndmnden forelégga dgaren av en fastighet eller byggnadsverk
att inom viss tid vidta réttelse.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om négon bryter mot en
bestimmelse i1 8-10 kap PBL.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foreskrifter som regeringen
har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsdkringsbalken. Nér regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens storlek, ska
hinsyn tas till dvertrddelsens allvar och betydelsen av den bestimmelse som overtradelsen avser.
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Bygglovsnamnden

Enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL ska en byggsanktionsavgift dven tas ut &ven om Overtrdadelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsambhet.

Enligt 11 kap. 53a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sidttas ned om
avgiften inte star i proportion till den dvertridelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften
eller en fjardedel.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse sker innan frdgan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantrdade med
tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nér overtradelsen begicks var
dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertrddelsen avser.

Enligt 11 kap. 58 § PBL framgar att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. Om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar, efter Gvertradelsen, far
byggsanktionsavgift inte tas ut.

Enligt 9 kap. 13 § 2st 1 p, PBF ska byggsanktionsavgift tas ut om det har utfért &ndring avseende
ventilation utan startbesked.

Upplysningar

Om byggherren véljer att utfora frivillig rittelse bortfaller sanktionsavgiften enligt 11 kap. 54 § PBL.
Rittelsen ska da ske innan bygglovsndmnden sammantrider for beslut i drendet.

Om byggsanktionsavgift har beslutats for en dvertradelse och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar
rittelse, ska en ny avgift for overtradelsen tas ut enligt 9 kap. 2 § PBF. Varje sddan ny avgift tas ut
med dubbla det belopp som togs ut senast 1 enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for
overtriadelsen far dock uppga till hdgst 50 prisbasbelopp.

Om foreldggandet inte foljs far byggnadsndamnden med stdd av 11 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, besluta att atgidrden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska
ske.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse

Forklaring

Sanktionsavgift Geten 1.pdf

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 40 TILLSYN.2023.105

Tillsyn avseende dndrad anvandning av lokal pa fastigheten
MINKFARMEN 5

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar:

Att med stod av 11 kap. 20 § PBL forelagga tomtrittsinnehavare till MINKFARMEN 5, Fastighets
KB IKA Minkfarmen 5 (Organisations nr 16969618-7591), att senast inom tre manader fran det att
beslutet vunnit laga kraft utfora rittelse. Med réttelse menas att:

- aterstélla lokalen till ursprungligt anvéindningssatt, planutformning och funktion, se bild 1, bild 2
och bild 3.

Att med stod av 11 kap. 51-53, 57 §§ PBL, samt 9 kap. 8 § p. 3 i plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF, pafora tomtrittsinnehavare till MINKFARMEN 5, Fastighets KB IKA Minkfarmen
5 (Organisations nr 16969618-7591), en byggsanktionsavgift om 724 845 kronor. Utford atgard ar
dndrad anvindning av lokal.

Att upplysa tomtrittsinnehavare till MINKFARMEN 5, Fastighets KB IKA Minkfarmen 5
(Organisations nr 16969618-7591), om att frigan om en ny avgift om dubbla beloppet kommer att bli

aktuellt om tomtréttsinnehavare inte vidtar réttelse inom tre manader frén det att beslutet vunnit laga
kraft.

Att oversénda detta beslut till inskrivningsmyndigheten.

Att avgiften betalas till bygglovsndmnden i Skdvde kommun inom tva ménader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas separat.

Yrkande

Adam van Stam (S), George Shamoun (KD) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M) yrkar pa full
byggsanktionsavgift om 1 449 690 kronor.

Yrkande

Per Henrik Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP) stéller sig bakom Adam van Stam (S), George
Shamoun (KD) och Gunilla Knutsson Lorvenborg (M) yrkande att dndra till full byggsanktionsavgift
om 1 449 690 kronor.

Beslutsgang

Ordforande stiller yrkande mot varandra och finner att det &r ndmndens mening att dndra till full
byggsanktionsavgift om 1 449 690 kronor.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Bakgrund

Det kom till bygglovsndmnden kdnnedom att det kan ha utforts atgarder pa Minkfarmen 5 som kan
ha behovt bygglov och/eller startbesked.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1683K-DP325 och anger att denna fastighet ar for handel.

Byggnaden rubriceras som affarsbyggnad och i bygglov fran 1990 anges att lokalen nyttjas som
varuhall. I d&rende om tillbyggnad av byggnaden frdn 2000 anges fortfarande varuhall for ytorna, se
bild 3.
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Orienteringskarta

2019-03-29 inkom en anmélan for tillbyggnad av affirsbyggnad och i den framgar att aktuell
hyresgést fick tillgang till lokalen fran 2019-05-01, se bilaga Hyresavtal. Anmélan erholl aldrig ett
startbesked och avvisades 2019-05-28.

I samband med platsbesok 2023-12-20 uppmérksammades att stora delar av bottenvaning idag
nyttjades till annat &n det som senaste bygglovet medger, se bild 1 samt bilagor Tillsyn - Protokoll
och Bilder platsbesok 2023-12-20. Hyresgidstens representant upplyser vid platsbesdket om att
lokalen nyttjas som foreningslokal.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden
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Bild 3. Fran arende Bygg.2000.266 dar ytorna anges vara varuhall.
Yttranden

Arendet har remitterats till riddningstjéinsten Skaraborg, se bilagor Yttrande RTJ, Férbud RTJ,
Foreldggande - Fastighetsdgare RTJ samt Foreldggande - Nyttjanderéttshavare RTJ.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Dar gér det bland annat att ldsa:

Da réiddningstjdnsten bedomer att savdl fastighetsdgare som nyttjanderdttshavare uppvisat en
nonchalans mot tidigare beslut genom att ha undan latit sig att utfora de forelagda atgdrderna, samt
att bristerna i brandskyddet som noterades vid tillsynsbesoket i pagdende tillsynsdrende dr av sddan
allvarlig grad att det dr nédvindigt att koppla ett vite till foreldggandet for att sdkerstdlla att
dtgdrder vidtas inom den foreskrivna tiden. De foreldgganden rdddningstjdnsten har for avsikt att
besluta om avser framst dtgdrder kopplade till att sikerstdlla mojligheten till utrymning for personer
som vistas i lokalerna, samt atgdrder kopplade till risken for uppkomst och spridning av brand inom
byggnad.

Maojlighet att inkomma med forklaring

Tomtréttsinnehavaren har beretts mojlighet att inlimna en forklaring, den skickades 2024-01-17.
Ingen forklaring har inkommit.

Kommunicering och bemaétande av synpunkter

Beslutsforslaget har kommunicerats till fastighetsdagare 2024-02-12.
Inga synpunkter har inkommit.

Forutsattningar for rattelseforelaggande

Enligt 11 kap. 20 § PBL fér bygglovsnamnden, om det pa en fastighet eller i fraga om ett
byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stdd av lagen, foreldgga den som éger fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rittelse inom en viss tid.

Bygglovsndmnden far inte besluta om ett foreldggande om det har forflutit mer @n tio &r fran
overtradelsen.

Forutsattningar for sanktionsavgifter

Enligt 11 kap. 51 § PBL far byggnadsndmnden, om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap.
eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av ndgon av bestimmelserna i 16 kap. 2-
10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter,
ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Enligt 9 kap. 2 § PBF ska byggnadsndamnden, om en byggsanktionsavgift har beslutats f6r en
overtradelse och den avgiftsskyldige dédrefter inte vidtar réttelse, ta en ny avgift for dvertradelsen.
Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel.
Den sammanlagda avgiften for overtradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skélig tid att vidta réttelse.

En byggsanktionsavgift dr aktuell om den som far avgiften haft mojlighet att yttra sig inom 5 ar frén
att Overtradelsen har skett enligt 11 kap. 58 § PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska byggnadsndmnden prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa,
eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.

Att ta byggnad 1 ansprék for vésentligt annat &ndamal dn vad som provats dr bygglovspliktigt enligt 9
kap. 2 § 3a PBL.

Enligt 11 kap. 20 § PBL, far byggnadsndmnden foreldgga dgaren av en fastighet eller byggnadsverk
att inom viss tid vidta rittelse. Byggnadsnamnden foreldgger darfor tomtrittsinnehavaren om att
utfora rittelse genom att aterstilla lokalen till ursprungligt anvéindningssitt, planutformning och
funktion och bedomer det skéligt att réttelse ska vara gjort inom tre ménader fran det att beslutet har
vunnit laga kraft.

Da atgérderna dr utférda mellan 2019-05-01 och 2023-12-20 sa bedéms sanktionsavgiften aktuell.

Dé avgiften inte beddms sta i1 proportion till overtrddelsen sa sétts sanktionsavgiften ner till hélften
enligt 11 kap. 53a § PBL.

Berakning av sanktionsavgift

Berdkningsgrundande formel: (0,25*pbb)+(0,0125*pbb*sanktionsarea)
Sanktionsarean utgdr byggnadens bruttoarea 2019 m? minskad med 15m? vilket blir 2004 m?.

Berdkning: (0,25*57300)+(0,0125*57300*%2004) = 1 449 690 kr.

Dé avgiften inte bedoms st 1 proportion till 6vertrddelsen sé sétts avgiften ner till hélften.
Sanktionsavgift 1 449 690/2= 724 845 k.

Upplysningar

Om byggherren viljer att utfora frivillig réttelse bortfaller sanktionsavgiften enligt 11 kap. 54 § PBL.
Rattelsen ska da ske innan bygglovsndimnden sammantrader for beslut 1 drendet.

Om byggsanktionsavgift har beslutats for en dvertradelse och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar
rittelse, ska en ny avgift for overtradelsen tas ut enligt 9 kap. 2 § PBF. Varje sddan ny avgift tas ut
med dubbla det belopp som togs ut senast 1 enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for
overtriadelsen far dock uppga till hdgst 50 prisbasbelopp.

Om foreldggandet inte foljs far byggnadsndamnden med stdd av 11 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, besluta att atgérden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska
ske.

Lagrum

Enligt 9 kap. 2 § p. 3 PBL krivs bygglov for annan dndring av en byggnad én tillbyggnad.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden prova forutsittningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap. 20 § PBL fir byggnadsndmnden forelégga dgaren av en fastighet eller byggnadsverk
att inom viss tid vidta réttelse.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om négon bryter mot en
bestimmelse 1 8 -10 kap PBL.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foreskrifter som regeringen
har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsdkringsbalken. Nér regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens storlek, ska
hinsyn tas till dvertrddelsens allvar och betydelsen av den bestimmelse som overtradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL ska en byggsanktionsavgift dven tas ut &ven om Overtrddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53a § PBL framgér att en byggsanktionsavgift fir i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte star 1 proportion till den 6vertradelse som har begétts. Avgiften far sittas ned till hilften
eller en fjirdedel.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtrddelsen avser,

2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fétt en fordel av overtradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL framgar att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspréaket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. Om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar, efter 6vertradelsen, far
byggsanktionsavgift inte tas ut.

Enligt 9 kap. 2 § PBF ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut om en byggsanktionsavgift har
beslutats for en dvertrddelse och den avgiftsskyldige dérefter inte vidtar réttelse. Varje sddan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda
avgiften for 6vertrddelsen far dock uppga till hdgst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 8 § PBF framgéar vilken avgift som ska tas ut for att ha padborjat en sddan dndring av en
byggnad som kriver lov.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjéansteskrivelse

Bilder platsbesok 2023-12-20

Sanktionsavgift indrad anvandning.pdf

Forbud RTJ 2023-002225

Foreldggande - Fastighetsdgare RTJ 2019-000580
Foreldggande - Nyttjanderéttshavare RTJ 2019-000580
Yttrande RTJ 2024-000124

Hyresavtal.pdf

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 41 TILLSYN.2024.22

Tillsyn géllande eldstad pa fastigheten HORN 10:11
Beslut

Bygglovsndmnden beslutar att inte ingripa angaende braskamin pa fastigheten HORN 10:11 med
stod av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL).
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Orienteringskarta
Bakgrund

En anmilan om att en eldstad har installerats 1 bostadshuset utan bygganmaélan har inkommit till
bygglovenheten.

I anmilan hénvisar klagande till ett utdrag fran skorstensfejarméstarens arkiv fran 2012 dér en 6ppen
spis har fatt eldningsfoérbud.

Klaganden redovisar fotografier pa rok ur skorsten.
Skal till beslut

Nimnden har tagit del av uppgifter frin GOSAB dir det framgér att det finns en braskamin som
besiktigades senast 2018 och en vedpanna i komplementbyggnaden som besiktigades senast 2021.
Nista inplanerade kontroll dr enligt uppgift hosten 2024.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Av protokollet framgar att braskaminen fanns pa plats 2018, det framgér dock inte att det &r en
nyinstallation. Det 4r nimndens uppgift att bevisa att atgarden ar utférd inom 5 &r for sanktionsavgift.
I det aktuella fallet finns det tydlig information om att braskaminen har funnits pé plats mer dn 5 ar.
Da braskaminen &dr godkénd av sotare sd foreligger ingen anledning att undersoka frdgan om rittelse.

Mot bakgrund av uppgifterna i drendet bedomer ndimnden att det inte finns skél att ingripa.
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska byggnadsndmnden prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa,
eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Av 11 kap. 51 § PBL framgar det att bygglovsndmnden ska ta ut en sérskild avgift
(byggsanktionsavgift) om man bryter mot foreskrifterna i plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap 58 § PBL framgar att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspréaket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. Om den som
anspréket riktas mot inte har getts tillflle att yttra sig inom fem ar, efter dvertradelsen, far
byggsanktionsavgift inte tas ut.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjéansteskrivelse
Anmilan
Tjénsteanteckning

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

BLN § 42 BYGG.2024.36

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten RAVKULLEN 3:1
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar den 4 april 2024 p4 fastigheten RAVKULLEN 3:1 enligt 9 kap. 31 §
plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Hans Leuchovius enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Ingen utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 42 287 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden beddéms vara mojlig.
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Orienteringskarta
Bakgrund
Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde
kommuns 6versiktsplan.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Arendet har remitterats till Miljdsamverkan Ostra Skaraborg som bedémer att avlopp kan ordnas p
fastigheten. De pAminner dven om att det dr forbjudet att utan anmélan till den kommunala nimnden
inrédtta en virmepumpsanliaggning for utvinning av varme ur mark, ytvatten eller grundvatten.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén det
att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte paborjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gdr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i 6vrigt.
Handlingar ska inlimnas senast en vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sddana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handldggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsnimnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Lagrum

Enligt 9 kap. 31 § sa ska Bygglov ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan, om étgérden
1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Situationsplan 2

A-ritning fasad mot NO, NV A-40.3-001
A-ritning planer A-40.1-001

A-ritning sektioner A-40.2-001

A-ritning fasad mot SV, SO A-40.3-002
A-ritning garage fasader, sektioner A-40.2-001
A-ritning plan, fasader A-40.0-001

Rev. A A-ritning fasad mot NO, NV A-40.3-001
Rev. A A-ritning planer A-40.1-001

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Sida 37



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 43 ADM.2024.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden
Beslut

Bygglovsndmnden har tagit del av redovisade delegationsbeslut.

Handlingar

Delegationsbeslut trafik och p-tillstdnd 2024-02-22 - 2024-03-21
Lantméteriforréattningar 2024-02-24-2024-03-22
Delegationsbeslut tillsyn 2024-02-22 - 2024-03-21
Delegationsbeslut bygglov 2024-02-22 - 2024-03-21

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 4 april 2024

Bygglovsnamnden

BLN § 44 ADM.2024.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)
Information

Ludvig Isaksson, bygglovschef och tf. Gata/naturchef

- Handldgger drende frdn grannkommun men drendet beslutas i hemmakommunen.

- Uteservering - brev har gatt ut till krogare 1 centrum med information.

- Statistik, samma inflode som ar 2022 pa drenden som borjan pé ar 2024.
- Overklagande drenden:

Tillsyn.2022.37 - Fonsterbyten

Tillsyn.2023.108 - Ventilationsdndring

Tillsyn.2023.51 - Byggt uterum

Tillsyn.2023.66 - Uterum och plank

Tillsyn.2023.91 - Solcellsanldggning

Tillsyn.2023.95 - Komplementbyggnad + rokkanal

Inger Carlsson tf. sektorchef

- Annonsen for gata/naturchef ligger ute nu.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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