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Information fran sektor samhallsbyggnad

Byggnadsnamndens verksamhetsberattelse for ar 2017 T3.
Granskning av byggnadsnamndens tillsynsverksamhet

Forslag pa namnsattning av kvarter for Tradgardsstaden etapp 3
Bygglov for underjordiska karl for kallsortering och sophantering
Bygglov for andring av flerbostadshus - andrad anvandning fran
kontor till Iagenheter

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - inglasat uterum
Tillsyn for nybyggnad av enbostadshus

Tillsyn for utvandiga andringar.

Bygglov i efterhand for utvandig andring av enbostadshus
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage

Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus - inglasade balkonger
Bygglov for tillbyggnad av dldreboende samt rivning av
skolbyggnad

Tillsyn for uppforande av plank utan bygglov och startbesked
Tillsyn anldggande av parkeringsplatser utan bygglov och
startbesked

Bygglov for anlaggande av parkeringsplatser

Bygglov for nybyggnad av fritidshus

Bygglov for underjordiska karl for kallsortering och sophantering
Tillsyn for uppstallning av husbil och talt utan bygglov och
startbesked

Tillsyn 6ver pagaende byggnadsarbete - komplementbyggnad
Anmalan av delegationsbeslut till byggnadsnamnden
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Plats och td Arkitekten 2018-02-22 kl. 13:00 — 16:00
Deltagande Beslutande Ersittare
Magnus Hammar (M) ordf. Andreas Svensson (C)
Robert Ciabatti (S) v.ordf. Mathias Hjartqvist (S)
Margaretha Aslund (S) Dorota Johansson (S)
Gunvor Kvick (C) Karl-Gustaf Eliasson (M)

Gunilla Knutsson (M)

Ovriga deltagande

Caroline Hagstrom, samhallsbyggnadschef

Claes Clausen, stadsarkitekt

Caroline Szulc, sekreterare

Susanne Johansson, verksamhetscontroller, §§ 8-9
Anna Olsson, planarkitekt, § 8

Ramona Nilsson, naringslivschef, § 8

Paragrafer 8 _ 29

Sekreterare
Caroline Szulc
Ordférande
Magnus Hammar
Justerande
Robert Ciabatti
ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2018_02_22
Datum for Datum for
anslags uppséttande 2018-02-26 anslags nedtagande 2018-03-20
Eérvari lat .
for moteralet Sektor samhallsbyggnad
Underskrift

Caroline Szulc
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BN§8 ADM.2018.1

Information fran sektor samhallsbyggnad
Information

Ramona Nilsson, naringslivschef, informerar om den undersékning som gjorts tillsammans med
Naringslivsforum om foretagsklimatet i kommun. Bygglov berors i de yttringar som kommit in i
undersokningen.

Anna Olsson, planarkitekt, informerar om detaljplanen fér Dalvagens forskola.

Susanne Johansson, verksamhetsutvecklare, informerar om projekt Synpunkter och felanmalan.
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BN &9 ADM.2018.52

Byggnadsnamndens verksamhetsberattelse for ar 2017 T3.
Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna tertialrapport 3 for ar 2017.

Sammanfattning

Namnderna ska enligt gallande riktlinjer for ekonomi- och verksamhetsstyrning
rapportera till kommunstyrelsen om maluppfyllelse och ekonomiskt resultat.
Uppfdljning sker tertialvis och innehaller heldrsprognos.

Byggnadsnamndens ekonomiska forutsattningar har foljts.

Handlingar

Tjansteskrivelse BN
Rev. 180207 Byggnadsnamndens verksamhetsberattelse 2017 T3

Skickas till
Kommunstyrelsen
Sektor samhallsbyggnad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 10 ADM.2017.767

Granskning av byggnadsnamndens tillsynsverksamhet
Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att 6verlamna féljande yttrande:

Byggnadsnamnden har last rapporten och haller med om det som framkommit.
Byggnadsnamnden bedriver ingen aktiv och uppsodkande tillsynsverksamhet, da det
inte ar ett lagkrav att bedriva extra tillsyn. De formella kraven pa hantering av
tillsyn ar komplexa och staller stora krav pa kunnande och administrativa rutiner.
Om byggnadsnamnden vill arbeta med utvidgad tillsyn ar det viktigt att forst
sakerstalla att namnden klarar av att hantera den lagstadgade tillsynen.

Hur mycket en byggnadsnamnd bor arbeta med egeninitierad och planerad tillsyn
ar naturligtvis beroende pa hur det ser ut. Antalet tillsynsanmalningar ar inte sa
stort for att vara en kommun om 55 000 invanare. Daremot om byggnadsnamnden
ofta upptacker avvikelser finns det anledning att avsatta mer resurser till
egeninitierade och planerad tillsyn. Byggnadsnamnden ar dock alltid skyldig att
handldagga anmalningar om 6vertradelser.

En tillsynsplan kommer att tas fram. Det ligger med som en aktivitet i
verksamhetsplanen for byggnadsnamnden. Att ta fram den ar ett lampligt satt att
systematisera tillsynsarbetet. Planen kommer ge en tydlig bild 6ver vilka omraden
som namnden har tillsyn éver och vilka omraden som &r prioriterade.
Prioriteringen grundas oftast pa tidigare erfarenheter och riskbedémningar. Planen
ska forankras och kontinuerligt foljas upp.

Det finns inget krav i plan i bygglagen att det ska finnas en tillsynsplan inom
byggnadsnamndens verksamhet, men det blir ett mer effektivt satt att planera och
resurssatta tillsynsarbetet. Daremot finns det krav pa att byggnadsndmnden ska
folja upp och utvardera tillsynsarbetet enligt plan och byggférordningen 8 kap 8 §.

Ett enkelt satt att forenkla handldggningen &ar att revidera delegationsordningen for
byggnadsnamnden for att kunna fatta ett dverklagningsbart beslut, dels for att den
del &r anonyma och da kan det vara tillrackligt att i arendet skriva en separat
beslutshandling med beslutets innehall datum och beslutsfattare.

Nar det galler det enskilda arendet dar kritik har riktats mot byggnadsnamnden.
Har Byggnadsnamnden varit i kontakt med ansvarig radman pa Mark och
miljodomstolen. Radmannen menar att det inte dr ndgot beslut utan att det ar en
rekommendation som byggnadsnamnden sjalv kan valja att folja eller inte, d v s
utokad tillsyn. Nar det galler de aktuella fastigheterna ar det mycket vanligt att
klagomalen eskalerar i form av att grannarna anmaler varandra. | detta fallet finns
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det 18 antal klagomal mot varandra som byggnadsnamnden hanterat under 2006-
2017.

Protokollsanteckning

Oppositionens protokollsanteckning: S gruppen (oppositionen) i
Byggnadsnamnden, Robert Ciabatti (S), Margaretha Aslund (S), Mathias Hjartqvist
(S) och Dorota Johansson (S), har under mandatperioden vid flera tillfdllen betonat
att resurser maste finnas sa att tillsynen skots enligt lagar och

forordningar. Byggnadsnamnden ar en lag och

myndighetsnamnd dar fortroendekapitalet mot medborgarna inte far ifrdgasattas
beroende pa bristande resurser. Konkret visar det sig da Mark och miljddomstolen
delvis delar den kritik fran den enskilde kommuninvanare som riktar sig mot
byggnadsnamndens underlatenhet att genomfora tillsyn vilket vi socialdemokrater
i Byggnadsnamnden anser ar beklagligt.

Sammanfattning

Kommunrevisionen har med bitrdde PwC genomfort en granskning av
byggnadsnamnden tillsynsverksamhet dar revisionsfragan varit om
tillsynsverksamheten varit &ndamals- och lagenlig. Kontrollmalen &r om tillsynen
utdvas pa ett korrekt satt, om beslut lamnas i korrekt form samt om namnden
rattar sig efter beslut och domar. Kommunrevisionen har begart
byggnadsnamnden och kommunstyrelsens yttrande.

Bakgrund
Kommunrevisionen har |atit granska byggnadsnamnden tillsynsverksamhet.

Kommunrevisionen konstaterar i rapporten att:
Byggnadsndamnden inte dgnar sig at aktiv och uppsokande tillsynsverksamhet.
Byggnadsnamnden har inte nagon beslutad tillsynsplan.

Att statistik under perioden 2001-2017 visar att en klar majoritet av drendena inte
ar avslutade.

Eftersom drenden ofta stracker sig over lang tid ar det angelaget att
byggnadsnamnden ligger i framkant att hantera sina moment sa snabbt och
effektivt som majligt.

Granskningen har tagit del av viss kritik fran en enskild kommuninvanare som riktar
sig mot byggnadsnamndens underlatenhet att genomfora tillsyn. Kritiken delades
aven i det aktuella drendet, till viss del av Mark och miljddomstolen. | dvrigt har
bedomts att byggnadsnamnden har utovat sin tillsyn pa ett godtagbart satt, genom
att tillsynsatgarder har vidtagits nar det har pakallats. Granskningen redovisar att
byggnadsnamndens tillsynsverksamhet bedrivs pa ett korrekt satt. Det enskilda
arendet dar den enskilda kommuninnevanaren riktat kritik till byggnadsndmnden,
kan peka pa att de kan finnas brister i rutinerna.
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Handlingar

Tjansteskrivelse BN
Revisionsrapport

Skickas till
Kommunrevisionen
Sektor samhallsbyggnad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN §11 NAMN.2018.1

Forslag pa namnsattning av kvarter for Tradgardsstaden etapp 3

Beslut

Byggnadsnamnden antar kvartersnamnen Badtunnan, Blomladan, Fagelbadet,
Grindstolpen, Gronsakslandet, Jordfrasen, Klattervaxten, Korgstolen, Krukan,

Kryddgarden, Lien, Lyktan, Plantan, Slangvindan, Soluret, Stegen, Torkvindan,
Tappan och Vindspelet.

Bakgrund

Inom detaljplan for tradgardsstaden etapp 3 har vi som i etapp 1 och etapp 2 forsokt
satta kvartersnamn som har anknytning till tradgarden.
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Handlingar

Tjansteskrivelse

Skickas till
Sektor samhallsbyggnad
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BN § 12 BYGG.2018.15

Bygglov for underjordiska karl for kallsortering och sophantering pa
fastigheten EKEDAL 5

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar Bygglov for underjordiska karl for kallsortering och
sophantering pa fastigheten EKEDAL 5 med st6d av 9 kap 30 § plan- och bygglagen.

Kontrollansvarig ar John Lévqvist.
Tekniskt samrad kravs i detta drende.
Startbesked kravs for att paborja atgarden.

Avgiften for bygglov och startbesked ar 8245 kronor (i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

AnsoOkan avser bygglov for underjordiska karl for férpackningsinsamling,
hushallsavfall och matinsamling. Bygglovenheten anser att atgarden inte strider
mot gdllande detaljplan och ger en attraktivare utformning av stadsrummet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

AnsoOkan avser bygglov fér underjordiska karl for férpackningsinsamling,
hushallsavfall och matinsamling.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K-DP685. Atgarden &r uppdelad pa tre
stallen dar tva platser ar placerad pa mark dar komplementbyggnader far uppforas
enligt detaljplanen och en plats ar delvis placerad pa mark dar byggnad inte far
uppforas. De underjordiska kirlen bedéms inte som en byggnad. Atgarden bedéms
som en bygglovpliktig anlaggning enligt 6 kap. 1§ 4 PBF.

Arendet har remitterats till Avfallshantering Ostra Skaraborg. | dagsliget omfattas
inte underjordsbehallare i det nuvarande insamlingssystemet inom AQS.

Yttranden

Arendet har remitterats till Avfallshantering Ostra Skaraborg som i nuldget inte kan
tillstyrka eller avstyrka ansdkan om bygglov. | nuldget omfattar inte
insamlingssystemen inom AQOS insamling av hushéllssopor fran behallare under
jord.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Information

Atgarden far inte paborjas forran byggnadsnamnden ldmnat ett startbesked. Om
byggnationen pabdrjas innan startbesked lamnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler
bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Anlaggningen far tas i bruk innan slutbesked har meddelats men ans6kan om
slutbesked skall inlamnas i samband med att atgarden har fardigstallts.

Atgarden bor inte paborjas innan lovet har vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft
datum ar fyra veckor efter beslutsdatum.

Hamtning av hushallsavfall och matavfall kraver tillstand/anmalan till
Avfallshanteringen Ostra Skaraborg.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
Rev. Situationsplan. A-01.1-001 C
Situationsplan. A-01.1-002 C

Yttrande AOS

Ansdkan

Skickas till
AB Skovdebostader

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 13 BYGG.2017.908

Bygglov for andring av flerbostadshus - andrad anvandning fran kontor till
ldgenheter pa fastigheten EKOXEN 10

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja de avsteg fran kraven i 8 kap 1 och 4 §§
avseende tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga som sammanstallts i dokumentation av tillgdnglighet daterad
2017-12-22 med stod av 8 kap 7 § plan- och bygglagen (PBL).

Byggnadsnamnden beviljar Bygglov for dndring av flerbostadshus - andrad
anvandning fran kontor till ligenheter pa fastigheten EKOXEN 10 enligt 9 kap 30 §
PBL.

Kontrollansvarig ar Kurt Ake Eriksson.
| detta drende kravs ingen utstakning.
Startbesked och tekniskt samrad kravs i detta drende.

Avgiften for bygglovet ar 53 584 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovenheten anser att det ar mojligt att godta forslaget om mindre avsteg fran
funktionskraven for bostader mot bakgrund av att atgardens omfattning inte ar sa
omfattande att den bedéms som en ombyggnad enligt plan- och bygglagen 8 kap 2
§ 2p.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Arendet omfattar ansékan om bygglov fér &ndrad anvdndning fran kontor till
bostader. Ansékan avser 15 lagenheter. De byggnader som berdrs av andring har
ursprungligen anvants som bostader men har sedan 1984 anvants for
kontorsandamal.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1683K-ST233.

Den sokta atgarden (andring) innefattar avsteg och anpassningar fran kraven i 8 kap
1 och 4 §§ PBL, avseende tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse eller orienteringsférmaga. Byggherren har genom sakkunnig TIL
sammanstallt avvikelserna samt motiverat avstegen i en dokumentation av
tillganglighet daterad 2017-12-22.

Skal till beslut
Atgiarden bedéms som en sadan dndring av en byggnad som avses i 1 kap. 4 § PBL.

Enligt 8 kap 7 § PBL far kraven avseende tillganglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga anpassas och avsteg goras
med hansyn till &ndringens omfattning. Enligt 3 kap 23 § 2 PBF far kraven anpassas
och avsteg goras i den utstrackning det ar lampligt med hansyn till byggnadens
forutsattningar.

Bygglovenheten beddmer att de aktuella avstegen kan anses motiverade med
hédnsyn till andringens omfattning och byggnadernas forutsattningar.

Information

Atgarden far inte paborjas forran byggnadsnamnden limnat ett startbesked. Om
byggnationen pabdrjas innan startbesked lamnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Teknisk redovisning ska inlamnas till
byggnadsnamnden senast 1 vecka innan tekniskt samrad. Kallelse till sammantrade
for tekniskt samrad enligt senare dverenskommelse.

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler
bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan bostaderna som omfattas av bygglovet far tas i bruk maste slutbesked ha
meddelats av byggnadsnamnden. Om atgéarden tas i bruk innan man erhallit
slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Atgarden bor inte paborjas innan lovet har vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft
datum ar fyra veckor efter beslutsdatum.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Tillganglighet Timmerv 7, 9, 15, 17

A-ritning plan 2, Timmerv 7. A-40.1-701

A-ritning plan 2, Timmerv. 7. A-40.1-702

A-ritning fasad mot vaster. Timmerv 7. A-40.3-701
A-ritning fasad mot 6ster. Timerv 7.A-40.3-702

A-ritning fasad mot norr och sektion. Timmerv 7. A-40.3-703
A-ritning plan 3, Timmervagen 9. A-40.1-901

A-ritning plan 3. Timmerv 9, del 1. A-40.1-902

A-ritning plan 3. Timmerv 9, del 2. A-40.1-903

A-ritning plan 4. Timmerv 9. A-40.1-904

A-ritning plan 4. Timmerv 9. A-40.1-905

A-ritning fasad mot 6ster. Timmerv 9, del 1. A-40.3-901
A-ritning fasad mot oster. Timmerv 9, del 2. A-40.3-902
A-ritning fasad mot vaster. Timmerv 9, del 1. A-40.3-903
A-ritning fasad mot vaster. Timmerv. 9, del 2. A-40.3-904
A-ritning fasad mot soder. Timmerv 9. A-40.3-905
A-ritning plan 1. Timmerv 15. A-40.1-1501

A-ritning fasad mot vaster. Timmerv 15. A-40.3-1501
A-ritning fasad mot oster. Timmerv 15. A-40.3-1502
A-ritning fasad mot norr. Timmerv 15. A-40.3-1503
A-ritning plan 1. Timmerv 17. A-40.1-1701

A-ritning plan 1. Timmerv 17. A-40.1-1702

A-ritning fasad mot vaster, Timmerv 17. A-40.3-1701
A-ritning fasad mot 6ster, Timmerv 17. A-40.3-1702
Situationsplan. A-01.1-001

Skickas till
Din Bostad i Skovde AB

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 14 BYGG.2017.783

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - inglasat uterum pa
fastigheten SVARDET 13

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - inglasat
uterum pé fastigheten SVARDET 13 med stéd av 9 kap 31 b och d §§ plan- och

bygglagen.

Avvikelse medges fran detaljplanens bestimmelse om mark som inte far bebyggas.
Beslutet omfattar dven startbesked.

Kontrollansvarig kravs inte i detta drende.

Tekniskt samrad behovs inte i detta drende.

Kontrollplan, daterad 2018-01-09 faststalls.

Utstakning kravs inte i detta drende.

Avgiften for bygglov och startbesked ar 5460 kronor (i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ansokan omfattar en tillbyggnad av ett enbostadshus pa mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas. Bygglovenhetens sammantagna bedémning &r att
avvikelsen kan anses som liten och att avvikelsen ar férenlig med planens syfte.

=
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Bakgrund

Ansokan avser bygglov med avvikelse fran detaljplan med startbesked.
Fastigheten omfattas av stadsplan 1683K-ST86.

Yttranden

Berdrda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och har inget emot atgarden.
Skal till beslut

Bygglovenheten anser att foreslagen tilloyggnad kan anses vara en sadan liten
avvikelse som avses i 9 kap. 31b §.

Stadsplanen medger en byggratt i den vastra delen av fastigheten, resterande del
utgors av prickad mark som inte far bebyggas. Byggnaden ar uppford pa 70-talet
och ar helt placerad pa mark som inte far bebyggas. Tillkommande uterum placeras
helt pa mark som enligt planen inte far bebyggas.

Bygglovenheten beddmer att tillbyggnaden kan betraktas som en liten avvikelse
trots att tilloyggnaden i sin helhet placeras pa mark som inte far bebyggas.

Beddmningen gors i det enskilda fallet sammantaget utifran flera olika skal.

° Flera fastigheter utmed Falkvagen soder om den aktuella fastigheten har
ocksa uppforts i strid mot stadsplanens bestimmelse avseende mark som
inte far bebyggas.

° Fastigheten ar stor och uterummet till sin storlek och utformning ar val
anpassad till den ursprungliga byggnaden. Tillbyggnaden placeras pa en yta
som idag anvands som uteplats.

° Atgirden bedéms inte medféra ndgon oligenhet for grannar och
narboende.

° Avvikelse for tillbyggnad pa mark som inte far bebyggas har tidigare
godtagits inom omradet.

Den sammantagna bedémningen ar att avvikelsen ar liten och att avvikelsen ar
forenlig med planens syfte.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Féljande handlingar ska lamnas in till bygglovsenheten som underlag fér
slutbesked:

Verifierad och bestyrkt kontrollplan.
Intyg att byggnadsatgarden dverensstimmer med beviljat bygglov.
Information

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar galler
bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 §
PBL. Sanktionsavgift kommer att tas ut om atgarden tas i bruk utan slutbesked.

Atgarden bor inte paborjas innan lovet har vunnit laga kraft. Beraknat laga kraft
datum ar fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked for lovpliktiga atgarder upphor att gélla den dag da beslutet om lov
upphor att galla.

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
Rev. A-ritning fasad mot vaster. 1

Rev. A-ritning bottenplan. 2

Rev. A-ritning fasad mot soder. 4

Rev. A-ritning fasad ot norr. 5

Rev. A-ritning sektion A-A. 6
Situationsplan. 1

Kontrollplan

Skickas till
Claudia Mrosek

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 15 BYGG.2017.1000

Tillsyn fér nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten || NG

Beslut

Med stod av 11 kap 51-53,53a, 57 §§ plan- och bygglagen (PBL) pafors

fastighetsagarna till fastigheten | I
och G <" bysssanktionsavgift enligt plan- och

byggforordningens (PBF) 9 kap 1§ och 18 § 1 av
30 258 kr for att ha tagit byggnadsverket i bruk utan slutbesked.

Avgiften betalas till byggnadsndmnden i Skévde kommun inom tva manader efter
det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas
separat.

Sammanfattning
Arendet avser ett nytt enbostadshus som dr under uppférande pa fastigheten

I o har tagits i bruk innan slutbesked utfardats.

Bygglovsenheten kunde vid tillsynsbesdk den 9 januari 2018 konstatera att
byggnaden tagits i bruk.

Bakgrund

Pa fastigheten | NI ' ctt nytt enbostadshus under uppférande.
Bygglov for denna atgard handldggs i drende |} JIEII - Bes'ut om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus beviljades 2015-04-15 samt 2015-05-04 och
startbesked beviljades 2015-05-18. Byggherre i detta arende ar ||} N IR

Bygglovenheten har efter tillsynsbesdk pa plats 2018-01-09 konstaterat att
byggnadsverket pa fastigheten ||| | NI har tasits i bruk. Vid besdéket
konstaterades att bada vaningsplanen hade tagits i bruk och anvdandes som bostad.
Tillsynsbesoket har dokumenterats genom tillsynsprotokoll som bilaga till beslutet.

Kommunicering

Fastighetsdgarna har genom kommunicering av forslag till beslut gallande
byggsanktionsavgift fatt mojlighet att lamna synpunkter i drendet samt informerats
om mojligheten att utfora rattelse innan frdgan om sanktioner har tagits upp till
overlaggning vid byggnadsnamndens sammantrade.

Yttrande fran fastighetsdagarna har inkommit 2018-02-12.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Vart yrkande angdende férslag till beslut géllande byggsanktionsavgift pa fastigheten
dr att det strider mot férbudet om dubbelbestraffning.

Férbudet mot dubbelbestraffning enligt Europakonventionen om de mdnskliga

rdttigheterna (EKMR) protokoll 7 artikel 4.1, gdller i svensk lag enligt regeringsformen 2

kap. 19 §.

Férbudet mot dubbelbestraffning dr dven inkluderat i Plan och bygglagen 11 kap § 55:
§ 55 En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om 6vertrddelsen har medfért att ett vite har
démts ut.

Enligt réttsfall MOD 2014:25 kan bdde vite och byggsanktionsavgift tas ut nér det géiller
olika évertrddelser, éiven om det finns koppling mellan de. Det dr dock inte fallet hér ddr
det ér en och samma éverstrddelse, de tva sanktionerna avser sdledes inte olika
overtrddelser som tidsmdssigt faller iscir. De féreslagna pdféljderna féranleds ddrfér av en
och samma uppsdittning konkreta fakta som dér oupplésligt férbundna med varandra i tid
och rum. Den féreslagna byggsanktionsavgiften avser saledes dubbelbestraffning fér en
overtrddelse i Europakonventionens mening.

Ett vitesforeldggande har utféirdats av byggnadsndmden avseende samma férseelse, och
samma tidsspann som nu dr féreslaget att det ska utférdas byggsanktionsavgift for, vilket
resulterar i en dubbelbestraffning i strid med gdllande lag.

Vi yrkar ddrfor att forslaget till att utférda byggsanktionsavgift avsids i sin helhet.
Mvh

Enligt 11 kap §55 PBL framgar att byggsanktionsavgift inte ska tas ut om
overtradelsen medfort att ett vite domts ut. Byggnadsnamnden har tidigare fattat
beslut om anvandningsforbud (BN 2018-01-25 §2). Beslutet ar férenat med ett vite
som ett foreldggande, nagot vite har inte domts ut. Beslut om anvandningsférbud
och beslut om sanktionsavgiften anses rora sig om tva separata skeenden. Vad
avser sanktionsavgiften avser den att byggnaden tagits i bruk utan slutbesked.
Forseelsen ar alltsa inflyttningen/ibruktagandet. Vad avser vitesférelaggandet
avser forseelsen det att man inte efterkommer det anvandningsférbud som
beslutats vilket ocksa ligger senare tidsmassigt och torde foljaktligen inte heller
kunna sdgas vara oupplosligt férbundet i tid och rum. Yttrandet féranleder darmed
ingen annan bedémning i drendet.

Utrdakning av sanktionsavgifter

Avgift for att ha tagit byggnad i bruk utan slutbesked framgar i 9 kap. 18 § punkt
1, PBF. For ett en- eller tvabostadshus berédknas avgiften med 0,3 prisbasbelopp
med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea vilket i detta fall ger en maximal sanktionsavgift
(0,3*45500)+(0,001*45500*365) = 30 258 kr.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadens sanktionsarea ar baserad pa bada vaningsplanen. Sanktionsarean
utgor bada vaningsplanens bruttoarea minskad med 15m2.

Motivering av beslut

Av 10 kap. 4 § PBL framgar att ett byggnadsverk inte far tas i bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett
slutbesked.

I hor i bysslovsbeslut daterat 2015-04-15 samt i beslut om
startbesked och faststallande av kontrollplan daterat 2015-05-18 informerats om
att byggnaden inte far tas i bruk i de delar som omfattas av startbeskedet forran
byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om nagon
bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska enligt 11
kap 53 § forsta stycket PBL tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Av andra stycket framgar att avgiften dock inte
behover tas ut om det ar oskaligt med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund
av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon annan fullgéra sin
skyldighet, att overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

Av 11 kap. 53a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far
sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen ska
det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre
allvarlig art.

Det faktum att | vic mail bekrdftat att byggnadsverket tagits i bruk
och samtidigt varit inforstadd med att det kommer resultera i sanktionsavgift
innebar att bygglovsenheten anser att 6vertradelsen har skett uppsatligen. Nagra
skal for att satta ner avgiften bedéms inte foreligga.

Av 11 kap. 57 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut avden som nar
Overtradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser, den som begick overtradelsen, eller den som har fatt en férdel
av Overtradelsen.

Beslutet kan 6verklagas

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar

Tjansteskrivelse beslut om sanktionsavgifter
Tillsynsprotkoll

Yttrande fr

Berakning av sanktionsavgift plan 1 och 2
Areamatning plan 1

Areamatning plan 2

Tillsynsprotokoll 2018-02-22

Skickas till

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 16 BYGG.2017.259

Tillsyn fér utvéndiga dndringar pa fastigheten |
Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att med stéd av 11 kap 51 § i Plan- och bygglagen

(2010:900) pafora GGG V2ssanktionsavgift om 56 875
kr.

Sanktionsavgiften avser:
- Avgift for att ha startat lovpliktiga atgarder utan startbesked 56 875 kr

Avgiften ska betalas till byggnadsnamnden i Skévde kommun inom 2 manader efter
det att beslutet har delgetts de avgiftsskyldiga. En faktura kommer att skickas
separat.

Sammanfattning

Fastighetsdgaren har utfort bygglovpliktiga utvandiga andringar pa fastigheten
utan att soka bygglov for atgarderna. Dorrar och fonster ar utbytta. For
omradet galler hojd bygglovplikt.

Bakgrund

Byggnadens olovligt utférda utvandiga andringar uppmarksammades i samband
med en tankt forsaljning under varen 2017. Bygglovenheten fick telefonsamtal av
spekulanter som fragade huruvida det fanns bygglov for andringar pa byggnaden.

Vid besok pa platsen under april 2017 konstateras att samtliga fonster ar utbytta
och har dndrat kulér (fran ursprunglig gron kulér till vita). Aven originalddrren ar
utbytt mot en ny modern ytterdorr.

Fastighetsdgaren har aven plockat bort en altan som delvis saknade erforderligt
bygglov.

Fastighetsdgaren har beretts mojlighet att inkomma med forklaring samt att soka
bygglov i efterhand for de bygglovpliktiga andringarna. Ansokningsblankett inkom
12/4 2017, erforderliga bygglovsritningar inkom 1/9 2018.

Anstkan om bygglov hanteras i separat drende ||| |} NG

Fastigheten omfattas av detaljplan med bevarandesyfte, DP 518. Byggnaden ar
skyddad genom "g-bestammelse" och andringar far inte férvanska byggnadens
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karaktar. For att sakerstéalla byggnadens kulturhistoriska varde har man hojt
bygglovplikten, alla utvandiga andringar ar bygglovpliktiga.

Byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull, de sockerbitsformade
enbostadshusen ar goda exempel sa kallad egnahemsbebyggelse. Kommunen tog
tillsammans med arkitektfirman FA Neuendorf och son fram ritningarna. Syftet var
att ta fram bra och billiga bostader for att bygga bort "fattigsverige". Omradet med
egnahem ar utpekat i det kulturmiljéprogram som antagits av kommunfullmaktige
2012-12-12.

Kommunicering och bemétande
Fastighetsdgaren har bettets mojlighet att inkomma med synpunkter pa forslaget.

Han framfor att han missat att byggnaden och omradet var kulturhistoriskt
vardefulla och missat att det var hojd bygglovplikt for byte av fonster. Vidare
skriver han att fonstren var i mycket daligt skick. Han anser att han inte minskat
byggnadens kulturhistoriska varde.

Svar: Det ingar i undersokningsplikten vid kop av en fastighet att ta reda pa om
fastigheten ar belagd med nagot sarskilt t. ex. Skyddsbestammelser eller hojd
lovplikt. Att fonstren var bytta uppdagades nar en husspekulant undersokte
fastigheten i samband med att nuvarande dgare lade ut byggnaden for
forsaljning.

Att byta fonster pa en kulturhistoriskt vardefull byggnad paverkar
byggnadens kulturhistoriska varde. Infor ett byte av fonster pa "k-markta"
byggnader ska skicket pa fonstren undersokas innan det kan bli tal om ett
fonsterbyte. Mojligheten till renovering ska undersokas. | de fall fonster
maste bytas ska ersattningsfonstret granskas. Da denna granskning inte ar

gjord innan bytet ar det svart att helt faststalla hur byggnadens
kulturhistoriska varde har férandrats. Man kan dock konstatera att det
kulturhistoriska vardet inte ar hogre an innan férandringen.

Utrdakning av sanktionsavgift

Avgift for att ha startat lovpliktiga atgarder utvdandiga dndringar behandlas i 9 kap
10 § Plan och bygglagen (PBL).

Sanktionsavgiften =0,125 prisbasbelopp per fonster eller dorr som berors

Berorda fonster ar i detta fall 7 st samt 3 dorrar. Detta ger 0,125x45500*10= 56875
kr.
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Enligt 11 kap 53 a§ PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften
far sattas ned till halften eller en fjardedel.

Bygglovenheten beddmer att atgarden inte har skett uppsatligen men daremot
anser bygglovenheten att man har agerat oaktsamt, nar man inte har kontrollerat
vad som star i gallande detaljplan. | detaljplanen framgar det mycket tydligt att
byte av fonster ar bygglovpliktigt.

Bygglovenheten beddémer att avgiften ar rimlig i forhallande till 6vertradelsen och
att det inte finns skal till nedsattning av sanktionsavgiften. Att byta fonster pa en
kulturhistoriskt vardefull byggnad innebar i regel paverkan pa byggnadens
kulturhistoriska varde. Syftet med sanktionsavgifter ar att de ska vara
avskrackande, sa att 6vertradelser inte sker. Att fonstren enligt uppgift fran
sokanden var daliga, innebar inte att atgarden ar mindre allvarlig. Da fonster ar sa
dalig att man maste byta dem ar det sjalvfallet maojligt, dven pa en kulturhistoriskt
vardefull byggnad. Da &r snarare fragan hur bytet ska ga till och vad satter manin i
stallet.

Motivering av beslut

Bygglovplikten for utvandiga andringar ar hojd enligt 9 kap 8 § och 9 kap 2§ 3c PBL.
Det innebar att man i detaljplikten har hojt lovplikten sa att den omfattar alla
utvandiga andringar. Av detaljplanen framgar det tydligt att atgarden ar
bygglovpliktig.

Av 10 kap 3§ PBL framgar det att en atgard som kraver bygglov, marklov eller
rivningslov inte far pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om nagon
bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska enligt 11

kap 53 § forsta stycket PBL tas ut dven om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet. Av andra stycket framgar att avgiften dock inte behover tas ut
om det ar oskaligt med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte
har formatt att sjalv eller genom ndgon annan fullgora sin skyldighet, att
overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att
undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

Enligt 11 kap 53 a§ PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften
far sattas ned till halften eller en fjardedel.

Av 11 kap. 57 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut avden som nar
overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
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Overtradelsen avser, den som begick overtradelsen, eller den som har fatt en fordel
av Overtradelsen.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse forslag till beslut

Information om husets kondition 2012
Fastighetsdgarens synpunkter pa beslutsforslaget
Berakning av sanktionsavgift

Skickas till
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BN §17 BYGG.2017.298

Bygglov i efterhand for utvandig andring av enbostadshus pa
fastigheten ALGEN 2

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov med startbesked foér Bygglov i efterhand for
utvandig dndring av enbostadshus byte av fonster och dérrar pa fastigheten ALGEN
2

Kontrollansvarig kravs inte i detta drende.
Tekniskt samrad behovs inte i detta drende.
Kontrollplan, diarieford 2018-01-23 faststalls.

Avgiften for bygglov och startbesked ar 4 324 kronor (i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Fastighetsigaren har utfért bygglovpliktiga utvindiga dandringar pa fastigheten Algen
2 utan att soka bygglov for atgarderna. Dorrar och fonster ar utbytta. For omradet
galler hojd bygglovplikt.

Bakgrund

Ansokan sker i efterhand eftersom atgarden redan ar utford.

Byggnadens olovligt utférda utvandiga andringar uppmarksammades i samband
med en tankt forsaljning under varen 2017. Bygglovenheten fick telefonsamtal av
spekulanter som fragade huruvida det fanns bygglov for andringar pa byggnaden.

Vid besok pa platsen under april 2017 konstateras att samtliga fonster ar utbytta
och har dndrat kulér (fran ursprunglig gron kulér till vita). Aven originaldorren ar
utbytt mot en ny modern ytterdorr.

Fastighetsdgaren har dven plockat bort en altan som delvis saknade erforderligt
bygglov.

Fastighetsdgaren har beretts mojlighet att inkomma med férklaring samt att soka
bygglov i efterhand foér de bygglovpliktiga andringarna. Ansékningsblankett inkom
12/4 2017, erforderliga bygglovsritningar inkom 1/9 2018.

Fragan om sanktionsavgifter hanteras i separat drende ||| | 8 I
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Fastigheten omfattas av detaljplan med bevarandesyfte, DP 518. Byggnaden ar
skyddad genom "g-bestammelse" och andringar far inte férvanska byggnadens
karaktar. For att sakerstalla byggnadens kulturhistoriska varde har man hojt
bygglovplikten, alla utvandiga andringar ar bygglovpliktiga.

Byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull, de sockerbitsformade
enbostadshusen ar goda exempel sa kallad egnahemsbebyggelse. Kommunen tog
tillsammans med arkitektfirman FA Neuendorf och son fram ritningarna. Syftet var
att ta fram bra och billiga bostader for att bygga bort "fattigsverige". Omradet med
egnahem ar utpekat i det kulturmiljdprogram som antagits av kommunfullmaktige
2012-12-12.

Skal till beslut

Enligt plan och bygglagen 8 kap 3 § far kulturhistoriskt vardefull bebyggelsen inte
forvanskas. For att sakerstalla att byggnaderna i omradet ska bibehallas har man
hojt bygglovplikten for utvandiga andringar i detaljplanen enligt 4 kap 158§. Enligt 9
kap 8 § ska bygglov prévas mot den hojda bygglovplikten. Hojningen i
bygglovplikten avser de utvandiga dndringarna som regleras i 9 kap 2§ 3c PBL. Det
innebar att man i detaljplikten har hojt lovplikten sa att den omfattar alla
utvandiga andringar. Av detaljplanen framgar det tydligt att byte av fonster och
dorrar ar bygglovpliktigt.

Omradets kulturhistoriska varde har identifierats i inventeringar och
kulturmiljoprogram och byggnadens varde har faststallts i detaljplanen.

Det ar i omradet som helhet, snarare dan byggnaden som enhet, som det mycket
hoga kulturhistoriska vardet ligger. Samt att de nya fonstren dr av samma typ
(ingen andring i storlek eller fonsterindelning) bedoms atgarden vara mojlig.

Da byggnaden utgor en av 17 "egnahem" i en sammanhallen miljo, dar det ar de 17
byggnaderna tillsammans som visar pa kulturmiljons hoga varden, beddms inte
fonsterbytet pa en byggnad forvanska hela miljon. Daremot ar varje byggnad en

viktig del i helheten och fler "skador" i miljon kan paverka det kulturhistoriska
vardet negativt.

Bygglov kan beviljas i efterhand enligt 9 kap 308.
Startbesked

Foljande handlingar ska lamnas in till bygglovsenheten som underlag for
slutbesked:

Verifierad och bestyrkt kontrollplan.
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Intyg att byggnadsatgarden dverensstammer med beviljat bygglov.

Information
Sanktionsavgift kommer att tas ut da atgarden har pabdrjats utan startbesked.

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar galler
bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Byggnaden far tas i bruk innan slutbesked har meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.

Atgirden bor inte paborjas innan lovet har vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft
datum ar fyra veckor efter beslutsdatum.

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov i efterhand med startbesked
Kontrollplan
A-ritning fasader

Skickas till
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BN § 18 BYGG.2017.577

Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
MARUM 1:9

Beslut

Byggnadsnamnden lamnar positivt férhandsbesked for enbostadshus enligt 9 kap.
17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den féreslagna atgarden
kan tillatas pa den avsedda platsen med nedan givna villkor.

Villkor
Tomtens utbredning:

e Fastigheten ska begransas av befintliga stenmurar och stenstragar.
Stenmurar i odlingslandskapet ar biotopskyddade, markanvandningen far
inte dandras fran odlingslandskap till tomt, darfér maste fastighetsgransen
placeras pa insidan av stenmurarna.

Nivaskillnader:

e Branta terrasseringar ska sa langt som mojligt undvikas. Hojdskillnader tas
istallet upp genom mjuka slanter och genom att man later byggnadernas
sockel vara synlig vid behov.

Byggnadsplacering och storlek:

e Bebyggelsen skall placeras sa att det dar mdjligt att tillskapa en vdndzon pa
tomten. Bilar skall inte backa ut pa allman vag.

e Bebyggelsen ska anpassas till omgivande bebyggelsemiljo.
Huvudbyggnaden ska i likhet med narmsta grannen bebyggelse, placeras ca
16 meter fran landsvdagen med entréfasaden ut mot landsvadgen. Det ar
sarskilt viktigt eftersom tomten ligger i en kulturhistoriskt vardefull radby.

e Huvudbyggnaden ska placeras i sodra delen av tomten ca 15 meter fran
avgransande stenmur i norr. Villkoret stalls for att tillskapa ett
skyddsavstand mot fornlamningen i norr.

e Bebyggelsen skall ha traditionella proportioner och anknyta val till bef.
bebyggelse. Inom adldre landsbygdsbebyggelse har byggnadsarean i regel
varit liten. Detta har kompenserats genom byggnader i 1,5 plan.
Byggnaderna i Marums by ar baserade pa en rektangular grundform dar
bredden ar ca 9 meter och langden ca 11 meter. Byggnadsarean i omradet
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ar forhallandevis liten och ligger pa mellan ca 88- 135 m2. For att anknyta
val till radbyn ska den nya bostaden hamta inspiration i de 6vriga
bostadsbyggnaderna. Flera av byggnaderna i byn har forhojt vaggliv.
Bostader i ett plan med storre grundform an 70 m2 bér undvikas. Vid
byggnation i ett plan maste byggnaden brytas upp i volymer och ha en val
genomarbetad arkitektur som anknyter till platsens lokala
byggnadstradition. Bostadshuset ska ha sadeltak och takvinkeln ska vara lik
ovriga hus i byn. Byggnaden maste uppforasi 1,5 eller 1 plan for att anknyta
val till kringliggande bebyggelse.

e Garagebyggnad och uthus skall placeras fristdende for att bostadens
byggnadsarea skall bli sa liten som majligt. Historiskt sett har byggnader
haft liten byggnadsarea. Med en liten byggnadsarea ar det lattare att ta upp
naturliga hojdskillnader.

e Hack eller annan avskdarmning bér anordnas mellan féreslagen tomt och
Horns-Olofstorp 1:20 for att tillgodose Horns-Olofstorps 6nskemal om
skyddsavstand mellan bostaderna. Denna avskarmning kan med fordel
utgoras av en langsmal uthusbyggnad.

Fargsattning:

e Traditionellt fasadmaterial och fargsattning skall valjas. Fargsattning och
materialval ar viktiga for att byggnaden skall anknyta val till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Traditionellt fasadmaterial pa
landsbygden ar tra. Trafasaderna har i regel fargsatts med faluréd slamfarg
alternativt ljusa oljefarger. De ljusa kulérerna var ofta gula, ljust gra eller i
en bruten vit kulor. Kulérerna var i regel brutna i lite smutsiga, varma toner
det beror pa att pigmenten som fanns att tillga var jordfargspigment.

e Taket ska beklds med takpannor av tegelréd kulor. Tegelréda takpannor
(lertegel) ar det traditionella takmaterialet pa landsbygden och var lange
det takmaterial gemene man hade tillgang till.

e For att ansluta till den traditionella miljon behdver garagets status vara
lagre dn bostadshusets. Garagebyggnader och andra uthus likstélls
statusmassigt med ekonomibyggnader. Pa landsbygden har
ekonomibyggnadernas status markerats genom billigare material. De dyra
ljusa oljefargerna har reserverats till bostadshuset och utsmyckande
detaljer sa som foder, fénster och dorrar. Det innebér att huvuddelen av
alla uthus och ekonomibyggnader pa en traditionell landsbygd ar malade
med en falurdd slamfarg. Garagets takmaterial bor utgéras av takpannor
med tegelrod kulor, papp eller annat traditionellt taktackningsmaterial som
aterfinns pa ekonomibyggnader.
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Bakgrund

Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skévde kommuns 6versiktsplan.

Marums by ar identifierad som kulturhistoriskt vardefull miljo i en inventering dver
kulturmiljoer pa landsbygden. Inventeringen utfordes under 2013. Marum pekas ut
eftersom det ar en val sammanhallen radby i ett dlderdomligt kulturlandskap.
Kulturmiljons varde bedéms vara mycket hogt.

Inom den téankta tomten finns rester av en dldre husgrund och pa kartor fran 1880-
talet ser man att det legat bebyggelse pa platsen.

Tomtens utbredning har justerats under drendets gang for att ta hansyn till
biotopskyddade stenmurar och en fornlamning (i form av fossilerad aker).

Grannarna har beretts mojlighet att yttra sig 6ver atgarden. Narmaste grannen
(Horns-Olofstorp) har hort av sig och haft nskemal om att tomten skulle placeras
langre norr ut. Fragan om mojlighet att omvéardera fornlamningens utbredning eller
mojligheten att inskrdnka pa fornlamningen har diskuterats med representant for
Lansstyrelsens Kulturmiljoenhet. Det ar inte mojligt att omvardera fornlamningens
utbredning. Att de s6dra delarna av fornlamningen varit sandtag under tidigt 1900-
tal anses vara en skada pa fornlamningen men andrar inte bedomningen.
Lansstyrelsen lamnar inte tillstand till averkan/intrang i en fornlamning for ett
enbostadshus. Grannen och sokanden ar informerade om lansstyrelsens svar ang.
fornlamningen.

Information

enligt 9 kap. 39 § PBL innebar forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgarden
soks inom tva ar efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

For tilltrade till tomten ska befintliga 6ppningar i stenmurarna nyttjas vill man ta
sig in pa annat vis maste dispens fran biotopskyddet inhdamtas fran lansstyrelsen.

Yttranden

Grannen pa Horns-Oloftorp har yttrat sig och stéllt flera fragor. Dessa fragor har
besvarats under drendets gang. Se bilaga 1.

Arendet har remitterats till Miljdsamverkan 6stra Skaraborg som tillstyrker
atgarden.

Arendet har remitterats till Iinsstyrelsen. Remissvar har inte inkommit. Ddremot

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKﬁVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Byggnadsnamnden 2018-02-22 32

har samrad skett med kulturmiljoenhet. Samradet har bland annat skett pa plats.
Villkoren tar hansyn till Kulturmiljéenhetens synpunkter. Lansstyrelsen kommer att
remitteras i samband med framtida bygglovsansdkan.

Handlingar

Tjansteskrivelse Férhandsbesked

Yttrande MOS

Rev. Kartutdrag

Sammanstalld e-postkonversation med Horns-Olofstorp 1:20, Bilaga 1

Skickas till
Nils Densbom
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BN § 19 BYGG.2017.341

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten
LORINGA 12:1

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov for Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten LORINGA 12:1 med stod av 9 kap 31 § plan- och bygglagen
(PBL).

Startbesked och tekniskt samrad kravs innan du far lov att borja bygga.
Fardigstdllandegaranti behdvs enligt lagen om fardigstallandeskydd (2014:227)
Kontrollansvarig ar Hans Leuchovius.

Ingen utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet ar 26 809 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Protokollsanteckningar

Alliansens protokollsanteckning: Byggnadsnamnden har medgivit flera bygglov i
omradet och en fortatning har skett. Nu gallande lagstiftning innebar att ndmnden
successivt kommer att fa det svarare att bevilja bygglov for ytterligare bostadshus i
takt med fortatningen, da kraven pa att omradet detaljplaneras kommer 6ka.

Alliansen i Byggnadsnamnden, Magnus Hammar (M), Gunvor Kvick (C), Gunilla
Knutsson Lofvenborg (M), Carl-Gustaf Eliasson (M) och Andreas Svensson (C), skulle
se positivt pa om ett planarbete startas, som da bor omfatta dven
utvecklingsomrade 82 enligt Oversiktsplanen.

Oppositionens protokollsanteckning: S gruppen (oppositionen) i Byggnadsnamnden,

Robert Ciabatti (S), Margaretha Aslund (S), Mathias Hjartqvist (S) och Dorota Johansson (S),
anser att det hade varit battre om en detaljplan gjorts, vilket Sektor samhallsbyggnad uttryckt
tidigare i arendet. Omradet behover stéd i en detaljplan. Vid lokalisering i ett omrade med
hogt bebyggelsetryck sa ar det av vikt for omradet att regleringen av samhallsservicen (vagar,
avlopp, parker, forskolor annan service m.m.) sker i ett sammanhang. Sporadisk utbyggnad av
samhallet kan avsevart forsvara framtida utveckling vilket vi i S gruppen (oppositionen) i
Byggnadsnamnden haller med om.
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Bakgrund

Beslutet ar skrivet enligt uppdrag fran byggnadsnamnden 2017-08-24- BN §87.
Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus utanfor detaljplanelagt omrade.
Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skévde kommuns 6versiktsplan.
Yttranden

Berorda grannar och samfallighetsforening har beretts tillfalle att yttra sig.

Under drendets gang har dgarna pa Loringa 12:3 bytts ut. De nya dgarna har tagit
de gamla dgarnas yttrande som sitt eget och kompletterat med ett eget
tillaggsbrev.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagarna pa Loringa 12:3 (bilaga 1 och 4) och
Regumatorp 2:20 (bilaga 2) samt fran Loringa vag och vattensamfallighetsférening,
nedan kallad samfallighetsféreningen (bilaga 3).

Fastighetsdgarna till Regumatorp 2:20 har valt att komplettera sin skrivelse (bilaga
5)

Samfallighetsféreningen har valt att skarpa upp sitt tidigare yttrande (se bilaga 6).

Yttrandena sammanfattas punktvis. Vissa bemdtande sker i samband med varje
punkt 6vriga sammanfattas pa slutet.

1. Fastighetsdgarna till Loringa 12:3 och Regumatorp 2:20 patalar att
brukningsvdrd jordbruksmark inte far bebyggas enligt miljiébalken.

Svar: Den foreslagna atgarden ar inte placerad pa brukningsvard jordbruksmark
utan placeras i en dunge (sa kallad impediment mark).

2. Fastighetségarna pa Loringa 12:3 och Regumatorp 2:20 anser att
situationsplanen dr otydlig och missvisande

Svar: Situationsplanen ar justerad. Den nya situationsplanen ar baserad pa en
nybyggnadskarta.

3. Regumatorp 2:20 patalar att kommunen har planmonopol och att det ér
kommunens skyldighet att planera bebyggelsen. "En vild och planlés
utbyggnad av bostdder riskerar att férdyra framtida infrastrukturella
investeringar".
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4. Regumatorp 2:20 skriver att "féréndrad markanvidndning hotar bade
jordbruksndringen, landskapsbilden och omrddets kreativa vérden"

5. Regumatorp 2:20 anser att ett antal villor med 3 kammarbrunnar, istéllet for
att bygga pd kommunens VA-ndt dr ett steg tillbaka i kommunens arbete
inom miljéténk.

6. Fastighetségarna till Loringa 12:3, Regumatorp 2:20 och
Samfdllighetsféreningen pdtalar alla att véigen i dagsléget ér smal och att
ytterligare métesplatser kréivs. Loringa 12:3 och Regumatorp 2:20 uttrycker
oro for hur vigen ska fungera vid ev. utryckning. Man uttrycker oro fér
fértdtning med héjd brandrisk som féljd. Har Réddningstjdnsten kapacitet
att slidcka brand och kan de ta sig fram i erforderlig utstréckning pd den
smala végen?

7. Regumatorp 2:20 och Loringa 12:3 patalar férekomsten av fladdermus, stor
hackspett och gréngéling pa den aktuella platsen.

8. Samfillighetsféreningen informerar om att det finns en férdelningsbrunn
tillhérande vattenndt (GA3) pd den plats de misstdnker att den planerade
tillfarten till den féreslagen bostaden ligger. Tillfartens placering dr otydligt
i underlaget

9.  Fastighetsdgarna till Loringa 12:3 dr dven missnéjda med hur bebyggelsen
placeras inom den ténkta tomten.

10. Fastighetsdgarna pd Regumatorp 2:20 anser att en byggnation enligt
férslaget skulle innebdra att deras "baksida blir helt forstord"

Svar punkt 3-10: Synpunkterna féranleder ingen andring av beslutet

11. Samfilligheten stdller flera krav pd hur anslutning till féreningen ska ga till
om en sddan kommer till stand. Se yttrande Loringa vég och vattenférening
(bilaga 3). | sitt sista yttrande (bilaga 6) tydliggér de att "anslutning till
féreningen kan inte medges"

Svar: Det kommunala lantmateriet har svarat att det inte bor vara nagot problem
att ansluta fastigheten till vagforeningen (se. Bilaga 7). Aven vad giller vatten kan
ev. Tvangsanslutning till gemensamhetsanlaggningen var aktuellt.

12. Samfillighetsféreningen énskar svar fran Skévde kommun; Hur ménga
framtida byggnationer avser man godkdnna inom omrddet? Féreningen har
inte kapacitet att préva drende for drende i den takt som nu dr.

Svar: Det ingar i byggnadsnamndens uppgift att préva varje enskild ansékan, nar
denna har inkommit till myndigheten. | en detaljplan kan ett stérre omrade provas,
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men det innebar inga garantier mot enskilda ansékningar utanfor det
detaljplanelagda omradet.

13. Samfillighetsféreningen uttrycker besvikelse éver att de inte fatt svar fran
Skévde kommun i det tva féregdende byggloven pa samma fastighet.

Svar: | en bygglovsprocess sker svar pa synpunkter i regel i bygglovsbeslutet.
Bygglovenheten har inte uppfattat nagon fraga. Yttrandet har tagits upp bland
beslutshandlingarna, som en bilaga och information (fran samfallighetsforeningen)
till sékanden om hur anslutning till foreningen ska ske.

14. Fastighetsdgarna till Regumatorp 2:20 anser att det finns gott om platser déir
det redan finns eller planeras detaljplan, dér man kan bygga istéllet. Aven
Loringa 12:3 patalar att det finns andra platser som édr mer ldmpade;
"andra marker fér byggen ddr lagévertrédelser inte férekommer"

15. Fastighetsdgarna pd Loringa 12:3 anser att s6kanden borde bli hénvisad till
de kommunala tomterna som de och andra privatpersoner har blivit; "Alla
oavsett vem man dr (privatperson eller byggherre) borde fG samma svar.

Svar 14-15: Byggnadsnamnden ar skyldig att prova en ansdkan nar den inkommer
till myndigheten.

Det kommunala lantmateriet har yttrat sig (Bilaga 7). Fastighetsbildning far ej ske
enligt Fastighetsbildningslagen 3 kap 3§ "om det om det férsvarar omradets
framtida planlaggning". Det finns tvangsmojligheter om en nybildad fastighet
behover ansluta till en gemensamhetsanlaggning. Den ska dock uppfylla de krav
som stalls i lagen. De beskriver vem som blir dlagd att betala vilka kostnader i
samband med en forrattning och vid en anslutning till gemensamhetsanlaggningar.

Miljésamverkan ostra Skaraborg har yttrat sig och tillstyrker atgarden. Enskild
avlopps anldaggning ar mojlig att anordna pa fastigheten. (Bilaga 8 med
komplettering ang. vattenforsorjning Bilaga 9)

Skal till beslut

Avser kompletterande bebyggelse pa landsbygden som inte tar jordbruksmark i
ansprak.

Information

Atgarden far inte paborjas forran byggnadsndamnden limnat ett startbesked. Om
byggnationen pabdrjas innan startbesked lamnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Teknisk redovisning ska inlamnas till
byggnadsnamnden senast 1 vecka innan tekniskt samrad. Kallelse till sammantrade
for tekniskt samrad enligt senare dverenskommelse.
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Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar galler
bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av
byggnadsnamnden. Om atgarden tas i bruk innan man erhallit slutbesked kommer
sanktionsavgift att tas ut.

Atgirden bor inte paborjas innan lovet har vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft
datum ar fyra veckor efter beslutsdatum.

Atgarden kraver tillstand av eller anmalan till myndighet, Miljosamverkan Ostra
Skaraborg.

Handlingar

Byggnadsnamndens forslag till bygglov med krav pa tekniskt samrad
Grannyttrande Jonas och Sara Schiller, Loringa 12:3 (underskrivet). BILAGA 1
Grannyttrande, Terje Wuollet och Angelica Wuollet (underskrivet) BILAGA 2
Grannyttrande, Loringa Vag- och Vattensamfallighetsforening. BILAGA 3
Grannyttrande fr Martin o Maria Johansson, undertecknat BILAGA 4
Grannyttrande fr Terje o Angelica Wuollet BILAGA 5

Yttrande Loringa Vag- och Vattensamfallighetsférening, Henrik Claeson
BILAGA 6

Yttrande KLM, BILAGA 7

Yttrande MOS (Bilaga 8)

E-postmeddelande fr. MOS (Bilaga9)

Rev. Situationsplan

Rev. A-ritning plan. A-40.1-001 A

A-ritning plan, fasader, sektion garage. A-40.0-001

A-ritning fasader. A-40.2-001

A-ritning fasader. A-40.3-001

A-ritning plan, inredningsbar 6vervaning. A-40.1-002

Skickas till
Hans Leuchovius
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BN § 20 BYGG.2017.105

Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus - inglasade balkonger pa
fastigheten RYTTAREN 2

Beslut

Byggnadsnamnden avslar ansékan om Bygglov for tillboyggnad av flerbostadshus -
inglasade balkonger pa fastigheten RYTTAREN 2 med stod av 9 kap 30 § plan- och

bygglagen.

Sammanfattning
Bygglovenheten beddémer att atgarden inte ar mojlig.

e  Forslaget avviker fran detaljplanen.

e  Avvikelsen kan inte anses vara en liten.

e  Atgirden bedéms inte vara varsam

. Utformningen innebar en forsamring i inomhusklimatet och reducerar
mangden direkt dagsljus gravt.
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Bakgrund

Ansdkan inkom 2017-02-13 och omfattade fran borjan inglasade balkonger pa tre
hus. Enligt ansékan benamnda "hus 2", "hus 3" och "hus 4". Det hus som i ansdkan
benamndes "hus 2" innebar endast en andring av befintliga balkonger. Bygglov ar
meddelat i den delen.

En reviderad ansokan lamnades in 2017-03-30.

Sékanden har vid flera tillfdllen meddelats att ansdkan inte foljer detaljplanen.
Bygglovenheten har informerat om vad som skulle kunna vara en liten avvikelse
2017-04-27.

Fastigheten omfattas av detaljplan ST 45 fran 1944.

° Forslaget avviker fran detaljplanen.

e  Avvikelsen kan inte anses vara en liten.

e  Atgirden beddms inte vara varsam

e  Utformningen innebadr en férsamring i inomhusklimatet och reducerar
mangden direkt dagsljus gravt.

Kraven i detaljplanen
Atgarden strider mot géllande plan da den &r placeras pd mark som enligt
detaljplan inte far bebyggas.

Atgarden bestar i en tillbyggnad om 387 m2 (inglasade balkonger i 3 plan) vilket
innebar att 129 m2 placeras mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas (pa sa
kallad prickmark).
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Nar husen byggdes (tidigt 1940-tal) sa skulle husen laggas fritt pa tomterna istallet
for i gatulinjen. Man var paverkad av den nya tidens “funktionalism”.

Husen placerades pa rad i en vinkel om 45 grader fran gatan utan tydlig
avgransning mellan fastighetens gronytor och allmanhetens gaturum. Solen skulle
komma at bade huset och tomten.

Krav pa varsamhet
Atgarden bedéms dven strida mot bestimmelser om varsamhet.

Enligt plan och bygglagen 8 kap 17§ PBL ska alla dndringar av en byggnad vara
varsamma och ta hansyn till befintlig byggnad. Enligt Boverkets definition handlar
varsamhet om att "en dndring ska utgad ifran den befintliga byggnaden och dess
vdrden och kvaliteter." Man ska inspireras av sardrag, proportioner, materialval
och ideal fran tiden da byggnaden uppfordes.

Att satta balkonger pa byggnader i den omfattning som ansokan avser innebar att
byggnaderna forlorar de kvaliteter som var sa viktiga vid byggnadernas
uppférande. Husen gjordes medvetet smala sa att nastan alla lagenheter var
genomgaende och hade ljus fran minst tva vaderstreck. Tanken med dessa var att
man nu skulle bygga bort de sma, tranga och mérka lagenheterna som tidigare
varit sa vanliga i "fattigsverige".
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Byggnaderna ar relativt smala och hoga, dar sma och luftiga balkonger placerats pa
byggnadens volym. De luftiga balkongerna tydliggor byggnadens reslighet.
Forslaget innebar att balkongerna istdllet upplevs som en del av volymen vilket
innebar att byggnaderna forlorar sina proportioner.

Krav pa dagsljus
Atgarden uppfyller de krav som stills i Boverkets byggregler (BBR) 6 kap avsnitt
322.

Dagsljuset regleras i Boverkets byggregler (BBR) 6:322 "Rum eller avskilibar del av
rum ddr mdnniskor vistas mer dn tillfdlligt ska utformas och orienteras sa att god
tillganag till direkt dagsljus dr méjligt, om detta inte dr orimligt med hénsyn till
rummets avsedda anvdndning". Direkt dagsljus definieras som: "Ljus genom fénster
direkt mot det fria" BBR 6:311. Boverkets byggregler ar ett regelverk som ska foljas.

For hus 4 innebar tillbyggnaden av balkonger i det foreslagna utférandet att 6
lagenheter helt byggs in bakom balkongen.

Aven de storre ldgenheterna i bade hus 3 och hus 4 far férsdmrade
ljusforhallanden.

For hus 4 innebar det att dven det enda fonstret i vardagsrummet i 6 lagenheter
byggs for (direkt dagsljus och utblick endast i kdk, sovrum och badrum). | 6
lagenheter bygger man for enda fonstret i ett sovrum (direkt dagsljus och utblick
kvarstar i 1 sovrum, vardagsrum, badrum och kok).

For hus 3 innebar det att kok och vardagsrum i 6 lagenheter byggs for helt (direkt
dagsljus och utblick i endast 1 badrum och 1 sovrum), samt att 1 sovrum byggs for
helt i 6 lagenheter (direkt dagsljus och utblick kvarstar i vardagsrum, kék och
badrum).
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Den foreslagna atgarden innebdr att inga lagenheter i byggnaden uppfyller kraven i
BBR angadende dagsljus och utblick.

Kommunicering och bemoétande

Forslaget till beslut har kommunicerats till sékanden, svar har skett genom Bertil
Kvist och Toni Fischer.

Bemotande sker punktvis

De hdnvisar till en ljusinsléppsundersékning utférd av inglasningsféretaget, Balco
och anser att luxtalet 6kar vid inglasning.

Svar: Undersokningen ar inte tillampbar. Dels undersdker den lux (ljusstyrka).
Boverkets byggregler ar tydliga, det ar direkt dagsljus som regleras inte
ljusstyrka. Dels kan undersdkningen ifragasattas eftersom en tatt
balkongfront togs bort och de morka vaggarna i balkongen malades ljusa. For
att en sadan undersokning ska bli tillforlitlig maste det finnas farre
forstarkande variabler och ljusstyrkan utomhus vara den samma vid de
jamférande matningarna.

De anser att kravet pd varsamhet inte dr tillimpbart eftersom byggnaden har nytt
tegel och nya fonster.

Svar: Kravet pa varsamhet galler alltid och pa alla byggnader. Det aktuella férslaget
anses inte vara varsamt mot byggnadernas volym och historiska kontext. Att
fasadmaterial och fonster ar andrade dndrar inte bedémningen.

De anser att man borde fa placera balkongerna pd prickmark, det bér tolkas som
en liten avvikelse. Man hénvisar till 9 kap 31b §och 9 kap 31c § PBL.

Svar: | lagkommentarerna till 9 kap 31b § (departementschefens vagledning)
framgar att "I ett omrdde avsett fér bdde friytor och parkering kan dérfor t.ex.
Inte bygglov lata parkfunktionen trdngas ut av det férhdllandet att
bilplatsbehovet vuxit med dren. En sddan féréndring mdste beslutas som en
planfrdga”. | det aktuella fallet finns inget uttalat syfte i detaljplanen, meni
planbeskrivningens inledningstext framgar det att en vag ska flyttas, en ny
marknadsplats ska tillskapas och militarens tidigare évningsomrade ska
bebyggas med flerbostadshus i en miljo med gemensamma 6ppna platser
och park. De vindskyddade, belysta och 6ppna grasytorna kring den nya
bebyggelsen ar saledes beskrivna i den text som narmast kan beskrivas som
planens syfte. Som beskrivits ovan kan inte friytefunktionen tréangas undan pa
bekostnad av bostadsfunktionen med mindre an en detaljplaneandring.
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Vidare framgar av lagkommentarerna att "Bygglov skall inte Idmnas, utan
bygglov far ldmnas till Gtgdrder som innebdr en mindre avvikelse om de dr
férenliga med planens syfte. | ordet "far" ligger en befogenhet [...] men ndgon
strikt skyldighet féreligger inte. Innebérden av ordet far dr hér (...) att
tillatligheten férutsdtter en Idmplighetsprévning”. Det innebar saledes att
vare sig man bedomer atgarden som férenlig med planens syfte eller ej sa ska
man vid en bygglovprovning goéra en lamplighetsprovning. | det aktuella
arendet har bygglovenheten bedémt att det inte ar [ampligt da for forslaget

innebar mycket stora avsteg fran Boverkets byggregler.

Tillbyggnaden skulle innebéra att 17 % av byggnaderna skulle vara placerade
pa prickmark. Lagkommentarerna hanvisar till ett rattsfall (RA 1991 ref 57.)
dar 16 % overexploatering inte kunde anses vara en mindre avvikelse.

Aven frdgan om hur stor del av sa kallad prickmark som kan bebyggas har
provats. | ett rattsfall (RA 1990 ref 91 1) ville man bygga 125 m2 skolbyggnad
pa prickmark, atgarden ansags inte vara en mindre avvikelse.

Bygglovenheten haller saledes inte med om att atgarden uppfyller kraven i 9
kap 31b §. Atgarden bedéms inte vara en liten avvikelse.

9 kap 31c §PBL avser gemensamma intressens sa som sophus, cykelskjul och
andra typer av byggnader som ar till for fler an den enskilde
ligenhetsinnehavaren. Aven detta framgar tydligt av lagkommentarerna,
"byggnaden eller anldggningen ska vara till nytta for samhdllet eller en
bredare allmdnhet [...] Det kan t.ex. vara frGgan om att medge véiderskydd
vid hdllplatser, kiosker, toaletter sma férrad och transformatorkiosker pd
olika allménna platser.” Det innebar att paragrafen inte ar tillampbar i det
aktuella fallet.

Man némner éven att andra byggnader i néromrddet har inglasade balkonger.

Svar: Man refererar i bild till fastigheten Dragonen 1. De balkonger man foreslar pa
Ryttaren 2 ar dubbelt sa stora som de som beviljats pa Dragonen 1.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen ska ett bygglov meddelas om atgarden
overensstammer med detaljplanen (punkt 1) och uppfyller kraven som foljer av 2
kap och 8 kap PBL (punkt 4).

En tillbyggnad av balkongerna innebar att 129 m2 placeras pa mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas: avvikelsen fran detaljplanen kan inte anses vara en
sadan liten avvikelse som avses i 9 kap 31 b§ PBL.
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Av 8 kap 17 § PBL framgar att andringar av en byggnad ska gbras varsamma sa att
man tar hansyn till byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden.

Balkongernas storlek dominerar befintlig byggnad och bryter mot byggnadens skala
och arkitektur. Foreslaget innebar att stora delar av fasaden skulle byggas in och
forsvinna bakom inglasningarna. Att pa detta vis dolja byggnaden bakom glasytor
kan inte anses vara varsamt. Sarskilt inte pa en byggnad vars hela syfte var att
erbjuda ljusa och andamalsenliga bostader till sina invanare. Forslaget bryter mot
1940-talets tankar, ideal och idén om den ljus och luftiga lagenheten med god
boendemiljo och uppfyller inte kravet pa varsamhet i 9 kap 17§ PBL.

Balkongerna innebar dven att boendemiljon forsamras da en stor andel rum
forlorar direkt dagsljus och majligheten till utblick. | 6 av lagenheterna férsamras
tillgangen till direkt dagsljus och utblick gravt, genom att alla fonster i lagenheten
byggs for. Denna forsamring ar inte férenlig med Boverkets byggregler.

Atgarderna uppfyller inte kraven i 9 kap 30 § PBL och bygglov kan sledes inte
meddelas.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse avslag

Yttrande HSB 6ver tjansteskrivelse

Rev. A-ritning Hus 4, plan, fasad mot vast, norr. S04
Rev. A-ritning Hus 3, plan, fasad mot vast, norr. SO3
Rev. Situationsplan. SO5

Ansokan

Arbetsmaterial fasadritning ex forslag

A-ritning. SO6

Skickas till
HSB:s Brf Gransikagarden i Skovde
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BN § 21 BYGG.2017.930

Bygglov for tillbyggnad av dldreboende samt rivning av skolbyggnad
pa fastigheten EKEDAL 1

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar Bygglov for tillbyggnad av dldreboende samt rivning av
skolbyggnad pa fastigheten EKEDAL 1 med stdd av 9 kap 30 1b och 9 kap 34 §§
Plan- och bygglagen (PBL).

Avvikelse medges fran detaljplanens bestimmelse om tilldtna antal vaningar och
tillaten totalhojd.

Kontrollansvarig ar Mats Pettersson.
| detta drende kravs utstakning. Behorighet kravs.
Startbesked och tekniskt samrad kravs i detta drende.

Avgiften for bygglovet ar 286 759 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgarden avser tillbyggnad av dldreboendeboende med 70 st ligenheter i tva
huskroppar.

Detta innebar avvikelse fran detaljplanen dar tilloyggnad, betecknad "1" i
handlingar, ar en vaning hogre an tillatet och 1 meter hogre an tillaten totalhojd.

Tillfallig skolbyggnad som beviljades 2013-03-22 och férlangdes 2014-09-11
kommer att rivas i samband med atgard.

Byggnadsnamnden beviljade tillbyggnad av dldreboende 2011-04-29,
Bygg.2011.320. Dar samma avvikelser som i aktuell ans6kan bedomdes som
mindre och férenlig med detaljplanens syfte.

Sektor samhallsbyggnad gor den samlade bedémningen att avvikelsen med
vaningsantal och totalh6jd har prévats i en tidigare bygglovsprovning och darfor
kan lov beviljas da avvikelsen tidigare har bedémts som liten och férenlig med
detaljplanens syfte.
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Bakgrund

Arendet omfattar ansékan om bygglov for tillbyggnad av dldreboendeboende med
en byggnadsarea pa 1 623 kvm. Tillbyggnaden kommer ske i tva huskroppar med 5
resp. 4 vaningar och en hogsta totalhdjd pa 19 meter.

Ansokan avser bygglov med avvikelse fran detaljplanebestimmelse géllande
tillatna antal vaningar och tillaten totalhdojd.

| syftet med géllande detaljplan DP621 som vann laga kraft 2010-03-01 for
fastigheten var att mojliggora 120 st lagenheter for dldreboende i tre separata
huskroppar med fyra vaningar.
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Yttranden
Berdrda grannar har beretts maojlighet att yttra sig till och med 2018-02-20.
Skal till beslut

Enligt 9 kap 30 § b PBL. ska bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, om den fastighet avser avviker fran detaljplanen men avvikelsen har
godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre
bestammelser.

Byggnadsnamnden bedémer att féreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Sektor Samhallsbyggnad gor den samlade bedémningen att avvikelsen med
vaningsantal och totalh6jd har prévats i en tidigare bygglovsprovning och darfor
kan lov beviljas da avvikelsen bedéms som liten och forenlig med detaljplanens
syfte.

Information

Atgarden far inte paborjas forran byggnadsnamnden ldamnat ett startbesked. Om
byggnationen pabdrjas innan startbesked lamnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Teknisk redovisning ska inlamnas till
byggnadsnamnden senast 1 vecka innan tekniskt samrad. Kallelse till sammantrade
for tekniskt samrad enligt senare 6verenskommelse.

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar géller
bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av
byggnadsnamnden. Om atgarden tas i bruk innan man erhallit slutbesked kommer
sanktionsavgift att tas ut.

Atgarden bor inte paborjas innan lovet har vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft
datum ar fyra veckor efter beslutsdatum.

Atgarden kraver tillstand av eller anmalan till myndighet.... t. ex. Miljosamverkan
Ostra Skaraborg.

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad

Rev. Situationsplan. A-01-0-001 B

Rev. Situationsplan rivning. A-01-0-001-RIV

Rev. Situationsplan entreprenadgrans & etablering. A-01-0-002 A
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Rev. A-ritning plan O del 1,
Rev. A-ritning plan 0 del 2,
Rev. A-ritning plan 1 del 1,
Rev. A-ritning plan 1 del 2,
Rev. A-ritning plan 2 del 1.
Rev. A-ritning plan 2 del 2.
Rev. A-ritning plan 3 del 1.
Rev. A-ritning plan 3 del 2.
Rev. A-ritning plan 4 del 1.
Rev. A-ritning plan 4 del 2.
Rev. A-ritning plan 5 del 1.
Rev. A-ritning plan 5 del 2.
Rev. A-ritning plan 6 del 1.
Rev. A-ritning sektion A-A,

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2018-02-22

kallarplan. A-40-1-01 A
kallarplan. A-40-1-02 A
entréplan. A-40-1-11 B
entréplan. A-40-1-12 B
A-40-1-21 B

A-40-1-22 B
A-40-1-31B

A-40-1-32 B

A-40-1-41 B

A-40-1-42 B
A-40-1-518B

A-40-1-52 B

A-40-1-61 A

B-B. A-40-2-001 B

Rev. A-ritning sektion C-C, E-E. A-40-2-002 A
Rev. A-ritning fasad mot sydvast, nordost del 1. A-40-3-001 B

Rev. A-ritning fasad mot sydost del 1, fasad mot Oster del 2. A-40-3-002 B

Rev. A-ritning fasad mot soder, norr del 2. A-40-3-003 B
Rev. A-ritning fasad mot nordost, nordvast. A-40-3-004 A
Rev. A-ritning takplan del 1. A-41-1-0101 A
Rev. A-ritning takplan del 2. A-41-1-0102 B
Illustration perspektiv exterior. A-49-2-001 A

Ansokan

Skickas till
Sektor service

Sida
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BN § 22 BYGG.2017.893

Tillsyn for uppforande av plank utan bygglov och startbesked pa

fastigheten | NG

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte ingripa mot uppfort plank pa fastigheten
Basilikan 1 da rattelse har vidtagits enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen.

Sammanfattning

2017-11-08 konstaterades att ett plank uppforts utan bygglov och startbesked pa
fastigheten Basilikan 1. Bygglovenheten gjorde bedémningen att planket ar ett
sadant plank som avses i 6 kap 1§ Plan och byggférordningen och darmed
bygglovpliktigt. Fastighetsdgare har vidtagit rattelse och tagit ner planket och da
finns det inte langre nagon grund till ingripande.

Bakgrund

Vid besdk pa platsen 2017-11-08 konstaterades att ett plank ca 1,8 m hogt och ca
7m langt hade uppforts pa fastigheten Basilikan 1 utan bygglov och startbesked.
Bygglovenheten gjorde bedomningen att planket ar ett sddant plank som avses i 6
kap 18§ Plan och byggférordningen och darmed bygglovpliktigt. Kontakt har tagits
med foretradare pa Riksbyggen som forvaltar gronytor mm at foreningen och det
ar de som ansvarat for uppsattning av planket. De informerade om att rattelse
skulle ske och att ansékan om bygglov skulle inlamnas.

Vid besok 2018-001-26 kunde det konstateras att planket har plockats bort och att
rattelse darigenom har skett. En ansokan om bygglov for att satta upp planket &r
inlamnad.
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Motivering av beslut.

Rattelse har skett. Enligt 11 kap 54§ plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift inte
tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har
tagits upp till 6verlaggning vide ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Handlingar

Tjansteskrivelse beslut att inte ingripa

Skickas till
BRF BOKLOK KVARNSJON 1
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BN § 23 BYGG.2017.547

Tillsyn anldggande av parkeringsplatser utan bygglov och startbesked pa
fastigheten LARKTRADET 3

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att med stod av 11 kap 51 § i Plan- och bygglagen
(2010:900) och 9 kap 12 § i PBF (2011:338) pafdra dgaren till fastigheten Larktradet
3, JVD Partner AB, 556675-6838, byggsanktionsavgifter om 16 576 kr.

| de sammanlagda sanktionsavgifterna ingar foljande belopp;
- Avgift for att ha startat lovpliktiga atgarder utan startbesked 16 576 kr.

Avgiften ska betalas till byggnadsndmnden i Skévde kommun inom tva manader
efter det att beslutet har delgetts de avgiftsskyldiga. En faktura kommer att skickas
separat.

Sammanfattning

Byggherren har anlagt 5 stycken parkeringsplatser pa fastigheten Larktradet 3.
Arbete med detta har pabdrjats innan beslut om bygglov och startbesked har
meddelats.

Bakgrund

En anonym anmalan om att parkeringsplatser har anlagts pa fastigheten Larktradet
3 inkom till byggnadsnamnden i Skévde.

Byggnadsnamnden, genom byggnadsinspektor Stefan Lilja, besokte fastigheten

Larktradet den 27 juni 2017 och konstaterade att 5 stycken nya parkeringar har

anlagts i sydvastra delen av fastigheten samt att befintliga parkeringsplatser har
flyttats. Arbeten har paborjats innan beslut om startbesked har meddelats.

Fastighetsdgaren har efter detta inkommit med en ansékan om bygglov.

Fastighetsdgaren har getts mojlighet att inkomma med en forklaring och har
inkommit med skrivelse. | denna framgar att de inte var medvetna om att de
atgarder de utfort kravde bygglov. Anledningen till att atgarden utférdes var att
det var trangt att komma in och ut fran befintliga parkeringsplatser och att det ar
fa allmanna parkeringsplatser i omradet.

Utrdakning av sanktionsavgift

Avgift for att ha startat lovpliktiga atgarder avseende andra anldggningar dn
byggnader framgar i 9 kap 12 § punkt 4 PBF.
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Sanktionsavgiften = 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av berérd area.

Berord area ar i detta fall fem stycken nya parkeringsplatser a 13,75 m2, totalt 69
m2.

Detta ger 0,025x44800 + (0,005x44800 x69m) 2= 16576 kr.

Enligt 11 kap 53 a§ PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften
far sattas ned till halften eller en fjardedel.

Bygglovenheten beddémer att atgarden inte har skett uppsatligen men daremot
anser bygglovenheten att man har agerat oaktsamt, nar man inte har kontrollerat
om anldggande av parkeringsplatser ar bygglovpliktigt.

Bygglovenheten beddmer att avgiften ar rimlig i forhallande till dvertradelsen och
att det inte finns skal till nedsattning av sanktionsavgiften.

Motivering av beslut

Av 6 kap 1§ punkt 8 PBF framgar det att det kravs bygglov for att anordna, inratta,
uppfora, flytta eller vasentligt andra parkeringsplatser utomhus.

Av 10 kap 3§ PBL framgar det att en atgard som kraver bygglov, marklov eller
rivningslov inte far paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om nagon
bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska enligt 11
kap 53 § forsta stycket PBL tas ut aven om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet. Av andra stycket framgar att avgiften dock inte behover tas ut
om det ar oskaligt med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte
har férmatt att sjalv eller genom ndgon annan fullgora sin skyldighet, att
overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att
undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

Enligt 11 kap 53 a§ PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften
far sattas ned till halften eller en fjardedel.

Av 11 kap. 57 & PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nar
Overtradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtrddelsen avser, den som begick overtradelsen, eller den som har fatt en fordel
av Overtradelsen.
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Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse forslag till beslut

Skickas till
JVD Partner AB
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BN § 24 BYGG.2017.486

Bygglov for anldggande av parkeringsplatser pa fastigheten
LARKTRADET 3

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov med startbesked for Bygglov for anlaggande av
parkeringsplatser pa fastigheten LARKTRADET 3 med stdd av 9 kap 30 § plan- och

bygglagen.

Kontrollansvarig kravs inte i detta drende.
Tekniskt samrad behdvs inte i detta drende.
Kontrollplan, daterad 2017-06-07 faststalls.
Utstakning kravs inte i detta drende.

Avgiften for bygglov och startbesked ar 5 082 kronor (i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige). Faktura fér bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov for anlaggande av nya parkeringsplatser pa fastigheten
Larktradet 3.

Ansokan avser bygglov i efterhand da atgéarden redan ar utford. Bygglovenheten
anser att atgard ar planenlig.

[ e

Flygfoto daterat 2017-07-22
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Flygfoto daterat 2015-08-21

Bakgrund

Ansokan avser bygglov for anlaggande av nya parkeringsplatser pa fastigheten
Larktradet 3. Befintliga parkeringsplatser gors storre och flyttas da befintliga
parkeringar har varit tranga enligt sokande. | samband med detta sa utokas det
med 5 ytterligare parkeringsplatser totalt 13 st.

Ansokan avser bygglov i efterhand da atgarden redan ar utford.
Tillsynsarende hanteras separat se Bygg.2017.547.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 440.

Enligt detaljplan ska parkering l6sas inom kvartersmark.

Enligt Skovde kommuns riktlinjer for parkeringsbehov boér det finnas 12
platser/1000 m2 BTA. | detta fallet &r BTA ca 750 m2 vilket ger ett parkeringsbehov
pa ca 9 parkeringsplatser.

Enligt 8 kap 9-10 § PBL ska det pa tomten eller i ndrheten finnas tillrackligt stor
friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Bygglovenheten bedémer att det
fortfarande finns friyta pa tomten samt att det i narheten finns ett parkomrade.

Det kulturhistoriska vardet i omradet ar hogt.
Skal till beslut
Atgarden bedéms inte strida mot planens syfte.

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
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2 och 8 kap. PBL.
Startbesked

Foljande handlingar ska lamnas in till bygglovsenheten som underlag for
slutbesked:

Verifierad och bestyrkt kontrollplan.
Intyg att byggnadsatgarden dverensstaimmer med beviljat bygglov.
Information

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar géller
bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Startbesked for lovpliktiga atgarder upphor att galla den dag da beslutet om lov
upphor att galla.

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
Situationsplan
Kontrollplan

Skickas till
JVD Partner AB
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BN § 25 BYGG.2017.958

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 2:45
Beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov for Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa
fastigheten SIMSJON 2:45 med stdd av 9 kap 31b § Plan och Bygglagen (2010:900).

Avvikelse medges fran omradesbestammelse om nockhojd.
Kontrollansvarig ar Rolf Andersson

| detta arende kravs utstakning. Behorighet kravs.
Startbesked och tekniskt samrad kravs i detta drende.

Avgiften for bygglovet ar 24 246 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Arendet omfattar ansékan om bygglov fér nybyggnad av fritidshus pa fastigheten
Simsjon 2:45 samt rivning av tva befintliga byggnader. Bygglovenheten anser att
avvikelsen fran omradesbestammelse om hogsta nockhdjd kan betraktas som en
liten avvikelse enligt 9 kap 31b § PBL och att den ar férenligt med detaljplanens
syfte och anses inte innebara nagon betydande oldagenhet for grannar.

Bakgrund

Arendet omfattar ansékan om bygglov fér nybyggnad av fritidshus p& fastigheten
Simsjon 2:45 samt rivning av tva befintliga byggnader. Fastigheten ar placerad i
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nordvastra delen av simsjoomradet.
Fastigheten omfattas av omradesbestammelser Dp418 med tillagg enligt Dp626.

Ansokan avviker fran omradesbestammelser med avseende pa hogsta tillatna
nockhéjd 5,0m.

Inlamnat forslag redovisar en nockhdjd pa 5,25m, vilket innebéar en avvikelse pa 25
cm eller 5%.

Anledningen till detta ar enligt sokande for att kunna nyttja det loft som utfors
ovan sov, entré och WCD. Rumshdjden pa vinden ar ca 1,7m, vilket innebar att det
inte blir nagon matvard yta eller BTA pa loftet.

Bygglovenheten anser att avvikelsen ar att betrakta som en liten avvikelse enligt 9
kap 31b § Plan och Bygglagen (2010:900) och att den ar forenligt med
detaljplanens syfte och avvikelsen i nockhdjd anses inte paverka utsikt eller
solinstralning eller innebara nagon betydande oldgenhet for grannar enligt 2 kap 9
§ PBL.

.
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SEKTION A-A

Del som éverstiger tilldten nockhéjd markerad i rétt.

Yttranden

Berdrda grannar har beretts mojlighet att yttra sig. Yttrande har inkommit fran
dgare av fastigheten Simsjon 2:44 som ligger soder om Simsjon 2:45. De ansag i ett
forsta skede att nockhojden 5,25 kdandes valdigt hog fran deras sida sett, men har
efter detta inkommit med grannmedgivande om att de inte har ndgra synpunkter.
Ny byggnad placeras ca 10 m fran fastighetsgrans i séder. Bygglovenheten gor
beddmningen att avvikelsen inte innebar nagon betydande oldagenhet for grannar
enligt 2 kap 9 § PBL.
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Skal till beslut

Avvikelsen ar att betrakta som en liten avvikelse enligt 9 kap 31b § Plan- och
Bygglagen 2010:900 (PBL) och atgarden ar forenlig med planens syfte och anses
inte innebara nagon betydande oldagenhet for grannar enligt 2 kap 9 § PBL.

Byggnadsnamnden bedémer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap PBL.

Information

Atgarden far inte pabérjas forran byggnadsnimnden ldmnat ett startbesked. Om
byggnationen pabdrjas innan startbesked lamnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Teknisk redovisning ska inlamnas till
byggnadsnamnden senast 1 vecka innan tekniskt samrad. Kallelse till sammantrade
for tekniskt samrad enligt senare dverenskommelse.

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar géller
bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av
byggnadsnamnden. Om atgarden tas i bruk innan man erhallit slutbesked kommer
sanktionsavgift att tas ut.

Atgarden bor inte paborjas innan lovet har vunnit laga kraft. Beraknat laga kraft
datum &r fyra veckor efter beslutsdatum.

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. Situationsplan

Rev. A-ritning plan, sektioner. H1 B

Rev. A-ritning fasader. H2 B

Skickas till
Sannah Rintakoski
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BN § 26 BYGG.2017.834

Bygglov for underjordiska karl for kallsortering och sophantering pa
fastigheten GETINGEN 1

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar Bygglov for underjordiska karl for kallsortering och
sophantering pa fastigheten GETINGEN 1 med stdd av 9 kap 31c § plan- och

bygglagen.

Avvikelse medges fran detaljplanens bestimmelse om mark som inte far bebyggas.
Kontrollansvarig ar Mats Pettersson.
Tekniskt samrad och startbesked kravs for att paborja atgarden.

Avgiften for bygglovet ar 8 245 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

AnsoOkan avser bygglov for underjordiska karl for kallsortering och sophantering,
atgarden avviker fran detaljplan men beddéms inte strida mot planens syfte.
Atgarden beddéms tillgodose att angeliget allmant behov och ge ett attraktivare
stadsrum.
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Bakgrund
AnsoOkan avser bygglov for underjordiska karl for kallsortering och sophantering.
Fastigheten omfattas av detaljplan ST63.

De underjordiska kirlen bedéms inte som en byggnad. Atgirden bedéms som en
bygglovpliktig anlaggning enligt 6 kap. 1§ 4 PBF.

Atgirden avviker fran detaljplanen da underjordiska sopkarl placeras pad mark som
enligt detaljplan inte far bebyggas.

Arendet har remitterats till Avfallshantering Ostra Skaraborg. | nuldget omfattar inte
det nuvarande insamlingssystemen inom AOS underjordsbehéllare. Enligt sékande
kommer de fram tills dess att fragan om hamtning fran de underjordiska karlen for
restavfall har utretts att |6sa det med containrar pa motsvarande satt som idag.

Yttranden
Berdrda grannar har beretts mojlighet att yttra sig. Inga synpunkter har inkommit.

Arendet har remitterats till Avfallshantering Ostra Skaraborg som i nuliget inte kan
tillstyrka eller avstyrka ansdkan om bygglov. | nuldget omfattar det nuvarande
insamlingssystemen inom AQS inte underjordsbehéllare.

Enligt sokande kommer de fram tills dess att fragan om hamtning fran de
underjordiska karlen for restavfall har utretts att [6sa det med containrar pa
motsvarande sadtt som idag.

Skal till beslut

Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut och enligt 9 kap. 31c § PBL far
bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplanen om atgarden ar férenlig
med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov.

Atgarden bedéms inte strida mot planens syfte.

Byggnadsnamnden bedomer att féreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Information

Atgarden far inte pabérjas forran byggnadsnamnden ldmnat ett startbesked. Om
byggnationen pabdrjas innan startbesked lamnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar géller
bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.
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Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av
byggnadsnamnden. Om atgarden tas i bruk innan man erhallit slutbesked kommer
sanktionsavgift att tas ut.

Atgirden bor inte paborjas innan lovet har vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft
datum ar fyra veckor efter beslutsdatum.

Hamtning av hushallsavfall och matavfall kraver tillstand/anmalan till
Avfallshanteringen Ostra Skaraborg.

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov utan startbesked
Rev. A-ritning, plan och sektion behallare samt foto. A40.0-002
Rev. Situationsplan. A40.0-001

Skickas till
AB Skovdebostader
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BN § 27 BYGG.2017.934

Tillsyn for uppstallning av husbil och tilt utan bygglov och startbesked pa
fastigheten PIONEN 3

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte ingripa mot uppstallning av husbil och télt pa
fastigheten Pionen 3 enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen.

Sammanfattning

En anmalan har inkommit till byggnadsnamnden om att en husbil ar permanent
uppstalld i ett talt som uppforts utan bygglov pa fastigheten Pionen 3.
Bygglovenheten anser att husbilsplacering ar en sddan som avses i 6 kap 2 § plan-
och byggfoérordningen och ddarmed inte bygglovpliktig.

Da det har forflutit mer an 10 ar sedan téltet uppfordes finns inte maojlighet att
besluta om rattelseforeldaggande eller sanktionsavgifter.

Bakgrund

En anmalan har inkommit till byggnadsnamnden om att en husbil ar permanent
uppstalld i ett talt som uppforts utan bygglov pa fastigheten Pionen 3.

Bygglovenheten har konstaterat genom platsbesok samt flygfoto att det pa
fastigheten Pionen 3 finns ett talt uppstallt i séder med en storlek av ca 8x3m, med
en hojd av ca 3m. | taltet star en husbil.
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Kontakt har tagits med fastighetsagare | BB En'ist fastighetsdgare sa star
inte husbilen pa platsen permanent utan ar endast sasongsuppstalld och de hade
fatt medgivande fran grannen om placering av husbil. Taltet hade enligt
fastighetsdgaren statt pa platsen i minst 20 ar. Enligt flygfoto kan det konstateras
att talt har varit uppstallt sedan atminstone 2007.

Enligt 6 kap 2 § plan- och byggforordningen kravs det inte bygglov for att anordna,
inratta, uppfora, flytta eller vasentligt andra en anlaggning som avsesi6kap 1§
plan- och byggférordningen om det ar frdga om hogst 2 enheter i form av
fritidsbat, husvagn eller husbil som

a) placeras i omedelbar ndrhet av ett en- eller tvdbostadshus,

b) dr av sdsongskaraktdir,

c) inte placeras ndrmare grdnsen én 4,5 meter, och

d) inte placeras i anslutning till en sGdan byggnad eller inom ett sadant
bebyggelseomrdade som avses i 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900)
Atgdrderna som avses i forsta stycket 5 och 6 fér vidtas ndrmare grénsen dn 4,5
meter, om de grannar som berérs medger det.

Aktuell husbil placeras i omedelbar narhet av ett en eller tva bostadshus, ar av
sasongskaraktar enligt fastighetsédgare, placeras narmre an 4,5 m fran gréns, men
grannmedgivande finns enligt fastighetsagare. Bygglovenheten anser darfor att
husbilsplacering ar en sddan som avses i 6 kap 2 § plan- och byggforordningen och
darmed inte bygglovpliktig.

Angadende talt sa anses detta vara en sadan atgard som kraver bygglov enligt 9 kap
2§ plan- och bygglagen. Inget bygglov har beviljats for detta, vilket innebar att
taltet ar uppfort utan bygglov.

Atgarden ar utford fore 2007.

Enligt 11kap 58§ plan- och bygglagen galler foljande:

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som
ansprdket riktas mot ges tillfille att yttra sig.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som ansprdket riktas mot inte har

getts tillfdlle att yttra sig inom fem dr efter vertréddelsen

Fastighetsdgare har inte getts mojlighet att yttra sig inom 5 ar efter dvertradelsen.
Forutsattningar saknas for att besluta om sanktionsavgift.

Nar det géller eventuella beslut om forelaggande att utfora rattelse sa star deti 11
kap 20 § plan- och bygglagen att:
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Rattelseforelaggande: om det pd en fastighet eller i frdga om ett byggnadsverk har
vidtagits en dtgdrd i strid mot denna lag eller féreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av lagen, fdr byggnadsndmnden féreldgga den som dger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rdttelse inom en viss tid
(réttelseféreldggande).

Byggnadsnédmnden fdr inte besluta om ett féreldggande om det har férflutit mer én
tio ar fran évertrddelsen.

Da det har forflutit med &n 10 ar fran 6vertradelsen finns inte heller maojlighet att
besluta om rattelseforeldaggande.

Skal till beslut.
Husbilsplacering anses vara en sadan som avses i 6 kap 2 § plan- och
byggforordningen och darmed inte bygglovpliktig.

Da det har forflutit med &n 10 ar sedan talt uppfoérdes finns inte mojlighet att

besluta om byggsanktionsavgift enligt 11 kap 58 § plan- och bygglagen och inte
heller om rattelseféreldggande enligt 11 kap 20 § plan- och bygglagen.

Handlingar

Tjansteskrivelse beslut att inte ingripa

Skickas till
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BN § 28 BYGG.2014.651

Tillsyn 6ver pagaende byggnadsarbete - komplementbyggnad pa fastigheten
HORN 10:11

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar:

. att inte stoppa pagaende byggnadsarbeten med stéd av 11 kap 30-32 §§
plan- och bygglagen (PBL)

° att i dagslaget (platsbesdk 2018-02-09) inte ingripa Over pagaende
byggnationsarbeten pa géllande komplementbyggnad.

Sammanfattning

Bygglovenheten beddmer att det ar sannolikt att byggnaden kommer kunna erhalla
slutbesked, samt att det inte finns anledning till ingripande enligt 11 kap PBL.

Bakgrund
Enligt plan- och bygglagen sa kan ett bygge stoppas om det ar:

° uppenbart att ett byggnadsarbete dventyrar en byggnads hallfasthet eller
medfora fara for manniskors liv eller hélsa (PBL 11 kap 308)

° Uppenbart att ett byggnadsarbete strider mot plan och bygglagen,
foreskrifter eller beslut meddelat enligt samma lag. (PBL 11 kap 318)

° Om byggherren inte foljer nagon vasentlig del i kontrollplanen (PBL 11 kap
328).

Utférda tillsyns- och arbetsplatsbesék

En anmalan inkom till byggnadsnamnden 2014-11-07 om att byggnationen med
om- och tillbyggnad av en komplementbyggnad pa Horn 10:1, inte foljer beviljat

bygglov.

Vid tillsynsbesdk 2014-11-19 konstateras en avvikelse i byggnadshdjd. Avvikelsen
forklaras genom skillnader mellan fasadritningarna och sektionsritningen eftersom
fasadritningen ar mattsatt beslutades att det dr det mattet som gélla.
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Fastighetsdgaren uppmanades att atgarda avvikelsen.Se beslut BN 2014-12-11
§162.

Byggnadsnamnden beslutade dessutom att inte utdva ytterligare tillsyn i drendet (
2014-12-11, BN § 162). Beslutet dverklagades.

Mark och miljddomstolen aterférvisade fragan om tillsyn till Byggnadsnamnden
(Mal nr. P 2379-1) 2015-10-09. Domstolen ansag att det fanns behov av tatare
tillsyn i form av arbetsplatsbesok i det enskilda fallet. Man anmarkte bland annat
pa materialval och skorstenshojd. | enlighet med domen har byggnadsnamnden
utokat tillsynen i form av tatare arbetsplatsbesok. Domen 6verklagades till Mark-
och miljodverdomstolen som inte gav prévningstillstand 2015-11-06.

Utokade arbetsplats besék har sedan skett i enlighet med Mark och
miljddomstolens dom och till féljd av domen var bygglovenheten pa platsbesdk
den 2016-01-13. Da konstaterades att den avvikelse i nockhojd fran 2014 var
atgdrdad. Byggnaden stammer idag 6verens med den angivna hojden pa beslutad
fasadritning.

Vid tillsynsbesok 2016-04-21 fotodokumenterades fastigheten.

Vid arbetsplatsbesok (utdkad tillsyn) 2017-09-11 konstateras att arbetet fortskrider
enligt lamnat beslut om bygglov och startbesked. Samt att en férradsbyggnad har
uppfoérts i néra anslutning till aktuell byggnad. Den nya férradsbyggnaden bedoms
vara bygglovpliktig. Arendet har behandlats separat.

Mellan besoken 2016-04-21 och 2017-09-11 har det endast skett sma férandringar
pa gallande komplementbyggnaden. Fastighetsagaren har koncentrerat sig pa att
stada pa fastigheten. Det pagar ett parallellt darende angaende ovardad tomt.

Vid planerat tillsynsbesdk 2018-02-09 konstateras att arbetet fortskrider enligt
lamnat beslut om bygglov och startbesked.

Klagomal pa fasadutformning m.m.

Nar det galler klagomal pa komplementbyggnaden sa anser bygglovenheten att
den uppfors pa det satt byggherren redovisat i samband med tekniskt samrad och
startbeskedet. Bland annat har fastighetsagaren redovisat att byggnadens fasad
skall utgoras av trafanerskiva som férses med lister for att imitera locklistpanel. Pa
sodra takfallet skall solceller placeras, dessa skall vara nersankta i takfallet och
under solcellerna skall det Idggas aluzinkfargad plat. Ovrigt tak skall utgéras av réd
tegelimiterande plat.

Det ar viktigt att notera att bygglov beviljas pa fasadritningar i skala 1:100 i den
skalan ar det inte mojligt att utldsa materialval, det gar i basta fall att utldasa om
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panelen pa fasaden ska upplevas slat med lodrata lister och om takbeklddnaden
ska se ut som takpannor. Det gar inte att avgora pa en fasadritning i skala 1:100 om
fasadmaterialet ar en locklist panel med staende 1 1/2 tums brador eller en
imitation av en locklist panel, det gar heller inte att utldsa om takmaterialet ar av
tegel, betong eller tegelimiterande plat. Byggherren brukar redovisa kulorer pa tak
och vaggar pa ansdkningsblanketten.

Man ska ocksa beakta att fasadandringar inte ar bygglovpliktiga utanfor
detaljplanelagt omrade, det innebar att bygglovenheten bedémer att man inte pa
samma satt kan anmarka pa sadana avvikelser fran bygglovet.

Bygglovenheten kan konstatera att byggherren foljer de materialval han redovisat i
det tekniska samradet. Narmare beskrivning av materialval har inte begarts in i
samband med bygglovet. Da byggnadsarbetet inte ar slutfort sa kan det upplevas
som att det byggnaden har avvikelser fran bygglovet. Bygglovenheten bedémer
dock att byggnaden har madjlighet att félja Iamnat bygglov och erhalla slutbesked.

Klagomal pa markhéjder och motfylinad.

Det har bland annat patalats att markhojder och motfyllnader inte stammer
overens med bygglovshandlingarna. Att avvikelser noteras pa detta kan motiveras
med att det dr ett pdgdende byggnadsarbete; motfyllnaden &r inte klar. Aven har
ska man ha i atanke att forandringar i mark ar inte bygglovpliktiga utanfor
detaljplanerat omrade, sa i likhet med resonemanget med fasadandringar sa ar
mojligheterna for bygglovenheten att anmaérka pa avvikelser géllande motfylinader
och markhojder begransade.

Nyttjande av byggnaden

Det har dven kommit synpunkter pa att det kommer rok ur skorstenen.
Pannrummet ar en del av den befintliga byggnad som byggts till dar eldstaden
funnits sedan innan 2006, byggnads-namnden har inte prévat nagon ny eldstad i
samband med bygglovet. Har man synpunkter pa skorstenen far man vanda sig till
brandmyndigheten (skorstensfejarmastaren) som har tillsyn 6ver eldstad och
rokkanal, eller till Miljsamverkan 6stra Skaraborg som ansvarar fér kommunens
miljotillsyn (vad galler miljostérande eldning).

Fragan har stallts om huruvida byggnaden har tagits i bruk eller ej. Det ar en
befintlig byggnad som byggts till och vid de férekommande
tillsynsbesok/arbetsplatsbesok besék har man inte bedomt att de tillkommande
delarna har tagits i bruk. Det ar de nytillkomna delarna som prévades genom
bygglovet 2013 som inte far tas i bruk innan slutbesked har meddelats. Klaganden
patalar att pannrummet (som har en vital funktion fér det narliggande
bostadshuset) har tagits i bruk. Det pannrummet ar/var en del i den byggnad som
byggs till och behover naturligtvis nyttjas till driften av fastigheten. Pannrummet,
med tillhorande skorsten finns pa fotodokumentation fran 2006.
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Motivering av beslut

Byggnadsnamnden har ansvar for tillsyn enligt Plan och byggférordningen 8 kap 28§.
Men finner i nulaget inget skal att ingripa enligt 11 kap Plan och bygglagen.

Enligt plan och bygglagen ansvarar byggherren for att han foljer samhallets krav
och regler. For att byggnaden ska kunna tas i bruk maste slutbesked erhallas.
Slutbesked kan endast erhallas om byggnaden i allt vasentligt ar utférd enligt
beviljat bygglov. Smarre avvikelser kan féorekomma, med forutsattning att dessa
inte ar bygglovpliktiga/anmalningspliktiga och/eller att de foljer gallande regelverk.

Utover utdkad kontroll i tillsynsdarendet kommer det dven i fortsattningen att ske
utdkade arbetsplatsbesék inom ramen for pagaende bygglovsdrende. Pa sa satt har
bygglovenheten inblick och kan reagera om lagovertradelser sker tidigare an vid
slutsamradet.

| samband med fardigstallandet skall ett slutsamrad hallas pa plats. Da finns det
ytterligare tillfalle till kontroll éver att byggnationen féljer beviljade
bygglovshandlingar.

Provning att stoppa pagaende byggnadsarbete.

Mot bakgrund av att lansstyrelsen aterforvisat arendet till byggnadsnamnden for
stallningstagande om byggnadsarbetet ska stoppas sa finner bygglovenheten i
nulaget inga skal for att stoppa pagaende bygge (inom ramen for bygglov med
diarienummer BYGG 2013.54). Enligt 11 kap 30-32 §§.

Information
Beslutet kan 6verklagas till lansstyrelsen.

Handlingar

Tjansteskrivelse avslag (version 1)

Skickas till
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BN § 29 ADM.2018.3

Anmalan av delegationsbeslut till byggnadsnamnden

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner redovisning av delegationsbeslut.

Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade arenden.

Trafikhandlaggare har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Lantmaterimyndighetens verksamhet har fattat beslut pa delegation i redovisade arenden.

Handlingar

LTF beslut 180118_180214.pdf

Delegationsbeslut trafikhandlaggare och ingenjér 180117-180213
Delegationsbeslut bygglovhandlaggare 180117-180213
Lantmateriférrattningar 20180117-20180213
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