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R Arkitekten 2018-09-20 kl. 13:00 — 15:50
Deltagande Beslutande Erséttare

Magnus Hammar (M) ordf. Rickard Arenius (L), 14:45

Robert Ciabatti (S) v.ordf. Mathias Hjartqvist (S)

Margaretha Aslund (S) Dorota Johansson (S)

Gunvor Kvick (C)

Gunilla Knutsson (M)

Ovriga deltagande

Claes Clausen, stadsarkitekt
Inger Carlsson, sekreterare

Utses att justera

Sekreterare

Paragrafer 111 = 125

Ordférande

Justerande

Robert Ciabatti

ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkidnnagivits genom anslag.
= Byggnadsnamnden
BmmanaeET - 2018-09-20
e 2018:09-25 D igite 2018-10-16

Forvaringsplats
far protokollet

Underskrift

lusterandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Byggnadsnamnden 2018-09-20 3

BN § 111 ADM.2018.1

Information fran sektor samhillsbyggnad
Information
Overklagan, information finns pa politikerportalen.

Stadskdrneutvecklingen Hertig Johans torg
Malet: Hertig Johans torg ska vara stadens stora torg och den naturliga métesplatsen.

Torget ska gestaltas sa att det befolkas pa ett naturligt satt samtidigt som majligheten till stérre
evenemang om arrangemang kvarstar.

Problem/konflikter

Brist pa gemensam malbild for upplevelsen av torget.

Allmant tillgangligt kontra kommersiella ytor.

Tillfalliga aktiviteter kontra sdsongsaktiviteter.

Atkomst transporter, blaljus mm.

Brist pa riktlinjer att ga efter for handldggare.

Sena omprojekteringar och tillaggsarbete ir mycket kostnadsdrivande.

Arbetsredskap
Har vi idag:
Avgransade torghandel, torgstadga, designmanual.

Behov:

Uteserveringsmanual.

Riktlinjer for torgets anvandning.
Reviderad markupplatelsetaxa.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 112 ADM.2018.289

Tertialrapport 2 for byggnadsnamnden 2018

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar godkdnna upprattad tertialrapport 2 for ar 2018.

Bakgrund

Ndmnderna ska enligt géllande riktlinjer for ekonomi- och verksamhetsstyrning rapportera till
kommunstyrelsen maluppfyllelse och ekonomiskt resultat under aret. Uppféljning sker tertialvis
och innehaller helarsprognos.

Byggnadsnamndens prognos visar att de givna ekonomiska férutsattningarna beridknas att foljas.
Handlingar

Tjansteskrivelse BN
Tertial 2 2018.

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 113 ADM.2018.303

Byta datum for byggnadsnamndens méte i oktober

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att byta datum fér oktober métet till tisdagen den 16 oktober, ki
13:00.

Bakgrund

Bygglovenheten &r inbjudna till konferens Anvindarféreningen Castor. Konferenser erbjuder bra
utbildningar i verksamhetssystemet Castor. Inbjudan krockar med byggnadsnamndens méte den
18 oktober.

Handlingar

Tjansteskrivelse BN

Skickas till
Sektor samhallsbyggnad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 114 BYGG.2017.948

Tillsyn dver rivning av byggnad pa fastigheten HORN 3:11
Beslut

Byggnadsndamnden beslutar att inte ingripa angdende anmalan om olovlig rivningsatgard pa
fastigheten Horn 3:11 med st6d av 11kap 5§ plan och bygglagen (PBL)

Sammanfattning

Bygglovenheten beddmer att det inte finns skal att ingripa enligt 11 kap 5 § PBL eftersom
fastigheten ar en jordbruksfastighet och byggnaden som plockades ner enligt uppgift var en
ekonomibyggnad for jordbrukets behov. Enligt 6 kap 1 ¢ § Plan och byggférordningen (PBF) krévs
inte rivningslov for rivning av ekonomibyggnader inte heller kravs det bygglov for tillbyggnad av
ekonomibyggnad enligt 9 kap 3§ PBL.

Bakgrund

En anmdlan har kommit in till byggnadsndmnden att en ekonomibyggnad rivits utan rivningslov.

Fastigheten ligger pa landsbygden utanfor detaljplan och sammanhallen bebyggelse och
omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde kommuns dversiktsplan.

Enligt flygfoto fran 2012 finns en byggnad pa platsen som delvis rivits (markerad med en réd ring)
och ersatts av en annan byggnad.
Den nya byggnadsvolymen (markerad med en bla ring) syn pa flygfoto fran 2014

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunicering och bemétande

Klagande har kommunicerats. Han har muntligen framfért att han vill att begreppet
sammanhallen bebyggelse forklaras nirmare.

Svar: | det aktuella fallet &r frdgan om sammanhallen bebyggelse inte av direkt betydelse.
Sammanhallen bebyggelse kan paverka bygglovplikten men i frdgan om
ekonomibyggnader paverkas bygglovplikten av om omradet ligger inom detaljplan
eller ej. 1 9 kap 3 § PBL stér det att bygglov inte krévs fér ekonomibyggnader som
ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Skal till beslut

En tillsynsmyndighet ska prova forutsdttningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om
en paféljd enligt detta kapitel (11 kap PBL), s& snart det finns anledning att anta att nagon inte
har f6ljt en bestammelse i denna lag (PBL), i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillimpningsomrade.

Utanfor detaljplanelagt omrade kravs inte bygglov fér att uppféra eller flytta ekonomibyggnader
for jordbruk, skogsbruk eller annan liknande néring. Bygglov behévs inte heller for att bygga till
dessa byggnader detta framgar av 9 kap 3§ PBL.

Av 6 kap 1c §, PBF framgar det att kravet pa anmalan vid rivning inte giller for
ekonomibyggnader for jordbruk, skogsbruk eller annan liknande néring.

Av lagstiftningen (PBL och PBF) framgar tydligt att det varken krévs bygglov eller annat tillstand
enligt PBL eller PBF for att uppfdra eller riva en ekonomibyggnad.

Fastigheten dr en bebyggd lantbruks fastighet och byggnadsdel som har rivits bedéms enligt
fotografi ha varit en ekonomibyggnad fér jordbrukets behov.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse avslag

Skickas till
Berdrda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1%



Sida

SKﬁVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Byggnadsnamnden 2018-09-20 8

BN § 115 BYGG.2017.913

Tillsyn anmalan om skrotupplag pa jordbruksfastighet pa fastigheten HORN 10:11

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte ingripa mot de ansamlingar av material som finns pa
fastigheten HORN 10:11 med stdd av 11 kap 5 § plan- och bygglagen.

Sammanfattning

Bygglovenheten har varit pa plats och konstaterar att det finns material uppstéllt pa tomten i en
viss omfattning, men anser att det till stor del inte rér sig om ett upplag som kraver bygglov. Den
del som i kommunicerat beslutsforslag bedémts var upplag forslats bort.

Riittelse innan drendet tas upp for provning i byggnadsnimnden

Bygglovenheten utarbetade ett férslag om atgardsféreldggande i drende BYGG 2014.702 som
kommunicerats i samband med kommuniceringen av detta drende 2018-09-05. Fastighetsdgaren
har 2018-09-10 atgardat de synpunkter som kommunicerats i beslutsférslaget. Tjansteman fran
sektorn har besokt platsen och fotodokumenterat rattelsen.

Den tjansteskrivelse om kommunicerades 2018-09-05 innehdll foljande text:

Ansamlingen av skrot och annan material séder om ladugdrden (BILD) bedéms vara ett upplag
eftersom skrot enligt fotodokumentation funnits ldnge pa platsen. Skrotet dr av den karaktdr att
det inte kan anses vara byggmaterial fér den pdgdende byggnationen. Sammanfattningsvis
bedéms materialet uppfylla kriterierna fér bygglovpliktigt upplag eller materialgdrd.

Foto 2018-09-03

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden 2018-09-20 9
Enligt 11 kap 17 § PBL ska byggnadsnamnden féreldgga om lov i de fall man bedémer att lov kan
lémnas. | det aktuella fallet dr ett lovféreldggande inte aktuellt. Stddning av den aktuella platsen
kommer att hanteras i pdgdende nedskrdpningsdrende (BYGG 2014.702)

Foto taget 2018-09-10
Bakgrund

En anmalan om skrotupplag har inkommit till byggnadsnamnden 2017-09-04. Anmadlaren anser
att det uppforts upplag av dverblivet byggmaterial samt uttjanta fordon, mm pa fastigheten Horn
10:11. Upplaget ar utspritt pa hela fastighetens norra del och tacker ca 5 000 kvadratmeters yta.
Upplagen ligger narmare an 2 meter till fastighetsgranser. Anmalaren anser att upplagen ar
mycket vanprydande. Samt att upplaget sanker marknadsvardet pd anmalarens fastighet.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser. Daremot bedéms omradet
vara en sammanhallen bebyggelse enligt plan- och bygglagen. Omradet ar bebyggt som ett
smaskaligt gles bybildning utmed asen i nord-sydlig riktning, liknande en klassisk radby.
Berdrda fastigheter ligger pa en vastlig utlépare fran asen. ' o

P4 fastigheten finns det forutom en nedmonterad byggnadsstallning, byggmaterial som samlats
ihop som t.ex byggskivor, trareglar och brador, var for sig i ordnad form som ska anvandas i
uppférandet av komplementbyggnaden.

Dessutom sa finns det ca 5 — 7 bilar uppstallda inom en begransad yta, det finns en lastbil och
traktorer uppstéllda s6der om huset.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Under de senaste dren har det pagétt ett omfattande stiddnings arbete pa fastigheten. Flera
fordon och stora mingder byggmaterial har fraktats bort.

Foto taget 2016-01-13

Foto taget 2018-08-24

Justerandes signatur Utdragsbestyrikande
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Foto taget 2018-09-03

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden 2018-09-20 12
Skail till beslut

Enligt Plan och byggférordningen (PBF) 6 kap 1§ kan materialgardar och upplag utgdra en
anlaggning och da vara bygglovpliktiga.

Enligt Boverkets Kunskapsbanken dr inte begreppet upplag definierat i plan- och
bygglagstiftningen.

Upplag enligt TNC (Tekniska nomenklatur centralen) dr en foérvaringsplats med exempelvis
material, varor eller andra féremal vid ett kortvarigt uppehall mellan tvd moment under
produktion eller fér firdiga produkter i avvaktan pa borttransport.

Enligt Nationalencyklopedin, NE, ir ett upplag ett avgransat omrdde for tillfdllig eller permanent
deponering av till exempel avfall, produkter eller material. (Nationalencyklopedin, uppslagsverk -
lang, upplag. Himtad 2017-07-04)

Vidare kan man ldsa pa Boverkets tjanst kunskapsbanken; en materialgard dr en permanent
anldggning som ar avsedd att anvandas for upplag.

Vidare framgar att ett upplag eller en materialgard kraver bygglov om féljande omstandigheter
ar uppfyllda:

° forvaringen ska vara utomhus

° de ska fungera sjilvstindigt i forhallande till annan verksamhet pa platsen
o de ska ha viss varaktighet och

° de ska viss omfattning.

Bygglovenheten har gjort bedémningen att biluppstaliningen inte har den omfattningen att det
ir ett lovpliktigt upplag. Inte heller anser bygglovenheten att ansamlingarna av byggmaterial
(som ska anvindas till pdgéende byggprojekt) inte heller ar att anse som lovpliktiga upplag.

Uppstillningen av traktor och lastbil 4r dven att anse som icke lovpliktig mot bakgrund av att
fastigheten ar en jordbruksfastighet och att det borde hora till den verksamheten att ha traktorer
och lastbilar pa fastigheten.

Av kammarrittens dom 2008-2877 framgar det att kérdugliga fordon inte kan anses vara
kasserade. | propositionen 1985/86:1 s 684 skriver man att skrotbilsupplag kan anses vara ett
upplag. | kammarrittens dom frén 2008 konstaterar man att det kérdugliga fordonet inte kan
anses vara ett upplag. Enligt uppgift 4r de bilar som star pa fastigheten kérdugliga.

Beslutet kan éverklagas

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

A 2L



SKOVDE KOMMUN

Byggnadsnamnden

Handlingar

Tjansteskrivelse

Skickas till
Berdrda sakagare

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2018-09-20

Sida

13

Justerandes signatur
.‘.)“ /

L /
il {

Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum

Byggnadsnamnden 2018-09-20 14

BN § 116 BYGG.2014.702

Tillsyn - nedskrapning av tomtmark pa fastigheten HORN 10:11

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte ingripa ang. nedskrédpning pa tomtmark p3 fastigheten Horn
10:11 enligt 11 kap 5 § Plan och bygglagen (PBL).

Fastighetsdgaren Filip Sjoholm (19631025-5937) pa fastigheten HORN 10:11 har utfort rattelse
och tagit bort det material som Sektor samhallsbyggnad i sitt kommunicerade forslag till beslut
anmarkt pa.

Sammanfattning

Rattelse har skett i den del som genom beslutsférsiag kommunicerat med fastighetsagaren. |
ovriga delar bedoms tomten vara i godkant skick, da det ar en jordbruksfastighet och en sadan
nyttjas pa ett annat satt dn en villatomt.

Rattelse innan drendet tas upp for provning i Byggnadsnamnden

Bygglovenheten utarbetade ett férslag om atgardsforeldggande pa fastigheten Horn 10:11. Detta
forelaggande kommunicerades med fastighetsdgaren 2018-09-05. Fastighetsdgaren har 2018-09-
10 atgardat de synpunkter som kommunicerats i beslutsforslaget. Tjansteman fran sektorn har
besokt platsen och fotodokumenterat rattelsen.

Det kommunicerade dtgardsforelaggandet innehdll féljande text:
"For att minska det ostddade intrycket féreldggs fastighetsdgaren att sortera det material som

under langre tid har férvarats séder om lagdrden (omrdde 3) redovisat pa foto nedan” Foto 1)
Foto 1 (taget 2018-059-03)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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~EE,

Foto 2 (taget 2018-09-10 Se dven foto 22 och 23)

Bakgrund

Lansstyrelsen har i sitt beslut 2017-06-30, upphavt byggnadsnamndens beslut 2016-04-21 (BN §
45) - att avvakta med att besluta om foreldggande da stadning av tomten har pabdrjats.

Med motivering att det inte framkommer av diariet i drendet att négon tillsyn bedrivits efter
namndsammantradet 2016-04-21.

Lansstyrelsen anser att den anmalan som Iag till grund fér tillsynen samt det som framgar av
bilderna fran byggnadsnamndens platsbesék 2016-04-21 hade krivt ett mer omfattande
stallningstagande fran namndens sida. Lansstyrelsen anser att det méste géras en noggrann
genomgang av de olika objekten inom tomten, for att avgora vad som ska férvaras och vad som
ska transporteras bort, for att tomten ska vara i vardat skick.

Som ett underlag for lansstyrelsens beslut sa har ett omfattande bilddokumentation inldmnats av
klaganden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

' i 2



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum

Byggnadsnamnden 2018-09-20 16

Flygfoto 2016

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Flygfoto, 2017

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Figur 1

Nedan féljer en inventering efter bildmaterial inlamnat av klaganden 2017-07-05 (se bilaga 1)

1. Omrade 1, runt det tidigare stallet.

Har finns det material uppstalld som enligt klagandes bilder omfattar;
- uppstalld kdrra med material. Bild 12 och 13

- en bla lastbil. Bild 1, 7, 8, 18, 19 och 20

- en vit VW-flakbil. Bild 7, 8, 9, 11, 18 och 19

- en Peugot herrgardsvagn. Bild 7, 8, 9, 18, 19, och 2120

- en Renault sedan. Bild 7, 8, 9, 11, 18, 19, 20 och 21

Justerandes signatur Utaragsbestyrkande
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- omkullvalt bradstapel. Bild 1, 7, 8, 9 och 21
- tva roda traktorer. Bild 1, 11, 18 och 19

2. Omrade 2, soder om bostadshuset.

Har finns det material uppstéllt som enligt klagandes bilder omfattar
- rod Epa traktor. Bild 3 och 10

- byggmaterial av brador och reglar. Bild 2, 3 och 11

- en gron lastbil. Bild 2, 7, 8, 9 och 11

3. Omrade 3, soder om ladugarden.

Har finns det material uppstillt som enligt klagandes bilder omfattar
- en gul VW buss. Bild 4 och 5

- en bla Volvo sedan. Bild 4

- en gron Oldsmobile herrgardsvagn. Bild 4

- en vit VW pickup. Bild 6

- en rod VW pickup. Bild 6

- diverse skrot och annat atervinningsbart material. Bild 4 och 24

4. Omrdade 4, 6ster om ladugarden.
- diverse uppstallt material. Bild 6, 22 och 23

5. Omrade 5, norr om ladugarden.
- diverse uppstillt material. Finns inget foto fran klaganden.

Stadning har skett under 2017 och under 2018. Stora delar av det material som klaganden har
redovisat ar idag bortforslat eller organiserat.

Representanter fér byggnadsnamnden har besokt platsen 2018-08-24, 2018-09-03 samt 2019-
09-10.
Vid platsbeséken kan konstateras att stadning har skett i stor omfattning.

Nedan féljer fotodokumentation som visar hur stddning av tomten har skett genom aren. Foto 3-
5 visar hur material fraktas bort.

Foto 6-21 visar att stadning av tomten sker parallellt med fardigstallandet av
komplementbyggnaden. Varje omrade presenteras genom fotografier som visar hur platsen
forandrats genom aren. Fotografierna dr presenterade omrdadesvis i kronologisk ordning. Det
idldsta fotot dr placerat dverst och det nyaste dr placerat langst ner

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Foto 3

Foto 5

Justerandes signatur Utdragsbestyrikande
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Orﬁde 1, runt det tidigare stallet.2014, 2017 kq_ch 2018

e PR -2

Foto 6

Foto 7

Foto 8

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Foto ||

Sida
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Omride 3, sider om ladugirden, 6verst 2009, mellan 2017 nederst 2018.

Foto 13

Foto 14 (2018-08-24)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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006, 2016 och 2018
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Foto 17

Sida
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Omrade 5, norr om ladu en. Foton ta na20§}6 och 2018
| BRF T R il

2006 12 12

Foto 19

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ytan framfor komplementbyggnad under uppfiérande. Foton tagna 2016 och 2018

Foto 21

Justerandes signatur
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Byggnadsnamnden

Filip Sjéholms fordon

BOM321-9

BHD929-6

BOS626-3

CMM604-3

DNP553-5

EBF694-4

EUJ739-1

FNM430-4

GAP594-8

GFF212-2

GSP053-5

HRR878-3

KMP872-9

LXK354-8

MAC382-0

MRZ308-6

NLEO14-0

QUF454-0

Vid inventeringen sa har pastallda bilar, mopeder och slapvagnar undantagits.

Omride 1
Omrade 2
Omrade 3
Omrade 4

199G LB

1984 Traktor
1991 Personbil
2007 Traktor
1973 Personbil
1980 Personbil
1982 Lastbil
1373 Perscnbil
1981 Personbil
1971 Lastbil
1974 Traktor
1975 Personbil
1982 Lastbil
1984 Personbil
1985 Traktor

1986 Personbil

1988 Personbil

1989 Personbil

2
2
12
1

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
2018-09-20

Vit VW Pickup

Rod Epa-traktor

Vit VW Golf

R6d FergusonFE 35
Bld Volvo 142

Bld  Saab 900

Flerf VW buss

Svart Volvo 142

Gron Oldsmobile
Flerf Scanial 85

Flerf Valmet 502

Gul  Mercedes-8enz 240D
Rod VW Pickup

Svart Toyota Celica
Rod Kubota B 7100
Gra Peugot 305

Réd Alfa Ro_nja_g o
Rod VW buss

Fastighetsagaren har samiat de fordon som avstallda.

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Avs

Omrade
Bilagan
3

3

Ej

El

Ej

Ej

4

2018

Inne

Inne

Sida

27
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Skil till beslut

Enligt PBL 8 kap 15 § s3 ska tomter som har tagits i ansprak for bebyggelse hallas i ett vardat
skick och skotas sa att risken for olycksfall begransas och betydande olagenheter fér
omgivningen och for trafiken inte uppkommer.

Bygglovenheten har haft anledning att folja utvecklingen pa Horn 10:11 sedan 2006 da
miljokontoret skickade 6ver ett pm om att det fanns en nedskrapad tomt pad Horn 10:11.
Bygglovenheten anser att tomten har sedan dess stadats och att risken fér olycksfall och
olagenheter har minskat successivt, ar fran ar. Detta har skett parallellt med att fastighetsigaren
har utfért om- och tillbyggnad av bade huvudbyggnaden och komplementbyggnaden.

Bygglovenheten bedémer att det inte finns ndgon risk for olycksfall eller att det finns nagra
betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken i omradet.

De synpunkter som kommunicerats i forslag till atgardsforelaggande (kommunicerat 2018-09-05
och anmalt till byggnadsndmndens sammantrade 2018-09-20) har atgardats.

Det foranligger vid dags datum inget skal att ingripa enligt 11 kap 5 § PBL

Foto 22 (taget 2018-09-10)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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E}yggnadsn_émnde ‘

Foto 23 (taget 2018-09-10)

Information

Fastighetsdgaren har informerats

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse

Skickas till
Berdrda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 117 BYGG.2016.861

Tillsyn rérande byte av takkulor pa fastigheten FUSALYCKAN 14

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte ingripa mot byte av takkulér p3 fastigheten FUSALYCKAN 14
enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL).

Fastighetsdgare har vidtagit rattelse och ater igen lagt pa tegelréda takpannor pa taket.

Sammanfattning

En anmaélan om att ett tak hade bytt kulér pd en kulturhistoriskt vardefull byggnad har inkommit
till byggnadsnamnden. Efter att kontakt har tagits med fastighetsagare har bytt tillbaka till
tegelrdda takpannor.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Information om att taket hade bytts frén tegelréda takpannor till svart inkom till
byggnadsnamnden genom en granne till Fuslyckan 14.

Kontakt togs med fastighetsdgaren till Fusalyckan 14 de hade inte uppfattat att det kravdes
bygglov fér @ndringen. De valde att utféra rattelse och byta tillbaka till ursprunglig takkulér. Se
foto ovan (fotot inldmnat till byggnadsnamnden 2018-08-13)

Fastigheten omfattas av detaljplan med bevarandesyfte DP 522

Kulturmiljévdrden
Byggnaden dr ett av Skévde kommuns aldsta garagebyggnader och har ett mycket hogt historiskt
och miljéskapande varde.

Skiil till beslut

Fastighetsdgaren har vidtagit rattelse och bytt tillbaka till den ursprungliga takkulren.
Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse beslut att inte ingripa

Skickas till
Berdrda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 118 BYGG.2017.341

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage p3 fastigheten LORINGA 12:1

Beslut

Byggnadsndamnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och garage med
stdd av plan- och bygglagen 9 kap 31 § punkt 2, p3 fastigheten LORINGA 12:1

Sammanfattning

Sektor samhallsbyggnad bedomer att nybyggnad inom omradet behéver stdd i en detaljplan.

L. Sandbolet
7 Orravadet 7
| -
! ‘,,_, " Kullen
) i ey |
iy / a ~4Qﬁ
o) / ( b *, .
b \/\ P * Gardhem
&y N3
, SN
% °% Lillegdfden
R, »° N

.

Bakgrund

Byggnadsndmnden fattade beslut om bygglov f&r nybyggnad av enbostadshus i februari 2018 (BN
§ 19 2018-02-22). Beslutet 6verklagades. Lansstyrelsen beslutade 2018-05-31 (diarienummer
403-14879-2018) att beslutet skulle upphévas och drendet aterférvisas till byggnadsnamnden for
vidare handlaggning. Lansstyrelsen konstaterat att férslaget innebér att ny sammanhallen
bebyggelse bildas samt att det rader hdgt bebyggelse tryck i omradet.

"Mot bakgrund av ovanstdende gor Ldansstyrelsen bedémningen att bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och garage inte kan beviljas pa den aktuella fastigheten utan att prévningen
foregads av detaljplanering.”

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde kommuns Gversiktsplan.

Den tankta platsen ligger ca 400 meter fran tatorten Skultorp och 140 meter fran ett omrade
som i dversiktsplanen identifierats som utredningsomrade.

Det rader ett 6kat bebyggelsetryck i Skultorps ndromrade. De senaste 10 aren har det lamnats
forhandsbesked/bygglov for 3 nya bostader och en lagerlokal, 5 drenden har pabérjats och
senare avforts fran handldggningen. Sektor samhallsbyggnad upplever en efterfrdgan pa tomter
for enbostadshus sdder om Skultorp. Vid lokalisering i ett omradde med hégt bebyggelsetryck sa
ar det av vikt for omradet att regleringen av samhillsservicen (vdgar, avlopp, parker, férskolor
annan service m.m.) sker i ett sammanhang. Sporadisk utbyggnad av samhillet kan avsevart
forsvara framtida utveckling.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § punkt 2 PBL ska bygglov lamnas foér en atgard pa landsbygden om atgirden inte
forutsatter detaljplanelaggning enligt 4 kap 2§.

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 2 § sa ska en detaljplan upprattas fér ny sammanhallen
bebyggelse, for bebyggelse som ska forandras eller bevaras och som behover regleras i ett
sammanhang liksom for nya enstaka, bygglovspliktiga byggnadsverk vars anvandning far en
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

Atgarden strider mot Skévde kommuns Gversiktsplan som anger att detaljplan ska upprattas vid
ny sammanhallen bebyggelse.

Sammanhallen bebyggelse definieras i plan och bygglagen 1 kap 4§ som: bebyggelse pd tomter
som grdnsar till varandra eller skiljs dt endast av en vdg, gata eller parkmark. Bebyggelse ar
enligt samma paragraf: en samling av byggnadsverk som inte enbart bestdr av andra

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

A C



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Byggnadsndamnden 2018-09-20 34

anldggningar dn byggnader. | det aktuella fallet innebar en ansékan att tre tomter gransar till
varandra. Da bebyggelsen bestar av byggnader; innebir foérslaget att det bildas en ny
sammanhallen bebyggelse.

Yttranden
Berdrda grannar och samfallighetsforening har beretts tillfille att yttra sig.

Loringa 12:3 har under drendets gang har bytt dgare. De nya dgarna har tagit de gamlas yttrande
som sitt eget och kompletterat med ett eget tilldggsbrev.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsdgarna pa Loringa 12:3 (bilaga 1 och 4) och Regumatorp
2:20 (bilaga 2) samt fran Loringa vag och vattensamfillighetsférening, nedan kallad
samfallighetsforeningen (bilaga 3).

Fastighetsdgarna till Regumatorp 2:20 har valt att komplettera sin skrivelse (bilaga 5)

Loringa vég och vattensamfallighetsférening har valt att skdrpa upp sitt tidigare yttrande (se
bilaga 6).

Yttrandena sammanfattas punktvis. Vissa bemédtande sker i samband med varje punkt vriga
sammanfattas pa slutet.

1.  Fastighetsdgarna till Loringa 12:3 och Regumatorp 2:20 pdtalar att brukningsvérd
jordbruksmark inte far bebyggas enligt miljébalken.

Svar: Den féreslagna atgarden &r inte placerad pa jordbruksmark utan placeras i en dunge (sa
kallad impediment mark).

2. Fastighetsdgarna pd Loringa 12:3 och Regumatorp 2:20 anser att situationsplanen dr
otydlig och missvisande

Svar: Situationsplanen &r justerad. Den nya situationsplanen ar baserad pa en nybyggnadskarta.
Punkt 3-12 besvaras tillsammans

3. Regumatorp 2:20 patalar att kommunen har planmonopa! och att det ér kommunens
skyldighet att planera bebyggelsen. "En vild och planlés utbyggnad av bostdder riskerar
att férdyra framtida infrastrukturella investeringar".

4.  Regumatorp 2:20 skriver att "férdndrad markanvdndning hotar bdde jordbruksnéringen,
landskapsbilden och omrddets kreativa védrden"

5. Regumatorp 2:20 anser att ett antal villor med 3 kammarbrunnar, istdllet for att bygga pd
kommunens VA-ndt dr ett steg tillbaka i kommunens arbete inom miljétédnk.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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6. Fastighetsdgarna till Loringa 12:3, Regumatorp 2:20 och Samfdllighetsféreningen pdtalar
alla att vdgen i dagsldget dr smal och att ytterligare métesplatser krdvs. Loringa 12:3 och
Regumatorp 2:20 uttrycker oro fér hur vagen ska fungera vid ev. utryckning. Man
uttrycker oro for fértdtning med héjd brandrisk som féljd. Har Rdddningstjénsten
kapacitet att slidcka brand och kan de ta sig fram i erforderlig utstrdckning pé den smala
vdgen?

7. Regumatorp 2:20 och Loringa 12:3 pdtalar férekomsten av fladdermus, stor hackspett och
grongdling pd den aktuella platsen.

8.  Samfillighetsféreningen informerar om att det finns en férdelningsbrunn tillhérande
vattenndt (GA3) pd den plats de misstdnker att den planerade tillfarten till den féreslagen
bostaden ligger. Tillfartens placering dr otydligt i underlaget

9.  Samfilligheten stdller flera krav pG hur anslutning till féreningen ska ga till om en sddan
kommer till stand. Se yttrande Loringa vdg och vattenférening (bilaga 3). | sitt sista
yttrande (bilaga 6) tydliggér de att "anslutning till féreningen kan inte medges"

10. Fastighetsdgarna till Loringa 12:3 dr dven missnéjda med hur bebyggelsen placeras inom
den tdnkta tomten.

11. Fastighetsdgarna pa Regumatorp 2:20 anser att en byggnation enligt férslaget skulle
innebdra att deras "baksida blir helt férstérd”

Svar punkt 3-11: Ovan ndmnda fragor och synpunkter dr saker som man lampligen utreder och
tar hansyn till i samband med att en detaljplan tas fram.

12. Samfillighetsféreningen énskar svar fran Skévde kommun; Hur mdnga framtida
byggnationer avser man godkdnna inom omrddet? Féreningen har inte kapacitet att
préva drende fér drende i den takt som nu dr.

Svar: Det ingdr i byggnadsnamndens uppgift att préva varje enskild ansékan, nir denna har
inkommit till myndigheten. | en detaljplan kan ett stérre omrade prévas, men det innebar inga
garantier mot enskilda ansdkningar utanfor det detaljplanelagda omradet.

13. Samfdllighetsféreningen uttrycker besvikelse éver att de inte fatt svar frén Skévde kommun
i det tvd féregdende byggloven pd samma fastighet. :

Svar: | en bygglovsprocess sker svar pa synpunkter i regel i bygglovsbeslutet. Bygglovenheten har
inte uppfattat ndgon fraga. Yttrandet har tagits upp bland beslutshandlingarna, som en bilaga
och information (fran samfallighetsforeningen) till skanden om hur anslutning till féreningen
ska ske.

14. Fastighetsdgarna till Regumatorp 2:20 anser att det finns gott om platser ddr det redan
finns eller planeras detaljplan, dédr man kan bygga istdllet. Aven Loringa 12:3 pétalar att

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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det finns andra platser som dr mer ldmpade; "andra marker fér byggen dar
lagdvertrddelser inte forekommer”.

15. Fastighetsdgarna pd Loringa 12:3 anser att sékanden borde bli hdnvisad till de kommunala
tomterna som de och andra privatpersoner har blivit; "Alla oavsett vem man dGr
(privatperson eller byggherre) borde féG samma svar.

Svar 14-15: Byggnadsnamnden &r skyldig att préva en ansokan nar den inkommer till
myndigheten.

Det kommunala lantméteriet har yttrat sig (Bilaga 7). Fastighetsbildning far ej ske enligt
Fastighetshildningslagen 3 kap 3§ "om det om det férsvarar omradets framtida planldggning".
Det finns tvdngsmajligheter om en nybildad fastighet behdver ansluta till en
gemensamhetsanldggning. Den ska dock uppfylla de krav som stélls i lagen. De beskriver vem
som blir dlagd att betala vilka kostnader i samband med en foérrédttning och vid en anslutning till
gemensamhetsanldggningar.

Miljésamverkan 6stra Skaraborg har yttrat sig och tillstyrker atgarden. Enskild aviopps anlaggning
ar mojlig att anordna pa fastigheten. (Bilaga 8 med komplettering ang. vattenforsorjning Bilaga
9)

Kommunicering med sékanden innan beslut i byggnadsnimnden 2018-02-22
Sékanden har beretts tillfalle till att yttra sig efter kommunicerat beslutsforslag.

Sékanden ser inget som féranleder att denna lokalisering skulle innebdra en sammanhallen
bebyggelse som avses i 4 kap 2 §. Inte heller kommer den féreslagna placeringen att forsvdra
framtida planldggning.

Ndr det gdller avloppsfrdgan sd kan det pad sikt bli méjligt att ansluta sig till ett kommunalt ndt.

Sékanden vill belysa fragan om brandsdkerhet och vdgens kapacitet med att férslaget ska klara
de krav pd brandskydd som finns och att vdgen redan idag klarar jordbruksmaskiner och lastbilar
med timmer.

Fraga om konflikt med en férdelningsbrunn léses med att antingen flytta infarten eller flytta pd
brunnen.

Anledning till att man valt just platsen mellan fastigheterna Regumatorp 2:20 och Loringa 12:3 dr
fér att man inte vill bygga pd jordbruksmark.

Beslutet kan dverklagas
HandlingarTjansteskrivelse avslag (efter belsut fran LST)

Skickas till
Byggherre

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Berdrda sakdgare
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 119 BYGG.2018.472

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av garage samt rivning
av komplementbyggnader pa fastigheten SKULTORP 1:57

Beslut

Byggnadsndamnden beviljar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av garage
samt rivning av komplementbyggnader pa fastigheten SKULTORP 1:57

Avvikelse medges fran mot 39 § byggnadsstadgan avseende tillbyggnad narmare grans an 4,5
meter.

Atgarden ar av sddan omfattning att fardigstallandegaranti behovs enligt 2 § lagen om
fardigstdllandeskydd (2014:227)

Kontrollansvarig ar Anders Petersson.
| detta drende kravs utstakning. Behérighet kravs.
Startbesked och tekniskt samrad kravs i detta drende.

Avgiften for bygglovet ar 30 303 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus samt nybyggnad av fristdende garage pa fastigheten
Skultorp 1:57. Bygglov beddms kunna ges med stéd av 9 kap 30,31 b § PBL.

Bakgrund

Arendet avser tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av fristdende garage samt rivning av
komplementbyggnader pa fastigheten Skultorp 1:57.

Pa fastigheten finns idag en huvudbyggnad samt tre komplementbyggnader. Ansékan avser en
tillbyggnad av huvudbyggnaden i tva plan med en byggnadarea p& 98 m2. Det fristdende garaget
uppférs mot Vibogatan bredvid befintlig in och utfart till fastigheten i sydost och har en
byggnadsarea pa 91 m2. De tre befintliga uthusbyggnaderna pa fastigheten kommer rivas.

Byggnadsnamnden beviljade i beslut daterat 2013-06-13, BN § 116 bygglov fér om- och
tillbyggnad av enbostadshus pa aktuell fastighet. Beslutet avsag da en tillbyggnad av
huvudbyggnaden samt tillbyggnad av en befintlig uthusbyggnad i nordost som skulle byggas om
till garage och gastrum. Detta bygglov upphdrde att gélla innan atgarden fardigstallts och endast
mindre rivningsarbeten hade pabdrjats vid tidpunkt for bygglovets upphérande 2018. Inkommen
ansdkan i detta drende avser en férnyad prdvning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ansdkan inkommen 2018-05-24 avsag fran bérjan samma atgérd som beviljats i bygglov daterat
2013-06-13, BN § 116. Da atgarden innebar avvikelse fran gillande detaljplan skickades ansékan
ut till berérda grannar. Fastighetsdgare till Skultorp 1:56 motsatte sig ansdkan avseende
utformning och placering av den tédnkta tillbyggnaden av uthus i nordost. | 6vrigt inkom inga
synpunkter fran berérda fastighetsagare.

Sékande har efter detta reviderat ansékan. Tillbyggnad av uthus i nordost utgér och istillet
uppfors ett fristdende garage. Garaget uppférs inom byggritten samt med erforderligt avstand
till tomtgransen. Vidare rivs samtliga befintliga uthus pa fastigheten. | 6vrigt ingen dndring av
ansokan.

Befintlig huvudbyggnaden och &dven planerad tillbyggnad av huvudbyggnad &r placerad ndrmare
tomtgrans an 4,5 meter vilket dr en avvikelse fran 39 § byggnadsstadgan.

Fastigheten Skultorp 1:57 ligger inom ett omrade som omfattas av byggnadsplan 16-NOP-858
som enligt 6vergangsbestammelser till PBL ska gilla som detaljplan.

Huvudbyggnaden och uthusbyggnaderna ar utpekade i det kulturmiljéprogram som antagits av
byggnadsndamnden 2012-02-02 §16. Byggnaden har beddémts ha ett hégt kulturhistoriskt varde.

Yttranden
Berdrda grannar har beretts mojlighet att yttra sig.

Fastighetsdgare pa fastigheten Skultorp 1:56 inkom med ett yttrande dir det framgar att de
motsatter sig tillbyggnaden av befintligt uthus i nordost men hade i vrigt inga synpunkter p3
ansdkan. S6kande har efter detta reviderat ansdkan. Tillbyggnad av uthus i nordost har utgatt
och istéllet byggs ett fristdende garage. Fastighetsagaren till Skultorp 1:56 har delgetts
reviderade handlingar ddr garaget uppfors fristdende och har efter detta inga synpunkter pa
ansokan.

Utover detta yttrande har inga synpunkter inkommit fran berérda grannar.
Skal till beslut

Tillbyggnad av huvudbyggnad sker i linje med befintlig byggnad och avstandet till fastighetsgrans
kommer vara samma som tidigare. Befintlig och tillkommande avvikelse avseende avstand till
tomtgrans bedéms bade enskilt och sammantaget vara en sadan liten avvikelse som anges i 9
kap 31 b § PBL och inte strida mot planens syfte.

Avvikelse fran 39 § byggnadsstadgan avseende avstand till tomtgrians medges da atgirden inte
vasentligen bedoms paverka grannar, omradets trevnad eller brandskydd.

Byggnadsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Information

Atgirden far inte pabérjas férran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Om byggnationen
pabdrijas innan startbesked lamnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Tekniskt samrad kradvs i detta drende. Teknisk redovisning ska inlamnas till byggnadsnamnden
senast 1 vecka innan tekniskt samrad. Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad enligt senare
Odverenskommelse.

Lovet ska pabdrjas inom tva ar. Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av byggnadsndamnden. Om
atgdrden tas i bruk innan man erhallit slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Atgirden bor inte paborjas innan lovet har vunnit laga kraft. Beraknat laga kraft datum ar fyra
veckor efter beslutsdatum.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. Situationsplan

Rev. A-ritning planer, sektion. A40.0-001

Rev 2. A-ritning plan, fasad garage.

Ansokan

Skickas till
Byggherre
Berdrda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 120 BYGG.2018.836

Tillsyn for anldggande av ett tridick/altan pa fastigheten DAGGKAPAN 61

Beslut

Byggnadsndamnden beslutar att inte ingripa mot uppfért tradédck/altan pa fastigheten Daggkapan
61.

Sammanfattning

Byggnadsndmnden anser inte att dtgarden dr en sadan atgird som kriver bygglov enligt 9kap 2§
PBL eller 6 kap 1§ Plan och byggférordningen och ej eller en sddan dtgdrd som kréver en anmilan enligt 6
kap 6§ PBF. Altanen ar ett byggnadsverk men byggnadsnamnden anser inte att aktuell altan ar att
betrakta som att bebygga marken i detaljplanens mening och kan ej heller anses vara en
betydande oldgenhet f6r grannar.

Bakgrund

En anmdlan om att altan uppforts pa fastigheten Daggkdpan 61 har inkommit till
byggnadsnamnden.

Fastighetsdgare till Daggkapan 62 anser att traddck har uppférts i strid mot géllande detaljplan
da mark dar tradack uppforts enligt detaljplan inte far bebyggas. Tradédcket har uppférts i linje
med fastighetsgrans och fastighetsdgare Daggkapan 62 anser att tridicket dr missprydande och
utgor ett dominerade inslag i utemiljon, det ligger direkt intill eller pa fastighetsgriansen, det
skapar ett yttre privat rum hojt 6ver deras fastighet som kommer avskdrma/avhalla dem fran att
vara i den delen av tradgarden. For att se anmalan i sin helhet se bilaga.

Byggnadsnamnden &r skyldig att utreda sadan information enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen
(2010:900)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsinspektdr har varit pa platsen 2018-08-29 och konstaterat att tridick ca 3m djupt, 4,7m
brett och 20 cm hégt har uppforts pa aktuell fastighet. Se bilder nedan.

Bild tagen mot nordost.

Anslutning till fastighetsgrans mot Daggkapan 62

Justerandes signatur Utdragsbestyrikande
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Skiss éver placering, se roda linjer.

Fastigheten omfattas av detaljplan/stadsplan ST250. Denna antogs 1974. Enligt detaljplanen s&
far mark dar tradack har uppférts icke bebyggas.

Byggnadsnamnden anser inte att aktuellt trddack &r en sadan atgédrd som kriver bygglov enligt
9kap 2§ Plan och Bygglagen. Atgirden anses inte heller vara en sidan annan anldggning som
kraver bygglov enligt 6 kap 1§ Plan och byggforordningen eller en sddan atgérd som kraver en
anmdlan enligt 6 kap 6§ PBF.

Ndsta fraga att prova dr om altanen ar att anse vara ett byggnadsverk.

Enligt 1kap. 4§ PBL definieras byggnadsverk som: en byggnad eller annan anliggning. Begreppet
anlaggning ar daremot inte definierat i PBL.

Enligt tidigare domar se MOD P 9947-16 och MOD P6762-16 s har Mark och
Miljoéverdomstolen ansett att en altan 4r en sddan annan anliggning dn byggnad som utgér ett
byggnadsverk enligt 1kap. 4§ PBL.

Enligt 10 kap §2 punkt 2 PBL gar det att ldsa att om annat inte sirskilt anges i denna lag eller i
foreskrifter som har meddelats med stdd av lagen, ska en &tgird som avser ett byggnadsverk, en
tomt, eller en allman plats genomfdras sd att atgarden inte strider mot den detaljplan eller de
omrades bestammelser som galler for omradet.

Aktuell detaljplan stadsplan ST250 ar antagen 1974 och enligt MOD P6762-16 s3 ska
detaljplanens termer tolkas mot den bakgrund av den som lagstiftning som gillde nar planen
antogs. Den byggnadslagstiftning som géllde fére PBL:s

ikrafttradande innehdll inte, till skillnad fran PBL, ndgon definition av begreppet

bebygga. | denna dom hanvisas till att murar och plank uppférda pa prickmark har ansetts st3 i
strid mot detaljplaner innan PBL tradde i kraft.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Da detaljplanen for aktuellt omrade antogs 1974 anser byggnadsnidmnden inte, med stéd av
detta rattsfall, att aktuell altan &r att betrakta som att bebygga marken i detaljplanens mening.

Av 2 kap. 9 § PBL fdljer att ett byggnadsverk ska placeras och utformas s3 att

byggnadsverket eller dess avsedda anvdndning inte innebir betydande oldgenheter for
omgivningen. Vid bedémningen av vad som i det enskilda fallet ar att betrakta som en

betydande oldgenhet ska dven omradets karaktir och férhallandena p3 orten beaktas. Det ska
vara fraga om vésentliga oldgenheter innan de bedéms som betydande

Byggnadsnamnden gér beddmningen att altanens utformning eller placering inte innebir en
betydande oldgenhet for omgivningen.

Skal till Beslut

Aktuell detaljplan stadsplan ST250 ar antagen 1974 och enligt MOD P6762-16 s& ska
detaljplanens termer tolkas mot den bakgrund av den som lagstiftning som gillde nar planen
antogs. Detaljplanen for aktuellt omrade antogs 1974 och byggnadsnamnden anser inte, med
stod av detta rattsfall, att aktuell altan ar att betrakta som att bebygga marken i detaljplanens
mening.

Byggnadsnamnden gér beddmningen att altanens utformning eller placering inte innebir en
betydande oldgenhet fér omgivningen.

Beslutet kan dverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse

Skickas till

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 121 BYGG.2018.826

Bygglov for nybyggnad av parkeringsdéck pa fastigheten TEGELBRUKET 5
Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bordlagga drendet till ndsta sammantride.
Sammanfattning

Bygglovenheten anser att atgarden strider mot géllande detaljplan och att 3tgirden inte dr en
liten avvikelse som avses i 9 kap 31b §, plan- och bygglagen.

-,

1

Bakgrund

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av parkeringsdack i tva plan i nordvistra hérnet pa
fastigheten Tegelbruket 5.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 634. Enligt detaljplanen &r aktuell plats avsedd for
parkering och detaljplanen medger att marken far byggas under (alt 6ver) med kérbart bjilklag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglov har tidigare meddelats foér ett korbart bjélklag i niva med gatan och ett killarbjélklag
under mark, men enligt sokande har det visat sig att detta inte dr mdjligt pga héga

grundvattennivaer. Sokanden har darfér inkommit med en ny ansékan med parkeringsdack i
markplan samt tva kérbara bjdlklag ovan detta.

ANTAL P-PLATSER:
PLAN 1 234 (66+36+134)
PLAN 2 55
PLAN 3 58

rl'ﬂ p | TOTACT  347PL !
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T PLAN * 178,00

== £
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Kaplansgatan

12758 g :i

19

Inldamnat forslag avviker fran detaljplanen da det star att "marken far byggas under (alt 6ver)
med kérbart bjdlklag". Bygglovenheten har tolkat denna bestammelse som att det endast ar
tilldtet med ett kdrbart bjdlklag ovan mark och inte tva som &r redovisat. En ytterligare vaning
anses inte vara en sadan iiten avvikelse som avses i 9kap 31b§ PBL, vilket fiera rattsfall har visat.

Planen har utrett forutsattningarna for att bygga pa platsen och den 6versiktliga geotekniska
undersdkningen visar pa en grundvattenyta pa + 124,4 m.

PO 1R U @D WAALE L TN ) L WA 11D RIS

ligga pd nivén +100 till +102.

Enifigt BGAB:s undersdkning g den fria grundvatten-
mvin pd + 1244, wiket motsvarar 1,05 meter under

befintlig markyta.

Radon

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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| bygglovet for nybyggnad av kontorsbyggnaden fran 2017 sa framkommer det att man bygger
mer dn vad detaljplanen medgivit och for att kunna bygga sa mycket verksamhetsyta, har
byggherren valt att redovisa en parkeringsldsning i tva hela plan som ska innehalla drygt 270
parkeringsplatser.

ey PRAVMIDA p BRLL (6% pLaTIER)
S AN M ARAC

_PELARE ?

Yttranden

Arendet har kommunicerats med sékanden. Sékande har inkommit med skrivelse. Enligt denna
sa har en grundvattenutredning utférts som visar att ett parkeringsdack under mark som tidigare
foreslagits inte ar majligt.

Sokande hanvisar till 9 kap 31b § 2p, att atgarden dr av begrdansad omfattning och nédvandig for
att omradet ska kunna anvindas och bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Atgirden strider inte
heller mot planens syfte; att tillgodose antalet parkeringsplatser inom fastigheten, vilket inte
uppfylls med ett plan ovan mark. For att se skrivelsen i sin helhet se bilaga.

Skal till beslut
Foreslagen atgard avviker fran detaljplanen och avvikelsen kan inte anses utgéra en liten
avvikelse enligt 9 kapitlet 31 b § PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan Gverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse avslag

A-ritning fasader. A-40-3-100

A-ritning planer o sektion, situationsplan, markplan. A-40-1-100
Situationsplan. A-10-1-100

Skickas till
Byggherre
Berérda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

/“/L /4%



Sida

SKﬁVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Byggnadsnamnden 2018-09-20 49

BN § 122 ADM.2018.3

Anmalan av delegationsbeslut till byggnadsnamnden

Beslut

Byggnadsnamnden godkdnner redovisning av delegationsbeslut.
Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Trafikhandlaggare har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.

Beslutet kan o6verklagas

Delegationsbeslut trafikhandlaggare och ingenjor 20180817-180912
Delegationsbeslut bygglovhandldggare 20180817-180912

LTF beslut 18 augusti-13 september.pdf

Lantmateriforrattningar 20180815-20180911

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 123 ADM.2018.280

Taxa P-hus Mode

Beslut

Byggnadsndamnden beslutar foresld kommunfullméktige att anta taxan fér parkeringshuset Mode
till 10 kronor/timme och 75 kronor/dygn. Taxan tillimpas alla dagar mandag-séndag. Parkering
kan ske utan tidsbegransning det vill sdga sa lange parkéren betalar avgift.

Sammanfattning

Skévde kommun bygger ett parkeringshus som dr berdknat att tas i drift frdn och med 1
december 2018. Anldggningen kommer att innehalla 600 parkeringsplatser varav 30 platser med
laddstolpar for elbilar samt 8 platser for rérelsehindarde. Manadskort fér parkering i p-huset
kommer att utredas i kommande parkeringsstrategi for Skévde centrum som pabérjas hdsten
2018.

Som referens till parkeringstaxan har andra likartade parkering som ligger i direkt anslutning till
resecentrum studerats. Langtidsparkering resecentrum ar avgiften for 30 minuter 5 kr och ett
dygn 75 kr.

Framtida avgift kommer utredas vidare i parkeringsutredningen fér Skévde centrum.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse BN

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 124 BYGG.2018.693

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus - 132 studentbostader pa fastigheten
SKOVDE 5:250

Beslut

Byggnadsndmnden ger delegation till enhetschef pa bygglovsenheten och bygglovsarkitekt att,
var for sig, besluta om att bevilja bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus - 132 studentbostdder
pa fastigheten SKOVDE 5:250 enligt 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL).

Bakgrund

Arendet omfattar ansékan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus med 132
studentldgenheter.

Fastigheten omfattas av detaljplan med diarienummer PLAN.2017.4 som har antagits av
kommunstyrelsen 2018-09-03.

Ytterligare handlingar och information kravs for att drendet ska bli komplett for att ta beslut.
Skal till beslut
Atgarden bedéms vara planenlig.

Byggnadsnamnden bedémer att féreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Enligt 9 kapitlet 27 § PBL ska byggnadsnamnden handldgga arenden om lov och férhandsbesked
skyndsamt och meddela sitt beslut om lov eller férhandsbesked inom tio veckor fran det att den
fullstindiga ansokningen kom in till namnden. Om det dr nédvandigt pa grund av utredningen i
drendet, far tiden forldngas en gang med hogst tio veckor utéver de ursprungliga tio veckorna.
Sékanden ska informeras om férldangningen och skilen fér den innan den ursprungliga tidsfristen
har gatt ut.

Beslutet kan dverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse utdkad delegation

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BN § 125 BYGG.2018.852

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus med garage och forrad pa fastigheten
BINNEBERGSMO 5:9 | BINNEBERGSMO 5:10

Beslut

Byggnadsndamnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus med garage och forrad pa
fastigheten BINNEBERGSMO 5:9 enligt 9 kap 31 §

Atgirden 6verensstimmer med den dispens som ldnsstyrelsen limnat med avseende pa
landskapsbildsskydd.

Startbesked och tekniskt samrad kravs innan du far lov att bérja bygga.
Fardigstdllandegaranti behdvs enligt lagen om fardigstallandeskydd (2014:227)
Kontrollansvarig ar Hasse Eriksson

| detta drende krdvs ingen utstakning.

Startbesked och tekniskt samrad kravs i detta drende.

Avgiften for bygglovet dr 41 660 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund
Arendet omfattar ansékan om bygglov.

Fastigheten omfattas av omradesbestammelserna P115 och ligger inom landskapsbildsskydd.
Dispens fran landskapsbildsskyddet foreligger.

Fastigheten ligger inom riksintresse for friluftslivet, kulturmiljovarden och naturvarden.

Fastigheten ligger inom ett inventerat och identifierat kulturmiljdomrade. Det befintliga torpet
pa fastigheten dr utpekat som ett exempel pa den tidigare sa utbredda torpbebyggelsen.
Byggnaden ar troligen fran mitten av 1800-talet och beddms ha ett mycket hdgt kulturhistoriskt
varde tillsammans med den alderdomliga "kdllarboden” pa fastigheten. Forslaget innebar att
dessa byggnader bevaras.

Yttranden
Berdrda grannar har beretts mdgjlighet att yttra sig inga yttranden har inkommit.

Arendet har remitterats till Miljsamverkan Ostra Skaraborg som tillstyrker byggnation med
forutsattning att det inte finns nagon rodfyr (slaggprodukt fran kalkframstallning) pa platsen. De

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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informerar dven om att det kravs tillstand fér att anordna en enskild avloppsanliaggning.

Vid telefonkontakt med handldggaren pa Miljgsamverkan 6stra Skaraborg fortydligar
handldaggaren att man vid gravarbeten ska halla uppsikt efter rédfyr och vid forekomst ska
Miljésamverkan kontaktas. De har inga registrerade férekomster pa platsen sa férsiktighet vid
gravarbeten beddéms vara tillrackligt.

Skal till beslut
Atgirden bedéms inte strida mot omradesbestimmelsernas syfte.

Byggnadsnamnden bedémer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Information
Innan du bérjar bygga

Du far inte bérja bygga innan du har fatt ett startbesked. Om du bérjar innan du har fatt
startbesked kommer du att fa betala en byggsanktionsavgift.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gar man bland
annat igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och
handlingarna i évrigt. Handlingar ska inldmnas senast 1 vecka innan motet.

Exempel pa handlingar som ska inlamnas:

Forslag till kontroliplan
Konstruktionsritningar
Ventilationsritningar
Brandskydd

Vatten och avloppsritningar
Energibalansberdkning

Ar du osiker vilka handlingar som krévs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handldggare pa bygglovenheten.

Information om dvriga tillstand
Du behéver tillstand av eller anmila till myndighet t. ex. Miljésamverkan Ostra Skaraborg.
Bygglovets giltighetstid

Du maste pabdrja din byggnation inom 2 3r, bygglovet giller sedan i 5 ar fran den dag som
beslutet vunnit laga kraft.

Justerandes signatur Utdragsbaestyrkande
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Ditt bygglov ar éverklagningsbart fram till det har vunnit laga kraft, ca 4 veckor efter besluts
datum.
Slutbesked

Du far inte bérja anvdanda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av byggnadsniamnden.
Om du bérjar anvdnda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Situationsplan

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning sektion B-B. A 108

A-ritning plan, entréplan garage. A 201
A-ritning fasad mot norr, garage. A 202
A-ritning fasad mot soder, garage. A 203
A-ritning fasad mot vdster, garage. A 204
A-ritning fasad mot Gster, garage. A 205
A-ritning sektion C-C, garage. A 206
A-ritning plan, entréplan férrad. A 301
A-ritning fasad mot norr, forrad. A 302
A-ritning fasad mot vaster, forrad. A 304
A-ritning fasad mot soder, férrad. A 303
A-ritning plan, entréplan. A 101
A-ritning fasad mot norr. A 103
A-ritning plan, éverplan. A 102

A-ritning fasad mot séder. A 104
A-ritning fasad mot vaster. A 105
A-ritning fasad mot &ster. A 106
A-ritning sektion. A 107

A-ritning fasad mot ster, forrad. A 305
A-ritning sektion D-D férrad. A 306

Skickas till
Sékande
Berérda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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