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Plats och Arkitekten 2018-12-13 kl. 13:00 — 15:00
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BN § 164 ADM.2018.1

Information fran sektor samhillsbyggnad

Beslut

Overgangsstille fran parkering till Orkanvallen i Skultorp.

Information om tillsynsédrenden inom bygg
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BN § 165 ADM.2018.330

Remiss Policy for arbetsmiljo och hilsa
Beslut
Byggnadsndmnden féresldr kommunstyrelsen att anta policy fér arbetsmiljo och hilsa.

Sammanfattning
Byggnadsndmnden har anmodats att yttra sig dver remiss om policy for arbetsmiljé och hilsa.

Bakgrund
Kommunstyrelsen har begirt yttrande géllande policy fér arbetsmiljé och hilsa senast den 1
januari 2019.

Arbetsgivaren har det yttersta ansvaret for arbetsmiljén, men medarbetare och arbetsgivare har
ett gemensamt ansvar fér att dstadkomma en god arbetsmiljé. Genom policy f6r arbetsmiljé och
hédlsa kommer det tydliggéras hur kommunen férdelar arbetsmiljsuppgifter i organisationen.

Beslutet kan dverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse BN
Policy

Skickas till
Kommunstyrelsen

S
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BN § 166 ADM.2018.404

Avsluta dldre bygglovirende &n 10 3r
Beslut

Byggnadsndamnden beslutar att ge bygglovhandliggare/inspektér delegation for att kunna fatta
beslut om att avsluta registrerade bygglovirenden i verksamhetsprogrammet som ir ildre dn 10
ar.

Sammanfattning

| samband med nytt arsskifte och ny lagindring i plan- och bygglagen behévs det "stidas" i
verksamhetsprogrammet "Castor". Efter ett flertal paminnelser till byggherrar har inte
relationshandlingar inkommit och dérfér bér bygglovenheten avsluta de drenden som &r ldre 3n
10 ar.

Bakgrund

Bygglovenheten har inte prioriterat att skicka paminnelser till byggherrar som inte skickar in de
relationshandlingar som krivs for att f3 slutbevis. De byggarenden som &r ildre 3n 10 &r har dven
passerat tidsgransen for att ndmnden ska kréva rattelse. Det krivs dock ett beslut att avsluta ett
arende, darfér bor bygglovenheten ges majlighet att kunna avsluta drenden utan att de begérda
handlingarna inte inkommit till byggnadsnimnden. Det rér sig om ca 140 drenden som inte har
fatt slutbevis fram till &r 2008.

Beslutet kan dverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse BN
Lista drende &dldre dn 10 &r

AL JZL
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BN § 167 BYGG.2018.969

Bygglov for tillbyggnad av affirsbyggnad p3 fastigheten KOPMANNEN 3
Beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov for tillbyggnad av affarsbyggnad pa fastigheten KOPMANNEN
3 enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Startbesked och tekniskt samrad kravs innan du fir bérja bygga.
Kontrollansvarig ar Anders Kronlof.
Utstakning kravs i detta drende.

Avgiften for bygglovet dr 210 756 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund
Ansdkan giller en tillbyggnad av affdrsbyggnad pa 4037 kvm.
Fastigheten omfattas av detaljplan P2018-5 som vann laga kraft 2018-03-29.

Yttranden

Miljésamverkan Gstra Skaraborg har inkommit med ett yttrande &ver forslaget. De tillstyrker
och informerar att markarbeten pa platser inom fastigheten dar det finns formsand deponerat
ska anmalans till miljtndmnden minst sex veckor i férvag.

Skal till beslut
Atgarden bedéms vara planenlig enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen.

Byggnadsndamnden bedémer att féreslagen atgard uppfyller tillampbara bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Information

Atgarden far inte pabérjas forrin byggnadsnamnden ldmnat ett startbesked. Om byggnationen
pabdrjas innan startbesked limnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Teknisk redovisning ska inldmnas till byggnadsniamnden
senast 1 vecka innan tekniskt samrad. Kallelse till sammantride for tekniskt samrad enligt senare
Overenskommelse.

P4
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Lovet ska paborjas inom tvé &r. Om &tgirden har pabérjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av byggnadsnidmnden. Om
atgérden tas i bruk innan man erhallit slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Atgarden far inte pabérjas innan lovet har vunnit laga kraft. Beriknat laga kraft datum &r fyra
veckor efter beslutsdatum.

Sokande ska géra en anmalan till Miljésamverkan stra Skaraborg innan byggatgéarder pabérijas.
Miljondmndens vagledning (MN § 67 2014) om schaktning i omraden utfyllda med formsand ska
foljas.

Beslutet kan 6verklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. Situationsplan. A01

Rev. A-ritning 6versikt markplan/plan 2. A-02
Rev. A-ritning plan 1. A-03

Rev. A-ritning plan 2, del 1. A-04

Rev. A-ritning plan 2, del 2. A-05

A-ritning plan 3. A-06

A-ritning plan 4, takplan m flaktrum. A-07
A-ritning plan 5, takplan. A-08

A-ritning sektion A-A o B-B. A-09

A-ritning sektion C-C. A-10

A-ritning sektioner. A-11

Rev. A-ritning fasad mot ést o norr. A-12

Rev. A-ritning fasad mot vist o séder. A-13
A-ritning plan 5, takplan entré o flaktrum. A-17

Skickas till

Sokande
Berdrda sakdgare

,/{ /2L
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BN § 168 STRAND.2018.3

Strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus p3 fastigheten SJOGERSTAD 6:11
Beslut

Byggnadsndmnden ger dispens fran strandskyddsbestimmelserna for nybyggnad av fritidshus pa
fastigheten SIOGERSTAD 6:11.

Villkor
° Hela fastigheten far tas i ansprak som tomtplats.
Kostnad

Avgiften for ansékan ar 10 920 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige). Faktura fér avgiften skickas separat.

Giltighetstid
Enligt lag upphor detta beslut att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller inte har
avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Bakgrund

Du har ansdkt om dispens fran strandskyddsbestimmelserna fér att ersitta ett fritidshus med en
permanentbostad pa ovanstdende fastighet. Permanenthuset placeras pa samma plats som
befintlig byggnad.

Foretradare for byggnadsnamnden har besékt platsen.

Skédlen for byggnadsniamndens beslut
Dispens fran strandskyddsbestimmelserna

Platsen fér den planerade bostaden ligger inom strandskyddsomrade, som har en omfattning av
200 meter fran Simsjons strand. Inom detta omrade fir man inte uppfdra nya byggnader
alternativt annat som ar forbjudet i 7:15 (7 kap 15 § miljébalken). Om det finns sarskilda skal far
Byggnadsn@amnden ge dispens fran bestimmelserna (7 kap 18 a och 18 c §§ miljébalken). Dispens
far ges endast om det ar forenligt med strandskyddets syfte (7 kap 26 § miljébalken).

Syftet med strandskyddet &r att trygga foérutsattningarna fér allmianhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vixtlivet.

A e
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Sarskilda skl

Byggnadsnamnden bedémer att det finns sarskilda skal for dispens samt att varken
tillgéngligheten fér allmanheten eller livsvillkoren fér vixt- och djurlivet paverkas av att dispens
for bostad ges.

Dispensen motiveras genom att tomten redan ir lagligen ianspraktagen. Den nya byggnaden
ersatter ett befintligt fritidshus. Den nya bostadshuset placeras i stort sett p& samma plats som
befintlig byggnad. Det inneb&r dven att det inte finns forutsattning for att astadkomma en fri
passage mellan byggnaden och vattnet. Byggnaden bedéms inte utvidga hemfridszonen.

Skal nr 1. Att platsen redan har tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Byggnadsnamnden bedémer att bostads byggnaden &r férenlig med kraven p3 en fran allmin
synpunkt lamplig hushéllning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljébalken) samt
med den for omradet gillande kommunala Oversiktsplanen.

Upplysningar

Tomtplats &r det omrade dir markagaren har ritt att hivda en privat zon, eller hemfridszon, dar
allemansritten inte giller.

Lansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor fran det att det kommer in till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till overprévning om det kan antas att det inte
finns sarskilda skal till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
overprévning inom denna tid. Férst da kan dispensen bli giltig.

Sakagare har mojlighet att 6verklaga beslutet Du bér darfor inte pabdrja tgérden férran tiden for
Overklagande har gatt ut.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Skickas till

Sokande
Berdrda sakdgare

AL gL
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BN § 169 BYGG.2017.748

Tillsyn fér byte av takkulér p3 fastigheten IGELSJO 3:32 | IGELSJO 3:11 | IGELSIO
3:20 | IGELSJO 3:39

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte ingripa mot IGELSJO 3:32i enlighet med 11 kap 5 § Plan och
bygglagen (PBL).

Ans6kan om bygglov i efterhand har inkommit fér IGELSJO 3:11, IGELSJO 3:20 och IGELSJO 3:39.
Bakgrund

Fastigheten omfattas av detaljplan LER 553. Av detaljplanen framgar det att takkuléren ska vara
matt och rdd. Kravet i detaljplanen kommer av att omradet ligger inom Landskapsbildsskydd.

De svarta taken inom omradet uppmarksammades i samband med att en fastighetségare inom
omradet s6kte bygglov for svart tak. D3 bygglovenheten meddelade att detaljplanen stillde krav
pa réda tak anmaéldes 4 svarta tak i omradet.

Tillsyn i omradet har skett via granskning av flygfoton och arkivhandlingar. Vid granskningen har
det konstaterats att inget bygglov finns meddelat fér byte av takkulér. Inga anteckningar finns
som tyder pa att avvikande takkulér har godtagits i samband med uppférandet, har patraffats.
Dédremot finns anteckningar gillande Igelsjo 3:11 som tyder pa att en avvikelse i takkuldr
upptacktes redan i samband med husets uppférande.

Ans6kan om bygglov i efterhand har inkommit fran Igelsjé 3:11, Igelsjo 3:20 och Igelsjé 3:39.
Bygglov i efterhand behandlas i separata drenden.

Fastighetsagarna pa Igelsjé 3:32 har istillet inkommit med en skrivelse dar de intygar att huset
uppférdes med svarta takpannor och att de fitt muntligt godkdnnande for detta fran davarande
bygglovchefen. Sektor samhallsbyggnad har bevisbérdan och kan inte bevisa att ett sadant I6fte
inte givits. Av ans6kan om bygglov frin 1986 framgar inte takkulér. Igelsjé 3:32 har samma dgare
idag som da huset uppférdes.

Den 27/11 2018 fick Skévde kommun ta del av 2018 ars flygfoton. D3 konstateras att ytterligare
ett tak i omradet har bytt takkulér utan bygglov. Ett separat tillsynsirende har Oppnast.

Skal till beslut.

Enligt 11 kap 20 § PBL far byggnadsnamnden inte foreldgga om rittelse om det frflutit mer &n 10
ar fran det att dtgarden utférdes. For fler n 3 av fastigheterna har mer &n 10 ar forflutit.

Om det &r sannolikt att bygglov kan meddelas i efterhand ska fastighetsagaren foreliggas att soka
bygglov i efterhand, 11 kap 17§ PBL. Bygglovenheten har tidigare foreslagit avslag for byte av
i

A e
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takkulér mot bakgrund av detaljplanekravet om matta roda takpannor. Byggnadsnamnden valde
dock att fatta beslut om bygglov fér den aktuella fastigheten. Mot bakgrund av det beslutet har
bygglovenheten bedémt det som sannolikt att bygglov kommer att kunna meddelas dven for
dessa fyra fastigheter och uppmanat dem att inkomma med bygglov i efterhand.

Alla takbyten &r dldre dn 5 &r och enligt 11 kap 58§ PBL ska sanktionsavgift tas ut vi dvertridelser
men bara om fastighetsagaren beretts tillfille att yttra sig inom 5 ar fran det att dtgarden
utférdes.

Ans6kan om bygglov har inkommit i tre av de fyra fallen och bygglovenheten har inte bevisat att
muntligt bygglov inte férekommit i det fjarde fallet. IGELSJO 3:11, IGELSJO 3:20 och IGELSIO 3:39
handlaggs vidare i separata drenden.

Byggnadsndmnden har inte méjlighet att Ingripa mot IGELSJO 3:32 enligt 11 kap 5 § PBL.
Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse

Skickas till
Ber6rda sakdgare

AL P
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BN § 170 BYGG.2018.1208

Bygglov for utvdndig dndring av enbostadshus -byte av takkuldr pa fastigheten
IGELSJO 3:11

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov med startbesked fér utvandig d@ndring av enbostadshus -byte
av takkuldr pa fastigheten IGELSJO 3:11 med stod av plan- och bygglagen (PBL) 9 kap 30 §.

Avvikelse medges fran detaljplanens bestimmelse om krav pa att tak ska ha matt réd firg.
Kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

Avgiften for bygglov och startbesked &r 4444 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige). Faktura fér bygglovsavgiften skickas separat.

Protokollsanteckning

Socialdemokraterna, beklagar att inte kraven i detaljplanen efterlevts. Enligt detaljplanen ska
taken ha matt réd farg dd omradet ligger inom landskapsbildskydd. Att bygglovshandliggaren
tidigare har uppmanats att skriva fram ett positivt beslut anser vi ar olyckligt dd@ man som
tjansteman ar tillsatt att tolka lagar och férordningar objektivt och darefter redovisa forslag till
beslut.

Byggnadsnamnden gav 2018-05-17 - BN § 59 bygglovenheten i uppdrag att skriva ett underlag till
positivt beslut for byte av takkulor fran rétt till svart inom samma detaljplan/ bebyggelseomrade.
Byggnadsnamnden fattade sedermera ett positivt bygglovsbeslut 2018-06-28 - BN §83. Det
stéllningstagande som byggnadsnimndens beslut utgdr ligger till grund for detta beslutsforslag.

Protokollsanteckning

Alliansens bedémning ar att planbestimmelsen om hustakfarger i aktuell detaljplan inte ir
tillrdckligt val motiverad. Bestimmelsen har sitt ursprung i att omradet tidigare, innan
planldggning, omfattades av landsskapsbildsskydd. Detta skydd upphdérde vid antagandet av
detaljplanen men planbestimmelsen har inte tagit hansyn till férandringen av omradets karaktir
nar bebyggelse val uppférts. Exploateringen har markant #ndrat ldget pa ett satt som
hustakférger, enhetliga eller ej, svarligen kan avhjdlpa. Att hdnvisa till ett upphavt
landsskapsbildsskydd fér en planbestimmelse utan vidare resonemang kring bestimmelsens
nytta &r otillrackligt.

Till detta kan dven liggas ett resonemang om det allméanna rattsmedvetandet, da avseende
férankring och forstdelse fér denna typ av bestimmelser. Givet hur fastighetsdgare och boende
valt att utveckla sina byggnader f&r man anse att planbestimmelsen inte har stéd bland
medborgarnas rattsmedvetande eller syn pa hur den egna boendemiljén bér utvecklas. Denna

7
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observation ligger inte till grund fér beslut men lyfter en problematik kring
myndighetsutdvandets férutsittningar.

I de lagen dar Byggnadsndamnden har méjlighet att férsvara den enskildes privata dgande och
radighet dver privat egendom bér namnden sa géra, varvid tidigare fattade beslut i drendet &r
korrekt - saval rattsligt som moraliskt.

Bakgrund

Atgérden ar redan utférd. Ansékan avser bygglov i efterhand. Atgarden &r utférd fér mer &n 5 ar
sedan. Ingen byggsanktionsavgift tas ut i enlighet med 11 kap 58§ Plan och bygglagen.

Forslagen atgard &r att byta taktackningsmaterial fran réda till svarta takpannor.
Anstkan avser bygglov med avvikelse fran detaljplan.

Fastigheten omfattas av detaljplan LER 553. Av detaljplanen framgar det att takkuléren ska vara
matt och réd. Kravet i detaljplanen kommer av att omradet ligger inom Landskapsbildsskydd.

Byggnadsndmnden gav 2018-05-17 - BN § 59 bygglovenheten i uppdrag att skriva ett underlag till
positivt beslut for byte av takkuldr fran rétt till svart inom samma detaljplan/ bebyggelseomrade.
Byggnadsnamnden fattade sedermera ett positivt bygglovsbeslut 2018-06-28 - BN §83. Det
stédllningstagande som byggnadsndmndens beslut utgér ligger till grund for detta beslutsforslag.

Skal till beslut
Atgdrden bedéms inte strida mot planens syfte.

Byggnadsnamnden bedomer att féreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Startbesked
Atgarden &r redan utférd.

Startbesked |dmnas i efterhand.

Information

Byggnaden fdr tas i bruk innan slutbesked har meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

,(_/ 1 2C
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Tjansteskrivelse bygglov med startbesked

Skickas till

Sékande
Berdrda sakagare

/S 17 ¢
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BN § 171 BYGG.2018.1118

Bygglov for utvidndig indring av en- och tvibostadshus - byte av takkulor p3a
fastigheten IGELSJO 3:20

Beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med startbesked fér utvandig d@ndring av enbostadshus -byte
av takkulér pa fastigheten IGELSJO 3:20 med stéd av plan- och bygglagen (PBL) 9 kap 30 §.

Kontrollansvarig krévs inte i detta drende.

Avgiften for bygglov och startbesked ar 4444 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige). Faktura fér bygglovsavgiften skickas separat.

Protokolisanteckning

Socialdemokraterna, beklagar att inte kraven i detaljplanen efterlevts. Enligt detaljplanen ska
taken ha matt rod firg da omradet ligger inom landskapsbildskydd. Att bygglovshandliggaren
tidigare har uppmanats att skriva fram ett positivt beslut anser vi r olyckligt d4 man som
tjdnsteman &r tillsatt att tolka lagar och férordningar objektivt och direfter redovisa forslag till
beslut.

Byggnadsnamnden gav 2018-05-17 - BN § 59 bygglovenheten i uppdrag att skriva ett underlag till
positivt beslut for byte av takkulér fran rétt till svart inom samma detaljplan/ bebyggelseomrade.
Byggnadsndmnden fattade sedermera ett positivt bygglovsbeslut 2018-06-28 - BN §83. Det
stdllningstagande som byggnadsniamndens beslut utgor ligger till grund for detta beslutsforslag.

Protokollsanteckning

Alliansens bedémning ar att planbestimmelsen om hustakfarger i aktuell detaljplan inte &r
tillrackligt val motiverad. Bestimmelsen har sitt ursprung i att omradet tidigare, innan
planldggning, omfattades av landsskapsbildsskydd. Detta skydd upphérde vid antagandet av
detaljplanen men planbestimmelsen har inte tagit hansyn till fordndringen av omradets karaktar
ndr bebyggelse vl uppforts. Exploateringen har markant sndrat ldget pa ett sdtt som
hustakférger, enhetliga eller ej, svarligen kan avhjélpa. Att hanvisa till ett upphévt
landsskapsbildsskydd fér en planbestimmelse utan vidare resonemang kring bestimmelsens
nytta ar otillrackligt.

Till detta kan &ven liggas ett resonemang om det allménna rittsmedvetandet, d3 avseende
férankring och férstaelse fér denna typ av bestimmelser. Givet hur fastighetsigare och boende
valt att utveckla sina byggnader far man anse att planbestammelsen inte har stéd bland
medborgarnas rittsmedvetande eller syn pa hur den egna boendemiljén bér utvecklas. Denna
observation ligger inte till grund fér beslut men lyfter en problematik kring
myndighetsutdvandets férutsittningar.
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
Byggnadsnamnden 2018-12-13 16
I de ldgen dér Byggnadsnamnden har mojlighet att férsvara den enskildes privata dgande och
radighet 6ver privat egendom bér namnden s3 gora, varvid tidigare fattade beslut i drendet ar

korrekt - saval rattsligt som moraliskt.
Bakgrund

Atgarden r redan utford. Ansdkan avser bygglov i efterhand. Atgérden ar utférd for mer 3n 5 ar
sedan. Ingen byggsanktionsavgift tas ut i enlighet med 11 kap 58§ Plan och bygglagen.

Forslagen atgérd &r att byta taktackningsmaterial fran réda till svarta takpannor.
Ansékan avser bygglov med avvikelse fran detaljplan.

Fastigheten omfattas av detaljplan LER 553. Av detaljplanen framgar det att takkulsren ska vara
matt och réd. Kravet i detaljplanen kommer av att omradet ligger inom Landskapsbildsskydd.

Byggnadsndmnden gav 2018-05-17 - BN § 59 bygglovenheten i uppdrag att skriva ett underlag till
positivt beslut for byte av takkul6r fran rott till svart inom samma detaljplan/ bebyggelseomrade.
Byggnadsndmnden fattade sedermera ett positivt bygglovsbeslut 2018-06-28 - BN §83. Det
stdllningstagande som byggnadsnimndens beslut utgor ligger till grund for detta beslutsforslag.

Skal till beslut
Atgidrden bedéms inte strida mot planens syfte.

Byggnadsndmnden bedémer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Startbesked

Atgarden dr redan utford.

Startbesked lamnas i efterhand.

Information

Byggnaden far tas i bruk innan slutbesked har meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.
Beslutet kan dverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked

Skickas till
Berorda sakagare

/ ot €
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Sammantradesdatum

Byggnadsndmnden 2018-12-13 17

BN § 172 BYGG.2018.1128

Bygglov for utvandig éndring av en- och tvibostadshus -Byte av takkulér p3
fastigheten IGELSJO 3:39

Beslut

Byggnadsn@mnden beviljar bygglov med startbesked for utvandig @ndring av enbostadshus -byte
av takkulér pa fastigheten IGELSJO 3:39 med stdd av plan- och bygglagen (PBL) 9 kap 30 §.

Awvikelse medges fran detaljplanens bestimmelse om krav pa att tak ska ha matt rod farg.
Kontrollansvarig krdvs inte i detta drende.

Avgiften for bygglov och startbesked 4r 4444 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Protokollsanteckning

Socialdemokraterna, beklagar att inte kraven i detaljplanen efterlevts. Enligt detaljplanen ska
taken ha matt réd firg dd omradet ligger inom landskapsbildskydd. Att bygglovshandliggaren
tidigare har uppmanats att skriva fram ett positivt beslut anser vi &r olyckligt dd man som
tjdnsteman r tillsatt att tolka lagar och férordningar objektivt och direfter redovisa forslag till
beslut.

Byggnadsnamnden gav 2018-05-17 - BN § 59 bygglovenheten i uppdrag att skriva ett underlag till
positivt beslut for byte av takkulér fran rétt till svart inom samma detaljplan/ bebyggelseomrade.
Byggnadsndamnden fattade sedermera ett positivt bygglovsbeslut 2018-06-28 - BN §83. Det
stallningstagande som byggnadsnamndens beslut utgor ligger till grund for detta beslutsférslag.

Protokollsanteckning

Alliansens bedémning ar att planbestimmelsen om hustakfarger i aktuell detaljplan inte &r
tillrdckligt val motiverad. Bestimmelsen har sjtt ursprung i att omradet tidigare, innan
planldggning, omfattades av landsskapsbildsskydd. Detta skydd upphérde vid antagandet av
detaljplanen men planbestimmelsen har inte tagit hansyn till férdndringen av omradets karaktr
nar bebyggelse vil uppforts. Exploateringen har markant andrat liget pa ett satt som
hustakfarger, enhetliga eller ej, svarligen kan avhjilpa. Att hinvisa till ett upphéavt
landsskapsbildsskydd for en planbestimmelse utan vidare resonemang kring bestimmelsens
nytta ar otillrackligt.

Till detta kan dven liggas ett resonemang om det allménna rittsmedvetandet, da avseende
férankring och férstaelse for denna typ av bestimmelser. Givet hur fastighetsagare och boende
valt att utveckla sina byggnader far man anse att planbestammelsen inte har stéd bland
medborgarnas rattsmedvetande eller syn pa hur den egna boendemiljén bér utvecklas. Denna
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Sammantradesdatum
Byggnadsniamnden 2018-12-13 18
observation ligger inte till grund for beslut men lyfter en problematik kring
myndighetsutévandets forutsattningar.

I de ldgen dir Byggnadsnimnden har mdjlighet att férsvara den enskildes privata dgande och
radighet Gver privat egendom bér nimnden sa gora, varvid tidigare fattade beslut i drendet &r
korrekt - sdval rittsligt som moraliskt.

Bakgrund

Atgarden &r redan utfsrd. Ansdkan avser bygglov i efterhand. Atgarden ar utférd for mer n 5 ar
sedan. Ingen byggsanktionsavgift tas ut i enlighet med 11 kap 58§ Plan och bygglagen.

Forslagen atgard &r att byta taktdckningsmaterial fran réda till svarta takpannor.
Ansdkan avser bygglov med avvikelse fran detaljplan.

Fastigheten omfattas av detaljplan LER 553. Av detaljplanen framgar det att takkuloren ska vara
matt och réd. Kravet i detaljplanen kommer av att omradet ligger inom Landskapsbildsskydd.

Byggnadsndmnden gav 2018-05-17 - BN § 59 bygglovenheten i uppdrag att skriva ett underlag till
positivt beslut for byte av takkulsr fran rétt till svart inom samma detaljplan/ bebyggelseomrade.
Byggnadsnamnden fattade sedermera ett positivt bygglovsbeslut 2018-06-28 - BN §83. Det
stalningstagande som byggnadsnamndens beslut utgor ligger till grund for detta beslutsforslag.

Skal till beslut
Atgarden beddms inte strida mot planens syfte.

Byggnadsnamnden bedémer att foreslagen atgird uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Startbesked

Atgirden &r redan utférd.

Startbesked lamnas i efterhand.

Information

Byggnaden far tas i bruk innan slutbesked har meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.
Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked

7
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Sammantradesdatum
Byggnadsndmnden 2018-12-13 19
Skickas till
Soékande

Berérda sakigare
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Sammantridesdatum

Byggnadsndmnden 2018-12-13 19

BN §173 BYGG.2018.900

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - balkong, forrad, inglasning av uterum
samt fasaddndring pa fastigheten SKOVDE 4:222

Beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus - balkong, forrad, inglasning
av uterum samt fasadédndring pa fastigheten SKOVDE 4:222 med stéd av 9 kap 31b§ Plan och

bygglagen.

Byggnadsnamnden beslutar att den tidigare beslutade avvikelsen om avstand till grans ska
forklaras vara en sadan avvikelse som avses i 9 kap 30 § forsta stycket 1 b PBL.

Liten avvikelse medges fran detaljplanens bestimmelse om hur stor del av tomt som far bebyggas
med st6d av 9 kap 31b §.

Kontrollansvarig krévs inte i detta drende.
Startbesked kravs for att pabérja atgarden.

Avgiften for bygglovet dr 7 731 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ansdkan avser bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus - balkong, férrad, inglasning av uterum
samt fasadandring.

Bakgrund

Ansdkan avser bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus - balkong, férrad, inglasning av uterum
samt fasadandring.

Fastigheten omfattas av detaljplan ST302.

Foreslagen atgard avviker frdn detaljplan med avseende pa hur stor del av tomt som far bebyggas.
Enligt detaljplan far 1/4 av tomt bebyggas vilket innebir 740/4= 190 m?. Med féreslagen
tillbyggnad av balkong blir byggnadsarean 197 m2vilket innebir en Overexploatering pa 7 m2

I detaljplanen finns ingen angivet om minsta avstand till grans, byggnadsstadgans 39 § tillampas
som planbestdmmelse i ldre planer om inte annat &r foreskrivet. Enligt 39§ byggnadsstadgan s
ska det iakttagas att byggnad inte ska liggas p& mindre avstand 3n 4,5m fran tomtgréns.
Byggnadsndmnden ma medgiva undantag om det finns sarskilda skil och om det kan ske utan
men fér granne eller fér sundhet brandsikerhet eller trafiksikerhet.
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Byggnadsndamnden 2018-12-13 20

Byggnadsndmnden har i ursprungligt bygglov beviljat dispens fran avstand till grans se BN
19808145. Detta lov beviljades innan aktuell detaljplan antogs.

Om den fastighet eller det byggnadsverk som dtgarden avser pa grund av antagande av en
detaljplan avviker fran planen, far byggnadsnamnden i ett beslut om bygglov férklara att
avvikelsen ska anses vara en sidan avvikelse som avses i 9kap 30 § forsta stycket 1 b PBL.

Inglasning av uteplats sker under befintligt tak p& huvudbyggnad och &r snarare att betrakta som
en fasadéndring &n tillbyggnad. Férrad under uterummet samt balkong uppférs i linje med
befintlig byggnad som &r placerad 1m fran grans, ny balkong/terrass &r 3,5m djup och ersitter
befintlig balkong/terrass pa platsen.

Grannar har hérts och synpunkter har inkommit, sékande har direfter omarbetat sitt férslag och
grannar har hérts igen. Synpunkter har dven inkommit pa det nya férslaget .

Kommunicering och bemétande.

BerGrda grannar har beretts méjlighet att yttra sig. Synpunkter har inkommit fran fastighetsédgare
Skovde 4:221.

De har framfért synpunkter angaende huruvida denna utbyggnad paverkar deras mojlighet till att
bygga carport eller garage pa deras garageuppfart och hur den féreslagna bygglovsansékan
kommer paverkar framtida anvdndning av deras garageuppfart samt att de vidhaller tidigare
synpunkter i tidigare inskickat yttrande dven efter de justeringar som sékande utfért.

I sitt ursprungliga yttrande har dgare av Skévde 4:221 motsatt sig féreslagen byggnation och
framfort synpunkter pa foljande:

Kraftigt 6kad insyn frén féreslagna fonster/panoramafénster.
Svar: | det nya forslaget har fénsterparti mot granne minskat och glasparti placeras enbart
under befintlig takfot.

Begransar mojlighet for framtida byggnation/utbyggnad fér 4:221 och kan ha paverkan och
inverkan pa hur den egna garageuppfarten kan nyttjas av SKOVDE 4:221.

Svar: S6kande har valt att redovisa att vaggar som vetter mot fastigheten 4:221 utférs i
brandklass EI30 fér att minimera denna paverkan. De féreslagna dtgérderna ndrmast
grannfastighet sker pé redan idag ianspréktagen yta och bedéms inte péverka mdjlighet att
nyttja befintlig uppfart pé fastigheten Skévde 4:221.

Bygger in och begransar vyer fér 4:221. Den i tomtgrans redan langa vagg férlangs ytterligare
vilket negativt paverkar estetiskt uttryck samt kraftigt 6kar pa kdnslan av instangdhet.

svar: Glaspartier mot granne har minskat i det nya forslaget. Byggnaden och balkong mot
granne finns redan ddr idag, skillnaden dr ett fénsterparti under takfot och fénster i befintliga
Gppningar mot ster.
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Sammantradesdatum

Byggnadsnamnden 2018-12-13 21

Negativ Inverkan fran féreslagen eldstad/rékkanal i form av lukt/rék/sot.
Svar: Eldstad och rékkanal har utgdtt i det nya férslaget.,

Markséttningar for 4:221 pga utgrévning i direkt anslutning till tomtgrins.
Svar: Sékande férstdrker med nya L-stéd mot granne fér att férhindra detta. | samband med
detta arbete kan en viss pdverkan ske, men detta farisa fall sékande Gtgdrda.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden har i tidigare bygglov beviljat dispens fran avstand till grians se BN 1980 §145.
De foreslagna dtgérderna narmast grannfastighet sker pa redan idag ianspraktagen yta, den
tillkommande byggnadsytan gentemot tidigare ir den tillkommande balkongen utanfér sov och
allrum.

Overexploateringen anses enskilt och vid en sammanvagd bedémning vara en liten avvikelse.

Atgidrden bedéms inte strida mot planens syfte och anses inte innebira nigon betydande
oldgenhet for grannar.

Byggnadsndmnden bedomer att féreslagen atgird uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Information

Lovet ska pabdrjas inom tva ar. Om &atgirden har pabdrjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan dtgarden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Sanktionsavgift
kommer att tas ut om atgérden tas i bruk utan slutbesked.

Atgarden bér inte pabdrjas innan lovet har vunnit laga kraft. Beriknat laga kraft datum é&r fyra
veckor efter beslutsdatum.

Startbesked for lovpliktiga tgérder upphér att gélla den dag da beslutet om lov upphér att galla.
Beslutet kan 6verklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov utan startbesked
Rev. A-ritning planer. A-40.1-101 A
Rev A-ritning fasad mot séder o 6ster, situationsplan. A-40.3-101 A

Skickas till
Sokande
Berdrda sakagare
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BN § 174 BYGG.2017.882

Tillsyn dver taktickning p3a fastigheten ULRIKSBERG 5
Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att inte ingripa vid tillsyn éver taktdckning med stéd av Plan- och
bygglagen 11 kap 5 § pa fastigheten ULRIKSBERG 5

Bakgrund
Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K-DP469.

Vid ett drende hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lin med diarienummer 403-16176-2017
avslog man en éverklagan dir det framfsrdes missndje éver att ett bygglov beviljats for fastighet
ULRIKSBERG 5.

Man ansag b.la att lovet inte féljde detaljplanebestammelsen gillande takkulér. | detaljplanen
star det "Tak skall ha matt réd férg",

Lansstyrelsen som avslog 6verklagandet framforde att det var upp till byggnadsnamnden ifall man
skulle ingripa och bedriva tillsyn.

Mot bakgrund av att Linsstyrelsen har hinvisat en fraga om kuléren p& byggnadens taktackning,
sa har byggnadsnamnden prévat fragan.

Ett tillsynsdrende 6éppnades och man gjorde ett besok pa aktuell plats fér att dokumentera
eventuella felsteg fran detaljplan.

Vid tillsynen noterades det att takens fargsattning i omradet ar av varierande réd kulér.
Skal till beslut

Byggnadsnamnden anser inte att berérd fastighets takkul&r avviker fran detaljplanens
bestdmmelser gillande "Tak skall ha matt réd farg".

Byggnadsndamnden anser inte att det finns skl att ingripa. 11 kap 58§ PBL.
Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse avslag
Arbetsmaterial - foton fran tillsyn

Skickas till
Berbrda sakagare
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BN § 175 BYGG.2018.527

Tillsyn fér ovardad tomt pa fastigheten LINET 7
Beslut

Byggnadsnémnden beslutar om att inte ingripa vid tillsyn for ovardad tomt med stéd av 11 kap 5
§ Plan- och bygglagen (2010:900) p3 fastigheten LINET 7

Bakgrund
2018-06-11 Inkommer det ett klagomdl till Kontaktcenter.

En anonym person ringer in och papekar att tomten pa Heleniusgata 30 &r ovardad. Gris, buskar
och trad &r vildvuxna, samt att tomten uppfattas som ovardad. Vissa buskar och triad vixer ut éver
trottoaren samt in pa grannes tomt,

Bygglovenheten gér ett besok pd aktuell adress fér att dokumentera denna ovérdade tomt.

Bygglovenheten konstaterar att griset inte &r klippt samt att det sticker ut grenar frén ett trid
ndra grans mot gata, ut dver trottoaren.

Samtal férs via telefon 2018-10-05 med fastighetsagaren som papekar att denne har varit sjukt
och inte har haft méjlighet att klippa griset samt trimma grenarna fran tradet.

Bygglovenheten framfér vidare att det kan vara farligt fér gatutrafikanter med de grenar som
sticker ut dver trottoaren. Fastighetsigaren instimmer och patalar att denne ska atgirda detta sa
fort som méjligt.

2018-10-24 Inkommer det en ny anonym anmdlan om ovérdad tomt.

Bygglovenheten konstaterar vid platsbesék 2018-11-01 att graset fortfarande &r oklippt, men att
de grenar som har stuckit ut 6ver trottoar har avlagsnats. Varvid fara fér gatutrafikanter har
eliminerats.

Skil till beslut

Enligt 8 kap 15§ i PBL s ska en tomt hallas i vardat skick och skitas sa att risken fér olycksfall
begrénsas och betydande olidgenheter for omgivningen och for trafiken inte uppkommer.

Da fastighetsdgaren vidtagit atgirder gdllande det trad som stuckit ut Gver trottoaren och kunnat
orsaka skada, sa bedéms risken fér olycksfall begransad.

Bygglovenheten anser daremot att tomtens vaxtlighet inte kan bedémas som ovardad i den
mening som avses i plan- och bygglagen 8 kap 15 §.
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Aktuellt rittsfall - Kammarrétt 2008-1339: Kammarritten ansdg att ovdrdad véxtlighet pé en
tomt inte ansdgs medféra betydande olidgenhet fér omgivningen, varfér ett foreléggande om
datgdrder med anledning dérav ej kunde riktas mot dgarna till fastigheten.

Vidare anser byggnadsnimnden att fortsatt tillsyn inte behdver bedrivas enligt 11 kap 5§ PBL.
Da anmélan &r anonym kan ingen aterkoppling ges.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse avslag
Bilder fore och efter
foto

foto nu2

Skickas till
Berérda sakdgare

YA

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Byggnadsndmnden 2018-12-13 25

BN § 176 ADM.2018.3

Anmalan av delegationsbeslut till byggnadsnimnden

Beslut

Byggnadsndmnden godkénner redovisning av delegationsbeslut.

Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.

Trafikhandlaggare har fattat beslut p3 delegation i redovisade drenden.
Lantméterimyndighetens verksamhet har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Handlingar

Delegationsbeslut bygglovhandliggare 20181123-1207
Lantmateriférrattningar 20181121-20181204
LTF beslut 13 okt-23 nov.pdf
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BN § 177 NAMN.2018.26

Namnférslag pa gator i Tridgardsstaden etapp 3
Beslut
Namnden godkénner att drendet kommer med pa foredragningslistan.

Byggnadsndmnden antar gatunamnet Odlingsgatan.
Bakgrund

I etapp 1 och 2 utgick namnsattningen av gator fran gardsnamn i omridet. Inom
omradet for etapp 3 aterfinns bara ett namn pa kartan. Ingebrotomten finns
med pa storskifteskartan fran 1796. Férleden i namnet &r ursprungligen fran
namnet Ingeborg.

I slutet av 1800-talet fram till mitten av 1900-talet odlades mer dngsmark upp
vid Ingebrotomten. Dérav féreslas nu Odlingsgatan som gatunamn.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse
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