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SKOVDE KOMMUN
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BYGGLOVSNAMNDEN 2019-02-21

Plats och tid

Arkitekten 2019-02-21 kl. 13:00 — 15:10

Beslutande

Anders G Johansson (M) ordf.
Kayda Ecehaq Lazar (S) v.ordf.
Mathias Hjartqvist (S)

Andreas Svensson (C) fran 13:37
John Khalaf (M)

Nils Carlsson (L) till 13:37

Deltagande

Ovriga deltagande

Claes Clausen, stadsarkitekt
Daniel Lindh, enhetschef gata/natur § 1
Inger Carlsson, sekreterare

Utses att justera

Sekreterare

Caroline Hagstrom, samhallsbyggnadschef

Sida

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ersdttare

Mats Krisiansson (V)

Nils Carlsson (L) fran 13:37
Erkki Salmisaari (S)

Paragrafer 27 _ 40
Inger Carlsson
Ordférande
Anders G Johansson
Justerande
Kayda Ecehaq Lazar
ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

orean Bygglovsnamnden
Sammantradesdatum 2019_02_21
Datum foér 2019_02_22 Datum foér 2019_03_14

anslags uppséttande

Forvaringsplats
for protokollet

Underskrift

Sektor samhallsbyggnad

Inger Carlsson

anslags nedtagande

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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BLN § 27 ADM.2019.1

Information fran sektor samhillsbyggnad

Information

Gatu och naturchefen informerar om bygglovsndmndens uppdrag inom gata/trafik
Netpublicator - vi maste |6sa fragan tills problemet ar 16st

Spannen 2, ansdkan om bygglov gallande nybyggnad av forskola

Dragning vad som hander inom bygglovenheten

Utbildning for bygglovsnamnden, utifran begrepp, forstaelse for processen och visning av vara
verktyg.

Studiebesotk gallande Skévdes utveckling, i samband med nasta bygglovsnamnd den 28 mars
2019.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 28 ADM.2019.15

Byggnadsnamndens verksamhetsberattelse fér ar 2018 T3.
Beslut
Bygglovsnamnden beslutar att godkanna tertialrapport 3 for byggnadsnamnden ar 2018.

Bakgrund

Namnderna ska enligt gallande riktlinjer for ekonomi- och verksamhetsstyrning
rapportera till kommunstyrelsen om maluppfyllelse och ekonomiskt resultat.
Uppfoljning sker tertialvis och innehaller helarsprognos.

Byggnadsnamndens ekonomiska forutsattningar har foljts.
Handlingar

Tjansteskrivelse BN
Byggnadsnamndens verksamhetsherattelse T3

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 29 ADM.2019.23

Remiss Verkstallbarhet av beslut om lov
Beslut
Bygglovsnamnden foresla kommunstyrelsen att besluta att [amna féljande yttrande:

Skovde kommun staller sig bakom kommitténs forslag om att en ny bestammelse infor i plan- och
bygglagen om att byggherren far, pa egen risk, paborja atgarden innan lovet har fatt laga kraft.

Skovde kommun anser dven att det ar viktigt att man infor den foreslagna bestammelsen, sa fort
som mgjligt.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen ser generellt positivt till att byggprocesserna ska vara mer effektiva.

Skovde kommun anser att nyttan med kommitténs forslag, om att infora en bestammelse om att
ett beslut om bygglov, marklov eller rivningslov ska fa pabérjas omedelbart, 6vervager
olagenheten av de eventuella skador pa natur- och kulturvarden som kan uppkomma da en
byggherren har startat ett projekt som sedan upphavs av 6éverprovande myndigheter.

Bakgrund

Skovde kommun har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ett delbetankande fran
Oversiktsplaneutredningen. Remissen &r utskickad av Niringsdepartementet.

Svar ska vara inne senast 15 april.

Regeringen beslutade den 5 juli 2018 om ett tillaggsdirektiv till utredaren Inger Holmqvist. Enligt
direktiven utdkades uppdraget till att dven omfatta fragan om hur verkstallbarhet av bygglov,
rivningslov och marklov kan regleras for att pa basta satt tillgodose behovet av effektivitet i
byggprocessen samtidigt som ett andamalsenligt skydd for bl.a. natur- och kulturvarden uppnas.

Termen verkstdllbarhet handlar om nar ett forvaltningsbeslut boérjar galla. Enligt forvaltningslagen
(2017:900), forkortad FL, ar huvudregeln att ett beslut maste fa laga kraft innan det far verkstallas.

Bestammelserna i FL galler inte om det finns ndgon avvikande bestimmelse i en annan lag. | plan-
och bygglagen (2010:900), forkortad PBL, finns en sadan bestammelse om verkstallbarhet for
bygglov, rivningslov och marklov. Sddana beslut far verkstallas fyra veckor efter det att beslutet
har kungjorts i publikationen Post- och Inrikes Tidningar, aven om beslutet da inte har fatt laga
kraft.

Bortsett fran bestammelsen om startbesked i 10 kap. 3 § PBL, har det tidigare saknats uttryckliga
bestammelser i PBL om nar beslut om bygg-, rivnings- eller marklov far verkstallas. Trots detta
stod det klart genom den praxis som hade utvecklats att ett bygglovsbeslut fick verkstallas

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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omedelbart pa sa satt att byggherren fick genomféra den lovgivna atgarden nar

byggnadsnamnden gett ett startbesked, utan att behdva avvakta att 6verklagandetiden for
bygglovet gatt ut. Om atgarden borjade genomféras innan beslutet hade fatt laga kraft, stod
byggherren risken for att bygglovet kunde dndras eller upphadvas om det 6verklagades.

Motivering av beslutet

Kommunen anser att de nackdelar som ett omedelbart genomférande skulle kunna innebdra inte
overvager de fordelar som erhalls vid omedelbar verkstallighet.

Det ar manga enklare bygglov som idag lamnas bade ett beslut om bygglov och ett startbesked
vilka genomfors under ett par veckors byggtid. Dessa kan dven fortsattningsvis genomforas utan
att processen belastas med en utdkad administration.

Handlingar

Tjansteskrivelse KSAU-KS-KF
Betankandet Verkstallbarhet av beslut om lov

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 30 BYGG.2018.1082

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - inglasat uterum pa fastigheten LERDALA 22:2

Arendet utgér pa den sokandes begiran.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 31 BYGG.2018.1151

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - inglasat uterum samt fasadandring pa
fastigheten KLUBBAN 8

Beslut

Bygglovsnamnden beviljar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - inglasat uterum samt
fasadandring pa fastigheten KLUBBAN 8

Avvikelse medges fran detaljplanens bestammelse om tillaten exploateringsgrad. Enligt detaljplan
far endast 1/5 del av tomten bebyggas. Tomtens storlek pa 844 m? tillater en byggratt 169 m?2.
Forslaget innebar att byggratten 6verskrids med 8,5 m?, det vill sdga en 6verexploatering med 5%.

Kontrollansvarig kravs inte i detta darende.
| detta arende kravs ingen utstakning.
Bygglovet omfattar ej startbesked.

Avgiften for bygglovet ar 4 259 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkanden

Oppositionen yrkar pa avslag enligt tjanstemannens ursprungliga forslag

’:Bygglovenheten anser att atgarden yésentligt paverkar omradets kulturhistoriska virde negativt.
Atgarden beddms inte vara varsam. Atgarden strider dven mot detaljplanen betraffande tillaten
exploateringsgrad.”

Vi hanvisar till bygglovsenhetens tidigare protokoll daterat 2019-01-24 § 24

Ordférande yrkar pa att bifalla liggande forslag.

Beslutsgang

Ordférande stéller yrkanden emot varandra och finner att liggande forslag bifalls.
Reservation

Oppositionen reserverar sig till forman for sitt eget forslag.

Sammanfattning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ansokan omfattar bygglov for tillbyggnad av uterum, fasadandring i form av ett nytt fonster pa
bygggnadens sddra gavel samt nytt dorrparti pa byggnadens vastra fasad.

Bakgrund
Arendet omfattar ansékan om bygglov.
Ansokan avser bygglov med avvikelse fran detaljplan om tillaten exploateringsgrad

Fastigheten omfattas av detaljplan ST 148 B.

Fastigheten ingdr i ett omrade som ar utpekat i Skovde kommuns kulturmiljoprogram, antaget av
byggnadsnamnden 2012-02-02.

Yttranden

(Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och har inget emot atgarden. Alt, Yttrande har
inkommit fran fastighetsagare pa fastigheterna)

Skal till beslut
Atgarden bedoms inte strida mot planens syfte.

Bygglovsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Information

Atgarden far inte paborjas férran byggnadsnamnden ldmnat ett startbesked. Om byggnationen
paborjas innan startbesked lamnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Teknisk redovisning och forslag till kontrollplan ska inlamnas till byggnadsnamnden infor
startbesked.

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av byggnadsnamnden. Om
atgarden tas i bruk innan man erhallit slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Atgarden far paborijas tidigast 4 veckor efter att beslutet har kungjorts i post- och
inrikes tidningar. https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning fasad mot vaster, séder. A40.3-001
A-ritning kallarplan, sektion A-A, B-B. A40.1-002
A-ritning bottenplan. A40.1-001

Fasad mot norr, Oster .pdf

Situationsplan. A01.0-001

Skickas till
Soékande
Berdrda sakagare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 32 BYGG.2018.1255

Forlangning av tidsbegransat Bygglov for anlaggande av parkering t.o.m 2024-02-
28 pa fastigheten SKOVDE 5:250

Beslut

Bygglovsnamnden beviljar forlangning av tidsbegransat Bygglov for anlaggande av parkering
t.0.m 2024-02-28 p3 fastigheten SKOVDE 5:250

Avvikelse medges fran detaljplanens bestammelse om anvandningssatt.

Kontrollansvarig kravs inte i detta darende.
Startbesked

Beslutet omfattar dven startbesked. Kontrollplan erfordras ej da atgarden avser
forlangning av tidigare beviljat lov.

Tekniskt samrad behovs inte i detta arende.

Utstakning kravs inte i detta arende.

Avgiften for bygglov och startbesked ar 9 389 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund

Byggnadsnamnden har i beslut 2017-06-01, BN § 56 beviljat tidsbegransat bygglov for anlaggande
av parkering t.0.m 2019-02-28 pa fastigheten Skévde 5:250. Ansokan avser forlangning av detta
bygglov t.0.m 2024-02-28.

Pagdaende och kommande byggnationer i omradet gor att det finns ett 6kat behov av
parkeringsplatser under tiden da dessa fardigstalls.

Grasytan, dar parkering ar anlagd, kommer aterstallas efter avslutat projekt.
Fastigheten omfattas av detaljplan ST 252.

Parkering har ar anlagd pa parkmark vilket innebar att dtgarden strider mot detaljplanens
bestammelse om anvandningssatt.

Yttranden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Atgarden har annonserats i lokalpressen. Inga synpunkter har inkommit.

Skal till beslut

Av 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen (PBL) framgar bland annat att ett tidsbegransat bygglov far
ges for hogst tio ar och att tiden pa sokandens begaran kan forlangas med hogst fem ar i taget.
Den sammanlagda tiden far inte dverstiga 15 ar.

Forlangningen avser 5 ar och den sammanlagda tiden 6verstiger inte 15 ar. Atgirden avses paga
under en begransad tid.

Bygglov enligt 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen (PBL) bedéms kunna beviljas.
Information

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Parkering far tas i bruk innan slutbesked har meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.

Atgarden bér inte pabérjas innan lovet har vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum ar fyra
veckor efter beslutsdatum.

Startbesked for lovpliktiga atgarder upphor att galla den dag da beslutet om lov upphor att galla.
Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
Situationsplan

Skickas till
Soékande
Berdrda sakagare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 33 BYGG.2017.702

Tillsyn anmalan om olovligt uppford tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten
SIMSJON 1:7

Beslut

Bygglovsnamnden beslutar att inte ingripa mot uppford tillbyggnad mot bakgrund av 37§ (FL)
Forvaltningslagen 2017:900 da byggnadsnamnden har lamnat ett gynnande foérvaltningsbeslut.

Bakgrund

En anmalan om att ett byggnadsarbete pa fastigheten Simsjon 1:7 saknade grannmedgivande, har
inkommit till byggnadsnamnden.

En granne inkom med en skrivelse 2017-09-04 dar det framférs att man inte har godkant
atgarden, att tillbyggnad ar placerad for nara fastigheten Simsjon 1:8 samt att man inte har sett
nagon ritning.

Byggnadsnamnden fattade beslut 2017-11-23 § 128, att inte ingripa mot uppford tillbyggnad pa
fastigheten Simsjon 1:7, man beddmde att det sannolikt har lamnats ett grannemedgivande for
tillbyggnaden och att tillbyggnad darmed uppfyller reglernai9 kap 4 b § 1 p. plan- och bygglagen.

Beslutet upphavdes av lansstyrelsen och de aterlamnar arendet till ndmnden for vidare
handlaggning, se beslut LST 403-41160-2017. | domskalet anges att ett sadant medgivande ar en
forutsattning for att namnden 6verhuvudtaget ska kunna meddela ett startbesked och maste
saledes finnas innan startbesked ges. Det ar darfor inte mojligt att villkora ett startbesked i detta
avseende. (se MOD:s dom den 2 juni 2017 i m&l nr P 5575-16). De skriver dven att kommunen
saknat fog for att som grund for aktuellt beslut lagga bedomningen att det ar sannolikt att
medgivande fran granne lamnats.

Byggnadsnamnden gav startbesked for atgarden 2014-12-22. Startbeskedet har inte 6verklagats.

| det aktuella startbeskedet beslutas om startbesked och faststdllande av kontrollplan for den
aktuella atgarden. Det anges ocksa vilka handlingar som ska lamnas in till byggnadsnamnden som
underlag for slutbesked, vad avgiften for beslutet ar och vilka handlingar som ligger till grund for
beslutet/ingar i beslutet. Under rubriken 6vriga upplysningar informeras sokande om att da
tillbyggnad placeras narmare fastighetsgrans an 4,5 m ska de grannar som berors godkanna
atgarden. Godkdannande bor vara skriftligt.

Detta som framgar under 6vriga upplysningar kan inte anses vara en del av sjalva beslutet.
Bygglovsnamnden anser darfor att namnden inte mojlighet att ingripa med tillsynsatgarder med
motiv av att grannmedgivande saknas, da startbeskedet har foljts i de delar som har villkorats i
beslutet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nar det galler mojligheten for tillsynsmyndigheten att ingripa med tillsynsatgarder ska beaktas att
ett beslut om startbesked ar att se som ett gynnande foérvaltningsbeslut som vinner negativ
rattskraft. En tillsynsmyndighet kan darfor i ett tillsynsarende gallande en bygglovsbefriad
byggnad for vilken startbesked har meddelats, i regel endast ingripa med tillsynsatgarder om
byggnaden inte 6verensstammer med det som framgar av anmalan om atgarden. Se Mark- och
miljooverdomstolens domar den 23 februari 2016 i mal nr P 1948-15 respektive den 22 december
2016 i mal nr P 1022-16).

Mindre justeringar av fonster placeringar har redovisats i samband med fardigstallande, men
andringen beddms inte vara bygglovpliktig da byggnaden ligger utanfor detaljplanelagt omrade.
Eftersom en fasadandring inte ar bygglovpliktig finns ingen mojlighet att agera mot
fasadandringen om fasadandringen inte bryter mot andra delar i lagen.

Skal till beslut

Ett beslut om startbesked ar att se som ett gynnande férvaltningsbeslut som vinner negativ
rattskraft. En tillsynsmyndighet kan darfor i ett tillsynsarende gallande en bygglovsbefriad
byggnad for vilken startbesked har meddelats, i regel endast ingripa med tillsynsatgarder om
byggnaden inte 6verensstaimmer med det som framgar av anmalan om atgarden. Se Mark- och
miljooverdomstolens domar den 23 februari 2016 i mal nr P 1948-15 respektive den 22 december
2016 i mal nr P 1022-16).

Bygglovsnamnden anser att byggnaden 6verensstammer med det som framgar av anmalan om
atgarden och att beslutet om startbesked ar att se som ett gynnande foérvaltningsbeslut och att
det inte foreligger nagra skal att andra detta enligt 37§ (FL) Forvaltningslagen 2017:900.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse beslut om att inte ingripa.

Skickas ftill

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 34 BYGG.2018.1312

Bygglov fér nybyggnad av pumpstation pa fastigheten KATORP 1:5

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av pumpstation pa fastigheten KATORP 1:5
Kontrollansvarig ar Mats Pettersson

Ingen utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet ar 6 026 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund
Arendet omfattar ansékan om Bygglov fér nybyggnad av avlopps- och tryckstegringsstation

Pumpstationen ar avsedd for att forse det av kommunfullmaktige beslutade verksamhetsomradet
Bdja med kommunalt vatten och avlopp och dven i foérlangningen pumpa bort avloppsvattnet fran
Vristulven och Lastad

Aktuell fastighet ar placerad utanfor planlagt omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse.
Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde kommuns 6versiktsplan.
Yttranden

Berdrda grannar har beretts méjlighet att yttra sig. Yttrande har inkommit fran fastighetségare
pd fastigheten Dalboren 1:14. | yttrandet framgdr att de anser att placering vid deras tomtgdrns
dr felaktig, att den kommer medféra problem med ljud och lukt, att det innebdir en kraftig
vdrdeminskning for deras fastighet och att de kommer att stéras av trafiken som underhdll och
tillsyn av stationen kréver. Fér yttrandet i sin helhet se bilaga.

Svar: Enligt Skovde VA ar placering vald for att kunna fa en stracka med sjalvfall och att stationen
ar placerad pa den lagsta punkten. Atgarder vidtas dven for att motverka lukt och byggnad
isoleras for att motverka buller. Enligt Skovde VA sa kommer pumpstationen bestkas 1 gang per
vecka, dagtid och med personbil. Endast om nagot ar fel behéver man aka till plats med
lastbil/slamsug.

Arendet har remitterats till Miljdsamverkan Ostra Skaraborg som tillstyrker nybyggnad.

Kontakt har tagits med Miljésamverkan Ostra Skaraborg for att se om de har fatt in klagmal p&
ljud och lukt pa liknande pumpsationer och de har bara nagot enstaka klagamal registrerat.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsenheten gor bedomningen att foreslagen atgard inte innebar en betydande oldagenhet for
grannar.

Atgarden sker for att tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse.
Skal till beslut

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Information

Atgarden far inte paborjas férran byggnadsnamnden ldmnat ett startbesked. Om byggnationen
paborjas innan startbesked lamnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Tekniskt samrad kravs i detta darende. Teknisk redovisning ska inlamnas till byggnadsnamnden
senast 1 vecka innan tekniskt samrad. Kallelse till ssmmantrade for tekniskt samrad enligt senare
Ooverenskommelse.

Lovet ska pabdrjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av byggnadsnamnden. Om
atgarden tas i bruk innan man erhallit slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Atgarden bér inte pabérjas innan lovet har vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum &r fyra
veckor efter beslutsdatum.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Situationsplan 1:500

Situationsplan 1:1000

A-ritning fasader

Skickas till
Soékande
Berdrda sakagare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 35 STRAND.2019.1

Strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten MELLDALA
16:7

Beslut

Bygglovsnamnden ger dispens fran strandskyddsbestammelserna for nybyggnad av enbostadshus
pa fastigheten MELLDALA 16:7 .

Hela fastigheten far tas i ansprak som tomtplats.

= Tomtplatsavgransning

Villkor

° Tomtgransen mot sjon ska tydligt markeras med staket, hack eller motsvarande.
° Anslutning till befintlig mark i tomtgrans ska ske genom mjuka naturliga slanter.
Jav

Ordférande deltar inte i beslutet pa grund av jav.

Kostnad

Avgiften for ansokan ar 11160 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for avgiften skickas separat.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Du har ansokt om dispens fran strandskyddsbestammelserna for att fa uppfora en bostad med
tillhérande komplementbyggnader pa ovanstaende fastighet.

Foretradare for byggnadsnamnden har besokt platsen.

Ny bebyggelse far inte utoka den befintliga hemfridszonen, pa grund av detta maste byggnader
som utokar hemfridszonen placeras en bit ifran tomtgransen. | det aktuella darendet ar det
tomtgransen mot strandlinjen som ar kansligast.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna

Platsen for det planerade bostadshuset ligger inom strandskyddsomrade, som har en omfattning
av 200 meter fran Langens strand. Inom detta omrade far man inte uppfora nya byggnader
alternativt annat som ar forbjudet i 7:15 (7 kap 15 § miljébalken). Om det finns sarskilda skal far
Byggnadsnamnden ge dispens fran bestammelserna (7 kap 18 a och 18 c §§ miljébalken). Dispens
far ges endast om det ar forenligt med strandskyddets syfte (7 kap 26 § miljébalken).

Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet.

Sarskilda skal

Byggnadsnamnden bedomer att det finns sarskilda skal for dispens samt att varken
tillgangligheten for allmanheten eller livsvillkoren for vaxt- och djurlivet paverkas av att dispens
for bostaden och komplementbyggnaderna ges.

Dispensen for atgarden motiveras genom att den ersatter en redan befintlig byggnad pa
fastigheten. Samt att omradet ar ett utpekat LIS-omrade med syfte att mojliggora for
permanentbostader i strandnara lage. Forslaget uppfyller skal 1; tomten har redan tagits i
ansprak.

Byggnadsnamnden bedomer att byggnaden ar forenlig med kraven pa en fran allman synpunkt
lamplig hushallning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljobalken) samt med den for
omradet gadllande kommunala 6versiktsplanen.

Upplysningar

Tomtplats ar det omrade dar markagaren har ratt att havda en privat zon, eller hemfridszon, dar
allemansratten inte galler.

Atgarden ar bygglovpliktig. Ansékan om bygglov ska lamnas in till byggnadsndmnden i Skévde.

Lansstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor fran det att det kommer in till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till dverprovning om det kan antas att det inte
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finns sarskilda skal till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
overprévning inom denna tid. Forst da kan dispensen bli giltig.

Sakagare har mojlighet att 6verklaga beslutet du bor darfor inte paborja atgarden forran tiden for
overklagande har gatt ut.

Enligt lag upphor detta beslut att gdlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller inte har
avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens

Rev. A-ritning bottenplan. A10

Rev. A-ritning sektioner. A1l

Rev. A-ritning Oster-, vasterfasad. A12

Rev. A-ritning norr-, séderfasad. A13

Rev. A-ritning plan-, fasader-, sektion Attefallhus. A17
Rev. Situationsplan

Skickas ftill
vastragotaland@lansstyrelsen.se
Sokande

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 37 BYGG.2018.1248

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
SKRADDARESLATTEN 1:2

Beslut

Bygglovsnamnden lamnar positivt forhandsbesked for

Som férhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen med nedan givna villkor.

Villkor

Forhandsbeskedet galler redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Villkor

Nivaskillnader:

Branta terrasseringar ska sa langt som mojligt undvikas. Hojdskillnader tas istallet upp

genom mjuka slanter och genom att man later byggnadernas sockel vara synlig vid behov.

Byggnadsplacering och storlek:

Bebyggelsen skall placeras sa att det ar mojligt att tillskapa en vandzon pa tomten. Bilar
skall inte backa ut pa allman vag.

Byggnaderna ska anpassas till omgivande bebyggelse. Det vardefulla Riskintresseomradet
karaktariseras till stor del av bebyggelse som tillkommit i anslutning till laga skifte (1880-
talsbebyggelse) och efterféljande artionden. Ny bebyggelse ska anknyta till den typen av
miljo. Det innebar att inspiration med fordel hamtas fran mangardsbyggnader
(huvudbyggnader) fran omradets mindre och medelstora bondgardar (inte
herrgardsmiljéerna). | regel innebar det 1,5 plans hus med forhojt vaggliv och en
rektangular grundform dar kortsidans bredd ar ca 8 meter (kortsidan bor vara mellan 7-9
meter). Byggnaden ska ha traditionella proportioner. Huvudbyggnaden kan med férdel
forses med en front/frontespis (en markering mitt pa langsida, dar en takkupa bryter
takfoten. Markeringen kan dven utgors av ett utskjutande byggnadselement). Bostader i
ett plan med storre grundform an 70 m2 boér undvikas. Vid byggnation i ett plan dar
grundform ar max 70 m2 kan grundformen kompletteras genom tillagg till grundvolymen.
Genom att komplettera byggnaden med volymer kan byggnaden ges en val genomarbetad
arkitektur som anknyter till platsen lokala byggnadstradition, Bostad i 1 plan med
grundform storre an 70 m2 far forekomma om byggnaden forses med forhojt vaggliv. Det
forhojda vagglivet ger byggnaden ett battre proportionsforhallande mellan langd, bradd
och hojd vilket i sin tur anknyter till den traditionella bebyggelsen i 1,5 plan.
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Bostadshuset ska ha sadeltak med en takvinkel kring 30 grader (takvinkeln bor vara mellan
27-38 grader).

e Garagebyggnad och uthus skall placeras fristaende for att bostadens byggnadsarea skall
bli sa liten som mojligt. Historiskt sett har byggnader haft liten byggnadsarea. Med en
liten byggnadsarea ar det lattare att ta upp naturliga hojdskillnader.

Fargsattning:

e Traditionellt fasadmaterial och fargsattning skall valjas. Fargsattning och materialval
viktiga for att byggnaden skall anknyta val till den kulturhistoriskt vardefulla
miljon.Traditionellt fasadmaterial pa landsbygden ar tra. Trafasaderna har i regel fargsatts
med faluréd slamfarg alternativt ljusa oljefarger. De ljusa kulorerna var ofta gula, ljust gra
elleri en bruten vit kul6r. Kulérerna var i regel brutna i lite smutsiga, varma toner det
beror pa att pigmenten som fanns att tillga var jordfargspigment.

e Taket ska beklds med takpannor av tegelrdd kuldr alt kan hela eller delar av taket ersattas
av solceller. Tegelroda takpannor (lertegel) ar det traditionella takmaterialet pa
landsbygden och var lange det takmaterial gemene man hade tillgang till. Solceller far
placeras pa taket om de foljer taktackningsmaterialet.

e For att ansluta till den traditionella miljén bdr garagets status vara lagre an bostadshusets.
Garagebyggnader och andra uthus likstalls statusmassigt med ekonomibyggnader. Pa
landsbygden har ekonomibyggnadernas status markerats genom billigare material. De
dyra ljusa oljefargerna har reserverats till bostadshuset och utsmyckande detaljer sa som
foder, fonster och dorrar. Det innebar att huvuddelen av alla uthus och ekonomibyggnader
pa en traditionell landsbygd ar malade med en faluréd slamfarg. Garagets takmaterial bor
utgoras av takpannor med tegelrod kulor, papp eller annat traditionellt
taktackningsmaterial som aterfinns pa ekonomibyggnader.

Avgiften for forhandsbeskedet ar 7533 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund

Fastigheten omfattas av omradesbestammelser P115

Omradet omfattas av riksintresse for naturvard, friluftsliv och kulturmiljovard. For att sakerstalla
riskintressena har Skdvde kommun upprattat omradesbestammelser. Omradesbestimmelserna
har hojt

bygglovplikten till att omfatta alla utvdandiga andringar och nya byggnader, dven
ekonomibyggnader.

Information

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forhandsbeskedet prévar inte tomtens utbredning. Fastighetens utformning prévas av
lantmateriet i samband forrattningen.

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebar forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgarden séks inom tva ar
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Yttranden

Lantmateriet har yttrat sig i drendet och informerar om att tomtens storlek maste prévas mot
allmanna intressen.

Miljosamverkan Ostra Skaraborg har yttrat sig och informerar om att tillstand fér enskild
avloppsanlaggning maste inhamtas innan arbete med avloppsanlaggningen paborjas.

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig. Det har inkommit yttrande fran en granne.
Grannen har inga synpunkter pa planerna men vill informera om att de sommartid kommer att ha
betande djur i hagmarken som gransar till den berérda fastigheten.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse Férhandsbesked
Situationsplan

Skickas till
Soékande
Berdrda sakagare
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BLN § 38 BYGG.2018.260

Bygglov for tillbyggnad av kontorsbyggnad - ombyggnad till lagenheter pa
fastigheten VIDAR 1

Arendet utgdr p& den sékandes begiran.
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BLN § 39 BYGG.2018.1206

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten GNISTAN 12
Beslut

Bygglovsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten
GNISTAN 12 enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Bygglovsnamnden beviljar marklov for schaktning och stodmur pa fastigheten Gnistan 12 enligt 9
kapitlet 35 § plan- och bygglagen (PBL).

Startbesked och tekniskt samrad kravs innan du far borja bygga.
Kontrollansvarig ar Rolf Andersson.
Utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet ar 54 126 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage. Atgarden omfattar 173m?
byggnadsarea. Fasadbekladnad av tra i vit kulor och takbekladnad av tegelroda betongpannor.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 680.

Atgarden omfattar dven marklov avseende schaktning och stédmur i tomtgrans.
Yttranden

Berdrda grannar har beretts méjlighet att yttra sig.

Yttrande har inkommit fran fastighetsagare pa fastigheten Gnistan 13 och bostadsrattsféreningen
Gnistan.

Synpunkterna galler foljande:

e Tillaten totalh6jd dverskrider 8 meter.
Skorstenen som medférde att totalhéjden 6verskred 8 meter har reviderats. Nuvarande
forslag foljer bestimmelsen gdllande 8 meter i totalhdjd.

e  Marken pa Gnistan 12 borde placeras pa samma markhdjd som Gnistan 13.
- Marken dr anpassad efter befintlig bebyggelse i omradet och féljer tidigare
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enbostadshus Iingsmed Insatsvidgen. Markhdjden pa Gnistan 13 dr anpassad till
Gnistvdgen. Da Gnistvdgen har en Idgre markniva én Insatsvégen skapar det olika
forutsdttningar. Att séinka marken pd Gnistan 12 medfér problem med anslutningen till
tomterna i norr och viister.

e  Garagets placering ar for ndra tomtgransen.
- Garagets placering féljer avstandsbestimmelsen i detaljplanen om minst 1 meter frdn
tomtgréns.

e  Synpunkter pa hur stoédmuren ska utforas, rasande jordmassor och skymd utsikt.
- Av handlingarna framgar hur stédmuren ska utformas gdéllande héjd och Iéngd. Behovet
av en mur dr delvis for att jordmassor inte ska rasa ner pad intilliggande fastighet.
Férutsdttningarna dr, som tidigare beskrivits, olika for de bdda fastigheterna. En stédmur
for att ta upp jordmassor bedéms inte som ndgon oldgenhet.
Muren ska anlédggas och utféras fackmdssigt, liksom hanteringen av dagvatten, det
kommer att féljas upp i det tekniska samradet infor startbesked.

Skal till beslut

Atgarden 6verensstimmer med detaljplanen och innebir ingen betydande oligenhet for
omgivningen.

Bygglovsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Bygglovsnamnden gor den samlade bedémningen att atgarden ar foérenlig med 9 kap. 30 och 35
§§ PBL.

Information
Innan du bérjar bygga

Du far inte borja bygga innan du har fatt ett startbesked. Om du boérjar innan du har fatt ett
startbesked kommer du att fa betala en byggsanktionsavgift.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingarna ska inlamnas senast 1 vecka innan moétet.
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Exempel pa handlingar som ska inlamnas:

Ar du osédker vilka handlingar som krévs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller

Forslag till kontrollplan
Konstruktionsritningar
Ventilationsriningar
Brandskydd

Vatten och avloppsritningar

Energibalansberakning

ansvarig handlaggare pa bygglovenheten.

Lovets giltighetstid

Sida

29

Du maste paborja din byggnation inom 2 ar, lovet galler sedan i 5 ar fran den dag som beslutet
vunnit laga kraft.

Ditt bygglov ar overklagningsbart fram till det har vunnit laga kraft, ca 4 veckor efter besluts
datum.

Slutbesked

Du far inte borja anvanda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av
bygglovsnamnden. Om du bérjar anvanda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer

du att fa betala en byggsanktionsavgift.

Bakgrund

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Ansdkan

A-ritning fasader, plan o sektion garage. H3
Rev. A-ritning sektion. H5 B

Rev B. Markritning markplanering

Rev. A-ritning planer, sektioner. H1 A

Rev. A-ritning fasader. H2 A

Rev. A-ritning fasader, marklinjer. H4 C
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Rev B. Situationsplan

Skickas till
Soékande
Berdrda sakagare
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BLN § 40 ADM.2019.3

Anmadlan av delegationsbeslut till byggnadsnamnden

Beslut

Bygglosnamnden godkanner redovisning av delegationsbeslut.

Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.

Trafikhandlaggare har fattat beslut pa delegation i redovisade arenden.
Lantmaterimyndighetens verksamhet har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Handlingar

Lantmateriforrattningar 20190117-20190213
Delegationsbeslut handlaggare bygglovenheten 20190118-0215
Delegatonsbeslut handlaggare trafikenheten 20190118-0215
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