SKOVDE KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

BYGGLOVSNAMNDEN 2019-03-28

Innehallsforteckning

BLN §41
BLN §42
BLN §43

BLN §44
BLN §45

BLN §46

BLN §47
BLN §48
BLN §49
BLN §50

BLN §51
BLN §52
BLN §53
BLN §54

BLN §55
BLN §56

BLN §57
7BLN §58

Motets 6ppnande

Information fran sektor samhallsbyggnad

Arkiv ansvarig och arkivredogorare for bygglovsnamnden 2019-
2022

Bygglovsnamndens dokumenthanteringsplan

Begaran om verkstallighet av dom fran lansstyrelsen 2018-09-13,
403-17127-2018

Begaran om verkstallighet av tidigare inlamnad anmalan
BYGG.2013.54

Bygglov for uppforande av bullerplank

Tillsyn - inredning av ytterligare lagenheter

Rivningslov for rivning av industribyggnad

Tillsyn anmalan om olovligt uppférd komplementbyggnad-
vedskjul

Bygglov for andring av flerbostadshus - nybyggnad av garage samt
rivningslov for befintliga garagebyggnader

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - garage
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Bygglov for andrad anvandning av hantverkslokal till
enbostadshus

Forhandsbesked for nybyggnad av gruppbostad

Bygglov for andring av fritidshus - nybyggnad av
komplementbyggnad

Anmadlan av delegationsbeslut till byggnadsnamnden

Oversyn av kommunens styrdokument rérande uppréatthallande
av framkomlighet i det kommunala vagnatet

Sida

W

9-11
12 -26
27 -28
29-30

31-32
33-34
35-37
38-39

40 - 44
45

46
47 - 48

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2019-03-28 2
Plats och id Alleberg, Regionens Hus 2019-03-28 kl. 13:00 — 16:00
Deltagande Beslutande Ersittare
Anders G Johansson (M) ordf. Gunilla Knutsson Léfvenborg (M)
Kayda Lazar (S) v.ordf. Nils Carlsson (L)
Mathias Hjartqvist (S) Tony Abi Khalil (KD)
Andreas Svensson (C) Erkki Salmisaari (S)
John Khalaf (M) Mats Kristiansson (V)

Ovriga deltagande

Caroline Hagstrom, samhallsbyggnadschef
Claes Clausen, stadsarkitekt

Utses att justera

Sekreterare Paragrafer 41 _ 58

Ordférande

Justerande

Kayda Lazar

ANSLAG/BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

orean Bygglovsndmnden

Sammantrédesdatum 2019_03_28
Datum fr 2019-04-03 arcigs nectagande 2019-04-24

anslags uppsattande

Forvaringsplats

6 protokollet Sektor samhallsbyggnad
Underskrift

Inger Carlsson

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 41 ADM.2019.57

Motets 6ppnande

- Mo6tesoppnande

- Upprop/narvarokontroll

- Val av justerare

- Faststdllande av féredragningslista
- Anmalan jav

- Anmalan av oOvriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 42 ADM.2019.1

Information fran sektor samhillsbyggnad

Inbjudan till studieresa

Resan gar fran: Stadshuset stora entré
Datum for avresa: 28 mars

Klockslag for avresa: 9:30

Resan gar bland annat till Norra Bergvagen, Frostaliden, Aspd, Nolhaga vagen, Tradgardsstaden,
Ekedal

Lunch kI 12:00 Riviera

12:45 Promenad till Regionens Hus - Rum Alleberg
Namndsmote ki 13:00

Valkomna!

Information

Bygglov for utvandig andring av enbostadshus - solcellspannor, Stegbilen 6, har dragit tillbaka
ans6kan om bygglov for solceller.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 43 ADM.2019.68

Arkiv ansvarig och arkivredogorare for bygglovsnamnden 2019-2022
Beslut

Bygglovsnamnden beslutar att utse sektorschef Caroline Hagstrom till arkivansvarig och
verksamhetsutvecklare, Susanne Johansson till arkivredogdrare for bygglovsnamnden.

Bakgrund

Varje myndighet ansvarar for att dess arkiv vardas enligt arkivlagen. | och med att Skévde
kommun har andrat organisation och bytt namn fran byggnadsnamnd till bygglovsndmnd behovs
ett nytt beslut fattas om arkivansvarig och arkivredogérare for bygglovsnamnden.

Hos varje myndighet skall det finnas en arkivansvarig samt en eller flera arkivredogorare som
utfor arkivuppgifterna hos myndigheten.

Den arkivansvarige bevakar arkivfragorna inom hela sektor samhallsbyggnad och informerar
bygglovsndmnden och berdrd personal om bestammelser och rutiner inom arkivomradet.
Arkivredogorare ar bygglovsndmndens kontaktperson i arkivfragor.

Handlingar

Tjansteskrivelse BN
Beslut KF § 155/18, Arkivreglemente for Skévde kommun

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 44 ADM.2019.4

Bygglovsnamndens dokumenthanteringsplan
Beslut

Bygglovsnamnden beslutar att godkdanna upprattad arkivbeskrivning och
dokumenthanteringsplanen.

Bakgrund

Dokumenthanteringsplanen anger hur dokument ska arkiveras och gallras. Gallring och
bevarande sker utifran arkivlagen, arkivférordningen och plan och bygglagen.

Handlingar

Tjansteskrivelse BN
Dokumenthanteringsplan Bygglovsnamnden
Arkivbeskrivning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 45 ADM.2019.82

Begdran om verkstéllighet av dom fran lansstyrelsen 2018-09-13, 403-17127-2018
pa fastigheten HORN 10:11

Beslut

Bygglovsnamnden beslutar att avvisa begdaran om verkstallighet enligt 12 § férvaltningslagen, att
avgora arendet rorande olovligt uppford byggnad pa fastigheten Horn 10:11.

Sammanfattning

Enligt beslut fran Lansstyrelsen 2019-03-11, 403-8032-2019 sa utgor fastighetsagaren pa Horn
4:16 inte partiarendet.

Bakgrund

Fastighetsdgaren pa Horn 4:16 har anmalt en hundkoja pa fastigheten Horn 10:11, att vara en
lovpliktig atgard. Byggnadsnamnden beslutade 2018-04-04 att hundkojan inte utgjorde en
lovpliktig byggnad (BYGG 2017.1001).

Lansstyrelsen beslutade 2018-09-13, 403-17127-2018, att byggnadsverket var en byggnad och
aterforvisade fragan till byggnadsnamnden att utreda om det finns skal att ingripa mot
byggnaden. Beslutet vann laga kraft 2019-01-28. Bygglovenheten fick kinnedom om att beslutet
stod fast 2019-03-19.

Bygglovsnamnden har fatt ett beslut angaende verkstéllighet i ett annat arende. ADM 2018.311. |
det drendet beslutade lansstyrelsen 2019-03-11, 403-8032-2019 att den som initierat ett
tillsynsarende inte ar enskild part i den mening som avses i 12§ Forvaltningslagen.

| lansstyrelsens beslut framgar att med part avses sékanden, den som 6verklagar ett
forvaltningsbeslut (t.ex. en sokande som fatt avslag pa sin ansokan, eller nagon som drabbats av
ett ingripande) eller annan part. Annan part inbegriper den som innehar rollen som forklarande
part (t.ex ar foremal for ett tillsynsarende).

Motivering av beslut

Mot bakgrund av beslut fran lansstyrelsen som fortydligar vem som kan anses vara part i ett
drende och saledes kan begara verkstallighet i ett drende enligt 12§ Forvaltningslagen, bedoms
inte fastighetsagaren pa Horn 4:16 vara enskild part i det aktuella arendet.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse BN

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 46 ADM.2018.308

Begdran om verkstéllighet av tidigare inlamnad anmadlan BYGG.2013.54 pa
fastigheten HORN 10:11

Beslut

Bygglovsnamnden beslutar att avvisa begdaran om verkstallighet enligt 12 § forvaltningslagen; att
avgora arendet rorande olovligt byggnadsarbete pa fastigheten Horn 10:11.

Sammanfattning

Enligt beslut fran Lansstyrelsen 2019-03-11, 403-8032-2019 sa utgor fastighetsagaren pa Horn
4:16 inte part i arendet.

Bakgrund

Fastighetsdgaren pa Horn 4:16 har anmalt att byggnadsarbete pagatt utan startbesked pa
fastigheten Horn 10:11. Byggnadsnamnden fattade beslut om bygglov 2013-05-23 som senare
upphavdes for att den 19 december 2013 aterigen fatta ett beslut om bygglov. Atgarden erhéll
startbesked 2014-10-15. Tillsynen omfattar vilka atgarder som vidtagits under varen sommaren
2014.

Bygglovenheten har fatt ett beslut angaende verkstallighet i ett annat arende. ADM 2018.311. |
det drendet beslutade lansstyrelsen 2019-03-11, 403-8032-2019 att den som initierat ett
tillsynsarende inte ar enskild part i den mening som avses i 12§ Forvaltningslagen.

| lansstyrelsens beslut framgar att med part avses sékanden, den som 6verklagar ett
forvaltningsbeslut (t.ex sokande som fatt avslag pa sin ansokan, eller nagon som drabbats av ett
ingripande) eller annan part. Annan part inbegriper den som innehar rollen som forklarande part
(t.ex ar foremal for ett tillsynsarende).

Motivering av beslut

Mot bakgrund av beslut fran lansstyrelsen som fortydligar vem som kan anses vara part i ett
arende och saledes kan begara verkstéllighet i ett arende enligt 12§ Forvaltningslagen, bedéms
inte fastighetsagaren pa Horn 4:16 vara enskild part i det aktuella arendet.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse BN

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 47 BYGG.2018.478

Bygglov for uppforande av bullerplank pa fastigheten SKOVDE 5:388
Beslut

Bygglovsndmnden beviljar bygglov fér uppférande av bullerplank pa fastigheten SKOVDE 5:388
med stod av 9 kap 31 a § plan- och bygglagen.

Namnden beviljar dven startbesked for atgarden.
Kontrollplan, daterad 2018-07-09 faststalls.
Kontrollansvarig kravs inte i detta arende.
Tekniskt samrad behdvs inte i detta arende.
Utstakning kravs inte i detta drende.

Avgiften for bygglov och startbesked ar 5 134 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund

En ansdkan om uppforande av bullerplank pa fastigheten Skovde 5:388 har inkommit till
byggnadsnamnden.

Fastigheten ar placerad utanfor detaljplanerat omrade, men inom sammanhallen bebyggelse.

Ansokan avser ett plank med en totalhdjd pa 1,3 m utmed fastighetsgrans i séder mot
Hasslumsvagen. Enligt sokande ska planket folja lutningen pa GC vag och 6verkant plank vara
1,3m dver GC vag.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostader sa star det att féljande nivaer inte bor 6verskridas
"60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden".

Enligt bullerutredning Skovde - Skultorp ar fastigheten bullerutsatt och i samband med att
bygglov beviljades 2011 inkom Miljé och halsokontoret med yttrande om att man maste klara
buller kraven inomhus och utomhus vid uteplats. Da gjordes en berdkning av vagtrafikbuller som
kom fram till att davarande riktvarden uppfylldes med ett 1,1m hogt plank, vilket skulle ge 53dBA
och 74dBA, vilket &r nagot hogre an dagens varde, vilket kan ge stod for ett hogre plank an 1,1m.
Plank som beviljades i bygglov 2011 uppfordes aldrig.

Utifran inmatta hojder pa gang och cykelvag (GC vag) sa blir plushojden pa 6verkant plank +135,9
-136,2 med en hojd pa planket 1,3 m Over niva pa GC vag. Detta ar i princip motsvarande + hojd

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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som beviljades i bygglovet 2008.
Yttranden
Berdrda grannar har beretts maojlighet att yttra sig.

| ursprungligt forslag var planket 1,8m hogt och synpunkter pa detta forslag inkom fran
fastighetsdgare Skévde 5:163 dar de anser att vyn fran deras vardagsrum skulle férsamras
dramatiskt. De vill darfor att planket inte utfors sa langt utan stannar sa att vyn ut fran
vardagsrummet inte forsamras.

Sokande har efter detta justerat sitt forslag och andrat hojden pa planket till 1,3m . Grannar har
beretts maojlighet att yttra sig pa det nya forslaget. Inga synpunkter har inkommit.

Bygglovsnamnden anser att det finns ett behov att ett bullerplank och detta var en av
forutsattningarna for att kunna bebygga fastigheten da bygglov beviljades 2008 och anser inte
att uppférande av ett plank 1,3m hogt innebar en sadan betydande oldgenhet som avses i 2 kap
6 § PBL.

Skal till beslut

Bygglovsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Startbesked

Foljande handlingar ska lamnas in till bygglovsenheten som underlag for slutbesked:
Verifierad och bestyrkt kontrollplan.

Information

Lovet ska pabdrjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Atgarden far paborjas tidigast 4 veckor efter att beslutet har kungjorts i post- och inrikes
tidningar. Http://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Atgarden bor inte paborjas innan lovet har vunnit laga kraft. Berdknat laga kraft datum &r fyra
veckor efter beslutsdatum.

Startbesked for lovpliktiga atgarder upphor att galla den dag da beslutet om lov upphoér att galla.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
Situationsplan rev

Rev. K-ritning sektion

[llustration

Kontrollplan

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 48 BYGG.2018.950

Tillsyn - inredning av ytterligare ligenheter pa fastigheten NARLUNDA 4:33
Beslut

Bygglovsnamnden beslutar med stod av 11 kap 20 och 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
forelaggs Hilldex AB, 556677-0888, agare till fastigheten Narlunda 4:33

att senast inom 2 manader fran det att beslutet vunnit laga kraft, vid ett vite om 100 000
(etthundratusen) kronor vidta rattelse géllande de lagenheter som har inretts utan vare sig
bygglov eller startbesked i gardsbyggnad. Hilldex AB forpliktas vidare att darefter utge samma
belopp for varje period om 3 manader raknat fran och med ovan angivna tidpunkt som rattelse
inte har skett.

Med rattelse menas foljande:

° Gardsbyggnad far inte anvandas som stadigvarande bostad. De tva
lagenheter som har inretts i garsbyggnad ska tas bort och byggnad ska
aterstallas sa att anvandningen aterigen ar uthus/garage.

° Skarmtak som ar byggt pa vastra sidan om gardsbyggnad ska rivas.

att senast inom 2 manader fran det att beslutet vunnit laga kraft, vid ett vite om 100 000
(etthundratusen) kronor vidta rattelse gallande de lagenheter som har inretts utan bygglov eller
startbesked i huvudbyggnaden. Hilldex AB forpliktas vidare att darefter utge samma belopp for
varje period om 3 manader raknat fran och med ovan angivna tidpunkt som réattelse inte har
skett.

Med rattelse menas féljande:
° Lagenheten pa bottenvaning med ingang fran den norddstra entrén,

med adress Stationsvagen 3b, ska avvecklas och denna del av byggnad
ska aterigen tillhora butik.

. Lagenhet pa bottenvaning med ingang fran den nordvastra entrén, med
adress Stationsvagen 3a, ska aterstéllas sa att det inte &r en separat
lagenhet utan en del av lagenheten pa ovanvaningen.

° Lagenheter pa 6vre plan ska aterstallas sa att det blir en lagenhet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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° Efter att rattelse har skett ska det enbart finnas en lagenhet samt butik i
huvudbyggnad.
Bakgrund

Anmalan om att lagenheter har inretts utan bygglov och startbesked i byggnaderna pa
fastigheten Narlunda 4:33 har inkommit till Byggnadsnamnden. Vid tillsynsbesok 2018-11-20
konstaterades att det fanns totalt 6 stycken lagenheter i de tva byggnaderna pa fastigheten. |
huvudbyggnad ar det inrett 4 stycken lagenheter, tva pa entréplan och tva pa ovre plan. |
gardsbyggnad ar det inrett tva stycken lagenheter. | samband med detta har det dven skett
utvandiga fasadandringar pa huvudbyggnad i form av att fonster satts igen samt att skarmtak har
uppforts i anslutning till entréer till gardsbyggnad.

Fastigheten Narlunda 4:33 omfattas av detaljplan Gotlunda 570 som vann laga kraft 1970.

Enligt detaljplanen ar fastigheten avsedd for bostadsdandamal och dar sa provas lampligt
handelsandamal. Endast en huvudbyggnad samt erforderliga gardsbyggnader far uppforas.
Huvudbyggnad far inte uppta stoérre areal 4n 150 m? samt uthus och andra gardsbyggnader ej
stdrre areal 3n 40m?2. Enligt detaljplan &r gardsbyggnad redovisad som uthus.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 2 § punkt 3b kradvs det bygglov om det i byggnad inreds nagon
ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri.

Nagon ansdkan om att inreda ytterligare bostad i huvudbyggnad eller gardsbyggnad har inte
inlamnats till byggnadsnamnden i Skévde kommun.

Forutsattningar for rattelseforelaggande:

Enligt plan- och bygglagen 11 kap 20 § far byggnadsnamnden, om det pa en fastighet eller i fraga
om ett byggnadsverk har vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stod av lagen, foreldgga den som ager fastigheten eller byggnadsverket
att vidta rattelse inom en viss tid.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 2 § punkt 3b kravs det bygglov om det i en byggnad inreds
nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri.

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett forelaggande om det har forflutit mer an tio ar fran
Overtradelsen.

Byggnadsnamnden har i sin utredning konstaterat att atgarden har utférts mellan 2016 och 2018.
Utredning

Fastigheten saldes pa en exekutiv auktion till nuvarande fastighetsdgare Hilldex AB ar 2016 och
byggnadsnamnden har tagit del av vardering och beskrivning som upprattades 2016-02-09 i
samband med forsaljningen. Enligt denna sa framgar det att huvudbyggnad da innefattade
pannrum, tvatt och forrad i kallarvaning, hall, sovrum, wc, dusch och butikslokal pa bottenvaning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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och hall, kék, allrum, vardagsrum, 3 sovrum och bad en trappa upp. Pa fastigheten finns det
ocksa enligt denna ett garage/uthus inrymmande garage och forrad.

Byggnadsnamnden har kontaktat varderingsmannen for att stamma av de uppgifter som ar
angivna i varderingen och fick kompletterande information om att hall sovrum, wc och dusch
som ar uppraknade pa bottenplan horde till lagenheten pa dvre plan.

Byggnadsnamnden har dven haft kontakt med en av hyresgasterna tillika en av de som anmalt
atgarden. Denna hyresgast har enligt uppgift bott i lagenheten i huvudbyggnad, men flyttade
2016. Enligt denne sa var det da endast en lagenhet pa 6vre plan pa huvudbyggnad med
tillhérande hall sovrum wc, dusch pa entréplan. Detta samstammer med de uppgifter som ar
angivna i varderingen fran 2016 samt samtal med varderingsman..

Angaende gardsbyggnad sa uppger samma hyresgast att gardsbyggnaden 2016 var inredd med
en garagedel och en forradsdel i sodra delen samt forrad/honshus mm i den norra delen. Pa Gvre
plan fanns det nagra vindsrum, men det var da ingen ldagenhet som nagon bodde i.

Aven detta samstimmer med de uppgifter som ar angivna i varderingen fran 2016.

Utifran ritning fran 1947, varderingen och beskrivning infor den exekutiva auktionen 2016,
kontakt med varderingsman samt kontakt med hyresgast sa anser byggnadsnamnden att det
med sakerhet gar att sdga att det har inretts tva lagenheter i uthus/garagebyggnad och
ytterligare 3 lagenheter i huvudbyggnad efter fastighetsforsaljning 2016. Detta styrks dven av att
ans6kan om registrering av lagenheter har inlamnats till kart och matenheten i augusti 2018.

Darmed anses det klarlagt att det inte forflutit mer an 10 ar sedan 6vertradelsen.
Bygglovsnimndens bedomning av hur huvudbyggnad sag ut innan forsaljning 2016.

Byggnadsnamnden har utifran ritning fran 1947, varderingen och beskrivning infor den exekutiva
auktionen 2016, kontakt med varderingsman och kontakt med hyresgast gjort en bedémning av
hur huvudbyggnaden sag ut vid forsaljning 2016.

Bottenplan:

Bottenplan innehdll 2 sovrum, hall, dusch, wc samt butiksdel. Nagon fristdende lagenhet fanns
inte pa entréplanet. De bostadsutrymmen som anges, sovrum, hall, dusch och wc var en del av
ldgenheten pa vaning 1 trappa. Entrédorr till lagenhet var placerad pa bottenplan. Ett av
sovrummen samt dusch och vagg mot butik ar inte med pa ritning fran 1947. Detta kan vara
nagot som utforts efter 1947 alternativt att mindre andringar skedde fran ritning i samband med
ombyggnationen. Via ldgenheten skedde dven atkomst till kdllaren. Fran hall pa bottenplan fanns
en dorr in till butiksdel. Se bild 1 och 2 nedan.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KONTOR
4

]
PLAN AV BOTTENVAN

Bild 1. Planlésning bottenplan enligt ritning ombyggnad frén 1947.

vF

50V

BUTIKSLOKALER
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Bild 2. Planlésning bottenplan vid férsdljning 2016 enligt Byggnadsnémndens bedémning.
Réda markeringar avser viggar som utférts efter 1947 alternativt att mindre dndringar skedde fran
ritning i samband med ombyggnationen
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Vaning 1 trappa:

Pa det ovre planet fanns det en lagenhet innehallande hall, kék, allrum, badrum, 3 sovrum och
ett vardagsrum, De bostadsutrymmen som fanns pa bottenplan, sovrum, hall, dusch och wc var
en del av denna ldgenhet. Placering av kok pa 6vre plan 6verensstammer inte med placering av
kok pa ritning fran 1947. Detta kan vara ndgot som utforts efter 1947 alternativt att mindre
andringar skedde fran ritning i samband med ombyggnationen. Se bild 3 och bild 4 nedan
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Bild 3. Planlésning évre plan enligt ritning ombyggnad fran 1947.
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Bild 24. Planlésning évre plan vid férséljining 2016 enligt Byggnadsnémndens bedémning.
Réda markeringar avser kéksdel som flyttas och vigg som tagits bort efter 1947 alternativt att mindre
dndringar skedde fran ritning i samband med ombyggnationen
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Bygglovsnamndens bedomning av hur gardsbyggnad sag ut innan forsaljning 2016.

Byggnadsnamnden har utifran varderingen och beskrivning infor den exekutiva auktionen 2016,
kontakt med varderingsman och kontakt med hyresgast bedémt hur gardsbyggnaden sag ut vid
forsaljning 2016.

Gardsbyggnad inneholl garage och forradsdelar och var ett komplement till huvudbyggnaden. Att
det kan ha funnits rum pa ovanplan ar inte osannolikt med tanke pa byggnadens utseende,
vindsrummen bedéms vara komplement till Iagenheten/butiken.

Enligt foton fran varderingen fanns det bara en dorr pa langsidan mot vaster, vilket innebar att
dérren till Iigenheten p& bottenplan har tillkommit efter 2016. Aven skirmtak éver dérrar har
tillkommit efter 2016.

Forutsattningar for lovforelaggande:

Om en atgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska
byggnadsnamnden i ett foreldaggande ge fastighetens eller byggnadsverkets agare tillfille att
inom en viss tid ansdka om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for atgarden, plan- och
bygglagen 11 kap 17 §.

Enligt detaljplanen &r fastigheten avsedd for bostadsandamal och dér sa provas lampligt
handelsandamal. Endast en huvudbyggnad samt erforderliga gardsbyggnader far uppforas.
Huvudbyggnad far inte uppta stoérre areal 4n 150 m? samt uthus och andra gardsbyggnader ej
stdrre areal 3n 40m?2. Utifran handbok "Beteckningar pa plankartor av Byggnadsstyrelsen 1949"
som ger vagledning vid tolkning av dldre planer sa omnamns gardsbyggnader i samma mening
som uthus garage. Enligt detaljplanekartan ar gardsbyggnad redovisad som uthus.

Att inreda bostader i gardsbyggnaden anses diarmed inte folja detaljplanens bestammelse om en
huvudbyggnad och en gardsbyggnad. Om det inreds bostad i gardsbyggnad/uthus anser
bygglovsnamnden att det inte langre ar att betrakta som en gardsbyggnad/uthus utan att det da
ar att betrakta som ytterligare en huvudbyggnad. Darmed anses det inte sannolikt att bygglov
kan ges for inredande av nagon ytterligare bostad i aktuell byggnad. Gardsbyggnaden ar dven
idag redan stérre 4n de maximala 40 m?som detaljplanen medger.

Bestammelse angdende antal lagenheter i huvudbyggnad ar inte reglerat i detaljplanen. Darmed
finns det planfoérutsattningar for att inreda ytterligare bostader i huvudbyggnad. De ska
naturligtvis uppfylla de krav som stalls pa utformning och tekniska egenskapskrav i PBL kap 8,
vilket byggnadsnamnden inte anser att de géor med nuvarande utformning, bland annat uppfylls
inte kraven pa tillganglighet. Darmed anses det inte sannolikt att bygglov kan ges for atgarden
med nuvarande utformning
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Yttranden

Fastighetsdgare har beretts mojlighet att inkomma med en forklaring. Skrivelse har inkommit
2018-12-21 samt en kompletterande skrivelse 2019-01-02 fran foretradare fastighetsagare dar
de inte delar samhallsbyggnadskontorets uppfattning.

Skrivelserna har nedan forsokts sammanstallas i olika punkter med bemétande fran
byggnadsnamnden. For att se skrivelserna i sin helhet se separata bilagor.

| skrivelse fran kommunen daterat 2018-11-20 har byggnadsndmnden hévdat att Hilldex AB har
utan bygglov inrett 6 ldgenheter pd fastigheten Ndrlunda 4:33. Hilldex AB delar inte
samhdllsbyggskontorets uppfattning.

Svar:l skrivelsen "maéjlighet att inkomma med forklaring" framgar att tjanstepersoner fran
byggnadsnamnden konstaterat att det finns totalt 6 stycken lagenheter férdelade pa de tva
byggnaderna pa fastigheten och att det utifran de handlingar byggnadsnamnden har tillgang till
enbart ar redovisad en lagenhet pa det 6vre planet pa huvudbyggnaden.

Enligt byggnadskontoret dr den senaste drende “med avseende pda bygglov” fran dr 1947. | det
drendet finns bara en ritning bendmnt ” Ritning till ombyggnad”.

Vi vet inte vad kommunen menar med formuleringen “med avseende pa bygglov”. Antingen finns
det bygglovshandlingar eller det inte finns. Formuleringen dr oklar.

Svar:

Det som menas med avseende pa bygglov ar att det dven finns andra drenden registrerade pa
fastigheten i Sektor samhallsbyggnads darendehanteringssystem gallande OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) och lagenhetsregistrering.

Ritningsunderlaget felaktigt och missvisande. Vi konstaterar bland annat att underlaget inte har
ndgot arkiveringsdatum med stdmpel av byggnadskontoret. Inte heller hénvisar den till nGgon
form av bygglovansékan eller bygganmédilan.

Ett exempel pa att ritningsunderlagen fran olika kéllor visar uppgifter som inte dr samstémmiga.
Den ”beskrivning och vérdering” som kronofogden gjorde i 2018-02-19 och ritningen som erhdllits
frdn kommunen: Det skulle pd bottenvaningen finnas: Hall, sovrum, Wc, dusch férutom
butikslokalen. Var finns de pa ritningen? Duschen dr sa gammal att det var sdkert ddr sedan
huset byggdes 1930.

Svar:

Att mindre dndringar kan ha skett efter 1947 ar inte osannolikt, men faktum kvarstar att det inte
vare pa ritning fran 1947 eller varderingen/beskrivning fran ar 2016 framgar att det skulle vara
inrett mer an en lagenhet i huvudbyggnad.

Hilldex AB finner ritningsunderlaget som ett férslag till ombyggnad som inte genomférdes eller
utférdes pd ett annat sdtt. Vi betraktar inte ritningsunderlaget som en séker grund fér
bedémning.
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Vi ér frégande om det finns ndgot bygglov som gadr att félja upp i arkiven? Kan byggnadskontoret
ha gett ett bygglov som inte dr arkiverat 1947?

Svar:

Enligt ritning fran 1947 sa framgar det vilka delar som tillkom med stod av skrafferingen pa ritningen.
Byggnaden finns dven omnamnd i kulturmiljéprogram for Skévde kommun som upprattades 2011.
Dar gar det bland annat att ldsa att det pa fastigheten Narlunda 4:33 finns ett "Bostadshus med
affarslokal i bottenvaningen, ursprungligen ett dldre hus som helt byggdes om i en tidstypisk
funkisstil 1947".

Darmed ar det svart att havda att ombyggnaden inte har blivit utférd.

Hilldex AB gér gdllande att det redan ursprungligen ha funnit 4 Iéigenheter plus en butik i
byggnad 1. Butiken och den vdnstra Idigenheten pd bottenplan hérde ihop.

Enligt ritningen finns ingen bostad pd nedersta vaningen. Men det fanns tvd bostdder. Den som
Iag pd hégra sida var kopplat till butiken och den till vinster hade 2 rum och dusch. Uppgiften
bekrdiftas i vérderingen som gjordes i februari 2016.

Svar:

| varderingen fran 2016 under rubriken objektet som helhet ar det beskrivet som " storre
fastighet med en bostadslagenhet pa dverplanet och delvis butikslokal i bottenplanet. De
bostadsdelar pa bottenplan som hall sovrum wc, dusch horde enligt varderingen ihop med
lagenheten pa ovre plan.

Byggnadsnamnden har kontaktat varderingsman for att stamma av de uppgifter som ar angivna i
varderingen och det bekraftar den bedémningen.

Byggnadsnamnden har dven haft kontakt med en av hyresgasterna som flyttade ut fran
lagenheten i huvudbyggnaden 2016. Enligt denne sa var det da endast en lagenhet pa ovre plan
pa huvudbyggnad med tillhorande hall sovrum wc, dusch pa entréplan. Detta samstammer med
de uppgifter som ar angivna i varderingen.

Hilldex AB menar att det pa évre plan fanns tva separata Idigenheter med var sin éppen spis. Det
dr sa uppenbart:

Det utrymmet som kallas kék hade inget kék men en éppen spis. Oppen spisen visar att det inte
var ndgot annat dn ett vardagsrum. Man kan férledas att tro att det stdr en elspis dér den 6ppna
spisen star i verkligheten

Markering H som utgér en lucka till vinden blev inte gjord.

Markering G dr en trappa till vinden. Matsalen i ritningen innehar i en trappa till vinden och
saknar logik.

Pé matsalens plats var ett kék som kommunicerade uppenbarligen med vardagsrummet som pd
ritningen kallas kék.
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Svar:

Bygglovsnamnden har haft kontakt med en av hyresgdsterna som enligt uppgift flyttade ut fran
lagenheten i huvudbyggnaden 2016 och det stammer att 2016 sa var koket placerat i den del
som pa ritning fran 1947 ar angivet som matsal, vagg mellan kok och matsal fanns inte. Det
stammer dven att lucka till vind i hall ej ar utford. Trappen till vinden var enligt uppgift fran
hyresgast i anslutning till skafferi. Att planlésningen delvis dr andrad fran ombyggnadsritningen
fran 1947 ar inte detsamma som att det var tva lagenheter inredda pa det 6vre planet ar 2016.

Avsaknad av ritning fér hus tva ér ndgot som kan funderas éver da det fanns en inredd ldgenhet
som var beboelig och férsérides av en kulvert och hade en dragen avioppsledning till det
kommunala avloppssystemet. Vi har dokumentation med bilder efter 6vertagandet och personer
som kan bekrdfta att huset brukats som bostad.

Overvdningen var utrustad med en fullgod ldgenhet om én inte i dagens standard. Varje rum
hade radiatorer och ett utbyggt virmesystem som férsérjdes genom kulverten fran
panncentralen i hus 1. Kéket var fungerande och toalett och badrum fanns.

Alltsa var ldgenheten ett fullgott boende.

Svar:

| varderingen fran 2016 ar uthus/garage beskrivet som storre uthus inrymmande garage och
forrad pa ca 75m2 byggnadsyta, tra med plattak. Det har inte framkommit vare sig i
vardering/beskrivning , samtal med varderingsman eller samtal med hyresgast att det skulle ha
varit en separat bostad i gardsbyggnaden. Att det har funnits rum pa ovre plan innebar inte att
det har varit en separat bostad utan det kan t.ex. ha varit ett komplement till huvudbyggnaden,
t.ex. Gastrum eller kontor.

Kommunicering och bemétande
Beslutsforslaget har kommunicerats till fastighetsagare Hilldex AB. Skrivelser har inkommit.

Skrivelserna har nedan forsdkts sammanstallas i olika punkter med bemotande fran
byggnadsnamnden. For att se skrivelserna i sin helhet se separata bilagor.

Sammanstallning av skrivelse fran Raynar Persson Advokatbyra AB inkommen
2019-03-25, med bemotande.

Beredd tillfdlle att inkomma med yttrande anféres féljande.

Byggnadsnédmnden har uppridittat ett forslag till beslut om rattelseféreléiggande
med vite och kommunicerat detta. Utgdngspunkten ndér det gdller byggnad 1 fér
rdttelseférslaget dr dels en ritning fran 1947 och dels ett virderingsutldtande
upprdéttat 2016 med beskrivning infér en exekutiv férsdljning pd auktion av
fastigheten. Betrdffande byggnad 2 finns det ingen utgdngspunkt i form av
handlingar.
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Byggnad 1 (butiksbyggnaden)

Vad gadller dessa utgdngspunkter sa har Hilldex AB begdrt att fa kopia av de
eventuella bygglovshandlingar som hér ihop med ritningen fran 1947.

Ndgra bygglovshandlingar har inte erhdllits pd grund av att det inte finns ndgra
sddana. Da byggnad 1 uppférdes redan 1930 innebdr det att ritningen fran
1947 innebar ett férslag till dndrad planlésning i byggnaden. Da
bygglovshandlingar saknas innebdr det ocksad att ritningen fran 1947 endast
blev ett férslag i enlighet med vilket det inte gjordes ndgon dndring. Fradgan ér
dad hur den ursprungliga planlésningen var och hur planlésningen har varit
ddrefter i forhdllande till hur det dr nu.

Svar:

Enligt ritning fran 1947 sa framgar det vilka delar som tillkom med stod av skrafferingen pa
ritningen. Byggnaden finns dven omnamnd i kulturmiljoprogram fér Skévde kommun som
upprattades 2011. Dar gar det bland annat att ldsa att det pa fastigheten Narlunda 4:33 finns ett
"Bostadshus med affarslokal i bottenvaningen, ursprungligen ett dldre hus som helt byggdes omi
en tidstypisk funkisstil 1947".

Darmed &r det svart att havda att ombyggnaden inte har blivit utford.

Bottenvdningen

Det kan inledningsvis konstateras att det i bottenvdaningen finns tre entréer
Bdde idag och enligt all annan tillgénglig information samt att detta dr
ostridigt. Fradgan blir ddrmed vad dessa entréer anvéndes till. Det dr vidare
klarlagt och ostridigt att entréen pd framsidan dr och var entréen till butiken.
Betrdffande de tva entréerna pd baksidan sd utgérs dessa av adressen
Stationsvéigen 3a ( pa bild 2 sid 4 i beslutsférslaget betecknad “entrédérr
ldgenhet”, vilket ér en av kommunen pahittad beteckning som inte finns ndgon
annanstans). Vidare dr det Stationsvdgen 3b (pa bild 2 sid 4 i beslutsférslaget
betecknad ”personalingang butik”, vilket dr en av kommunen péhittad
beteckning som inte finns ndgon annanstans).

Det kan ocksd konstateras att innanfér ytterdérren 3a finns det mindre
utrymme betecknat V.F och en trappa upp till ovanvdningen. Beteckningen V.f
betyder vaningsférdelare eller annorlunda uttryckt farstu. Farstun och trappan
upp till ovanvaningen har alltid varit ett trapphus. Ett trapphus med dérrar in till
ldgenheter.
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Svar:

Bygglovsnamndens bedémning ar att den entré med nuvarande adress
stationsvagen 3a var entrédorr till Iigenhet som bestod av bostadsutrymmen
pa det 6vre plan samt de bostadsutrymmen som fanns pa bottenplan.
Bygglovsnamndens beddémning ar att den entré med nuvarande adress
stationsvagen 3b var en personalingang till butikslokal. Detta styrks dels av
vardering, samtal med varderingsman samt med tidigare hyresgast.

Da det ar en bedomning utifran tillgangligt underlag har beteckningar angaende
detta pa bild 2 sid 4 pa har tagits bort for att undvika missforstand.

| réiittelsepreciseringen stdr det att Idgenheten till 3a skall Gterstdllas sa att den
utgor en del av ldgenheten pa ovanvdningen. Av bild 2 pd sidan 4 i
beslutsférslaget syns tydligt att det inte gdr att komma in fran farstun till
ldgenheten pd bottenplan eftersom det inte finns ndgon dérr. Ritningen i bild 2
dr saledes felaktig liksom réittelsepreciseringen.

Svar:

Det ar redovisat en 6ppning pa ritningen mellan hall och farstu. Daremot &r det
otydligt redovisat att det ar en 6ppning mellan hall och det ena av sovrummet,
vilket har justerats pa ritning sid 4.

Ndr Hilldex AB kiopte fastigheten pd auktionen fanns det och finns alltjgmt en
dérr pa bottenplanet mellan farstun och det utrymme som pa bild 2 dér
betecknat hall. Da trapphus och farstu pa 1930-talet var ett icke uppvérmt
utrymme som fungerade som luftsluss var det naturligt att man efter att ha
kommit in genom farstun kom in i en hall som var uppvidrmd. Som framgdr av
bild 2 fanns det tva dérrar till hallen. En till véiinster dédr man kom in till det
utrymme som i bild 2 betecknas som sovrum och en dérr till héger dér man kom
ut till den korridor som hér ihop med dérren till 3b. Till styrkande av
ovanstdende dberopas bifogad videofilm fran visningen fére auktionen.

Vad gadiller entrén 3b leder bdde idag och enligt bild 2 fram till en korridor som i
sin tur leder fram till butiken. Varken av bild 2 eller bild 1 framgdr vad de tva
rummen till héger anvéndes till men da de inte har betecknats som butikslokaler
dr det rimligt att anta att de ursprungligen utgjorde boenderum fér
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butiksinnehavaren. Dessa tvd rum var totalférstérda vid visningen och det gick

inte att se vad de anvdnts till.

Vad gdller ovanvdningen sG@ kommer man dven ddr upp till en varm hall. Frdn
denna finns det tva dérrar. En till vardera ldgenheten vilket det alltid har varit.

Svar:

| varderingen fran 2016 under rubriken objektet som helhet ar det beskrivet
som " storre fastighet med en bostadslagenhet pa dverplanet och delvis
butikslokal i bottenplanet.

Nagon videofilm har inte bifogats, denna har dock efterfragats . Ingen videofilm
har inlamnats.

Sammanstallning av skrivelse fran Jonathan Bessou, Hilldex AB 2019-03-25 med
bemdtande.

Jag skriver och representerar Hilldex AB i drendet som ni driver angdende Ndérlunda
4:33.

Jag har fatt till mig fran vdr advokat att bistG honom i yttrandet angdende er
bedémning av hur byggnaderna sag ut innan férsdljning 2016 utifran era kontakt med
en vdrderingsman och hyresgdst.

Svdrigheten har legat i att vi med vara bara ord haft pd oss att motbevisa en
vdrderingsbyrd och en av er pastadd tidigare hyresgdst. Vi har arbetat den ndrmsta
tiden tillsammans med vdr advokat for att punkt for punkt beskriva varfér
"hyresgdstens" och virderingsmannens pdstdenden. Nu under helgen kom det fram
tydlig dokumentation/bildmaterial frén hur méanga vésentliga delar av byggnaden sdg
ut den dag Hilldex AB satte sin forsta fot i Nérlunda 4:33. Dokumentation som nu
sdnts till var advokat.

Givet att dokumentationen kommit fram férst sa sent kan vi inte riktigt begdra av
honom att fd ett komplett och riittvisande betungande yttrande sa snart som idag. Det
gjorde det omdjligt fér honom att hinna skriva klart ett tillfredstdllande yttrande innan
den tid ni gav honom, 12.00.

Ni savdl som vi vill ha en drlig process med material som ger en sa réttvisande bild av
verkligheten som mdjligt. Vi vill dérfér ha mer tid.

Det bildmaterial som kommit fram visar pa stora punkter hur er utredning, med
bedémning, landar i totalt felaktiga slutsatser. Att framféra ett saGdant material till en
ndmnd vore varken ritt gentemot oss eller ndmnden.

Vi behéver mer tid av den enkla anledningen att det utéver det nytillkomna
bildmaterialet inte finns tillrdckligt med material om fastigheten 1974-2016 inom
armléngds avstand. Allra minst i era kommunarkiv. Och det ér fér er och var
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rdttssékerhet viktigt att drendet grundar sig pd fakta snarare dén diverse vittnesmdl fran
en pdstdadd hyresgdst och en vdrderingsman som beséker 10-tals fastigheter varje dag.
Den massiva tidspress vi haft pa oss i det hdr drendet anser inte vi riktigt ér skdligt till
de héga viteskostnaderna som finns i férslaget till beslut. Och vi hade fér var

rdttssdkerhets skull behévt mer tid. Framférallt fér att undvika Idnga och kostsamma
Réttegdngsprocesser.

Jag har fatt uppfattningen att drendet, och utredningen som ligger till grund innehdller
sd manga uppenbara felaktigheter att vi, om du inte vill bevilja mer tid, kommer s6ka
oss till ndgon som kan

Svar:
Bygglovenheten anser att skalig tid har getts for synpunkter.

Skal till beslut

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns
anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestammelse i plan- och bygglagen m.m.

Enligt 11 kap 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far byggnadsnamnden foreldagga dgaren
av en fastighet eller byggnadsverk att inom viss tid vidta rattelse. Bygglovsenheten bedémer det
skaligt att rattelse ska vara gjort inom 2 manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft.

Enligt 11 kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far férelaggandet férenas med vite.
Arendegang

2018-09-07
Byggnadsnamnden i Skévde far via Miljdsamverkan Ostra Skaraborg ta del av en anmélan
gallande att hus har reparerats under sommaren.

2018-10-18
Byggnadsnamnden far 2018-10-18 via telefon in en anmalan om att det pa fastigheten Narlunda
4:33 har inretts ytterligare lagenheter.

2018-10-23
Ett meddelande om tillsynsbesok skickades ut till fastighetsagaren.

2018-10-29

Foretradare for fastighetsagare Hilldex AB, Holger Andersson och Tino Bessou besokte
Byggnadsnamnden i Skévde stadshus dar de bekraftade att det ar 6 stycken lagenheter i tva
byggnader pa fastigheten, men havdade att det var tidigare dgare som utfort dessa.
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2018-11-16
Byggnadsnamnden far 2018-11-16 via telefon in ytterligare en anmalan om att det pa fastigheten
Narlunda 4:33 har inretts ytterligare lagenheter.

2018-11-20
Tillsynsbesok pa fastigheten Narlunda 4:33.

Tjanstepersoner fran Bygglovsenheten konstaterade att det totalt finns 6 stycken lagenheter
fordelat pa de tva byggnaderna pa fastigheten.

2018-11-29
Tjansteanteckningar fran tillsynsbesok samt maojlighet att inkomma med forklaring skickades till
fastighetsagare.

2018-12-13

Tillsynsbesok pa fastigheten Narlunda 4:33.

Tjanstepersoner fran Bygglovsenheten samt Riddningstjansten Ostra Skaraborg gjorde
tillsynsbesok for att se om byggnadsverket har brister som kan dventyra siakerheten for dem som
uppehaller sig i eller i ndrheten av byggnadsverket.

2018-12-19
Tjansteanteckningar fran tillsynsbesok 2018-12-13 skickades till fastighetsagare.

2018-12-20
Skrivelse gallande maojlighet att inkomma med forklaring inkom fran foretradare fastighetsagare.

2019-01-02
Kompletterande skrivelse inkom fran foretradare fastighetsagare.

2019-01-09
Kommunicering med varderingsman.

2019-01-11
Kommunicering med tidigare hyresgast.

2019-02-11
Beslutsforslag skickades ut till fastighetsagare

Beslutet kan éverklagas

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKﬁVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Bygglovsnamnden 2019-03-28 26

Bilagor

Tjansteskrivelse Rattelseforelaggande Gardsbyggnad och huvudbyggnad
Beskrivning och vardering fran den exekutiva auktionen

Tillsyn - Platsbesdk Narlunda 4:33

Tillsyn - Platsbesdk 2018-12-13

Ritning fran 1947

Skiss nuvarande planldsning entreplan Byggnad 2

Skiss nuvarande planldsning Huvudbyggnad, lagenhetsindelning
Skiss nuvarande planldsning 6vre plan Byggnad 2

Forklaring

Skrivelse fran Fastighetsdgare

Yttrande Raynar Persson Advokatbyra AB 2019-03-25

Yttrande Hilldex AB

Skrivelse fr Raynar Persson Advokatbyra AB 2019-03-26

Bilaga till skrivelse film fran huvudbyggnad

Bilaga till skrivelse Film fran roda huset

Skrivelse fr Hilldex AB Timo Bessou
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BLN § 49 BYGG.2019.295

Rivningslov for rivning av industribyggnad pa fastigheten PENTA 8
Beslut

Bygglovsnamnden beviljar rivningslov for rivning av industribyggnad pa fastigheten PENTA 8 med
stod av 9 kap 35 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig ar Mats Pettersson.

Startbesked och tekniskt samrad kravs i detta drende. For att erhalla startbesked kravs beslut
fran MSB angaende avveckling av skyddsrum.

Avgiften for rivningslovet ar 22 320 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for avgiften skickas separat.

Bakgrund

Volvo Powertrain AB har lamnat in en ansékan om rivningslov for rivning av drygt tva tredjedelar,
cirka 12000 m?, av byggnad B-hallen. Rivningen utférs for att ge plats at nya produktionslokaler.

Fastigheten omfattas av detaljplan ST60.

Fastigheten ar utpekad som vardefull industribyggnation i det kulturmiljoprogram som antagits
av byggnadsnamnden 2012-02-02 §16. Byggnaden har ett kulturhistorisk varde da den utgor del
av Skovdes och Volvo Powertrain AB:s industrihistoria. Omradet Skévdeverken ar upptaget i
kulturmiljdprogrammet.

Forsta delen av B-hallen byggdes 1950 och har sedan dess byggts till med stérre och mindre
tillbyggnader, ca atta ganger. Byggnaden har sagtandat tak.

Den norra delen av byggnaden mot John G Gronvalls plats, planeras att behallas.
Skal till beslut

Enligt 9 kap 35 § plan- och bygglagen ska marklov beviljas for en atgard som;

1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestammelser,

2. inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvandning for bebyggelse,

3. inte medfor oldgenheter for anvdandningen av sadana anlaggningar som angesi 13§ 1,

4. inte medfor storningar eller betydande olagenheter for omgivningen, och

5. uppfyller de krav som

a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9—12 §§, om lovet avser en atgard inom ett
omrade med detaljplan, eller

b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestammelser, om
lovet avser en atgard utanfor ett omrade med detaljplan.
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Information

Rivningen far inte paborjas forran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Om rivningen
paborjas innan startbesked lamnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Teknisk redovisning ska inlamnas till byggnadsndmnden
senast 1 vecka innan tekniskt samrad. Kallelse till ssammantrade for tekniskt samrad enligt senare
overenskommelse.

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar géller lovet i fem ar fran
den dag som beslutet vinner laga kraft.

Nar rivningen har utforts ska ha handlingar for slutbesked lamnas in for att slutbesked ska kunna
meddelats av byggnadsnamnden.

Atgarden far paborjas tidigast 4 veckor efter att beslutet har kungjorts i post- och inrikes
tidningar. https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Den del av byggnaden som rivs innehaller tre skyddsrum. Byggherren ska inhamta beslut fran
MSB angaende om skyddsrummen kan avvecklas helt eller behover ersattas med ny
skyddsrumsfunktion.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning sektioner

A-ritning plan

A-ritning fasader
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BLN § 51 BYGG.2019.37

Bygglov for andring av flerbostadshus - nybyggnad av garage samt rivningslov for
befintliga garagebyggnader pa fastigheten PLOMMONET 22

Beslut

Bygglovsnamnden beviljar bygglov for andring av flerbostadshus - nybyggnad av garage samt
rivningslov for befintliga garagebyggnader pa fastigheten PLOMMONET 22 med stéd av 9 kap 31c
§ plan- och bygglagen.

Avvikelse medges fran detaljplanens bestammelse om exploaterbar mark.
Atgarden bedéms inte strida mot planens syfte.

Kontrollansvarig ar Bertil Kvist.

Startbesked och tekniskt samrad kravs i detta drende.

| detta arende kravs ingen utstakning.

Avgiften for bygglovet ar 29 239 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund

Arendet omfattar ansékan om bygglov fér tva nya garagebyggnader, samt rivningslov fér
befintliga garage som star pa den plats dar de nya garagelangorna kommer att placeras.

Fastigheten omfattas av detaljplan ST45, genomforandetiden for planen har gatt ut.

Ansdkan avser bygglov med avvikelse fran detaljplanens bestammelse om mark som inte far
bebyggas.

Yttranden

Berorda grannar, hyresgaster och fastighetsdgare har beretts mojlighet att yttra sig och inga
synpunkter har inkommit till byggnadsnamnden.

Skal till beslut

Da genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov ges for en atgard som avviker
fran detaljplanen om atgarden ar forenligt detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller allmant intresse, enligt 9 kap 31c § PBL. | proposition 2013/14:126
framgar att garagebyggnader kan vara en sadan byggnad som tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov.
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Bygglovsnamnden har ocksa i denna bedomning tagit hansyn till att det redan idag star tva
garagebyggnader pa platsen, och att det dr nodvandigt for de boende att dessa ersatts av nya
garage for att garagen ska kunna anvandas pa ett andamalsenligt satt.

Byggnadsnamnden bedémer att féreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Information

Atgarden far inte pabérjas forrian byggnadsnamnden ldmnat ett startbesked. Om byggnationen
paborjas innan startbesked ldmnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Teknisk redovisning ska inlamnas till byggnadsnamnden
senast 1 vecka innan tekniskt samrad. Kallelse till ssammantrade for tekniskt samrad enligt senare
overenskommelse.

Lovet ska paborjas inom tva ar. Om atgarden har paborjats inom tva ar géller bygglovet i fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av byggnadsnamnden. Om
atgarden tas i bruk innan man erhallit slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Atgarden far paborjas tidigast 4 veckor efter att beslutet har kungjorts i post-och inrikestidningar
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning fasad. GB3-6388

A-ritning fasad. GB3-6392

A-ritning plan och sektion. GB3-6387
A-ritning plan och sektion. GB3-6391
Situationsplan

Fargsattning
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BLN § 52 BYGG.2019.210

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - garage pa fastigheten SKULTORP 4:27
Beslut

Bygglovsnamnden avslar ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - garage med stod
av plan- och bygglagen 9 kapitlet 30 § pa fastigheten SKULTORP 4:27

Avgiften for provningen ar 5 747 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansdkan omfattar nybyggnad av garage med en byggnadsarea pa 55m?2.
Fastigheten omfattas av detaljplan P 37.

Kulturmiljévérden

Fastigheten ar utpekad i det kulturmiljéprogram som antagits av kommunfullmaktige 2011.
Byggnadens kulturhistoriska varde galler framst bostadshuset som ar en bra bevarad villa i tidig
50-talskaraktar.

Kommunicering

Sokande har fatt mojlighet att bemota forslag till beslut.

Bygglovenheten har vid tidigare tillfallen forklarat vad som galler for fastigheten och att det finns
hinder mot att bevilja ett garage pa platsen.

Inkomna synpunkter i drendet féranleder inte nagon annan bedémning.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 30 § PBL ska bygglov ges om atgarden dverensstammer med detaljplanen. Inkommet
forslag beddéms inte dverensstimma med detaljplanen.

Enligt 9 kap 31 b § PBL far bygglov ges om atgarden avviker fran detaljplanen, om avvikelsen kan
ses som liten och ar forenlig med detaljplanens syfte. Namnden gér bedémningen att avvikelsen
inte kan ses som liten.

Namnden gor den sammanvagda beddmningen att atgarden inte kan beviljas da forslaget inte
overensstammer med detaljplanen och avvikelsen inte kan ses som liten.
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Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse avslag
Situationsplan
A-ritning fasader
A-ritning plan, sektion
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BLN § 53 BYGG.2019.111

Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten HAGGUM 1:14
Bygglovsnamnden lamnar positivt férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.

Som forhandsbesked enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen med nedan givna villkor.

Villkor
Forhandsbeskedet galler redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.
Nivaskillnader:

° Branta terrasseringar ska sa langt som mdijligt undvikas. Hojdskillnader tas istallet upp
genom mjuka slanter och genom att man later byggnadernas sockel vara synlig vid behov.

Byggnadsplacering och storlek:

e Byggnader ska placeras minst 2 meter fran fiberledningen i dster

e Bebyggelse ska placeras minst 5 meter fran vag

e Bostadsbyggnad bor placeras minst 10 meter fran statlig vag (vdg 2692) for att sdkerstalla
att byggnaden klarar de bullervarden som Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader stéller krav pa. Alternativt ska bullerberakning som visar att vardena i
forordningen uppfylls, presenteras i samband med ansdkan om bygglov.

e Till- och utfart bor anordnas fran den enskilda viagen i soder

e Bebyggelsen skall placeras sa att det ar moijligt att tillskapa en vdndzon pa tomten. Bilar
skall inte backa ut pa allman vag.

e Byggnaderna ska anpassas till omgivande bebyggelse. Fastigheten ligger inom ett omrade
som har identifierats som kulturhistoriskt vardefullt av Vastarvet (Vastra
Gotalandsregionens museiorgan). Omradet karaktdriseras av en mycket Iang kontinuitet i
bebyggelsen. | de sddra delarna ligger bebyggelse som till stor del tillkommit efter laga
skifte (i slutet av 1800-talet borjan av 1900-talet). Ny bebyggelse ska anknyta till den
typen av milj6. Det innebar att inspiration med fordel hamtas fran den tidsperioden.
Huvuddelen av bebyggelsen i den sédra delen av omradet ar 1,5 plans hus med férhojt
vaggliv och en rektangular grundform dar kortsidan bor vara mellan 7-9 meter.
Byggnaden ska ha traditionella proportioner. Huvudbyggnaden kan med férdel férses
med en front/frontespis (en markering mitt pa langsida, dar en takkupa bryter takfoten.
Markeringen kan dven utgoras av ett utskjutande byggnadselement). Bostader i ett plan
med storre grundform an 70 m2 boér undvikas. Vid byggnation i ett plan dar grundform ar
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max 70 m2 kan grundformen kompletteras genom tillagg till grundvolymen. Genom att
komplettera byggnaden med volymer kan byggnaden ges en val genomarbetad arkitektur
som anknyter till platsen lokala byggnadstradition. Bostad i 1 plan med grundform stérre dn
70 m2 far forekomma om byggnaden férses med forhojt vaggliv. Det forhojda vagglivet ger
byggnaden ett battre proportionsférhallande mellan langd, bradd och hojd vilket i sin tur
anknyter till den traditionella bebyggelsen i 1,5 plan. Bostadshuset ska ha sadeltak med en
takvinkel kring 30 grader (takvinkeln bér vara mellan 27-38 grader).

e Garagebyggnad och uthus skall placeras fristaende for att bostadens byggnadsarea skall
bli sa liten som mojligt. Historiskt sett har byggnader haft liten byggnadsarea. Med en
liten byggnadsarea ar det lattare att ta upp naturliga hojdskillnader.

Fargsattning:

e Traditionellt fasadmaterial och fargsattning skall vdljas. Fargsattning och materialval
viktiga for att byggnaden skall anknyta val till den kulturhistoriskt vardefulla
miljon.Traditionellt fasadmaterial pa landsbygden ar tra. Trafasaderna har i regel fargsatts
med falurod slamfarg alternativt ljusa oljefarger. De ljusa kulérerna var ofta gula, ljust gra
eller i en bruten vit kulér. Kulérerna var i regel brutna i lite smutsiga, varma toner det
beror pa att pigmenten som fanns att tillga var jordfargspigment.

e Taket ska beklds med takpannor av tegelrdd kuldr alt kan hela eller delar av taket ersattas
av solceller. Tegelroda takpannor (lertegel) ar det traditionella takmaterialet pa
landsbygden och var lange det takmaterial gemene man hade tillgang till. Solceller far
placeras pa taket om de foljer taktackningsmaterialet.

e For att ansluta till den traditionella miljén bér garagets status vara lagre an
bostadshusets. Garagebyggnader och andra uthus likstalls statusmassigt med
ekonomibyggnader. Pa landsbygden har ekonomibyggnadernas status markerats genom
billigare material. De dyra ljusa oljefargerna har reserverats till bostadshuset och
utsmyckande detaljer sa som foder, fonster och dérrar. Det innebar att huvuddelen av
alla uthus och ekonomibyggnader pa en traditionell landsbygd dr malade med en falurod
slamfarg. Garagets takmaterial bor utgdras av takpannor med tegelréd kul6r, papp eller
annat traditionellt taktackningsmaterial som aterfinns pa ekonomibyggnader.

Avgiften for forhandsbeskedet ar 7533 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund
Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skévde kommuns 6versiktsplan.

Fastigheten ar avstyckad som bostadsfastighet 1963.
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Information
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebar forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet géller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov fér atgarden soks inom tva ar efter det
att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Yttranden

Arendet har remitterats till Trafikverket, Miljdsamverkan éstra Skaraborg, lnsstyrelsens
kulturmiljdenhet och Vallebygdens Energi.

Vallebygdens Energi informerar om att bebyggelse inte far uppféras inom ledningsomradet.
Ledningsomradet utgors av ett 4 meter brett omrade dar ledningen ligger i mitten. Byggnader far
inte uppforas inom det omradet. Ev. Flytta av ledningen bekostas av dgaren/agarna till Higgum
1:14 och kraver projektering av Vallebygdens Energi.

Miljosamverkan 6stra Skaraborg paminner om att man maste inhamta tillstand till enskild
avloppsanlaggning innan de arbetena paborijas.

Lansstyrelsens kulturmiljoenhet har inget att erinra, De vill dock paminna om att arbetet ska
stoppas och lansstyrelsen ska kontaktas om arkeologiska fynd patréaffas.

Trafikverket upplyser om att tomten kan var bullerutsatt. De férordar dven att anslutningen till
fastigheten sker genom den enskilda vagen soder om fastigheten. Vill fastighetsagaren anda ha
anslutning emot statlig vag provas maste en ansokan till trafikverket goras. Tillstandspliktig zon
till statlig vag ar pa den aktuella platsen 12 meter. Fasta féremal som placeras inom detta
avstand kraver tillstand fran lansstyrelsen. Sdkerhetzonen for platsen ar 5 meter. Inom det
avstandet kommer trafikverket inte att godkdnna byggnation langsmed vag 2692.

Yttrande har inkommit fran en granne. Grannen 6nskar att byggnaden placeras paverkar utsikten
fran grannens fastighet sa lite som mojligt.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse Férhandsbesked
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BLN § 54 BYGG.2019.159

Bygglov for dandrad anvandning av hantverkslokal till enbostadshus pa
fastigheten SKOVDE 5:197

Beslut

Bygglovsnamnden beviljar bygglov for andrad anvandning av hantverkslokal till enbostadshus pa
fastigheten SKOVDE 5:197 enligt 9 kap 31a § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig ar Per Tenning
Startbesked och tekniskt samrad kravs i detta drende.

Avgiften for bygglovet ar 34 998 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund

Arendet omfattar ansékan om bygglov.

Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde kommuns 6versiktsplan.
Yttranden

Berdrda grannar har beretts maojlighet att yttra sig inga synpunkter har inkommit.
Skal till beslut

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i
2 och 8 kap. PBL.

Information
Innan du bérjar bygga

Du far inte borja bygga innan du har fatt ett startbesked. Om du bérjar innan du har fatt
startbesked kommer du att fa betala en byggsanktionsavgift.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. Pa samradet gar man bland
annat igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och
handlingarna i 6vrigt. Handlingar ska inlamnas senast 1 vecka innan motet.
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Exempel pa handlingar som ska inlamnas:

e Forslag till kontrollplan

e Konstruktionsritningar

e Ventilationsritningar

e Brandskydd

e Vatten och avloppsritningar

Ar du osiker vilka handlingar som krévs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller
ansvarig handlaggare pa bygglovenheten.

Bygglovets giltighetstid

Du maste pabdrja din byggnation inom 2 ar, bygglovet galler sedan i 5 ar fran den dag som
beslutet vunnit laga kraft.

Ditt bygglov ar 6verklagningsbar fram till det har vunnit laga kraft, ca 4 veckor efter besluts
datum.

Slutbesked

Du far inte borja anvanda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsnamnden. Om
du borjar anvanda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan éverklagas
Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
A-ritning fasad mot sdder, vaster. A-40-3-001
A-ritning plan 2. A-40-1-201

A-ritning fasad mot norr, oster. A-40-3-002 A
A-ritning plan 1. A-40-1-101 B
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BLN § 55 BYGG.2019.177

Férhandsbesked for nybyggnad av gruppbostad pa fastigheten IGELSTORP 1:9
Beslut
Bygglovsnamnden lamnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av gruppbostad.

Som forhandsbesked enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen med nedan givna villkor.

Villkor

) Forhandsbeskedet galler redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

. Parkeringsytor ska anordnas i anslutning till den planerade gruppbostaden.
Verksamhetens parkeringsbehov bor anordnas i anslutning till gruppbostaden och séder
om mangardsbyggnaden. For att mojliggora att tradgarden norr om mangardsbyggnaden
bevaras.

Avgiften for forhandsbeskedet ar 7533 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund

Fastigheten omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde kommuns 6versiktsplan.

Befintlig bostadsbyggnad ska nyttjas for dagligverksamhet och personalutrymmen. Byggnaden
ligger drygt 90 meter fran Karlsborgsbanan. Den planerade byggnaden som ersatter befintlig
ladugardsbyggnad ligger pa ett avstand om ca 145 meter. Emellan befintlig bostadsbyggnad och
jarnvagssparen finns en annan bostad. | och med avstanden och mellanliggande byggnad bedéms
atgarden uppfylla kraven i 6versiktsplanen géllande avstand till jarnvag (kraven som stalls pa
vastra stambanan). Karlsborgsbanan ska enligt uppgift Iaggas ner och oversiktsplanen ar
utformad med det som foérutsattning, varvid det inte finns egna riktlinjer for avstand till
Karlsborgsbanan.

Information

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebar forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.
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Yttranden

Arendet har remitterats till Skévde VA. De har inga synpunkter och informerar om att de fér
dialog direkt med s6kande om anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

Arendet har remitterats till Miljdsamverkan &stra Skaraborg som pdminner om att installation av
t.ex. bergvarme och jordvarme ska anmalas till Miljdsamverkan minst 6 veckor innan arbetet
paborjas. De informerar dven om att det kan forekomma storningar fran intilliggande jordbruk.

Berdrda grannar har beretts mojlighet att inkomma med synpunkter. Fem fastighetsagare har
gatt samman och yttrat sig i drendet.

Grannarnas synpunkter sammanstalls och bemots punkt fér punkt

e  De podngterar att fastigheten édr omgdrdad av jordbruksmark och lyfter fyra saker som kan
upplevas negativt med att bo granne med ett aktivt jordbruk. De listar lukt, flugor, allergi
(mot djur och dam) samt buller frén maskiner

Svar: Representant for verksamheten har tittat pa plats och ar medveten om de stromningar
ett aktivt jordbruk kan ha. De fordelar som féljer av narhet till ett aktivt jordbruk har
bedomts dvervaga de nackdelar som finns.

e  De anser att gruppbostaden kommer ndrmare jordbruksmarken én befintlig
mangdrdsbyggnad gér idag.

Svar: Befintlig mangardsbyggnad ligger ca 5 meter fran jordbruksmarken/fastighetsgrans
pa narmsta platsen. Den tankt gruppbostaden (som erséatter) bef. ladugard skulle
enligt illustrationen hamna ca 23 meter fran jordbruksmark/fastighetsgrans pa
narmsta platsen.

e  De podngterar att det saknas uppvdxt trddgdrd kring den tdnkta gruppbostaden.
Svar: Tradgard regleras inte i forhandsbeskedet.

e  Eftersom boende och personal tillbringar mycket tid pa gdrden kommer de utsdttas for de
stérningar som jordbruket resulterar i till stor grad.

Svar: Representant for verksamheten har tittat pa plats och dr medveten om de
stromningar ett aktivt jordbruk kan ha. De férdelar som féljer av narhet till ett aktivt
jordbruk har bedomts 6vervaga de nackdelar som finns.

e De stdller sig tveksamma till gruppbostaden eftersom de anser att jordbruket férvintas
orsaka oldgenheter for de boende och personalen.

Svar: Fastigheten ar taxerad som smahusenhet. Den ar saledes redan bedomd lamplig
som bostad. Att bostaden ar tankt for individer som behover lite stod i sin vardag gor inte
fastigheten mindre lamplig for bostad.
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e  De drrddda att de som verksamhetsutévare kommer att behéva utféra dtgdrder for att
minska pd oldgenheterna i framtiden. Det finns inte utrymme inom jordbruket for ev.
Resterektioner. De dr oroliga for att de ska begrdnsas i nér de far skérda, var de fdr gédsla
m.m.

Svar: Fastigheten ar taxerad som smahusenhet. Den ar saledes redan bedomd lamplig
som bostad. Att bostaden ar tankt for individer som behover lite stdd i sin vardag gor inte
fastigheten mindre lamplig for bostad. Risken for resterektioner bedéms inte 6ka for att
det ar en gruppbostad i forhallande till en "vanlig" bostad.

e De anser att ett aktivt jordbruk har stérre samhdllsnytta dn en gruppbostad.

Svar: Gruppbostaden beddéms inte utgora en storre risk for jordbruksverksamheten an
andra bostadsformer

e De vill att kommunen utreder diverse fragor innan man gar vidare med férslaget.
Hur pdverkas individerna i verksamheten av jordbruksbullret?
Vilka dr de stérst tillatna vdrdena fér bullerstérningar, ljusstérningar och liknande
stérningar fran jordbruket?
De vill att ev. mdtningar utférs pGd sommarhalvdret eftersom det bedéms vara da det
finns stérst risk for stérningar fran jordbruket.
ur ska man skydda verksamheten frdn ev. stérningar?

Svar: Fastigheten utgér redan en bostadsfastighet. Gruppbostad ar en bostadsform,
skillnaden ar att det finns personal pa plats. Verksamhetsutovaren ar medveten om att
det finns aktivt jordbruk i anslutning till fastigheten. Det finns lagkrav for utredningar
gallande vagtrafikbuller. Pa den aktuella platsen har bullerutredning inte bedémts var
relevant. Enligt Boverkets skrift "Battre plats for arbete" ar omgivningspaverkan fran
djurhallning mer eller mindre accepterat pa landsbygden. Vad géller skyddsavstand till
produktionsvard jordbruksmark finns inga skyddsavstand angivna. Man namner i skriften
att buller fran flaktar kan stora. Igelstorp 1:30: s produktionscentrum ligger ca 380 meter
fran tankt gruppbostad och risken for buller fran ev. flaktar bedéms inte overstiga kraven
for vagtrafikbuller utomhus. Byggnaderna ska uppforas i bullerklass sa att de uppfyller
Boverkets byggregler med avseende pa bullernivder inomhus.

e Devill veta hur sékanden har tinkt med framdragning av kommunalt VA.

Svar: | samband med forhandsbesked ska bygglovsnamnden utreda om det finns mojlighet
till Vatten och avlopp. | det aktuella fallet finns det vatten och avlopp indraget. Vill man
andra den befintliga avloppsldsningen ska det ske i samarbete med Skovde VA. Ev.
Ledningsdragning 6ver annans fastighet kan regleras genom det kommunala lantmateriet.

e De informerar om att det finns en fiberledning framdragen 2017 till Igelstorp 1:8.

Svar: Sokanden har tagit del av yttrandet och har saledes tagit del av informationen.
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e De pdtalar att vdgen dr samfélld och vill veta hur skétseln av vdgen ska férdelas.

Svar: Det ar samfalligheten som ansvarar for vagens skotsel. Fastigheten har del i
samfalligheten.

e Deinformerar om att végen dr smal och att det saknas métesplatser

Svar: Utfart kan enligt karta ske bade at Oster och vaster. Vagen oster ut ar kortare an 200
meter, dar torde inte moétesplats krdvas pa grund av strackan och fri sikt. Valjer man att
angora fran vaster ar den vigen 600 meter l1ang. Aven har torde sikten vara god eftersom
det ar 6ppet odlingslandskap. Det finns en y-korsning pa vagen ungefar halvvags, dar
borde méte kunna ske.

e De uttrycker oro fér att viigen inte ska récka till under byggtiden.

Svar: Sokande har informerat bygglovenheten om att de beddémt att vagen ar bred nog for
att byggtrafik ska kunna nyttja vagen utan problem.

e Man uttrycker oro fér hur mangardsbyggnadens anvdndning ska pdverka nérmast bostad
norr om fastigheten.

Svar: Det dr 60 meter mellan mangardsbyggnaden och bostaden pa grannfastigheten.
Nyttjandet av mangardsbyggnaden for personalutrymmen och dagligverksamhet for de
boende beddoms inte paverka grannfastigheten negativt.

e Man uttrycker en 6nskan att trddgdrden pa Igelstorp 1:9 ska bevaras.

Svar: Forhandsbesked kan inte reglera att tradgarden bevaras. Ett villkor har tillskapats for
att sakerstalla att parkeringar inte hamnar i anslutning till bostadsfastigheten norr om
mangardsbyggnaden.

e De undrar var parkeringar ska placeras

Svar: Verksamheten berdknar att de behdver 6-7 platser varav en handikapparkering. Villkor
ar utformat for att styra parkeringarna sa att de hamnar i anslutning till gruppbostaden
och séder om mangardsbyggnaden.

e Man undrar vad det dr fér typ av brukare och i vems regi.

Svar: Personer som har ratt till gruppbostad kan vara de som har autism eller liknande
tillstand. Det kan réra sig om vuxna med forvarvade hjarnskador som inte har med
normalt aldrande att gora eller annan langvarig och bestaende funktionsnedsattning.
Det ar Skévde kommun som har sokt bygglov fér gruppbostaden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida

SKﬁVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Bygglovsnamnden 2019-03-28 44

e De ifradgasdtter om verksamheten dr férenlig med férbudet mot byggnation pa brukningsvérd
jordbruksmark i 3 kap 4§ Miljébalken (MB).

Svar: Gruppbostaden placeras inte pa brukningsvard jordbruksmark. Gruppbostaden
ersatter en befintlig ekonomibyggnad och placeras saledes inte pa jordbruksmark. Fastigheten
ar taxerad som smahusenhet. Regelverket ar bara tillampbart pa lantbruksenheter.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse Férhandsbesked
[llustration
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BLN § 56 BYGG.2019.32

Bygglov for andring av fritidshus - nybyggnad av komplementbyggnad pa
fastigheten SJOGERSTAD 13:21

Beslut

Arendet utgér.

Da handlingar som borde ligga till grund i drendet inte har kommit ndamnden till handa férran
efter namndens sammantrade beslutas med stod av 6 kap 39 § kommunallagen att beslutet jml.
37 § forvaltningslagen beslutas att belatet i arendet andras till att drendet utgar och éverlamnas
till behorig delegat.
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BLN § 57 ADM.2019.3

Anmalan av delegationsbeslut till byggnadsnamnden

Beslut

Namnden har tagit del av redovisningen av delegationsbeslut.

Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.

Trafikhandlaggare har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Lantmaterimyndighetens verksamhet har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Handlingar

Delegationsbeslut handlaggare trafikenheten 20190216-0321
Delegationsbeslut handldaggare bygglovenheten 20190216-0321.
LTF beslut 19 jan-21 mars.pdf

Lantmateriférrattningar 20190214-20190320
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BLN § 58 ADM.2019.71

Oversyn av kommunens styrdokument rérande uppritthallande av
framkomlighet i det kommunala vagnatet

Beslut

Bygglovsnamnden beslutar att till kommunstyrelsen hemstalla om att uppdra at
kommundirektoren att utféra dversyn av kommunens styrande dokument rérande
uppratthallande av framkomlighet i det kommunala védgnatet i enlighet med vad som nedan
anfors, samt

att hemstalla om att kommundirektéren senast oktober 2019 aterkommer med forslag om
forandringar, kompletteringar och fortydliganden av de styrande dokumenten.

Bakgrund

Vintern medfor pafrestningar for manniskor och samhalle. Sno och is paverkar och forandrar
miljon och forsamrar framkomligheten for alla trafikslag. Vaghallning under vinterforhallanden
skiljer sig vasensskilt fran den under 6vriga arstider da den medfor pafrestningar och kraver
resurser for att bemastra. Det ar av stor betydelse att kommun, fastighetsagare och trafikanter
tar det ansvar och fullgor de ataganden som sammantaget syftar till att uppratthalla
funktionaliteten i Skovde.

Snordjning ar en verksamhet som paverkar medborgarna och som manga darfor har synpunkter
pa och uppfattningar om. Vem som bar det politiska ansvaret for snérojningen i Skévde kommun
behover darfér vara tydligt, men det ar det i nuldget inte. Det specifika ansvaret fér snoréjning
regleras inte specifikt. Av de av Kommunfullmaktige faststallda reglementena framgar:

- att Kommunstyrelsen ska besluta i darenden rérande “vaghallaransvar. Byggnation, drift och
underhall av kommunens gator, torg och parkeringar”,

- att Servicenamndens uppdrag omfattar “gatu- och parkskoétselverksamhet”, samt

- att Bygglovsnamnden ska ”svara fér kommunens uppgifter enligt lagen med sarskilda
bestammelser om gaturenhallning och skyltning”.

| realiteten ar det Kommunstyrelsen som bestaller och Servicenamnden som sedan ansvarar for
upphandling och utférande av snoréjningen av det kommunala vagnatet. Fastighetsdgares ansvar
regleras i dokumentet ”Lokala foreskrifter for gaturenhallning”. Bygglovsnamnden har som
trafiknamnd det samlade tillsynsansvaret utifran lag och reglemente. Hur denna tillsyn ska

utovas framgar dock inte av nagot styrande dokument.
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Skévde kommun behover fortydliga ansvarsforhallandena for uppratthallandet av
framkomligheten i det kommunala vagnatet. Av styrande dokument ska framga vem som i olika
avseenden bar ansvar, hur tillsynen ska utévas och vilka sanktionsmdjligheter som ar tillampliga

for att beivra underlatenhet att fullflja lagstadgade och/eller av kommunen beslutade
ataganden och skyldigheter.

Handlingar

Forslag till beslut fran ordférande
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