SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriadesdatum

BYGGLOVSNAMNDEN 2020-02-20

Innehéllsforteckning

BLN §1
BLN §2
BLN §3
BLN §4
BLN §5
BLN §6
BLN §7
BLN §8
BLN §9
BLN §10
BLN §11
BLN §12
BLN §13
BLN §14

Motets Oppnande

Information fran sektor samhillsbyggnad till BLN
Bygglovsndmndens verksamhetsberittelse for &r 2019 T3.
Medborgarforslag om att forbjuda motorfordon pa is
Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad - lov i efterhand
Tillsyn - utvindig dndring av forsamlingshem/kyrka
Bygglov for utvindig dndring av enbostadshus - solceller
Bygglov for nybyggnad av fritidshus

Forhandsbesked for nybyggnad av maskinhall/garage
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Rivningslov for rivning av kafe vandrarhem - Alphyddan
Anmélan av delegationsbeslut till bygglovsndmnden
Forslag pd namnséttning av kvarter for Stallsiken sddra
Strandskyddsdispens for fritidshus

Sida

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Plats och tid  Arkitekten 2020-02-20 kl. 13:00 — 15:50

Deltagande  Beslutande Ersittare
Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) ordf. Nils Carlsson (L)
Kayda Lazar (S) v.ordf. Erkki Salmisaari (S)
Mathias Hjartqvist (S) Tony Abi Khalil (KD)
Andreas Svensson (C)
Clary Stark (M)

Ovriga Inger Carlsson, stabschef

deltagande Claes Clausen, stadsarkitekt
Susanne Johansson, sekreterare

Utses att

justera

Sekreterare Paragr 1-14
................................................................... afer
Susanne Johansson

Ordf6rande
Gunilla Knutsson Léfvenborg

Justerande
Kayda Lazar

ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Organ Bygglovsndmnden

Sammantrddes 2020-02-20

datum

Datum for 2020- 02-21 Datum for 2020-03-12

Forvaringsplats Sektor samhéllsbyggnad

Underskrift

Susanne Johansson

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN§ 1 ADM.2020.6

Motets oppnande

- Métesoppnande

- Upprop/narvarokontroll

- Val av justerare

- Faststdllande av foredragningslista
- Anmdlan jav

- Anmdlan av Ovriga fragor

Handlingar
Skrivelse

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 2 ADM.2020.7

Information frin sektor samhiéllsbyggnad till BLN
Information

Information om tillsyn, jurist Tobias Carlgren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 3 ADM.2020.59

Bygglovsnimndens verksamhetsberiittelse for ar 2019 T3.
Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att godkénna tertialrapport 3 for &r 2019.

Sammanfattning

Néamnderna ska enligt géllande riktlinjer for ekonomi- och verksamhetsstyrning
rapportera till kommunstyrelsen om maluppfyllelse och ekonomiskt resultat.
Uppfoljning sker tertialvis och innehaller helérsprognos.

Bygglovsndmndens ekonomiska forutsittningar har foljts.
Handlingar

Tjansteskrivelse BN
Verksambhetsberattelse 2019 (T3) Bygglovsnamnd

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 4 ADM.2019.180

Medborgarforslag om att forbjuda motorfordon pa is
Beslut

Bygglovsndmnden foresldr kommunstyrelsens arbetsutskott att anse medborgarforslaget
besvarad.

Bakgrund

Till Skévde kommun har inkommit ett medborgarforslag om att kommunen ska inféra férbud mot
motorfordon péd is, framforallt pd de sjoar som ligger 1 stadsndra naturomraden eller som anvénds
frekvent for friluftsliv. Arendet har dversénts till bygglovsndmnden for yttrande.

Kommunen har enligt terringkdrningslagen mojlighet att besluta om begrénsningar (foreskrifter)
for korning 1 terrdng utover vad som framgar 1 terrdngkorningslagen. Da bygglovsndmnden &r
kommunens trafikndmnd har drendet versénts for yttrande innan det behandlas av
kommunstyrelsen.

Bygglovsniamndens motivering

Bygglovsnamndens bedomning dr att omfattningen i dagslédget ar ringa och att iskorning med
motorfordon enbart kan forekomma nér vidret tilldter och isen blivit tillrdckligt tjock. Av de sjoar
som ligger 1 stadsndra naturomréden eller som anvénds frekvent for friluftsliv dr det framforallt
Simsjon dér framkomligheten for motorfordon dr mojlig. Med anledning av den ringa
omfattningen och att eventuell storning enbart kan forekomma nér viderforhallandena har varit
gynnsamma anser inte nimnden att iskdrning med motorfordon i dagsldget ska forbjudas for sjoar
som ligger i stadsndra naturomréden eller som anvénds frekvent for friluftsliv

Handlingar
Tjénsteskrivelse Svar pa medborgarforslag
Skrivelse

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 6 BYGG.2019.991

Tillsyn - utvindig dndring av forsamlingshem/kyrka pa fastigheten ASKEN 1

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar att med stod av 11 kap 51-53,53a, 57 §§ plan- och bygglagen (PBL)
pafors fastighetsdgarna till fastigheten Asken 1, Katolska Forsamlingen 252002-8347, en
byggsanktionsavgift enligt 9 kap 1§ plan- och byggforordningens (PBF) om 17 438 kr for att ha
utfort en bygglovpliktig utvindig dndring utan bygglov.

Sammanfattning

Bygglovenheten bedomer att den utforda atgérden &r sanktionsgrundande.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

En anmilan om att atgérden var utférd har inkommit till bygglovsnamnden.

Fastigheten omfattas av detaljplan med bevarandesyfte, DP440. Detaljplanen har hojt
bygglovplikten sé att den omfattar alla utvéindiga édndringar. Byggnaden &r utpekad som
kulturhistoriskt véirdefull 1 det kulturmiljoprogram som antagits av kommunfullméktige 2012-02-
02. Byggnadens kulturhistoriska véirde dr hogt.

Tvé av dorrarna sitter undanskymt péa fasaden och en av doérrarna sitter mitt emot nuvarande
huvudentré. Ddrrarna dr av samma typ som de dorrar som man bytte till ndr byggnaden
renoverades pa 90-talet for att inrymma Katolska kyrkan i byggnaden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Da atgérden ar sanktionsgrundande ska byggherren ha mojlighet till att utfora rattelse, vilket
skulle innebira att de byter tillbaka till de dldre dorrarna. Byggherren har istillet inkommit med en
ansokan om bygglov vilket maste tolkas som att de inte avser byta tillbaka till de ursprungliga
dorrarna. Atgirden beddms vara méjlig och bygglov kommer att beviljas i efterhand.

Fastighetségaren har beretts mojlighet att inkomma med en forklaring. De forstér att de borde ha
sokt bygglov. De nya dorrarna dr " 1 samma stil som pd dorren till huvudentrén” och att "de ger ett
bra inbrottsskydd". Bytet utfordes for ca 2 ar sedan.

Berikning av sanktionsgrundande yta

Enligt Boverket interaktiva manual for berdkning av en sanktionsavgiften, s& ska beloppet grunda
sig pa antalet fonster och dorrar som omfattas av dndringen. Andringen omfattas av 3 dérrar.
Summan ska berdknas till 0,125 prisbasbelopp (pbb) per fonster (0,125 x pbb x 3) Det ger en
sanktionsavgift om 17 438 kr (46500 x 0,125 x 3 =17438)

Kommunicering och bemoétande.
Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren.

Representant for fastighetsdgaren patalat att de nu har ett annat organisationsnummer.
Svar: Organisationsnumret har &ndrats i beslutsforslaget.

Fastighetscdigaren onskat att bygglovsndmnden 6vervdger att sdtta ned sanktionsavgiften till
hdlften eller en fjdrdedel.

Lagrum

Bygglovplikten dr hojd inom detaljplanen sé att alla utvdndiga dndringar ar bygglovpliktiga i
enlighet med 9 kap 8 § PBL.

Enligt 11 kap 5§ PBL ska tillsynsmyndigheten prova forutséattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har f6ljt en bestimmelse i1 denna lag.

Av 11 kap 5 § PBL framgér att om ndgon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap PBL ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap.12 §.

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet och det framgér av 11 kap 53§ PBL.

Av 11 kap 53a § framgar dock att en byggsanktionsavgift fir i ett enskilt fall sdttas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den Overtrddelse som har begatts. Avgiften far sittas ned
till hilften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt 11 kap 53a § PBL ska det sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara av mindre
allvarlig art.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réittelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantriade
med tillsynsmyndigheten.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till fastigheten
enligt 11 kap 57§ PBL.

Skal till beslut

P& grund av omradets hoga kulturhistoriska varden har man upprittat en detaljplan med
bevarandesyfte. For att sékerstdlla att alla utvindiga dndringar som utf6rs dr varsamma och inte
forvanskar bebyggelsen, har man hojt bygglovplikten till att omfatta alla utvéndiga dndringar. Det
innebdr att byte av dorrar dr en bygglovpliktig atgird.

Atgirden 4r paborjad utan startbesked och siledes har det skett en dvertridelse. Enligt 11 kap 53§
PBL ska dé en byggsanktionsavgift tas ut.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse sanktionasvgift

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 7 BYGG.2019.1280

Bygglov for utviindig indring av enbostadshus - solceller pa fastigheten
HOKEN 2

Beslut

Bygglovsndmnden avslér ansdkan om bygglov for utvindig dndring av enbostadshus - solceller
med stod av plan- och bygglagen kap 9 kap 30 § pé fastigheten HOKEN 2

Avgiften dr 1228 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmédktige). Faktura for
bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att det inte &r mojligt att sétta solceller pd den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen inom bevarandeplan. Atgirden beddms inte vara varsamt och forenligt
med byggnadens kulturhistoriska vérden.

Bakgrund

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 425. Detaljplanens syfte &r att skydda och bevara
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer. Den aktuella byggnaden dr férsedd med hojd
lovplikt och skyddsbestimmelse.

Béde byggnaden och omrade har mycket hoga kulturmiljovarden

Omrédet Vistermalm beskriv i kulturmiljoprogrammet som "en av Skdvdes allra fraimsta
karaktérsmiljoer, dessutom en av Skovdes mest identitetsbdrande kulturmiljoer" vidare beskriver
kulturmiljéprogrammet att miljon "Ur kulturhistorisk synpunkt dr [...] av storsta vikt for Skovde.
Kulturmiljon dr dven av mycket stort regionhistoriskt intresse genom dess konsekventa och
vdlbevarade utformning samt att den mycket tydligt aterspeglar Skévdes starka forankring som
Jjdrnvdgsstad och stor regementsstad".

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnaden och omrddet dr utpekat som kulturhistoriskt vérdefullt i det kulturmiljoprogram som
antagits av kommunfullméktige 2012-02-02. Byggnadens kulturhistoriska vérde dr mycket hogt
och den tidstypiska villastilen dr vél bibehéllen.

Ansdkan avser solceller pa takfallet pa baksidan som vetter in mot kvarteret. Stadsdelen bestar av
Oppna villakvarter dir husen ligger forhallandevis néra gatan och tridgardarna och ev. uthus ligger
inét kvarteret. Byggnaden har réda takpannor pé taket.

Fotomontage fran Alstromersgatan

Fotomontage fran Frygiigatan

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fotomontage fran Frygiigatan

Kommunicering och bemoétande

Forslag till beslut har kommunicerat med sdkanden som har inkommit med ett yttrande dir
sokanden har ett forslag om att minska antalet solceller. Yttrandet i sin helhet bildggs.

Yttrandet foranleder ingen dndring av beslutsforslaget. Forutsittningar for att astadkomma
andringar i den fysiska miljon dr begridnsade inom en bevarandeplan. Syftet med en bevarandeplan
ar att l1ata omradet/bebyggelsen spegla tiden for omradets uppforande. Solceller ér ett ny och
fraimmande foreteelse 1 denna typ av miljo som fér stora visuella konsekvenser.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap 30 § punkt 4. PBL medges for en atgard som uppfyller kraven som foljer
av bl.a. 8 kap 13 § och 8 kap 17§ PBL.

Det sa kallade varsamhetskravet ligger 1 8 kap 17§ PBL och innebér att alla dndringar av en
byggnad ska vara varsamma, dndring av en byggnad ska utforas varsamt s att man tar hansyn till
byggnadens karaktérsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnérliga vérden.

Forbud mot forvanskning av kulturhistoriska vérde framgar av 8 kap 13 §PBL. "En byggnad som
dar sarskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt far inte
forvanskas". Av kulturmiljoprogrammet framgér det att denna byggnad har ett sadant virde att den
omfattas av 8 kap 13 § PBL.

Av 9 kap 30§ punkt 2 PBL framgar att bygglov ska medges om atgérden inte strider mot
detaljplanen. Fastigheten omfattas av en detaljplan vars syfte ér att bevara en kulturhistoriskt
vardefull milj6.

Enligt 9 kap 31 b § PBL far bygglov ges for en atgiard som avviker frén en detaljplan om
avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ér liten.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Skal till beslut.

Att placera solceller pé takfallet bedoms inte vara en varsam atgérd da en viktig del av
byggnadens arkitektoniska uttryck &r det branta taket med rdda takpannor.

Vidare bedoms solceller forvanska omradets hoga kulturhistoriska vérden genom att taket ar
synligt frdn omgivande gaturum. Vistermalm har tidigt identifierats som ett av Skovdes viktigaste
dldre miljoer och solceller skulle vara ett frimmande, vil synligt inslag i den védrdefulla miljon.

Atgirden beddms strida mot detaljplanen, eftersom detaljplanens syfte ir att bevara en
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. D4 forslaget strider mot detaljplanens syfte (bevarande)
beddms fragan om liten avvikelse inte vara aktuell.

Bygglovsndmnden bedomer att atgérden strider mot detaljplanen samt 8 kap 13 och 17§§ PBL och
uppfyller séledes inte 9 kap 30§ PBL. Atgérden ir inte mojlig.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse avslag
Yttrande

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -

Sammantriadesdatum

BYGGLOVSNAMNDEN 2020-02-20 19

BLN § 8 BYGG.2019.1461

Bygglov for nybyggnad av fritidshus p4 fastigheten SIMSJON 2:66
Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten
SIMSJON 2:66 enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Bakgrund

Sokanden har inkommit med en ansdkan om bygglov till Bygglovsndmnden. Ansdkan géller
nybyggnad av fritidshus samt rivning av befintlig byggnad.

Fastigheten omfattas av omréddesbestimmelser samt tillagg till omradesbestammelser, 1683K -
DP418 samt 1496K - DP626.

Ansokan innebidr avvikelse fran omradesbestimmelserna nir det géller storsta tillatna hojd.
Nockhdjden pa den foreslagna byggnaden dr angiven till 5,30 meter, métt frin medelmarknivan.
Tillagget till omradesbestimmelserna anger att "Hogsta tillatna nockhojd ar 5,0 meter fran
medelmarknivdn". Detta innebér att ansokan dverskrider tillaten nockhdjd med 0,30 meter.
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Syftet med omradesbestimmelserna dr att reglera fritidsbebyggelse och att motverka ett utbrett
permanentboende i omradet. Darav kommer att huvudbyggnader far vara hogst 75 m2 stora
(BYA) och 5,0 meter hga inom omradet. Denna begrdansning ger fungerande fritidshus samtidigt
som det inte gar att bygga en villa i tva plan som uppfyller dagens krav pa rumshdjd for bostdder
(fritidshus dr undantagna dessa krav). Pa det séttet begrdansas mojlig yta for bostad och dé dven
troligen intresset for permanentboende inom fritidsomradet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bestimmelsen om nockh6jd ar viktig eftersom den 1 hog grad sitter gransen for vilken volym som
ar tillaten att bygga i omradet. Detta dr ett exempel pa att en avvikelse frén en bestimmelse inte
behdver vara sa stor 1 centimeter métt for att ha en stor inverkan pd vad som kan byggas och
ddarmed ge en stor avvikelse fran planens intention. Darfér bedomer bygglovenheten att en
nockhdjd pa 5,30 meter, 0,30 meter mer dn vad som &r hogsta tillditna nockhdjd, inte kan vara en
sadan liten avvikelse som avses med 9 kap. 31b § PBL.

Avgiften for avslag dr 8173 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmiktige). Faktura
for avgiften skickas separat.

Kommunicering och bemétande

Forslag till beslut har kommunicerats med sokande som har inkommit med en skrivelse.
Skrivelsen medfor ingen dndring av beslutsforslaget

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31§ PBL, ska ett bygglov meddelas om édtgidrden dverensstimmer med
omradesbestimmelserna.

Atgirden avviker frin omradesbestimmelserna nir det giller nockhdjd. Byggnadsnidmnden
bedomer att denna avvikelse inte kan anses vara en sddan liten avvikelse som avses 1 9 kap. 31b §
PBL.

Atgérderna uppfyller da inte kraven i 9 kap 31 § PBL och bygglov kan siledes inte meddelas.

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse AVSLAG

Rev. A-ritning plan, 6verplan. A-11 A

Rev. A-ritning plan, bottenplan. A-10 A

Rev. A-ritning fasad mot norr o sdder. A-13 A
Rev. A-ritning sektion A-A,B-B. A-12

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 9 BYGG.2019.1330

Forhandsbesked for nybyggnad av maskinhall/garage pa fastigheten BERGS-
ESBJORNTORP 6:1

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar att ge negativt forhandsbesked for nybyggnad av maskinhall/garage
med stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL), pa fastigheten BERGS-ESBJORNTORP 6:1

Avgiften for forhandsbeskedet dr 5 676 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura skickas separat.

Bakgrund
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av en maskinhall & garage.
Fastigheten omfattas av omréddesbestimmelser P115 och ligger pd den norra delen av Billingen.

Platsen ar brukad jordbruksmark och &r taxerad som lantbruksenhet. Enligt GIS-data fran
jordbruksverket redovisas platsen som dkermark 2019.

Det finns forutséttningar att kunna placera atgirden pa andra platser vister om Billingen. Dels
inom samhéllena Lerdala och Timmersdala men dven utanfor detaljplanelagt omrdde som inte
beddms var brukningsvird jordbruksmark.

Syftet med omrddesbestimmelserna for Lerdala/Berg P115 ér bland annat for att sékerstélla
kulturvdrdena som finns for omradet. Viktiga virden att bevara dr delvis det 6ppna
jordbrukslandskapet och den mosaikstruktur av dker, betesmark och hagar.

Mosaikstrukturen pa platsen gér tydligt att urskilja dd omradet till stor del dr vélbevarat med
stenmurar och fagator.

Skal till beslut

Byggnadsndmnden ska med ett forhandsbesked prova om en dtgird kan tillatas pd den aktuella
platsen enligt 9 kap 17 § PBL.

Jordbruksmark &r av nationell betydelse. For att f4 bebygga brukningsvird jordbruksmark krévs
det en konkret utredning som visar att den aktuella verksamheten inte kan tillgodoses pa annan
plats. Ndgon sidan utredning har inte gjorts. 3 kap 4 § Miljobalken.

Markomréden ska anvéndas for det indamil som de ar mest lampade f6r med hansyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade géller for sddan anvdandning som ur allmén synpunkt

medfor god hushallning. Bestimmelser om hushallning anges 1 3 och 4 kap. Miljébalken och ska
tillimpas enligt 2 kap. 2 § PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Atgirden tillgodoser inte ett tillriickligt vdsentligt samhillsintresse for att marken ska fa bebyggas.
3 kap 4 § Miljobalken.

Aktuell atgird pdverkar omridets kulturhistoriska vérde negativt d4 man gor ingrepp i det 6ppna
jordbrukslandskapet. Vidare saknas stod i gédllande omrddesbestimmelser for en verksamhet av
den hér karaktéren.

Atgérden uppfyller inte kraven i 2 kap 2 § PBL.
Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med sokande 2020-02-03. Inga ytterligare synpunkter har
inkommit i1 drendet.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse avslag

[lustration 3D-vyer. A-49-1-102

lustration 3D-vyer. A-49-1-101
Situationsplan flygfoto. A-10-1-100
A-ritning fasad mot Oster, sdder. A-40-3-101
A-ritning fasad mot véster, norr. A-40-3-102
A-ritning plan. A-40-1-101

A-ritning sektion. A-40-2-100

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 10 BYGG.2019.1414

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten VAROLA -
AXTORP 1:15

Beslut

Bygglovsndmnden ldmnar ett positivt forhandsbesked, som forhandsbesked enligt 9 kap 17 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den foreslagna &tgédrden kan tillatas pd den avsedda
platsen med nedan givna villkor.

Avgiften for forhandsbeskedet dr 7 533 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige). Faktura skickas separat.

Villkor

. Bebyggelsen skall placeras sa att det 4r mgjligt att tillskapa en vindzon pa tomten. Bilar
skall inte backa ut pd allmén vig.

. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns.

. Bebyggelsen ska anknyta till lokal byggnadstradition. Med lokal byggnadstradition avses
en rektanguldr grundform under ett sadeltak i 1,5 plan. Storre byggnadskroppar bor brytas
upp t.ex genom vinkelbyggnad. Garage bor inte sammanbyggas med bostadshuset.

Bakgrund
Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus.
Fastigheten omfattas inte av detaljplan och ligger utanfor sammanhéllen bebyggelse.

Omrédet omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde kommuns 6versiktsplan och dr inte sarskilt
utpekat.

Den tankta tomten ligger omgiven av jordbruksmark. Den aktuella tomten ska enligt uppgift ha
varit tomtmark och brukas inte.

Information
Enligt 9 kap 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgérden fir paborjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap 39 § PBL, endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kratft.

Yttranden

Berorda grannar och Miljosamverkan ostra Skaraborg har fatt mojlighet att yttra sig over atgérden.
Ingen erinran har inkommit.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL -

Sammantriadesdatum

BYGGLOVSNAMNDEN 2020-02-20 24

Beslutet kan 6verklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse Forhandsbesked
Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 11 BYGG.2019.1526

Rivningslov for rivning av kafe vandrarhem - Alphyddan p4 fastigheten
BILLINGEHUS 1

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar rivningslov for rivning av kafe vandrarhem - Alphyddan pé fastigheten
BILLINGEHUS 1 enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Ulf Sonegérd.
Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap 14 § PBL.
Atgirden fér inte paborjas forrin startbesked har limnats enligt 10 kap 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 11 352 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaéktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Bakgrund
Ansdkan avser Rivningslov for rivning av kafe vandrarhem - Alphyddan.
Fastigheten omfattas av detaljplan Billingehus 1 1496-P2019/2. Atgirden #r planenlig

Enligt planbeskrivning har Alphyddan bedémts inneha hdga kulturhistoriska virden och
byggnaden speglar omradets 1dnga kontinuitet av friluftsliv, men att ett genomférande av
detaljplanen for Billingehus 1 medfor att Alphyddan méste rivas.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden gér bedomningen att forutsdttningarna enligt 9 kap 34 § PBL ar uppfyllda och
att rivningslov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ér fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Du fér inte borja riva innan du har fatt ett startbesked. Om du borjar innan du har fatt startbesked
kommer du att f& betala en byggsanktionsavgift.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samréd har genomforts. P4 samrédet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i
ovrigt. Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan mdétet.

Atgirden far paborjas tidigast 4 veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes
Tidningar. https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ansokan om slutbesked ska ske s snart atgérden ar utford.
Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse Rivningslov med tekniskt samrad
Utvéndiga foton

Situationsplan rivning. A-49-1-1001

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 12 ADM.2020.3

Anmiilan av delegationsbeslut till bygglovsnidmnden
Beslut

Néamnden har tagit del av redovisningen av delegationsbeslut.
Bakgrund

Bygglovenheten har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.
Trafikhandldggare har fattat beslut pa delegation i redovisade drenden.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Delegationsbeslut handléggare trafik.

Delegationsbeslut bygglovhandlidggare 20191206-20200214

Skickas till
Sektor samhallsbyggnad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN § 13 NAMN.2019.37

Forslag pa namnsittning av kvarter for Stallsiken sodra
Beslut

Bygglovsndmnden antar kvartersnamnen Metallen, Missingen, Platinan och Stélet

Bakgrund

Inom detaljplan for Stallsiken sodra skapas det fyra nya kvarter. Inom denna detaljplan har vi som
1 tidigare omrdden 1 Stallsiken forsokt sétta kvartersnamn inom kategorin metaller.

Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse BN
Skrivelse

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BLN §14 STRAND.2019.16

Strandskyddsdispens for fritidshus pa fastigheten MELLDALA 3:9
Beslut

Bygglovsndmnden avslér din ansdkan om dispens fran strandskyddsbestimmelserna pa
fastigheten MELLDALA 3:9 Skévde kommun.

Bakgrund

Du har ansokt om tillstand att riva befintligt fritidshus och uppfora ett nytt bostadshus samt
garagebyggnad pa ovanstdende fastighet. Det befintliga fritidshuset dr en byggnad om ca 45 m2.
Det nya fritidshuset foreslas bli 120 m2 och placeras 3,6 meter ndrmare vattnet och 6,3 meter
ndrmare fastighetsgrinsen i Oster.

Foretradare for kommunen har besokt platsen.

Enligt "Strandskydd en vigledning for provning och planering" av Naturvirdsverket som ska
fungera som handbok vid provning av strandskyddsdispenser, si far en ersittningsbyggnad (eller
tillbyggnader) inte utdka tomtplatsen/hemfridszonen. En byggnads hemfridszon pdverkas av dess
storlek och utformning. Den foreslagna byggnaden ar ndstan 3 ggr sa stor som befintlig byggnad,
placeras ndrmare strandlinjen och forses med storre och fler fonster ut mot vattnet.

Den lovligen ianspraktagna tomtplatsen for befintlig byggnad bedoms vara liten. Tomten och
omrddet mellan fritidshuset och stranden har nyligen rojts. Innan tomten och del av
grannfastigheten rojdes hade stugan mycket liten inverkan pa stranden och ytan mellan tomten
och stranden var skogbevuxen. I och med att tridd har tagits ner har byggnaden ldge blivit mer
exponerat, vilket gor forandringar i storlek och utformning dn mer i6gonfallande.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TIDIGARE
BEF BYGGNADER
RIVNA

E

Fasad mot vist och vy mot vattnet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tomtplatsen illustrerad pa fotografi.
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Hela fastigheten bedoms vara tomtplats (bl ytan)
Gron yta visar var man nyligen tagit ner trad.
Rédande bestimmelser

Platsen for den planerade byggnaden ligger inom ett omrade med strandskydd, vilket har en
omfattning av 200 meter fran strand. Inom detta far inte uppforas nya byggnader alternativt annat
som &r forbjudet 1 7:15 (7 kap 15 § miljobalken). Bygglovsndmnden féir ge dispens frin forbudet
om det finns séirskilda skél och om dispensen inte strider mot strandskyddets syften (7 kap 18 d §
och 7 kap 26 § miljobalken).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsdttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pé land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Kommunicering och bemoétande.

Forslag till beslut har kommunicerats och foljande synpunkter har inkommit till bygglovenheten.
Synpunkterna beméts var och en 16pande.

Sokanden skriver att fastigheten styckats av i lantmdteriforrdttning och att den dd inte stred mot
strandskyddslagstiftningen.

Svar: Fastigheten &r avstyckad enligt vad som vid avstyckningen beddmdes vara
ansprakstagen tomtplats. Den foreslagna atgidrden bedoms utdka den hemfridszonen.

Sokanden skriver att fastigheten om fattas av LIS-omradde (landsbygdsutveckling i sjondra
omrdde)

Svar: Fastigheten ligger utanfor LIS-omrédet.
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Utpekade LIS-omréden i 6versiktsplanen

Sokanden anser att tomten stricker sig hela vigen till sjon och rdknar upp brygga och bdthus som
ingaende i tomtplatsen.

Svar: Bathuset och bryggan samt all mark véster om bef "friggebod/géststuga" ligger utanfor
sokandens fastighet och igér saledes inte i sokandens tomtplats. Fragan om péaverkan pa
strandskyddet i forhallande till fastighetsstorleken diskuterades i lantmaterifortatningen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sokanden anser att tidigare arrenden och servitut innebdr att tomtplatsen borde stréicka sig dnda
ner till strandlinjen.

Svar: Dessa arrenden och servitut har inte redovisats vid lantméteriforriattningen, sékanden
valde snarare att minska den foreslagna fastigheten till den storlek som fastigheten har
idag.

Sokanden anser att han har rdtt till fri sikt genom avtalsservitut och att huvuddelen av trdden har
blast ner. Han skriver dven att det inte finns ndgot regelverk som hindrar en fastighetsdgare att ta
ner trdad och roja sly.

Svar: Triadfdllning kan kréva strandskyddsdispens om tradféllning innebér att hemfridszonen
utokas. Av "Strandskydd en végledning for provning och planering" av Naturvardsverket
som ska fungera som handbok vid prévning av strandskyddsdispenser, framgar det att det
inte dar forbjudet att ta ner "ett fatal trad" inom tomtplatsen. Vidare skriver handboken att
nedtagning av trdd och buskar kan innebéra en visentlig forandring for vaxt och djurliv
varvid det kan vara en forbjuden atgérd. Flera av de nedtagna triden vixte utanfor
tomtplatsen. De stubbar som observerades pé plats var sdgade och stockarna lag forvarade
utmed gamla banvallen (december 2019). Avtalsservitut andrar inte lagkrav. Fragan om
nedtagning av trdd ir en tillsynsfraga och behandlas inte i1 detta drende.

Sokanden skriver att huset kan nyttjas for permanentboende idag samt att huset dr 65 m2 (med
overbygd altan). Han anser den nya byggnaden inte utokar hemfridszonen.

Svar: Storlek pa bef fritidshus dr hdmtad fran den nybyggnadskarta som upprittats for detta
projekt och bygger pa méatningar pa plats. Byggnaden ér enligt nybyggnadskartan ca 45
m2. Av sokandens skrivelse kan man utldsa att han anser att tomtplatsen &r storre dn
fastigheten. Hans bedomning &r att den nya byggnaden inte utdkar bef hemfridszon.
Bedomningen paverkas kanske av att han anser att hemfridszonen bor vara storre 4n
fastigheten. Den tesen stirks av att sokanden tillsammans med sina synpunkter ldmnat in
en skiss om visar hur han nyttjar marken idag och dér redovisas hela ytan fram till
vattenlinjen inklusive bathus och brygga.

Sokanden pdtalar att det ldmnats bygglov for andra fritidshus i omrdade med motsvarande storlek
och stora fonster som vetter ut mot sjon.

Svar: De tre fastigheterna som sdkanden hénvisar till ligger alla inom ett LIS-omrade dir det
upprittats nya omradesbestimmelser vars syfte var att mojliggora permanentbonde 1
strandndra lage. Den aktuella fastigheten omfattas inte av dessa omradesbestammelser.
Fastigheten omfattas inte heller av LIS-omride i1 dversiktsplanen.

Skilen for Bygglovsnimndens beslut

Befintlig stuga dr ca 45 m2. Den tidnkta ersittningsstugan dr 120 m2 och beddms utdka
hemfridszonen pa sadant sétt att allménhetens tilltrade till omgivande mark minskar. Enligt 7 kap
15§ punkt 1 och 2 dr det forbjudet att uppfora nya byggnader och dndra byggnader om det hindrar
eller avhaller allmédnheten fran att betrdda ett omrdde dér den annars skulle ha fatt fardas fritt. Den
tankta ersdttningsbyggnaden bedoms inte vara mdjlig inom den befintliga tomten.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Dispens fran forbudet att uppfora byggnader eller dndra byggnad far endast ges om platsen redan
ar 1 ansprékstagen pa ett sddant sitt att den saknar betydelse for strandskyddets syften, 7 kap 18§
punkt 1. D4 den ténkta ersdttningsbyggnaden avviker betydande i storlek och har stora fonster ut
mot vattnet bedoms den utoka hemfridszonen pa sddant sitt att den tar mark i ansprak som
tidigare varit tillganglig for allmé@nheten.

Bygglovsndmnden bedomer att ersdttningsbyggnaden inte dr forenlig med kraven pé en fran
allmén synpunkt 1dmplig hushéllning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljobalken).
En mojlig ersdttningsbyggnad fér inte utdka hemfridszonen.

Beslutet kan o6verklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse AVSLAG strandskyddsdispens
Synpunkter

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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