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Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Planens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i form av friliggande hus,
radhus samt ligre flerbostadshus utifran Tradgérdsstadens gestaltningsprinciper.

Huvuddrag

Detaljplanen redovisar en 5:e etapp av stadsdelen Tradgardsstaden och mojliggor
for totalt ca 225 bostidder i form av en sméskalig blandad bostadsbebyggelse.
Forslaget utgér ifran tidigare fastlagda tradgardsstadskriterier och har utformats
med hénsyn till befintlig bostadsbebyggelse, de naturvirden som finns inom plan-
omrédet samt nirheten till vig 200 (Torebodavigen) i norr. Etapp 5 kommer hu-
vudsakligen angoras via en tillfart frdn Nolhagavigen i Gster samt via tvé tillfarter
fran Gamla Torebodavigen i soder. Gatorna inom omradet foreslas folja tidigare
valda typer for Tradgardsstaden. Ny separat gang- och cykelbana foreslas langs
Gamla Toérebodavégens norra sida.

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Planbilagor

A. Behovsbeddémning inkl. LS yttrande

PM Geoteknik, Bohusgeo AB, Rev2. 2025-10-30 inkl. Georitningar
Dagvatten- och skyfallsutredning, ALP Markteknik AB, 2025-01-31
Naturvardesinventering, OM’s Naturtjanst, 2023-08-16

Trafik- och bullerutredning, Ramboll, 2024-11-20 inkl. bilagor
Riskutredning, Norconsult, Rev 1.2. 2025-10-29 inkl. bilagor

70 0w

G. Arkeologisk utredning, Gota Arkeologi, Rapport 2024:8
Lagesbeskrivning

Planomradet 4r beldget i norddstra delen av
Skovde, ca 5 km fran centrum. Planomradet
gransar i Oster till Nolhagavigen, i sdder till
Gamla Torebodavégen (Tradgirdsstaden etapp
3) och i norr till Térebodavégen (vdg 200).

Areal

Planomradet omfattar en total areal av cirka
15,3 hektar.

Planomradets lage

Markagoforhallanden

Planomradet ber6r till ca 90% den kommunala fastigheten Skévde 5:74. Darutover
de privata fastigheterna Skévde 5:82, Skovde 5:83, Skovde 5:120 samt Skdvde 5:75.

2025-12-10 3(60)



Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Planférslaget féljer OP2040 och dr dirav inte av stor vikt eller har principiell bety-
delse, men med hénsyn till att det bedoms finnas ett allmént intresse att f6lja ut-
vecklingen av Tradgirdsstaden sd handlaggs detaljplanen med ett utdkat planfor-
farande. Genom ett utkat planférfarande far medborgare storre kinnedom om
pagaende planering och det ger dem och 6vriga remissinstanser lite ldngre tid att
ta del av planforslaget och ldmna synpunkter.

Planprocessen

Planprocessen berdknas pagé under 2025 med samrad (september) och gransk-
ning (preliminért november) av planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas déref-
ter besluta om att antaga detaljplanen under forsta kvartalet 2026.

Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2025-01-08 § 1/25) for detaljplanen
och kommer besluta om antagande av detaljplanen, se stycket ovan. Infér sam-
rads- och granskningsskeden sker en politisk avstimning av forslaget i bered-
ningen f6r samhillsbyggnad (BSB), dir kommunstyrelsens arbetsutskott ingar till-
sammans med presidierna for bygglovsndmnden, servicendmnden och barn- och
utbildningsndmnden.

Planforslaget

Sammanfattning

Planforslaget foljer inriktningen i 6versiktsplanen och bygger vidare pa Tréad-
gardsstadens gestaltningsprincip om ett terrdnganpassat kvartersmonster med

tradplanterade gator och tydlig grans mellan privata tomter och allmén platsmark.

Planforslaget innehaller ca 225 nya bostider, fordelat pa 58 friliggande hus, ca 50
bostdder i radhus och ca 120 lagenheter i tvi-vanings flerbostadshus, se illustrat-
ionsplan sidan 5. Forslaget f6ljer monstret fran tidigare etapper av Tradgardssta-
den med en tédtare bebyggelse ldngs stadsdelens storre huvudgator, i detta fall Nol-
hagavigen och Térebodavégen (vag 200). Friliggande hus planeras i etappens cen-
trala delar samt langs Gamla Torebodavégen, se illustrationer pé nésta sida.

Omrédet angors huvudsakligen via en tillfart frdn Nolhagavigen i 6ster samt via
tva tillfarter fran Gamla Térebodavégen i soder. Dartill foreslés befintlig vag till
Skovde 5:75 (Haggatorp) fortsatt kunna fungera som tillfart till ett mindre kvarter
for friliggande hus. Gatorna inom etapp 5 kommer besta av en genomgaende dub-
belsidigt traddplanterad huvudgata, en enkelsidigt trddplanterad gata, en parkgata
samt kvartersgator utan tradplanteringar 1angst vasterut. Gatutyperna foljer tidi-
gare valda typer for Tradgardsstaden. Ny separat gang- och cykelbana planeras
ldngs Gamla Toérebodavigens norra sida.

Ett storre kvarter med natur/parkmark sparas mellan tvé av flerbostadskvarteren i
norr med syftena att vara etappens “vilda” natur, bevara delar av den sumpskog
som beddmts ha naturvirden samt bistd med att hantera fordréjning och rening
av dagvatten.

Nérmast vag 200 sparas en drygt 30 meter bred zon med naturmark som ger férut-
sittningar for att hantera trafikbuller, risker med farligt godstransporter pa vig
200 samt utgéra omrade for att hantera dagvatten & skyfall.

2025-12-10
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Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

Illustrationsplan visar befintlig bebyggelse, ny majlig bebyggelse och allménna platser inom planomradet.

Totalt méjliggors ca 225 nya bostéder, férdelat pa 58 friliggande hus (orange), ca 50 bostéder i radhus (ljusbruna) och ca 120 ligenheter i tvd-vanings
flerbostadshus (mdrkbrun). For att kunna hantera trafikbuller och risker med farligt gods transporter pa Térebodavagen (vag 200) sa maste buller-
/skyddsplank till en h6jd av 2-3 meter uppforas (réd linje). Naturmarken narmast vag 200 kommer sparas for narrekreation men aven for att hantera
dagvatten och skyfall (blatt omrade).

| utsnittet 6ver del av etabperna 3-4 av Trideardsstaden séder om Gamla Térebodavigen redovisas bade uooférd och méilie bebvegelse.

Modellbild 6ver den féreslagna bebyggelsen fran Nolhagaviagen i dster. | likhet med dvriga Tradgardsstaden har etapp 5 kvarter med tatare
bebyggelse for radhus och mindre flerbostadshus mot stadsdelens huvudgata, Nolhagavagen. Bakom de kvarteren foljer kvarter med for fri-
liggande bebyggelse (villatomter).

2025-12-10 5 (60)



Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Befintlig bostadsbebyggelse som ingar i planomradet paverkas av planforslaget.
De tre befintliga bostadsfastigheterna lings Gamla Térebodavigen péaverkas direkt
av att en smal remsa av forgadrdsmarken (ca 1-1,5 meter) féreslis utgéra en ny
gédngbana norr om Gamla Torebodavigen och indirekt av de nya tomter for frilig-
gande bebyggelse som planeras pa deras baksidor. Samtidigt medger detaljplanen
en mojlighet for tva av dessa att ut6ka sina tomter pa baksidan.

For den storre bostadsfastigheten (Skévde 5:75 / Haggatorp) mitt i omréadet fore-
slds att huvudbyggnaden och den omgivande tomtytan liksom tillfart kan kvarsté
men att storre delen av fastigheten omvandlas till nya fastigheter for friliggande
bostdder och allmén platsmark.

Alla befintliga fastigheter inom planomradet féreslas dven ingé i nytt verksam-
hetsomrade for VA, vilket innebér att det kan ansluta sig till nya ledningar for vat-
ten, spillvatten och dagvatten.

For befintlig bostadsbebyggelse inom etapp 3 av Tradgérdsstaden séder om Gamla
Torebodavigen paverkas utblickar mot jordbruksmarken i norr samt av en
mindre 6kning av trafiken p4 Gamla Térebodavagen.

Sektor samhdllsbyggnad beddmer att den nya bebyggelsen och allminna plats-
marken som foreslés i detaljplanen inte resulterar i konsekvenser avseende trafik-
rorelser, buller, skuggning, insyn, ljus eller andra oldgenheter som inte kan télas.
Bedomningen av planforslagets konsekvenser i 6vrigt framgar under respektive
kapitel.

Bebyggelse

Denna femte etapp av Tradgérdsstaden dr huvudsakligen avsedd for bostadsidnda-
mal och bedéms kunna rymma totalt ca 225 nya bostédder, fordelat pa 58 frilig-
gande hus, ca 50 bostdder i radhus och ca 120 ldgenheter i tva-vénings flerbostads-
hus.

Ilikhet med tidigare etapper av Tridgardsstaden 4r mélet att skapa forutsatt-
ningar fér en blandad bostadsbebyggelse som ska kunna medge olika upplatelse-
och boendeformer i syfte att erbjuda méanga typer av hushall en méjlighet att bo-
sitta sig i omradet. Utgadngspunkten for planeringen av etapp fem har varit att
folja tidigare definierade kriterier f6r Traidgardsstaden samt att anpassa sig till be-
fintlig bebyggelse och naturvirden mm. Bebyggelsen grupperas i tydliga kvarter
med de tétaste, hogst exploaterade bostadskvarteren mot vag 200 i norr samt mot
Nolhagavigen dir de utgor en tydlig entré till etappen pa liknande sétt som i de
andra etapperna av Tradgardsstaden, se modellbild pa sidan 5.

For kvarter med flerbostadshus och radhus medger detaljpla-
nen en storsta byggnadsarea (BYA) om 50% av fastighetsarean

inom egenskapsomrédet (bestimmelse e,), det motsvarar en - fB'\\ ;

BYA pé ca 40-45 % pa kvartersniva, se bild till hoger. > V" -

For kvarter med ny friliggande bebyggelse (villor) medger de- f’A_:r

taljplanen en hogsta tilldten byggnadsarea (BYA) pa 200 m?. # A=2.960 m*BYA

Med en fastighetsyta som i normalfallet ligger ca 650 - 800 m2 B=3.328 m?BYA

innebir det en exploaterings-/utnyttjandegrad som motsvarar C=3.422 m*BYA

25-30 % av fastighetens yta. Nagra nya fastigheter foreslas dock D =7.992m*BYA

bli stérre, upp till ca 1000 m? men med samma hdgsta tilldtna Exploateringsnivéer for kvarter med flerbostads-

byggrétt om 200 m? BYA. hus och radhus. Stérsta byggnadsarea (BYA) om
. . .. . . 50% av fastighetsarean inom egenskapsgransen

Befintliga fastigheter foreslds ligga runt ca 2000 m? och detalj- Mmotsvaras av ovan.

planen anger bl.a. ddrav en byggnadsarea pa upp till 250 m?.

2025-12-10 6 (60)



Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

For att sékerstilla att tomterna inte blir f6r sma anger plankartan en planbestim-
melse (di) om en minsta fastighetsstorlek for de olika bostadskvarteren avsedda

for friliggande bebyggelse.

Gestaltning (utformning & placering)

Planforslaget bygger vidare pa Tradgirdsstadens gestaltnings-
principer med ett terrdnganpassat kvartersmonster och en tyd-
lig grans mellan privata tomter och allmén platsmark. Karak-
taristiskt for en tradgérdsstad 4r en sammanhéllen bebyggelse
ddr gransen mot omgivningen &r sé tydlig att omradet framstar
som en sammanhaéllen enhet. For att né tradgardsstadens mal
om bl.a. ordning och variation méste man som byggherre
underordna sig ndgra viktiga principer for gestaltningen.
Huvuddelen av den nya bebyggelsen har darfor givits place-
rings- och utformningsbestdmmelser i syfte att ge gaturummet
variation inom en sammanhallen gestaltning. De tradgéards-
stadskriterier som tillimpats pa stadsdelens tidigare fyra etap-
per foreslés tillimpas dven pé denna femte, se dessa till hoger.

Att placera husen nira gatan lings en gemensam bygglinje ar
den enskilt viktigaste av Tradgardsstadens kriterier. Bestam-
melse om detta har inforts pa plankartan for den bebyggelse
som ligger langs etappens olika gator (bestimmelse p1, ps).
Undantag gors for mindre byggnadsdelar (skdrmtak, bal-
konger, forstukvist mm) som tilldts sticka ut 1,2 meter frén
bygglinjen mot gatan. Komplementbyggnader (garage, carport
mm) till villabebyggelsen lédngs gatorna ska placeras indragna 6
meter i forhallande till gatan for att inte konkurrera med hu-
vudbyggnaden och for att medge uppstéllningsplats framfor
carport/garage.

Plankartan anger, med ndgra undantag, att huvudbyggnaden
ska uppféras i tvd vaningar (bestimmelse f;5). Kravet foljer av
tradgérdsstadskritierna och syftet dr bland annat till att fa en
resligare bebyggelse som koncentreras till gatan och ddrmed
skapar en tydligare upplevelse av stad. Resultatet blir ocksé att
de privata tomterna (baksidorna) kan tillatas bli stérre och in-
synen till dessa mindre. Undantagen frén kravet pa tva va-
ningar géller den befintliga villabebyggelse, nya friliggande hus
som inte ligger direkt vid gatan samt for de nya fastigheter som
ar mest kuperade langst véasterut mot naturmarken i planomra-
det (bestimmelse f;) dér det 4ven kan finnas moéjlighet att an-
lagga kéllare/suterrangvaning (bestimmelse b,).

Bade modern och traditionell arkitektur 4r vilkommen i Trad-
gérdsstaden. For kvarter med flerbostadshus och radhus ska
arkitekturen praglas av bade ordning och variation - ordning pa
kvartersnivé och variation frimst mellan de olika kvarteren.
Tradgérdsstaden som stadsbyggnadsmodell kan erbjuda just
denna kombination av ordning och variation. Bebyggelsen ska
ha en sammanhallen gestaltning och en harmonisk fargskala.
Bestdmmelser har darfor inforts pa plankartan om att bebyg-
gelsen inom kvarteret exteriort ska upplevas som en helhet mot
omgivande gator och att firgsittning av tak och fasader ska
harmonisera (bestimmelse fy).

2025-12-10

Kriterier for Trddgdrdsstaden

Traditionellt gatunat - "det béjda rut-
nétets princip” - med genomgdende,
oftast trddplanterade gator och sam-
lande gréna platser.

Mattlig tithet, totalt ca 20-30% av kvar-
tersmarken bebyggs.

Bebyggelse huvudsakligen i tvd vaning-
ar, eventuellt tre vaningar i centrala
delar.

Husen placeras ndra gatuliv, eventuellt
med grunda forgardar avgransade
med staket/hdck, och med entréer mot
gatan.

Tradgdrdar till alla hus, enskilda eller
gemensamma, val avskilda utan insyn
fran gatan.

uppnas malet om stadsmassighet, en tydlig grans
mellan den offentliga gatan och de privata insyns-
skyddade tomterna. Flygfoto fran etapp 1.

Exempel pd moderna hustyper fran etapp 2.
Overst en villa med klassiskt formsprak och dér-
under en modern funkisvilla.

7(60)




Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

For befintlig bebyggelse langs Térebodaviagen anger plankartan inga bestimmel-
ser kring gestaltning eller placering. Aven for den nya bebyggelsegruppen nirm-
ast Higgatorpet med egen infart frdin Gamla Térebodavagen anges heller inga be-
stdimmelser kring utformning och placering.

For bebyggelsen giller att hogsta nockh6jd dr 8 meter for friliggande hus samt 11
meter for flerbostadshus och radhus (bestimmelse h;). Takvinkeln pa huvudbygg-
naderna far vara hogst 33 grader mot gatan for att taken inte ska vara ett for domi-
nerande inslag i stadsbilden (bestimmelse fg). Vind far inredas om det ryms inom
hogsta foreskrivna nockhdjd. Komplementbyggnaderna ska underordna sig hu-
vudbyggnaderna och far dirfér ha en hégsta nockhojd pa 4,5 meter och en maxi-
mal taklutning pa 14 grader (bestdmmelse f).

For att bland annat frimja en social kontroll av det offentliga rummet och skapa
intressanta och hiandelserika gaturum ska huvudbyggnader ha sin huvudentré
viand mot gatan. For att skapa en god tillgénglighet till bostadsgarden ska flerbo-
stadshus ha genomgaende entré mellan gata och bostadsgérd, alternativt ha hogst
25 meter mellan och entré/portik till bostadsgérden (bestimmelse fys).

For utformning av marken finns ett 6vergripande maél att bebyg-
gelsen ska folja terrdngens boljande former. Tomten ska darfor
utformas sa att marknivaer inte &ndras mer dn hdgst 0,5 meter
om det inte finns sirskilda skil for att uppna tillginglighetskrav
eller dylikt. Nivéer ska tas upp i mjuka sldnter och marknivaer
ska mota omgivande naturmarks befintliga nivder (bestimmelse
ny). Lagre stddmurar, mindre dn 0,5 meter, kan dock tilldtas i fas- exempel p hur man kan ta upp tomtens ni-

tlghetsgrénsen- vaskillnader och méta omgivande parkmark och
gangbana. Bild fran etapp 2.

Med syftet att skapa en tydlig grans mellan den privata tomten
och allmin platsmark, vilket ir ett av Tradgérdsstadens kriterier,
ska det finnas en hick i anslutning till grainsen mot gatan samt
mot park- och/eller naturmarken. Mot gatan far hiacken vara
hogst 1 meter hog och 6ppning for infart till enskild parkering
(pé villatomter) far vara hogst 3,5 meter bred for att inte hackens
funktion ska reduceras i for stor omfattning (bestimmelse n,).
Motsvarande storsta bredd pa 6ppning i hdacken pa infart till par-
keringskvarteret for fler dn 4 bilplatser (flerbostadshus och rad-
hus) far vara hogst 4,5 meter (bestimmelse n;).

Parkering far inte anordnas i 6ppna kvartershorn (bestimmelse Hackar léngs gatorna forstérker grénsen mot till

n4) och all parkering for fastigheternas behov ska anordnas i en- den privata tomten och stottar gaturummet. Bild
. . o . . fran etapp 1.

lighet med den parkeringsnorm som anges pé sidan 51 i denna

planbeskrivning.

2025-12-10 8 (60)



Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

Trafik till och inom planomradet

Omrédet angors huvudsakligen via en tillfart
fran Nolhagavigen i 6ster samt via tvé tillfarter
fran Gamla Torebodavigen i soder. Dartill fore-
slds befintlig vég till Skovde 5:75 (Héggatorp)
fortsatt kunna fungera som tillfart till ett
mindre kvarter for ca 6 friliggande hus.

Gatorna inom planomréadet f6ljer tidigare valda
typer for Tradgardsstaden, se illustration t.h.
En genomgéende dubbelsidigt tradplanterad
huvudgata (r6d), en enkelsidigt tradplanterad
gata (lila), en parkgata (gron) samt langst i vds-
ter kvartersgator (gré) utan tridplanteringar.

20 25 6,0 25 20 ' 25 6.0 15
gang trad vig trad/ gang gang vag tradl gang gata gang
parkering parkering

Etappens tre olika lokalgator: Den genomgaende dubbelsidigt tradplanterade, den enkelsidigt tradplanterade samt den mindre kvartersgatan.

P4 Gamla Torebodavigens norra sida anldggs en ny gang- och cykelbana som at-
skiljs fran Gamla Térebodavigen av ett dike, se sektioner nedan. Langst i vister
foreslas busshallplatser for Vasttrafiks nya linje 5 genom Triadgardsstaden.

-

&
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A =
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Gamla Térebodavigen: Forslag till tre olika sektioner ldngs gatan, fran dster till véster. Se roda sektionspilar i illustrationen ovan.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar frdn den dag planen far laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomforandetiden har fastighetsdgare rétt till ersétt-
ning for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsétter detaljpla-
nen med dess byggritter att gdlla men dndras eller upphévs planen finns det ingen
rétt till erséttning for de byggritter som eventuellt gétt forlorade.
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Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Gata; - Huvudgata

Motiv: Att sdkerstélla att norra sidan av Gamla Térebodaviagen kan kompletteras
med separerad ging- och cykelbana respektive gaingbana mot nya och befintliga
bostdder inom etapp 5. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1-2p, 6 §
6poch7§1p

Gata, - Lokalgata

Motiv: Att méjliggora for nya lokalgator inom planomradet utformade enligt Trad-
gérdsstadens modell med separerade gdngbanor, se gatusektioner redovisade un-
der Trafik till och inom planomréidet ovan (sid 8).

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1-2p, 6 §6poch 7§ 1p

GCVAG - Gdng- och cykelvig

Motiv: For att sdkerstilla god tillgdnglighet till flerbostadskvarteren inom den
norra delen av planomrédet. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 1-
2p, 6§ 6D

NATUR - Natur

Motiv: Att spara en del av befintlig skogsmark som omradets “vilda” natur, bevara
delar av den sumpskog som bedémts ha naturvirden, bistd med att hantera for-
drojning och rening av dagvatten samt skyfall. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3§ 1-2p, 5§ 5p, 6 § 1p samt 7 § 3-4p

PARK - Park

Motiv: Att skapa plats for att anldgga parkmark for lekplats, planteringar samt
som reservat for gdngpassage och underjordiska allménna ledningar.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1-2p, 5§ 3p, 6 § 1p samt 7 § 3-4p

Egenskapsbestammelser

+0,0 - Markens héjd 6ver nollplanet ska vara <angivet> meter.

Motiv: For att sdkerstdlla markhojder s att skyfall kan ledas till omrade inom na-
turmarken som &r avsedd for att hantera detta. Bestimmelsen géller i den punkt
dér den redovisas. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

1:200

- Minsta lutning ér 1:200 (Pilen pekar uppdt).
Motiv: Att sdkerstélla lutningsriktning samt minsta lutning pé gatumarken, med
avsikt att leda bort skyfall. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

dagvatten; - Dagvatten- och skyfallshantering genom infiltration, magasine-

ring och/eller i 6ppna system fdr anldggas.

Motiv: Att sdkerstélla mark s& dagvatten kan renas och fordrojas i enlighet med
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering och detaljplanens forslag till dagvat-
tenlosningar, samt for att inte negativt paverka mojlighet att uppnd MKN Vatten i
recipienten. Den utpekade ytan pa plankartan ska dven kunna rymma ett skyfall.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1p, 5§ 4p samt 5 § 5p.
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dike - Dike ska anléggas. Slanter ska utgoras av friktionsjord och erosionskyd-

das.

Motiv: Att sdkerstélla sd att markvatten fran naturmarken inte hamnar inom kvar-
tersmark for bostdder och sikra dessa for framtida klimatféréandringar. Lagstdd:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 5p

mur; - Stenmur ska finnas. Héltagning fér passage medges.

Motiv: Att sdkerstilla s att befintliga murar som bedéms vardefulla f6r forstael-
sen for det tidigare odlingslandskapet och som &r viktiga for den biologiska méng-
falden kan behéllas. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1p, 6 § 1p

skydd; - Bullerskydd till hdjd av minst 2 och max 3 meters hojd ovan véigbanan

ska uppféras i brandklass EI30 ldngs vdg 200.

Motiv: Att sdkerstilla si att riktvirden enligt férordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) kan uppnds samt att riskreducerande atgérd i enlighet
med riskutredning for farligt godstransporter efterlevs. Dartill, tillsammans med
bestimmelse skydd;, sikerstilla ytor som tillats 6versvimma vid ett 100-arsregn.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1p, 5§ 5p, 6 § 2p och 6a § 1-2p
skydd,- Bullerskydd till hojd av minst 3 och max 5 meters hojd ovan végbanan

ska uppforas i brandklass EI30 [dngs vdg 200

Motiv: Att sdkerstélla sd att riktvirden enligt férordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) kan uppnés samt sa att riskreducerande atgérd i enlighet
med riskutredning for farligt godstransporter efterlevs. Lagstod: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap. 5§ 1p, 6 § 2p och 6a § 1-2p

Egenskapsbestammelser avgransade via sekundar egenskaps-
grans och anvandningsgrans

skydd;- Skyfallsdamm fdr anléggas. Sldnter ska utgdras av friktionsjord och

erosionsskyddas.

Motiv: Att sdkerstélla ytor som tillats 6versvamma vid ett 100-arsregn och sékra
dessa for framtida klimatférandringar. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 5§ 5p

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B - Bostdder

Motiv: Att tillgodose behovet av olika typer av bostdder. Lagstdd: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap. 3§ 5p

E; - Transformatorstation

Motiv: Att tillgodose behovet av transformatorstation for den nya bebyggelsen.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3p

P - Parkering

Motiv: Att tillgodose del av behovet av parkering for bes6kande. Lagstod: Plan-
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 6p
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Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

Egenskapsbestammelser

Marken far inte forses med byggnad, undantaget en mindre bostadsdel Lt

om maximalt 3 meters bredd vilken tilldts sticka ut hogst 1,2 meter fran i

egenskapsgrédnsen mot allmdn gata.

Motiv: Att, med ett mindre undantag, mojliggora den bebyggelsestruktur med en-
hetlig grund forgardsmark som &r ett av Traddgardsstadens viktigaste karaktirs-
drag. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1poch 6 § 1p

d:- Minsta fastighetsstorlek dr <angivet i> m?.

Motiv: Att i kombination med exploaterings-/utnyttjandegraden (bestimmelse e;)
sdkra en minsta friyta pa fastigheter for friliggande bebyggelse. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1poch 6 § 1p

h;- Hégsta nockhdjd dr <angivet i> meter.

Motiv: Att méjliggbra en exploateringsniva och utformning med tvé-vaningsbe-
byggelse som ar kinnetecknande fér Tradgardsstaden. Lagstdd: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap.3§ 1poch 6§ 1p

+0,0 - Markens héjd 6ver nollplanet ska vara <angivet i> meter.

Motiv: For att sdkerstilla markhojder sa att markvatten frdn tomterna leds till all-
mén plats (gata) och vidare i dagvattensystemet. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 5§ 5p

1:200

- Minsta lutning ér 1:200 (Pilen pekar uppdt).

Motiv: For att sdkerstilla si att markvatten fran tomterna leds till allméin plats
(gata) och vidare i dagvattensystemet. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 5§ 5p

n;- Tomt ska utformas s@ att marknivder inte éndras mer dn hégst 0,5 meter
om det inte finns sdrskilda skdl, exempelvis tillgdnglighetskrav. Nivaskillnader
bér tas upp i mjuka sldnter. Marknivder ska méta omgivande naturmarks be-
fintliga nivaer.

Motiv: Att undvika storre schaktningar och utfyllnader for att behélla det sméku-
perade, svagt boljande landskapet och méta omgivande mark pa ett naturligt sitt.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.3§ 1poch 6 § 1p

n,- Avgrdnsning med héick ska finnas i anslutning till gréins mot allmdn plats
(GATA, NATUR, PARK). Mot gatan fdr hdcken vara hogst 1 meter hog. For tillfart

till fastigheten tilldts en 6ppning i hdcken vara hdgst 3,5 meter bred.

Motiv: Att skapa en tydlig gréans mellan de offentliga publika rummen och den
egna privata tomten vilket dr ett av Tradgérdsstadens viktigaste karaktdrsdrag, att
sdkerstilla trafiksdkra in-/utfarter till fastigheten. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap.3§1p,6 §1poch 6 § 6p

ns;-Avgrdnsning med héck ska finnas i anslutning till grdns mot allman plats
(GATA, NATUR, PARK). Mot gatan fdr hdcken vara hégst 1 meter hég. For tillfart

till fastigheten tilldts en 6ppning i hédcken vara hégst 4,5 meter bred.

Motiv: Att skapa en tydlig gréans mellan de offentliga publika rummen och den
egna privata tomten vilket dr ett av Tradgdrdsstadens viktigaste karaktdrsdrag, att
sikerstilla trafiksikra in-/utfarter till fastigheten. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap.3§1p,6 §1poch 6 § 6p
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ns— Parkering fdr inte anordnas i 6ppna kvartershorn.

Motiv: Att skapa en tydlig grians mellan det offentliga rummet och kvartersmarken
vilket dr ett av Tradgardsstadens viktigaste karaktdrsdrag Lagstod: Plan- och bygg-
lagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1poch 6 § 1p

u;- Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.
Motiv: Att reservera mark for att ge utrymme for underjordiska allménna led-

ningar till befintliga bostdder. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 3
g:- Gemensamhetsanléggning ska anordnas for tillfart, vigbelysning, postld-
desamlingar, avfallshantering etc. Gemensamhetsanldggningen ska ansluta

till parkmark i norr.

Motiv: Att reservera mark for att ge utrymme for trafik; avfallshantering samt an-
nan gemensam samhiéllsservice i 6vrigt inom en bostadsgrupyp (prel. 6 fastigheter)
for friliggande en- och tvabostadshus centralt i omradet. Gemensamhetsanldgg-
ningen ska stricka sig frdn Gamla Térebodavégen i sdder till féreslagen ny park-
mark i norr. Lagstéd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 3

p: - Huvudbyggnad ska i huvudsak placeras med fasadliv i egenskapsgrdns

mot allmdn gata s att den utgér en tydlig grdns mot gatan. Huvudbyggnad

ska placeras minst 4,0 meter frdn grannfastighet och minst 2,0 meter frén
park/naturmark. Garage ska ha portfasad minst 6,0 meter frdn allmén gata.
Garagedel ingéende i huvudbyggnad far placeras 2,0 meter fran grannfastig-
het. Fristdende komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter frén gran-

nens fastighet alternativt sammanbyggas i densamma.

Motiv: Att mojliggora den bebyggelsestruktur med enhetlig bygglinje, grund f6r-
gardsmark, tydlig grans mellan den mer publika framsidan och den privata baksi-
dan som ar ett av Tradgardsstadens viktigaste karaktiarsdrag, att sékerstélla minsta
avstand mellan bostadshus med avseende pa brandspridning, att ge plats for att
underhalla byggnader fran den egna fastigheten, att ge plats for sdker biluppstall-
ning framfor garage samt att skapa bra forutsiattningar for ett effektivt utnyttjande
av marken. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1p och 6 § 1-2p

p> - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frdn grannfastighet och minst
2,0 meter fran park/naturmark. Garage ska ha portfasad minst 6,0 meter frdn
allmdn gata. Garagedel ingdende i huvudbyggnad fér placeras 2,0 meter frén
grannfastighet Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran grannfastig-

het och minst 2,0 meter fran park/naturmark. Fristdende komplementbyggna-
der ska placeras minst 1,0 meter frdn grannens fastighet alternativt samman-

byggas i densamma.

Motiv: Motiv: Att sdkerstilla minsta avstind mellan bostadshus med avseende pa
brandspridning, att ge plats for att underhalla byggnader fran den egna fastig-
heten, att ge plats for sdker biluppstillning framf6r garage samt att skapa bra for-
utsittningar for ett effektivt utnyttjande av marken. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap.3§ 1 och 6 § 1-2p

ps - Huvudbyggnad ska placeras med fasadliv i egenskapsgréns mot allmdn
plats i sddan omfattning att kvartersformen blir tydlig och de allmdnna gatu-
rummen stdrks. Oppna kvartershérn mot gatan ska helt undvikas. Fristdende

komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrdns.
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Motiv: Att méjliggora den bebyggelsestruktur med enhetlig bygglinje, grund for-
gardsmark, tydlig grans mellan den mer publika framsidan och den privata bo-
stadsgirden som ar ett av Tradgardsstadens viktigaste karaktirsdrag, att ge plats
for att underhalla byggnader frdn den egna fastigheten. Lagst6d: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap. 3§ 1poch 6 § 1p

Utfartsforbud B, O =0 _q

Motiv: Att styra utfarter fran fastigheter till trafiksdkra ldgen och skapa
utrymmen for besdksparkering och tridplanteringen 14ngs den centrala lokalga-
tan. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 6p

f; - Endast friliggande en- och tvdbostadshus.

Motiv: Att sdkerstélla en blandning av bostadstyper inom planomréadet och 1dmp-
lig plats for dessa med avseende pa mojligheten att hantera storningar som trafik,
trafikbuller mm samt anpassning till befintliga bostadsmilj6er. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 2p och 6 § 6p

f,- Endast friliggande radhus.

Motiv: Att sdkerstélla en blandning av bostadstyper inom planomréidet och 1dmp-
lig plats for dessa med avseende pa mojligheten att hantera storningar som trafik,
trafikbuller mm. Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 2p och 6 § 6p

f;- Endast flerbostadshus.

Motiv: Att sdkerstélla en blandning av bostadstyper inom planomradet och lAmp-
lig plats for dessa med avseende pa mojligheten att hantera storningar som trafik,
trafikbuller mm. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 2p och 6 § 6p

f,- Foreskrivet antal vaningar ér 1-2.

Motiv: Att skapa flexibilitet lokalt i den del av planomréidet dér nivéskillnaderna dr
storre. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p

fs- Foreskrivet antal véningar dr 2.

Motiv: Att méjliggora en hog exploateringsniva och ge forutséttningar for resligare
och mer stadsmissig bebyggelse ldngs gatorna vilket &r ett viktigt karaktirsdrag i
Tradgérdsstaden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1och 6§ 1

fs— Hogst 33 graders takvinkel mot gata medges.

Motiv: Att taken inte ska dominera i gatumiljon. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3§ 1p

f- Komplementbyggnad far ha en hégsta nockhdjd av 4,5 meter och en taklut-
ning pd hégst 14 grader.

Motiv: Att inte ge komplementbyggnader ett for dominerande uttryck i relation till
huvudbyggnaden. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p

fs- Huvudbyggnad ska ha huvudentré mot gata eller gc-vdg.

Motiv: Att markera den mer publika sidan av kvartersmarken, vara vilkomnande
och bidra till en storre social kontroll av de allménna platserna. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p

fo- Flerbostadshus ska ha genomgdende entré mellan gata och bostadsgdrd,
alternativt ha hégst 25 meter mellan huvudentré och entré/portik till bostads-

gdrden.

Motiv: Att markera den mer publika sidan av kvartersmarken, vara vilkomnande
och bidra till en storre social kontroll av de allménna platserna, att skapa god
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tillgédnglighet till den gemensamma bostadsgarden, sirskilt for bostdder pa andra
vaningen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p och 3§ 2p

fio— Bebyggelsen ska utgéra en helhet lings gatan inom kvarteret. Férgsatt-

ning av tak och fasader ska harmonisera inom kvarteret.

Motiv: Att skapa flexibla forutséttningar for att arkitekturen mot stadsdelens of-
fentliga rum bade kan préglas av ordning och variation - ordning pa kvartersniva
men med mdjlighet till variation mellan de olika kvarteren. Lagst6d: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p

fi1- Byggnad inklusive galler och dérr ska ha matt mérkgrén kulor.

Motiv: Att transformatorstationen upplevelsemissigt ska anpassas till naturmil-
jon. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p

b; - Kdllare fér inte finnas.

Motiv: Att undvika risken for lokala sénkningar av hogt stdende grundvatten, in-
tringande grundvatten samt en anpassning till anslutningspunkter fér VA-led-
ningar. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 2-3p

b, - Suterréngvdning/kéllare utdver angivet vaningstal medges ddr sé prévas
lampligt.
Motiv: Att skapa flexibilitet i den del av planomrédet dir nivaskillnaderna lokalt ar

storre om forutsittningar avseende grundvattenniva och omhéndertagande av VA
medger det. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p och 5 § 2-3p

bs - Héjd pd fardigt golv (FG) ska vara minst 25 cm hogre én marknivdn i fastig-

hetsgrdnsen mot gatumarken rakt utanfér byggnaden.

Motiv: Att sdkerstidlla sé att byggnadens innemiljo klarar ett 100-arsregn/skyfall.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 2p, 5p

b, - Héjd pa fdrdigt golv (FG) ska vara minst + 113,1 meter ovan nollplanet.

Motiv: Att sdkerstélla sé att byggnadens innemilj6 klarar ett 100-arsregn/skyfall.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 2p, 5p

bs - Byggnader ska kunna utrymmas bort frdn vdg 200. Friskluftsintag ska tas

frén ett hogt ldge bortvént frdn vdg 200.

Motiv: Att sdkerstélla att det finns utrymningsvigar i annan riktning 4n den som
viander sig mot transportled for farligt gods, samt att friskluft tas fran ett hogt 1age
som &r bortvint fran farligt godsleden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.5§5poch6§2p

bs- Byggnader ska kunna inrymmas bort frén vég 200. Om inte bebyggelsen
avskiljs frdn vdg 200 av en 5 meter h6g skérm ska dven friskluftsintag tas frén

ett hogt ldge bortvént frdn vdg 200.

Motiv: Att sdkerstélla att det finns utrymningsvégar i annan riktning 4n den som
vetter mot transportled for farligt gods, samt att friskluft tas fran ett hogt ldge som
ar bortvint fran denna om det inte finns en skyddsvall mellan farlig godsled och
bebyggelsen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5p och/eller 6 § 2p

e; - Storsta byggnadsarea dr <angivet i> m? per fastighet.

Motiv: Att mé&jliggbra en exploateringsniva och utformning med tvé-vaningsbe-
byggelse som ar kidnnetecknande for friliggande bebyggelse i Tradgardsstaden.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.3§ 1poch 6 § 1p

2025-12-10

15 (60)



Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

e, 50% - Stérsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarea inom egenskapsom-

rddet.

Motiv: Att méjliggbra en exploateringsniva och utformning med tvé-vaningsbe-
byggelse som ar kinnetecknande f6r kvarter med radhus och flerbostadshus i
Tradgardsstaden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ Ipoch 6 § 1p

a; - Bygglov krévs dven for byte av fasadkulor.

Motiv: Att méjliggora uppfoljning vid bygglovsprovning for att sdkerstilla efterlev-
nad av bestimmelsen f;, vid fordndring, s& som ombyggnation eller omfirgning.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1p6 § 1p

a, - Bygglov kréivs dven for byte av taktdckning.

Motiv: Att méjliggoéra uppfoljning vid bygglovsprévning for att sédkerstilla efterlev-
nad av bestdmmelsen f;, vid fordndring, s& som ombyggnation eller omfargning.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1p6 § 1p

az - Bygglov far inte ges for byggnadsverk férrdn skydd (skydd; och skydd.)

uppférts ldngs vég 200.

Motiv: Att méjliggéra uppfoljning vid bygglovsprévning for att sédkerstilla efterlev-
nad av planbestimmelserna skydd,; och skydd,. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 5§ 1p, 5§ 5p, 6 § 2p och 6a § 1-2p

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Bygglov krdvs dven for uppforande av skdrmtak mot gatan.

Motiv: Att méjliggora uppfoljning vid bygglovsprovning for att sékerstilla kvarle-
vande av bestimmelsen fi,vid f6rdndring, s& som ombyggnation eller omféirgning.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1p 6 § 1p

Egenskapsbestammelser avgransade via sekundar egenskaps-
grans och anvandningsgrans

u;- Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: Att reservera mark for att ge utrymme for underjordiska allménna led-
ningar till nya och befintliga bostdder. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.5§ 3

ns - Svackdike ska anldggas i fastighetsgrans.

Motiv: Att hantera dagvatten och skyfall. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 5§ 2p, 5p

p4- Byggnader och/eller bullerskédrm ska placeras sa att riktvérden for trafik-

buller vid uteplats uppnds.

Motiv: Att sikerstélla si att riktvdrden enligt férordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) kan uppnés. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900)
2 kap. 6a § 1-2p

b; - I ldgenheter pa andra véningen som dr storre én 35 kvm ska minst hdlften

av alla bostadsrum vara védnda bort frdn vég 200.

Motiv: Att sdkerstélla sd att riktvirden enligt férordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) kan uppnés. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900)
2kap.5§1p
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bs- Byggnader ska kunna inrymmas bort frén vdg 200. Om inte bebyggelsen
avskiljs frdn vdg 200 av en 5 meter h6g skyddsvall ska dven friskluftsintag tas

frdn ett hogt ldge bortvént frdn vdg 200.

Motiv: Att sdkerstélla att det finns utrymningsvégar i annan riktning 4n den som
vetter mot transportled for farligt gods, samt att friskluft tas fran ett hogt 14ge som
ar bortvint denna om det inte finns en skyddsvall mellan farlig godsled och bebyg-
gelsen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5p och/eller 6 § 2p

as- Bygglov far inte ges for byggnadsverk férrdn skydd (skydd; och skydd.)

uppforts ldngs vdg 200.

Motiv: Att méjliggéra uppfoljning vid bygglovsprévning for att sdkerstilla efterlev-
nad av planbestimmelserna skydd, och skydd,. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 5§ 1p, 5§ 5p, 6 § 2p och 6a § 1-2p
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Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Skévde kommun dr huvudman {6r allmén plats.

Inom planomrédet foreslds dagvattenatgirder i gatumiljon som i huvudsak férdro-
jer och renar gatuvatten men som dértill &ven skapar en god livsmiljo for gatutra-
den. Ansvaret for finansiering, anldggande och framtida drift for dessa dagvatten-
atgirder faller pa viaghéallaren/parkforvaltaren.

Skévde kommun dger fastigheten Skévde 5:74, vilken utgér merparten av planom-
rédet.

Den privata fastigheten Skovde 5:75 (Héaggatorp) foreslds kopas in av Skévde kom-
mun for att i huvudsak utgora ny kvartersmark for friliggande bostdder och i
mindre delar allméin platsmark (gata/park). Ett kopeavtal har uppréttats av Skovde
kommun och delgivits fastighetsdgaren till Skovde 5:75.

Mindre delar av de privata fastigheterna Skévde 5:82, Skovde 5:83, Skévde 5:120
lings Gamla Térebodavigen foreslas utgora allmén platsmark for Gata - gangtra-
fik.

Skyldighet och ratt till inlosen, huvudman

Mindre delar av de privata fastigheterna Skovde 5:82, Skovde 5:83, Skévde 5:120
langs Gamla Térebodavigen foreslas utgora allmén platsmark for gangtrafik.
Aven del av Skovde 7:75 (Higgatorp) foreslds utgdras av allmén platsmark for
park. Skdvde kommun har bade en rittighet och skyldighet att 16sa in den aktuella
marken. Bdde kommunen och den berorda fastighetsdgaren kan initiera denna
forrattning. Inlésen av mark planlagd som allmén platsmark kan ske utan stéd av
en 6verenskommelse. Se vidare under rubriken Konsekvenserunder kapitlet Fas-
tigheter och Rittigheter, sidan 55.

Inlosen av rattighet, kommun

Rattigheter pa Skovde 5:74 for dagvatten-, avlopps- och jordvirmeanldggningar till
formén for Skovde 5:75 (Haggatorp) foreslas 16sas in av Skévde kommun dé fastig-
heten i stdllet foreslas anslutning till kommunalt vatten-, avlopps- och dagvatten-
system samt att uppvarmning foreslas ske via bergvarme alternativt anslutas till
Skovde Energi AB:s fjarrvirmenit.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdér nybildning av en eller flera fastigheter per kvarter for dn-
damal som framgér av plankartan. Foreslagna fastighetsgrénser pa plankartan
och pa planillustrationen (sid. 5) kan utgéra underlag for fastighetsbildningen.
Fastighetsgrianser utgér fran en planskiss och ska inte motverka flexibiliteten eller
onskemaél om olika upplatelseformer (bostadsrétt, hyresrétt eller 4ganderitt).

Mindre delar av de privata fastigheterna Skovde 5:82, Skovde 5:83, Skévde 5:120
langs Gamla Térebodavégen foreslas dverforas till den kommunala fastigheten
Skovde 5:74 1 syfte att utgora allmén platsmark for gangtrafik. Se vidare under ru-
briken Konsekvenserunder kapitlet Fastigheter och Réttigheter, sidan 56-58.
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Gemensamhetsanlaggningar

Inom del av bostadskvarter for friliggande en- och tvdbostadshus centralt i plan-
omradet, vister och séder om befintlig bostad pa Skovde 5:75 (Héggatorp), ska en
gemensamhetsanldggning (g;) bildas. Gemensamhetsanldggningen ska reglera ge-
mensam tillfart frin Gamla Térebodavégen, vigbelysning, postlddesamlingar, av-
fallshantering mm for de planerade fastigheter som ansluter till gemensamhets-
anldggningen. Gemensamhetsanldggningen ska stréicka sig fran Gamla Téreboda-
véagen i soder till foreslagen ny parkmark i norr. Avstyckning av de berérda fastig-
heterna och gemensamhetsanldggningen sker lampligen i ett sammanhang.
Plankartan anger forslag till nya fastighetsgranser som underlag for detta. Skovde
kommunen ansoker och tar kostnaden for fastighetsbildningen. Se vidare under
rubriken Konsekvenserunder kapitlet Fastigheter och Réttigheter, sidan 56-58.

Beroende pé upplételseform kan det 4ven inom kvarteret for flerbostadshus och
radhus bli aktuellt med att bilda gemensamhetsanliggning for exempelvis kvarter-
sgator, parkering, vigbelysning, underjordiska ledningar, postlddesamlingar, av-
fallshantering etc.

Rattigheter

Inom planomrédet finns befintliga rittigheter.

1496K-2018/68.1 giller ett officialservitut som belastar Skovde 5:74 till férmén for
Skovde 5:75 och berdr ritt att anldgga, underhélla och férnya jordvirmeanlédgg-
ning. Anldggningen som betjdnar bostadshuset pa Skovde 5:74 tas bort och ersitts
med bergvirme, alternativt anslutas till Skovde Energi AB:s fjairrvirmenét. Skovde
kommun ska ansoka om att ta bort servitutet.

1496K-2018/68.2 (2 st) giller officialservitut som belastar Skdvde 5:74 till forméan
for Skovde 5:75 och beror rétt att anldgga, underhélla och fornya dagvatten- och
dréneringsledning samt avloppsanldggning. Anldggningarna som betjdnar bo-
stadshuset pa Skovde 5:74 tas bort di bostadshuset foreslds anslutas till nya dag-
vatten- och avloppsledningar. Skévde kommun ska anséka om att ta bort servitu-
tet.

1496K-4347.1 belastar Skovde 5:74 till formén f6r Skévde Energi Elnét AB och be-
ror elledning till Skévde 5:75. Elledningen foreslés flyttas ca 5 meter sterut for att
kunna ansluta till foreslaget u-omrade 6ver kvartersmark for planerat bostads-
kvarter for friliggande en- och tvdbostadshus soder och vister om Skovde 5:75
(Haggatorp). Skovde kommun ska ansoka om att dndra ledningsrétten.

Nytt markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar 6ver nybildade, uto-
kade och befintliga bostadsfastigheter langs Gamla Térebodavigen, samt sdder
och véster om Skovde 5:75 (Higgatorp), ska sdkerstillas genom ledningsrétter
och/eller servitut inom reserverade omraden, pd plankartan markerade med u;.
Ansodkan om bildandet bekostas av Skovde kommun.

Tekniska fragor

Allman plats

Allmén plats inom planomrédet utgors av naturmark, parkmark och av gatumark
for huvudgata, lokalgata samt gdng- och cykelvig. Aven kvartersmark i anslutning
till gatumarken for parkeringsiandamal (P) foreslas vara kommunalt 4gd och for-
valtad.

Skévde kommun ansvarar for utbyggnad av samtlig allmén platsmark inom plan-
omradet.
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Skotselstandard for omradets allménna platser ska ske i enlighet med Skovde
kommuns géllande "Driftinstruktioner {for offentlig mark”.

Vatten och avlopp

Detaljplanen kommer att omfattas av nytt verksamhetsomrade for kommunala
VA-ledningar och nya fastigheter ska anslutas till det kommunala ledningsnitet.
Aven de fyra befintliga bostadsfastigheterna inom planomréadet foreslas ingé i det
nya verksamhetsomrédet.

For dagvattenledningar och anordningar som tillhér gatuanldggningen ansvarar
Sektor Samhéllsbyggnad for anldggande och framtida drift. For huvudledningar
och serviser frén fastigheter inom verksamhetsomradet ansvarar Sektor Service
Skovde VA for anldggande och framtida drift"

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anlaggande och framtida drift
av servisledningar.

Dagvatten

Detaljplanen kommer att omfattas av nytt verksamhetsomrade f6r kommunala
dagvattenledningar och nya fastigheter ska anslutas till det kommunala lednings-
nitet. Aven de fyra befintliga bostadsfastigheterna inom planomréadet foreslds
ingd i det nya verksamhetsomradet.

For utbyggnad och drift av dagvattenanordningar pa allmén platsmark och inom
u-omréde pa kvartersmark ansvarar Skévde kommuns sektor service.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetségaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar.

El

Nya byggnader inom planomréadet kommer att anslutas till Skdvde Energi AB:s el-
nit. En ny centralt placerad transformatorstation foreslas inom kvartersmark sir-
skild avsedd for detta andamal (E;).

Fastighetsdgaren ska halla med schakt och kanalisation at eldistributoren Skovde
Energi AB ifran elrum/fasadskép till tomtgrans dit Skovde Energi AB anvisar. El-
rum ska placeras mot ytterviagg och uppfylla géillande krav pa storlek.

Skovde Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av elnétet inom planomradet.
Fiber

Planomradet kan anslutas till Skévde Stadsnit som &r ett dppet nét. Exploatdren
ska hélla med schakt och kanalisation &t Skdvde Stadsnit fran teknikrum till tomt-
grans dit Skovde Stadsnét anvisar.

Befintliga fyra fastigheter inom planomrédet 4r anslutna till Landsbygdsfiber
Skovde AB. Det dr dven mojligt for resterande ny bebyggelse i planomrédet att an-
slutas till Landsbygdsfiber Skévde AB:s fibernét. Aktuell leverantdr faststills i se-
nare skede.

Skanova har markforlagda teleledningar inom planomradet. Dels i Gamla Térebo-
davédgen med anslutning till fastigheterna Skévde 5:75 och Skovde 5:83, dels en
ledning i 6st-véstlig riktning pa fastigheten Skovde 5:74 genom hela planomrédet.
Bada ledningarna bedoms péaverkas av planforslaget.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anlaggande och framtida drift
av servisledningar.

For utbyggnad och drift pa allmén platsmark ansvarar aktuell fiberleverantdr.
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Uppvarmning

Idag finns fjarrvirmeledningar lings Nolhagavigens dstra sida fram t.o.m. kors-
ningen med Gamla Térebodavigen. Bebyggelsen inom planomrédet foreslés an-
slutas till dessa. Alternativt sker uppvarmning genom enskilda uppvarmningssy-
stem.

Skovde Energi AB ansvarar for fjarrvirmenétet inom planomradet och for anlég-
gande och drift av servisledningar for fjirrvarme fram till ny byggnad.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning sker mellan exploato-
ren, sektor samhillsbyggnad och Avfall & Atervinning Skaraborg (AAS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for mark (restvirde och markforvirv) samt att bygga ut de allmédnna
anldggningarna (gata, park/natur, belysning mm) inom planomradet beridknas
ligga pé ca 85 miljoner kronor. Dartill tillkommer kostnader for administrativt ar-
bete, planarbete, utredningar etc.

Kostnaderna ovan ska tdckas av intdkter for markforséljning inom planomrédet.

Medel for drift och underhall tillskjuts i takt med genomférandet av etappens
olika delar.

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Lantmaditeriférrdttning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala lantmite-
rimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmalan

For bygglov och bygganmilan erldggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen har reglerats i avtal internt inom
sektor samhaillsbyggnad mellan planenheten samt mark- och exploateringsen-
heten. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Ersattningsansprak

Foreslagen fastighetsreglering dir mindre delar av de privata fastigheterna
Skovde 5:82, Skévde 5:83, Skovde 5:120 langs Gamla Torebodavagen 6verfors till
den kommunala fastigheten Skovde 5:74 for att utgora allmén platsmark for gang-
trafik beddms inte vara av sddan omfattning att det védsentligt padverkar marknads-
virdet pé kvarvarande fastighet och ddrmed kan leda till ersédttningsansprak for
planskada.

Inlosen

Mindre delar av de privata fastigheterna Skovde 5:82, Skovde 5:83, Skovde 5:120
langs Gamla Térebodavigen foreslas 16sas in for att utgéra allmén platsmark for
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gangtrafik. Med syftet att fastighetségarna ska ga skadesldsa ska en intrangsersétt-
ning goras och ersittning till berérda fastighetsdgare ske med marknadsvirdes-
minskningen multiplicerat med 1,25. Erséttning ska dven utga for forlorade fastig-
hetstillbehor (hick, staket mm) och paverkan pa tradgérdsanlidggningar i ovrigt.
Se vidare under rubriken Konsekvenserunder kapitlet Fastigheter och Réttig-
heter, sidan 56-58.

Organisatoriska fragor

Avtal

I samband med exploatering av omradet avses kvartersmarken att siljas. Forsilj-
ningen kommer att regleras i avtal (kopeavtal for friliggande tomter samt markan-
visningsavtal och kdpeavtal for kvarter avseende flerbostadshus och radhus) som
upprittas av sektor samhiéllsbyggnad. Utéver markoverforingar, bor i avtalen bl.a.
klargoras ansvar for genomférande av nedanstidende anldggningar mm:

e anslutning av VA, dagvatten, el och fiber.

e val avuppviarmningssystem (fjirrvirme / individuellt).

e plantering av hick i fastighetsgrins mot gata/park/natur.

e upprittande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med Skévde kommuns
dagvattenpolicy.

e eventuella ledningsritter 6ver kvartersmarken

e eventuell upplatelse av kvartersmark for gemensamhetsanlaggningar

e informationsplikt om néraliggande verksamheter (jordbruk, djurhallning)

For kvarteren for flerbostadshus och radhus finns dnnu ingen exploator utsedd.
Avsikten &r att efter det att planen vunnit laga kraft, i enlighet med riktlinjer for
markanvisningar for Skdvde kommun, att via tdvling, intresseférfragan eller di-
rektanvisning tilldela dessa till en eller flera exploatorer. Utover ovan punkter kan
enligt riktlinjerna i markanvisningsavtalet 4ven redovisas:

e val av upplatelseformer

e ambitioner inom miljéfragor och social hallbarhet

Tidplan

Till Skévde kommuns maldokument Strategisk plan med budget 2025-2027 hor en
Leveransplan for bl.a. bostadsproduktionen for dren 2025 - 2034. Enligt denna ar
malsittning att etapp 5 av Tradgérdsstaden ska vara fardigstallt under perioden
2028-2032.

For att de forsta kvarteren av etapp 5 ska kunna vara fardigstéllda fr.o.m. 2028 be-
hover anldggningsarbeten (ledningsdragning, gatubyggnad mm) péborjas senast
under 2026. De initiala anldggningsarbetena berdknas ta ca 1 ar att genomfora.
Gatorna fardigstills sedan succesivt allt eftersom kvartersmarken bebyggs.

Upplysningar
De geotekniska undersékningar som gjorts ar tillrdckliga for 6vervdganden i plan-

sammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (grundlidggning, ev upp-
fyllnader mm) kan det att det erfordras ytterligare undersdkningar.
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Utokad lovplikt

Den generella bygglovsplikten som géller inom detaljplan (plan- och bygglagen 9
kap.) har ut6kats med lovplikt for:

e byte av fasadkulor (for kvarter med flerbostads/radhus)
e Dbyte av taktdckning (for kvarter med flerbostads/radhus)

e uppforande av skirmtak mot gatan (alla kvarter)

2025-12-10

23 (60)



Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

Kommunala planeringsunderlag

7T

Oversiktsplan

I Skévde kommuns nyligen antagna 6versiktsplan OP
2040 utpekas planomréadet som omrade f6r nya bostider
med viss service, se bild till hoger med planomradet
markerat.

Omrédet bendmns Norra Trddgdrdsstaden och foreslas
bygga vidare pd Tradgardsstadens gestaltningsprincip
med inslag av offentliga platser. Utmed Nolhagavigen
foreslas samma karaktdr med en titare bebyggelse fort-
sitta likt 6vriga Tradgardsstaden.

Planforslaget foljer i allt visentligt den utvecklingsinriktning, stdllningstaganden
samt de planeringsprinciper for ny bebyggelse, trafik och transporter, gronomré-
den, klimatanpassning, det robusta samhaéllet, tekniska anldggningar samt virden
och hinsyn mm som OP 2040 anger.

Planprogram

D4 planforslaget har tydligt stod i OP 2040 s& bedéms det inte vara nédvindigt att
detaljplanen foregas av ett programskede.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner som berdr mindre del av planomradet. En smal remsa av
Nolhagavigens véstra vigomrade berors.

Plannummer Namn Beslutsdatum

1496K-P2018/9 Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3 2018-04-11

Nedan anges detaljplan som gréinsar till planomrédet i soder. Innehalleti denna ar
bostdder i olika bostadsformer samt férskola, parkmark, natur och gatumark.

Plannummer Namn Beslutsdatum

1496K-P2018/9 Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 3 2018-04-11

Ovriga
Vision 2040 och kommunfullmaktiges mal for mandatperioden

Vision Skévde 2040 lyder:
"Tillsammans forverkligar vi drommar och far Skdvde att véxa”.

Utifran Vision Skovde 2040 har kommunfullméktige beslutat om prioriterade ut-
vecklingsmal for mandatperioden. Mélen konkretiserar Vision Skévde 2040 och
svarar pé fragan "Vilka samhéllsutmaningar ska Skévde kommun prioritera under
den hédr mandatperioden?”
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Kommunfullméktige har pekat ut tre prioriterade mélomrédden med malformule-
ringar. Dessa tre ar:

1. Tillvdxt och attraktionskraft; Sk6vde vixer genom att attrahera bade invé-
nare och foretag.

2. Klimat och miljo; Skévde bedriver ett offensivt miljé- och klimatarbete.

3. Barn och unga; Skovde kommun ger alla barn och unga férutséttningar
for ett gott liv.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2024-01-15 § 7/24 om positivt planbesked angéende
upprittande av detaljplan for Tradgérdsstaden, etapp 5.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2025-01-08 § 1/25 om planuppdrag for Tradgardssta-
den, etapp 5.
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Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som f6ljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nér kommunen tar stdllning till om planens genomforande kan antas medfdra be-
tydande miljopaverkan gors en undersékning om betydande miljopdverkan (be-
hovsbedémning). Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad beddmer, utifrdn framtagen behovsbedémning (bilaga
A), att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. Den direkta eller indirekta inverkan pa den omgivande miljon (natur, vat-
ten, mark, luft mm) bedéms béde enskilt och sammantaget vara liten.

Skilen for bedomningen ar huvudsakligen:
e Planférslaget foljer bade tidigare OP2025 och den nyligen antagna OP2040.

e Platsens betydelse och kinslighet med sirskild hidnsyn till naturvirden
har beaktats genom att planforslaget sparar delar av naturmark med visst
naturvirde (klass 3) inom de centrala/nordliga delarna av planomrédet.

e Planen medfor inte betydande paverkan pa kulturvidrden. De arkeologiska
lamningar som identifieras foreslas utredas vidare (avgransning och slut-
dokumentation) och dérefter grivas bort.

e Planen medfor inte betydande péverkan pd sociala eller materiella virden

e Platsens betydelse och kénslighet med sdrskild hansyn till risker f6r méan-
niskors hélsa eller f6r miljon har beaktats genom att utredningar kring
bl.a. trafikbuller, skyfall samt risker med farligt godstransporter tas fram
och resultatet/atgardsforslag i dessa beskrivs och/eller regleras i detaljpla-
nen.

e Gillande miljokvalitetsnormer riskerar inte att 6verskridas.

e Planforslaget tillgodoser nya bostéder i attraktiva och efterfragade miljoer
inom Skovde titort med tillgéng till skola och handel samt med goda kol-
lektivtrafikférbindelser med stadens centrum.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantridde 2025-01-08 § 1/25 att genomf6ran-
det av planfdrslaget inte bedéms medféra ndgon betydande miljopaverkan varfor
nagot behov av en miljobedémning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Véstra Gotaland har i yttrande, daterat 2024-10-18, framfort att be-
tydande miljopaverkan, orsakat av planens genomforande, inte gar att utesluta
och darfor behover utredas vidare. Det dr framst risker for manniskors hélsa (far-
ligt godstransporter pa vdg 200) och risk f6r 6verskridna miljokvalitetsnormer i
Osan (dagvattenhanteringen) som Linsstyrelsen anger tydligt méste redovisas och
konsekvensbeskrivas i planhandlingarna, men &ven fragor kring trafikbuller och
hur kommunen avser hantera de fridlysta arter som péatraffats inom planomradet.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersékning har tagits fram av Bohusgeo AB. Undersokningen har
infor granskningen av detaljplanen uppdaterats (Rev2. 2025-10-30). En kort sam-
manfattning av denna redovisas nedan. Undersdkningen bildggs i sin helhet (Bi-
laga B).

Forutsattningar

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca 0,5 och ca 15 till 20 m. Generellt f6-
rekommer minsta jordlagerdjupen ldngst visterut i omréddet medan de i den mel-
lersta och 6stra delen &r storre. De grundliga stoppen bedoms dock bero pé stopp
mot sten, block eller fasta skikt och inte nédvéndigtvis stopp mot berg.

Jordlagren bedoms under det ca 0,3 m tjocka vegetationsjordlagret (stéllvis be-
doms tjockare lager av organiska jordar kunna férekomma) frdn markytan raknat
i huvudsak utgoras av:

o fastytlager
e leraoch eller lerig silt (saknas stéllvis)
o friktionsjord vilande pé berg

Det fasta ytlagret utgors i huvudsak av silt, sand och/eller torrskorpelera. tjockle-
ken varierar mellan ca 1 och ca 5 m och underlagras av antingen lera, silt eller
grovre friktionsjord. Vattenkvoten har uppmadtts till mellan ca 25 och ca 75 %.
Silten 4r mycket tjallyftande och starkt flytbenédgen.

Siltig lera eller lerig silt/sand finns i omvéxlande lager med en miktighet pa mel-
lan ca 1 och ca 5 m. Den totala maktigheten for lagret av lera och silt uppgar som
mest till ca 15 - 16 m. Stéllvis saknas den leriga silten/siltiga leran helt. Jordlagret
bedoms till stora delar befinna sig pa gransen mellan att klassas som lera och att
klassas som en silt. Vattenkvoten har i huvudsak uppmatts till mellan ca 20 och ca
40%. Konflytgrinsen har i enstaka prover uppmitts till mellan ca 25 och 43 %.

Soder om det nu aktuella omradet har lerans sensitivitet uppmatts till mellan ca 20
och ca 30 samt ca 70 i ett enstaka prov. Leran bedoms med ledning av detta dven
hir vara mellan till hogsensitiv.

Friktionsjorden under leran/leriga silten har inte undersékts ndrmare. Sonde-
ringarna har i regel tringt ned mellan ca 1 och ca 3 m och har i huvudsak stoppat i
den fast lagrade friktionsjorden.

Ras, skred och erosion

Markytans niva varierar inom omrédet mellan ca +112 och ca +125. De hdgsta ni-
vderna aterfinns i omradets vistra del. Det forekommer inte berg i dagen i omra-
det.

Grundvatten

Portrycks- eller grundvattennivan har uppmatts i 6 punkter. Médtningarna visar pé
ett portryck eller grundvattenyta motsvarande en fri vattenyta beldgen ungefarli-
gen 0 till ca 1,5 m under markytan under métperioden (ca +111 till ca +115). Stéll-
vis har svagt artesiskt portryck erhallits. Sammantaget kan det konstateras att en
hogt stdende grundvattenyta forekommer i hela det undersokta omradet.

Radon
Planomradet &r beldget utanfér hogriskomrade for radon.
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Konsekvenser

Leran beddms Gverlag inte vara sarskilt sdttningskinslig men det kan férekomma
sittningskansliga skikt eller lager. Jordlagermiktigheten varierar en del och
grundldggning pa platser med stora jorddjupsvariationer kan komma att behéva
hanteras vid byggnation, exempelvis genom léttfyllning eller palar och plintar.

Preliminért bedoms det finnas forutsittningar for att lattare och ej sdttningskins-
liga byggnader med en total tillskottsbelastning av ca 10 kPa (byggnadslaster och
eventuella uppfyllningar) kan grundldggas ytligt med kantforstyvad platta pa
mark, om grunden utfors s att mindre differenssittningar kan accepteras inom
byggnadsliget. Storre byggnader beddms preliminért behéva grundlidggas med
spetsburna pélar och att bottenplattan gors fribarande.

D4 byggnadernas placering och nivasattning m.m. bestdmts far ytterligare bed6m-
ningar och undersékningar utféras for att klarlagga de faktiska férutsattningarna
for respektive byggnad eller omréde.

Vid alla typer av grundlaggning ska féljande beaktas/utforas:

e Otjanliga massor (exempelvis humushaltiga eller organiska massor)
schaktas bort och ersétts med friktionsjord av materialtyp 2 eller bittre.

e Schakthottenbesiktning av geotekniskt sakkunnig ska utforas.
e Packning av fyllning utfors enligt tabell CE/3 och/eller CE/4 AMA 20.

e Grundliggning utfors sd att mindre sittningsskillnader pa ca 3-4 cm kan
accepteras inom byggnaden. Grunden ska goras styv sa att lasterna kan
omfordelas i konstruktionen.

e Vid kall vdderlek ska schaktbotten tjdlskyddas.

Permanenta schakter och fyllningar bor utféras med sldntlutning mellan 1:2 och
1:3 beroende pa nivéskillnaderna vid fyllningen/schakten.Vid schakt under grund-
vattennivéin, i samband med nederbérd eller vid riklig vattentillrinning kan flack-
are sldntlutning och/eller erosionsskydd erfordras. Vid schaktningsarbeten bor
speciellt beaktas att jorden delvis dr mycket flytbendgen. Om arbetena utfors vid
kall viderlek bor schaktbotten tjdlskyddas.

Ras, skred och erosion

I den vistra delen utgors jordlagren av fastmark eller tunna jordlager och bed6m-
ningen gors dirav att sléntstabiliteten ar tillfredsstéllande.

For ovriga delar av omrédet har slintstabiliteten berdknats i tvd sektioner som be-
doms vara representativa. Berdkningarna for de tva sektionerna har utforts med
cirkuldrcylindriska glidytor med odréanerad och kombinerad analys. Berdkning-
arna dr utforda med totalsédkerhetsanalys och den utférda undersékningen be-
déms uppfylla detaljerad niva enligt IEG R4:2010.

Lera forekommer i olika lager och i det vre lagret har en skjuvhallfasthet av 20
kPa ansatts. For underliggande lerlager har en skjuvhallfasthet av 15 kPa ansatts.
Detta bedoms som konservativa val och ger saledes resultat pa den sikra sidan.

Vid berdkningar har en potentiell last pd 40 kPa for bostadskvarteren respektive 35
kPa for naturmarken inkl. dagvattendammen ansatts, vilket ungefirligen motsva-
rar lasten av ett 2-vaningshus inklusive 0,5 - 1 meter fyllning alternativt enbart 1,5
- 2 meter fyllning. Detta beddms motsvara tillditna vaningshdjder och marknivaer
angivna pa plankartan.

Den i samradsforslaget foreslagna bullervallen (tryckbank) i nordvést, mellan vig
200 och villabebyggelsen, beddms inte kunna utféras utan att sléntstabiliteten blir
otillfredsstédllande och utgar dirmed ur planforslaget.
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Utredningens slutsats &r att sldntstabiliteten bedoms under nuvarande férhallan-
den vara tillfredsstillande och den planerade bebyggelse bedoms kunna utféras
utan att stabiliteten blir otillfredsstillande.

Risk for bergras och blocknedfall beddms inte foreligga inom omradet.

Med avseende pa framtida klimatfordndringar sa bedémer utredningen att grund-
vattenforhallanden i Skévde endast kommer férandras mattligt eller inte alls. Ut-
redningen foreslar dock att konstruerade slédnter uppkomna i samband med ex-
ploateringen, exempelvis for skyfallsdammen och nya diken, bor erosionsskyd-
das. P4 plankartan kompletteras dirfoér planbestimmelserna skydd;samt dike;
med att slénter till dessa ska utgoras av friktionsjord och erosionsskyddas.

Grundvatten

Att mitningar visar pd en hogt stdende grundvattenyta innebér att man vid bygg-
nation méste ta hénsyn till det. Hus utan kéllare nivasitts foreslagvis sa att golvni-
van hamnar 6ver befintlig marknivé och om byggnader ska utféras under (befint-
lig) mark kan vattentéta konstruktioner erfordras. Vagar utfors med fordel ocksé
over befintliga marknivier. Detta kan komma att innebéra vissa byggnadstekniska
atgirder (ex lattfyllning eller liknande) om byggnationen innebér stora tillskotts-
laster lokalt eller 6ver langre strackor.

For att inte minska grundvattenbildningen, erhélla viss rening av dagvattnet, inte
paverka omkringliggande vegetation m.m. foreslar utredningen att infiltration
inom tomtmark bor 6vervigas. For att forhindra att ledningsgravar orsakar en ut-
drénering kan stromningsavskirande fyllningar behdva utforas.

Radon

I samband med exploateringen bor markradonmaétningar utforas, speciellt om
friktionsjord finns i schaktbotten. Byggnader ska utformas radonskyddade sa att
de gransvirden som anges i Boverkets byggregler inte 6verskrids.

Markmiljo och féroreningar

Det finns inga indikationer pé att det férekommer négra markféroreningar inom
planomradet.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet omfattas idag inte av nagot verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med dokumentet Riktl/injer for dagvatten i
Skévde kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar
bland annat att vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhindertagande
av dagvatten) anviandas. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan som visar pa hur
dagvattnet inom omradet avses 16sas ska uppréittas och godkidnnas av VA-huvud-
mannen i samband med byggsamrédet. Utgdngspunkten for riktlinjerna &r att av-
rinningen fran omradet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagit fram f6r planomrédet av ALP Mark-
teknik AB, 2025-01-31. En sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersok-
ningen bildggs i sin helhet (Bilaga C).

Avvattning fran dagens &ker- och skogsmark sker ytledes och i 6ppna diken i nord-
nordostlig riktning. Térebodavégen (Vg 200) och Nolhagavigen skér av de natur-
liga flodesvéagarna i nordost. I direkt anslutning till planomradet finns tvd 500 mm
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betongtrummor under vag 200, varav den 6stra av dessa star for den huvudsakliga
tappningen fran omradet norrut under vég 200 till Vrangebicken. Viss tappning
sker ocksd via Nolhagavigen samt att delar av planomrédet ar instdngt.

Befintliga bostadsfastigheter inom planomradet har idag enskilda dagvattenlds-
ningar

Inget markavvattningsféretag har sitt bAtnadsomrade inom planomradet.
Konsekvenser

Exploateringen som féranleder planldggningen medfor att kommunens verksam-
hetsomrade for dagvatten utvidgas eller att ett nytt verksamhetsomrade bildas.

Utredningens berdkningar for fordréjningsmagasin mm har berdknats med krite-
riet att inte 6ka flodet nedstroms. Som dimensionerande flode har ett nutida regn
(klimatfaktor 1,0) med aterkomsttid 10 ar satts. Dagvattenanldggningarna dimens-
ioneras for att kunna férdroja ett framtida regn med 20 &rs aterkomsttid och men

en klimatfaktor pé 1,4.

Vid exploateringen foréndras forutsittningarna for avrinningen och tillrinnings-
omrédet till de tva dagvattentrummorna under vig 200. Avledning via véstra trum-
man har ringa betydelse f6r planomrédet, d4 endast floden frin ett litet delom-
réde kan avledas till den. Dessutom planeras for en eventuell bullervall i planom-
rddets nordvistra horn. Darfor foreslds ingen dagvattenanslutning for planomra-
det till vdstra trumman utan denna nyttjas huvudsakligen for vigomradets behov.

Fordrdjning och rening av dagvattnet fran planomradet foreslas ske genom en
kombination av atgérder i form av BGG-system, diken, férdr6jning i naturmark
samt for den allra dstra delen i ett mindre kassettmagasin i gatan.
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Framia daguatonhantaring

P v

Framtida dagvattenhantering inom planomradet sker i en kombination av atgérder i form av BGG-system, diken, fordrdjning i naturmark
samt for den allra 6stra delen i ett mindre kasettmagasin i gatan.
Bild frdn Dagvatten- och skyfallsutredningens bilaga 2

Ett avskdrande dike foreslas i gransen mellan naturmarken i vaster och de plane-
rade smahustomterna och vidare Osterut mot Ostra trumman. Plankartan anger en
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bestimmelse (dike;) om detta. Diket utformas for att &ven fungera som dagvatten-
magasin.

Det mest fororenade dagvattnet, frdn omradets gator och vigar, renas huvudsakli-
gen i sd kallade BGG-system i gatorna. BGG-systemen samutnyttjar volymen for
dagvattenhantering med konstruktionen av vigkroppen och férser samtidigt vaxt-
béaddar och trdd med vatten. BGG-systemet dr uppbyggt av tradgropar i kombinat-
ion med makadammagasin under anslutande parkeringsfickor. Den huvudsakliga
reningen av dagvattnet sker i trddgropen, medan den huvudsakliga férdréjningen
erhalls i makadammagasinet.

Dagvattnet frin BGG-gatorna leds direfter, tillsammans med dagvatten fran kvar-
tersmarken, i ledningar som mynnar i naturmarken i centrala och norra delen av
planomradet. For att minimera behovet av ingrepp i naturmarken och paverkan
pa naturvirden foreslas att volym i naturmarksomrédet skapas genom att en vall
anlédggs 6ver befintlig markniva. Invallning av naturmarken separerar ocksé vig-
omradets (vdg 200) och planomradets dagvatten-/skyfallshantering fran varandra.

Dagvatten frén ett mindre omrade i planomrédets allra nordéstra del foreslas pa
grund av foreslagen hojdsattning fordrdjas i ett kassettmagasin i gatan innan det
leds vidare dsterut under Nolhagavégen.

Plankartan anger bestimmelser (dagvatten;) om att dagvattenhantering genom
infiltration, magasinering och/eller i 6ppna system far anldggas inom naturmar-
ken samt inom omradets lokalgator.

De tre befintliga bostadsfastigheterna lings Gamla Térebodavigen foreslas anslu-
tas norrut till ny dagvattenledning som forldggs inom u-omrade pa kvartersmark
for att darefter ansluta till ledningar i ny gata i Oster.

Det befintliga bostadshuset centralt i planomrédet (Higgatorp) féreslas anslutas
till nya dagvattenledningar inom foreslagen ny parkmark i nordvést. Aven de fem
forslagna nya bostadsfastigheterna véster och séder om Héggatorp kan via gemen-
samhetsanlidggning ansluta till den nya dagvattenledningen inom parkmarken.

Riksintressen

Ett riksintresse dr ett omrade vars viarden bedoms sa stora att de har betydelse for
landet som helhet. Vid avvigningar i den fysiska planeringen viger riksintresset
tyngre dn lokala allméinna intressen. Om ett riksintresse paverkas negativt av en
atgird/anldggning far dtgirden/anldggningen inte vidtas/uppforas. Om flera riks-
intressen berors och inte dr forenliga, ska intresset som medf6r god hushéllning
ur allméin synpunkt ha foretrdde. Totalforsvarets riksintressen har alltid fore-
trade.

Planomradet berér endast riksintresse for Totalférsvaret, s.k. MSA-omrade.
Forutsattningar

Totalforsvar

Planomradet ligger inom ett riksintresseomréde for férsvaret, ett sa kallat MSA-
omrade som &r kopplat till Karlsborgs flygplats.

Konsekvenser

Totalférsvar

Planforslaget medger ingen bebyggelse som 6verstiger 20 meters héjd och bedéms
ddrmed inte innebidra nagon negativ pdverkan pd MSA-omradet.
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Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljobalken)

Planforslaget bedoms vara férenligt med miljobalkens grundldggande hushall-
ningsbestdmmelser.

Forutsattningar

Jordbruksmark

Den s6dra delen av planomrédet utgors idag av brukningsvard
jordbruksmark, vilken i den allra vistra delen dr under igenvax-
ning. P4 den dnnu brukade jordbruksmarken odlas vall. Totalt
finns det inom planomrédet ca 4 ha jordbruksmark, fordelat pa
tre filt, se bild till hoger.

Jordbruksmarken dr en viktig resurs for att sdkra dagens och
framtidens livsmedelsproduktion samt f6r att virna den biolo-
giska mangfalden. Som jordbruksmark riknas dkermark, betes-
mark och slétterdng. Darfor ges jordbruksmarken ett sarskilt
skydd i lagstiftningen.

I miljobalkens 3 kap 4 § star att jordbruk 4r av nationell betydelse:

"Brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhélilsintressen och detta be-
hov inte kan tillgodoses pd ett frdn allman synpunkt tillfredsstéllande sétt genom
att annan mark tas i ansprak”

Vid exploatering av jordbruksmark maéste darfor kommunen kunna visa att bebyg-
gelse eller anldggningar behovs for att tillgodose ett viasentligt samhéllsintresse
och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstil-
lande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

I Skévde kommuns nya 6versiktsplan (OP 2040), kapitel 5 Virden och hénsyn, be-
skrivs forutsittningarna for jordbruksmarken inom Skévde kommun. Enligt OP
2040 var kommunens akermarksareal cirka 23 100 hektar (2021) och betesmarksa-
realen 2 400 hektar (2015). Totalt blir det ca 25 500 ha jordbruksmark.

OP 2040 redovisar den jordbruksmark inom kommunen som berérs av foreslagen
ny byggnation. Merparten av jordbruksmarken inom kommunen som foreslas for
nya bostéder i 0P2040 ligger inom stadens utbyggnadsriktning mot nordost och
finns norr, 6ster och séder om Tradgérdsstaden. Planomréadet ingdr i dessa ytor.

OP 2040 beskriver utforligt varfér de utpekade omradena som tas i ansprak for
jordbruksmark utgdr ett visentligt samhéllsintresse. Bland annat f6r att kunna
mota ett framtida behov av bostéder f6r Skovde och for regionen samt for att
nyttja befintliga tekniska forsorjningssystem (gator, VA mm).

OP 2040 beskriver ocksd 6vergripande olika lokaliseringsalternativ och stéllnings-
tagande av ytor, dar fokus legat pa att utgd ifran befintliga titortsstrukturer dar
nya omrdden/invanare kan nyttja, och bidra till ytterligare underlag till, befintlig
kollektivtrafik och samhillsservice mm. Sammanvigt bedoms ianspréktagandet
av den utpekade jordbruksmarken ge minsta moéjliga intrdng pa omkringliggande
viarden och innebir bl.a. att sammanhéngande jordbruksmarker pa ostra sidan av
Osan fortsatt kan brukas. Alternativa omrdden som studerats men valts bort av
olika skl redovisas i OP:s Hallbarhetsbedémningen, bilaga 1.

Alla ytor for jordbruksmark som OP 2040 féreslar for byggnation har strategiska
lagen i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. De ingdr i omraden som kom-
munen har prioriterat for en héllbar utveckling genom att bygga staden titare ge-
nom kompletteringar och genom effektiv anviandning av befintlig infrastruktur.
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Skogsbruk

Den norra och 0stra delen av planomradet utgors idag av produktiv skogsmark,
totalt ca 9 hektar. Delar av skogen i den &stra delen av planomradet har nyligen
avverkats. Frén véster till 6ster bestar skogen av en talldominerad blandskog, en
10-arig tit bjorkskog, ett parti dominerad av gran, ett par lagldnta omraden med
sumpskog (klibbal mm) och avslutas i nordost med ett lite hogre beldget parti med
tallar. Mot dkermarken i soder finns en hel del 16vtrad, foretradesvis bjork. Skogs-
marken innehaller dven en del naturvirden, framst kopplade till sumpskogen, se
vidare kapitlet Naturnedan (sid 32). Skogen 4gs och forvaltas av Skévde kommun.

Skogsmark som har betydelse for skogsniringen ska sé langt méjligt skyddas mot
atgirder som pétagligt kan forsvéra ett rationellt skogsbruk (Miljobalken kap 3 §
4). Detta framgar dven av riktlinje for de areella niringarna i OP 2040.

I Skévde kommun finns cirka 30 500 ha skogsmark (SCB, 2017), varav Skovde kom-
mun dger ca 2 500 ha.

Konsekvenser

Jordbruk

All jordbruksmarkmark inom planomradet féreslas omvandlas till kvarter for bo-
stader (B) eller allmén platsmark (GATA/PARK).

Den berérda jordbruksmarken inom etapp 5 utgor endast ca 0,016% av Skévde
kommuns totala areal av jordbruksmark om ca 25 500 ha.

Planforslaget har stimts av mot riktlinjer for de areella niringarna i 0P2040.
Forslaget utnyttjar marken effektivt, tar skdlig hdnsyn till naturvirden och skydds-
virda biotoper. Forslaget 4r en komplettering av bebyggelsen i Tridgardsstaden
med blandade boendeformer och berdr inte ndgon storre sammanhéngande jord-
bruksmark.

Med stéd av Hallbarhetsbedomningen till OP2040 bedoms effekterna pa den lo-
kala livsmedelsproduktionen vara mycket begrdansad och sett till kommunens to-
tala yta av jordbruksmark s& bedoms OP:s férslag sammantaget medféra obetyd-
liga konsekvenser f6r hushallningen med naturresurser.

Sammanfattningsvis 4r kommunens bedémning att jordbruksmarken som fore-
slas tas i ansprék for exploatering &r att betrakta som ett visentligt samhéllsin-
tresse enligt miljobalkens 3 kap. 4 §. Hansyn och krav p& beaktande av andra redo-
visade virden och intressen pa andra markomraden samt hédnsyn till skdliga tek-
niska och ekonomiska insatser visar samtidigt att det inte gér att ta annan alterna-
tiv mark i ansprak pa ett tillfredstéllande sitt.

Skogsbruk

Planforslaget sparar totalt ca 3 hektar av den befintliga skogsmarken som natur-
omrade (NATUR). Den kvarvarande naturmarken kommer dock 6vergé fran pro-
duktiv skogsmark till att skdtas som titortsnira naturmark for niarrekreation med
en del ytor for dagvattenhantering mm. Forslaget ar att gradvis stdllas om innehal-
let i naturmarken till mer 16vskog genom att komplettera med mer klibbal, glas-
bjork och likande trédslag utifrdn de forutsittningar som planforslaget ger.

Totalt paverkas ca 0,2% av kommunen skogsinnehav och ca 0,02% av all skogs-
marken inom Skovde kommun.

Det skogliga virdet av den produktiva skogsmarken beddms inte vara sirskilt hogt
och planférslaget beddms inte pétagligt forsvara ett rationellt skogsbruk i milj6-
balkens mening.
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Natur

Vid all planering av nya mark- och exploateringsomraden ar det viktigt att ta han-
syn till skyddade och hotade arter.

Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omraden, naturreservat eller naturvards-
program for Skévde kommun. Som underlag f6r bedomning av naturvdrden i om-
radet bestéllde Sk6vde kommun en naturvirdesinventering av OM s Naturtjanst.
Inventeringen genomfordes i juni 2023 och resulterade i en rapport, daterad 2023-
08-16. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Naturvirdesinvente-
ringen bildggs i sin helhet (Bilaga D).

Forutsattningar

Norra delen av omrédet dr skogtdckt. Skogen avvattnas norrut genom ett par di-
ken och marken i omrédet i anslutning till dessa 4r bl6t och bevuxen med sump-
skog. I 6vrigt bestar skogen huvudsakligen av blandskog. Delar av skogen har nyli-
gen avverkats och dven ett ca tio &r gammalt hygge finns. Resten av omrédet ar
gammal dkermark, som i den vistra delen har 6vergivits och nu dr under igenvax-
ning. P4 den dnnu brukade dkermarken odlas vall. I skogsmarken inom planomra-
det har tre naturvirdesbiotoper (NB02-NB04) identifierats. Tva har bedémts till-
hora naturvérdesklass 3 - patagligt naturvirde och ett naturvardesklass 4 - visst
naturvirde, se bild nedan. Ytterligare en naturvirdesbiotop, naturvirdesklass 3,
har identifierats utanfér planomradet i véster i vigsslanten mot Horsasrondellen.
Ovriga delar av inventeringsomradet har bedémts ha 14gt naturvirde.

Skogsbrasma

)
A anlig groda
/ uggspr ‘mossa o T—

' )
ODvarghaxort]

Skogsbrdasma

Gronvit nattviol

Dvarghaxort]

Naturvardesbiotoperna NB02 - NB04 som ber6r planomradet, inklusive inventerade vardearter inom dessa.
NB 02 har bedomts ha visst naturvarde och NB03 - NB04 har bedémts ha patagligt naturvarde. Bild fran Naturvérdesinventeringen, sid 20.

Naturvardesbiotoperna utgors alla av sumpskog med tradskikt som domineras av
asp, klibbal, bjork och hagg.

Viardearter som har skydd enligt artskyddsférordningen finns inom eller i anslut-
ning till NB02 (gronvit nattviol), NB03 (revlummer och vanlig groda) samt NB04
(vanlig groda). Gronvit nattviol har dven identifierats pa den igenvuxna éngen i
skogsmarkens sodra del, se bild ovan. Skyddet enligt artskyddsférordningen kan
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innebéra att det dr forbjudet att skada, plocka, doda mm de arter som berors av
férordningen. Dispens for sddana atgdrder kan eventuellt behéva sokas hos 1dns-
styrelsen.

Generella biotopskyddsomraden

Smabiotoper, som stenmurar, diken, dkerholmar och stora trad 6kar variationen i
odlingslandskapet och dr viktiga for den biologiska mangfalden. De utgor ofta livs-
miljéer for bland annat faglar, ormar, fjarilar med flera. Enligt Miljobalken (MB) 7
kap. 11 § omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och fér inte skadas. Lanssty-
relsen kan lamna dispens fran skyddet om sdrskilda skil foreligger.

Vid naturvirdesinventering patriaffades ett avlangt odlingsrose i skogsbrynet mot
dkermarken som bedomts ha generellt biotopskydd. Aven rester av dldre stenmu-
rar har pétriffades inom planomrédet, alla dock inom skogsmarken vilket innebér
att de inte bedomts ha nigot biotopskydd.

Konsekvenser

Planforslaget sparar ett storre centralt omride av skogsmarken som naturomrade
(NATUR) men paverkar omfattningen av de naturvardesbiotoper och virdearter
mm som naturinventeringen identifierat, se bild nedan.

Gronvit hattyist -

NBO2 -

Dva

Naturvardesbiotoperna NB02 - NB04 som ber6r planomradet, inklusive inventerade vardearter inom dessa.
NB 02 har bedémts ha visst naturvirde och NB03 - NB04 har bedémts ha patagligt naturvérde.

Den sparade naturmarken syftar bade till att kunna bevara en del av de identifie-
rade naturvirdena, att utgéra en del av en 6ppen dagvattenhantering for planom-
rddet (se under rubriken Dagvatten) samt vara en naturlig rekreationsmiljo for de
boende i ndromradet.

De langsiktiga konsekvenserna for de identifierade skyddade arterna och natur-
viardena bedoms i samrad med kommunekologen vara smaé till méattliga. En natur-
vardesbiotop, NBO3 - klass 3, sparas i sin helhet inom den planerade naturmarken.
Aven mindre delar av NB02 och NB04 kommer ocksd kunna ingd i den planerade
naturmarken.

Av de virdearter som har skydd enligt artskyddsforordningen sé bedoms forutsitt-
ningarna for vanlig groda fortsatt vara god inom omrédet. Forutséttningarna for
groddjur bedoms potentiellt kunna bli ndgot mer gynnsamma nar dagvattenhante-
ringen blétlédgger storre ytor 4n innan. Det finns en del exempel pa dagvatten-
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dammar och anlagda miljoer som utnyttjas av ménga arter av vra groddjur. Aven
om potentiella 6vervintringsmiljoer for groddjur bedoms minska ndgot pa grund
av detaljplanens genomforande beddms miljoer med ménga dvervintringsstruk-
turer dndé finnas kvar inom detaljplanens naturmark. Exemplaren av gronvit natt-
viol inom NB02 bedéms inte paverkas av detaljplanens genomférande. Gronvit
nattviol bedoms dven fortsittningsvis ha forutsittningar att finnas kvar i natur-
marken. Gronvit nattviol sprider sig latt, har l14ga habitatkrav och har gott om rap-
porterade fynd spritt 6ver hela Skovde kommun. Det lilla bestandet av revlum-
mern i utkanten av NBO3 riskerar att paverkas av planforslaget. Men dven revlum-
mern har god bevarandestatus med ménga inrapporterade fynd inom Skévde
kommun. Lénsstyrelsen har dértill nyligen i beslut 14749-2022 for ett angridnsande
omrade ca 500 meter norrut, beddmt att revlummer &r relativt vanligt férekom-
mande i trakten och dér hinvisat till dom i mark- och miljédomstolen (MOD
2016:1) om att det krévs risk for paverkan pé den skyddade artens bevarandestatus
i omradet for att utlosa forbuden i artskyddsférordningen.

Generella biotopskyddsomraden

Odlingsroset i skogsbrynet hamnar inom kvartersmark for planerad bebyggelse
och foreslas darfor tas bort/flyttas. Dispens for att ta bort odlingsroset ska sokas
hos ldnsstyrelsen innan detaljplanen antas. Forslagsvis skulle stenmaterialet fran
roset kunna nyttjas till att battra pa de delvis raserade stenmurar (ej biotopsskyd-
dade) som finns inom delar av den véstra skogsmarken och som avses bevaras, se
planbestimmelsen (mur;) pd plankartan.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade.
Normerna slér vanligtvis fast den ldgsta miljokvalitetsniva som &r acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Foreskrifterna ar juridiskt bindande.
Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av planens genomférande
inte innebdr att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gar det att 1dsa om
gransvirden och métningar, ndgon ytterligare utredning bedéms inte krévas.

Forutsattningar

MKN for omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller ar en sa kallad malséttningsnorm och
géller for kommuner med mer 4n 100 000 invénare, samt fran storre végar, jairnva-
gar och flygplatser i hela Sverige.

I Skévde kommun giller dirmed MKN f6r omgivningsbuller endast for storre
vigar samt jirnvégar. Trafikverket 4r huvudman for dessa anldggningar och an-
svarar for bullerkartlaggningar och eventuella atgardsplaner.

Planomradets paverkan av trafikbuller fran véig och jirnvag beskrivs under rubri-
ken Utomhusbuller nedan pé sidan 37.

MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluftér sa kallade gransvirdesnormer. De
anger gransvirden som inte far 6verskridas; detta for att varken ménniskors hilsa
eller djur, vixter eller kulturvdrden ska skadas. Det finns i forordningen normer i
form av tilldtna halter av partiklar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM, )
och 10 mikrometer (PM;) i utomhusluft. Dartill finns normer fér koncentrationer
av amnena kvivedioxid, kvdveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen,
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsférord- |

ningen (2010:477) och féreskrifter frdn Naturvirdsver- | Amne Grénsvarde UPP“'“a“/

ket om kontroll av luftkvalitet (2010:8). LEELGELE
vérde

Relevant for detaljplanen 4r MKN f6r kvéveoxider (2018-06-07)

(NOx) och partiklar (PM) som kan behdva hanteras,

med trafiken som storsta fororeningskilla. Matningar NO, 40 pg/m’ <10 pg/m’

genomfors vid Kulturhuset i centrala Skovde. Miljo- PMas 25 pg/m® 11 pg/m?

samverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for att PM1o 40 ug/m? 18 ug/m?

maita partikelhalter.
. X . B Tabell 6ver gillande gransvérden pa arsbasis for
I Skovde hgger (2022) de uppmatta halterna av kvéve- MKN samt aktuella virden for Skévde och planomra-

oxider, PM2,5 och PM10 tydligt under de géllande kra-  det.
ven for miljokvalitetsnormer. Enligt de senaste mit-
ningarna ligger halterna av kvdveoxider (NOx) inom
planomradet klart under griansvirdet for MKN.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade ar 2009 om milj6-
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnas for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet dr att samtliga vattenférekoms-
ter ska uppné god ekologisk och kemisk status till 2027.
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Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dir Lansstyrelsen i Vastra Gotalands
l4n utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenférvaltningen i distriktet.

OP 2040 anger som riktlinje att det i samband med detaljplaneliggning sé ska dag-
vattenhanteringen utredas for att klargéra paverkan pd MKN f6r vatten och vilka
forutsattningar som behover sidkerstillas for att ge en god dagvattenhantering vid
nybyggnation.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagit fram f6r planomrédet av ALP Mark-
teknik AB, 2025-01-31. Utredningen beskriver dven hur miljokvalitetsnormerna for
vatten paverkas av den foreslagna exploateringen. En kort ssmmanfattning av
denna redovisas nedan. Undersdkningen bildggs i sin helhet (Bilaga C).

For Skovdes och planforslagets del dr statusen/miljokvalitetsnormen pa recipien-
ten Luttran det som &r aktuellt. Recipient for dagvatten fran planomrédet ar
Vréngebicken som mynnar i vattenférekomsten Luttran. Luttran dr av Vatten-
myndigheten klassad till méttlig ekologisk status, vattenkvaliteten 4r dock bra.

Ingen grundvattenforekomst enligt Vattenmyndighetens indelning berérs av plan-
omradet

Konsekvenser

MKN for utomhusluft

Detaljplanens genomférande bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser da de
uppmaitta halterna av kvdveoxider (NOx) och partiklar (PM, s, PM,,) ligger vil un-
der géllande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

Med de reningsatgirder som dagvatten- och skyfallsutredningen foreslar for ex-
ploateringen inom planomradet, se kapitlet Dagvatten ovan (sid. 27ff), far flertalet
dmnen ldgre koncentrationer. For &mnen dar koncentrationerna 6kar efter explo-
atering ligger halten i ett fall (Benso(a)pyren) ver miljokvalitetsnormer (MKN) for
sjoar och vattendrag men vél under StormTacs riktvirden. Halten 6verskrids re-
dan innan exploateringen och beror i hog grad pa langvaga luftburen deposition.
Genomforande av detaljplanen, med foreslagna dagvattenanldggningar, bedéms
sammantaget inte riskera att forsimra den ekologiska statusen och kemiska statu-
sen i vattendraget pa kvalitetsfaktorniva eller dventyra mojligheterna att uppnéa
god status.
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Utomhusbuller

Forutsattningar

Vég & jdrnvdg

Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostads-
byggande (2015:216) antagit riktvirden utomhus vid ny-
byggnad av bostidder. Férordningen grundas i Plan- och
bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostidder ska lokaliseras
och anpassas till mark som &r 1dmpad for &ndamaélet,
med hénsyn till méjligheterna att férebygga bullerstor-
ningar. Aktuella riktvirden anges i tabell till hoger.
Riktvirdet avser den sammanvigda ekvivalenta ljudni-
véan fran alla trafikbullerkéllor (vag+jarnvag).

Krav pd inomhusvérden avseende buller for bostidder
och andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggreg-
ler BBR. Dessa giller oavsett l[judnivan utomhus. For bo-
stader giller for niarvarande riktvirdet inomhus pa 30
dBA ekvivalent nivd och 45 dBA maximal niva.

Planomradet berdrs av trafikbuller fran vig 200 och
jarnvégsbuller fran vistra stambanan.

Trafikkonsulten Ramboll har pd uppdrag av Skévde
kommun tagit fram en trafik- och bullerutredning for
planomradet. En sammanfattning av denna redovisas
nedan. Trafik- och bullerutredningen bildggs i sin hel-
het (Bilaga E).

Utredningen som berdr framtida trafikbuller har ge-
nomforts genom berdkningar for tva trafikscenarion
(scenario 2 och 3) som redovisas i utredningens trafikav-
snitt. Dessa sammanfattas under kapitlet 7rafiknedan
pé sidan 51.

Scenario 2 som innebdr mest trafik och ddrmed &r minst
fordelaktigt avseende trafikbuller samt Scenario 3b som
beddmts som ett troligare scenario vid en framtida ut-
veckling av Stadsskogen och nya verksamheter Locke-
torp (f.d. flygplats).

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Utomhus vid:

Fasad 60" dBA

Uteplats i an- 50 dBA 70 dBA

slutning till

bostaden

Om 60 dBA vid fasad anda overskrids bor:

1 Minst halften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudnivd inte dverskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22:00
och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudnivéd om 70 dBA maximal ljudniva
som anges for uteplats anda overskrids, bor ni-
van dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06:00 och 22:00.

U For bostad om hogst 35 m? galler 65 dBA

Sammanstallning av riktvéarden enligt forordning
2015:216 §§ 3-5 som giller efter 2017-07-01 for tra-
fikbuller utomhus som normalt inte bor 6verskri-
das vid nybyggnad av bostader.

For bada trafikeringsscenarion har berdkningar genomforts med dagens hastig-
hetsgréns pa vag 200, 80 km/h, samt med 60 km/h vilket ar trafikutredningens for-
slag och kommunens 6nskemal i en framtid da &ven norra sidan av vig 200 har ex-
ploaterats med nya bostadsomraden enligt OP 2040 (Stadsskogen). Vig 200 ir dock
en statlig vig ddr Lansstyrelsen beslutar om hastighetsgrans med Trafikverket

som remissinstans.
Konsekvenser

Vag och jarnvdg

For att klara férordningens riktvirden gentemot de norra bostadskvarteren mot vig 200 visar
bullerutredningen att det behdvs ett bullerskydd langs med hela vig 200, placerad s6der om
befintligt vigdike pa 8 meters avstind fran ytterkant pa vag 200. Langs 6vriga gator och inne i
omradet berdknas ljudnivder under riktvirden i trafikbullerférordningen utan bullerskydd.
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Bullerutredningen redovisar tvé alternativa bullerskydd mot vig 200. Alternativ 1 har en buller-
skyddsskdrm med en minsta hojd av 3 meter f6rbi enfamiljshusen i véstra delen av planomra-
det, for att sedan trappas ner till en minst 2 meter hog skdrm forbi flerfamiljshusen fram till
korsningen med Nolhagavégen. Alternativ 2 har samma strickning och ldge som alternativ 1,
men bestar av en bullervall ldngst i vister som sedan 6vergar i bullerskyddsskdrm. Alternativ 2
med bullervall ingar dock inte i planforslaget da den beddmts kunna paverkar sldntstabiliteten
mot vég 200 pa ett otillfredsstéllande sitt, se vidare under Geoteknik och hydrologi ovan. An-
givna hojder for bullerskyddet avser i bada alternativen héjd 6ver vagmitt pa vig 200.

Som en del i omrédets dagvattenhantering (se kapitlet Dagvatten sid 27ff) kommer en vall, ca
1,5 meter hog, behdva uppforas langs vig 200, i samma lige dir bullerskydd foreslas. Buller-
skyddsskédrm kan med fordel integreras i denna skyddsvall genom att skarmen byggs pa vall-
kronet. Krav pé bullerskyddets kronhojd dndras inte, men delar av skyddets hdjd kan pa sé sitt
tas upp av vallen.

For huvudalternativ 1 enligt scenario 2 och 80 km/h, 6verskrids riktvirdet 60 dBA ekvivalent
ljudnivi (med 1 dBA) vid tvé av flerfamiljshusen nidrmast korsningen med Nolhagavigen. For
en av byggnaderna kan en mindre héjning av skdrmen ldngs vig 200 gora att riktvardet klaras.
For den andra skulle en justering av l4ge i forhallande till Nolhagavigen (flytt ca tre meter
langre fran vigen) innebéra att riktvirdet inte 6verskridas. Pa 6vervdningen i dessa tva hus bor
lagenheter annars utformas som genomgaende. Vid alla utom ett av flerfamiljshusen berdknas
det finnas ytor i anslutning till byggnaden dér en uteplats med ljudnivéer under riktvirden kan
placeras. For det huset kan tillgéng till bullerskyddad uteplats behdva 16sas med en gemensam
uteplats ndgonstans pé innergarden. Vid enfamiljshusen i vistra delen av planomradet kan
uteplatser som klarar riktvirdena placeras pé sodersidan av byggnaderna.

Utredningens slutsats och sektor samhéllsbyggnads forslag till planbestimmelser

Den bullerskyddsatgird (bullerskdrm) som redovisas ovan innebér att krav i trafikbullerférord-
ningen i stort kan klaras dven i virsta scenario 2 med 80 km/h. Endast sma ytterligare anpass-
ningar, som krav pa genomgaende ldgenheter i 6vervaningen pé tva byggnader och eventuellt
lokala avskdrmningar vid ett fatal uteplatser i det allra nordostra kvarteret krévs.

Som stdd for att uppfora bullerskydden ovan anger plankartan planbestdammelser "skydd,.,”
om att bullerskydd ska anldggas inom naturmarken ldngs vig 200. Administrativ bestimmelse
(as4) inom de aktuella kvarteren villkorar att bygglov inte far ges for byggnadsverk forran
skydd (skydd; och skydd,) uppforts langs vag 200. Dartill anger plankartan for det mest utsatta
norddstra flerbostadskvarteret en bestimmelse (bs) om att 1genheter pa 6vervaningen ska ha
minst hélften av alla bostadsrum vidnda bort fran vdg 200 samt bestimmelse (p,) om att byggna-
der och/eller bullerskidrmar ska placeras sa att riktvarden for trafikbuller f6r uteplats uppnaés.

Skulle framtiden innebéra ett mer fordelaktigt trafikfall pa vig 200 (omdragning av vag 200
och/eller ldgre hastighet) innebér &tgdrderna att ljudmiljon i planomradet blir &nnu bittre.
Exempelvis skulle en hastighet om 60 km/h i stéllet for 80 km/h pa vdg 200 f6rbi planomradet
paverka ljudnivaer ungefdr lika mycket som skillnaden i trafikmangd mellan de tvé utvirde-
rade prognosscenariona (7 000 — 17 000 fordon per dygn).

Problem med buller dr begrinsat till byggnader mot vag 200. Langs 6vriga gator och inne i om-
rddet berdknas ljudnivaer under riktvirden i trafikbullerférordningen &ven utan bullerskydds-
atgdrder. Med utformning av bebyggelse enligt illustrationsplanen kan uteplatser i samtliga fall
placeras i anslutning till byggnaderna nagonstans inom tomterna.
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Risk for olyckor, farligt gods

Forutsattningar

MSB ér transportmyndighet for transport av farligt gods pa vig och jarnvig. MSB
utfardar foreskrifter och ansvarar for att utveckla lagstiftningen. Lansstyrelsen far
besluta om lokala trafikforeskrifter for transport av farligt gods pé vig, det vill
sdga vilka vigar som ér tilldtna eller forbjudna for dessa transporter.

Lansstyrelsen har tagit fram en riskpolicy for markanvandning intill transportle-
der for farligt gods. Detta for att underlitta detaljplaneprocessens hantering av ris-
ker med farligt godstransporter och ge vigledning i hur markanvéandning, avstdnd
och riskhantering bor beaktas i samband med planprocessen. Riskpolicyn innebar
att en riskhanteringsprocess ska beaktas nar detaljplaner tas fram for omraden
inom 150 meters avstind fran en led for farligt gods. Enligt OP 2040 ska lénsstyrel-
sens riskpolicy fé6r markanvindning alltid beaktas vid framtagande av nya detalj-
planer inom 150 meters avstand fran en led for farligt gods.

OP 2040 anger en 30 meter bebyggelsefri zon mot transporterleder for farligt gods.

Riskpolicyns riskhanteringsavstdnd 4r indelad i tre
zoner (A-C) utan fasta granser, se bild till hoger.
Zonerna redovisar mojlig markanviandning i nér-
heten till transportled for farligt gods.

Toérebodavigen (védg 200) direkt norr om planom- g/ A

radet dr utpekad som sekundér transportled for i

farligt gods. En stor del av planomradet ligger Rbanteim g 50
inom riskhanteringsavstindet 150 meter fran vég é o

200 och avstandet fran vagkant till ndrmast plane-
rade bostader ir ca 35 meter.

For att Astadkomma en ldmplig markanvéndning i
forhallande till transportleden ar det viktigt att delnine for riskool h g

. . . . o . Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstand. Zonerna represente-
hansyn tas till den riskbild som rader i aktuellt rar majlig markanvandning i férhallande till transportled for farligt gods -
omrade. Persontithet och exp]oateringsgrad’ p]at- vig och jarnvig. Zonerna har inga fasta granser, utan riskbilden for det
sens unika férhallanden sisom topograﬁ bebyg— aktuella planomréde't"air aygérandg'ﬁ?r markar.lvéi'r'ldninvg ens placering. En

K 7 och samma markanvandning kan darigenom tillhora olika zoner.

gelsens placerlng samt dess yttre OCh mre utform' Killa: Riskh ing i detaljplaneprocessen, Riskpolicy f6r markanvéndning intill trans-
ning dr exempel pé faktorer som paverkar riskni-  portlederforfarligt gods, Lansstyrelsen 2006.
van,

Konsekvenser

Som stdd for bedomning av konsekvenser och forslag till riskreducerande atgér-
der har Norconsult pd uppdrag av Skévde kommun tagit fram en riskutredning for
planomradet. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Riskutred-
ningen bildggs i sin helhet (Bilaga F).

Riskutredningen utgér fran trafikméangder ar 2045 for védg 200 tagna fran Trafik-
och bullerutredningens scenario 2 (worst case), se kapitlet Trafik sidan 51 samt att
framtida industrietableringar i Locketorp, ldngs vdg 200 ca 4 km nordost om plan-
omradet, kan komma att innehalla Sevesoverksamheter.

Riskutredningen utgar dven fran att det bullerskydd (plank) mot vag 200 som fore-
slds i trafik- och bullerutredningen skulle kunna utgéra skydd dven for risker med
farligt godstransporter pa vig 200.

Berdkningarna for individrisken visar att risknivan &r inom ALARP-omrédet cirka
20 meter fran vigkant. P4 det avstandet fran vigen planeras det endast f6r natur-
mark. Individrisken dr inom acceptabla nivaer dir det planeras for bostéader, cirka
35 meter frén vigkant.
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Sambhillsrisken for transporter av farligt gods pé vag 200 ligger inom ALARP-om-
radet vilket innebir att tekniskt genomférbara och ekonomisk rimliga skyddsat-
garder ska genomfdras. Resultaten visar att olyckor med brandfarliga gaser 4r de
dimensionerande olyckorna for planomradet. Om en hog skdrm pé cirka 5 meter
anliggs inom planomradet mellan vdg 200 och bebyggelsen sa skyddar den effek-
tivt mot dessa gaser och kravet om ventilation kan séledes utgé. Utifran de di-
mensionerande olyckorna, platsspecifika forutsittningar och personer nirva-
rande foresldr riskutredningen att nedan atgirder vidtas.

e Om en bullerskidrm uppfors mellan vég 200 och bebyggelsen inom plan-
omradet ska den utféras i brandklass EI30. Om en bullerskdrm uppfors
ska fasader som vetter mot vig 200 pa byggnader inom 50 meter frén vig-
kant pé vdg 200 utforas i brandklass EI30.

e Omrédet inom 20 meter fran vigkant pd vag 200 ska inte inbjuda till sta-
digvarande vistelse utomhus.

e Byggnader inom 100 meter fran vigkant pa vig 200 ska kunna utrymmas
bort frén vigen.

e Byggnader inom 100 meter fran vigkant pa vig 200 ska kunna ta friskluf-
ten fran ett hogt lage bortviant fran viag 200. Om bullerskdrm pé en hojd av
5 meter uppfors sd kan kravet om ventilationsatgérd undantas fran den
bebyggelse som skyddas.

Om ovan skyddsatgdrder genomfors bedémer riskutredningen att riskerna pé
grund av framtida transporter av farligt gods pa vig 200 ar tolerabla.

Beaktat riskutredningens atgirdsforslag ovan anger detaljplanen planbestimmel-
ser (skydd,.,) om att bullerskydd ska uppforas i brandklass EI30 inom naturmar-
ken langs vég 200. Dartill anger plankartan bestimmelse (bss) for kvartersmarken
inom 100 meter fradn vag 200 om att byggnader ska kunna utrymmas bort fran
viagen samt att friskluft ska tas fran ett hogt ldge bortvant fran vig 200. For den be-
rorda friliggande bebyggelsen i den véstra delen av etapp 5 géller kravet pa hogt
friskluftsintag inte om en skidrm till en h6jd av 5 meter uppfors mellan bebyggel-
sen och vig 200. Administrativ bestimmelse (as4) inom de aktuella kvarteren vill-
korar att bygglov inte far ges f6r byggnadsverk forrin skydd (skydd; och skydd,)
uppforts langs vig 200.

Risk for Oversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att férdndras och bli varmare och
blotare. Enligt SMHI véntas drsmedelnederborden i Skdvde 6ka med upp till 30%
till 2100. Skovde kommun har karterat skyfall med en aterkomsttid f6r 100-, 400-
och 1000-arsregn samt analyserat flodesvagar och flodesvolymer. Karteringen vi-
sar de maximala vattendjupen under ett 6versvimningsforlopp. I hdndelse av sky-
fall ska en genomtidnkt hojdséttning styra dagvattnet i limplig riktning till utvalda
platser.

Ny bebyggelse, som inte ar sédrskilt utpekad som samhéllsviktig, ska planeras sa
att den inte tar skada eller orsakar skada vid en 6versvimning fran minst ett 100-
arsregn.

OP 2040 anger som planeringsprincip att 1dngsiktiga &tgirder ska kunna hantera
en framtid motsvarande FN:s klimatpanels klimatscenario 8.5. Detta innebéar van-
ligtvis att berdkningar for skyfallsberdkningar ska utgd ifran en klimatfaktor 1,4.
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En dagvatten- och skyfallsutredning har tagit fram f6r planomrédet av ALP Mark-
teknik AB, 2025-01-31. Utredningen beskriver bland annat hur ett framtida skyfall
(100-arsregn) kan omhéndertas inom planomrédet. En kort sammanfattning av
detta redovisas nedan. Undersokningen bildggs i sin helhet (Bilaga C).

De naturliga flodesvigarna ytledes frdn omradet gér i nordnordostlig riktning.
Viég 200 skir av och bildar tillsammans med Nolhagavigen och en héjdrygg inom
planomradet barridrer som skapar instingda omraden. Tappning fran planomra-
det sker via tva betongtrummor under vég 200, samt kupolsilar vid Nolhagavégen.
Nér ledningarna/trummorna gér fyllda buffras 6verskottet i vagdikena samt i
svackor i naturmarken. Tomning sker genom avdunstning och infiltration till
grundvattnet.

Konsekvenser

Dagvatten och skyfallsutredningens berdkningar kring ett framtida skyfall utgér
fran ett framtida 100-arsregn med klimatfaktor 1,4 och 30 minuters varaktighet.

Ombyggnaden av Gamla Torebodavigen med diken pa bada sidor av vigen, se
sektioner under Trafik nedan sid 51ff, styr undan vatten fran de delar av avrin-
ningsomradet som finns inom etapp 3. Darmed ar det huvudsakligen skyfallsflo-
dena frén sjilva planomradet som behover hanteras innan avledningen sker till
den 6stra av trummorna under vig 200.

Det framtida fldet 6kar betydligt jimfort med dagens och medfor ett behov av att
buffra 3 300 m® f6r denna del av planomradet. Ungefir 200 m® kommer magasine-
ras i dagvattenanldggningens fordréjningsmagasin. Totalt medfor det ett behov av
att buffra/fordrdja 3 100 m?® vatten i naturmarken.

Utredningen foreslar dérfor att en vall byggs mellan vigdiket 1angs vig 200 och
den planerade kvartersbebyggelsen. Genom att skapa den buffrande volymen med
en vall i stillet for att schakta ur minskar ingreppen i naturmarken. Vallen anliggs
och samordnas med det bullerplank som detaljplanen féreskriver for att kunna
hantera trafikbuller fran vig 200. Bullerskyddet behover vara titt for att uppfylla
avsedd funktion, samtidigt som det behdver korsas av dagvattenledningar och for-
ses med en ytledes evakueringsvég fran fordrojnings-/skyfallsytan. Forslag till ut-
formning for att klara dessa funktioner redovisas i dagvattenutredningens bil 5.

Se plan 6ver den framtida skyfallssituationen samt en sektion genom skyfallsan-
ordningen nedan.

| GuaTrEUTREON:
ﬂsxbvoE

‘ B Foddakaion

Framtida skyfallssituation vid ett 10-arsregn med rinnvégar runt bebyggelsen och langs gator till naturmarken i norr.
Bild fran Dagvatten- och skyfallsutredningens bilaga 5
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Sektion genom invallningen av naturmark for dagvatten- och skyfallsbuffring i planomradets norra del mellan vag 200 och nya bostadskvarter.
Bild frdn Dagvatten- och skyfallsutredningens bilaga 5, sektion B

Ordinarie tdmning i ledning féreslds anordnas via en munkbrunn som reglerar till
dimensionerande/tillatet flode for dagvatten respektive skyfall. Den anlagda val-
lens generella niva foreslas till +112,8 med sdnkning i ett bestadmt avsnitt for att
styra braddningen. Braddnivan sétts till +112,7. Nér naturmarken star ddmd till
denna niva ryms ca 3 400 m? vatten inom omrédet.

For de planerade husen i de angrénsande flerbostadskvarteren anges en planbe-
stimmelse (b,) om att héjden pa fardigt golv (FG) ska vara minst + 113,1 meter
ovan nollplanet, vilket &r 0,4 meter hogre dn hogsta braddnivén i skyfallsanldgg-
ningen.

I smahuskvarteren dr det viktigt att hojdséttningen av tomterna inte riskerar att
stdnga in dagvatten/skyfall i lagpunkter inom bostadskvarteren/fastigheterna utan
att fléden kan avledas vid sidan om byggnader ut till anslutande gata. Plankartan
anger bland annat dirfor markhojder och riktningspilar i ndgra fastighetsgranser
inne i kvarteren i syfte att styra vattnet till gatumarken.

I den sodra delen av naturmarken lings etappens storsta lokalgata foreslas plats
for nytt kvarter for transformatorstation (E;). Transformatorstationer dr en sam-
héllsviktig funktion och det rekommenderas att vitala delar av denna placeras
med en marginal om 0,5 meter till ett 400-arsregn. Lokaliseringen bedéms ge for-
utsittningar for detta. Aven planerad pumpstation fér avloppsvattnet som place-
ras Oster om Nolhagavagen dr en samhillsviktig funktion och det rekommenderas
att vitala delar av denna placeras med en marginal om 0,5 meter till ett 100-ars-
regn. Aven hir bedoms lokaliseringen ge forutsittningar for detta.

Dagvatten- och skyfallsutredningen ger forslag till hojdsdttning av nya gator och
delar av kvartersmarken inom planomradet for att hantera ett skyfall. En Gversikt
for hojdsattning och ytavvattning aterfinns sist i planbilaga C. Gatorna har hojd-
satts sa att det 4r mojligt att leda de allra flesta och storsta skyfallsflodena mot na-
turmarken i planomréadets centrala och norra del och vidare till f6reslagen yta for
skyfall. For ett mindre avrinningsomrade ldngst i 6ster foreslas gatulutningar som
leder skyfallsvatten 6ver Nolhagavégen till befintlig naturmark 6sterut.

For att sdkerstilla avrinningsvéagarna enligt utredningens forslag anger plankar-
tan gatuhojder i valda hojd-/lagpunkter fran utredningen, foljt av lutningspilar.

Plankartan redovisar dven, bestimmelser (bs), om att ldgsta fardig golvniva (FG)
for den nya bebyggelsen ska vara minst 25 cm hogre dn marknivan i fastighets-
gransen mot gatumarken rakt utanfor byggnaden. Tillsammans med en gangbana
med kantstensh6jd om 10-12 cm ovan gatan och med lutning mot gatan bedéms
detta ge en tillracklig sdkerhet for att ett skyfallsregn inte skadar bebyggelsen.

Bedomning gors att ovan planbestimmelser om héjder pa fardigt golv, gatuhdjder
och gatulutningar mm innebdr att framkomligheten f6r boende, hemtjédnst, radd-
ningstjanst m.fl. vid ett skyfall 4r sékerstilld.
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Kulturmiljo

Fornldmningar

Enligt 1ansstyrelsens beslut genomférdes under mars 2024 en arkeologisk under-
sokning inom planomradet. Resultatet presenteras i en rapport framtagen av Gota
Arkeologi, Rapport 2024:8. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan.
Den arkeologiska rapporten bildggs i sin helhet (Bilaga F).

Forutsattningar

Undersokningsomradet bestar huvudsakligen av dkermark i séder och av skogs-
mark i norr och avgrédnsas av vigar mot norr, oster och séder. Innan undersok-
ningstillfdllet fanns inga kidnda fornldmningar inom undersékningsomradet.

Sammantaget gravdes 162 sokschakt inom omradet. Undersdkningen resulterade i
tre funna nya fornldmningar i form av ett boplatsomrade (L2024:940) och tvé soli-
tira hardar (1.2024:942 och 1.2024:943), se karta nedan. I dvrigt framkom inget av
arkeologiskt eller kulturhistoriskt intresse.

-~

Resultatkarta som visar undersékningsomradet, gravda schakt och de tre nyupptackta fornlamningarna L2024:940, L2024:942 och L2024:943.

Bild fran den arkeologiska rapporten, sid 10.

Utredningens slutsats dr att om det inte gar att bevara de nyupptéckta fornlam-
ningarna med ett tillhérande skyddsomrade ar det nodvandigt med ytterligare ar-
keologiska undersdkningar av fornldmningarna.

Konsekvenser

Fornldmningar

Tva av de tre nyupptéckta fornldmningarna (L2024:940, 1.2024:942) i den sddra de-
len av planomradet paverkas av planforslaget i sédan omfattning att de inte be-
doms kunna bevaras. Den tredje fornlimningen i nordost (L2024:943) kan, bero-
ende pa dess utbredning, eventuellt ligga kvar.

Sektor samhéllsbyggnad har ansokt till ldnsstyrelsen om att fordjupa de arkeolo-
giska undersdkningar med syftet att avgrénsa, slutunderséka och gréva bort de
funna fornldmningarna.
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Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild

Planomradet bestdr huvudsakligen av dkermark i soder och skogs-
mark i norr. Vyerna norrut fran Gamla Térebodavégen &r lantliga.
Mitt i omradet, i gransen mellan skog- och jordbruksmarken, lig- s
ger ett dldre bostadshus (Héggatorp) tillsammans med en ekono- Planomradet dsterut lings Gamla Térebodavigen
mibyggnad, se bild till héger. Lingst i vister lings Gamla Térebo- E‘:lf'g postadshuset pa skovde 5:75 (Haggatorp
davégen finns tre dldre bostidder av varierande &lder. Dartill finns

inom planomradet ett par dldre nedgadngna ekonomibyggnader pa
den kommunala fastigheten Skdvde 5:74.

Soder om Gamla Torebodavigen vixer etapp 3 av Tradgérdsstaden
fram, se bild till hoger.

Friytor
Ii‘rlytor mom planomradet utgors ldag av skogsmarken 1nort. Bild 6ver etapp 3 av Tradgardsstaden 6sterut langs
Ovriga delar av omradet utgors av privata bostadsfastigheter eller ~ Gamla Térebodavigen.

dkermark.

Nérheten fran bostaden till gronska och gronomréden &r viktigt for mojligheten
till friluftsliv, rekreation och naturupplevelser. OP 2040 beskriver som planerings-
princip att planering bor ske enligt principen 3-30-300;

e 3trdd: Alla ska kunna se minst tre trad fran sin bostad, skola och arbets-
plats.

e 30 procent: Varje stadsomrade ska ha minst 30 procents sa kallad kron-
tdckningsgrad. Mattet talar om hur stor del av en yta som skuggas av trad-
kronor.

e 300 meter: Alla invinare ska ha max 300 meter till ett gronomrade.

OP 2040 anger ocks att méjligheten till idrott, motion, rekreation och andra hal-
sofrimjande atgdrder behodver erbjudas i ndromradet och hinvisar till forskning
som anger att limpligt avstand till idrottsplats dr 1-2 km gangvég eller upptill 3 km
med cykel.

Vegetation och topografi

Omradets norra/nordostra del utgérs i huvudsak av skogsmark (blandskog och
sumpskog) medan den sddra delen i huvudsak utgors av dker- eller &ngsmark.
Omrédets hogsta punkt pa ca +125 finns inom naturmarken i véster och faller se-
dan oftast med svag lutning ned till den ldgsta punkten pé + 112 i norddst vid Tore-
bodavigen.

Tillgénglighet
Undantaget de allra véstligaste delarna dr omrédet idag flackt med en svag lutning
mot nordost.

Vdgar och forbindelser

Angoring till befintliga bostadsfastigheter inom planomradet sker idag direkt fran
Gamla Torebodavégen.

OP 2040 och Skévde kommuns trafikstrategi har mél om hallbara resménster och
en tillgéinglig, trygg och trafiksiker stad. I OP 2040 finns bland annat planerings-
principer om att nya bostadsomriden ska knytas till det befintliga gang- och cykel-
vagnitet och att vid konkurrens om utrymmet ska ging, cykel och kollektivtrafik
prioriteras.
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Djurhéllning
Kottdjursproduktion

Sydost om planomradet, pé ca 1 km avstand, ligger Nolgarden som har djurhall-
ning (mjolkkor).

Lampligt avstdnd mellan planerade bostidder och gardar med djurhéllning utgar
fran en samlad bedomning dir hdnsyn tas till djurslag, antal djurenheter, mar-
kens topografi, vegetationsskydd, forhidrskande vindriktning samt hur ev. gddsel-
anliggning ar utformad.

Histanliggningar

Soder om Mellomkvarnsbécken, pé ca 500 - 1000 meters avstdnd frdn den plane-
rade bebyggelsen, bedrivs histverksamhet vid Kultomtens ridskola. Verksam-
heten har ett 30-tal hdstar och ponnys. Anldggningen bestar av ett antal byggna-
der, vigar samt utomhusridbanor. Runt anldggningen har ridskolan tillgéng till
marker for ridning och for beteshagar. Ca 350 meter 6ster om planomrédet langs
Gamla Térebodavégen finns dven ndgon mindre histgard med uppskattningsvis
hogst 10 hastar. Hastar och andra betesdjur dr utmérkta landskapsvéardare som
haller landskapet 6ppet. Ndrheten till bebyggelse innebidr dock att det finns risk
for spridning av histallergener.

Som underlag for att bedoma lampligt avstand mellan histverksamhet och bosta-
der, skolor och dylikt har byggnadsndmnden 2011-03-17, § 29 godkéint lokala rikt-
linjer som baseras pa forskning och praxis kring spridning av histallergener.

For en anliggning av Kultomtens storlek med ca 30 héstar anger riktlinjerna ett
rekommenderat avstand péd 200 meter till stall/ godselhantering, 100 - 200 meter
till rasthagar samt minst 25 meter till beteshagar/ridvagar. For mindre hastgardar
med firre 4n 10 histar rekommenderar riktlinjerna 100 meter till stall/gédselhan-
tering, mer dn 50 meter till rasthagar och minst 25 meter till beteshagar/ridvégar.

Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Den lantliga upplevelsen norr om Gamla Térebodavigen
kommer ersittas av en lag bostadsbebyggelse, huvudsakli-
gen i form av friliggande bostadshus. For att behalla en del
av den tidigare lantliga karaktiren lings Gamla Téreboda-
vigen anldggs diken som antingen rymmer stenmur eller
trdd mellan kérbana och géng- och cykelbanorna, se exem-
pel pé sektion nedan.

30 40 80 25 30
géngleykel  dikefmur vig dikeltrid  géngloykel

Sektion genom Gamla Térebodavagen med etapp 5 till hoger. |

Mot Nolhagavégen blir upplevelsen mer stadsméassig med kvar-
ter for radhus- och flerbostadshus.

Overst ett flygfoto fran séder dver planomrédet (april 2025),
darunder en modellbild i motsvarande vy dver den planerade
bebyggelse.
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Friytor

Ett storre kvarter med natur (NATUR) sparas mellan tva av flerbostadskvarteren i
norr med syftena att vara etappens “vilda” natur. Angrénsande till detta foreslas ca
1000 m? stort kvarter for parkmark (PARK) dir en lekplats for etappen foreslés an-
laggas. Natur/parkmarken ligger centralt inom etapp 5 och alla foreslagna bo-
stadskvarter ligger inom 300 meters radie fran omradet. Ytterligare ett mindre
kvarter for parkmark foreslas i omradets vistra del. Omfattningen av tradplante-
rade gator och grona bostadsgérdar mdjliggor att 3-30-300-malet om att se minst 3
trad frén sin bostad bedéms kunna uppfyllas. Den sparade natur-/parkmarken ut-
gor drygt 20% av planomrédets totala area och tillsammans med trddplanteringar
langs gator och pa villatomter/bostadsgardar bedoms darfér dven mélet om 30%
krontidckningsgrad kunna uppfyllas.

Inom etapp 2, uppe pé den centrala &sen i Trddgardsstaden och pacal-1,5km
promenadavstind frén etapp 5, finns en serie av offentliga grona rum. Bland an-
nat en storre stadsdelspark pa ca 15.000 m? for hela Tridgérdsstaden som erbjuder
olika typer av aktiviteter, allt frdn lugna platser till mer fartfyllda. I stadsdelspar-
ken ska finnas nagot for alla, olika aldrar och intressen. Vister om stadsdelspar-
ken ligger en kulturpark centralt i omradet ovan en gammal boplats/fornminne.
Kulturparken ska vara en lugnare plats, ha en stadsmaissig och stimningsfull ka-
raktir. Inom etapp 3 direkt soder om Gamla Térebodavigen ska en bollplan anlig-
gas och runt Mellomkvarnsbicken planeras ett motionsspar/promenadslinga an-
laggas under 2025-2026.

Pa 3 km cykelavstand fran planomradet finns dértill Asp6 natur- och friluftsom-
rdde samt Lillegérdens idrottsomrade med ett stort utbud av idrottsanlédggningar.
Alla planeringsmaél i OP 2040 bedéms ddrmed kunna uppforas.

Vegetation och topografi

Tradgardsstadens modell bygger pa att folja landskapets former och anpassa vigar
och bostadskvarter mm till den befintliga topografin. De férédndringar av markni-
vaer som foreslds dr sma och frimst orsakade av att kunna hantera dagvatten- och
skyfallsfloden.

Ca en tredjedel av skogsmarken behélls. Den sparade naturmarken innehéller
flertalet av de utpekade naturvirdena. Dartill tillkommer nya trddplanteringar
langs omradets gator och pa enskilda villatomter och bostadsgardar.

Tillgénglighet
Omrédets flacka profil, och ambitionen att f6lja denna, gor att tillgdngligheten be-
doms vara god till och inom planomradet.

Markplaneringen ska utforas s att personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsforméga kan nd malpunkter utan problem. BBR-krav pé att fastighetsdgaren
vid behov ska kunna tillgodose parkeringsplats for rorelsehindrade inom 25 meter
fran planerade trapphus bedoms vara mojligt.

Végar och forbindelser

Tillfarter till befintliga fastigheter frin Gamla Térebodavigen behélls. Omradet
kommer f4 tre nya infarter, en frdn Nolhagavigen i 6ster samt via tva tillfarter
fran Gamla Térebodavigen i soder. Gatorna inom omradet kommer utgoras av en
genomgaende dubbelsidigt tridplanterad huvudgata, en enkelsidigt tradplanterad
gata bland annat vid radhuskvarteren, en parkgata samt i vister kvartersgator
utan trddplanteringar. Gatutyperna foljer tidigare valda typer for Tradgardssta-
den. Ny separat gdng- och cykelbana planeras lings Gamla Térebodavigens norra
sida.

Omradet ansluter till det 6vergripande gang- och cykelvignatet mot centrala
Skovde, dels soderut genom Tradgardsstaden, dels vasterut mot Lunden/
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Kvarnsjoomradet. Ny busshallplats planeras langs Gamla Térebodavégen i plan-
omradets sydvistra horn. Se vidare under kapitlet 7raffknedan pa sidan 51ff.

Djurhdllning
Kottdjursproduktion

Avstandet till anldggningen Nolgdrden bed6ms vara tillrickligt stort for att inte
hélsorisker ska uppkomma. Anlédggningen ligger bort fradn den forhérskande vind-
riktningen och avstdndet 6verstiger &ven med god marginal Boverkets dldre hand-
bockers rekommenderade skyddsavstand till bostdder om 500 meter.

Histanlidggningar

Avstandet till hdstverksamheten bedéms vara tillrackligt stort for att inte hélsoris-
ker ska uppkomma. Avstandet till Kultomten ridanlidggning och till hdstgard ldngs
Gamla Térebodavégen 6verstiger med bred marginal de avstdnd mellan planerade
bostédder till stall/godselhantering, rasthagar och beteshagar/ridviagar som Skovde
kommuns lokala riktlinjerna anger. Som information till framtida tomtkdépare
inom etapp 5 bor det vid forsdljningen av tomter dock klargoras i kopekontraktet
att ridanldggningar och beteshagar mm férekommer i ndrheten av bostadsomra-
det.

Lokalklimat

Forutsattningar

I Skovde dr den dominerande vindriktningen sydvéstlig. Planomradet 4r idag rela-
tivt véilexponerat for bade vind och sol d& omrédet till hilften bestar av 6ppen s6-
dervénd dkermark. Den andra, norra hiften mot vég 200, &r bestér av relativt tit
naturskog.

Konsekvenser

De goda ljusforhallandena beddms kvarsta efter exploateringen. Den foreslagna
ldga bebyggelsen foljer landskapets former och bedoms darfor inte orsaka nagon
vindokning. De tradplanterade gatorna bedéms kunna ha den positiva effekten att
vinden bryts upp och ddarmed skapar ett béttre lokalklimat dn idag. Trdden inne-
bér dven mdjligheter till skugga och svalka.

Klimatanpassningséatgarder for virmeboljor berdr frimst byggnadens konstrukt-
ion och utférande och bevakas i bygglovsprocessen.

Sociala fragor

Forutsattningar

Omrédet avskiljs fran omgivningen av Gamla Térebodavigen, Nolhagavigen och
vig 200. Idag finns fyra bostadsfastigheter (villor) inom planomradet som enbart
nés via tillfarter frdn Gamla Térebodavigen. Inom planomradet finns inga offent-
liga motesplatser (torg, lekplatser etc). Narmaste motesplatser/rekreationsomréa-
den finns i Tradgardsstadens etapp 3 (lekplats) och etapp 2 (stadsdelspark, boll-
plan mm)

Avstand till grundskola och forskola (etapp 2) finns pd 1 - 1,5 km gang-/cy-
kelavstdnd. Narmaste kommersiell service finns i Stallsikens handelsomrade pa
ett avstdnd av 1,5 - 2 km gang-/cykelavstand.
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Konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget innebér att flera olika boendeformer majlig-
gors och omrédet blir mer integrerat med 6vriga etapper av Tradgérdsstaden. Ny
géng- och cykelvig/gdngbana anldggs lings Gamla Torebodavigen vilket 6kar till-
gangligheten till befintliga allménna och kommersiella servicefunktioner i 6vriga
Tradgérdsstaden och Stallsikens handelsomrade.

Inom etapp 5 planeras for motesplatser i form av en lekplats samt mindre plat-
ser/parker lings de nya gatorna. Tillgéngligheten till omradets kvarvarande skogs-
mark okar.

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i plan-
forslaget.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avlopp och dagvatten (VAD)
Inom planomrédet finns idag fyra fastigheter som &r bebyggda med sméhus, dessa
har idag enskilda dricksvatten- och avloppsanldaggningar.

Befintliga VAD-ledningar finns lings med Gamla Térebodavigen. Befintlig av-
loppspumpstation ligger precis sydost om planomradet.

En avsittning for ny hogstryckledning till Locketorps framtida verksamhetsom-
réde finns norr om Gamla Térebodavégen strax védster om planomradet.

Brandvatten

Riddningstjansten Skaraborg har mal om hogst 75 meters avstdnd mellan brand-
post och planerade nya bostéader.

El
Idag finns elledningar till befintliga bostadsfastigheter

Fiber

Skanova har markforlagda teleledningar inom planomrédet. Dels i Gamla Térebo-
daviagen med anslutning till fastigheterna Skévde 5:75 och Skévde 5:83, dels en
ledning i 6st-véstlig riktning pa fastigheten Skovde 5:74 genom hela planomrédet.

Befintliga fyra bostadsfastigheter (Skovde 5:75, Skovde 5:82, Skévde 5:83, Skovde
5:120) inom planomrédet dr ansluta till Landsbygdsfiber i Skovde AB.

Uppvdrmning
Uppvarmning av de befintliga bostadsfastigheterna sker idag genom individuella
uppvarmningssystem.

Materialdtervinning och avfallshantering

For de befintliga fastigheterna sker idag fastighetsnira insamling av komposter-
bart och briannbart avfall. Narmaste dtervinningsstation finns i Stallsikens han-
delsomrade pé ca 2 km avstand.

Kommunalférbundet Avfall och dtervinning Skaraborg (A&AS) ansvarar for in-
samling av hushéllens avfall i Skévde. Enligt ny lag frin 2022 6vertog A&AS dven
Forpackningsinsamlingens (FTI) ansvar for insamling av férpackningar (plast,
kartong, glas och metall) vid alla dtervinningsstationer-/centraler. Senast 1 januari
2027 ska, utéver komposterbart och brannbart, 4ven de allra vanligaste forpack-
ningarna kunna samlas in i separata fraktioner vid de fastigheter dér de uppstar,
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(fastighetsnira) eller i ndra anslutning till fastigheten (kvartersnira). Det innebér i
praktiken att kérl f6r fler 4n dagens tva fraktioner behover finnas vid alla bostads-
fastigheter.

Konsekvenser

Vatten- och avlopp och dagvatten (VAD)

Detaljplanen kommer att omfattas av nytt verksamhetsomrade fér kommunala
VAD-ledningar och nya fastigheter ska anslutas till det kommunala ledningsnitet.
Aven de fyra befintliga bostadsfastigheterna inom planomréadet foreslds ingé i det
nya verksamhetsomrédet.

Nya VAD-ledningar dras huvudsakligen i omradets nya gator.

Nya spillvattenledningar forlaggs med sjélvfall till ny pumpstation beldgen Oster
om Nolhagavégen och s6der om vag 200, nordost om planomradet. En forstudie av
ALP Markteknik 2025-01-31 visar pa en hojdséttning for en fungerande systemlos-
ning som dven ir nébar for delar av en méjlig framtida exploatering dster om Nol-
hagavigen. Aven ledningar frdn befintlig pumpstation i sydost, som betjinar delar
av etapp 3, bedoms med sjilvfall kunna ansluta till den nya pumpstationen, vilket
innebir att den befintliga stationen kan tas ur drift

De tre befintliga bostadsfastigheterna lings Gamla Térebodavégen foreslas anslu-
tas norrut till nya kommunala ledningar som forldggs inom u-omrade pa kvarters-
mark for att ddrefter ansluta till ledningar i ny gata i 6ster. Ledningarna ska i lant-
maéteriforrattning sdkerstéllas genom ledningsratt alternativt servitut. De befint-
liga husen ligger sa pass hogt att avloppsledningar bedoms kunna anslutas med
sjalvfall.

Det befintliga bostadshuset centralt i planomradet (Skovde 5:75/Héggatorp) fore-
slds anslutas till nya allminna ledningar inom féreslagen ny parkmark i nordvést.
Om det finns avlopp i killarplan i bostadshuset kan det eventuellt bli n6dvandigt
att pumpa spillvattnet till de nya ledningarna. De fem foérslagna nya bostadsfastig-
heterna véster och séder om Héggatorp foreslas kunna ansluta till det nya all-
ménna ledningsnétet som forlaggs inom pé plankartan angivet u-omrade mellan
naturmarken och Gamla Térebodavigen. Ledningarna ska i lantméteriférréttning
sdkerstéllas genom ledningsritt alternativt servitut.

Anlédggningar for att f6rdroja och rena dagvattnet anordnas i omradets gator (s.k.
BGG-system) samt inom naturmarken och beskrivs mer utforligt under tidigare
kapitel Planeringsférutsitiningar och konsekvenser / Dagvatten.

Den nya hogstryckledningen till Locketorps framtida verksamhetsomrade foreslis
kunna dras igenom planomradet. Idag finns en avséttning for hogstryckledningen
norr om Gamla Térebodavigen direkt vister om planomrédet. Mojlighet ska ges
att dra hogstrycksledningen fran naturmarken i véster via ett naturslapp i kvar-
tersmarken till de féreslagna nya lokalgatorna i vist-ostlig riktning genom etap-
pen till Nolhagavégen i ster.

Brandvatten

Nya vattenledningarna som ska forsorja omréadet ska forses med brandvattenpos-
ter som uppfyller Riddningstjinstens onskemal.

El

Nya elledningar till de planerade bostadskvarteren dras huvudsakligen i omréadets
nya gator. Ny transformatorstation (E;) foreslas centralt placerad i omrédet.

2025-12-10

51 (60)



Detaljplan for Tradgardsstaden etapp 5 - Granskningshandling

Fiber

Enligt uppgift frdn Skanova (efter samrédet) si har ledningen tvérs planomradet
utgatt medan optoledningen i Gamla T6érebodavagen fortsatt dr i drift. Skovde
kommuns mark- och exploateringsenhet kommer foéra en dialog med Skanova
kring behovet av en eventuell flytt och finansiering av optoledningen.

Planomradet kan anslutas till Skévde Stadsnit som &r ett 6ppet nét. Skdvde Stads-
nét har byggt ut fiber i Tradgérdsstaden etapp 3 och etapp 4 som ansluter till plan-
omrédet.

Det dr d4ven mojligt for planomrédet att ansluta till Landsbygdsfiber Skévde AB:s
fibernit som befintlig bebyggelse i planomradet &r anslutet till. Aktuell leverantor
faststills i senare skede.

Uppvdrmning

Maélsattningen dr att ansluta hela eller delar av bebyggelsen inom planomradet till
Skovde Energi AB:s fjarrvirmenét som forldggs inom planomradets nya gator. Al-
ternativt sker uppvarmning genom enskilda uppvarmningssystem.

De tre befintliga bostadsfastigheterna langs Gamla Térebodavigen féreslas kunna
ansluta norrut till fjairrvirmenétet som forlaggs inom u-omréade pd kvartersmark
for att darefter ansluta till ledningar i ny gata i dster. Alternativt kan anslutning
ske till Gamla Térebodavigen.

De fem forslagna nya bostadsfastigheterna vaster och séder om Héggatorp fore-
slds kunna ansluta till nya fjarrvirmeledningar som forldggs inom pé plankartan
angivet u-omréde mellan parkmarken (PARK) och Gamla Térebodavigen. Led-
ningarna ska i lantmaéteriforrattning sikerstéllas genom ledningsritt alternativt
servitut. Aven det befintliga bostadshuset (Haggatorp) kan ansluta till detta, alter-
nativt genom enskilt uppvirmningssystem.

Materialdtervinning och avfallshantering

Hiamtning av avfall kommer att ske vid varje fastighet eller vid en av fastighetsiga-
ren anordnat plats som godkints av Avfalls & Atervinning Skaraborg (A&AS).

Planforslaget bedoms kunna uppfylla de riktlinjer om tillgédnglighet mm f6r de
fordon och de system for avfallshantering som A&AS tillimpar.

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning ska ske mellan exploato-
ren, sektor samhillsbyggnad och A&AS.

Service

Forutsattningar

Offentlig

Nirmaste grundskola dr Tradgérdsstadens skola (F-6) ligger i etapp 2 och har plats
for drygt 500 elever. Avstandet till skolan fran bostadsbebyggelsen i etapp 5 via
planerat géng- och cykelviagnit dr mellan 1000 - 1500 meter.

I etapp 2 finns dven den ndrmaste forskolan, Mellomkvarns forskola, pé ca 700 -
1000 meters gdngavstand frén etapp 5.

I enlighet med nu géllande skollag ska elever placeras pa den skola som vardnads-
havare onskar. Om alla elever inte kan beredas plats pa den skola virdnadshavare
onskar ska niarhetsprincipen vara styrande. Alla elever har ritt till en skola néira
hemmet, vilket inte ovillkorligen innebédr den skola som ligger ndrmast hemmet.

Nérmaste vardcentraler finns i stadsdelen S6dra Ryd (ca 3 km) och pé Norrmalm
(ca 4 km). Avstandet till Skaraborgs sjukhus Skévde ar ca 4 km.
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Kommersiell

Nirmaste kommersiella service finns i Stallsikens handelsomrade, som ligger syd-
vist om Tridgardsstaden. Handelsomrédet rymmer bade sidllankopshandel och
dagligvaruhandel (livsmedel). Avstandet fran de centrala delarna av etapp 5 till be-
fintlig dagligvarubutik (Willys) 4r knappt 2,5 km. Till kopcentrat Elins Esplanad pa
Norrmalm dr det knappt 4 km och till Skovde centrum 4r det ca 6 km

Konsekvenser

Offentlig

Ingen ny offentlig service tillkommer inom planomradet. For avstand till befintlig
se ovan.

Kommersiell

Ingen ny kommersiell service tillkommer inom planomradet. Fér avstand till be-
fintlig se ovan.

Trafik

Forutsattningar

Gdng- och cykeltrafik

Direkt 0ster om planomrédet 1angs Nolhagavigens vistra sida borjar Skovde kom-
muns /i/a cykelstrdk som gar séderut mot Skovde centrum. Lings Gamla Torebo-
davigens sodra sida anlédggs for ndrvarande ny géng- och cykelbana vésterut mot
Kvarnsjoomradet inom stadsdelen Lunden.

Kollektivtrafik

Frén och med juni 2025 finns en ny stadsbusslinje, linje 5, som géar mellan Rese-
centrum-Tradgéardsstaden-Sjukhuset. Denna ersitter tidigare linje 4 genom Trad-
gardsstaden. Linje 5 har tva héllplatser i ndra anslutning till planomradet, dels pa
Nolhagavigen (Angsmarksgatan), dels pA Gamla Térebodavigen (Odlingsgatan).
Diértill finns regionbusslinje 505 mellan Skévde och Téreboda med hallplats Trad-
gérdsstaden pa vig 200, direkt nordost om etapp 5.

Parkering

Behovet av parkering for kvarteren och fastigheterna ska i huvudsak tillgodoses
inom kvartersmarken. Del av behovet for giastparkering kan 16sas langs lokalga-
torna samt i ett par mindre parkeringskvarter som anges pa plankartan.

Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet. Som underlag for bedémning
av antalet parkeringsplatser foreslds Skovde kommuns riktlinjer f6r halvcentralt
lage enligt nedan foljas.

Bilplatsbehov, bpl/1000 m? BTA Centralt lage Halvcentralt lage
Bostader, flerbostadshus 8 12

Bostader, grupphus (bilpl/hus) 15 15

Bostader, villor (bilpl/villa) 2 2
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Riktlinjerna for parkering anger dven riktlinjer for uppstillningsplatser for cykel
(cpl) enligt nedan som ska foljas.

Cykelplatsbehov Centralt lage Halvcentralt lage
Bostader, flerbostadshus (cpl/lgh) 2,5 2,5
Motortrafik

Planomradet grinsar till Torebodavédgen (v200) i norr, Nolhagavégen i 6ster och
Gamla Torebodavigen i séder.

De kommunala vigarna Nolhagavigen och Gamla Torebodavigen har en hastig-
hetsbegransning pa 40 km/h. Trafikrdkningar fran 2023-2024 visar att Gamla Tore-
bodavigen har knappt 500 ADT (drsmedeldygnstrafik) och Nolhagavigen i h&jd
med planomradet ca 1 300 ADT.

Torebodavigen (védg 200) ar en statlig vag och ar hastighetsbegriansad till 80 km/h.
Enligt nationella vigdatabasen var trafiken pa Térebodavigen (vdg 200) ca 4 750
ADT &r 2021, varav knappt 4 % var tung trafik.

Konsekvenser

Trafikkonsulten Rambdll har pé uppdrag av Skévde kommun tagit fram en trafik-
och bullerutredning for planomradet. En sammanfattning av denna redovisas ne-
dan. Trafik- och bullerutredningen bildggs i sin helhet (Bilaga E).

Gdng- och cykeltrafik

Pa lokalgatorna inom etapp 5 sker gdngtrafiken pa separata gdngbanor medan cy-
keltrafiken blandas med 6vrig fordonstrafik, se sektioner nedan. De valda gatuty-
perna aterfinns i Tradgérdsstaden 6vriga etapper.

_a

A
3 : N N
20 25 8,0 25 20 6.0 15
gang trad vig trad/ gang gang vag trad/ gang gata gang
parkering parkering

Etappens tre olika lokalgator: Den genomgaende dubbelsidigt tradplanterade, den enkelsidigt tradplanterade samt den mindre kvartersgatan.

Ny gang- och cykelvig foreslads anldggas pa Gamla Torebodavigens norra sida.

I 6ster ansluter denna till det 6vergripande lila cykelstrdket mot centrum. Vister-
ut, i h6jd med befintliga fastigheter, 6vergér gang- och cykelbanan till en gang-
bana fram till en nyligen anlagd hallplats for kollektivtrafiken, se sektion nedan.
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Gamla Térebodavigen: Forslag till tre olika sektioner langs gatan, fran dster till véster. Se roda sektionspilar i illustrationen nedan under Motortrafik.

e

Upphojda/markerade korsningar foreslas pé ett par stillen ldngs den storre lokal-
gatan for att reducera hastigheter och skapa sikra passager for gdng- och cykeltra-
fiken. Tvdrs Gamla Térebodavigen foreslés ett par gang- och cykelpassager
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soderut mot etapp 3 vara genomgaende sa att uppmérksamheten hdjs och hastig-
heterna sidnks pa trafiken lings pad Gamla Térebodavigen.

For att f4 till en trafiksdker gang- och cykelpassage 6ver vig 200 till befintlig buss-
héllplats for regionbussar, se nedan, foreslar trafik- och bullerutredningen att vig
200 i framtiden hastighetsregleras till 60 km/h. Vag 200 4r en statlig vig dir Lans-
styrelsen beslutar om hastighetsgrins med Trafikverket som remissinstans.

Planomradet beddms genom foreslagna atgéarder fa en god trafiksdkerhet for
géng- och cykeltrafik och en bra tillgdng till bade det 6vergripande gang- och cy-
kelvignitet inom Skdvde och till malpunkter i ndromrédet.

Kollektivtrafik

Frén och med juni 2025 finns en ny linje, linje
5, som gar mellan Resecentrum-Tradgardssta-
den-Sjukhuset, se nya héllplatslagen i bild fran
trafik- och bullerutredningen t.h. Linje 5 har
idag halvtimmestrafik vardagar fran morgon
till midnatt, plus turer pa natten under helgen.
Linjen trafikerar Nolhagavigen med ny hall-
plats Angsmarksgatan (réd HPL3) och ny hall-
plats lings Gamla Torebodavigen vid Odlings-
gatan (r6d HPL2). Den nya linjedragningen och
de foreslagna busshallplatserna innebir en god
tdckning av de vistra delarna av bade etapp 5
och etapp 3. Befintligt héllplatsldge for region-
busslinje 505 pé vag 200 (gul HPL1) ligger kvar.

Parkering

Parkering motsvarande Skdvde kommuns parkeringsnorm bedéms kunna rym-
mas inom kvartersmarken utan att det negativt paverkar mojligheten att anordna
andra friytor for de boendes behov.

Besoksparkering anordnas ldngs de tradplanterade lokalgatorna, samt i de tva ut-
pekade parkeringskvarteren. Totalt ca 90 bpl, vilket motsvarar ca 0,4 bpl/bostad.

Motortrafik

Omrédet ang6rs huvudsakligen via en tillfart
fran Nolhagavigen i Oster samt via tva tillfarter
fran Gamla Torebodavigen i soder. Dartill fore-
slés befintlig vég till Skovde 5:75 (Héggatorp)
fortsatt kunna fungera som tillfart till ett
mindre kvarter for ca 6 friliggande hus.

uabeAEBEUION

Gatorna inom planomréadet f6ljer tidigare valda
typer for Tradgérdsstaden, se illustration t.h.
En genomgéende dubbelsidigt tradplanterad
huvudgata (r6d), en enkelsidigt tradplanterad
gata (lila), en parkgata (gron) samt lingst i vis-
ter kvartersgator (grd) utan tradplanteringar.
Se gatusektioner under rubriken Gdng- och cy-
keltrafik ovan.

Lokalgatorna foljer ett liknande hierarkiskt system som i tidigare etapper av Trad-
gardsstaden med syfte att styra trafiken till rétt gata och gora det létt att orien-
terara sig inom etappen.

Totalt berdknas de nytillkomna bostdderna inom etapp 5 resultera i en drsmedel-
dygnstrafik (ADT) om ca 770 motorfordon.
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Trafik- och bullerutredningen (bilaga E) beskriver ett antal scenarion for den
framtida trafiken pé vigarna runt etapp 5 som tar hénsyn till olika framtida ut-
byggnadsscenarier och framtida ny vigdragning av v200 som anges i OP 2040. Alla
scenarier har 2045 som malér. I det scenario (scenario 2) som resulterar i hogst
antal fordon (worst case) utgar berdkningarna fran att etapp 5 ar helt utbyggd plus
en framtida 6:e etapp av Tradgérdsstaden. Dartill en utbyggnad av verksamhets-
omrédet Locketorp (idag Skovde flygplats) samt en 50 % utbyggnad av den nya
stadsdelen Stadsskogen norr om vig 200. Den framtida trafiken for scenario 2 for-
delat pa angriansande végar till etapp 5 redovisas i figuren nedan.

6 750°ADT

.K'/"—
e

.
—

B i A

16800°ADT 4000 ADT

|

3900 ADT

Trafikfordelning for scenario 2. Bild fran Trafik- och bullerutredningen.

Den storsta 6kningen av trafiken i scenario 2 sker pa Térebodavagen (vag 200),
fran dagens knappt 5000 ADT till 16 800 ADT. Trafiken p& Nolhagavigen &ster om
etapp 5 okar enligt berdkningarna fran dagens ca 1 300 ADT till ca 4 000 ADT. Bada
dessa viagar bedoms vara utformade for att klara den 6kade trafiken. For Gamla
Torebodavigen innebir scenario 2 en mindre 6kning, fran dagens ca 500 ADT till
550 - 850 ADT.

Med samma férutsittningar som i scenario 2, men dér vig 200, enligt férslag i OP
2040, dras norr om den nya stadsdelen Stadsskogen (scenario 3a/3b) berédknas tra-
fiken &r 2045 pa Térebodavigen norr etapp 5 till 7 400 - 8 550 ADT och pa Nolhaga-
vigen Gster om etapp 5 till 2 750 - 2 850 ADT. Trafiken pa Gamla Térebodavigen r
i detta scenario densamma som i scenario 2, dvs 550 - 850 ADT.

For att 6ka framkomlighet och héja trafiksdkerheten for gang- och cykeltrafiken,
bl.a. med avseende pa den framtida dkade trafiken pa Nolhagavigen, foreslas i
trafik- och bullerutredningen att dagens cirkulationsplats i korsningen Nolhagava-
gen - Gamla Térebodavigen utformas med forhojda cykeloverfarter 6ver Nolha-
gavagen soderut och Gamla Torebodavigen visterut.

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr nybildning av en eller flera fastigheter per kvarter for dn-
damal som framgér av plankartan. Detta innebér att det kan tillskapas nya fastig-
heter genom fastighetsbildning av den kommunala fastigheten Skdvde 5:74 och
Skovde 5:75 till nya bostadsfastigheter (B), teknisk forsorjning (E:), parkering (P)
samt till ny allmén platsmark (Gata, Ge-vdg, Natur och Park). Illustrationslinjer pa
plankartan utgor forslag till framtida fastighetsgrénser inom bostadskvarteren.
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Befintlig fastighet Skévde 5:75 (Haggatorp)

Den privata fastigheten Skévde 5:75 (Héaggatorp) foreslds kopas in av Skévde kom-
mun for att i huvudsak utgora ny kvartersmark for friliggande bostdder och i
mindre delar allmén platsmark (gata/park). Ett kopeavtal har upprittats av Skovde
kommun och delgivits fastighetsdgaren till Skovde 5:75.

Inlésen av mark planlagd som allmén platsmark kan ske utan stéd av en 6verens-

kommelse.

o
< Skovde 5:75"~ ~

4

Utsnitt ur planillustrationen 6ver fastigheten Skovde 5:75 (Haggatorp), fastighetsgrans i rott.
Blaa ytor foreslas dverforas till allmian platsmark (park respektive gata). Ovriga delar foreslas ingd i ny kvartersmark for bostider.

Fastighet Fran Skovde 5:75 | Fran Skovde 5:75 Konsekvenser for Skovde 5:75
till ny kvarters- till Skovde 5:74 alt.
mark for bosti- Skovde 5:85 for ny
der allmin plats.
Skovde 5:75 ca 10 165 m? ca 225 m? (park) Fastigheten delas upp i nya bo-
ca 11 370 m? ca 355 m? (gata,) stac.lsfastlgl.leter oc.h allméin pla.ts
, enligt planillustration. Dagens in-
ca 625 m’ (gatas) | fart fran Gamla Torebodavigen fo-
reslas behéllas.
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Befintliga fastigheter lings Gamla Térebodavigen

Befintliga bostadsfastigheterna langs Gamla T6reboda. Fran véanster Skovde 5:82, Skovde 5:83 samt Skovde 5:120

Ett genomférande av planen medfor att mindre delar (en remsa av en bredd om ca
1 - 1,5 meter) ndrmast Gamla Torebordaviagen av de privata bostadsfastigheterna
Skovde 5:82, Skovde 5:83 samt Skovde 5:120 Gverforas till den kommunala fastig-
heten Skdvde 5:85 for att utgdra del av allmén platsmark Gata; (gingbana lings
huvudgatan). Inlosen av mark planlagd som allmén platsmark kan ske utan stod
av en 6verenskommelse. Samtidigt ges mojlighet for tva av de tre fastigheterna att
kopa in mark for utveckling av den egna fastigheten. Planforslaget ger 4ven moj-
lighet till avstyckning med en minsta fastighetsstorlek om 900 m? (bestimmelse
d,). Se forslag till justeringar av fastighetsgrénser i bild och tabell nedan.

Utsnitt ur planillustrationen 6ver de tre befintliga bostadsfastigheterna langs Gamla Torebodavagen med forslag till justeringar av fastighetsgréanser.
Rott ar mark som tillfors fastigheterna och blatt foreslas 6verforas till den kommunala fastigheten Skdvde 5:85 som ny gatumark (géngbana)

Fastighet Fran Skovde 5:74 | Till Skovde 5:85 Konsekvenser for de privata fastig-
for kvartersmark | for ny gatumark heterna

Skovde 5:82 ca 746 m? ca4lm? Paverkar héck och mindre del av

tradgardsanldggning. Mdjlighet till
utveckling av fastigheten. Vid utok-
ning ges mojlighet till avstyckning.

Skovde 5:83 - ca49 m? Paverkar staket och mindre del av
tradgardsanldggning. Mdjlighet till
avstyckning.

Skovde 5:120 ca 848 m? ca23m? Paverkar tre befintliga trad langs

Gamla Torebodavagen. Mgjlighet till
utveckling av fastigheten. Vid utdk-
ning ges mojlighet till avstyckning.
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Plan: Ingemar Frid, Joakim Andén
Bygglov: Matilda Lidberg, Liss-Kristin Jacobsson
Mark och exploatering: Albin Nilsson, Madeleine Jillersberg

Gata och natur: Peter Svensson, Josefin Vidlund, Lucas Johansson, Malin Zakris-
son, Eva-Lena Oman, Per Olsson, Kenneth Nilsson

Kart och mét: Anna-Lena Nilsson

Kommunala lantmiterimyndigheten: Daniel Strémvall, Thyra Bisi
Sektor service

VA: Martin Johansson

Skovde Energi

Varme: Maria Karlsson

Elnit: Mattias Lang

Sektor samhallsbyggnad

Johanna Eriksson Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt
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