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FORSLAG TILL BESLUT

Kommunstyrelsen foreslds med stod av detta
granskningsutldtande antaga forslaget till andring

av detaljplan Norra delen av Narlundaomrédet.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNINGEN
HAR BEDRIVITS

DETALJPLANESAMRAD
25/11-15/12 - 2024

Samrad pagick mellan den 25 nov och 15 dec 2024.
Inbjudan skickades ut med post den 2024-11-22 till
fastighetsdgare enligt upprattad fastighetsforteck-
ning, daterad 2024-10-01. Meddelande om samrad
skickades samtidigt via e-post till berérda kom-
munala ndmnder, férvaltningar och bolag samt till
remissinstanser som kunde ha intresse av forslaget.
Handlingarna fanns under samréadstiden utstillda
i stadshusets entréplan, samt pa Skovde kommuns
hemsida.

For en redogdrelse 6ver inkomna synpunkter fran
samrad kring dndring av detaljplan, se sirskild
samrédsredogorelse upprattad 2025-03-19.

GRANSKNING AV DETALJPLAN
07/04 -27/04 - 2025

Granskningstiden har pagatt mellan den 07 april -
27 april 2025. Detaljplanens handlingar har under
denna period visats i stadshusets entréplan, samt
pa Skovde kommuns hemsida. Sista datum for att
lamna synpunkter har varit den 2025-04-27. Un-
derrittelse skickades ut med post den 2025-04-04
till fastighetségare enligt uppréttad fastighetsfor-
teckning, samt via e-post till berérda kommunala
namnder, forvaltningar och bolag samt 6vriga re-
missinstanser som kunde ha intresse av forslaget.

De remissinstanser som beretts tillfélle att yttra sig
redovisas pa sidan 4.
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Yttrande | Yttrande | Yttrande Yttrande | Yttrande | Yttrande
Instans utan med mot Instans utan med mot
synpunkt | synpunkt | férslaget synpunkt | synpunkt | férslaget
Lansstyrelsen X Skaraborgs regemente
Lantmaterimyndig- « P4
heten i Skovde Skovde
hembygdsférening
Kommunala - o
namnder, bolag och Skdvde Néring
kommunalforbund Skovde stadsnét (Opto)
Barn- och Svensk handel i Skovde
. . X .
utbildningsnamnd Sveriges Akeriforetag
Kultur- och y Skaraborg
fritidsnamnd Trafikverket region Vast X
Vard- och omsorgs- Vattenfall
namnd Eldistribution AB X
Servicenamnd X Ellevio X
Socialnamnd Statens geotekniska y
AB Skovdebostader institut (SGI)
Kreativa Hus Skovde AB Vastergotlands
Next Skovde Destina- n‘.l‘useurﬁ
tionsutveckling AB Vasttrafik AB X
Skovde Flygplats AB Sakagare
SkovdeNat AB Ovriga
Skévde Varmeverk AB Sammanrakning 9 8

Avfallshantering Ostra
Skaraborg (AQS)

Miljosamverkan Ostra
Skaraborg (MOS)

Raddningstjansten Ostra
Skaraborg (ROS)

Skaraborgs
kommunalférbund

Kommunala rad

Brottsforebyggande
radet

Kommunala
pensionarsradet

Radet for funktionshin-
derfragor

Ovriga
remissinstanser

Hyresgdstforeningen

Naturskyddsfoéreningen
i Skovde

Naringslivsforum i
Skovde

Polismyndigheten

PostNord

Skanova (TeliaSonera)
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INKOMNA YTTRANDEN OCH
BEMOTANDEN

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skri-
velser med anmairkning, synpunkt och/eller erin-
ran. Hela skrivelser, stycken eller citat redovisas i
kursiv stil. Sektor samhaéllsbyggnads bemd&tande av
skrivelserna markeras med gri ruta.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan
Léinsstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhal-
Ianden att planen inte kan accepteras och kan dirfor
komma att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedomningen

Detta yttrande limnas med stod av 5 kap. 22 § plan
och bygglag en (PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL ska det
av yttrandet framga om forslaget innebdr strida mot
nédgon av de fem ingripandegrunderna.

Léinsstyrelsen befarar inte att:

» Riksintresse kommer att skadas pdtagligt

* Mellankommunal samordning blir olimplig
« Miljékvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

» Strandskydd upphdvs i strid med géllande bes
melser

Ddremot befaras att:

* Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hinsyn till mdanniskors halsa och
sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvimnin
eller erosion

Halsa och sakerhet
Geoteknik

Léinsstyrelsen hdnvisar i sin helhet till Statens geo-
tekniska instituts (SGI) yttrande, daterat 2025-04-28
som fortsatt beh6ver beaktas. SGI anser att kommu-
nen behover gora en bedomning av plandndringens
pdverkan pd markens ldmplighet utifran hilsa och
sdkerhet med risk for ras och skred. Tidigare fram-
férda synpunkter kvarstir. Det saknas fortfarande
en bedémning av planidndringens pdverkan pd
markens limplighet utifrdn hélsa och sdkerhet med
risk for ras och skred. Bifogad geoteknisk utredning

dr framtagen 2014 och en bedomning behéver go-
ras, samt motiveras, om slutsatserna i utredningen
fortfarande stimmer.

Bemotande och kommentarer:

Planbeskrivningen har kompletterats med en re-
dogorelse for de geotekniska forhallandena inom
planomréadet. Efter granskningsskedet har sektor
Samhallsbyggnad haft kontakt med Lansstyrelsen
angdende SGI:s yttrande. Sektor Samhéllsbyggnad
redovisade hur kommunen har bedomt att plan-
andringsomradet dr 1ampligt f6r bostadsdndamal.
Lansstyrelsen har direfter i mail angett att be-
doémning av de geotekniska fragorna inte behover
provas pa nytt.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Kommunala Lantmaterimyndigheten i/ Skdvde

Lantméterimyndigheten noterar att tidigare lam-
nade synpunkter beaktats och skickar med féljande
kommentarer pa granskningshandlingarna:

Plankarta

Mellan Nérlunda 4:14 skifte 4 och Néirlunda 4:86
finnsiplankartan en remsa allmén platsmark - park
eller plantering. Vid kontrollmétningar tycks skifte 4
av Nérlunda 4:14 gd in ca tvd meter pd den allménna
platsmarken. Kommunen behéver ta stiallning till
om den gréna korridoren mellan fastigheterna ska
utgora ett fem meter brett omride enligt nuvarande
planhandlingar eller ett tre meter brett omrdde
enligt nuvarande fastighetsbildning Planbeskriv-
ningen ska uppdateras direfter.

Plankartan har inte erhdllits i1 digital form och
dérfor har méatningar skett i ursprungsplanen, for-
réttningshandlingar och den framtagna dndrings-
kartan.

Planbeskrivning

- Planbeskrivningen behover behandla det alterna-
tivsom valjs avseende den grona korridoren mellan
Nérlunda 4:14 och 4:86, se ovan.

- Det framgdr inte tydligt huruvida dndringen med-
for kostnader fér enskilda, exempelvis anslutnings-
kostnader fér VA och el.
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Markanvisning

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal
ska upprdttas. Om avsikten &r att genomféra mark-
anvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen redovisa avtalets huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomférs med stod av ett eller flera sddana
avtal i planbeskrivningen.

Redovisningen behover enligt lantmaterimyndig-
hetens mening vara konkret kring:

- Vilka omrdden som avses for overldtelser eller
upplatelser (helst redovisade pd kartor).

- Vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora
och vilken standard de ska ha

- Vilka olika kostnader som exploatoren 4tar sig att
betala

- Ataganden om att betala eller inte kriva ersét-
ningar

- Tidplan fér utbyggnad av de anliggningar som
avtalet omfattar

- Om exploatéren ska stilla en sidkerhet for dtaga
den enligt avtalet

- Om det finns flera exploatérer — ansvarsfordel-
ningen mellan dem

Om férhandlingar kring avtal om markanvisningen
pdborjas forst efter antagandet av planen dr det
tillrdckligt att kommunen:

- Redovisar sin avsikt att ingd ett markanvisning
avtal

- Redovisar intentioner om vad detta avtal avses
innehdlla

- I planbeskrivningen i vissa delar redovisar samma
innehdll som kommunens riktlinjer om markanvis-
ning enligt 2 § markanvisningslagen

- Tydliggor att de villkor med mera som redovisas
under samrddet och 1 planbeskrivningen &r preli-
mindra och att genomférandet dven kan komma
att ske pa annat sétt 4n vad som redovisas under
planprocessen.

GIlom inte att dven redovisa konsekvenserna av ett
markanvisningsavtal.

Bemotande och kommentarer:

Plankarta:

Efter granskningen av detaljplanen har Sektor
samhillsbyggnaden tagit kontakt med kommu-
nala Lantmiterimyndigheten for att fa klarhet i
frdgan om den grona remsan mellan fastigheterna
Nérlunda 4:14 skift 4 och Nérlunda 4:86. Enligt
Lantmiteriet har sodra grinsen till fastighet Nar-
lunda 4:14/4 flyttats 2 meter soderut ar 2000, vilket
innebdr att 2 meter av den parkmarken i sdder
nu tillhor fastighet Narlunda 4:14/4. Detta ar en
avvikelse fran plankartan till gdllande detaljplan,
vilket kan medfdra vissa konsekvenser.

Sektor samhaéllsbyggnaden har utrett ldget och
bedomer, med hinsyn till de tekniska kraven for
géng- och cykelvégar, att den 3 meter breda rem-
san dr for smal for att utrustas med en saddan vag.
Minst 4 meter bred ér erforderlig for att underhalla
vigen pa ett tillfredsstillande sitt. Utifrdn denna
bedomning anser Sektor samhaéllsbyggnaden
att remsan kommer att vara 5 meter bred, vilket
overensstimmer med gillande plankarta. Som
en foljd av detta kommer en ny fastighetsbildning
att krdvas, vilken senast kommer ske infér en ny
exploatering av omradet.

Plankartan hari efterhand skickats till kommunala
Lantméaterimyndigheten i DWG-format och har
stamts av med dem.

Planbeskrivning:

- planbeskrivningen har uppdaterades efter KLM
punkterna.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
KOMMUNALFORBUND

Avfall och Atervinning Skaraborg

Géllande sophdmtning {6r ovanstaende vill vi fram-
hélla foljande for att uppfylla reglerna i avfallsfo-
reskrifterna.

Transportvéigen till himtningsplatsen ha en fri héjd
pd minst 3,65 meter, ha en fri bredd pd minst 3
meter samt ha en birighet for ett fordon p4 18 ton.
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Vid himtningsplatsen ska yta finnas med en bred

pd minst 4,5 meter, fri lingd pd minst 14 meter samt
ha en fri hojd pd minst 5 meter.

Sékerheten vid himtning ar ytterst viktig. Darfor
ska placeringen vara sddan att backning, utéver
normalt vdndning- och tomningsarbete, inte be-
hover ske.

For dtervindsgator ska det finnas en vindyta med
diameter 18 meter samt en fri remsa pd cirka 1,5
meter utanfér vindytan.

Védndning kan ocksd ske i en T-korsning. Limpli-
hetsbedémning gors avkommunalforbundet i varje
enskilt fall.

Iomrédden med kraftig lutning vid hdmtningsplatser
kan det bli aktuellt att himtning inte kan ske vid
tomtgrans.

Behdllare ska placeras sd att himtning kan ske pd
ett arbetsmiljosdkert sétt.

Ar dér trottoar ser vi att den dr sdnkt vid himtnings-
platsen. Miljohus, uppstillningsplats for behédllare
eller liknande bor placeras inom 6m till sopbilens
angoringsplats for att undvika eventuella dragvéigar,
vid overstigande av 6m tillkommer dragtilligg enligt
aktuella drets avfallstaxa.

Vidare vill vi framhdlla att innehavare av hus-
hallsavfall eller férpackningar har ansvar for att
Sortera och limna det enligt gédllande nationella
lagar, férordningar och foreskrifter samt i enlighet
med Avfall & Atervinning Skaraborgs féreskrifter
och anvisningar meddelade till dessa foreskrifter.
Renhdéllningsordning.

Frdn och med 4r 2027 blir det forutom hdmtning
av rest- och matavfall obligatorisk fastighetsnéra
himtning dven av forpackningar. Tidsplan for in-
forande av obligatorisk fastighetsnira insamling
fér dem olika kommunerna i Skaraborg finner ni
pd vdar hemsida med start.

frdn september 2025. Det vill sdga plast-, papper-,
fargat- och ofdrgat glas- samt metallférpackningar.
Detta innebar att storre ytor kommer att behova
avsdttas for fler antal kirl bdde for flerfamiljshus
samt smdhus.

Bemotande och kommentarer:

Sektor samhaéllsbyggnad bedomer att planforslaget
inte motverkar Avall ocj Atervinning Skaraborgs
redovisade riktlinjer for avfallshanteringen.

KOMMUNALA RAD

Brottsforebyggande radet

Se nedan synpunkter pd detaljplan frin Lokala
Brottsforebyggande rddet utifrdn brottsférebyg-
gande och trygghetsfrdmjande aspekter.

* ] planen stér foljande: Andringen av detaljplanen
innebdr att tomterna far bebyggas med flera typer
av bostider dn det som anges i den géllande detalj-
planen. Andringen syftar till att nya boendeformer
kommer att bidra till mer mdngfald i Tidans sam-
hélle. Planéndringsforslaget beskriver ocksad att det
mojliggor nya typer av bostdder inom omréadet vilket
kan bidra till att fler hushdllssammanséttningar
kan lockas att flytta till Tidan. De nya typerna av
bostdder kan exempelvis frdmja att flera unga barn-
familjer véljer Tidan som bostadsort.

* Utifrdn ett brottsférebyggande och trygghets-
frdmjande perspektiv ir det positivt att bebyggel-
sestrukturen i omrddet ir av olika typer. Bostads-
omrddensupplatelseformer, karaktir och kostnader
ar viktigt att beakta kopplat till brott och otrygghet
di blandformer och blandbebyggelse generellt ir
bittre sett till mindre brott och otrygghet. En mix
av funktioner och en blandning av bostdder och
verksamheter 6kar d4ven chansen for att ett omrdde
befolkas under stora delar av dygnet och av olika
slags manniskor.

*I évrigt ur ett brottsforebyggande och trygghets-
frdmjande perspektiv dr det av vikt att beakta ris-
ken for att personer kan uppehdlla sig obevakat pa
platser utifrin exempelvis inbrott, droghandel och
skadegorelsesynpunkt. Detta sérskilt pd platser som
denna som ligger i utkanten och horn av omraden
dar upptacktsrisken ar mindre.

Bemotande och kommentarer:

Sektor samhaéllsbyggnad noterar det huvudsakli-
gen positiva yttrandet. Utformningen och place-
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ring av bebyggelsen kommer studeras mer i detalj
i bygglovsskedet

OVRIGA REMISSINSTANSER

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den
samhéllsomfattande posttjinsten vilket bland an-
nat innebdr att det dr PostNord som ska godkidnna
placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatorer som ir verksamma i det
aktuella omréadet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffek-
tivt och med hénsyn till arbetsmiljén f6r chaufforer
och brevbdrare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postlddan i en Iddsamling vid infarten till omra-
det. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Firdvagen till
postanordningen ska vara oppen och farbar dret
runt fér valt fordon.

Kontakta PostNordigod tid p4 utdelningsforbatring-
ar@postnord.com for dialog géllande godkinnande
av postmottagning i samband med nybyggnation
eller annan férdndring géllande befintlig alt ny
infrastruktur. En placering som inte ir godkind
leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Bemotande och kommentarer:

Andringen av detaljplanen berér bara kvarters-
mark. Postnord far komma 6verens med framtida
exploator var inom kvartersmarken det kan vara
lampligt att anordna en brevladesamling.

Hyresgdastforeningen Skaraborg

Hyresgdstforeningen Skaraborg har fatt méjlighet
att yttra sig kring dndring av detaljplanen f6r norra
delen av Néarlundaomréddet, med diarienummer
PLAN.2022.31. Foreningen stiller sig positiva till
forslaget att moliggora fler typer av bostider iom-
rddet. P4 uppdrag av styrelsen.

Bemotande och kommentarer:

Sektor samhéllsbyggnad noterar det.

Statens geotekniska institut (SG/)

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mdj-
lighet att yttra sig 6ver rubricerad detaljplan. SGI:s
yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor sdsom
ras, skred, erosion och geotekniska frdgestillningar

kopplade till oversvimning. Grundliggnings- och
miljotekniska frdgor, sisom hantering av radon,
ingdr inte i vdr granskning.

Underlag:

1. Plankarta

2. Planbeskrivning

3. Samrddsredogérelse

4. Bilaga a. Behovsbedomning Undersékning om
betydande miljopdverkan

5. Bilaga d. PM Geoteknik. BGAB 2014-02-25
SGI:s synpunkter

SGI har under samrddsskedet yttrat sig, (2024-12-11
dnr4.3.1-2411-1643) och da framfért att kommunen
behover gora en bedomning av plandndringens
pdverkan pd markens Idmplighet utifrdn hélsa och
sédkerhet med risk for ras och skred.

Tidigare framforda synpunkter kvarstdr och planen
bér dirfér justeras infor antagande. Det saknas fort-
farande en bedémning av plandndringens paverkan
pd markens Idmplighet utifrdn hédlsa och sikerhet
med risk for ras och skred. Bifogad geoteknisk ut-
redning [5] dr utford 2014 och en bedémning beho-
ver gras om slutsatserna i utredningen fortfarande
kan anses gélla. Bedomningen ska motiveras. Plan-
beskrivningen [2] saknar helt information i fragan.

Bemotande och kommentarer:

Planbeskrivningen har uppdaterats med innehal-
let i den geotekniska utredningen och med en
bedomning om att dess slutsatser fortsatt giller.
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Trafikverket

Trafikverkets yttrande gdllande Granskning av
detaljplan fér Narlunda 4:14 med flera,Skovde
kommun

Arendebeskrivning:

Trafikverket har tagit del av samrddshandlingarna
for rubricerat drende. Planomrddet ligger ca 100
meter vister om Vistra stambanan och ca 200
meter Oster om vag 200, {or vilka Trafikverket dr
infrastrukturigare. Véstra stambanan utgor riksin-
tresse enligt 3 kap. 8 § miljobalken och dr utpekad
transportled for farligt gods.

Tidigare samrdd:

Trafikverket har tidigare yttrat sig i drendet (se
drendenummer TRV 2024/127258). Trafikverket
hade da synpunkter p4 bullernivder och upplyste
dven kommunen om att ta hdnsyn till farligt gods.

Trafikverkets synpunkter:

Trafikverket noterar att kommunen har bemott
Trafikverkets tidigare synpunkter i samraddsredo-
gorelsen. Vad galler buller ska det enligt samrads-
redogérelsen inforas en planbestimmelse (ml)
pd plankartan, som avser "byggnader och/eller
bullerskdrmar som ska placeras sd att riktvdrden
fér trafikbuller uppnds for uteplats for de delar av
kvartersmark som beroérs av trafikbuller som 6ver-
skrider riktlinjerna’”. Trafikverket noterar dock att
plankartan inte ar uppdaterad med den nya plan-
bestimmelsen.

Trafikverket anser sdledes att plankartan behéver
kompletteras med den nya planbestimmelsen (m1)
innan antagande av planen. Trafikverket emotser
fortsatt deltagande i drendet.

Bemotande och kommentarer:

En placeringsbestimmelse (p1l) inom byggratterna
hanterar Trafikverkets synpunkt angdende anpass-
ning till riktvdrden f6r buller vid bostadsdandamal.
Bestimmelsen (p1) 4r formulerad enligt f6ljande:
“Byggnader och/eller bullerskdarmar ska placeras sa
att riktviarden for trafikbuller uppnas for uteplats.”
Bestimmelsen (pl) har redan lagts till i
plankartan i granskningshandlingarna.
Sektor Samhaillsbyggnad har dock noterat ett
felaktigt namn pé bestdmmelsen i samradsredo-

gorelsen, dir den felaktigt benimns som (ml)
istallet for (pl).

SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Med anledning av under granskningen inkomna
synpunkter, foreslas foljande fordndringar och till-
lagg goras i detaljplanen:

Plankarta

. Plankartan har uppdaterats efter KLM ytt-
rande dér blir den grona remsan 5 mterr bred
istéllet 3 meter.

Planbeskrivning
. Planbeskrivning har uppdaterats med mer be-
skrivning vad géller geoteknisk forhallande.

. Planbeskrivning har uppdaterats efter KLM
yttrande,

Dérutover har fortydliganden och redaktionella
justeringar som uppdagats under granskningstiden
inarbetats i detaljplanen.

Justeringarna enligt ovan bedoms inte foranleda
att planforslaget behover stédllas ut for fornyad
granskning.

Inga sakédgare har under samrad eller granskning
framfort synpunkter mot planforslaget.

De synpunkter, som framfdrts under planarbetet,
har avvigts mot intresset att planldgga omrédet.
Aven allmédnna intressen har darvid beaktats.

Sektor samhallsbyggnad bedémer att detaljplane-
forslagetinnebéar en lamplig avviagning mellan olika
intressen.

Skovde 2025-10-15
SKOVDE KOMMUN
Sektor samhallsbyggnad

Ahmad Essa
Planarkitekt

Johanna Eriksson
Planchef
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