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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora en vidare utveckling av Hasslums industriomréde ge-
nom att anpassa byggrétter och markanvandning till verksamhet. En mindre del av planomra-
det, dir Kylarvigen ingdr, foreslds 6verga fran allmin plats till kvartersmark for att underlitta
denna utveckling.

Huvuddrag

Planomradet omfattar fastigheterna Kylaren 1, Ventilen 2 samt delar av Kylarvigen. Planfor-
slaget medger forandrad markanvindning och utékad byggratt for verksamheter. Mojligheten
till skolverksamhet tas bort i gidllande detaljplan. Planen innebér dven att delar av Kylarvigen
Overgar till kvartersmark, samtidigt som infart och utfart sakerstills via allmén plats

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Planbilagor

A. Undersokning om betydande miljépaverkan, 2026-01-08

B. Dagvatten- och skyfallsutredning - Kylaren m.fl., Sweco AB, 2025-07-01

C. Oversiktlig geoteknisk undersékning - Kylaren 1 m.fl., Mitta AB 2025-07-04

D. Markmiljoutredning - Ventilen 2, Cejn, Mitta AB, 2018-11-19

E. Markmiljéutredning - Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Mitta AB, 2025-07-04,

F. Trafikutredning - Kylarvigen i Skovde, 2022-08-31, Cowi

G. PM - Forstudie VA Kylarvédgen, 2024-02-09, Skovde kommun

H. Tillstand till metallbearbetning pé fastigheterna Cylindern 1 och Ventilen 2 i Skvde kom-

mun, 2022-09-30
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Lagesbeskrivning

Planomrédet ar belédget i de centrala delarna av verksamhetsomradet Hasslum,
cirka 1,5 kilometer fran Skévde centrum.

Areal

Planomréidet omfattar cirka 6,6 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Kylaren 1 och
Skovde 5:177, som ags av Skovde kommun, samt
Ventilen 2, som &r privatdgd.

Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt frén reg-
lerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detalj- Planomrédets lige
planen kommer handldggas med ett standard

planforfarande.

Planprocessen

Planprocessen pagar fran varen 2024 med berdknat samrad under kvartal 4 2025 och gransk-
ning under kvartal 2 2026. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen den kvartal 3 2026.

Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2024-04-15 § 67/24) och kommer besluta om an-
tagande av detaljplanen. Infor samrads- och granskningsskeden sker en politisk avstimning av
forslaget i beredningen for samhéllsbyggnad (BSB), dir kommunstyrelsens arbetsutskott ingar
tillsammans med presidierna for bygglovsndmnden, servicendmnden och barn- och utbild-
ningsndmnden.

2026-08-19 4(40)



Detaljplan for fastigheten Kylaren 1 m.m. - Antagandeskede

Planforslaget

Planforslaget innebar fordndrad markanvindning och utékad byggrétt pa fastigheterna Kyla-
ren 1, Ventilen 2 och Skovde 5:177. Planforslaget mdjliggor bland annat en expansion norrut
for befintlig byggnad pa Ventilen 2 som idag innehaller héglager, montering och kontorsloka-
ler. Mojligheten till skolverksamhet tas bort i géllande detaljplan, medan forutsittningar
skapas for industriella verksamheter av liknande typ som idag. Planen innebir fordndrade tra-
fikforutsattningar i Hasslums industriomrade. Delar av Kylarvigen stings och vissa delar om-
vandlas till kvartersmark for att mojliggora ny bebyggelse. Det medfor fordndringar i bade be-
byggelsestruktur och infrastruktur.

For Kylaren 1 och Ventilen 2 mdjliggér planen en utveckling for industriindamal och utékad
byggratt. Byggratten delas in i tvd delar: den norra delen, som omfattar hela Kylaren 1, delar av
Kylarvidgen och norra delarna av Ventilen 2, féreslds fa en exploateringsgrad pa 40 %. Reste-
rande del av Ventilen 2 regleras till en storsta byggnadsarea pa 8 500 m>. Stérre delen av bygg-
réitten ges en nockhdjd pa 20 meter, medan befintliga byggnadsdelar regleras till 8 och 15 me-
ter i hojd for att minska barridreffekten. Planen reglerar dven ytor for teknisk anlédggning.

Planen innehdller bestimmelser som syftar till att bevara befintliga trdd och reservera mark
for underjordiska ledningar. Inom kvartersmarken ska en sammantagen dagvattenforsorjning
med en volym om minst 80 m? anordnas. Atgirden syftar till att fordrdja och rena dagvatten
innan det leds vidare till det omgivande dagvattensystemet, vilket bidrar till en hallbar hante-
ring av dagvatten inom planomréadet.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Sektor samhallsbyggnad bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte resul-
terar i konsekvenser for befintliga angréansande verksamheter avseende 6kade tra-
fikrorelser eller buller, forsamrad tillganglighet eller andra oldgenheter som inte
kan tdlas. Bedomningen av planforslagets konsekvenser i 6vrigt framgér under
respektive kapitel.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ér 5 ar frdn den dag planen fér laga kraft. Andras eller upphivs
planen under genomférandetiden har fastighetsédgare ritt till ersittning for den skada denne
asamkas. Efter genomfdorandetiden fortsitter detaljplanen med dess byggritter att gdlla men
dndras eller upphivs planen finns det ingen ritt till erséttning for de byggritter som eventuellt
gétt forlorade.
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Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

GATA - gata

Motiv: For att mojliggora befintlig anvindning regleras Kylarvigen, Ventilvigen och Batterivi-
gen fortsatt som gata. En del av Kylarvigen mellan Ventilen 1 och Kylaren 1 bevaras for att si-
kerstilla en god anslutning till omradet och fungera som huvudentré. Lokalgatan behévs for
att ge en vilfungerande trafikf6rsorjning inom planomrédet. Lagstéd: 2 kap. 7§ 1 p. PBL.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Z - Verksamhet

Motiv: Syftet med att planldgga kvartersmarken for verksamheter dr att frimja bade befintlig
och ny néringsverksamhet. Denna markanvidndning ar en férutséttning for att uppfylla detalj-
planens syfte, den mojliggor fortsatt utveckling av industriella funktioner men begréansar verk-
samheter med betydande omgivningspéverkan. Genom denna begransning skapas en nédvén-
dig planmaéssig avgransning mot den intilliggande skolverksamheten pa Ventilen 1. Lagstdd:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8

E. - Transformatorstation

Motiv: Syftet dr att mojliggora for transformatorstationer. Denna anvéndning av marken dr en
forutsittning for att detaljplanens syfte ska kunna uppfyllas. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 5 § 3.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestdmmelser gdller all kvartersmark

Byggnad ska placeras minst 2 meter frdn fastighetsgrans, alternativt sammanbygg-

gas

Motiv: Bebyggelsen pé Ventilen 1 och 2 fir sta kvar som idag. Om byggnaderna sammanbyggs
kan de forldngas dnda till fastighetsgransen, medan en fristdende byggnad maste hallas minst
2 meter fran fastighetsgransen. Detta sékerstiller flexibilitet f6r framtida utbyggnad samtidigt
som nodvandiga avstand till grannfastigheter bevaras. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900)
2kap.6§1

Marken ska anordnas med lutning eller rinnvigar bort frdn byggnad for att undvika stiende
vatten vid skyfall

Motiv: Regleras inom planomradet for att sdkerstélla att marken lutar bort fridn byggnader och
att lagpunkter inte blir stdende vid byggnader. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5
§5.
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Egenskapsbestdmmelser

|| Marken fir inte forses med byggnadsverk

Motiv: Det dr for att reglera med prickmark att det inte dr 1ampligt att f6rse mar-
ken med byggnad. Marken beh&ver vara 6ppen och fri fran byggnader. Bestdm-

melsen innebir ingen begriansning for andra anldggningar &n byggnader, till ex-
empel markparkering. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 1.

h; - Hogsta nockhojd dr 8, 15 eller 20 meter.

Motiv: Nockhd&jden har reglerats med hansyn till stads- och landskapsbilden. Lagstdd: Plan-
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

e; - Storsta byggnadsarea r 40 % inom egenskapsomrddet

Motiv: Syftet 4r att mota det utvecklingsbehov som finns i omrédet. For Kylaren 1,
delar av Kylarvigen samt norra delen av Ventilen 2 begrinsas storsta byggnads-
area till 40 % av egenskapsomradet, vilket motsvarar cirka 14 800 m?. Denna regle-
ring ger mojlighet till en utékad byggritt samtidigt som den sdkerstiller en balan-
serad bebyggelsestruktur. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8

e: - Storsta byggnadsarea r 8500 m* inom egenskapsomradet

Motiv: Byggritten regleras till 8 500 m?® for att bevara en rimlig exploateringsgrad
och sdkerstilla en balanserad bebyggelsestruktur. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 8

Ui - Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar

Motiv: Marken sédkerstélls for befintliga och ev. fram-
tida allménnyttiga ledningar. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3.

n;- Trddet far endast fillas om det r sjukt eller utgér
en sidkerhetsrisk.

Motiv: Bestimmelsen krivs for att skydda vardefull
vegetation inom planomradet. Denna bestar av en \
tradrad med oxlar 1angs Hasslumsvégen samt fyra J\\x
hégvixta bjorkar mot Batterivigen. Bestimmelsen dr
utlagd 6ver tvd omraden: lings Batterivigen omfattas
tva mindre delomraden som sikerstéller de fyra bjorkarnas bevarande, medan be-
staimmelsen langs Hasslumsvagen dr generellt utlagd 6ver ett storre omrade dir
samtliga trdd inom zonen omfattas av skyddet. Detta regleras dven med att
marklov krévs for att falla utpekade trid med a;-bestimmelsen. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

Illustration av u-omradets omfattning
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a; - Marklov krévs dven for fdllning av trad

Motiv: Bestdmmelsen syftar till att skydda véardefull vegetation inom planomréadet,
vilken bestar av en trddrad med oxlar langs Hasslumsvégen samt fyra hogvaxta
bjorkar mot Batterivigen. Bestimmelsen &r utlagd Over tvd omraden: 14ngs Batte-
rivigen omfattas tvd mindre delomraden som sikerstéller bjorkarnas bevarande,
medan bestdimmelsen langs Hasslumsvégen dr generellt utlagd 6ver ett storre om-
rdde dir samtliga trad inom zonen omfattas. For att sdkerstélla efterlevnaden av
skyddet (n1), som innebér att trdd endast far fallas om de 4r sjuka eller utgor en
sdkerhetsrisk, infors krav pd marklov for tradfillning. Detta syftar till att 6ka kom-
munens kontroll och méjliggora tillsyn for att langsiktigt bevara tradbestdndet.
Det 4r kommunen som beddmer nér ett trid &r i sddant skick att det far féllas.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 12 § p 1 (f6r marklovsplikten) och 2
kap.3§1p.

b, - Inom egenskapsomrddena med bestimmelsen b1 ska dagvatten f6rdrdjas med en samman-
lagd volym pd minst 40 m*®

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla en ldngsiktigt hillbar hantering av dagvatten
inom kvartersmarken. Den aktuella fordréjningsvolymen om minst 40 m® utgér en del av plan-
omradets totala fordréjningskapacitet om cirka 80 m?, vilket bedéms tillrickligt for att hantera
det tillkommande flodet vid framtida klimatférhéllanden. Planomréadet bestir av glacial silt
med begrénsad infiltrationsformaéga, vilket innebér att fordréjningen behover ske i tekniska
magasin eller motsvarande anlédggningar.

b - Inom egenskapsomrddet ska anordnas dagvattenfordréjning med en volym
om minst 20 m?

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla en 1dngsiktigt hillbar hante-
ring av dagvatten inom kvartersmarken. Den aktuella férdréjningsvoly-
men om minst 20 m® utgér en del av planomradets totala fordréjnings-
kapacitet om cirka 80 m®, vilket bedoms tillrackligt fér att hantera det till-
kommande flodet vid framtida klimatférhdllanden. Planomradet bestir av
glacial silt med begrinsad infiltrationsf6rmaga, vilket innebir att f6rdrgj-
ningen behover ske i tekniska magasin eller motsvarande anldaggningar.

bs - Marken ska utformas och férses med vall, kantsten eller liknande anordning
sd att dagvatten inte leds mot ligpunkten vid lastzonen.

Motiv: Lagpunkten vid lastzonen inom kvartersmark utgor en kénslig del i sut-
terdngldge. Bestimmelsen syftar till att férhindra att dagvatten fran omgivande
markytor rinner ned mot denna punkt. Endast nederbord som faller direkt pa
slinten kan d& avrinna mot lagpunkten. Dagvatten ska styras bort genom anord-
ningar sdsom vall, kantsten eller liknande. Lagpunkten dr placerad vid beteck-
ningen for egenskapsbestimmelsen i plankartan. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 5 § 5.

by Inom egenskapsomrddet ska anordnas dagvattenférdrdjning med en volym om
minst 20 m?

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla en 1dngsiktigt hillbar hante-
ring av dagvatten inom kvartersmarken. Den aktuella
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férdrojningsvolymen om minst 20 m® utgor en del av planomradets totala
férdrojningskapacitet om cirka 80 m?, vilket bedoms tillrackligt fér att han-
tera det tillkommande fl6det vid framtida klimatférhallanden. Planomra-
det bestar av glacial silt med begrédnsad infiltrationsférméga, vilket inne-
bar att fordréjningen behdver ske i tekniska magasin eller motsvarande
anldggningar.

2026-08-19 9 (40)



Detaljplan for fastigheten Kylaren 1 m.m. - Antagandeskede

Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Cejn AB har forvarvat Kylaren 1 och del av 5:177. Finns en inldmnad anso6-
kan hos oss om att reglera det till Ventilen 2. Handl4ggningen har inte pa-
borjats dn. All kvartersmark ska 6vergé i privat d4go, medan Skévde kom-
mun kvarstar som huvudman for den allménna platsmarken (t.ex. vagna-
tet, fiber, fjarrvirme och el).

Inom planomradet planeras det f6r hantering av skyfall och dagvattenat-
garder inom gatumark. Ansvaret for dessa atgérder faller pa Skovde kom-
mun.

For utbyggnad och drift av dagvatten pd allmin platsmark ansvarar Sektor
Service, Skovde kommun. For utbyggnad och drift av dagvattenanlagg-
ningar pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsédgare.

Skyldighet inlésen, huvudman

Omvandlingen av kvartersmark till allmén plats regleras i avtalet mellan

Skévde kommun och Cejn AB. Marken ska kvarstd i kommunal dgo. Inga

ytterligare inldsenférfaranden kommer att ske inom ramen f6r denna de-
taljplan.

2026-08-19
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom lantméteriforréttning efter ansdkan fran
berorda fastighetsédgare.

Detaljplanen medger fastighetsreglering och nybildning av fastigheter i
enlighet med planens syfte. Mark som i planen foreslas bli allmén plats
ska 6verforas till Skovde kommuns uppsamlingsfastighet, Skévde 5:177.
For den allmédnna platsmark som idag utgors av kvartersmark har kommu-
nen rétt att 16sa in marken med tvidng om 6verenskommelse inte kan nés.

Kvartersmark for teknisk anldggning ska dgas av Skovde Energi Elndt AB.
Detta kan ske antingen genom fastighetsreglering till kommunens upp-
samlingsfastighet eller genom avstyckning till egna fastigheter.

En detaljerad genomgang av de fastighetsréttsliga atgdrderna for respek-
tive fastighet redovisas i tabellen nedan, f6ljt av en illustrationskarta som
visar den framtida fastighetsindelningen.

Fastigheter

Kylaren 1

Markanvandningen inom planomradet kommer att férandras fran skola, kon-
tor och industri med ringa paverkan till verksamhetsandamal. Delar av fastig-
heten Kylaren 1 foreslas i och med detta 6verforas till fastigheten Ventilen 2.
Planforslaget innebar dven att en del av Kylaren 1 planlaggs for tekniska an-
laggningar (E), vilket kan sédkerstallas antingen genom ledningsrétt eller ge-
nom att marken styckas av till egna fastigheter.

I planomradets nordvastra och sydvéstra horn foreslas en justering av fastig-
hetsgranserna for att stamma 6verens med den nya kvartersmarken. Delar av
Kylarvagen foreslas kvarsta som allman platsmark och utokas inom fastig-
heten Kylaren 1 for att mojliggora en vandplats. Stréackningen norr dver Venti-
len 1 och Ventilen 2 bibehalls delvis for att sakerstalla tillgénglighet till in- och
utfarter. De delar som ska utgodra allméan platsmark ska regleras till eller kvar-
std i uppsamlingsfastigheten Skovde 5:177, medan resterande delar avses re-
glerasiniVentilen 2.

Da del av Kylaren 1 planlaggs som GATA aktualiseras bestammelser om inlo-
sen. Enligt 6 kap. 13 § PBL har fastighetsdagaren ratt att begdra att kommunen
[6ser in den mark som utgor allman platsmark. Denna rattighet ar generell och
galler oavsett nuvarande agarférhallanden. Samtidigt har kommunen en mot-
svarande ratt att l6sa in marken for att sakerstalla planens genomférande. Fas-
tighetsbildning och andringar av rattigheter sker genom lantmateriforrattning
dar koparen bekostar forrattningen.

Ventilen 2

Markanvandningen dndras fran industri, tillverkning och lager till verksam-
heter (Z). Syftet ar att tydliggéra omradets karaktar och sakerstalla en anvand-
ning som innebar begransad omgivningspaverkan, vilket skapar en battre ba-
lans mot intilliggande omraden.

Planforslaget mojliggor en utveckling av befintlig verksamhet genom att bygg-
ratten for Ventilen 2 justeras och utnyttjandegraden utokas. For att skapa en
andamalsenlig fastighetsindelning for verksamhet och lager foreslas Ventilen 2

2026-08-19
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utokas genom att delar av fastigheten Kylaren 1, delar av Skévde 5:177, inne-
fattande delar av Kylarvagen, regleras in i fastigheten.

En del av Kylarvagen dverfors darmed fran allman plats till kvartersmark. For
att sakerstalla fortsatta mojligheter till in- och utfart for omkringliggande fas-
tigheter bibehalls dock strackningen av Kylarvagen mellan Ventilen 1 och Ven-
tilen 2 som allman platsmark (GATA).

Skévde 5:177 Fastigheten Skovde 5:177 ags av Skdvde kommun och utgors idag till delar av
Kylarvagen. Planforslaget innebér att delar av fastigheten andrar anvandning
fran allman plats till kvartersmark for att mojliggora utokningen av Ventilen 2.
Denna del ska genom fastighetsreglering dverforas till Ventilen 2.

Kylarvagen foreslas i ovrigt kvarsta som allman platsmark. For att mojliggora
en ny véndplats foreslas den allménna platsmarken utdkas genom att delar av
fastigheten Kylaren 1 tas i ansprak. | samband med detta justeras fastighets-
granserna i det nordvéstra och sydvéstra hérnet for att 6verensstémma med
den nya kvartersmarken. De delar av Kylaren 1 som idag anvands for allmén
gata Overfors formellt till Skovde 5:177.

Inom planomradet finns befintlig ledningsratt (1496K-4348.1 elledningar) samt
pagdende forrattningar for VA och fjarrvarme. Aven 1496K-4348.2 (optokablar)
finns inom planomradet. Vid exploatering av kvartersmarken och nér det blir
aktuellt att bygga, ska ledningsratter upphavas eller omprévas och ledning-
arna med tillbeho6r anlaggas i nytt lage. Malet ar att kvartersmarken vid utbygg-
nad ska vara fri fran rattsliga belastningar och endast regleras av dess planbe-
stammelser. Exploatoren ska sta for denna kostnad.
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Rattigheter

Ledningsrdtt

SKOVDE 5:177

Fastighetsforandringar for
planomrade Kylaren 1

o

_~7 Planomréde

[] Befintliga fastigheter

Anvandningsyta

Kvartersmark

Allman platsmark

Fastighetsférandringar

SKOVDE 5:177 till VENTILEN 2 [1500 m?]
24 KYLAREN 1 till SKOVDE 5:177 [130 m?]

- A KYLAREN 1 till VENTILEN 2 [39 500 m?]

R Kvarstar i kommunens go [2110 m?]

Upplételse av allmédnna underjordiska ledningar ska sidkerstillas genom lednings-
réitter inom reserverat omrade, markerat med u pa plankartan. Vid behov kan nya
réattigheter bildas for att tillgodose behovet. Enbart en u-bestimmelse sékerstéller
inte ledningarna, da ingen réttighet bildas automatiskt genom planldggningen.

Ledningsrétt bildas eller upphédvs vid en lantmateriforrittning, efter ansékan fran

ledningshavare.

Inom planomrédet finns 12 ledningsratter, varav tvéd for ndrvarande dr under
bildande. Dessa samt deras konsekvenser redovisas i tabellen nedan. Detaljplanen
medger dven att nya ledningsrétter bildas; dessa provas genom lantméteriforratt-

ning pa initiativ av respektive ledningshavare.

meledningar ningarna med tillbehor anlaggas i nytt lage.

Ledningsratt Vid exploatering av kvartersmarken beldgen pa tidigare Kylarvagen
Skovde Energi AB, fjarrvar- | kan ledningsratten komma att upphavas eller omprévas och led-

Ledningen flyttas fran Kylarvagen for att istéllet dras langs Batteriva-
gen, i hojd med den norddstra kanten av fastigheten Vevaxeln 5.
Strackningen fortsatter darefter via Batterivagen till Hasslumsvéagen
och vidare norrut for att ansluta till befintlig ledning vid korsningen
Kylarvagen/Hasslumsvagen. Kostnaden for flytten regleras i avtalet
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(Avtal och ansckan om fastighetsreglering - Skévde Kylaren 1,
Skovde 5:177 och Skovde Ventilen 2). Exploatéren ska sta for denna
kostnad.

Ledningsratt 10 1496K-
4348.1

Skovde Energi EInat AB - elledningar och belastar Cylindern 1, 2, 4,
9, Kamaxeln 9, Skévde 5:177 och Ventilen 1. Ledningsratten 6per
langs Ventilvagen inom allman plats. | det sydvastra hornet av kvar-
tersmarken foljer den fastighetsgréansen mellan Kylaren 1 och
Skovde 5:177. Darifran fortsatter strackningen genom allman plats
ner mot Batterivdgen, foljer denna sdderut och viker darefter avi
oOstlig riktning langs med Kylarvagen. Fran Kylarvagen l6per led-
ningen slutligen rakt upp till byggnaden pa fastigheten Kylaren 1.
Ledningsratten ansluter dven till fastigheterna Ventilen 1 och Venti-
len 2.

Fran Ventilvagen stracker sig ledningsratten dven norrut, dar den 6-
per langs vagen och ansluter till en transformatorstation som ingar i
planférslaget. Strackningen fortsatter darefter osterut. Den ar bela-
gen i fastighetsgrans och l6per norrut 6ver allman plats, men utgor
en del av kvartersmarken.

Vid exploatering av kvartersmarken och nar det blir aktuellt att
bygga, ska ledningsratten upphavas eller omprovas och ledningarna
med tillbehor anldggas i nytt lage. Malet ar att kvartersmarken vid
utbyggnad ska vara fri fran rattsliga belastningar och endast regleras
av dess planbestammelser. Exploatoren ska sta for denna kostnad.

Ledningsratt 11 1496K-
4348.2

Skovde kommun - Optokablar och belastar Skovde 5:177 och Kyla-
ren 1. Ledningsrétten stracker sig fran vaster in i planomradet langs
med Ventilvagen. Inom kvartersmarkens sydvastra del loper led-
ningsratten i ett u-omrade, en del av den gar in i byggnaden och en
del av ledningsratten gar soder ut for att dter ansluta till Kylarvagen i
hojd med korsningen vid Batterivégen. Ledningen fortsatter darefter
Osterut inom allman platsmark.

Fran Ventilvdagen stracker sig ledningsratten dven norrut, dar den [6-
per langs vagen och ansluter till en transformatorstation som ingar i
planforslaget. Stréackningen fortsatter darefter 6sterut. Den ar bela-
gen i fastighetsgrans och l6per norrut 6ver allman plats, men utgor
en del av kvartersmarken.

Detta innebar att optokablarna kommer att dras om till andra vagar i
stallet for att ga genom omradet

Ledningsratt 12 1683K-
2348.1

Skanova AB - Tele och belastar Kamaxeln 6 och Skovde 5:177. Led-
ningsratten har planstod.

Ledningsratt Skovde kom-
mun, VA-ledningar

Ledningen flyttas fran Kylarvagen och dimensioneras om i Batteriva-
gen. Denna kostnad regleras i avtalet (Avtal och ansdkan om fastig-
hetsreglering - Skdvde Kylaren 1, Skdvde 5:177 och Skovde Ventilen
2). For de ledningar som kvarstar inom blivande kvartersmark pa Ky-
larvagen bildas en ledningsratt for att sdkra driften fram till dess att

exploatering sker.
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Vid exploatering av kvartersmarken och nar det blir aktuellt att
bygga, ska ledningsratten upphavas eller omprévas och ledningarna
med tillbehor anldggas i nytt lage. Malet ar att kvartersmarken vid
utbyggnad ska vara fri fran rattsliga belastningar och endast regleras
av dess planbestammelser. Exploatoren ska sta for denna kostnad.

Servitut

Inom planomradet finns tva servitut, varav ett for narvarande ar under inskriv-
ning. Dessa och deras konsekvenser redovisas i tabellen nedan.

Serv 11683K-1949.1 Utrymme kéllarplan. Férman fér Ventilen 1 och belastar Ventilen 2.
Ingen férandring foreslas av den befintliga strackningen. Servitutet
har planstod.

Nyttjanderatt (under in- Vid exploatering av kvartersmarken beldgen pa tidigare Kylarvagen
skrivning) kan nyttjanderatten komma att upphavas och ledningarna med till-
Skanova, optokablar behdr anlaggas i nytt lage. Exploatdren ska sta for denna kostnad.

Det finns planstod for det nya laget. Ledningsratten har planstod.

Tekniska fragor

Allman plats

Allmin plats inom planomradet utgors av gata. Skévde kommun ansvarar for utbyggnad av
samtlig allmén platsmark inom planomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp (VA).

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar.

Allménna VA-ledningar som hamnar inom kvartersmark behéver ledas om. Den
som initierar flytten av ledningar (exploatoren) bekostar flytten.

Dagvatten

For utbyggnad och drift av dagvattenanlédggning pé kvartersmark ansvarar fastig-
hetsédgare. Ett avtal och ans6kan om fastighetsreglering har upprattats mellan
Skévde kommun och exploatdren for att sdkerstilla att ldmpliga 16sningar blir ge-
nomforda.

El

Fastighetsdgaren ska halla med schakt och kanalisation at eldistributéren Skévde Energi AB
ifran elrum/fasadskép till tomtgréns dit Skovde Energi AB anvisar. Elrum ska placeras mot yt-
tervidgg och uppfylla géllande krav pé storlek.

Skovde Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av elnétet inom planomradet.
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Fiber

Planomrédet kan anslutas till Skévde Stadsnét som ar ett 6ppet nit. Exploatdren ska halla med
schakt och kanalisation at Skovde Stadsnét fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde Stadsnét
anvisar.

Uppvarmning

Skovde Energi AB ér leverantor av fjarrvirme inom planomrédet. Fjarrvirmeledningar finns i
samtliga gator inom Hasslums industriomrade. Ledningen i Kylarvégen utgor en matarledning
for hela industriomrédet.

Samtliga befintliga fastigheter inom planomrédet 4r anslutna till Skévde Energi AB:s fjarrvar-
menit. Skovde Energi AB ansvarar for utbyggnad av fjarrvirme pa bade allmén platsmark och
kvartersmark.

Avfallshantering

Samréd kring utformning och placering av avfallslésning sker mellan exploato-
ren, sektor samhillsbyggnad och Avfalls & Atervinning Skaraborg (AAS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens och exploatérens kostnader i samband med exploateringen regleras i
avtal ((Avtal och ans6kan om fastighetsreglering - Skévde Kylaren 1, Skévde 5:177
och Skovde Ventilen 2) samt i ans6kan om fastighetsreglering med tillhérande bi-
lagor, som upprittas mellan Skévde kommuns Sektor Samhaillsbyggnad och explo-
atoren.

Kostnader och intakter

Kostnaderna ska tickas av intdkter for markforséljning inom planomrédet.
Kostnader for genomforandet av detaljplanen regleras i ett separat avtal (Avtal och
ansdkan om fastighetsreglering - Skovde Kylaren 1, Skévde 5:177 och Skévde Ven-
tilen 2) mellan Skévde kommun och CEJN AB. Kommunen avser att sidlja marken
inom planomrédet, varvid kdparen 6vertar ansvaret for kostnader kopplade till
flytt av allménna ledningar samt anslutningsavgifter.

For enskilda fastighetsdgare/exploatorer tillkommer kostnader f6r anslutning till
det kommunala vatten- och avloppsnitet (VA), elnitet samt fjarrvirmenitet enligt
gillande taxor.

Skovde kommun ansvarar for ombyggnation av korsningen dagvattenledning vid
Hasslumsvagen/Batterivigen.

Drift-, underhdlls- och kapitalkostnader

Nér den allménna platsen minskar behover ledningar ledas om eller forstérkas,
vilket medfor 6kade drift-, underhélls- och kapitalkostnader. Detta bekostas delvis
av CEJN AB enligt avtal.

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.
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Lantmaditeriférrdttning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala lantméte-
rimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmdlan

For bygglov och bygganmilan erlaggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor sam-
héllsbyggnad och CEJN AB.

Organisatoriska fragor

Avtal om forsaljning av fastigheten

Enligt avtalet ska Cejn) berdknas tilltrida egendomen 2027-10-01. Fram till tilltra-
desdagen har kommunen fortsatt nyttjanderatt till befintliga byggnader. Fastig-
hetsbildning i enlighet med planforslaget ska vara genomford senast 2033-01-01,
och drendet dr for ndrvarande inskickat till Lantméteriet for handlédggning.

I avtalet ges en successiv dispositionsritt. Genomfdrandet sker stegvis sé att kopa-
ren kan bygga ut omradet samtidigt som kommunen avvecklar sin verksamhet:

e Imars 2026 far koparen tillgéng till baracker for rivning och markbered-
ning.

e I oktober 2027 erhéller kdparen full dispositionsrétt till det s& kallade C-
huset.

e Under 2027-2033 har kommunen mdjlighet att hyra A- och B-huset av ko-
paren under en dvergingsperiod fram till senast sista december 2033.

ZRATORN \ 5

Hasslum

4

Ventilvagen

kola

En illustrerande figur 6ver den successiva dispositionsratten som faststalls i avtalet.
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Tidplan
Framtagandet av detaljplanen sker genom standardférfarande med ett planerat
antagande sommaren 2026.

Anliaggningsarbeten kommer att utforas i samband med att Kylarvigen tas i an-
sprék av exploatdren for byggnation.

Upplysningar
De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrdckliga for 6vervidganden i plan-

sammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (grundldggning, ev upp-
fyllnader mm) kan det erfordras ytterligare undersékningar.
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

Planforslaget féljer OP 2040, som pekar ut planomradet som ett omrade for verk-
samhet utanfor traditionell industri. Har tillats ett brett spektrum av verksamheter
som dr mindre storande f6r omgivningen, till exempel lokaler for service, tillverk-
ning, lager, verkstider, partihandel och samhaillsviktiga verksamheter med stora
ytor.

Enligt planeringsprinciperna for verksamhet och industri b6r méjligheterna till
komplettering inom befintliga verksamhetsomréden undersokas. For att uppna
ett effektivt markutnyttjande bor samutnyttjande av mark, till exempel for infarter
och parkeringsplatser, utredas i samband med planldggning och bygglovgivning.

Utdrag fran OP 2025 med planomrédets avgréinsning illustrerat i rott.
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Detaljplaner
Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomréadet:
Plannummer | Namn Anvéandning inom aktuella planomradet | Beslutsdatum Konsekvenser
1496K-DP492 | Kylaren, kv Skola, kontor och industri med ringa pa- | 2002-04-25 Om féreslagen detaljplan antas
verkan fér omgivningen. och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att galla inom planom-
radet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet
1683K-ST242 Industriomra- | Allmant &ndamal 1973-10-03 Om foreslagen detaljplan antas
det Hasslumi och far laga kraft upphor tidigare
Skovde detaljplan att gélla inom planom-
raddet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet
1496K- HASSLUM vas- | Allman plats, industrigata samt en 2021-06-07 Om foreslagen detaljplan antas
P2021/16 terom kv Kyla- | mindre remsa med skola, kontor och in- och far laga kraft upphér tidigare
ren dustri med ringa paverkan for omgiv- detaljplan att galla inom planom-
ningen. Vidare gjordes andringen for att radet, men fortsatter att galla som
mojliggdra en brandstation och verksam- tidigare utanfor det nu aktuella
het. planomradet.
1496K- Detaljplan fér | Industri, tillverkning och lager 2018-09-03 Om foreslagen detaljplan antas
P2018/15 Ventilen 2 och far laga kraft upphor tidigare

detaljplan att galla inom planom-
radet.

Nedan anges detaljplaner som angransar till planomrédet.

Plannummer | Namn Anvandning inom aktuella planomradet Beslutsdatum
1683K-ST265 | OstraHasslum | Allmant dandamal 1979-01-25
1496K- Cylindern 1 mm | Industri tillverkning och lager och gata. 2020-04-06
P2020/4

1496K-DP572 | Kv Ventilen Industri, verksamheten far inte vara stérande for omgiv- 2006-08-23

ningen. Kontor och studentbostader.

Ovriga

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade den 14 mars 2024 att ge ett positivt planbesked f6r
fastigheten Kylaren 1 med flera. Ans6kan avsdg att mojliggdra en utveckling av
Cejn AB:s verksamhet norrut, 6ver Kylarvidgen och fastigheten Kylaren 1.
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Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2024-04-15 om planuppdrag for att starta i gdng plan-
arbetet for Kylaren 1.

Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fi en betydande miljopaverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stillning till om planens genomforande kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan gors en undersdkning om betydande miljépaverkan (be-
hovsbedémning). Om undersdkningen visar pd en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en miljo-
konsekvensbeskrivning.

Infor samradet tog Sektor samhéllsbyggnad fram en undersokning om betydande
miljopaverkan. Under samridet padpekades vissa brister i denna, som till exempel
att planomradet har utdkats sedan den forsta gjordes och infor granskningen har
darfor en ny undersdkning tagits fram och denna har samratts med Léansstyrelsen.
Endast den nya versionen bifogas till handlingarna, men den &ldre finns tillgéng-
lig hos kommunen.

Sektor samhallsbyggnad bedomer, utifrdn framtagen undersékning om betydande
miljopaverkan, 2026-01-08 (bilaga A), att ett genomf6rande av planen inte kan an-
tas medfora en betydande miljopéverkan. Skilen f6r bedomningen dr huvudsakli-
gen:

Bedomningen grundas pa foljande:

e Planférslaget féljer Oversiktsplan 2040. Befintlig MKB beddms tillracklig
for detaljplanearbetet.

e Planen mojliggor forutsittningar for verksamheter och kommer att besk-
riva atgirder nér det géller lokalisering, typ av verksambhet, storlek eller
driftsforhéllanden.

e Platsens betydelse och kinslighet med sirskild hdnsyn till naturvirden
har beaktats genom att omradets har undersokts och inga nya naturvar-
den utover de som finns langs med Batterivigen. Dessa foreslés skyddas
med egenskapsbestimmelser. Planen medfor inte betydande paverkan pa
naturvirden.

e Platsens betydelse och kdnslighet med sdrskild hdnsyn till kulturvirden
har beaktats genom att det inte finns négra inventerade kulturvirden
inom planomrédet. Planen medfor inte betydande paverkan pa kulturvir-
den.

e Platsens betydelse och kdnslighet med sirskild hdnsyn till sociala och ma-
teriella virden har beaktats. Planen medfor inte betydande paverkan péa
sociala eller materiella virden.

e Platsens betydelse och kénslighet har beaktats noggrant, med sarskilt fo-
kus pa risker for ménniskors hélsa och miljon. Detta har gjorts genom om-
fattande utredningar, och den féreslagna markanviandningen for verk-
samheter har utformats for att medge en begriansad omgivningspaverkan.
Planen medfor inte betydande risker for manniskors hélsa eller f6r mil-
jon.
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e Planens karaktéristiska egenskaper har beaktats och bedéms inte péver-
kas.

e Gillande miljokvalitetsnormer beddms inte 6verskridas for planomradet.
Linsstyrelsen yttrande

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2026-01-27, framf6rt att de
delar kommunens bedémning i fragan.

D4 planforslaget dédrefter har reviderats med ett utékat planomrade och en dndrad
markanvidndning, har ett férnyat samrad inletts. Detta samrad sker nu i skedet ef-
ter det ordinarie samrédet for planarbetet, men innan planen gar vidare till
granskning. Detta for att sdkerstélla att Lansstyrelsen har getts mojlighet att yttra
sig 6ver de specifika dndringar som tillkommit i det uppdaterade planforslaget.

Lénsstyrelsens bedémning

Kommunen bedémer att genomférandet av forslaget inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen anser att kommunen har redogjort for
detaljplanens miljopaverkan pa ett tydligt sétt i enlighet med vad som angesi5 §
miljobeddmningsférordningen. Kommunen har utifrn relevant underlag motive-
rat sitt stdllningstagande att ett genomforande av forslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Séledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram.

Ovriga synpunkter infér kommande planarbete

Lansstyrelsen vill lyfta foljande fragor som beho6ver beaktas inom ramen for fort-
satt planarbete.

Omgivningspdverkan

I nedanstdende uppgift frin miljobedémningen framgér att de befintliga student-
bostidderna, som &r beldgna cirka 100 meter frdn verksamhetsomrédet, behover
hanteras i planhandlingarna. Bedomningen &r dock att bostdderna inte paverkas
negativt, dd den aktuella markanvandningen for verksamheter har en begrinsad
omgivningspéverkan. Verksamheten inom planomradet har dessutom ett milj6-
tillstdnd med faststédllda gransvirden som ar forenliga med kraven for studentbo-
stider. Omgivningspaverkan pa nirliggande bostdder ska bedémas och beskrivas i
planhandlingen. Var finns studentbostdderna och vilka gréansviarden och krav av-
ses for studentbostdderna? Det ska framga i planhandlingen. I miljétillstdndet star
att ndrmaste bostider dr pd 300 meters avstdnd.

Fororenad mark Miljoundersokningarna av fororenad mark och kommunens risk-
bedomning ska bifogas samrddshandlingen.

Luft Lansstyrelsen vill uppmérksamma pé att EU:s nya skarpare gransvéarden
(2024/2881/EG) ska vara genomforda i svensk lag i december 2026. Kontrollen av
de nya skérpta kraven behover ske redan fran kalenderéret 2027.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

Forutsattningar

Enligt Sveriges geologiska undersdkningars (SGU) dversiktliga kartering bestér
berggrunden i omradet huvudsakligen av granit, och jorden under ytskiktet utgdrs
framst av glacial silt.

Ras, skred och erosion
Omrédet ligger inom ett storre omrédde som bedoms ha en 1ag risk for skred.

Grundvatten

Delar av Skovde stad omfattar tva stora grundvattenforekomster. En av dessa
stricker sig fran Timmersdala cirka 5 mil s6derut och dr ungefdr 0,5 mil bred i
norr och 2,5 mil bred i séder. Planomrédet ligger utanfér grundvattenférekomsten
och bedoms inte paverka vattnets status.

Radon

Marken i omrédet ligger vid gréansen for det som klassas som hdgradonmark, det
vill siga omraden ddr gammastrélningsnivan i berggrund eller jordlager kan 6ver-
stiga 30 uR/h.

Geoteknisk undersokning

En geoteknisk undersékning har tagits fram av Mitta AB 2025-07-04. En kort sam-
manfattning av denna redovisas nedan. Undersokningen bildggs i sin helhet (Bi-
laga C).

Syftet med undersékningen har varit att utreda mark- och jordférhéllanden inf6r
planerad utbyggnad av industriverksamhet inom omrédet. Marken inom planom-
rddet sluttar svagt mot sydvéast och domineras av silt, med inslag av torv, svim-
sediment, morén och sorterade sediment. Jorddjupen varierar mellan 8,5 och 30
meter.

Undersokningen visar att det inte foreligger nagra generella hinder for byggnat-
ion. Marken bedéms dock som oldmplig for lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) genom infiltration. Lermarken dr sittningsbenigen, vilket innebar att
grundliaggningens utférande maste anpassas efter belastning och markforhéllan-
den.

Stabilitetsmaéssigt bedoms omradet som relativt plant utan betydande slénter, och
inga stabilitetsproblem férviantas. Omrédet ligger dock inom SGU:s aktsamhets-
omrade for skred i finkorniga jordarter. Sldnter vdster om omradet beddms inte
paverka planomrédet.

Val av grundldggningsmetod (ytlig, palning eller kompensationsgrundliggning)
avgors i senare projekteringsskede nér byggnaders placering, utformning och be-
lastning &r faststdllda. Vid schaktning i lera och silt kravs sirskild hdnsyn till risk
for erosion, bottenuppluckring och utflytning vid vattenmaéttnad.

Eftersom unders6kningen ar 6versiktlig kommer kompletterande geotekniska ut-
redningar att behovas i samband med projektering, for att faststélla slutliga para-
metrar och grundlidggningslésningar.
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Konsekvenser

Marken beddms som lamplig for byggnation och inga generella hinder foreligger.
Pa grund av téta jordlager 4r marken dock inte ldmplig f6r lokalt omhéanderta-
gande av dagvatten (LOD) genom infiltration.

Val av grundldggningsmetod, sdsom ytlig grundldggning, palning eller kompen-
sationsgrundldggning, avgors i projekteringsskedet nir byggnaders placering, ut-
formning och belastning 4r kidnda.

D& undersokningen &r av 6versiktlig karaktir kan kompletterande geotekniska
undersokningar krivas infor projektering for att faststilla nodvindiga tekniska
parametrar och eventuella forstirkningsétgarder.

Ras, skred och erosion
Inga atgarder krévs for att motverka risker for ras, skred och erosion.

Grundvatten

Vid grundldggning under grundvattenytan maste grundvattnets lyftkrafter beak-
tas. Det rekommenderas att konstruktioner under grundvattenniva utformas som
vattentdta

Radon

Eftersom omrédet adr klassat som hégradonmark ska byggnader utformas med ra-
donskydd. Fragan kommer att féljas upp i samband med startbeskedet.

Miljotillstand och miljoskyddsatgarder

Forutsattningar

For fastigheterna Cylindern 1 och Ventilen 2 finns ett gidllande miljotillstdnd enligt 9 kap. mil-
jobalken (verksamhetskod 34.70 B) som avser metallbearbetning. Tillstindet meddelades av
Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 14n den och finns som helhet i bilaga H.

Tillstindet omfattar en arlig forbrukning av ra- och stingmaterial pa hégst 8 000 ton samt en
maximal tankvolym fér skirvitskor, process- och hydrauloljor p& 75 m®.

Verksamheten bedrivs inom Hasslums industriomrade i enlighet med géllande detaljplan for
industriandamal.

Tillstandet reglerar bland annat buller, utslépp till luft och vatten, hantering av kemikalier och
avfall, energihushallning samt beredskap vid olyckor.

Konsekvenser

Den tillstdndspliktiga industriverksamheten pa Cylindern 1 och Ventilen 2 omfat-
tas av faststillda milj6- och skyddsvillkor som styr utsldpp, buller och hantering av
kemikalier. Planldggningen &r i linje med miljotillstdndet f6r Ventilen 2 péverkar
inte verksamhetens omfattning eller tillstand.

Planomradet gréansar till fastigheten Ventilen 1, som &r planlagd for industridnda-
madl dir verksamheten inte fir vara storande for omgivningen, samt for kontor
och studentbostider. Gillande miljotillstind beddoms sdkerstilla att verksamheten
kan bedrivas utan att motverka dessa planférutsattningar.
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Planen omfattar dven fastigheten Kylaren , som foresléds planlaggas for industridn-
damal. Denna fastighet grénsar direkt till befintlig verksamhet och miljétillstandet
kan pa sikt komma att omfatta dven detta omréde, dd samma féretag planerar att
bedriva verksamhet dar.

For att sdkerstilla en limplig markanvindning har dock planbestimmelserna be-
grénsats sé att framtida anvéndning styrs och prévas inom ramen for planens
syfte och miljokrav. (Lds mer under Motivering av planbestimmelser.)

Verksamheten bedoms ge en acceptabel miljopaverkan inom omrédet, och inga
ytterligare skyddsbestimmelser anses nédvéandiga i detaljplanen. Planens genom-
forande ar forenligt med miljobalkens bestimmelser och medf6r inte risk for be-
tydande miljopéverkan. Genom att tydliggora markanvéndningen till industri, la-
ger och tillverkning minimeras risken for storningar och framtida olamplig samlo-
kalisering. Ingen forandring av befintliga byggnader eller verksamheters omfatt-
ning bedéms medfdra betydande miljopaverkan.

Markmiljo och fororeningar

Enligt Lansstyrelsens databas EBH-st6det finns inga registrerade fororeningar pa
fastigheten Kylaren 1. Fastigheterna Ventilen 1 och Ventilen 2 finns ddremot regi-
strerade i databasen (objekt-id 162986) som verkstadsindustri med halogenerade
l6sningsmedel samt grafisk industri. Objektet har placerats i riskklass 2, vilket in-
nebdr stor risk.

Flera miljotekniska markundersdkningar har tagits fram av Mitta. Kortare sam-
manfattningar av dessa redovisas nedan. Undersokningar bildggs i sin helhet (Bi-
laga D och E).

Ventilen 2, Cejn, Skovde kommun, Miljéteknisk undersékning

Undersokningen syftade till att identifiera fororeningar infér ombyggnation och
beddma eventuella hélsorisker. Marken, som klassas for mindre kidnslig markan-
vindning (MKM), bestér frimst av sandig siltig lera utan betydande féroreningar,
och inga riktvarden 6verskreds. Utredningen visade att de pétréaffade férorening-
arna inte utgor nagot hinder for verksamheten, men forsiktighet rekommenderas
vid schaktning i omréden dér kolviten har observerats.

Marken inom undersékningsomradet utgdrs av sandig siltig lera. Fyllning har
endast patréffats i ringa mingd, som djupast ned till 0,8 m. Fyllningen bestar av
grusig sand och ingen sotsand eller annat avvikande patraffades under faltunder-
sokningen. Inga analysresultat 6verskrider tillimpade riktvirden. Risken att det
forekommer fororeningar i jord som kan utgora en risk for manniskors hélsa be-
doms som lag.

Pafunna féroreningar bedoms ej utgora ett hinder for pagéende och planerad
verksamhet. Det skall dock papekas att man vid schaktarbeten skall vara obser-
vant pé att féroreningar som ej upptickts under undersékningen kan férekomma.
Detta skall sarskilt beaktas i det omride dar halter av kolvéten patréffats i porluf-
ten. Om fororening da missténks féorekomma i jord bor dessa massor hanteras se-
parat och undersokas vidare. (Bilaga D).

Cejn AB, Kylaren 1, Skovde kommun, Rapport oversiktlig miljoteknisk markundersok-
ning

Syftet var att utfora en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning pé fastigheten

Kylaren 1 i Skévde kommun. Undersokningen ska utreda om det forekommer for-

oreningar i jord och grundvatten pé fastigheten infor ett eventuellt kop.
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Utredningen visar att inga dmnen i jorden férekommer i koncentrationer 6ver gél-
lande riktvirden f6r mindre kénslig markanvéndning. Inga &mnen i grundvattnet
overskrider de gillande riktvirdena.

Analys av PFAS11 har utforts pa grundvattenprover. Analysresultaten har pavisat
koncentrationer under nuvarande riktvirden f6r grundvatten, men en koncentrat-
ion som identifierats i provpunkt 24M008 6verskrider Vattenmyndigheternas mil-
jokvalitetsnorm.

I provpunkt 24M008 har PFAS11 detekterats i halterna 26 ng/l, vilket 6verskrider
Vattenmyndigheternas miljokvalitetsnorm “utgangspunkt for att vinda uppéatga-
ende trend” (18 ng/l). Specifika potentiella killor till ndgon PFAS férorening har ej
identifierats pa fastigheten under denna undersékning. Det finns inga betydande
miljorecipienter i niromradet (med det uppenbara undantaget for grundvatten
inom fastigheten). Det finns inga kidnda dricksvattenbrunnar i ndromrédet. (Bi-
laga E).

Konsekvenser

Fororeningar som péatriffats inom Ventilen 2 och Kylaren 1 beddms inte utgora
hinder for pagéende eller planerad verksamhet. Endast mindre lokala &tgirder
kan bli aktuella vid schaktarbeten. Risken for paverkan pad minniskors hélsa eller
miljon bedoms som l&g.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomrédet avvattnas via rannstensbrunnar till det kommunala dagvattennétet.
Dagvattenhantering ska ske enligt Skdvde kommuns Rikt/injer fOr dagvatten
(2011), med lokalt omhéndertagande (LOD) som forstahandslosning. En dagvat-
tenplan ska uppréttas och godkidnnas av VA-huvudmannen vid byggsamrad. Av-
rinningen fran omradet ska inte 6ka vid nyexploatering.

Dagvatten- och skyfallsutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Sweco AB, 2025-07-01. En
kort sammanfattning av dagvatten redovisas nedan. Utredningen bildggs i sin hel-
het (Bilaga B).

Dagvattenavledningen foreslés ske pa liknande sétt som i befintlig situation, med
avvattning mot det anslutande dagvattenledningsnétet. Utformningen av dagvat-

tensystemet styrs, forutom av Skovde kommuns dagvattenstrategi, av tillgdngligt
utrymme inom planomradet samt avledningsmojligheter till det kommunala né-

tet.

Eftersom planomradet till stor del bestér av hardgjorda ytor, och ldgpunkterna
inom respektive delomréde aterfinns inom dessa, bedéms det 1ampligt att anldgga
dagvattenatgdrder under mark. Med hénsyn till det begrédnsade behovet av for-
dr6jning och avsaknaden av reningskrav bedoms kassettmagasin vara en lamplig
16sning for magasinering av dagvatten.

Exakt placering av magasinen faststélls i projekteringsskedet och kommer att sty-
ras av mojligheterna att leda vidare vattnet till det befintliga ledningsnétet. Om
magasinen placeras under asfaltsyta med hog belastning krivs konstruktioner
som tél trycket, annars bor de placeras sa langt nedstroms som mojligt for att
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kunna samla upp storsta méjliga andel av dagvattnet. Vid hoga grundvattennivaer
kan kassettmagasinen utformas tita for att undvika intrdngande grundvatten.

Den framtida avledningen av dagvatten inom planomradet foreslis ske bade via
ledningssystem och genom ytavrinning. Forslaget innebir att det befintliga led-
ningsnétet behalls, medan dagvattenanldggningar anordnas inom det interna sy-
stemet innan vattnet leds vidare till det kommunala néitet.

Konsekvenser

Planforslaget innebér att dagvattenhanteringen beh6ver anpassas till de forand-
rade markférhéllandena och den 6kade andelen hérdgjorda ytor. D4 stora delar av
planomradet redan 4r hardgjorda och lagpunkterna ligger inom dessa ytor, finns
goda forutsittningar att anldgga underjordiska l6sningar for dagvattenmagasine-
ring, exempelvis kassettmagasin.

Eftersom behovet av fordr6jning ar begrinsat och det saknas specifika krav pé re-
ning, bedéms paverkan pa dagvattensystemet vara hanterbar. Forutsatt att maga-
sinens utformning och placering anpassas till befintliga ledningsnét och markfor-
héllanden, bedéms planforslaget inte medféra ndgra negativa konsekvenser for
dagvattenhanteringen eller f6r recipientens mojligheter att uppfylla gillande mil-
jokvalitetsnormer (MKN).

Tva planbestdammelser har inforts for att sékerstélla en ldmplig dagvattenhante-
ring. Utredningen foreslér ett system med kapacitet att magasinera 80 m?, vilket
bed6ms kunna hantera det tillkommande flédet vid klimatférandringar, dessa har
fordelats pa tre stéllen i enlighet med utredningen.

e b, - Inom egenskapsomrddena med bestimmelsen b1 ska dagvatten ford-
rdjas med en sammanlagd volym pd minst 40 m*

e byoch by Inom egenskapsomrddet ska anordnas dagvattenfordréjning
med en volym om minst 20 m*

Strandskydd

Inget vattendrag som berors av i Miljobalkens 7 kapitel, finns i ndrheten av plan-
omrédet.

Riksintressen

Forutsattningar

Totalforsvar

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret, ett sa kallat MSA-
omrade som &r kopplat till Karlsborgs flygplats.

Konsekvenser

Totalforsvar
Planforslaget innebar ingen paverkan pa MSA-omréadet.
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Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljobalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundliggande hushall-
ningsbestdmmelser.

Planomréde berdr varken jordbruksmark, skogsbruksmark, oexploaterade omra-
den eller ekologiskt kinsliga omraden.

Natur

Forutsattningar

Planomradet bestar av en tridrad med oxlar langs Hasslumsvégen samt fyra hog-
vixta bjorkar mot Batterivigen som beddmts ha ett naturvirde. Pa fastigheten Ky-
laren 1 finns det en mindre skogsdunge men det har bedémts av kommunekolo-
gen inte ha nagot hogre naturvarde. Vidare finns det en rad med trad ldngs med
Kylarvigen som faller inom definitionen for allé.

Konsekvenser

Planforslaget medfor att allén lings med Kylarvigen behdver tas bort nér vandpla-
nen ska anlédggas. Dispens for att ta bort allén ska sokas hos ldnsstyrelsen. Den
borttagna allén kan kompenseras med att en ny allé eller nytt trdd pé andra sidan
av allén for att behélla antalet.

For att skydda befintliga tradrader med oxlar och bjorkar har tva planbestimmel-
ser inforts. Den fOrsta dr att trdden endast fir féllas om det ir sjukt eller utgér en
sdkerhetsriskoch att det krdvs marklov for att falla traden. Lis mer under rubri-
ken Motiv till detaljplanens reglering

o Tridet fdr endast fdllas om det dr sjukt eller utgér en sikerhetsrisk.

e Marklov krdvs dven for fallning av trad

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller 6vrig miljé inom ett geografiskt omrade.
Normerna slér vanligtvis fast den ldgsta miljokvalitetsniva som &r acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon.

Foreskrifterna ar juridiskt bindande.
Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Sektor samhillsbyggnad beddmer att konsekvenserna av planens genomférande
inte innebdr att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids. Nedan gér det att 1dsa om
gransviarden och mitningar, ndgon ytterligare utredning krévs inte.

Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ér en si kallad malsidttningsnorm och
giller for kommuner med mer 100 000 invinare, samt fran stérre vigar, jirnvigar
och flygplatser i hela Sverige.
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I Skévde kommun géller ddirmed MKN f6r omgivningsbuller endast for storre
vigar samt jarnvigar. Trafikverket &r huvudman for dessa anlédggningar

och ansvarar for bullerkartlaggningar och eventuella atgardsplaner. . L .
Amne Gransvarde Uppmatt/

MKN for utomhusluft beriknat
virde

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ar sa kallade gréansviardesnormer. (2018-06.07)

De anger gransvirden som inte far overskridas; detta for att varken ménni-

skors hilsa eller djur, vixter eller kulturvirden ska skadas. Det finns i for-

. . NOx 40 pg/m? <10 pug/m?*
ordningen normer i
form av tilldtna halter av partiklar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer Pias 25 ug/m’ 1 vg/m’
(PM,,5) och 10 mikrometer (PM,o) i utomhusluft. Dartill finns normer for PMio 40 pg/m’ 18 ug/m’
koncentrationer av imnena kvédvedioxid, kvidveoxider, svaveldioxid, kol-
monoxid, ozon, bensen, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Tabell dver gallande gransvarden pa arsbasis for

MKN samt aktuella varden for Skdvde och planom-

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsférordningen (2010:477) radet.

och foreskrifter fran Naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen d4r MKN for kvédveoxider (NOx) och partiklar (PM)
som kan beh6va hanteras, med trafiken som storsta fororeningskélla. Mat-
ningar genomfors vid Kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra
Skaraborg (MOS) ansvarar for att mita partikelhalter.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade &r 2009 om miljokvalitetsnor-
mer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas for
varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den senast ska vara uppfylld. Det 6ver-
gripande mélet dr att samtliga vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2027.

Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dir Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 1dn utsetts till
att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

Nérmsta vattendrag utgérs av ett tillfléde till Osan, beldget 275 m séder om fastigheten. Delar
av bicken ér kulverterad. Sjilva Osan rinner i nordlig riktning mot sjon Osten ca 1,2 km 6s-
terut.

Recipient for planomradet ér ytvattenférekomsten Osan. Bedémningen av recipienternas kins-
lighet gors utifrédn VISS. I Osan bedéms den ekologiska statusen till mattlig. Detta beror pé att
kvalitetsfaktorerna fisk och hydrologisk regim bedéms som mattliga, samt att kvalitetsfaktorn
konnektivitet beddms som dalig. Utéver detta bedoms kvalitetsfaktorn néringsdmnen som
méttlig. Osans miljokvalitetsnorm ér god ekologisk status 2027 och forslaget till den nya miljo-
kvalitetsnormen &r god ekologisk status 2033.

Pa grund av hoga halter av kvicksilver och bromerad difenyleter (PBDE) bedéms den kemiska
statusen i Osan ej uppné god kemisk status. Dessa féroreningar hiarstammar fran atmosfarisk
deposition och 6verskrider respektive riktvarde i alla Sveriges ytvattenkroppar. Utdver detta
har dven Osan héga halter av benso(a)pyren, vilket anvinds som en indikator féor PAH:er. Mil-
jokvalitetsnormen och forslaget till den nya miljokvalitetsnormen f6r samtliga recipienter ar
god kemisk ytvattenstatus, med undantag av kvicksilver och PBDE. Med detta som bakgrund
bedoms recipienten enligt Skovde kommuns kénslighetsskala som icke kénslig.
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Konsekvenser

MKN fér utomhusluft

Detaljplanens genomférande beddms inte ge nigra negativa konsekvenser dé de
uppmitta halterna av kviveoxider (NOx) och partiklar (PM, s, PMy) ligger val un-
der géllande miljokvalitetsnormer.

MKN fér vatten

I den dagvatten- och skyfallsutredning som tagits fram av Sweco AB (2025-07-01)
framgar att belastningen av fororeningar frdn omrédet ligger under jamférda mél-
virden. Den planerade 6kade byggritten bedoms inte medf6éra ndgon 6kad férore-
ningstransport. Om parkeringsytor bebyggs kan vattenkvaliteten till och med for-
béttras, eftersom takytor generellt 4r mindre fororenande dn markytor.

Foreslagen detaljplan bedoms dérfor inte kriva ytterligare atgérder for att skydda
nérliggande recipienter och deras miljokvalitetsnormer (MKN). Enligt Skovde
kommuns riktlinjer for dagvatten krivs dock en oljeavskiljare pd parkeringsytor
med fler dn 50 platser.

De atgirder som detaljplanen foreskriver, med krav pé lokalt omhadndertagande av dagvatten,
bedéms innebira att planens genomférande inte paverkar det vatten som nér Osan i sddan om-
fattning att mojligheterna att uppnd antagna miljokvalitetsnormer fér Osans vatten forsimras.

Risk for olyckor, farligt gods

Férutsattningar

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
(MSB) har beslutat att Ostra leden ska vara primir
transportled for farligt gods samt Hjovagen ska vara
sekundir védg. Mal och riktlinjer for riskavstand till
angrinsande verksamheter finns redovisade i OP

@A

Zona e

P
o)
2025. Dessa utgar ifrén en riskpolicy som arbetats é

fram av Linsstyrelserna i Skdne, Stockholms och
Vistra Gotalands 1dn. Riskpolicyn innebdr att risker
alltid ska bedémas vid framtagande av detaljplaner

inom ett avstand pa 150 meter fran en farligt gods
led. Riskhanteringsavstand pa 150 meter frdn

farligt godsled fordelat pa tre zoner med

For att 4stadkomma en ldmplig markanvindning i f6r- flytande grins diremellan. OP 2025 anger
héllande till transportleden anger OP 2040 att det dr vik-  att behovet av eventuella riskreducerande
tigt att hansyn tas till den riskbild som rader i aktuellt dtgdrder for angransande markanvind-
omréde. Persontithet och exploateringsgrad, platsens ning alltid ska bedén?as m,om flenna Z,On'

. e . Foreslagen markanviandning (industri,
unika forhallanden sdsom topografi, bebyggelsens pla- Kontor) inom zon B
cering samt dess yttre och inre utformning dr exempel
pa faktorer som paverkar risknivan. Vid framtagande av detaljplaner f6r omraden som ligger
inom 150 meters avstdnd fran en transportled for farligt gods ska Lansstyrelsens riskpolicy for
markanvandning intill sidana leder beaktas.

Riskpolicyns riskhanteringsavstdnd dr indelad i tre zoner (A-C) utan fasta grinser, se bild i
marginalen. Zonerna redovisar mdjlig markanvindning i nérheten till transportled for farligt
gods.
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Fastigheten Ventilen 2 anvénds for montering, tillverkning och lager. Verksamheten bedoms
ha lag risknivé och hanterar inte brandfarliga eller explosiva &mnen. Hénsyn har tagits till nar-
heten till den befintliga skolverksamheten pé Ventilen 1.

Planforslaget omfattar industriella anviandningar som faller inom Zon B. Avstidndet pa cirka
150 meter fran transportleden ligger ndgot 6ver Zon Bs riktvdrde pé 50 till 100 meter. Omradet
ar delvis bebyggt i riktning mot Ostra leden och byggritten utokas inte mot leden.

Planomrédet ligger p4 samma hjd som Ostra leden. Mellan dem finns befintliga verksamheter
och ett vigdike som hindrar brandfarliga eller explosiva vétskor frdn att nd omrédet.

Konsekvenser

Sammantaget bedoms den féreslagna markanvandningen och de lokala forutsittningarna,
sédsom rakstrédcka, topografi och vigdike, ge ett tillrdckligt skydd mot olycksrisker kopplade till
transporter av farligt gods pa Ostra leden.

Pa fastigheten Ventilen 2, dir industriell verksamhet med montering, tillverkning och lager be-
drivs. Verksamheten bedoms ha 1ag riskniva och hanterar inte brandfarliga eller explosiva am-
nen. Nagra transporter av farligt gods sker inte inom omrédet.

I direkt anslutning till planomradet, pa fastigheten Ventilen 1, bedrivs gymnasial skolverksam-
het. Skolan ligger i byggnad som delar vigg med den industribyggnad som omfattas av planen.
Den fysiska nidrheten har beaktats i planeringen. For att minska risken for stérningar och
framtida konflikter mellan verksamheterna har markanviandningen begréansats till industri;
tillverkning och lager.

Denna avgransning utesluter verksamheter med hogre riskniva eller hantering av farliga 4m-
nen och bedéms ddrmed uppritthélla en godtagbar skyddsnivé gentemot den intilliggande
skolverksamheten.

Sammantaget bedoms planforslaget inte ge upphov till oacceptabla risker fér ménniskors hélsa
eller sikerhet och ndgon sérskild riskutredning bedoms inte n6dvandig.
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Risk for Oversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att for-
andras och bli varmare och blétare. Skovde kommun
har tagit fram en Risk- och sérbarhetsanalys ur ett kli-
matfordndringsperspektiv som visar hur effekterna av
ett fordndrat klimat (6kad nederbo6rd, virmeboljor,
stormar mm) paverkar Skévde kommun. De slutsatser
och forslag pa atgiarder som framkommit kan sedan ge
stod vid bedomningar av enskilda exploateringsomra-
den. Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet
med att bygga ett robust och attraktivt samhille.

Planomradets lége i Hasslum innebér ingen risk for
forviantade hojda vattenstand. Inom planomrédet finns
det lagpunkter vid befintlig byggnader.

Dagvatten- och skyfallsutredning
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av

Y-

Ventivagef

KYLAREN

Utsnitt fran Skévde kommuns skyfallskartering som visar vattendjup vid 400-
arsregn.

Sweco AB, 2025-07-01. En kort sammanfattning av skyfall redovisas nedan. Utredningen bildggs

isin helhet (Bilaga B).

Enligt den skyfallsanalys som har utforts f6r befintlig situation leds omrédets sky-
fallsfloden i tre generella riktningar. Tva riskomrdden har identifierats dar storre
maéngder vatten kan samlas vid intensiva regnhédndelser. De anslutande avrin-
ningsomréadena ar dock relativt sma4, vilket innebar att det krivs hogintensiva regn
(6ver 100-ars regn) for att 6versvamningsrisk ska uppsta. Den planerade exploate-

ringen beddms inte paverka skyfallssituationen negativt.

Skyfallsanalysen visar att det finns tva 6versvimningszoner inom planomrédet
dar vatten kan ansamlas vid kraftig nederbord. Det norra omrédet utgors av ett
lastomrade dér en rdnnstensbrunn finns for avvattning. Vid mer intensiva regn
kan dock brunnens kapacitet understiga tillkommande flode, vilket medfor risk
for att dagvatten blir stdende och eventuellt tringer in i byggnaden genom dorrar

eller portoppningar med l14g troskel.

Den sddra 6versvimningszonen ligger i planomradets sydostra del, dar betydande
vattenansamlingar ocksa kan uppstd. Hér dr dock byggnadernas dorrar och portar

upphojda, vilket minskar risken for intrangande vatten.

Det foreslas att skyddsatgirder utreds vidare for den norra 6versvimningszonen,
exempelvis genom hojning av trosklar eller avskdrande ytavvattning, for att

minska risken for skador vid intensiva regn.

Konsekvenser

Planforslaget behover reglera att mark hojdsétts sé att instdngda ytor undviks och att byggna-
der inte placeras i ldgpunkter, i syfte att minska risken for 6versvamning vid skyfall.

Planbestdmmelser har darfor inforts pa plankartan for att sdkerstélla att skyfall

ska kunna hanteras.
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e Marken ska anordnas med lutning eller rinnvdgar bort frdn byggnad for
att undvika stdende vatten vid skyfall

e Marken ska utformas och forses med vall, kantsten eller liknande anord-
ning sa att dagvatten inte leds mot Idgpunkten vid lastzonen.

Kulturmiljo

Fornldmningar

Inga dokumenterade fornlimningar eller andra kulturhistoriskt vardefulla omré-
den eller objekt finns inom planomradet.

Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse

Planomrédets befintliga bebyggelse utgors av ett modernt och blandat foretagsomrade. Arki-
tekturen varierar fran funktionella verkstads- och lagerbyggnader till mer bearbetade kontors-
byggnader med glaspartier och tydliga entréer. Fasader i plat 4r vanliga, men 4ven putsade fa-
sader och byggnader med sadeltak forekommer. Byggnadshojden dr 6vervigande 1ag i en till
tva vaningar, men omrédet innehaller 4ven hogre byggnadsvolymer pé upp till fyra véningar. I
norr ligger bostadskvarteret Hasslum, med ett dldre omride utanf6r detaljplanelagt omrade
och nyare delar som tillkommit under de senaste dren med stod av detaljplaner. Avstandet
mellan bostadskvarteret och den planerade verksamheten ar cirka 100 meter.

Befintliga detaljplaner i verksamhetsomradet medger en exploateringsgrad pa 33 % i Hasslum,
vilket dven géller de nyare delarna. For att mojliggora en effektivare anvindning av omradet
foreslas 40 % for Kylaren 1, delar av Kylarvigen och norra delen av Ventilen 2. For resterande
delen av Ventilen 2 giller fortsatt en stérsta byggnadsarea om 8 500 m?, motsvarande 57 % av
fastigheten, vilket i praktiken dr redan utnyttjat och ingen ytterligare byggrétt foreslas.

Planomradet gransar direkt till fastigheten Ventilen 1 dér skolverksamhet bedrivs. Eftersom
byggnaderna dr sammanbyggda har planavgrinsningen anpassats sa att den omfattar endast
industriell del av bebyggelsen.

Konsekvenser

Bebyggelse

Planforslaget majliggor fortsatt verksamhetsanvéndning inom ett befintligt industriomrade.
Ingen betydande péverkan pa omgivande bebyggelse eller miljé bedéms uppsta. Jamfort med
gillande detaljplaner, som anger en byggnadshojd om 8 meter och en totalh6jd om 15,5 meter,
infors nu bestimmelser om nockhdéjd som hogre dn géllande detaljplaner medger. Detta inne-
bér att viss hogre bebyggelse mojliggdrs i de inre delarna av kvarteret for att tillgodose verk-
samhetens behov, medan en nockh6jd pé 8 meter regleras mot viagarna. Delar av Kylaren 1 far
en hogsta tilldten nockhojd pé 15 meter. Genom denna avvagning bedéms den visuella paver-
kan bli begransad.
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I kartan anges den hogsta tillditna nockh6jden med siffror inom respektive del av planomradet.
Hoéjderna varierar mellan 8, 15 och 20 meter beroende pé byggnaders funktion och placering.
Den hogre nockhdjden pa 20 meter mojliggor en tillbyggnad med hoglager som uppfyller fore-
tagets behov, medan de ldgre héjderna syftar till att bebyggelsen inte ska upplevas som en bar-
ridr eller som alltfor storskalig i forhallande till omgivningen, sirskilt utmed Hjovagen.

Syftet med planforslaget ar inte att mdojliggora ny tung industri, eftersom markanvindningen
begrénsas till tillverkning och lager. Planomrédet ligger i ett befintligt industriomréde dér mar-
ken redan dr reglerad for olika industriandamal och ndrmaste bostédder finns cirka 250 meter
bort. Planforslaget syftar i stillet till att sikerstélla fortsatt verksamhet med montering, lager
och kontor samt skapa utrymme for framtida utbyggnad inom dessa funktioner. Den senast
provade anvandningen far dessutom fortsitta d&ven om den inte 6verensstimmer med géllande
plan, och krav pa anpassning uppstar forst vid en dndring av verksamheten.

Planbestdmmelserna reglerar framfor allt byggnaders utformning och h6jd. Hogsta nockhdéjd
har satts for att sékerstilla att byggnaderna anpassas till stads- och landskapsbilden samt for
att undvika att bebyggelsen upplevs som 6vervéldigande.

Planbestdmmelser har darfor inforts pa plankartan for att reglera byggnaders utformning och
héjd.

e  Hogsta nockhdjd dr (8,15 och 20) meter.

Lokalklimat

Forutsattningar

Planomradet &r f6r ndrvarande omgivet av befintliga verksamheter. Bebyggelsen &r relativt
gles och skapar goda forutséttningar for platser belysta av solen. Byggnaderna dr lga vilket gor
att ljuset sldpps ner och skapar ett gott lokalklimat.

Konsekvenser

Klimatanpassningsédtgirder for virmeboljor beror frimst byggnadens konstruktion och utf6-
rande och bevakas i bygglovsprocessen.

Sociala fragor

Planforslaget foljer OP 2040 som pekar ut planomrédet som inom befintligt verk-
samhetsomraden. Detaljplanen tillgodoser en efterfrdgan pa nya verksamhets-
tomter och bidrar till fler arbetstillfdllen i kommunen.

Under planarbetets gdng pagar ocksé ett arbete med att ta fram ett strukturplan
for Hasslums verksamhetsomréde for att stdrka kopplingar och binda ihop bada
delarna med resterande delen av centrala Skdvde.

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i plan-
forslaget.
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Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och aviopp

Kylarvégen dr en del av det kommunala vatten- och avloppsystemet. Just i Kylarvdgen finns en
huvudledning for vatten som fortsdtter bort i Hasslum, Igelstorp och Vérsés. Vidare finns det
vatten- och avloppsledningar for vatten i bade Batterivigen och Ventilvigen.

El
Skovde Energi dr leverantor av el inom planomréadet.

Inom planomradet finns tva nitstationer och ett flertal ledningar och kabelskép.

Fiber
Fibernidtet ar utbyggt i samtliga végar runt planomrédet.

Uppvérmning

Fjarrvarmeledningarna kommer fran séder via Ventilvigen och Batterivdgen och fortsétter se-
dan genom Kylarvdgen samt norra delarna av Ventilvigen. Ledningen i Kylarvigen utgdr en
matarledning som forsorjer industriomradet Hasslum.

Avfallshantering

Avfallshantering fér planomréadet sker via tvé avfallsutrymmen ldngs Kylarvigen, som betjdnar
fastigheterna Ventilen 2 och Cylindern 1.

Konsekvenser

Vatten- och avlopp

Planforslaget innebér att delar av Kylarvigen 6verfors frn allmén gata till kvartersmark. Detta
medfor att ledningen behdver flyttas for att inte begrénsa den byggritt som tillskapas.

Skovde kommun har utrett mojligheten att ta ledningen i Kylarvigen ur drift genom simule-
ringar av systemet. Slutsatsen ar att det inte rekommenderas att ta ledningen ur drift utan at-
garder. Mojliga atgérder dr att dimensionera upp befintliga ledningar i omradet eller att bygga
en ny ringmatning for omradet.

El

Planforslaget 4ndrar delar av Kylarvdgen fran allmén plats till kvartersmark, och ledningar
som finns dér idag kan behovas flyttas pa i framtiden. Tills vidare sékras ledningar av lednings-
ratt.

Samrad ska ske med Skévde Energi vid fordndringar i systemet.

Fiber

Planforslaget innebar att delar av Kylarvigen dndras fran allmén plats till kvartersmark. De
ledningar som idag finns inom det aktuella omradet forsorjer samtliga anslutna verksamheter
pé Ventilvigen och Batterivigen. Ledningarna sékras tills vidare genom ledningsritt, men kan
komma att behova flyttas i framtiden.

Ny anslutning foreslds angoras via Ventilvidgen frdn Hasslumsvigen.
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Uppvérmning
Fjarrvarmeledningen i Kylarvigen foreslas tas bort, medan ledningsnitet i Ventilvigen fore-
slds forstarkas. Samrad ska ske med Skovde Energi vid férdndringar av systemet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvandning och atervinning fradmjas. Utrymmen for
avfallshimtning ska planeras i samarbete med Avfall & Atervinning Skaraborg.

Service

Forutsattningar

Offentlig

Inom gillande detaljplan finns markanvidndningen Sko/a. Idag anvinds fastigheten for daglig
verksamhet.

Skolverksamhet har bedrivits pd Ventilen 1 under lang tid. Stadsplanen fran 1972 tillat skola
inom omradet genom markanvéndningen Allmént &ndamal, och detaljplanen frén 2006 med-
ger idag industri under férutséttning att verksamheten inte stér omgivningen, samt kontor och
studentbostédder.

Konsekvenser

Offentlig

Planforslaget innebér att detaljplanen inte langre kommer att medge skolverksamhet. Det
finns en nyligen antagen detaljplan f6r att mo6jliggora flytt av den dagliga verksamheten till
Képplunda 1.

Gymnasiets praktiska verksamhet kan fortsétta eftersom skola &r tillditen dven inom industri-
omréaden nir den har en industriell inriktning. Inom planomrédet for Ventilen 2 planeras in-
dustri med fokus pé lager och tillverkning, och planfdrslaget sdkerstéller att gymnasiets verk-
samhet pa Ventilen 1 kan fortsitta utan hinder.

Trafik

Forutsattningar

Skévde kommun har gett COWI AB i uppdraget att utféra en trafikutredning for att underséka
ldmplighet och vilka konsekvenser en stingning av Kylarvigen, vister om Hasslumsvigen,
skulle innebéra pé befintligt trafiksystem.

Utredningen redovisar konsekvenserna for trafiksystemet om Kylarvéagen stings. Konsekven-
serna for gang- och cykeltrafiken bedoms som marginella eftersom fa anvinder strickan och
det finns alternativa véagval via Ventilvigen och Batterivigen. Kollektivtrafiken paverkas inte
av en stangning eftersom den i dag endast trafikerar Hasslumsvagen.

I trafikutredningen analyseras flera atgdrder, men endast stingning av Kylarvédgen ar aktuell i
dagsldget inom ramen for denna planlidggning.

Parkering
Idag finns parkering pa Kylaren 1 samt en mindre parkering pa Ventilen 2. Infarten till parke-
ringen pa Kylaren 1 sker via Kylarvdgen, medan den mindre parkeringen pa Ventilen 2 nés via
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Batterivigen. CEJN arrenderar dven den Ostra delen av Kylaren 1 for parkeringsdndamél och
har ytterligare parkeringsplatser pa tva stillen inom fastigheten Cylindern 1.

Parkeringspolicy

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken. Behovet av bilplat-
ser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa typ av verksamhet samt omfattningen av denna.
Som underlag for beddmning av antalet parkeringsplatser foreslas Skovde kommuns Rikt/injer
for att berdkna parkeringsbehov inom Skévde kommun, enligt nedan foljas.

Bilplatsbehov, bpl/1000 m? BTA Centralt lage Halvcentralt lage
Kontor 15 25

Industri, tillverkning 10 15

Industri, lager/grossist 6 8

Industri, serviceforetag 15 20
Cykelplatsbehov Centralt lage Halvcentralt lage
Kontor (cpl/1000 m? BTA) 18 13

Industri (cpl/1000 m? BTA) 6 4

Motortrafik

Kylarvédgen, Batterivigen samt Ventilvagen tilldter dubbelriktad biltrafik och ansluter till
Hasslumsvigen via védjning. Det finns ett antal storre parkeringsanldggningar pd kvartersmark
som nés via Kylarvigen till och fran Hasslumsvigen. Hasslumsvégen trafikforsorjer industri-
omradet framst soderifrdn och ansluter till Vg 49 via vdjning. Hasslumsvégen har ett trafik-
fléde om cirka 2 800 fordon per dygn (ADT) enligt en genomford trafikmétning ar 2019. Det
finns inga genomforda trafikmatningar frn 6vriga kommunala vigar i ndromradet.

Hasslumsvégen har, vister om korsningen med Riddningsvigen, en begrinsad bruttovikt pa
fordon om 3,5 ton, vilket innebér att all tung trafik maste ansluta soderifran. En stor del av fl6-
det antas ddrmed nyttja korsningen vid vig 49 for att nd industriomradet.

Viég 49 har enligt Trafikverkets Nationella vigdatabas (NVDB) ett trafikflode om cirka 13 600
fordon per dygn (ADT, Ar 2018), i héjd med Hasslumsvigen.

Kollektivtrafik

En héllplats finns direkt norr om Kylarviagen ldngs Hasslumsvégen. Vid Vig 49 i h6jd med
Hasslumsvagen ligger hallplats Hasslum vag 49.
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Gdng- och cykeltrafik

Viagnitet 4r tydligt utformat efter biltrafik med breda kérbanor. Kylarvigen och Batterivigen

har smala gangbanor ldngs 6mse sidor om védgen. Langs Ventilvdgen finns en smal gdngbana

ldngs den sodra respektive véstra sidan. Langs Batterivigen, Kylarvigen och Ventilvigen sker
cykeltrafik i blandtrafik.

Langs Hasslumsvégens véstra sida, norr om Ventilvigen, 16per en kombinerad gang- och cy-
kelbana. S6der om Ventilvigen 6vergédr den kombinerade gdng- och cykelbanan till en gang-
bana vid héllplats Kylarvagen.

Langs den norra sidan av védg 49 gr en kombinerad géng- och cykelbana som ansluter till Bat-
terivdgen och Hasslumsvégen.

Konsekvenser

Parkering

Parkeringssituationen péverkas inte av en eventuell stingning av Kylarvigen, utan parkering
fortsatt ske pa kvartersmark.

Motortrafik

Trafikutredningen visar att en eventuell stingning av Kylarvigen skulle innebéra att den be-
rorda biltrafiken omfordelas till Ventilvigen och Batterivigen. Eftersom storsta delen av den
tillkommande trafiken in i industriomrddet kommer fran s6der, kommer Batterivigen att nytt-
jasistorre utstrackning dn Ventilvigen, som ligger ldngre norrut. Den berdrda biltrafiken be-
doms dock vara liten och kan hanteras av de tva nérliggande gatukorsningarna.

Slutsatsen ir att stingningen av Kylarvigen ger minimal pdverkan pa det befintliga vignitet
och bedoms vara genomfdrbar. Framkomligheten for typfordon Lmod pa det kvarvarande
kommunala vignitet dr sdkerstilld.

Planforslaget innebér att en del av Kylarvdgen 6vergar till kvartersmark. Strickan mellan Ven-
tilen 1 och Ventilen 2 fortsdtter dock som allmén plats for att garantera tillgang till in och ut-
fart.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken kommer inte att paverkas av en eventuell stingning av Kylarvigen. Platsen
har goda forutsittningar att anvdnda befintlig kollektivtrafik.

Gdng- och cykeltrafik

Paverkan pa gang- och cykeltrafik av en eventuell stingning av Kylarvigen bedéms vara margi-
nell da fa gdng- och cykeltrafikanter nyttjar vigen och nirliggande alternativa végval finns i
Ventilvigen respektive Batterivigen.

Fotgingare till och fran héllplats Kylarvigen och som tidigare nyttjade Kylarvigen, kan komma
att nyttja Ventilvigen eller att fler nyttjar det nya héllplatsldget vid Norra Aspelundsvégen.
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Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser

De fastighetsrittsliga konsekvenserna avseende fastighetsreglering och markoverféring besk-

rivs i detalj under avsnittet Fastighetsréittsliga fragor (se sida 12-13)

Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Plan: Ingemar Frid, Joakim Andén
Bygglov: Matilda Lidberg
MEX: Richard Sdnnek, Magnus Bisi

Gata och natur: Peter Svensson, Aron Sandling, Andreas Lilliestierna, Kenneth
Nilsson

Kart och mét: Simon Stenberg Jonsson, Johanna Nilsson
Sektor service

VA: Martin Johansson, Tomas Lindberg, Mikael Iregren
Ovriga

Mattias Lang Skovde Energi (elnidt) och Maria Karlsson Skovde Energi (fjarr-
varme).

Sektor samhillsbyggnad

Johanna Eriksson Patrik Igelstrom
Planchef Planarkitekt
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