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HUR SAMRADET OCH GRANSKNINGEN
HAR BEDRIVITS

DETALJPLANESAMRAD

31/5-31/7-2023
Kommunstyrelsen beslutade 2023-01-16 § 8/23 att
ge sektor samhallsbyggnad i uppdrag att genomfora
samréd gallande forslag till detaljplan for del av
Knistad 2:4, etapp 2.

Samrad pédgick mellan den 31/5-31/7 2023. Inbjudan
skickades ut med post den 31/5 till fastighetségare
enligt uppréattad fastighetsforteckning, daterad
2023-05-31. Meddelande om samrdd skickades sam-
tidigt via e-post till berérda kommunala ndmnder,
forvaltningar och bolag samt till remissinstanser
som kunde ha intresse av forslaget. Kungorelse om
samrdd utsdndes samtidigt via e-post till berérda
kommunala ndmnder, sektorer, rad och bolag samt
till remissinstanser.

Kungorelse kring samrédet inférdes dven den 7/6 i
SLA. P4 grund av sen annonsering justerades sista
dag for inkomna yttranden fran 19/6 till 31/7. Enskil-
da mo6ten under samrédet har hallits med de som
onskat, inget Oppet samradsmote har genomforts.

Handlingarna har under samradstiden funnits ut-
stdllda i stadshusets entréplan, samt pa Skovde kom-
muns hemsida. Sista dag for att lamna synpunkter
har varit den 31/7 2023.

For en redogorelse 6ver inkomna synpunkter fran
detaljplanesamrddet, se sirskild samradsredogo-
relse upprattad 2024-05-03.

GRANSKNING AV DETALJPLAN

17/6-18/8-2024

Granskningstiden har pagatt mellan den 17/6 -
18/8 2024. Detaljplanens handlingar har under
denna period visats i stadshusets entréplan, samt
pa Skovde kommuns hemsida. Sista datum for att
lamna synpunkter har varit den 18/8 2024. Under-
rattelse skickades ut med post den 14/6 2024 till fast-
ighetsédgare enligt upprattad fastighetsforteckning,
samt via e-post till berérda kommunala nimnder,
forvaltningar och bolag samt 6vriga remissinstanser
som kunde ha intresse av forslaget.

De remissinstanser som beretts tillfédlle att yttra sig
redovisas pd sidan 4.
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INKOMNA YTTRANDEN OCH
BEMOTANDEN

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skri-
velser med anmarkning, synpunkt och/eller erin-
ran. Hela skrivelser, stycken eller citat redovisas i
kursiv stil. Sektor samhéllsbyggnads bemoétande av
skrivelserna markeras med gra ruta.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan

Samlad bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripan-
degrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda for-
héllanden att planen inte kan accepteras och kan
dérfor komma att prévas av Lansstyrelsen om den
antas. Detta beror pd att det finns frdgor som berér
miljokvalitetsnorm for vatten, 6versvimning och
skyfall samt férorenad mark som inte har hanterats
pd ett acceptabelt sétt.

Vi har ocksd limnat synpunkter som beror natut,
fornlimningar och vatten och avlopp. Vi rekom-
mendera att kommunen beaktar dem innan anta-
gande av planférslaget. Vi rekommenderar ocksi
att kommunen beaktar Trafikverket synpunkter och
féra en dialog med dem.

Motiv for bedomningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olamplig

«Strandskydd upphavs i strid med géllande bestim-
melser

Det finns dock risk for att genomférande av de-
taljplaneférslaget kan ha negativa konsekvenser
pd miljokvalitetsnorm for vatten. Aven frdgor som
beror férorenad mark samt 6versvimning och
skyfall behover bearbetas innan planen antas. Las
mer hdr nedan.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Ett genomférande av detaljplanen kan anses félja
miljokvalitetsnorm for vatten (MKN-vatten) med
féreslagen rening och under forutsittning att dag-
vattenanldggningarna skots och underhdlls. Kom-

munen har inte sdkerstillt ytor pd allmén platsmark
f6r dagvattenfordréjning och rening.

Det ar lampligt att placera dagvattenanliggningar
som kréaver skétsel och underhall p4 allmén plats-
mark som kommunen har rddighet over, vilket
behover sdkerstallas i plankartan.

Av planbeskrivningen gdr det att utldsa féljande:

"Fastighetsdgaren har ansvar for utbyggnad och
drift av anldggningar for hantering av dagvatten
inom allmén plats och kvartersmark”.

Fororenad mark

Linsstyrelsen anser att saneringen inte ar siaker-
stilld i planhandlingarna. Den tillagda texten i
planbeskrivningen sikerstiller inte att sanering
kommer att utforas. Eftersom en sanering ar {orut-
sdttning for att bebygga marken med bostider beho-
ver det finnas en planbestimmelse som sékerstiller
saneringen exempelvis genom att startbesked inte
fdr ges forrdn marken dr sanerad till kinslig mark-
anvindning.

Oversviamning och Skyfall

Sedan samrddet har kommunen nu tagit fram en
dagvatten- och skyfallsutredning.

Skyfallsutredningen visar att flera dtgérder dr n6d-
véndiga for att skapa limplighet f6r den planerade
bebyggelsen, utifrdn ett 6versvimningsperspektiv.
Det handlar bland annat om héjdséttning och sky-
fallsytor.

Redan i samréddet skrev Linsstyrelsen att kom-
munen behéver sdkerstilla nédvindiga atgérder.
Kommunen har dock varken sdkerstillt dtgérder
pd plankartan eller redovisat argument for att inte
gora det. Sikerstillandet av dtgdrder for att skapa
ldmplighet utifran risken for 6versvamning ar dock
avgorande for att detaljplanen inte ska 6verprévas.

Synpunkter pé granskningshandlingen

Undersokning om betydande miljopaverkan

I samrddsyttrande daterat 2030-06-30 gjorde Lins-
styrelsen bedémningen att det finns risk f6r bety-
dande miljopdverkan. Kommunen argumenterat i
samrddsredogoreslen att "Kommunen gor bedom-
ningen att det ar tillrdckligt att géra en férdjupad
naturinventering och att eventuell forekomst av
fladdermoss 1 sig inte féranleder risk for betydande
miljopadverkan”.
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Linsstyrelsen delar inte kommunen bedomning.
Vdr bedémning i samradyttrandet kvarstir (lds vi-
dare under rubriken Natur i detta yttrande).

Fornldmningar

Vi vill pdminna igen om att tillstand till ingrepp
i fornldmning fortfarande kradvs for L1961:5050
samt L1961:4994 di planerade ingrepp sker inom
fornldmningsomrddet. Detta har dven kommunen
blivit upplysta géllande i Lansstyrelsen meddelande
efter avslutad arkeologisk utredning.

Vatten och avlopp

Férutsdttningarna for VA dr otydligt beskrivna i
granskningshandlingen. Planen omfattar radhus
och mindre bostadshus- ca 170 bostdder. Enskilda
Iosningar i form av sma avilopp dr inte méjliga att
anldgga, omrddet dr att anse som ett §6-omrade en-
ligt lagen om allménna vattentjinster. Det innebdr
att kommunen har ansvaret for att bestimma ett
verksamhetsomrade och tillgodose behovet av vat-
tentjanster genom en allmén va-anliggning.

Enligt 6§ kan behovet av en vattentjinst ocksd
tillgodoses genom en enskild anliggning (i det
har fallet ett ledningsnét och en pumpstation) om
kommunen bedomer att anliggningen kan godtas
med hédnsyn till skyddet for mdnniskors hélsa och
miljon. Ansvaret kan endast overldtas om det finns
ndgon som frivilligt dtar sig ansvaret. Om frivillig-
het saknas har kommunen fortfarande ansvaret fér
ett §6-omrdde - bdde initialt och i framtiden. Det
innebar att kommunen kan behé6va ta 6ver ansvaret
fér ledningsnét och pumpstation.

I detaljplanen for Knistad sags att fastighetsidgaren
ska ansvara f6r anldggande av och framtida drift av
servisledningar och pumpstation. Samtidigt sags att
Sektor service ska ansvara for drift och underhadll
av allmanna VA-ledningar i de omrdden som mar-
kerats u pd plankartan. I granskningshandlingen
framkommer nya uppgifter som skiljer sig frdn
samrddshandlingen. Hir finns uppgiften om att en
gemensamhetsanliggning planeras och att diri ska
ansvaret for drift av pumpstationen ing4.

Observera att en gemensamhetsanlaggning i ett
§6-omrdde endast kan bildas pa frivillig grund samt
att kommunen gjort en bedémning dir det framgar
att det dr en limplig I6sning av VA i omrddet.

Pumpstationen ska anmadlas till tillsynsmyndighe-
ten (MOS) som ska bedéma limplig lokalisering

och har att féreligga om eventuella forsiktig-
hetsdtgdrder.

Natur

Kommunen har utfért en naturvdrdesinventering
som visar p4 att omrddet hyser hoga naturvirden,
frdmst kopplade till den stora médngden grova ddel-
Iovtrdd som finns i planomridet. Kommunen véljer
att spara delar av dessa omrdden som naturmark
men stora delar planldggs ocksa for bostider.

Linsstyrelsen pdpekade i tidigare planskede att
kommunen bor genomfora en fladdermusinven-
tering och en hickfigelinventering. En fordjupad
inventering gors under sommaren 2024, som inklu-
derar hickande figlar, fladdermdss och groddjur.
Planbeskrivningen kommer att kompletteras med
information frdn det arbetet fore antagande.

P34 grund av att fagel- och fladdermusinventeringar
inte gjorts dnnu kan linsstyrelsen inte bedoma om
detaljplanen innebdr otilldten pdverkan pd skydda-
de arter enligt 4 § och 4 a § artskyddsforordningen.

Trafikverket synpunkter

Trafikverket har lIimnat ett yttrande daterat 2024-
08-16 som bifogas i sin helhet. Trafikverket har
synpunkter gillande trafikalstring, parkering, bul-
ler samt dagvatten och skyfall.

Trafikverket anser ocksd att "den markanta trafik-
6kningen pa vag 3010 till/fran plan-omrddet medf{or
behov av dtgérder i form av mdétesfickor, och bedo-
mer att det annars kan finnas risk {6r manniskors
halsa och sikerhet. Kommunen behover utreda var
dessa motesfickor Iimpligen placeras, och ett avtal
om medfinansiering ska tecknas mellan kommunen
och Trafikverket innan detaljplanen antas’.

Vi rekommenderar att kommunen beaktar Tra-
fikverkets synpunkter och fora en dialog med
Trafikverket sdrskilt betrdffande avtal om medfi-
nansiering av dtgdrder som behovs.

Bemotande och kommentarer:
Miljokvalitetsnorm for vatten

Av dagvattenutredningen framgdr att den gene-
rella bedomningen dr att planomradet kommer
att ha mycket liten till ingen inverkan pa rddande
status i recipienten eller dess mojlighet att uppnd
MKN. Detta har fortydligats i planbeskrivningen
infor planens antagande.
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I 6vervdagandet om den allménna platsen ska ha
kommunalt eller enskilt huvudmannaskap, har
kommunen beaktat i vilken omfattning allméin-
heten utnyttjar den allménna platsen eller de
anldggningar som finns pd den. Skovde kommun
har i detta fall bedomt att allmanhetens tilltrdde
till platsen 4r mindre viktig, och att det darfor kan
anses lampligt med enskilt huvudmannaskap.
Ytterligare aspekter som har végts in vid bedom-
ningen om huruvida det dr lampligt med enskilt
huvudmannaskap ir att planomradet ligger pa
landsbygden langt utanfor titorten, att en stor
del av omréddets ursprungliga karaktir kommer
att bevaras, att forvaltningen av Knistad herrgard
med tillhrande marker skots bra idag (det finns
kompetens och resurser), att det utéver VA inte
finns ndgra anldggningar i ndrheten som 4gs eller
drivs av kommunen, samt att kommunen kommer
att anldgga vatten och avlopp i omradet. Detta
har forydligats i planbeskrivningen infor planens
antagande.

Fororenad mark

Infor antagandet har kommunen, i samrdd med
MITTA som genomforde markmiljoutredningen,
infort en grians pa plankartan som anger det om-
rdde som ska saneras. En administrativ bestam-
melse (a4) som anger att bygglov inte far ges for
byggnadsverk forrdn markféroreningarna har av-
lagsnats till nivder som klarar gransen for kanslig
markanvindning (KM), har inforts pd plankartan
inom kvartersmark for bostidder. Motsvarande
bestammelse (a5) har dven inforts inom den del
av saneringsomradet som ligger pA NATUR-mark.
Planbeskrivningen har fortydligats géllande detta.

Oversvamning och skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredningen har omarbe-
tats ndgot infor detaljplanens antagande. I diaglog
med dagvattenkonsulten SWECO, har planbe-
stimmelser tagits fram och inforts pd plankartan
med syfte att sikerstélla atgidrder utifrdn risken
for oversvimning. Infor antagandet har darfor
ytor avsedda for dammar infdrts pa plankartan.
I anslutning till dammarna regleras att befintliga
marknivder inte far héjas (n3), samt att marken
ska hojdsittas sa att naturlig avrinning sker mot
dammarna (n2). Bebyggelsen ndrmast dammarna
regleras med lagsta nivd pa fardigt golv (b1, b2),

och angriansande gatumark regleras med angiven
lagsta markniva.

Undersokning om betydande miljopdverkan

En héckfigel- och groddjursinventering samt en
fladdermusinventering har tagits fram infor de-
taljplanens antagande. Utredningarna finns som
bilagor, och sammanfattas i planbeskrivningen.

Kommunen bedomer att planforslaget inte medfor
nédgon otilldten péverkan pa skyddade arter enligt
4 § och 4 a § artskyddsforordningen. Lis vidare
under rubriken "Natur” nedan.

Fornlamningar

Planbeskrivningen har infér antagandet kom-
pletterats med en upplysning om att tillstdnd till
ingrepp i fornldmning kravs for L1961:5050 samt
L1961:4994.

Vatten och avlopp

Infor detaljplanens antagande foreslas kommunalt
vatten och avlopp (VA) anldggas inom omréadet.
Planbeskrivningen kompletteras med information
om detta infor detaljplanens antagande.

Natur

Hickfagel- och groddjursinventering:

En hackfégel- och groddjursinventering har tagits
fram infor planens antagande. Utredningen finns
som bilaga, och sammanfattas kort i planbeskriv-
ningen.

Utredningen visar att samtliga patraffade fagelar-
ter i omradet kan existera nira manniskor s lange
viktiga strukturer for hickning férekommer. Med
foreslagen detaljplan avses merparten av forekom-
mande trdd att bevaras. Ddrmed bedoms att livs-
miljoer for samtliga patriffade fagelarter fortsatt
kommer att férekomma inom planomréadet. Hian-
syn behover tas genom att inte avverka trad under
faglars hackningsperiod, 1 februari till 31 juli.

De dammar som utgor reproduktionsmiljoer for
groddjur i projektomradets nirhet kommer att
bevaras och ytterligare dammar fér dagvatten-
hantering kommer att anlaggas, vilket innebar
att forutsdttningarna for att groddjuren ska
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kunna fortleva i omradet 4r timligen goda under
forutsdttning att det dven fortsittningsvis kom-
mer finnas lampliga miljoer for 6vervintring och
fodosok. Om dessa miljoer saknas finns en risk
att detaljplanens genomférande medfor att grod-
djurens gynnsamma bevarandestatus forsdmras.
Detaljplanens genomfoérande forvintas reducera
maingden liggande dod ved och andra strukturer
dir groddjur kan finna frostfria 6vervintrings-
platser. Om det sker rekommenderas att faunade-
paer alternativt stenrdsen anldggs i anslutning till
dammarna men sddana kan @ven placeras inom
utredningsomradet. Anldggande av totalt fem
faunadepaer eller stenrésen rekommenderas, en
vid respektive damm, tva i planomrédets centrala
del och en i nordostra delen.

Fladdermusinventering:

En fladdermusinventering har tagits fram infor
planens antagande. Utredningen finns som bilaga,
och sammanfattas kort i planbeskrivningen.

Inventeringen visar att fladdermdssen fortsatt
kommer att kunna anvianda omradet vid ett ge-
nomforande av detaljplanen, men att ny belysning
bor anpassas sd omréddet blir s& morkt som maojligt.

Om hinsyn tas for belysningen sd att omradets
ostra del blir en moérk och gron korridor bedéms
arterna kunna fortsatta fodosoka i omradet, och
forbudeniartskyddsforordningen 4§ aktualiseras
ddrmed inte. Den foreslagna utformningen inne-
bar att manga tradd kommer std kvar i utrednings-
omradet, vilket innebdr att en tillracklig krontack-
ning uppnas for att forekommande fladdermoss
ska kunna fortsitta nyttja omrédet.

Utredningen visar pd hur belysningen i omréadet
ska utformas for att vara faunavinlig. Aven ett an-
tal 6vriga atgarder som gynnar fladdermdss finns
redovisade i utredningen.

Trafikverkets synpunkter

Se svar till Trafikverket.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Kommunala Lantmaterimyndigheten i Skovde

Lantmaterimyndigheten anser att de synpunkter
som tidigare Idmnats inte har tillgodosetts pa ett
tillfredsstéllande sétt.

Det ar viktigt att alla som berérs av en detaljplan
kan forstd planens konsekvenser. I det aktuella
planforsiaget finns beskrivningar i karta och text
som indikerar vissa, ibland motstridiga dtgédrder.
Plangenomférandet och dess konsekvenser behéver
beskrivas p4 ett samlat och tydligt sétt.

Plankarta

-1 grundkartan saknas fastighetsbeteckningar som
kan underlatta Iokalisering av omrddet.

- Grundkartan redovisar inte fornminnen som om-
ndmns i planhandlingarna.

- Planbestimmelse om enskilt huvudmannaskap
saknas.

- Bestimmelsen a2 saknas i listan av planbestim-
melser men dr upptagen pd plankartan.

"Sekundar egenskapsgrins”:

- Vid anvidndande av sekundér egenskapsgréns ska
det vara tydligt vilken bestimmelse som avgrinsas.
Detta kan framgd av listan med planbestimmelser.

Lantmaterimyndigheten anser att en sekundar
egenskapsgrins for markreservat avseende un-
derjordiska ledningar inte bor anvindas ihop med
bestimmelsen Bostad. Underjordiska ledningar far
ytterst sidllan bebyggas och att dd ha byggriétt oéver
dr oldmpligt.

"Huvudgatan”:

- Den trafik som alstras inom planomradet har
bara en mojlig utfart till allméin vig. Lantmdteri-
myndigheten vill papeka Iimpligheten i att anldgga
"huvudgatan” genom kvartersmarken som allmén
plats GATA istillet {or kvartersmark med byggrdtt.
Samtliga tilltinkta bostider inom planomrddet
behéver tillgdang till vig for att trygga sin utfartsrétt
och en planliaggning som allmén plats sikerstaller
att marken anvidnds pd detta satt.

ul - markreservat for allméannyttiga underjordiska
ledningar och nl - vegetationens spridning i dlder
ska bevaras, foryngring ska tillitas for en fung-
erande succession

Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - Granskningsutlatande
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Forrattning pdgdr for att bilda ledningsratt inom
"u-omrdadet”ldngs den véistra plangrinsen angrins-
ande vig 3010. Foreskrifter som féljer av lednings-
rdtten innebdr bland annat att ledningshavare har
rdtt att ta bort trdd och buskar som utgor hinder
eller dr farliga for ledningarnas sdkerhet. De badda
planbestimmelserna ul och nl 4r sdledes inte kom-
patibla med varandra.

- Markreservat for allméannyttiga dndamal (specifikt
ul- bestimmelsen) dr upptaget dubbelt i planbe-
stimmelserna.

Planbeskrivning

Eftersom planomréddet f6r ndrvarande bara bestdr
av en fastighet ligger begreppet “fastighetsigaren”
som utforande part ndra till hands men om fastig-
hetsbildning sker vore det mer korrekt att "explo-
téren” dr den ansvariga parten.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap, Fastig-
hetsréttsliga fragor s.10.

Fastighetsbildning:

- Saknar rubriken fastighetsbildning dir planens
intentioner beskrivs och tydliggors.

- Planen ndmner inte hur/om fastighetsbildning dr
tankt att ske men bestimmelsen om utnyttjande-
grad (E1 - storsta byggnadsarea dr 40 % av fastighet-
sarean inom anvindningsomradet) i kombination
med fastighetsbildning kommer bIi styrande for
byggrittens storlek pd respektive potentiella fastig-
het och tvdrt om, att byggrétten styr fastigheternas
storlek i det fall fastighetsbildning kommer i andra
led. Bestimmelsen hindrar bildandet av dgarlagen-
heter som ett sitt att genomfora planen.

Gemensamhetsanliggning:

- Lantméterimyndigheten anser att en sd bestimd
uppfattning om en gemensamhetsanliggnings lige
och dndamal bor regleras i plankartan. Samtidigt
upplyses om att planomrddet for ndrvarande bestir
av en fastighet. Grundrekvisitet for gemensamhets-
anldggning &ar att anliggningen 4r gemensam for
flera fastigheter. Sdledes finns tveksamheter och
otydligheter kring detaljplanens genomférande som
behéver redas ut.

- Det dr 1 dagslaget inte mojligt att genomfora den
gemensamhetsanliggning f6r pumpstation som
planbeskrivningen tar upp.

- Vid enskilt huvudmannaskap dr det normalt en
samféllighetsférening som dr huvudman fér pla-
nomrddets allménna platsmark. Detta forutsitter
att minst en gemensamhetsanliggning forst bil-
das. Skulle avstyckning ske kan sidan forrittning
pdkallas av blivande fastighetsigare i omrddet.
Konsekvenserna for Knistad 2:4 av att detaljplanen
genomférs framgdr inte pd ett korrekt stt.

Rittigheter:

- Bildande av réttighet for allménna underjordiska
réttigheter innebdr att ledningsrétt upplits och
detta kan bara ske for vissa typer av ledningar. Fér
de sorters ledningar som faller under begreppet
"allménna ledningar” kan inte en enskild fastig-
hetsagare ansvara. For enskilda ledningar handlar
det snarare om att bilda servitut mellan berorda
fastigheter.

"u-omrddena” i plankartan avser markreservat for
allminna underjordiska ledningar. Detaljplanen
behover klargora att forutsittningarna finns for att
bilda ledningsrétt i enlighet med markreservatet.
Att ett omrade reserveras for allminna underjor-
diska ledningar innebdr inte att en rattighet alltid
kan bildas. Det framgar inte av planbeskrivningen
hur markreservatet dr tinkt att genomféras och
vilka konsekvenser detta kan fd. Ddremot konsta-
teras att fastighetsigaren ansvarar fér och bekostar
bildande av ledningsrétt, vilket ir felaktigt. En pri-
vat fastighetsigare kan inte ansvara for den typen
av allmidnna ledningar som en “u-bestimmelse”
syftar till, vidare kan inte ledningsrétt bildas for
privata ledningar.

Tekniska fragor s.10
Allmén plats:

- Allmén plats inom planomrddet utgors av natur-
mark men &ven av lokalgata.

- Vid normalfallet av enskilt huvudmannaskap ar
det en samfallighetsférening som ansvarar for den
allménna platsmarken inom ett planomrdde. Detta
forutsétter att en gemensamhetsanliggning forst
inréttas for dndamalet.

- Se dven ovan under plankarta om Iimpligheten
1 att planldgga "huvudgatan” genom planomrddet
som allmén platsmark samt under gemensambhets-
anliggning.
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Vatten och avilopp:

- Specificerar att fastighetsdgaren ska ansvara
for och bekosta anldggande och framtida drift av
pumpstation och servisledningar. Samtidigt sags att
verksamhetsomrddet f6r kommunala VA-tjdnster
ska utokas till att inkludera planomrddet och att
en gemensamhetsanliggning ska bildas som da an-
svarar for drift och underhall. Det dr mojligt att en
kombination av ovan ndmnda Idsningar tillimpas
men det dr samtidigt tre separata Iosningar. Ett for-

tydligande kring konsekvenser och ansvar behovs.

- Se dven ovan under bade plankarta och fastighets-
réttsliga fragor vad avser gemensamhetsanliggning

och u-omrdde.

Planeringsforutsittningar och konsekvenser,

Fastigheter och rittigheter s.34

- Genomférandet av en detaljplan i etapper innebir
att de gemensamhetsanliggningar som omnamns
i planen bildas i férsta led for att trygga vdsentliga
behov for de fastigheter som tillskapas forst (sa-
som vég, vatten och avlopp). Om resterande fast-
ighetsbildning sker etappvis blir det en diskrepans
i utforandet som kan 14 stora konsekvenser for de
fastighetsdgare som tillkommer tidigt i processen.
Ansvaret och konsekvenserna av bdde ekonomisk
och fastighetsréttslig natur behéver specificeras for

att kraven om tydlighet ska vara uppfyllda.

- Innebdrden fér de enskilda fastighetsdgarna med
anledning av det enskilda huvudmannaskapet fram-

gdr inte tydligt.

Slutligen anser Lantmdéterimyndigheten att det ar
svart att Iimna korrekta synpunkter och informa-
tion kring genomférandet av en detaljplan dar in-
tentionerna avseende fastighetsbildning ar otydlig.
Det paverkar exempelvis I0sningar for vdgar, vatten
och avlopp. Skulle fastighetsbildning genomféras ir
detaljplanen i sitt nuvarande utforande svartydd vad
avser konsekvenser, ansvars- och kostnadsférdel-

ning dven for blivande fastighetsdgare.

Bemotande och kommentarer:

Plankarta

Plankartan har infoér antagandet kompletterats
med fastighetsbeteckningar.

Grundkartan har infér antagandet kompletterats
med en redovisning av fornminnen.

Fortydligande om enskilt huvudmannaskap for
allmén plats har inforts pa plankartan. Bestim-
melsen ”"a2” har lagts in i legenden.

Vilka bestammelser som tillhor sekundira egen-
skapsomraden har fortydligats.

Omréden avsedda for underjordiska ledningar (u)
har kompletterats med prickad mark. U-omrade
finns dven inom omrade for allmén plats GATA,
och hir markeras u-omradet med sekundira
egenskapsgranser.

"Huvudgatan” inom omrédet har infér antagandet
planlagts som allmén plats GATA, med avsikt att
trygga de boendes utfartsratt.

U-omrédet i véster har justerats, och bestimmel-
sen nl sammanfaller ddirmed inte med u-omradet
infor detaljplanens antagande.

Bestimmelsen ul har setts over si att den inte tas
upp dubbelt i legenden.

Planbeskrivning

Planhandlingarna har infor antagandet dndrat
begreppet "fastighetsdgaren” till "exploatdren”, dar
det ansetts lampligt.

Planens intentioner och konsekvenser kring fast-
ighetsbildning fortydligas under rubriken "Fastig-
heter och réttigheter”. Bland annat fértydligas hur
fastighetsbildningen dr tankt att ske.

Fragor kring framtida gemensamhetsanlaggningar
har fortydligats i planbeskrivningen inf6ér anta-
gandet.

Planbeskrivningen har fortydligats angdende vem
som ansvarar for och bekostar bildande av led-
ningsratter, samt hur markreservatet dr tinkt att
genomforas och vilka konsekvenser detta kan fa.

Tekniska fragors. 10

Tekniska frdgor har infér antagandet justerats i
enlighet med KLM:s 6nskemal. VA-hanteringen i
omrddet blir kommunal.

Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - Granskningsutlatande
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser,
Fastigheter och rattigheters. 34

Ansvaret och konsekvenserna av ekonomisk och
fastighetsrattslig natur under rubriken ”"Fastighe-
ter och rittigheter”, har fortydligats i planhand-
lingarna infor antagandet.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
KOMMUNALFORBUND

Serviceneadmnden

Skovde VA ser flera utmaningar med den forslagna
Iosningen for VA inom planomrddet och beskriver
dessa under nedanstdende rubriker.

Ledningsforliggning av allminna VA-ledningar
samt ledningsritt

Inom planomrddet dterfinns u-omrdden. Dessa r
enligt plankartan avsedda for “allmdnnyttiga un-
derjordiska ledningar’. I planbeskrivningen nimns
féljande:

Tekniska frdgor, vatten och aviopp:

“Sektor service ansvarar for drift och underhall av
allmédnna VA-ledningar, i plankartan inkluderade i
omrdden reglerade med "u”.” (sid 10).

En forbindelsepunkt dr den juridiska grinsen mel-
lan den allmédnna VA-anlidggningen och fastighe-
tens/gemensamhetsanliggningens VA-installatio-
ner. P4 fastighetens/gemensamhetsanlaggningens
sida av forbindelsepunkten finns det inga juridiska
mojligheter for VA-huvudmannen att ansvara for
VA-ledningar eller andra VAinstallationer.

Skulle en gemensam forbindelsepunkt fér vatten-
Yidnsterna dricksvatten och spillvatten faststillas,
rimligtvis uppe i planomrddets norra grans, kan
VA-huvudmannen inte ansvara for allmidnna VA-
ledningar inom planomrdédet - utéver de redan
befintliga huvudledningar for dricksvatten samt
spillvatten som stracker sig i nordsydlig riktning
lings planomréidets véistra grans. Alla évriga VA-
installationer (ledningar och andra komponenter)
som féretas inom planomrddet ska annan part,
exempelvis fastighetsidgaren eller gemensamhets-
anldggningen, ansvara for.

Ledningsritt:

Dir Skévde VA, i planomradet, behéver forligga
ledningar mdste ledningsrétt uppréttas. Lednings-

ritten behover minst vara 4 + 4 m rdknat fran den
yttersta ledningen 4t varje hdll och arbetsomrddet
behover vara ytterligare 4 + 4 m (ledningsrétt s6ks
for fastighetsmark, inte fér vigomrddet). Sannolikt
kan vi dven behéva griva och ansluta fler kunder till
varaledningar inom ledningsomrddet i ndrtid, detta
behover tydligt regleras i ledningsrétten.

Dagvatten
Dagvatten, Forutsdttningar:

"Planomrddet och omgivande marker ingdr inte
i verksamhetsomrédde for dagvatten. Avvattning
frdn planomrédet sker idag naturligt, genom infil-
tration och ytavrinning i naturmark. Omgivande
mark bestdr till stor del av jordbruksmark med god
genomslipplighet”. (sid 16).

”Vatten ska ledas och hanteras sd det inte rinner till
Trafikverkets dike intill vag 3010” (sid 17).

Dagvatten, Konsekvenser:

"Lings vdstra kanten av omrddet, gransande mot
vag 3010 foreslds makadamdiken samt vita dammar
att anldggas, bdde f6r avrinning norrut samt avrin-
ning soderut. Dessa ska utformas sd dagvatten inte
rinner over i Trafikverkets dike” (sid 17).

Forslaget pd genomférande 4r ingen bra idé dd
Skovde VA har VA-ledningar dar. Man kan inte
anligga makadamdiken i ndromrddet for vdra led-
ningar, di det finns risk att man underminerar dem
och fdr en sdttning - vilket kan resultera i skador pa
ledningarna.

Dagvattenanldggningen kan heller inte byggas inom
U-omrédet/ledningsrétten d4 vi kan behova grava
precis ddr for att underhdlla vdra ledningar.

Vdt-dammarna kan inte anldggas enligt F.10 och
F.11 i dagvattenutredningen. Dagvattnet behéver
hanteras och avledas pa annat sétt.

Risk for 6versvimning, konsekvenser:

"Det dr dirfér avgérande f6r skyfallshanteringen att
ndmnda diken och damm, eller annan anliggning
med motsvarande volym, anliggs som planerat”
(sid 25).

Skovde VA konstaterar, liksom detaljplanens forfat-
tare, att detta ar av storsta vikt.
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Gemensamhetsanliggning

Skovde VA tolkar granskningshandlingarna som
att avsikten ar att fastigheterna inom planomradet
ska anslutas till den allmanna VA-anliggningen
genom en gemensamhetsanliggning. Det skulle i
sddana fall innebdra att VA-huvudmannen ansvarar
for att anlidgga en foérbindelsepunkt for dricksvat-
ten och en for spillvatten for samtliga fastigheter
och byggnader inom planomrddet. Gemensam-
hetsanliggningen skulle 4 sin sida ansvara for alla
VA-installationer efter férbindelsepunkterna, inte
minst for den spillvattenpumpstation som enligt
plankartan ska lokaliseras i planomrddets nord-
véstra horn.

Det ar forvisso teoretiskt mojligt att skapa ovan-
stdende 1osning inom planomrddet. Skovde VA
anser dock att den inte ar limplig eller praktiskt
genomférbar och avridder starkt att en sddan I0s-
ning realiseras. Forslaget innebdr att en mycket
stor mangd fastigheter med differentierade upp-
ldtelseformer, storlek och behov - trots sina vitt
skilda forutsdttningar - skulle behéva samarbeta
(bdde ekonomiskt och med egna arbetsinsatser)
for att driva en gemensam anliggning med kapa-
citet f6r ca 170 bostidder. Detta skulle skapa stora
utmaningar for de framtida fastighetsidgarna och
kan ndrmast liknas vid att alla fastigheter inom
en etapp i Tradgardsstaden i Skévde titort skulle
anslutas till den allminna VAanlaggningen genom
en gemensamhetsanliggning. Det ar uppenbart
att en sddan Iosning inom Trddgdrdsstaden aldrig
hade genomforts och samma slutsats bor ocksd
gélla i Knistad.

I det fall man istéllet skulle ansluta ett flertal mindre
gemensamhetsanliggningar for VA-dndamal inom
planomrddet skulle det innebdra lika stora utma-
ningar och risker. I ett sidant scenario skulle ge-
mensamhetsanliggningarna antingen behéva driva
och underhdlla en stérre pumpstation gemensamt
eller si skulle flera mindre pumpstationer behéva
anldggas. Dessutom skulle mer yta behova tas i
besittning inom planomrddet och skapa betydligt
fler omrdden med ledningsstrdk. Detsamma géller
fordricksvatten, dar ett flertal vattenmatarbrunnar
och servisledningar for dricksvatten hade behovt
anlédggas och pd sd sétt tagit mer av planomradet i
besittning samt begrdnsat det genom exempelvis
fler ledningsstrak.

Omrddets storlek gor att ett verksamhetsomrade
for vattentjansterna dricksvatten och spillvatten
kommer behdva uppréttas inom planomradet. I
samband med att ett verksamhetsomrdde inrdttas sd
dr Skévde kommun ansvariga enligt lagen (2006:412)
om allménna vattentjinster (LAV) att bygga ut led-
ningsndtet s4 att alla fastigheter far tillgdang till de
beslutade tjansterna. Tillgdngen till vattentjanster
dr ett av samhdllets primédrbehov - dérfor finns i
lagstiftningen tydliga krav pa att tillgdngen till de
beslutade vattentjdnsterna - sdrskilt vid nyexploate-
ring - ordnas sd att kommunen 4ger och har réttsligt
bestimmande over ingdende anliggningar.

Enligt rdttspraxis, bland annat i dom i mal M 10104-
20 (2021-08-27), har detta tolkats som att kommunen
dr ansvarig for att tillgodose behovet hela vigen
fram till varje fastighets grans. Tolkningen fir som
konsekvens att dven om en gemensamhetsanligg-
ning for VAdndamal uppréttas inom verksamhets-
omrddet, sd kan en enskild sakdgare ndr som helst
kréava att kommunen istallet ska tillgodose behovet
av de aktuella vattentjinsterna fram till fastighets-
grans. Skulle en sddan anmélan inkomma till Lans-
styrelsen kan de i sin tur féreligga kommunen att
upprétta en allméan VA-anldggning i omrddet, som
dd tar 6ver gemensamhetsanlidggningen roll.

I ett fall dar detta sker skulle det innebdra att VA-
huvudmannen

1) behover Iosa in gemensamhetsanliggningens
VA-installationer,

2) virdera om dessa VA-installationer lever upp
till de krav som stélls pd den allminna VA-anldgg-
ningen,

3) ersétta befintliga VA-installationer som inte lever
upp till kraven for den allmédnna VA-anldggningen,
samt

4) ta ut ytterligare anldggningsavgifter frdan de be-
rorda fastighetsigarna.

Scenariot dr alltsd forenat med stor osdkerhet for
bade de framtida fastighetsdgarna och VA-huvud-
mannen avseende ansvarsfragan, eftersom ansvaret
for att tillgodose VAlosningar inom planomrddet
ndr som helst skulle kunna forflyttas frdn gemen-
samhetsanliggningen till VA-huvudmannen. Inom
ramen for den osdkerheten ryms ocksa potentiellt
mycket stora merkostnader for bdde de framtida
fastighetsidgarna och VAhuvudmannen. VA-huvud-

Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - Granskningsutlatande
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mannens merkostnader dr svdra att kvantifiera di
detinulaget finns for lite information om exempel-
vis fastighetsbildningen inom planomréidet.

Fastighetsdgarnas merkostnader dr beroende av
varje fastighets beskaffenhet, men skulle for en
vanlig smahusfastighet uppga till minst 87 000 SEK
inklusive moms med 2024 4rs taxa. For de fram-
tida fastighetsidgarna skulle ett sidant utfall dartill
innebéra oldgenheter i form av nya gravarbeten, ef-
tersom VA-huvudmannen troligtvis behover ersétta
delar av eller hela gemensamhetsanliggningens
ledningsnét samt anordningar.

Inom Skévde kommun finns en mangd fastigheter
som ar anslutna till den allmédnna VAanliggningen
genom en gemensamhetsanlidggning. I dessa fall
ror det sig dock i den absoluta majoriteten av fallen
om radhus dér upplitelseform samt fastigheternas
storlek och behov dr snarlika. Det finns i dagsliget
ingen annan inriktning frdn Skovde VA:s sida dn
att dessa anliaggningar kvarstdr i nuvarande form.
Déremot finns det tendenser kring den hér typen av
gemensamt dgande att ta med i framtida planarbe-
ten, svalt intresse fran de boende kring férenings-
arbete, bristande kunskap avseende gemensam-
hetsanlaggningens ledningsnét och anordningar
samt svdrigheter att driva, underhdlla och fornya
gemensamhetsanliggningens alla funktioner.

I planomrédets direkta nérhet, i Knistad Appelbyn
finns en mindre gemensamhetsanliggning om
tjugo smahus bildad 2017, dvs innan ett kommunalt
verksamhetsomrdde inréttades i omrddet. Enligt
rdttspraxis bedoms det vara viss skillnad mellan
befintliga gemensamhetsanliggningar och de som
dr en del av en nyexploatering, men det kan vara
vért att notera att de boende i Appelbyn vid flera
tillfdllen har uttryckt osdkerhet i ansvarsfrdgan och
att de upplever svirigheter med att hantera sina
egna VAinstallationer.

Just vid nyexploatering visar tidigare réttsfall, ytt-
randen frdn branschorganisationen Svenskt Vatten
samt VA-strategi, ett konsultforetag som speciali-
serat sig inom kommunal vatten- och avloppshan-
tering, alla pd samma risker och utmaningar som
dterfinns i detta yttrande avseende inréttande av en
gemensamhetsanliggning for att Iosa VA-fragan.

Slutsats om hur fastigheterna ska anslutas till den
allmiinna VA-anliggningen

Enligt Skévde VA:s bedémning ar det under inga
omstiandigheter lampligt att ldta fastigheterna
inom planomrddet ansluta till den allmidnna VA-
anliggningen genom en gemensamhetsanliggning.
I stillet bor VA-huvudmannen upprdtta en allméin
VAanliggning inom planomradet. Det dr Skévde
VA:s overtygelse att planhandlingarna bor justeras
sd att planbeskrivningen i stillet f6rordar att en
allmén VA-anldggning uppréttas inom planomrédet.
Detta anser Skévde VA utgor den lingsiktigt mest
hallbara I6sningen for bade de framtida fastighetsa-
garna och kommunen.

Skulle Skévde VA:s forslag till justeringar i planhand-
lingarna inte accepteras bor det dtminstone framga
vilka konsekvenser en VA-IOsning som innefattar
en gemensamhetsanlidggning far, bdade pa kort och
Idng sikt. Utéver en sddan konsekvensbeskrivning
bor det enligt Skévde VA ocksd foras en forhandling
om och beslutas samt skriftligt dokumenteras vem
som tar kostnaden om VA-huvudmannen efter att
fastigheterna inom planomréadet har anslutits till
den allmanna VA-anldggningen genom en gemen-
samhetsanldggning blir dlagda - genom ett féreldg-
gande frin Lidnsstyrelsen eller pd annat sitt - att
uppriétta en allmin VA-anliggning inom delar av
eller hela planomrddet.

Bemotande och kommentarer:

Ledningsforlaggning av allmanna VA-ledningar samt
ledningsratt

Infor detaljplanens antagande foreslas kommunalt
VA inom omradet. Dar Skovde VA behover forlagga
ledningar har ett u-omrade lagts in.

Dagvatten

Dagvatten- och skyfallsutredningen har setts 6ver
infor detaljplanens antagande med hénsyn till de
synpunkter som inkom under granskningen.

Gemensamhetsanlaggning

Infor detaljplanens antagande foreslas kommunalt
VA inom omradet. Planbeskrivningen fortydligar
infor antagandet att ett verksamhetsomréade for
vattentjansterna dricksvatten och spillvatten kom-
mer behova upprittas inom planomradet.
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Slutsats om hur fastigheterna ska anslutas till den
allmanna VA-anlaggningen

VA-huvudmannen ska uppritta en allmén VA-
anldggning inom planomradet.

ROS

I kommunens samrddsredogorelse framgdr att kom-
munen anser att tillgdngen till brandvatten séker-
stdlls och att rdddningstjanstens brandvattenplan
uppftylls. I svaret har kommunen dock inte tagit
héansyn till hela kravstillningen som utover krav
pd bebyggelsen anger vilka avstind och floden som
géller for ndrliggande brandposter.

I aktuellt fall finns ndrmsta brandpost i Fjillet, ca 2
km frdn planomréidets gréns. Enligt diagram 1 samt
tabell 2 i brandvattenplanen krdvs di ett minsta
flode om ca 1 600 I/min i brandposten. Riddnings-
tjdnsten har inte uppgifter kring exakta fléden 1
samtliga brandposter, men ir tveksamma till om
de aktuella brandposterna kan leverera det héga
flode som krévs.

Utifrdn ovanstdende rekommenderar rdaddnings-
tjdnsten att kommunen anligger brandposter i
tillracklig omfattning inom planomréddet. Enligt
brandvattenplanen krdvs di 600 [/min enligt tabell
1, vilket bor kunna hanteras av befintligt vattenndt.

Bemotande och kommentarer:

Ett forslag till placering av nya brandposter har
stimts av med ROS infér detaljplanens antagande.
Forslaget innebar att ett traditionellt system, med
75 meters radie fran varje brandpost, anordnas.
Planbeskrivningen har uppdaterats kring detta.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Naringslivsforum Skovde

Iyttranden framférs en positiv instdllning till denna
typ av utveckling i kommunen och att de ser positivt
pd att det skapas mojlighet for lokala naringsidkare
att utvecklas.

Det Iyfts fram att det dr positivt med ett omrade som
detta dar det planeras for olika boendeformer och
en satsning pd landsbygden.

Som medskick stir det att det 6nskas ett samar-
bete kring kollektivtrafik for att verka for en okad
tillgdnglighet.

Det poédngteras ocksa att det ar viktigt att utveck-
lingen inom planomrddet inte hindrar andra verk-
samheter i omrddet.

Avslutningsvis lyfts vikten av att sdkerstilla att
ménniskor kan réra sig pd ett skyddat och sdkert
satt.

Bemotande och kommentarer:

Noteras.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahédlla den
samhéllsomfattande posttjdnsten vilket bland an-
nat innebdr att det dr Postnord som ska godkinna
placeringen och standarden pd postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ir verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffek-
tivt och med hénsyn till arbetsmiljon {6r chaufforer
och brevbdrare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postlidan i en Iidsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fast-
ighetsbox pd entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbatt-
ringar@postnord.com for dialog gillande godkan-
nande av postmottagning i samband med nybygg-
nation eller annan férdndring géllande befintlig alt
ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkédnd leder till att pos-
ten inte borjar delas ut till adressen.

Bemotande och kommentarer:

Detaljplanen gor det mojligt att anordna lddsam-
ling, exempelvis vid infarten till omradet.

Att reservera allméin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap for brevlddsamlingar ar inte ak-
tuellt, da det inte ar ett kommunalt ansvar att drifta
och skota brevlddesamlingar. Vid bildande av sam-
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fallighetsforening och gemensamhetsanldggning
for andra funktioner (exempelvis for ledningar),
kan forslagsvis brevladesamlingar ingé i dessa.

Postnords yttrande vidarebefordras fér kinnedom
till exploatoren.

Trafikverket region Vast
Plankarta

Trafikverket noterar att egenskapsbestimmelsen
a2 vid utfarten till vig 3010 i plankartan saknar for-
teckning bland planbestimmelserna. Trafikverket
saknar &dven planbestimmelser for dagvatten- och
skyfallshantering 1 plankartan, se dven rubriken
Dagvatten och skyfall.

Planforslagets transportforutsiittningar

Trafikverket stir fast vid synpunkten frin sam-
rddsyttrandet att planforsiagets lokalisering inte
stédjer hillbart resande och inte heller gynnar till-
gédngligheten eller trafiksikerheten for oskyddade
trafikanter. Lokaliseringen medfor svdrigheter f6r
oskyddade trafikanter att ta sig till/frdn hillplatser
och andra malpunkter p4 ett sikert satt.

Trafikverket vill upprepa frdn samradsyttrandet
att vi erbjuder den standard som rdder pd vig 3010
idag och inte har ndgra planer pd dtgdrder pd denna
vag. Trafikverket vill belysa att kommunen bér ett
ansvar for en god bebyggd miljé och tiligidnglighet
till mélpunkter for de boende i planomréidet, och
kommunen bér dérfér ha en plan f6r hur en okad
mangd boende utmed vig 3010 ska hanteras. For
mer utférliga synpunkter hinvisar Trafikverket till
sitt samradsyttrande.

Trafikalstring

En trafikutredning har tagits fram for detaljplanen,
och som underlag fér denna har kommunen ge-
nomfért trafikmétningar pd vag 3010. Enligt dessa
madtningar uppgar nuvarande drsdygnsmedeltrafik
(ADT) p4 vig 3010 till 843 fordon per dygn norr om
planomrddet nédra Fjillet, 677 fordon per dygn vid
planomradet och 724 fordon per dygn soder om
planomrddet nira Igelstorp.

Enligt utredningen férvédntas detaljplanen totalt al-
stra 934 ADT 4r 2040, som antas fordelas 50 % norrut
och 50 % soderut pd vig 3010. Med exploateringen
inrdknad medfér detta 1450 ADT norrut och 1260
ADT sdderut pa vig 3010. Baserat pa dessa siffror

stdr exploateringen dirmed for ca 32 % av vigens
ADT norrut och ca 37 % av vdgens ADT séderut.

Utover att rdkna pd prognosticerade trafikfléden
dr 2040 har trafikutredningen dven gjort en kapaci-
tetsanalys av planomrddets korsning med vdg 3010
som visar pd ldg belastningsgrad. Trafikverket vill
dock framhalla att det stora problemet dr vad som
hidnder med framkomligheten och trafiksikerhe-
ten pa vdg 3010 till foljd av exploateringen. Detta
da exploateringen tillfor en okning av trafiken pd
ca 30-40 % utmed en vdg som dr smal och svar att
motas pd som laget dr idag.

Enligt samrddsredogérelsen dr "(e)ffekten av den
trafik som tillférs 1 och med byggnation inom
planomrdédet (...) férhdllandevis liten jimfért med
dagens situation. Med tung trafik kopplat till verk-
samheterna Iings vigen och stort flode till och fran
besoksanliggningen pd Knistad Herrgdrd. Eventu-
ella krav pd dtgirder som inte kan direkt kopplas
till planerad byggnation bor ligga pd Trafikverkets
ansvar. Att reglera detta dr dock ndgot som faller
utanfor vad som kan gora i en detaljplan” (s. 14).

Trafikverket delar inte bilden av att 934 tillkom-
mande ADT p4 vig 3010 skulle vara en férhillande-
vis liten trafikbkning, utan ir av uppfattningen att
planomrddet bidrar till en visentlig 6kning av tra-
fiken p4 vdg 3010 som nédvindiggor dtgirder. Som
ndmndes i samrddsyttrandet ska behov av dtgérder
som uppstdr till foljd av kommunal planering be-
kostas av kommunen som i sin tur skriver avtal med
exploatéren. En markant okning av trafiken pd vig
3010 innebér att motestfrekvensen mellan fordon
Okar pd en vag som dr smal och krokig. Trafikverket
anser att en Iimplig dtgérd dirfor bor vara att bygga
motesfickor pa ett antal stillen pa vig 3010 dar be-
hovet av dessa dr som stérst. Trafikverket anser att
kommunen ska utreda hur manga métesfickor som
dr Iimpliga och p4 vilka platser de gér mest nytta.
Ett medfinansieringsavtal ska sedan tecknas mellan
Trafikverket och kommunen innan detaljplanen gdr
vidare till antagande.

Om inte kommunen medfinansierar till fler métes-

platser langs med strdckan innebdr det utover fram-
komlighetsproblem é&ven Okad risk fér olyckor for
vagtrafikanter, i och med att métesfrekvensen 6kar
pd en smal vig med daliga siktforhdllanden pa flera
stillen. Trafikverket bedomer att detta annars kan
medfora risk f6r mdnniskors hilsa och sdkerhet.
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Parkering

Trafikverket noterar att planbeskrivningen fértyd-
ligas med att parkering kommer anordnas inom
planomrddet f6r boende och besékare. Avseende
kommunens bemétande i samradsredogérelsen vill
Trafikverket fortydliga att Trafikverket bedomer att
det inte dr Iampligt att parkera utmed vdg 3010 pd
grund av dess smala bredd. Detta di det inte finns
mojlighet att parkera p4 ett sdkert sdtt och utan att
hindra eller stéra trafiken. Trafikverket hidnvisar
har till 3 kap. 47 § trafikforordningen.

Buller

Trafikverket noterar att planbeskrivningen anger
samma information avseende buller som i samrads-
skedet, och inte har utgdtt ifrdn trafikutredningens
trafikmatningar. En uppridkning till prognosticerade
bullernivder 2040 (numera 2045) saknas. D4 Trafik-
verkets synpunkter inte har beaktats frdn samrddet
kan Trafikverket inte bedoma om det avstind som
sdkerstills mellan bostdder och vigkant pd vag 3010
dr tillrackligt.

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram
for detaljplanen. Trafikverket noterar dock att
dagvatten- och skyfallshanteringen inte regleras i
plankartan, trots att utredningen féreslir dtgérder
sdsom dagvattendammar och makadamdiken.
Trafikverket anser att plankartan behéver reglera
dagvatten och skyfall genom planbestimmelser, dd
det annars kan finnas risk for oacceptabel paverkan
pd omgivningen.

Niér det géller foreslagen placering av dagvatten-
damm 1 det nordvéstra hérnet, vill Trafikverket po-
dngtera att dammen inte far placeras inom vigens
sédkerhetszon p4 6 meter, som dr den yta som behovs
av trafiksdkerhetsskél vid en eventuell avkorning.

Trafikverket noterar att man planerar att leda vat-
ten frdan planomréadet genom Trafikverkets trumma
under vidg 3010 i den norra delen av planomrddet,
men trumman och fortsatta avrinningsvagar fran
trumman och till recipient beskrivs inte i handling-
arna. Trafikverkets trummor, diken och andra an-
ldggningar dr enbart till f6r vigens avvattning, och
exploateringen far inte medfora att mer vatten leds
ut genom trumman jimfért med idag. Trafikverket
anser darfor att denna Iosning for bortledning av

dagvatten behover beskrivas tydligare i planhand-
lingarna och eventuellt revideras.

Sammantagen bedomning

Trafikverket star fast vid att planférslagets loka-
lisering varken gynnar mojligheten till hdllbart
resande eller tillgdngligheten och trafiksdkerheten
for oskyddade trafikanter. Trafikverket anser att
planférsiaget behover revideras med avseende pd
buller, dagvatten och skyfall, samt att egenskaps-
bestimmelsen a2 i plankartan behover beskrivas.

Vidare anser Trafikverket att den markanta trafik-
6kningen pa vig 3010 till/frdn planomrddet med{ér
behov av dtgérder i form av métesfickor, och bedo-
mer att det annars kan finnas risk {6r manniskors
hélsa och sikerhet. Kommunen behover utreda var
dessa métesfickor Iimpligen placeras, och ett avtal
om medfinansiering ska tecknas mellan kommunen
och Trafikverket innan detaljplanen antas.

Sammanfattningsvis anser Trafikverket att plan-
forslaget inte dr redo for antagande, och emotser
fortsatt deltagande i drendet.

Bemotande och kommentarer:
Plankarta

Egenskapsbestimmelsen a2 har lagts in i legen-
den pé plankartan infoér planens antagande. Aven
planbestdmmelser for dagvatten- och skyfallshan-
tering har inforts pé plankartan infor antagandet.
Bestimmelserna har stimts av med Trafikverket
infor planens antagande.

Planforslagets transportforutsattningar

Synpunkter kring tillgdnglighet och trafiksédkerhet
har diskuterats med exploatdren infér antagandet.

Trafikalstring

Kommunen och Trafikverket har haft en tat dialog
infor detaljplanens antagande. Efter ett gemen-
samt platsbesdk (2025-01-31) sammanstélldes
ett forslag till atgarder, med avsikt att minska
olycksrisken utmed vdg 3010. Kommunen fick
direfter besked fran Trafikverket 2025-04-29 att
Trafikverket inte kommer att ga vidare med krav
pé medfinansiering av trafiksdkerhetsdtgirder
kopplat till detaljplanen.
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Parkering
Parkering ska l6sas inom planomradet.
Buller

Berdkningen av bullernivder har framriknats till
ar 2040. Planbeskrivningen har uppdaterats kring
detta infor detaljplanens antagande.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredningen har setts 6ver
infor detaljplanens antagande. Utredaren (SWECO)
har infor revideringen tagit del av Trafikverkets
synpunkter. Placeringen av foreslagna dagvatten-
dammar har dirfor setts 6ver med hansyn till
vagens sdkerhetszon pa 6 meter. Hansyn tas dven
till de anldggningar som 4r till for vigens avvatt-
ning. Resultatet av utredningen sammanfattas i
planbeskrivningen infor detaljplanens antagande.

Plankartan har infor antagandet kompletterats
med bestimmelser som reglerar dagvatten- och
skyfallshanteringen. Bestimmelserna har stimts
av med Trafikverket infor planens antagande.

Sammantagen bedomning

Planforslaget har infor antagandet setts 6ver med
avseende pa buller, dagvatten och skyfall, samt
egenskapsbestammelsen a2.

Vasttrafik AB

Kommunen har kommenterat vira tidigare syn-
punkter och papekar ocksd att omrddet kommer
att bli en egen titort med over 200 invdnare enligt
SCB:s definitioner ndr inflyttning skett. Det innebir
mycket riktigt att omrddet dd kommer att dven 14 ett
par linjelagda anropsstyrda turer forutom nértrafik.
Enligt nuvarande trafikférsérjningsprogram ar
syftet med de linjelagda turerna i huvudsak service-
och fritidsresor samt ev gymnasieresor beroende
pd resurseffektiva Iosningar. Det innebdr dnd4 ett
hogt bilberoende och behov for barn och unga att
férlita sig pd skjuts eller att gd och cykla i blandtra-
fik pd smala, krokiga korbanor. Vi ser dirfor att det
fortsatt finns ett behov av trafiksikrare Iosningar
f6r oskyddade trafikanter ndr omrddet expanderar.

Vi har inga ytterligare synpunkter pd detaljplanen.

Bemotande och kommentarer:

Vikten av att tdnka pa trafiksdkerhet for oskyd-
dade trafikanter har lyfts med exploatoren. Avtal
kring atgdrder har skrivits med exploatéren infor
detaljplanens antagande.
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SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Med anledning av under granskningen inkomna
synpunkter, foreslas foljande forandringar och till-
lagg goras i detaljplanen:

Plankarta

Grans som anger det omrdde som ska saneras.

Administrativ bestimmelse om att bygglov
inte far ges for byggnadsverk forrdn mark-
féroreningar avldgsnats till nivder som klarar
gransen for kinslig markanviandning (KM).
Bestimmelsen giller inom kvartersmark for
bostdder, och for ber6rd NATUR-mark.

Bestammelser kopplade till risk f6r Gversvim-
ning: ytor avsedda for dammar, reglering av
att befintliga marknivaer inte far hojas (n3),
och att marken ska hojdsattas sa att naturlig
avrinning sker mot dammarna (n2). Bebyggel-
sen narmast dammarna regleras med lagsta
nivd pa fardigt golv (b1, b2), och angréins-
ande gatumark regleras med angiven liagsta
markniva.

Fastighetsbeteckningar.
Redovisning av fornminnen i grundkarta.

Fortydligande om enskilt huvudmannaskap
for allmén plats (a2) pa plankartan.
Bestimmelse om enskilt huvudmannaskap
(a2) ilegenden.

Fortydligande kring vilka bestimmelser som
tillhor sekundéra egenskapsomraden.

Omréden avsedda for underjordiska ledning-
ar (u) har kompletterats med prickad mark,
samt lokaliserats till allmin plats GATA inom
sekundir egenskapsgrans.

“Huvudgatan” inom omradet har planlagts
som allmén plats GATA.

Justerat u-omréade (Skévde VA) i vaster.

Planbeskrivning

Fortydligande kring paverkan pa recipient
med avseende pd MKN vatten.
Fortydligande kring allmén plats med enskilt
huvudmannaskap.

Beskrivning av ny planbestdmmelse (a4) om
krav pé sanering.

Beskrivning av nya planbestdmmelser kopp-
lade till risk f6r Gversvamning.

Upplysning om att tillstdnd krdvs for ingrepp
i fornlamning.

Justering angdende att det blir kommunalt
vatten och avlopp inom omrédet.

Sammanfattning av hiackfigel- och groddjurs-
inventering samt fladdermusinventering.

Fortydligande kring administrativ planbe-
staimmelse om enskilt huvudmannaskap.

Andring av begreppet “fastighetsigaren” till
“exploatoren”, dar det ansetts lampligt.

Fortydligande av planens intentioner och
konsekvenser kring fastighetsbildning under
rubriken "Fastigheter och rattigheter”.

Fortydligande kring gemensamhetsanligg-
ningar.

Fortydligande kring u-omrédden. Vem som
ansvarar for och bekostar bildande av led-
ningsratter, hur markreservatet ar tinkt att
genomforas, och vilka konsekvenser detta
kan fa.

Justeringar kopplade till tekniska fragor, i
enlighet med KLM:s yttrande.

Fortydligande kring ansvar och konsekvenser
av ekonomisk och fastighetsrittslig natur
under rubriken "Fastigheter och rattigheter”.

Fortydligande under rubriken "Teknisk
forsorjning, angdende att brandposter ska
anordnas i omradet.

Fortydligande angdende buller.

Andra storre fordndringar av detaljplaneforslaget
som inte varit resultatet av yttranden under gransk-
ningen foreslés vara att:

Plankarta

Mindre justeringar av kvartersmark, for att
ge plats &t ytor for dagvatten- och skyfalls-
hantering.

Ny bestdmmelse om att marklov krivs for
nedtagning av skyddsvarda trad.

Ny bestimmelse om krav pa sadeltak.

Ny bestammelse (e5) om storsta byggnadsarea
per friliggande hus, inklusive komplement-
byggnader.

Ny bestammelse (p1l) som anger att byggna-
der far placeras som niarmast 2 meter fran
allmén plats.
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. Fortydliganden av utformningsbestdmmel-
serna (f).
. Justering av bestimmelse al om att bygglov

kravs for komplementbyggnader och tillbygg-
nader samt for takkupor.

. Forlangd genomforandetid fran 5 till 10 ar.
. Ledningsratt i grundkartan.
Planbeskrivning

. Nya bilder/illustrationer, till f6ljd av juste-
ringar i planforslaget.

. Beskrivning av nya planbestammelser.

. Beskrivning av planforslagets forhallande till
den nya 6versiktsplanen (OP2040).

. Ny rubrik och text om avtal.

Darutover har fortydliganden och redaktionella

justeringar som uppdagats under granskningstiden
inarbetats i detaljplanen.

Justeringarna enligt ovan bedoms inte foranleda
att planforslaget behover stédllas ut for fornyad
granskning.

De synpunkter, som framfdrts under planarbetet,
har avvigts mot intresset att planldgga omréadet.
Aven allminna intressen har darvid beaktats.

Sektor samhaéllsbyggnad bedomer att detaljplane-
forslaget innebidr en lamplig avvigning mellan olika
intressen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

SYNPUNKTER UNDER SAMRADSTIDEN

Synpunkter som framforts av sakdgare bedoms ha
tillmotesgétts i den omfattning som kan hanteras
i detaljplanen.

SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

Skriftliga synpunkter som inkommit under gransk-
ningen och beddmts inte fatt dem helt tillgodosedda

Sakagare

Ovriga

. Lansstyrelsen: Anser att dagvattenanlagg-
ningar som kraver skotsel och underhall ska
placeras inom allmin platsmark som kom-
munen har rddighet over.

Skovde 2025-05-21
SKOVDE KOMMUN

Sektor samhéllsbyggnad

Johanna Eriksson
Planchef

Birgit Bjelkengren
Planarkitekt
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