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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Syftet dr att i ny detaljplan skapa byggritt for smahus och flerbostadshus inom
Knistad 2:4, samtidigt som landskapsbilden bevaras. Syftet 4r ocks4 att virna be-
fintlig intilliggande jordbruksverksamhet och héga naturvédrden i omradet.

Huvuddrag

Planen kommer att omfatta en skogsdunge, dir bostidder i form av radhus och
mindre flerbostadshus, placeras i lampliga ldgen. Det ror sig om runt 170 bosta-
der, i 1-3 vaningar beroende pé lége i topografin. Husen kommer i stor utstrack-
ning att helt eller delvis skymmas av de trdd som stér i omradet, vilket minimerar
effekten pd landskapsbilden. Angdring fran vég
3010 till omraddet kommer att ske via en in-/utfarti
vister, i h6jd med mitten av omradet.

Suntetorp’ ;

?nlsmd

+-
elst

= Forsby

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Samréadsredogorelse
Granskningsutlatande

Planbilagor

A. Behovsbeddémning, 2022-11-23
Naturvardesinventering, 2020-10-01
Geoteknisk utredning, 2020-11-10
Markmiljéutredning, 2020-11-10
Arkeologisk utredning 2020-08

Dagvatten- och skyfallsutredning, 2025-03-20
Trafikutredning 2024-01-26

I I AT

.. o . . . Planomradets placering i kommunen och
Hickfagel- och groddjursinventering, 2025-01-30 planomradets avgrinsning,

—
.

Fladdermusinventering, 2025-01-30
Lagesbeskrivning

Planomradet dr beldget norr om Knistad herrgérd, ca 6,5 km frdn Skévde centrum.
Planomradet grinsar till lantbruket pa Suntetorps egendom.

Areal

Planomradet omfattar en total areal av cirka 9,3 hektar.
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Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheten Knistad 2:4. All mark &r privatagd.
Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Med hénsyn till det allmédnna intresset handliggs detaljplanen
med ut6kat planférfarande.

Planprocessen

Planprocessen berdknas padgd under 2022 - 2025. Samrad holls i maj/juni 2023 och
granskning av planforslaget juni-augusti 2024. Kommunstyrelsen berdknas anta
detaljplanen andra kvartalet 2025.

Planen bereds med en férenklad berednings- och beslutsprocess, dar kommunsty-
relsen beslutar om planuppdrag och antagande av detaljplanen. Infér samrad och
granskning av detaljplanen informeras beredningen for samhéllsbyggnad (BSB)
om forutsittningar och férslag, men négot beslut om samrad eller granskning {6-
reslds inte tas av kommunstyrelsen. Motiven till detta ar att framst att dstad-
komma en snabbare planprocess, frigéra tid och minska det administrativa arbe-
tet. Detaljplanen beror ett mindre antal ndrboende.

Om storre nya fragor, stora invindningar mot planforslaget eller dylikt skulle upp-
std under planprocessen innan samrads- eller granskningsskedet finns alltid moj-
ligheten for BSB att lyfta dessa till kommunstyrelsen for ett formellt beslut.

Planforslaget

Konceptet bygger pa det historiska ssmmanhang som om-

rédet befinner sig i och husen kommer att utformas med

visuella drag hamtade fran éldre tider. Med trd som fasad- Datid
material och réda viggar. Bebyggelsen dr indelad i olika
grupperingar, vilket méjliggor utbyggnad i etapper. Samti-

digt som de olika boendemiljéerna kan firdigstillas sa de

boende slipper bo pa en byggarbetsplats.

Bebyggelsen kommer att anpassas efter sitt sammanhang Nutid
och placeras s det paverkar landskapsbilden sa lite som

mojligt. Hogre hus placeras pa den ldgre marken i den - —— -
norra delen av omrédet och lidgre bebyggelse narmare vig EZ:::: :tl:rf:::: ::;r:m:ﬁin::gs;aa:;:: ?:;?a
3010 (landsvégen). Den hogre bebyggelsen planeras bestd det. (Cederfors)

av flerbostadshus och de lagre olika grupper av radhus, ked-

jehus, parhus och mindre flerbostadshus. De olika typerna av byggnader mojlig-

gor bade olika storlekar pa bostdder och varierande upplatelseformer.

Bebyggelsens utseende regleras, for att anpassas till den kulturmiljé som omger
planomradet. Med bestimmelser kring firger och material p4 tak och fasader
skapas en sammanhallen visuell upplevelse i omradet. Detta kompletteras med
grusade vigar och ramas in av det levande vixtmaterialet i den omgivande skogs-
dungen.

Anslutning till planomréadet sker via vag 3010, med Trafikverket (TRV) som véaghal-
lare. TRV tillater endast en anslutning till vigen och den ska placeras séder om
kurvan i vigen, vilket innebér i den s6dra halvan av planomréadet.

2025-05-08 4(42)



Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - lagakrafthandling

POTENTIELLA PERSONALEOSTADER
- FOR CA 150 ARSARBETEN

MOT SKOVDE,
VARING &
TOREBODA

SKYDDSVARDA TRAD BEVARAS

NATUR .
HERRGARDENS FACILITETER AGERAR

N - SOM GEMENSAMHETSLOKALER FOR
B v FEST & M.M.
Q s
2 GOLFBANA s
FRAMTIDA ” HALS
o CYKELSTRAK MOT . 2 N HERRGARD
Sfluationspian TR EISSTALEN v ! -~ RESTAURANG, SPA SAMT LOGI FINNS.
1:2000 ( | * BELAGET VID HERRGARDEN

Hlustrationsplan, 2025-03-03, framtagen av Liljewall arkitekter. Illustrationen redovisar inte ett maximalt
utnyttjande av byggrditten.

Omrédets hoga naturvirden ihop med det kulturhistoriska sammanhanget gor att
planen innehdller relativt stora ytor med natur. Smalare omrdden av natur
stracker sig ldngs omrédets ytterkanter, for att rama in och i viss mén ddlja bebyg-
gelsen, for att virna landskapsbilden. I 6ster finns en stdrre sammanhéngande
yta, som innefattar hdjderna med fornlimningar och de stora ekarna, samt beva-
rar kopplingen mellan skogsdungen och vattnet pé golfbanan.

2025-05-08
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POTENTIELLA PERS:
FOR CA 150 ARSARBETEN

Etapp 1

Etapp 2

g Etapp 3
PP
o GOLFBANA
@
g
Etapp 4
INFART
ENTREPORT
\ g SKYDDSVARDA TRAD BEVARAS
© smmvas
17om
N HERRGARDENS FACILITETER AGERAR
50M GEMENSAMHETSLOKALER FOR
FEST& MM,
N W SN
FRAMTIDA '®) = e e =
- CYKELSTRAK MOT . C : N e
Situationsplan TRlodRsas 2 L h BTN RESTAURANG, SPA SAMT LOGI FINNS.
1:2000 ( z ! 3 4 BELAGET VID HERRGARDEN

Féreslagen etappindelning.

Utbyggnaden av omréadet planeras att goras i etapper, med start i den s6dra delen
av omradet (se bild ovan).

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 r fran den dag planen fér laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetségare rétt till ersatt-
ning for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsétter detaljpla-
nen med dess byggritter att gélla men éndras eller upphévs planen finns det ingen
ratt till ersattning for de byggritter som eventuellt gatt forlorade.

2025-05-08 6 (42)



Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - lagakrafthandling

Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

GATA;- Lokalgata

Motivet ar att sékerstdlla de boendes mojlighet till in- och utfart till allmén vig. In-
och utfarten ansluter till mitten av omrédet, och tillrickligt ldngt fran vigens
kurva i norr, for att sdkerstélla goda siktférhallanden. Gatans bredd har anpassats
med avseende pa tillgdnglighet for storre fordon s& som riddningstjdnst och av-
fallsfordon. Delar av gatan berors av u-omrade. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 5§ 3, 6§ 6.

NATUR;- Skog
I syftet med planen ingdr att bevara naturviarden inom planomradet.

Egenskapsbestammelser

a, - Huvudmannaskapet dr enskilt for den allménna platsen

Huvudmannaskapet &r enskilt for allmén plats GATA respektive NATUR.
Planomradet ligger avskilt frin kommunal och offentlig service, i anslutning till
privat naringsidkare och platsen kommer att nyttjas av boende sévil som beso-
kare till den intilliggande hotellverksamheten och golfbanan. Det blir oskiligt dyrt
med skotsel genom kommunal omsorg, samtidigt som synergierna i samordnad
skotsel med golfbanan bedéms vara stor. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900)
2 kap 1§

u; - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Ledningar for bland annat vatten och avlopp, fiber och el ligger i marken och till-
godoser behoven for savil planomradet som andra delar av bygderna runtom-
kring, dess ldge och funktion ska sikras. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap 5§ 3.

n; - Vegetationens spridning i dlder ska bevaras, féryngring ska tillatas fér en

fungerande succession.

Planomradet ingér i en yta som dr utpekad som kulturmiljo, dar landskapsbilden
och sammanhanget dr en viktig del. Det 4r darfor viktigt att skogsdungen som
landskapselement bibehalls 6ver tid. Skogsdungen innehéller dven ytor med hoga
naturviarden som delvis bygger pa naturlig féryngring genom fron, vilket kan be-
varas i viss utstrackning genom denna reglering. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 3§ 1,3 och 6§ 1.

as - Marklov krdvs dven for nedtagning av skyddsvdrda trédd

Planomradet ingar i en yta som ir utpekad som kulturmiljo, dir landskapsbilden
och sammanhanget 4r en viktig del. Det 4r darfor viktigt att skogsdungen som
landskapselement bibehalls 6ver tid. Skogsdungen innehéller dven ytor med hoga
naturviarden som delvis bygger pd naturlig foryngring genom fron, vilket kan be-
varas i viss utstrdckning genom denna reglering. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 3§ 1,3 och 6§ 1.

2025-05-08
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Egenskapsbestammelser avgransade via sekundar egenskaps-
grans och anvandningsgrans

u, - Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

Sékerstéller omrade avsett for allminnyttiga underjordiska ledningar. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5§ 3.

+108,6,; - Utformning av allmdn plats

Att sdkerstélla att marknivin inom en avgrénsad del av gatumarken ligger pa
lamplig hojd, av hdnsyn till skyfall. Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.
5§5

+113,4,- Utformning av allmdn plats

Att sdkerstilla att marknivan inom en avgrinsad del av gatumarken ligger pa
lamplig hojd, av hansyn till skyfall. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.
585

damm; - Utformning av allmdn plats

Dammar ska anldggas, med hinsyn till omradets skyfallshantering. Dammen i
planomradets sydvistra del ska utformas med djupet 0,85 meter, och dammen i
planomradets nordvéstra del ska utformas med djupet 0,70 meter. Lagstdd: Plan-
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

n, - Utformning av allmadn plats
Sékerstiller att marken hojdsitts sd att naturlig avrinning sker mot ytor med egen-
skapsbestimmelse damm,. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

n; - Utformning av allmdn plats

Sékerstiller att befintliga marknivaer inte hojs i anslutning till dammarna.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

as - Villkor fér lov

Att stélla krav pa sanering av markfdroreningar. De omréden som ska saneras an-
gransar till omrade avsett for bostadsdndamal. Saneringen ska vara gjord innan
bygglov ges. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B- Bostdder
I syftet med planen framgar att mark ska planeras f6r bostéder.

E - Tekniska anldggningar

For att planomrédet ska kunna f4 fungerande tillférsel av dricksvatten och bort-
forsling av avloppsvatten krévs en pumpstation. Den behover ligga i anslutning till
anslutningspunkten i nordvést. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5§ 3.

For att planomradet ska kunna fa fungerande tillférsel av el, kravs nétverksstat-
ioner. Vattenfall har utgatt fran levererad illustrationsplan och angett tva centralt
placerade omréden for dessa. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5§ 3.

2025-05-08

8(42)



Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - lagakrafthandling

Egenskapsbestammelser

* * * * * IPrickmark - Marken fdr inte férses med byggnadsverk

Planomradet ingar i en yta som 4r utpekad som kulturmiljo, dir landskapsbilden
och sammanhanget dr en viktig del. Regleringen ska sédkerstélla att byggnader inte
kommer for ndra omradets utkant och ddrmed paverkar landskapsbilden.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3§ 1 och 6§ 1.

h;- Hégsta nockhéjd pd huvudbyggnad dér 9 meter

Planomradet ligger ingdr i en yta som dr utpekad som kulturmiljo, dir landskaps-
bilden och sammanhanget ar en viktig del. Regleringen ska begrénsa storleken pa
den volym som sticker upp ovanfor tridkronorna och som dérmed péverkar land-
skapsbilden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3§ 1 och 6§ 1.

h;- Hégsta nockhéjd pd huvudbyggnad dr 12 meter

Planomradet ingar i en yta som ir utpekad som kulturmiljo, dir landskapsbilden
och sammanhanget dr en viktig del. Regleringen ska begrédnsa storleken pé den
volym som sticker upp ovanfor tradkronorna och som darmed paverkar land-
skapsbilden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3§ 1 och 6§ 1.

h,- Hogsta nockhéjd pd garage/carport och dvrig komplementbyggnad dr 4 meter

Planomradet ingar i en yta som dr utpekad som kulturmiljo, sammanhanget dr en
viktig del. Regleringen ska begrénsa storleken pa komplementbyggnader sé bo-
stadshusen far en framtridande roll i omrédet, i likhet med befintliga bebyggda
miljoer i omradet. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3§ 1 och 6§ 1.

u; - Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Sakerstiller omréde avsett for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5§ 3.

p: - Byggnader far placeras som ndrmast 2 meter fran allmén plats

For att skapa utrymme att skdta om byggnader inom den egna fastighetsgriansen,
regleras byggnadernas placering till som ndrmast 2 meter fran allmén plats.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5§ 3.

0; - Minsta takvinkel ér 32°

Planomradet ligger ingér i en yta som ar utpekad som kulturmiljo, dér landskaps-
bilden och sammanhanget 4r en viktig del. Regleringen ska begrinsa storleken
och styra formen pa den volym som sticker upp ovanfor tridkronorna och som
didrmed paverkar landskapsbilden. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap
3§1och 6§ 1.

0, - Storsta takvinkel dr 45°

Planomradet ligger ingér i en yta som ar utpekad som kulturmiljo, déar landskaps-
bilden och sammanhanget 4r en viktig del. Regleringen ska begrinsa storleken
och styra formen pa den volym som sticker upp ovanfor tridkronorna och som
darmed paverkar landskapsbilden. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap
3§1och6§1.

f, - Fasadbeklddnad inom planomradet ska vara trépanel. Fasad ska tjéras el-

ler mdlas i slamférg i férgerna réd, mérkt brun, mérkt grén eller svart.

Detta gors for att den nya bebyggelsen ska passa in i den omgivande kulturmiljon
och minska péverkan pé landskapsbilden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900)
2 kap. §§ 3och 6.

2025-05-08 9 (42)



Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - lagakrafthandling

f,- Takmaterial pd huvudbyggnader samt garage/carport ska vara rétt lerte-
gel alternativt réd bandfalsad sldtpldt, alternativt tdckas av vegetation, sd kal-
lade gréna tak. Tak pa 6vriga komplementbyggnader ska téckas av vegetat-

ion, sd kallade gréna tak.

Detta gors for att den nya bebyggelsen ska passa in i den omgivande kulturmiljén
och minska paverkan pé landskapsbilden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900)
2 kap.3§1och6§1.

f; - Huvudbyggnader ska utféras med sadeltak.

Detta gors for att den nya bebyggelsen ska passa in i den omgivande kulturmiljon
och minska péverkan pé landskapsbilden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900)
2 kap. §§ 3och 6.

e; - Stérsta byggnadsarea dr 40% av fastighetsarean inom anvédndningsomrddet
Planomradet ingér i en yta som dr utpekad som kulturmiljo, dar landskapsbilden
och sammanhanget dr en viktig del. Det 4r darfor viktigt att skogsdungen dven
fortsatt har utrymme for gronska dven inom kvartersmarken. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap 3§ 1 och 6§ 1.

e, - Storsta byggnadsarea dr 600 kvm per byggnadskropp med radhus eller

kedjehus

Planomradet ingér i en yta som dr utpekad som kulturmiljo, dar landskapsbilden
och sammanhanget ir en viktig del. Det 4r darfor viktigt att varje byggnadskropp
far en begridnsad barridrverkan. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3§ 1
och 6§ 1.

e; - Storsta byggnadsarea dér 350 kvm per flerbostadshus eller parhus
Planomradet ingér i en yta som dr utpekad som kulturmiljo, dar landskapsbilden
och sammanhanget ir en viktig del. Det 4r darfor viktigt att varje byggnadskropp
far en begrédnsad barridrverkan. Gillande flerbostadshusen ska regleringen ocksé
begrinsa storleken pa den volym som sticker upp ovanfor tradkronorna och som
ddrmed paverkar landskapsbilden. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap
3§1och 6§ 1.

es - Storsta byggnadsarea dr 50 kvm per komplementbyggnad

Planomradet ingar i en yta som dr utpekad som kulturmiljo, ddr sammanhanget ir
en viktig del. Regleringen ska begréinsa storleken pa komplementbyggnader s& bo-
stadshusen far en framtradande roll i omradet, i likhet med befintliga bebyggda
miljoer i omradet. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3§ 1 och 6§ 1.

es - Storsta byggnadsarea dér 150 kvm per friliggande hus, inklusive komple-

mentbyggnader

Planomradet ingar i en yta som dr utpekad som kulturmiljo, ddr sammanhanget ir
en viktig del. Det dr darfor viktigt att varje byggnadskropp och samling byggnader
far en begrénsad barridrverkan. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3§ 1
och 6§ 1.

a; - Bygglov krévs dven fér komplementbyggnader och tillbyggnader, dven

kallat attefallsatgdrder, samt for takkupor

Planomradet ingér i en yta som dr utpekad som kulturmiljo, ddr sammanhanget ar
en viktig del. Regleringen ska begrénsa vilka atgirder som kan goras utan bygglov,
sé en provning av atgiardens ldmplighet kan goras i varje enskilt fall. Bygglov krévs
dven for att uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus eller komplement-
byggnad pd max 30 m?, sé kallat attefallshus, for att gora en tillbyggnad pa max 15
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m? och for att bygga hogst tva takkupor. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap 3§ 1 och 6§ 1.

Egenskapsbestammelser avgransade via sekundar egenskaps-
grans och anvandningsgrans

b; - Utférande

Att sdkerstilla att 14gsta niva pa fardigt golv &r + 108,8 meter, av hdnsyn till skyfall.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

b, - Utférande

Att sdkerstilla att 1agsta nivéd pa fardigt golv ar + 113,6 meter, av hdnsyn till skyfall.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

as- Bygglov fdr inte ges fér byggnadsverk férréin markféroreningar avidgsnats till
nivéer som klarar grénsen for kénslig markanvédndning (KM)

Att stélla krav pa sanering av markfdroreningar inom kvartersmark avsedd f6r bo-
stadsdndamal. Saneringen ska vara gjord innan bygglov ges. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1
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Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetségaren (Knistad AB) dr huvudman for allmén plats (anvédndningarna
GATA och NATUR) inom planomrédet. Huvudmannen ir ansvarig for att stilla i
ordning och férvalta de allménna platserna.

I 6vervigandet om den allminna platsen ska ha kommunalt eller enskilt huvud-
mannaskap, har kommunen beaktat i vilken omfattning allminheten utnyttjar
den allminna platsen eller de anldggningar som finns pd den. Skdvde kommun
har i detta fall bedomt att allménhetens tilltrédde till platsen dr mindre viktig, och
att det darfor kan anses lampligt med enskilt huvudmannaskap. Ytterligare
aspekter som har vigts in vid bedomningen om det dr lampligt med enskilt huvud-
mannaskap ir att planomradet ligger pa landsbygden (langt utanfor titorten), att
en stor del av omradets ursprungliga karaktir kommer att bevaras, att forvalt-
ningen av Knistad herrgird med tillh6rande marker skots bra idag (det finns kom-
petens och resurser), att det utover VA inte finns négra anldggningar i ndrheten
som dgs eller drivs av kommunen, samt att kommunen kommer att anldgga vatten
och avlopp i omradet.

De allminna ytorna inom planomridet kommer i férsta hand nyttjas av de boende
och besokare till intilliggande hotell- och golfverksamhet. Omrédet kommer, lik-
som idag, att ha begriansat med besok ur den bredare allmadnheten, delvis orsakat
av dess lilla yta och stora avstand till andra bostadsomraden.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggningar

Att Knistad AB 4r huvudman for allmén plats inom planomradet utgér inget hin-
der for att i framtiden bilda en gemensamhetsanlidggning och samféllighetsfor-
ening inom omradet.

Rattigheter

Inom planomrédet finns en ledningsrétt (1496K-2021/29.1) tillhérande Skovde VA.
Vid ett genomforande av detaljplanen behover ledningsritten forskjutas i sidled
for att ge plats at ett dagvattendike. Ledningsritten kan déarfor behova omférhand-
las/andras.

Forutsittningar finns for att bilda ledningsritt f6r allminna underjordiska led-
ningar, i enlighet med markreservat markerade med "u” pa plankartan. Vanligtvis
genomfors markreservat genom att en ledningsrétt bildas, eller att ett avtal mellan
huvudmannen och markigaren upprittas.

Ett markreservat for allménnyttiga &ndamél begrénsar anvindningen av omrédet.
Kommunen fér till exempel inte 1dmna bygglov for en dtgird som hindrar att det
bildas en rittighet pa ett omradde med markreservat. Mojligheten att anvédnda mar-
ken begransas dven om ndgon rittighet inte skulle bildas.

Ledningsédgaren ansvarar for att anséka om ledningsritt f6r allmédnna underjor-
diska ledningar. Eftersom ledningsritten innebir ett intrang i fastighetsdgarens
dganderitt, kan fastighetsdgaren ha ritt till ekonomisk kompensation. I manga
fall grundar sig beslut om ledningsrétt pa en 6verenskommelse mellan parterna.
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Tekniska fragor

Allman plats

Allmén plats inom planomradet utgdrs av anvindningarna NATUR och GATA.

Fastighetsdgarna dr ansvarig for utbyggnad och drift av de anldggningar, gdngar
och stigar som placeras inom naturomradet. Skdtselns intention dr att naturmar-
ken ska bevaras, men tillgédngliggoras for gdende, cyklister och motsvarande.

Vatten och avlopp

Ledningar for dricks- och spillvatten &r utbyggt till omradet. Tidigare planlagd
mark i niromradet ingér i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA), liksom Knistad herrgard. En utbyggnad enligt planen innebér att verksam-
hetsomrade for dricks- och spillvatten behover utdkas for att inkludera planomré-
det, enligt bestimmelsen i Lagen om allminna vattentjanster (2006:412).

Omrédets pumpstation foreslés placeras nira anslutningspunkten. Sektor service
ansvarar for att installera och bekosta pumpstationen. For drift av pumpstationen
ansvarar Sektor service.

Sektor service ansvarar for utbyggnaden av det nya VA-ledningsnitet, samt for
drift och underhéll av omradets allmidnna VA-ledningar. Fastighetsidgaren ansva-
rar for anldggande och framtida drift av servisledningar inom kvartersmarken.

Dagvatten

Fastighetsdgaren har ansvar for utbyggnad och drift av anldggningar for hantering
av dagvatten inom allmén plats och kvartersmark. Fastighetsdgaren ska folja in-
tentionen i dagvatten- och skyfallsutredningen (bilaga F).

El

Fastighetsdgaren/exploatoren ska halla med schakt och kanalisation at eldistri-
butdren Vattenfall ifrén elrum/fasadskap till tomtgrans dit Vattenfall anvisar. El-
rum ska placeras mot ytterviagg och uppfylla gillande krav pa storlek.

Vattenfall ansvarar for utbyggnad och drift av elnidtet inom planomrédet.
Fiber

Skovde fiber ansvarar f6r drift och underhall av allminna fiberledningar, i
plankartan inkluderade i omréden reglerade med "u”. Fastighetségaren ansvarar
for anldggande och framtida drift av servisledningar.

Planomradet kan anslutas till Skévde Fiber som ar ett gruppavtal. Exploatéren ska
hélla med schakt och kanalisation &t Skévde Fiber fran teknikrum till tomtgrins
dit Skévde Fiber anvisar.

Uppvarmning

Planerad bebyggelse kommer inte att anslutas till fjirrvirme hos Skévde virme-
verk AB.

Byggnaderna bor vara utformade sa att energibehovet begrinsas genom laga var-
meforluster och effektiv virmeanvindning. Minimikrav och rad avseende energi-
hushéllning och virmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR). Passiv- och
lagenergihusteknik vilkomnas. Flera klimatneutrala uppvirmningssystem finns.
Innan val av uppvarmningssystem beslutas, rekommenderas fastighetségaren
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konsultera kommunen for att fa aktuell information och rdd om uppvarmnings-
metoder och isolering.

Avfallshantering

Véndplatserna inom planomradet har anpassats med hinsyn till vindmojlighet
for avfallsfordon. Vandplatsernas radie dr 10,5 meter.

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker mellan exploato-
ren, sektor samhillsbyggnad och Avfall & Atervinning Skaraborg (AAS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Lantmadteriférrdttning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala lantmite-
rimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmdlan

For bygglov och bygganmailan erlaggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor sam-
héllsbyggnad och Knistad AB.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan Skovde kommun och Knistad AB.
Avtalet klargor ansvaret for nedanstidende:

e Ansokan och kostnad f6r inrdttande av gemensamhetsanldggning for all-
min platsmark. Drift, underhall och skotsel av allmén plats.

e Iordningstéllande av allmén plats.
e Iordningstidllande av dammar enligt dagvatten- och skyfallsutredning.

e Omliggning av spill- och vattenledningar, samt omprovning/upphivande
av befintlig ledningsrétt och finansiering av dtgarden.

e Jordningstéllande av allmdn VA-anldggning, samt upplatande av lednings-
rétt f6r denna.

e Kostnadsansvar for sanering, samt eventuella kompletterande markmilj6-
utredningar i samband med nedldggningen av den kommunala VA-an-
laggningen.

e Sikerhetiform av bankgaranti.
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Upplysningar

De geotekniska undersékningar som gjorts ar tillrickliga for 6verviganden i plan-
sammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (grundlidggning, even-
tuella uppfyllnader mm) kan det komma att erfordras ytterligare undersékningar.
Pa silt-jorden idr ytterligare utredning av marken pé den exakta platsen for byggna-
der en stark rekommendation fran den geotekniska undersokningen.
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

Planforslaget dr forenligt med Skévde kommuns dversiktsplan OP2040 som fick
laga kraft 2024-10-10. I OP2040 ligger planomradet inom en yta som anger "lands-
bygd”. Inom landsbygdsomraden ska ny bostadsbebyggelse i forsta hand till-
komma som en anpassad komplettering i befintliga orter, byar eller bebyggelse-
grupper eller i utpekade strandnira ligen (OP2040, s. 32).

Detaljplaner
Det finns inga gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomrédet.

Nedan anges den detaljplan som finns i ndrheten av planomrédet. Planen omfat-
tar det som kallas Knistad dppelby, med friliggande villor pa runda tomter.

Plannummer Namn Beslutsdatum

1496K-DP690 Del av Knistad 2:4 2017-01-09
Ovriga

Boendestrategiskt program

Skévde kommun har ansvar att planera fér bostadsforsérjningen inom kommu-
nen. Som st6d i det arbetet finns sedan 2012 ett boendestrategiskt program med
syftet att skapa forutsittningar for att alla kommuninvénare ska kunna bo i attrak-
tiva boendemiljéer samt att Skévde kan véxa med nya bostidder i enlighet med
overgripande tillvaxtmal. I programmet anges 1angsiktiga bostadspolitiska mal uti-
fran vilfard och tillvdxt. Programmet reviderades senast i september 2018.

Planforslaget leder mot flera av de bostadspolitiska malen, bl.a.
o Trygga, tillgdngliga och hilsosamma boendemiljéer (mal 1)
e Valfrihet och mangfald (mal 2)
e Kraftig nyproduktion for att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden (mal 9)
e Attraktiva bostadsomréaden (mél 12)

e Boende pa landsbygden (mal 14)
Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade, genom delegation till planchef 2020-01-31, om posi-
tivt planbesked for del av Knistad 2:4. Planbeskedet géllde nybyggnation av sma-
hus och det fastslds i planbeskedet att "En byggnation av bostdder péa Knistad far
inte utgora hinder for narliggande lantbruksforetag att bedriva och utéka befintlig
djurproduktion och véxtodling.”

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-01-16 om planuppdrag for Del av Knistad 2:4,
etapp 2.
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Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som fo6ljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nér kommunen tar stédllning till om planens genomforande kan antas medfdra be-
tydande miljopaverkan gors en undersékning om betydande miljopdverkan (be-
hovsbedémning). Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad beddmer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga
A), att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopéa-
verkan. Skélen for bedomningen dr huvudsakligen:

Planen ger forutsattningar for bostdder och beskriver atgérder nér det géller loka
lisering, storlek, driftsférhallanden och hénsyn.

Platsens betydelse och kdnslighet med sérskild hansyn till naturvarden har beak-
tats genom att anpassa bebyggelsens placering till utanfor eller i utkanten av de
omréden som har hogst naturvirde. Sarskild hdnsyn skall tas till de skyddsvarda
traden.

Platsens betydelse och kinslighet med sirskild hidnsyn till kulturvirden har beak-
tats genom att begrinsa hur mycket av husen som syns ute i landskapet, med hjélp
av de storre trid som finns i omrddet. Aven utformningen av bebyggelsen anpas-
sas for att passa in i det historiska sammanhang de befinner sig i. Planen medfor
inte betydande péverkan pé kulturvérden.

Platsens betydelse och kéinslighet med sérskild hansyn till risker fér manniskors
hilsa eller for miljon har beaktats genom att kréva sanering av den férorenade
marken. Planen medfo6r inte betydande risker for ménniskors hilsa eller for mil-
jon. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas, sanering av marken un-
der skyttebanorna minskar potentiellt belastningen p& Osan vad giller ekologisk
och kemisk status pa sikt.

Den direkta eller indirekta inverkan pd den omgivande miljon (natur, vatten,
mark, luft mm) bedéms totalt sett vara liten och i vissa delar positiv. Saneringen
bidrar till en battre markmiljo.

Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantriade 2023-01-16 § 8/23 att genomforan-
det av planforslaget inte bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor
négot behov av en miljobedomning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vistra Gotaland har i yttrande, daterat 2022-12-12, framfort att de
delar kommunens bedémning i fragan.

2025-05-08

17 (42)



Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - lagakrafthandling

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av konsult Mitta 2020-11-10. En kort
sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersokningen bildggs i sin helhet
(Bilaga C).

Forutsattningar

Omrédet har en berggrund av granit, med

kvarts-filtspat-glimmersammansittning. Glacial sit

Moran omvéaxlande med sorterade sediment

Den naturligt lagrade jorden i omrédet utgors
enligt SGU:s jordartskarta av glacial silt och mo-
rdn, med omvéxlande sorterade sediment. I ut-
redningen bendmns morin som marktyp 1 och
silt som marktyp 2.
Bjérndsen
Ras, skred och erosion
Inga stabilitetsproblem forkommer inom omré- :
det. Det forekommer ej heller ndgon risk for ras 1‘1 “1 Marktyp 2
eller blockutfall. Jorden ar dock ersosionsbena- ‘ ;
gen.

Golfba

Enligt CPT-sonderingarna ér leran inom omra- Matkeypil

det 6verkonsoliderad. Detta innebdr att viss be-

lastning kan paf6ras utan att oacceptabla sitt-

ningar uppstér. Friktionsjorden inom marktyp 1

bedéms ej som séittningsbenégen vid tillskotts- Utdrag ur SGU:s jordartskarta, dar moran markerats med marktyp 1 och
o . . silt med marktyp 2.

laster fran byggnader i upp till 2 plan.

Grundvatten

I samband med féaltundersokningen monterades 2 st 6ppna grundvattenror for ni-
vamatning av grundvatten. Ett ror vid skjutbanan i séder GVR001 och ett i punkt
20M003 i omridet nordvéstra del.

2020-10-23 uppmittes féljande grundvattennivier:

GVRO001: +112,6 (2,7 meter under markytan)

20M003: +115,0 (1,1 meter under markytan)

Inom omrédets hojdpartier bedéms djupet till grundvatten vara storre dn 3 meter.

Enligt drastickartan, som visar grundvattnets sarbarhet fér fororeningar, anges
drasticvirde 152 for marktyp 1 och 92 for marktyp 2. Ju ldgre drasticvdrde, desto
lagre sdrbarhet, mojligt intervall &r mellan 23 och 226.

Konsekvenser

De geotekniska forhallandena bedéms vara av sddan karaktér att de ej medfor hin-
der vid padgiende planarbete. Det ska beaktas att undersékningen &r av dversiktlig
karaktir. Detaljerade undersokningar rekommenderas infor planerad byggnation.

Ras, skred och erosion

Att jorden dr erosionsbendgen innebdr att det behover tas extra hansyn i samband
med bland annat schaktarbeten. Innan fyllning skall schaktbotten besiktigas av
geotekniskt sakkunnig. For ytterligare information rérande schaktarbeten, se bi-
laga C.
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Grundldggning av byggnader i 1-2 plan kan ske pa frostskyddad niva med sulor,
alternativt forstyvad bottenplatta, pd naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning
(sedan allt organiskt material borttagits). Eventuella uppfyllnader ska medriknas i
belastningen for konstruktionen.

Grundvatten

Byggnationen kommer inte att fordndra grundvattennivéerna, ddiremot kan
grundvattnet pdverka bidde utformning av grundldggning och arbete med schakt-
ning i anldggningsfasen.

Markmiljo och fororeningar

En miljoteknisk markundersdkning har tagits fram av konsult Mitta 2020-11-10. En
kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersdkningen bildggs i sin hel-
het (Bilaga D).

Forutsattningar

Marken pé platsen for skyttebanan innehéller forh6jda halter av ett flertal metal-
ler och polycykliska aromatiska kolviten (PAH).

Kulfanget &r kraftigt fororenade av bly och arsenik. Flertal prover 6verskrider
haltgrénser for farligt avfall. Koppar och zink férekommer stillvis i 14gre halter.
Inom omride med nedfall fran lerduveskyttet har PAH-féreningar patriffats i hal-
ter 6ver de nivaer som accepteras for kdnslig markanvindning i enstaka prover.

Grundvattenstromningen samt ytavrinningen utifran kulbanan bedéms lokalt
vara sydsydvastlig.

Marken klassas som normalradonmark.
Konsekvenser

D4 halterna av bly och metaller dr hga samt omfattande splitter fran lerduvor f6-
rekommer ytligt bedéms det foreligga risk f6r ménniskors hilsa vid forandrad
markanvéndning inom skytteomradet. Paverkan pd markmiljon kan ej heller ute-
slutas. Riskreducerande atgérder beddms nodvandiga. Schaktsanering av ytliga
jordlager beddms vara effektiv for att reducera riskerna och avlagsna majoriteten
av fororeningarna i omradet.

Omrédet ingér i den forsta etappen for byggnation, vilket innebér att sanering
kommer att ske i inledningen av projektet. Pa plankartan framgar vilket omride
som behover saneras. Omradet har, i dialog med Mitta, beddmts kréva en sane-
ring som klarar kinslig markanvandning (KM) for att anses lampligt for bostads-
dndamal. Inom saneringsomradet ingdr bdde mark som planlidggs som allmin
plats NATUR samt omrade for bostadsdndamal. NATUR-ytan har beddmts kriva
en sanering ner till kdnslig markanvindning (KM) eftersom den ligger i anslutning
till de planerade bostdaderna.

Byggnader ska uppforas med radonskydd.
Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet 4r idag obebyggt och det finns inga befintliga dagvattenledningar
inom omradet. Planomradet och omgivande marker ingdr inte i verksamhetsom-
rade for dagvatten.

Avvattning fran planomrédet sker idag naturligt, genom infiltration och ytavrin-
ning i naturmark. Omgivande mark bestir till stor del av jordbruksmark med god
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genomslédpplighet. I norra delen av planomradet finns idag en trumma som leder
naturmarksvatten och vigdagvatten fran planomradet till 6stra sidan av vagen.
Frén denna trumma leds vatten vidare genom infiltration eller 6ver akermark ner
till recipienten ca. 400 m at véster.

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet Riktlinjer for dag-
vatten i Skévde kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna
framgér bl.a. att vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhénderta-
gande av dagvatten) anviandas. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan som visar
pa hur dagvattnet inom omrédet avses 16sas ska upprittas och godkidnnas av VA-
huvudmannen i samband med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar
att avrinningen fran omrédet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

Med hénsyn till jordens sammansattning samt nirheten till grundvatten bedéms
LOD genom perkolation som mindre ldmpligt inom marktyp 2 (glacial silt). Ytlig
och spridd infiltration till gronytor kan sannolikt utféras under férutsittning att
marklutningar skapas fran hus. Andra alternativa 16sningar sdsom férdr6jnings-
magasin, fordréjningsdammar kan vara alternativa 16sningar. Da kan exempelvis
BGG-16sningar i olika viagar och gdngar inom omréadet anvindas, dar barlager i
vigen fungerar som dagvattenmagasin.

Inom marktyp 1 (moréin) beddms férutsittningarna for infiltration som béttre.

Vatten ska ledas och hanteras s det inte rinner till Trafikverkets dike intill vig
3010.

Konsekvenser

I samband med planarbetet har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram av
SWECO (se bilaga F). Utredningen foreslar att vata dammar tillskapas i befintliga
lagpunkter i planomradets nordvéstra respektive sydvéstra horn, samt att maka-
damdiken anldggs for avrinning i riktning mot dammarna. Dammarna och maka-
damdikena bidrar till rening av vattnet.

I tilldgg till diken och dammar i omrédet anldggs med fordel d&ven genomsléappliga
beldggningar i omrdden dér goda infiltrationsmojligheter finns. Genomsléppliga
beldggningar kan tillimpas i stéllet for asfalt eller annan impermeabel beldggning
i syfte att flodesutjamna och rena dagvattnet ytterligare.

Exploateringen enligt detaljplanen beddms inte medféra nagon f6rhojd risk for
oversvamning lingre nedstroms i systemet.

Avrinning norrut

Planomradet 4r indelat i tvd delavrinningsomréden. For delomrédde med avrinning
norrut foreslds makadamdiken att anliggas ldngs planomréadets kanter. For att
uppna tillracklig rening samt fordréjning i omradet rekommenderas en yta pa
dammen om ca. 540 m* permanent vattenyta. Den totala ytan pA dammen upptar
d& ca. 590 m®. P4 plankartan har en yta om totalt 1660 m?* avsatts fér damm.

Den permanenta vattennivan i dammen f6reslés att vara 0,5 meter med ca 0,2 me-
ter reglerhéjd, dvs. den héjd dir férdrojning av ca. 105 m?® kan erhéllas och rening
kan utforas, samt med en sléntlutning om 1:3. Denna reglervolym &r grund for att
vatten naturligt ska kunna ledas ut dsterut som i dagsliget, utan att behova pum-
pas. Berdkningar har gjorts for att sdkerstilla att flodet fran planomradet till Tra-
fikverkets trumma inte 6kar vid ett 30-arsregn.

Avrinning séderut

For avrinning sdderut foreslas ett makadamdike att anlidggas ldngs planomréadets
vistra kant. Dammen foreslds ha en permanent vattenniva om 0,5 meter, en slant-
lutning om 1:3 samt en reglerhdjd om ca 0,6 meter. Vattnet kan efter rening an-
tingen pumpas ut frdn dammen eller ledas via ledning mot recipient eller
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nedstroms liggande bevattningsdamm. P4 plankartan har en yta om totalt 1071 m?

avsatts for damm.

Skyfall

Utredningen (bilaga F) visar att allt skyfallsvatten som uppstir inom bade det
norra samt det sodra delomrédet bor kunna omhindertas i planerade lagpunkter.

Av hénsyn till risker kopplade till storre skyfall regleras ldgsta golvniva pa den be-
byggelse som planeras ndrmast dammarna. For att sikerstélla framkomligheten
regleras dven gatumarkens nivd inom samma omrade.

Strandskydd

Omradet berors inte av strandskydd.

Riksintressen

Forutsattningar

Totalforsvar

Planomradet ligger inom ett riksintresseomréde for forsvaret, ett sa kallat MSA-
omrade som &r kopplat till Karlsborgs flygplats.

Konsekvenser

Totalférsvar
Planforslaget innebidr ingen paverkan pd MSA-omrédet.

Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljobalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushall-
ningsbestdmmelser. Planomréadet omfattar inte mark som utgér négot av de Sar-
skilda markanvindningsintressen som omfattas av lagtexten.

Natur

En naturvirdesinventering har tagits fram av EnviroPlanning AB 2020-10-01. En
kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersdkningen bildggs i sin hel-
het (Bilaga B).

En fordjupad inventering gérs under sommaren 2024, som inkluderar hickande
faglar, fladdermoss och groddjur. Planbeskrivningen kommer att kompletteras
med information frdn det arbetet fére antagande.

Forutsattningar

Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omraden, naturreservat eller naturvards-
program.

Landskapsbild

Planomradet utgor en dunge i ett i 6vrigt 6ppet odlingslandskap, med andra
dungar och mindre samlingar med byggnader utspridda mellan olika skiften.
Landskapet i stort dr relativt flackt, dar planomradets asrygg gér dungen mer
framtrddande 4n flera av de andra i nidrheten.

Planomradet griansar i séder och 6ster till Knistad golfbana och i norr och vist till
lokalvdg och brukad dkermark. Platsen dr plan till svagt kuperad och bestér hu-
vudsakligen av ddellévskog med stort inslag av gamla grova trad. De delar som
idag hyser ett flertal jatteekar har troligen tidigare varit mer 6ppna men
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igenvixning av yngre 16vtrad har kraftigt fortdtat omradet vid dessa jattetrdad. Inne
i omradet finns dven en skytte-bana och omradet anvdnds som vningsomrade for
militdren.

Naturvdrdesinventering

Naturvirdesinventeringen identifierade sammantaget
fyra naturvirdesobjekt, tva objekt med hogt naturvérde
(klass 2) och tvé objekt med pétagligt naturvirde (klass  |EEEEEESEEEty
3). Forekomsten av skyddsvirda trdd var rik och totalt v R,
noterades 58 stycken, varav 15 jittetrdad. Bland de
skyddsvirda traden fanns ask och alm som bada finns
upptagna i den nationella rodlistan som starkt hotad
(ask) respektive akut hotad (alm). P4 trdden och pa mar-
ken runt om observerades nio signalarter som alla indi-
kerar trad med hdga naturvdrden och ddellovskogar med
l&ng kontinuitet av gamla trad.

Tva rodlistade vixtarter observerades: triden alm (Ul-
mus glabra, CR - akut hotat) och ask (Fraxinus excelsior,
EN - starkt hotat). Av de inom omradet totalt 18 grova &
almar var alla utom méjligen en friska, det vill sdga inte XN g
drabbade av almsjukan. Av de 22 grovre askarna var tva £
stdende doda, medan &vriga var mer eller mindre péver- & :
kade av askskottsjukan. Enstaka askar hade fortfarande - pisa e B
god vitalitet. Majoriteten av trdden stod inom naturvér- R

: ‘,". 50 100 150mA

. Inventeringsomréde
deSObJekt loch4. Identifierade naturvéardesobjekt, fargindelade
efter naturvardesklass. Siffrorna utgor objekt-id.

Tvéa rodlistade djurarter finns rapporterad for omradet
under de senaste 15
aren; nordfladder-
mus (Eptesicus nils-
sonii) och sydfladder-
mus (Eptesicus se-
rotinus). Bdda klassas
idag som nédra hotade
(NT) enligt den nat-
ionella rodlistan (SLU
ArtDatabanken, 2020)
och inrapporterades
2009. Det bed6ms tro-
ligt att arterna fortfa-
rande uppehaéller sig i
skogen da skogens
kvalitéer som livs-
milj6 inte forsdmrats.
Bédda arterna bedéms

uppehélla sig foretra- Inventeringsomrade © Grovalm ® Grov ask 0 75 150 225m A
desvis inom naturvir- e Grovasp © Grovek Jittealm o Jatteek
desobjekt 1.

Utover detta podngteras att tridbestdnden har en god spridning i dlder och att na-
turlig foryngring forekommer, att traden till stor del inte &r planterade.

Smdbiotoper

Smébiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, d&kerholmar och stora trid 6kar variat-
ionen i odlingslandskapet och &r viktiga for den biologiska méngfalden. De utgor
ofta livsmiljoer for bl.a. figlar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken (MB) 7 kap.
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11 § omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och far inte skadas. Lansstyrelsen
kan lamna dispens fran skyddet om sirskilda skil foreligger.

Inom planomrédet finns ett 6ppet dike, utmed inventeringsomradets norra kant i
gransen mellan dkermark och 16vskog. Diket omfattas av det generella biotop-
skyddet.

Hdéckfdglar och groddjur

Infor detaljplanens antagande har en hickfagel- och groddjursinventering genom-
forts (bilaga H). Utredningen visar att planomradet hyser vdrden for ett antal fa-
gelarter. Majoriteten utgors av triviala arter som kan fortleva i landskapet. Men
dven rodlistade arter med storre krav pé sin livsmiljo noterades vid hackfagelin-
venteringen. Dessa arter dr beroende av buskmarker, 16vbryn och héltrad for sin
hickning.

Under groddjursinventeringen observerades ingen av de strikt skyddade arterna
storre vattensalamander och dkergroda. Dock kan det inte uteslutas att arterna
finns i omradet d miljon ar lamplig dven for dessa arter.

Fladderméss

Inf6r detaljplanens antagande har en fladdermusinventering genomforts (bilaga
I). Inventeringen visar att omradets fladdermusfauna frimst utgors av storre
brunfladdermus, dvirgpipistrell och nordfladdermus samt de ljuskinsliga och
skogslevande fladdermdss som brunlédngdra, vattenfladdermus och mustasch-
/tajgafladdermus. Utredningen visar att planomradet &r for litet for att kunna for-
sorja en storre méngd fladdermdoss, och att de funna arterna sannolikt dr p4 tillfal-
lig jakt efter insekter eller pd genomresa till andra omraden.

Konsekvenser

Landskapsbild

Planomradet regleras med en kant som natur eller med prickad mark for att for-
hindra bebyggelse i utkanten av omrédet, for att en rida av trdd ska skymma den
nya bebyggelsen nagot och lita den smilta in mer i landskapet. Asryggen, med
trdd dven pé hojden, bidrar till att bebyggelse i dess narhet blir mindre framtra-
dande. Mer om landskapsbilden gar att 14sa underavsnittet om kulturmiljo.

Naturvdrdesinventering

Delar av de identifierade naturvirdesobjekten 1 och 2 kommer att bebyggas och
darmed forsvinner en del virden kopplat till de delarna. Omrade 3 och 4 ligger ut-
anfor kvartersmark.

Majoriteten av de stora ekarna (skyddsvérda trdd) kommer att ingd i naturmarken
och de paverkas dirmed inte. En del almar och askar kommer att behdva tas ner
eller paverkas genom att rotter skérs av vid markarbeten.

Naturomradet i 6ster kommer pa sikt att kompletteras med fler strak for gdende
och cyklister, samt nidgra mindre anldggningar som ett utsiktstorn och en lekplats.

I 6ster planeras en sammanhingande del natur, utan bilvigar eller bebyggelse.
For grodor sparas en koppling mellan det 6ppna vattnet pé golfbanan och skogen
dven fortsattningsvis. Att ménga av de stora och gamla tridden finns kvar innebar
dven att boplatser for eventuella fladdermdss beddms finnas kvar i omradet dven
efter byggnation.

Smabiotoper

Det identifierade diket i norr kommer att ldmnas orort, diket och marken i anslut-
ning till diket planeras som natur.
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Hdckfdglar och groddjur

Utredningen visar att samtliga patriffade fagelarter i omridet kan existera nédra
minniskor s lange viktiga strukturer for hickning forekommer. Med foreslagen
detaljplan avses merparten av forekommande tréd att bevaras. Ddrmed bedoms
att livsmiljoer for samtliga patriffade fagelarter fortsatt kommer att forekomma
inom planomradet. Vid planens genomférande ar det sdrskilt gynnsamt for faglar
att bevara grova 16vtrad med héligheter. For samtliga fagelarter bor generell hian-
syn vidtas vid detaljplanens genomforande f6r att undvika att skada eller déda in-
divider. Sddan hinsyn tas genom att inte avverka trid under faglars hickningspe-
riod, 1 februari till 31 juli. Normalt rekommenderas sddan hénsyn frén 1 april
men d& kattuggla forekommer i omridet rekommenderas en tidigare hinsyns-
period (se bilaga H).

De dammar som utgdr reproduktionsmiljder for groddjur i projektomrédets nér-
het kommer att bevaras och ytterligare dammar fér dagvattenhantering kommer
att anldggas, vilket innebér att forutsittningarna for att groddjuren ska kunna fort-
leva i omradet dr tdmligen goda under forutsittning att det dven fortsattningsvis
kommer finnas ldmpliga miljéer f6r 6vervintring och fédosék. Om dessa miljoer
saknas finns en risk att detaljplanens genomférande medfor att groddjurens gynn-
samma bevarandestatus forsdmras. Detaljplanens genomférande férvintas redu-
cera méngden liggande dod ved och andra strukturer déar groddjur kan finna frost-
fria 6vervintringsplatser. Om det sker rekommenderas att faunadepaer alternativt
stenrdsen anlidggs i anslutning till dammarna men saddana kan &ven placeras inom
utredningsomréidet. Anldggande av totalt fem faunadepaer eller stenrésen rekom-
menderas, en vid respektive damm, tvé i planomradets centrala del och en i nord-
Ostra delen (se bilaga H).

Fladdermoss

Utredningen (bilaga I) visar att fladdermdssen fortsatt kommer att kunna anvinda
omradet vid ett genomforande av detaljplanen, men att ny belysning bor anpassas
s& omradet blir s morkt som mojligt. Detta gor att forutsidttningarna for vatten-
fladdermus, mustasch/tajgafladdermus och brunlédngora ska kunna fortsitta nyttja
i omrédet. Om hénsyn tas for belysningen sé att omradets Ostra del blir en mdrk
och gron korridor beddms arterna kunna fortsitta fédosoka i omradet, och férbu-
den i artskyddsférordningen 4§ aktualiseras darmed inte. Den féreslagna utform-
ningen innebdr att manga trid kommer sta kvar i utredningsomrédet, vilket inne-
bir att en tillrdcklig krontdckning uppnés for att forekommande fladdermdss ska
kunna fortsitta nyttja omradet.

For att minimera paverkan bor belysningen inom planomréadet minskas genom att
fasadbelysning, vig och promenadstriks belysning anpassas enligt nedan rekom-
mendationer. Belysning bor dven undvikas i s hog grad som mojligt i anslutning
till dammarna da dessa utgor fodosoksplatser for fladdermaoss.

Faunavanlig belysning:

« Spara morka omréden genom att undvika att sdtta upp ny belysning om det inte
behovs av trygghetsskal.

* Belys bara nir det behdvs. Belysning behdvs sillan hela tiden. Platser som an-
vinds sparsamt pa natten kan forses med rorelsestyrning, sa att ménniskor far
ljus men att lamporna slocknar nir det blir dr folktomt.

* Begrinsa ljusstyrkan. Varje lampa med minskad ljusstyrka bidrar till minskad
spridning av ljuset till ndrliggande vatten och gronomraden. Nedétriktad belys-
ning kan ytterligare bidra till minskad paverkan pé fladdermoss.

2025-05-08

24 (42)



Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - lagakrafthandling

+ Sdnk och skdrma av ljuspunkten. Till exempel anvdndning av pollare vilket dr en
ldgre armatur som sprider mindre ljus till omgivningen. Avskdrmning av ljuset ar
ett annat sétt att begrénsa ljusspridning om lamporna ir placerade pa hogre hdjd.

« Anpassa viglangden. Genom att anvinda till exempel gula eller roda vagldngder i
stdllet for vitt ljus sd kan man minska negativa effekter pa djur-, viaxtliv och min-
niskor.

Utdver punkterna ovan foreslar utredningen ett antal frivilliga &tgidrder som gyn-
nar fladdermoss (se bilaga I).

2025-05-08

25 (42)



Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - lagakrafthandling

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade.
Normerna slér vanligtvis fast den ldgsta miljokvalitetsniva som &r acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Foreskrifterna ar juridiskt bindande.
Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av planens genomférande
inte innebdr att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids. Nedan gar det att 14sa om
grinsviarden och métningar, ngon ytterligare utredning krévs inte.

Forutsattningar

MKN for omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller ar en sa kallad malséttningsnorm och
géller for kommuner med mer 100 000 invanare, samt fran storre vagar, jirnvagar
och flygplatser i hela Sverige.

I Skévde kommun giller ddirmed MKN f6r omgivningsbuller endast for storre
vigar samt jarnvigar. Trafikverket 4r huvudman fér dessa anldggningar och an-
svarar for bullerkartlaggningar och eventuella atgérdsplaner.

Planomradets paverkan av trafik- samt industri- och verksamhetsbuller beskrivs
under rubriken Utomhusbuller nedan.

MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluftér sa kallade gransvirdesnormer. De
anger gransvirden som inte far 6verskridas; detta for att varken ménniskors hilsa
eller djur, vixter eller kulturvirden ska skadas. Det finns i forordningen normer i
form av tilldtna halter av partiklar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM,5)
och 10 mikrometer (PM,,) i utomhusluft. Dartill finns normer fér koncentrationer
av dmnena kvévedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen,
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsférordningen (2010:477) och fore-
skrifter fran Naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

De dmnen som kan vara relevanta for detaljplanen dr MKN for kviveoxider (NOx)
och partiklar (PM), med trafiken som storsta fororeningskilla. Médtningar genom-
fors vid Kulturhuset i centrala Skévde. Miljésamverkan Ostra Skaraborg (MOS) an-
svarar for att méata partikelhalter. Mdngden partiklar och kvaveoxider ligger langt
under gillande griansvirden (redovisas i tabell till hoger).

MKN fér vatten

Vattenforvaltnolngen med re.s.;.)'ektlv.e Vattenmynqlg- Uppmitt/be-

het beslutade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for . .
raknat virde

yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger Amne Gransvarde
den miljokvalitet som ska uppnés for varje enskild

vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den senast

ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet &r att NO, 40 ug/m3 <5 ug/m3
samtliga vattenforekomster ska uppna god ekolo-
gisk och kemisk status till 2027.

(2018-06-07)

PM, s 25 ug/m3 11 pg/m3
Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Véstra Gotalands 1dn utsetts till att vara

vattenmyndighet med uppgift att samordna och ke 40ug/m3 18pg/m3
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lagga fast ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

Omradet ingér i det delavrinningsomréade som kallas "Ovan Luttran”, det innebar

att det dr statusen/miljokvalitetsnormen for recipienten Osan det som dr aktuellt.

Idag bedoms Osan, strickan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en méttlig ekologisk sta-
tus men uppndr ej god kemisk ytvattenstatus.

Planomradets avvattning sker i huvudsak genom infiltrering, det vatten som &nda

rinner pa ytan kommer till en damm i odlingslandskapet, innan det s& smaningom
tar sig ut i Osan intill. Dammen tillhér Suntetorps egendom och kan antas fungera
som bevattningsdamm.

Planomradet beror inte ndgon grundvattenférekomst.

Planforslaget berdknas medfora att samtliga studerade fororeningsméngder och
halter i dagvattnet fran planomradet 6kar jimfort med dagens markanviandning.
Med forslagen reningsétgird i makadamdiken samt vitdamm beréknas de stude-
rade fororeningarna (halter/mangder) generellt att minska eller vara desamma
jamfort med dagens forhéllande. Avseende fosfor, kvdve samt Benso(a)pyren 6kar
de bade i halter och méngder fran planomradet efter rening med minsta utlopps-
halt vid berikningarna. Aven féroreningsmingderna av kvicksilver okar efter re-
ning jAimfort med befintlig markanvindning. Vid berdkning utan minsta utlopps-
halt 4r det endast kvéve som Okar vid jimforelse med befintliga fdroreningshalter
samt fosfor, kvive och kvicksilver for fororeningsméngder.

De forandringar av markanvéndning som planen foreslds medge bedéms inte in-
nebira att undersokta kvalitetsfaktorer for Osan férsimras pa ett sitt som medfor
att verksamheten inte skulle vara tilldten enligt 5 kap. 4 § miljobalken. Som fram-
gér av dagvatten- och skyfallsutredningen (Bilaga F), 4r den generella bed6m-
ningen att planomradet kommer att ha mycket liten till ingen inverkan pé radande
status i recipienten eller dess mojlighet att uppna MKN. Bedomningen gors med
hénsyn till att berdknade fororeningsméngder generellt dr lagre for foreslagen ex-
ploatering med rening 4n for befintlig markanvindning for majoriteten av de un-
dersokta &mnena. Paverkan bedoms vidare ha liten padverkan pi status i recipien-
terna med hinsyn till planomradets ringa storlek i forhéllande till det totala avrin-
ningsomrédet till recipienten. Omradet bidrar endast med 0,03 % av den totala av-
rinningen inom avrinningsomradet (avrinningsomréade 4346). Avstindet fran
planomradet till recipienten &r dven stort, ca 1 km, dir eventuella fororeningar
fran planomradet kan forvintas avlagras och/eller infiltreras under vattnets vig
till recipienten.

Spadningsberidkningarna visar att planerad exploatering tillsammans med foresla-
gen dagvattenhantering kommer utgoéra en mycket liten andel av fé6roreningshal-
terna i vattenférekomsten, och till viss del kan dven forbattring ses. Det &r de be-
fintliga féroreningshalterna i recipienten som avgor vad totalhalterna i recipien-
ten uppgar till.

Ett forslag fran Knistad Herrgdrd har dven varit att leda renat dagvatten till dagvat-
tendamm sydvést om planomradet, vilket pa s sétt ytterligare skulle rena dagvatt-
net frdn planomradet, vilket ses positivt.

Konsekvenser

MKN for utomhusluft

Detaljplanens genomforande bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser dé de
uppmaitta halterna av kvéveoxider (NOx) och partiklar (PM, s, PM,,) ligger vil un-
der géllande miljokvalitetsnormer.
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MKN for vatten

De atgérder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver med krav pa lokalt
omhéndertagande beddms innebéra att konsekvenserna av detaljplanens genom-
forande inte inverkar pa det vatten som nar Osan i sddan omfattning att méjlig-
heter att uppnd antagna miljokvalitetsnormer for Osans vatten paverkas. Det dr
sannolikt att mindre méngder vatten nir Osan genom ytavrinning, d& stérre voly-
mer vatten kommer att tas omhand lokalt. Detta styrs genom att vatten inte far

rinna ner till Trafikverkets dike intill vag 3010.

Detta giéller forutsatt att tgérder i den omfattning som foreslés i dagvattenutred-
ningen genomfors, med exempelvis makadamdiken och vitdammar.

Sanering av marken pa och i anslutning till skjutbanan minskar risken for att gif-

ter spolas ut i Oppet vatten.

Utomhusbuller

Forutsattningar

Riksdagen har i fé6rordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) antagit riktvarden utomhus
vid nybyggnad av bostidder. Férordningen grundas i
Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostadder ska
lokaliseras och anpassas till mark som dr lampad for
dndamalet, med hinsyn till méjligheterna att fore-
bygga bullerstérningar. Aktuella riktvirden anges i
tabell till hoger.

Krav pd inomhusvérden avseende buller fér bostéder
och andra typer av lokaler regleras i Boverkets bygg-
regler BBR. Dessa giller oavsett [judnivdn utomhus.
For bostidder giller for ndrvarande riktviardet inom-
hus pa 30 dBA ekvivalent nivé och 45 dBA maximal
niva.

Zele]

Planomradet berdrs av trafikbuller fran vig 3010. En-
ligt Trafikverkets senaste berdkning fran 2012 upp-

gick trafikrorelserna till knappt 470 fordon per ars-
medeldygn (ADT).

Utrymme Ekvivalent | Maximal
niva niva

Utomhus vid

- fasad 60* dBA 70 dBA

- uteplatsiansl. | 50 dBA

till bostaden

Om 60 dBA vid fasad anda 6verskrids bor

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljud-
niva inte dverskrids vid fasaden, och

2. Minst hélften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6ver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som
anges for uteplats anda 6verskrids, bor nivan inte
Sverskridas med er dn 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

* For bostad om hogst 35 m? géller 65 dBA.

I planbeskrivningen for Knistad Appelby (1496K-DP690, Del av Knistad 2:4) upp-
skattades tillkommande ADT till 125, for de 25 villor som ingér i planen.

Verksamheten pa Knistad Herrgdrd har vuxit sedan 2012. Antalet gistnétter per ar
14g 2014 pa ca 13 000, i dagslaget dr det runt 20 000. Golfbanan och externa gister
uppskattas ha dubblerats sedan 2012 och ligger nu pé 16 000 spelade golfrundor
och 10 000 besdkare utan 6vernattning (ej golf). Sammantaget gors en uppskatt-

ning pa ytterligare 100 ADT baserat pa detta.

Totalt uppskattas antalet trafikrorelser 2023 till ungefir 695 ADT. Med hjilp av den
berdkningsmatris som tagits fram av Boverket och SKR ger det en bullerniva pé 56

dBA vid ett avstdnd pa 20 meter fran vigens mitt.

Industri- och verksamhet

Boverket har tagit fram en vigledning och riktvirden fér utomhusbuller fran in-
dustrier och verksamhetsomréden vid planldggning av nytillkommande bostidder
(Rapport 2015:21). Dessa kan dven tillimpas vid planldggning av skolor, férskolor
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och vardlokaler under tillampningsbara tider. Riktvirdena som bor uppfyllas

anges i tabell i marginalen.

Buller fran verksamhet i omrédet ar av tillfallig karaktir, fran intilliggande lant-
bruk och dess maskiner. Denna typ av buller kommer endast kortvarigt att ske i
direkt anslutning till planomrédet, vid passage pa de delar av gdrdena som ligger
nérmast intill. Baserat pa detta bedoms verksamhetsbuller fran jordbruket inte
vara av en omfattning som innebar ndgon olagenhet fér de boende i omréadet.

Konsekvenser

Vag

Nér den aktuella detaljplanen ar fullt utbyggd (ca.
170 bostdder) berdknas detta generera ytterligare 983
ADT, trafikutredningen delar den tillkommande tra-
fiken pa norr och séder, vilket ger totalt 1260 ADT pa
respektive del av vig 3010 (norrgdende och s6derga-
ende). I berdkningarna ar nulédgessiffran framrak-
nad till 2040.

Placeras bebyggelsen mer &n 20 m fran vigen berik-
nas den ekvivalenta bullernivin inte 6verstiga 58
DbA. Med det som underlag bedéms trafikbullerni-
van fran vig 3010 inte 6verstiga rekommenderade
riktvirden di omréadet ar fullt utbyggt.

For att sdkerstilla att ljudmiljon blir godtagbar pa
uteplatser bor dessa placeras minst 60 m fran vigen,
alternativt med byggnad eller annan bullerdam-
pande atgird mellan uteplats och vig.

Appelbyn ligger pa storre avstdnd fran vig 3010 och
utsétts dirfor for 1agre bullernivaer d4n den kom-
mande bebyggelsen.

Risk for olyckor
Farligt gods

Férutsdttningar

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
(MSB) har beslutat att Riksvég 49 ska vara primér
transportled for farligt gods. Mél och riktlinjer for

Uppskattad bullerniva

Trafikverket har tagit fram ett forenklat
verktyg (N2kR) for berdkningar enligt
Nord2000, till for dversiktlig berdkning av
trafikbuller.

Indata for planomradet i dagslaget:

e Trafikmingd: 677 ADT

e  Skyltad hastighet: 70 km/h

e  Mjuk mark

Nar omradet ar fullt utbyggt med ca 170 bo-

stader tillkommer ytterligare ca 934 ADT.
Trafikutredningen fordelar dessa 50-50
norr-soder.

Indata for nar planomradet ar fullt utbyggt:

e Trafikmiangd: 1260 ADT

e Skyltad hastighet: 70 km/h

e  Mjuk mark

e Vaginiva med mark

e Avstand, vagmitt till fasad: 20 m

Ljudniva enligt matris: 56,2 dBA
Enligt matrisen dr den dygnsekvivalenta

ljudnivan lagre an riktvardet, dvs ekvivalent
och maximal sammantaget.

riskavstand till angrinsande verksamheter finns redovisade i OP 2025. Dessa utgér
ifran en riskpolicy som arbetats fram av Lansstyrelserna i Skdne, Stockholms och
Vistra Gotalands lan. Riskpolicyn innebér att risker alltid ska bedomas vid framta-
gande av detaljplaner inom ett avstdnd pa 150 meter fran en farligt gods led.

Planomradet ligger mer dn 150 meter fran utpekade leder for farligt gods.
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Golfbana

Férutsédttningar

Planomradet grinsar till golfbanan i 6ster och s6der. Hal 3 lings
med Ostra sidan, i nord-sydlig riktning. Hal 4 1angs sodra sidan, i
Ost-vistlig riktning.

Under 2007 tog Vigverket (nuvarande Trafikverket) fram skriften
Rekommendationer vid anlidggande och vidareutveckling av golf-
banor intill allmén vég. Skriften gar bland annat igenom vilka si-
kerhetsvinklar som rekommenderas i forhallande till vag eller
annat omrade dir ménniskor fardas eller vistas utefter sidan av
golfbanan. Planomrédets delar med bostdder bedéms kunna falla
under kategorin "andra omraden dar ménniskor vistas” varfor
skriftens rekommendationer generellt bedoms vara tillimpbar
for planomrédet. I skriften finns dven en berdkningsmodell, som
anger vinklar och avstand for att berdkna sdkerhetszon runt hal
pé en golfbana.

Konsekvenser

Enligt den teoretiska berdkningsmodellen berors delar av plan-
omradets 6stra och sédra del av sikerhetszon fran hél 3 och 4.
Storre delen av den ytan planeras dock som natur.

Platsens forutséttningar innebdir att foreslagen bebyggelse an-
tingen ligger utanfor sédkerhetszon eller med gott skydd bakom
hdjder och vegetation. Med anledning av det bedoms inga sér-
skilda atgdrder nodvindiga kopplat till bollar som spelas pé golf-
banan.

Bostadsomrédets nérhet till golfbanan med dess olika hinder, i

forsta hand dammar, medfor dven risker for lekande barn som av

négon anledning befinner sig pa golfbaneomradet. I samband Skiss pa sakerhetsavstand, hamtad
ur Rekommendationer vid anldg-

med att boende flyttar in ska denna fraga vara 16st. gande och vidareutveckling av golf-
banor intill allmén vdg (TrV).

Risk for oversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och bldtare. Skdvde kommun har tagit fram
en Risk- och sérbarhetsanalys ur ett klimatférandringsper-
spektiv som visar hur effekterna av ett férdndrat klimat
(6kad nederbord, virmeboljor, stormar mm) paverkar
Skovde kommun. De slutsatser och forslag pa atgarder som
framkommit kan sedan ge stod vid bedomningar av enskilda
exploateringsomriden. Analysen ligger till grund for det fort-
satta arbetet med att bygga ett robust och attraktivt samhille.

Planomradets lige i landskapet innebar ingen risk for for-
vintade hojda vattenstand.

Med utgangspunkt i Trafikverkets skrift kan hal 3
och 4 ha ungefar de hér slagvinklarna. Vilket till

KO nse kvenser stor del skarmas av trad och vegetation.

Det dr avgorande for skyfallshanteringen att de atgérder som foreslas i dagvatten-
och skyfallsutredningen genomfors. De mest betydande delarna i utredningen har
darfor reglerats pé plankartan, i samrdd med SWECO. Se rubriken "Motiv till de-
taljplanens reglering”.
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Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ingar i en kulturmilj6é av mycket stort virde, d& den omfattar den
mest utpraglade herrgardsbygden i Skovde kommun. Den bestar av tva stora herr-
gardsmiljoer med anor fran 1600-talet och ett medeltida f.d. sockencentrum med
kyrkoruin frédn 1100-talet. Hir finns ocksa ett gammalt byldge och ett stort antal
fornldmningar som férankrar bygden i forhistorisk tid. Herrgdrdarna har karak-
taristisk organisation av tidstypiskt utformad bebyggelse fran 1700- och 1800-talen
och arrondering av omgivande 4dgor, vignit, alléer samt f.d. torpstéllen och perso-
nalbostidder. Bebyggelsestrukturen ar typisk med huvudbyggnader och tillhérande
bebyggelse och parkanldggningar i omrédets centrala del samt mer perifert lokali-
serade ekonomibyggnader och personalbostdder. Bebyggelsen karaktiriseras av
flera vilbevarade och alderdomliga byggnader, sévil bostadshus som jordbruks-
bebyggelse, men dven av yngre stora jordbruks- och industribyggnader.

Kulturmiljon ger uttryck for en 1ang historisk kontinuitet i bosdttning pa platsen
genom de ménga fornldmningarna i omradet, liksom den medeltida kyrkplatsen
som Overgavs i borjan av 1600 - talet. Vidare ger miljon uttryck for hur stora jord-
bruksegendomar byggdes upp och utvecklades under en lang tidsperiod med jord-
bruket som dominerande niring, sedermera kompletterad med industriverksam-
het med koppling till jord- och skogsbruk, for att i modern tid anviandas i ndjes-
och rekreationssyfte. Miljon ger dven tydligt uttryck for de stora godsens domine-
rande stdllning i trakten, med sina stora jordinnehav och rika byggnadsbestand.
Det stora antalet kvarvarande byggnader dr i olika hog grad bevarade, men ger en
god bild av olika tiders byggnadsskick och stilideal, bl.a. representerat av huvud-
och flygelbyggnader fran 1700-talets senare del och gedigna ekonomibyggnader
fran 1800-talet. Kulturmiljon ger dven uttryck f6r boende- och levnadsférhéllan-
den for egendomens anstéllda genom de olika personalbostdder som bevarats,
bl.a. torpet Rovhign under Knistad.

Omrédets vil sammanhéllna herrgirds- och fornldmningsmiljo av ar viktig att be-
vara, bade vad géller bebyggelsestrukturen som enstaka mycket virdefulla bygg-
nadsobjekt, liksom fornldmningarna i landskapet. Eventuella stérre installationer
och anldggningsarbeten bor utféras pa ett varsamt sitt som beaktar helhetsupple-
velsen av kulturlandskapet. Eventuell ny bebyggelse placeras utifran omradets
dldre struktur och ges en god utformning som harmonierar med den ursprungliga
miljon.
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Fornldmningar

Arkeologisk utredning ar framtagen e

av Vistergdtlands museum, i augusti ____,___.---—-—"'""'—':/7 A
2020, M = g

I den géar att ldsa att utredningen inte /}\/’/

har resulterat i nagra nya fynd av el-

ler indikationer pa fornldmningar
inom utredningsomrédet. Utred-

L1961:1343 (Sventorp RAA 113:1).
Ovrig I&mning. Antikvarisk status:
| Ingen antikvarisk bedémning.

ningen har uppdaterat status pé tidi-

gare kinda fornldmningar, 6vriga
kulturhistoriska ldmningar och forn-

L1961:761 (Sventorp RAA 34:1)
Stensattning? Antikvarisk status:
Ingen antikvarisk bedémning.

ldmningsliknande objekt inom det

planomrade som nu utretts. I omra-
det finns tvé tydliga fornldmningar.

L1961:762 (Sventorp RAA 35:1)
Ovrig ldmning. Antikvarisk status:
Ingen antikvarisk bedémning.

Det finns ocksé spar av mojlig sten-
rojning av mark i delar av omradet.

L1961:5050 (Sventorp RAA 19:2)
Stenséttning. Antikvarisk status:
Fornidmning. Laget éndrat.

De har inte status som fornldmning.

De tva fornldmningar som finns be-

L1961:4994 (Sventorp RAA 19:1)
Stenséttning. Antikvarisk status:
Fornl&mning. L&get &ndrat.

namns L1961:4994 och L1961:5050.
Liamningarna &r tydliga gravar i form
av stenséttningar. Gravtypen kan

6476200.000
kort beskrivas som en sten och jord- +
blandad packning som lagts 6ver en
eller flera gravldggningar. Gravar av
den hir storleken kan komma frén
7 H PN 2 Objekt status efter utredning:

olika p?rloder av Jarnald?'r.l, (ca 2500 = i ,\——Q:
- 1000 ar gamla), men mojligen skall @  Inoen fornlamning i - \ §

eqq e ° . & Ansamling sten, rojd sten \ Z
de knytas till dldre jirnalder. De lig- T J7ERE PR L
ger pd Bjornédsens hogsta punkt och
har en gang synts tydligt och vida i ek B e g =Nt

. . upprepade ganger ¥

Omkrlng 1 landSkapet' Betydelse- Delvis forfallen stig/elljusslinga -:
massigt sett kan de tolkas som ett & — /
slags landmaérken eller markorer for 43320’&’ 590,000 ¢
ett samtida boséttningsomréde, Den arkeologiska utredningen visar att det finns tva stensattningar/gravar som &r att be-

trakta som fornlamningar inom omradet. Dessa redovisas som réda prickar pa kartan.

I planering av utformning av omradet

kan det vara av virde att ta med sig aspekter pé inte bara miljons utformning utan
dven ett slags aktiv fornvard, dir upprojning av marken och skotsel blir en del av
det viktiga kulturarvet i omradet pa och kring Knistads egendom.

Dé det i Ovrigt inte finns nagra fornldmningar i det nu utredda planomradet med-
for det att Vistergdtlands museum som rekommendation meddelar att det inte f6-
religger ndgot annat hinder 4n de som ovan ndmnts for fortsatt planering inom
det aktuella utredningsomradet.

Konsekvenser

Den planerade bebyggelsen ska efterlikna dldre tiders arbetarbostidder, men i mo-
dern tappning. Dess placering ett stycke bort frdn herrgirden och till viss del av-
skdarmat med hjélp av vegetation och asryggens strackning.

Det stélls krav pa hur bebyggelsen ser ut och hur stora och héga byggnaderna far
vara, detta for att de ska bade passa in i landskapet/kulturmiljén och till viss del
smaélta in och goras mindre synligt frdn omgivande delar av landskapet. Det géller
den arkitektoniska framtoningen och sddant som farg pé byggnader.
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Vid utformning av den foreslagna bebyggelsen pa del av Knistad 2:4 har nérheten
till de kulturhistoriska miljoerna avvégts. Farg, form, skala och detaljer dr anpas-
sade for att harmoniera med omgivande bebyggelse och landskap. Bostadshusen
ska ha sadeltak och fasaden malas med traditionella slamférger i en begridnsad
firgskala i jordiga, réda och grona toner. Aven taken regleras for att f4 en enhet-
lighet och ett sammanhaéllet intryck i det nya omrédet.

Det dr viktigt att herrgardsbyggnaden och gérdscentra pa bade Knistad och
Suntetorp dven fortsidttningsvis framstar som de storre byggnaderna och
samlingarna med bebyggelse i landskapet. Detta da dessa miljoer dr biarande for
de varden som kulturmiljén och landskapsbilden star for.

Fornldmningar

Tillstand till ingrepp i fornldmning krévs for L1961:5050 samt L1961:4994, da pla-
nerade ingrepp sker inom fornldmningsomrédet.

Fysisk miljo

Planomradet utgors av skogsdungen till vanster i bild. Terrangskuggning avsamma omrade, med asryggen och skytte-
banans lage tydligt synliga i mitten av bilden.

Forutsattningar

Bebyggelse och landskapsbild

Omradet ligger i ett 6ppet landskap och planomradet utgor en triddunge, med en
asrygg som hojer sig i mitten. Dungen &r en del i den visuella bild som skapas av
kulturmiljéerna kring Suntetorp och Knistad, en bild av hur de stora gardarna for-
made landskapet under tidigare generationers ledning.

Platsen préglas av sitt lantliga l4ge och omges av marker som brukas aktivt i jord-
bruket. Det innebér att skiftena runt omrédet skiftar utseende, struktur, hojd, farg
och innehdall med sidsonger och tid pa aret. Det innebar ockséa traktorer och andra
tunga maskiner som ror sig kring omradet. Det &r en del i det levande landskapet.
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Vegetation och topografi

Omrédet dr relativt kuperat och utgors av en h6jd som strécker sig fran vallen vid
skjutbanan och ca 150-200 meter norrut. Aven i sédra éinden av omradet finns ett
hojdparti. Asryggen 4r ca 8 m hogre 4n de omgivande planare ytorna inom omra-
det. Fran denna hojdpunkt sluttar marken i samtliga riktningar.

Hela planomrédet dr tridbevuxet och bildar en skogsdunge i ett relativt oppet
jordbrukslandskap.

Djurhdéllning

Angriansande till planomradet, pa drygt 400 m avstand, ligger centrum pa girden
Suntetorps egendom. Idag bedrivs verksamhet som héller ca 700 mjolkkor och 700
kottdjur. Befintliga djurstallar dr lokaliserade norr om planomradet, bortom gar-
dens bostadsbebyggelse. En skogsdunge med fornldamningar fungerar som av-
skdrmning och skiljer gardscentrat fran planomrédet och det intilliggande girdet.
Akermarken beddms vara en del i ett aktivt jordbruk, dir majoriteten av verksam-
heten pa omkringliggande marker sker under var-sommar-host.

Sydvist om planomrédet finns dven en gédselbrunn, dven den ca 400 meter frin
planomradet.

Inom Knistad, i anslutning till herrgadrdsmiljon, finns ett stall for histar. I dagsla-
get finns inga djur i stallet.

Végar och forbindelser
Vig 3010 leder forbi omradet 1dngs dess vistra sida, alldeles utanfor planomradet.

Konsekvenser

Bebyggelse och landskapsbild

Omrédets karaktir av lantlighet har betydelse, d& djurhéllning och nérhet till djur
ilantliga ldgen 4r en naturlig del av markanviandningen. Darfor ar det viktigt att
den karaktiren bibehélls dven efter byggnation i omradet. Darfor forekommer re-
glering av utseende pé byggnader och det paverkar regleringen av byggritter och
byggnaders placering i omrédet.

Vegetation och topografi

Den byggbara marken finns pa den mer laglédnta marken véster och norr om &s-
ryggen, med viss lutning. Det finns dock goda méjligheter att anpassa tillfarter,
vigar och gingar s bostadsmiljderna ar tillgdngliga f6r alla.

Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsférméga kan nd mélpunkter utan problem. Tillgdngligheten inom kvarters-
mark och krav pi att installera hiss géller till enskilda bostdder beldgna hogre upp
4n tva vaningar, ska folja Boverkets byggregler (BBR). Publika lokaler ska vara till-
géangliga for rorelsehindrade. Detta bevakas i bygglovsskedet.

Vagar och forbindelser

Omradet kan pa ett enkelt sétt anslutas till det omgivande vagnitet, det ska dock
ske i den s6dra halvan av omradet.
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Djurhdéllning

Avstandet till Suntetorps djurstallar
och betesmarker bedéms vara till-
rackligt stort for att inte hilsorisker
ska uppkomma. Lampligt avstand
mellan planerade bostdder och Sun-
tetorps egendom utgér fran en sam-
lad bedémning dér hdnsyn tas till
djurslag, antal djurenheter, markens
topografi, vegetationsskydd, forhars-
kande vindriktning samt hur ev. god-
selanldggning dr utformad. Djurstal-
lar, gbdselbrunnar och betesmarker
ligger mer &n 400 meter frén plan-
omradet. Generellt talas om férhojda
halter av allergener inom 50 - 100
meter, ndgot mer under mer blasiga
forhallanden. Den forhédrskande
vindriktningen &r véstlig till nord-
vistlig och vinden ligger sdllan pa
fran norr, vilket gor att det av Social-
styrelsen rekommenderade skydds-
avstdndet pd 200 meter bor vara till-
rickligt. Detta géller allergener fran
hist, som sprids mer &n allergener
fran noétdjur.

Moéjligheterna att halla histar i be-
grinsas av bostadsbebyggelse inom vastlig) redovisasi gult.

planomradet. Vilket behover analyseras ndrmare om fragan om hésthallning i
byggnaden aktualiseras i framtiden.

De planerade ridaer av trid som kommer att rama in omrédet, bidrar ocksa till att
minska spridning avdamm in bland bostidder i samband med jordbearbetning pa
de omkringliggande filten. Aven buskvegetation och hickar kan bidra till en mer
skyddad milj6 i anslutning till bostdderna.

Arbetet inom jordbruket kan ge upphov till lukt, damm, flugor, buller och annat
som kan upplevas som besvidrande for boende. Jordbruket 4r dessutom vidderbe-
roende, varfor vissa arbetsmoment kan behova goras med kort varsel och utan
mojlighet att kunna forutsiga dag eller tid pa dygnet. Detta bor formedlas vid for-
sdljning av tomter och/eller uthyrning av bostdder. Det bor dven vara tydligt i ko-
pekontraktet att ladugardsanlidggning och betesdjur forekommer i nidrheten av bo-
stadsomrédet. Den lantliga karaktdr som omradet uppvisar, med nédrhet till mar-
ker som tydligt visar pé ett aktivt jordbruk, gor ocksé att djurhéllning kan antas
vara en del av ndrmiljon. Ddrmed bed6ms det troligt att de som viljer att bosatta
sig i den hér typen av sammanhang dr medvetna om att lukt, ljud och damm och
liknande kan férekomma tidvis.

For spridning av naturlig godsel, slam eller annan orenlighet inom 100 meter fran
detaljplanerat omréde ska ansékan om detta goras till Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS). Ansékan behovs inte om spridningen regleras i géllande tillstdnd
enligt miljébalken. Detta &r reglerat genom §4 i Skévde kommuns ”Lokala fore-
skrifter for att skydda ménniskors hélsa och miljé” (KF 2010-12-20, §139).
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Ungefér 400 meter fran planomradet finns gédselbrunn och djurstallar,
fintligt stall pé Knistad Herrgﬁrd be- har markerade med cirklar. Férharskande vindriktning (sydlig till syd-
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Lokalklimat

Forutsattningar

Sverige ligger i det s kallade vastvindsbaltet, vilket innebér att den vanligaste el-
ler forharskande vindriktningen for den ostorda vinden &r véstlig eller sydvistlig
under aret som helhet.

Det finns inget utanfér omréadet som skuggar, men vegetationen i omradet paver-
kar sévil skuggning som temperatur lokalt.

Konsekvenser

Inom planomradet kommer vegetationen att agera vindskydd och minska péaver-
kan av vind ndgot. Vegetationen kommer dven att bistd med skugga under vegetat-
ionsperioden, vilket kommer att ha en kylande effekt under den varmare delen av
aret.

Klimatanpassningsatgirder for virmebdljor beror frimst byggnadens konstrukt-
ion och utférande och bevakas i bygglovsprocessen.

Sociala fragor

Forutsattningar

I ndromrédet finns idag en stérre gard, hotell-/konferensverksamhet med golf-
bana, samt ett mindre bostadsomrade med villor (dganderitt). Gestaltningen i om-
rédet priglas av herrgards-/gardsmiljon, i form av farger, material, 6vergripande
struktur och arkitektoniska detaljer.

Hir finns viss service kopplat till Knistad herrgard, men omradet ligger pé lands-
bygden och ménga funktioner finns pa storre avstand, i manga fall 4r centralorten
Skévde ndrmaste servicestille. Busshéllplats finns i Igelstorp séder om omradet,
inom cykelavstand. I 6vrigt blir omrédet ganska avskidrmat och utan direkta kopp-
lingar till andra omraden.

Planomradet utgors av en skogsdunge, med motionsspar och skjutbana, den se-
nare kommer att tas bort.

Det finns begransat med planerade métesplatser i omradet, de som finns dr direkt
kopplade till hotell-/konferensverksamheten pé Knistad och golfbanan. Det finns
inga torg eller lekplatser. Det finns dock natur som ldmpar sig for savil lek som
vila.

Konsekvenser

Ytterligare bebyggelse kommer att paverka helhetsintrycket i omradet och 6ka
méngden minniskor som ror sig i omradet. Platsens forutséttningar paverkar dis-
ponering av ytor inom planomradet och exploateringsgrad. Den nya bebyggelsen
beho6ver harmoniera med sin miljé och mangden ménniskor ska vara rimlig i for-
héllande till de planeringsprinciper som kommunen anvénder for att uppna en
l&ngsiktigt hallbar utveckling.

Den nya bebyggelsen kommer att tillféra andra boendeformer, med bade radhus
och lagenheter. I viss man kommer omradet gestaltas som en nutida tolkning av
aldre tiders arbetarbostédder i liknande lagen.

Ytterligare bostdder i omradet skapar mojlighet for ytterligare service i befintlig
anlidggning pd Knistad. Det kan eventuellt innebira 6kat resande med kollektivtra-
fik fran Igelstorp, det relativt stora avstandet gor dock att det bedéms vara mycket
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begrédnsat. Bara de som verkligen vill eller som inte har andra mdjligheter kom-
mer att ta sig till Igelstorp for att sedan ta bussen.

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i plan-
forslaget. Barn som kommer att bo i omrédet eller besoka det kommer att ha mo6j-
lighet att rora sig i naturomréidet och det dr begransat med biltrafik i ndromrédet.
Det ar ocksa svart for barn att ta sig ndgonstans pa egen hand, utom inom det ab-
soluta ndaromradet. Nar de blir dldre kan de ta sig till Igelstorp for att ta bussen. Att
gé och cykla gors pd landsvigar, grusvigar och traktorstigar. Med cykelavstand till
busshéllplats finns mgjligheter att transportera sig pa egen hand nér det blir
dldre. Det ar ett landsbygdsomrade, det innebér att det inte finns planerade lek-
platser for barn och inte heller nigra sirskilda ytor avsatta for barns lek pa allméin
plats.

Det finns potential for en gang-/cykelférbindelse mellan omradet vid Knistad och
Skovde (Tradgardsstaden), denna forutsétter dock att en 6verenskommelse med
grannen gors for att dteruppbygga en bro 6ver Tidan. En sddan 6verenskommelse
saknas idag och ingar inte planuppdraget.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avilopp
VA ér framdraget till planomrédet, med anslutningspunkt i nordvist.

Brandposter, enligt ett traditionellt system med 75 meters radie fran varje brand-
post, ska anordnas inom planomradet. Riddningstjinsten Ostra Skaraborg (ROS)
bedomer att tre brandposter kravs for att tinka in bebyggelsen.

El
Planomradet ligger inom omradet for Vattenfalls distribution.

Fiber

Skovde fiber har ledningar i omradet.
Uppvdrmning

Fjarrviarme finns inte draget till Knistad.

Avfallshantering
AAS ansvarar for himtning av hushéllssopor i omradet.

Konsekvenser

Vatten- och avlopp

En pumpstation anlidggs i ndrheten av anslutningspunkten i nordvast. Kommunalt
VA ska anldggas i omradet.

El

Planerad bebyggelse kommer att anslutas till Vattenfalls elnit. Yta finns avsatt for
tekniska anldggningar och ledningar inom planomradet.

Fiber
Det dr mojligt att gd med i foreningen Skovde fiber.

Uppvdrmning
Planerad bebyggelse kommer inte att anslutas till fjairrvirme hos Skévde virme-
verk AB.
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Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning sker mellan exploator
och Avfall och Atervinning Skaraborg (AAS).

Maélsittningen dr att alla hushall ska kéllsortera sitt avfall. Det sorterade avfallet
far hushéllen sjédlva 1dmna vid ndgon dtervinningsstation. Narmsta atervinnings-
station dr Risdngens atervinningscentral i Skovde, drygt 8 km fran planomradet.

Service

Forutsattningar

Offentlig

I Igelstorp finns forskolan Igelkotten och Sventorps skola (F-6), vilket dr runt 4 km
fran planomradet.

Ovrig offentlig service finns i centralorten Skovde, drygt 8 km resvig.

Kommersiell

I Igelstorp finns ett vildigt begransat utbud av kommersiell service; det finns en
mindre restaurang och négra sillankopsverksamheter.

Konsekvenser

Offentlig
Det tillkommer ingen ny offentlig service inom planomradet.

For boende i omrédet finns narmaste forskola (Igelkotten) och Sventorps skola (F-
6) i Igelstorp. I enlighet med nu géllande skollag ska elever placeras pa den skola
som vardnadshavare 6nskar. Om alla elever inte kan beredas plats p& den skola
vardnadshavare onskar ska ndrhetsprincipen vara styrande. Alla elever har rétt till
en skola ndra hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som ligger
ndrmast hemmet.

Ovrig offentlig service finns nirmast i centralorten Skévde, ca 8 km resvig.

Kommersiell

Bebyggelsen kommer inte att generera ndgon ny kommersiell service inom plan-
omradet, men bidrar med ytterligare underlag till de verksamheter som finns i
naromrédet.

Trafik

Utifran trafikutredningen (Bilaga G) som genomfdrts bedéms det att inga sérskilda
utformningsatgirder behover vidtas. Den planerade treviagskorsningen, reglerad
med vijningsplikt mot priméarvégen, indikerar att vara en godtagbar 16sning utan
risk att orsaka kobildning som 6verskrider Trafikverkets riktvirden.

Vad giller paverkan pé trafiksédkerhet i omradet &r beddmningen att detaljplanen
inte kommer forsdmra dagens situation. Det bildominerade omrédet formodas
vara intakt dven efter implementering av planen varpd endast ett fatal rorelser
forvintas ske genom géng och cykel. Forflyttningar mellan bostadsomradet och
Knistad herrgird kan ske pé interna vigar endast imnade for fotgdngare och cy-
Klister.

I framtiden bor mdjligheten att trafikera vigen med kollektivtrafik utredas. Detta
for att minska behovet av bilresor. Trafiksituationen kan samtidigt bli mer klimat-
effektivt eftersom resande kan ske genom kollektiva transporter. Med dagens for-
utsdttningar dar ndrmsta busshéllplatser ligger pad betydande avstdnd frin plan-
omradet samt avsaknad av andra malpunkter i omrédet, bedoms valet att cykla

2025-05-08

38 (42)



Detaljplan for del av Knistad 2:4, etapp 2 - lagakrafthandling

och ga som minimalt férekommande. En ny gang- och cykelbana pé vig 3010 an-
ses darfor inte vara motiverad inom ramen for detaljplanen.

Forutsattningar

Parkering

Det finns ingen offentlig parkering i omradet, men det &r tillatet att parkera ldngs
vig 3010 utanfér omradet. Det kan dock bli problematiskt med tanke pa vigens
begrdnsade bredd och de lantbruksmaskiner och stérre transporter som ror sig pé
vagen.

Motortrafik

For att komma till och frdn omradet ror sig trafiken pa vég 3010, en av Trafikver-
kets mindre vigar. Senaste siffran gillande trafikmiangd (ADT) 4r fran 2012, d
passerade i genomsnitt ungefir 470 fordon métpunkten under ett dygn, av dessa
var runt 25 tunga fordon. Dessa siffror dr dock frén tiden fére utbyggnaden av
Knistad Appelby.

Kollektivtrafik

Nérmsta hallplats for kollektivtrafik finns via vag 3010 i Fjdllet samt Igelstorp, 1,5
respektive 4 km fran planomradet. Vg 3010 &r inte trafiksdker ur ett gdng- och cy-
kelperspektiv.

Det finns en pendelparkering i Igelstorp, syftet med pendelparkeringen &r bland
annat att forenkla ett mer hallbart fardsétt och att minska andelen bilburna trafi-
kanter i Skdvdes centrala delar, genom att resande Osterifrdn vaxlar éver till buss.

I takt med att planomrédet bebyggs och att andelen besékare pd Knistad Herrgard
okar, okar dven underlaget for service och infrastruktur vilket skulle kunna moti-
vera en hallplats for kollektivtrafik pa sikt.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik hinvisas till bilvédgar, stigar och traktorvigar i omrédet. Det
finns inga sirskilda gadng- och cykelvégar.

Konsekvenser

Parkering
Bostiddernas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken.

Boende i omradet kommer i stor utstrackning att nyttja bil for att forflytta sig
langre strackor, alternativt cykel till Igelstorp och dess busshéllplats.

Motortrafik
Antalet trafikrorelser pd vigen kommer att 6ka.
Uppskattningsvis kommer ett genomfoérande av planen att tillféra ca 160 bostédder.

Det bedéms innebira ytterligare 751 ADT. Vilket vigen bedéms vara anpassad for
att hantera.

Kollektivtrafik

For att uppmuntra till resor med kollektivtrafik ar det viktigt att det finns bra méj-
ligheter att parkera sévél bil som cykel pé ett sdkert sdtt i Sventrop/Igelstorp, i an-
slutning till hallplatsen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik kommer dven fortsdttningsvis att hdnvisas till befintliga
vigar, stigar och traktorvigar. Det finns tankar om att anldgga en cykelvig in mot
Tradgardsstaden, men detta dr inte ndgot som pa nagot sitt ar beslutat i dagslédget.
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Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr nybildning av en eller flera fastigheter per kvarter for dn-
damaél som framgéar av plankartan. Detta innebir att delar av fastigheten Knistad
2:4 kan styckas av, for bildande av nya mindre fastigheter inom omrédet.

Utgangspunkten ar att de flerbostadshus som planeras inom den norra delen av
planomradet ska utgora egna fastigheter med bostadsréttsféreningar. Den 6vriga
bebyggelsen i omrédet planeras fér radhus och villor, med enskilda dganderitter
och/eller bostadsréattsforeningar.

Utbyggnaden av omrédet planeras att ske i etapper. Genomforandet i etapper in-
nebdr att de gemensamhetsanldggningar som behdvs inom omrédet bildas i ett
forsta led, for att trygga vdsentliga behov for de fastigheter som tillskapas forst.
Om resterande fastighetsbildning sker etappvis kan det bli en diskrepans i utfo-
randet som kan fi konsekvenser for de fastighetsidgare som tillkommer tidigt i
processen. I samband med bildandet av gemensamhetsanlédggningar dr det darfor
viktigt att klargora gemensamhetsanldggningens framtida andelstal, hur kostna-
derna ska fordelas och hur dgandet och férvaltandet ska fungera, bade innan om-
rédet dr helt utbyggt och nir det stéar fardigt.

For allmén plats ska gemensamhetsanldggning bildas, vilket innefattar GATA och
NATUR. Inom NATUR-marken ska dagvattenanlidggningar anldggas. Gemensam-
hetsanlidggning innebir gemensamt ansvar for den allménna platsmarken i detalj-
planen. Gemensamhetsanldggningen ska enligt exploateringsavtalet ansokan och
bekostas av exploatoren, samt driftas till dess anldggningen kostnadsfritt 6verlam-
nas till gemensamhetsanlidggningen. Om exploatoren gar i konkurs kommer de
enskilda fastighetsdgarna fa sta for inrdttandet av gemensamhetsanldggning och
anlidggandet av allminna platsmarken.
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Plan: Bodil Lorentzon
Natur: Aron Sandling
MEX: Magnus Bisi

Sektor service

VA: Gunnar Higg, Martin Johansson, Mikael Iregren, Tomas Lindberg
Ovriga

Tosito har bistatt sokande under processen.

I forarbetet deltog Cederfors.

Inf6ér samrad och vidare har Liljewall arkitekter utarbetat forslag och underlag till
bostadsbebyggelse som ligger till grund for planforslaget.

Sektor samhéllsbyggnad

Johanna Eriksson Birgit Bjelkengren
Planchef Planarkitekt
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