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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Detaljplanens syfte dr att tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, med anslutning till be-
fintliga verksamheter ldngs vig 26:e.

Huvuddrag

Detaljplanens huvuddrag ar att en stor del av natur- och parkmark enligt gédllande detalj-
planer 6vergar till kvartersmark:

- Verksamhet for att tillskapa ett nytt verksamhetsomréde for att mojliggora bl.a.
bilférséljning lokaler och bilservice.

- Drivmedel for att mojliggora bl.a. bilservice, och eventuellt en restaurang, ej for-
sdljning av drivmedel.

- Tekniska anldggning for att mojliggora atervinningsstation.

For allmén plats géller att en del av park- och naturmark 6vergér till markanvindning
GATA for att mdjliggora utveckling av trafiken genom utbyggda vig- och géngstrak och
mojliggora for en ny cirkulationsplats, samt forbattra koppling mellan S6dra Ryd och
andra stadsdelar.

Detaljplanen behdller delvis befintliga markanvindningar som (GATA) éver Ostra- och
Vistra Skogsrovagen, (PARK) och (NATUR) 6ver en del av park- och naturmark. Detalj-
planen syftar till att bevara den befintliga verksamhetens karaktir i planomradet genom
att mojliggora for storre byggnader, och 6ppna ytor runt byggnaden for parkeringsytor.

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser.

e Planbeskrivning.

Planbilagor

>

Behovsbedémning 2022-06-01, inkl.LS yttrande 2022-08-09.
Dagvattenutredning, ALP Markteknik AB 2024-09-12.
Naturinventering, OM s Naturtjanst oktober 2021.

Geoteknisk undersokning, MITTA 2022-09-16.

Miljéteknisk undersokning, MITTA 2022-09-15.

Trafikutredning, COWI december 2024.

PM geoteknik, Stjirnborg och Lersten Geoteknik AB 2023-11-29

. Projektering forslag for ostra delen an planomradet, Tyrens maj 2025

FmemMYU oW

Planprogram for Sodra Ryd.
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Lagesbeskrivning

Planomradets lage i stadsdelen Sodra Ryd, ca 500 meter & §
soder om Sodra Ryds centrum och ca 4 km norr om
Skovde centrum. Planomrédet gransar till Térebodava-
gen i s0der och vig 26 med Karstorpsrondellen i vister.
Jarnvigen grinsar till planomradet i 6ster. Ostra- och
Vistra Skogsrovégen gréansar till planomréadet i norr.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 11 hektar.  ——.

Markagoforhallanden

21

Figur 1: planbm}édets ldge

Planomradet beror fastigheterna Ryd 15:1 som &gs av
Skovde kommun, och fastigheten Bladbaggen 2 som dr
privatagd.

Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Med hinsyn till det allménna intresset handldggs detaljplanen med uttkat
planférfarande.

Planforslaget foljer 0P2040 och planprogrammet fér Sodra Ryd, och ar i linje med
Skovde kommuns vision, men med héansyn till att det bedéms finnas ett allméint intresse
att folja utvecklingen av Sodra Ryd s handldggs detaljplanen med ett utdkat planforfa-
rande. Genom ett utékat planforfarande far medborgare storre kinnedom om pégaende
planering och det ger dem och Gvriga remissinstanser lite langre tid att ta del av planfor-
slaget och lamna synpunkter.

Planprocessen

Planprocessen berdknas pagéd under 2025 med Samrad kvartal 4 2025 och granskning un-
der kvartal 1 2026. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen under kvartal 2 2026

Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag KS 2022-11-07 § 202/22 och kommer besluta
om antagande av detaljplanen. Infor samrads- och granskningsskeden sker en politisk
avstamning av forslaget i beredningen for samhillsbyggnad (BSB), dar kommunstyrel-
sens arbetsutskott ingdr tillsammans med presidierna f6r bygglovsndmnden, service-
ndmnden och barn- och utbildningsndmnden.

Planforslaget

Detaljplanen mojliggor ett nytt verksamhetsomrade i anslutning till Karstorpsrondellen,
langs védg 26 och Torebodavagen. Syftet dr att skapa plats for verksamheter och stirka
stadens norra entré.

Planen medger bebyggelse med tva hojdnivéer, lagre mot viag 26 och Térebodavégen, for
att anpassas till omgivande landskap och stadsbild. Exploateringsgraden regleras for att
bevara omradets karaktér och sikerstilla att dagvatten kan tas om hand pa ett hallbart
satt.

Gestaltningskrav infors for den véstra delen av planomrédet, didr bebyggelsen blir synlig
fran infarten till Skovde. En zon av naturmark 1dngs vig 26 skapar visuell avgransning
och ger utrymme for dagvattenatgérder, sdsom diken. Parkmark anges pa flera stéllen
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inom planomradet for att bevara gronskan och ge plats for dagvattenétgirder, exempel-
vis torra damma.

Planen forbittrar trafiksituationen genom att méjliggéra en ny cirkulationsplats i kors-
ningen Ostra och Vistra Skogsrovidgen samt utvecklade gdng- och cykelkopplingar inom
omradet.

Detaljplanen ger dven utrymme for kompletterande verksamheter som bilservice, bil-
tvatt, restaurang och kontor, vilket stirker omrédets funktion som en del av stadens
norra verksamhetsstrék.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att ny bebyggelse och allmén platsmark som foreslas i
detaljplanen inte resulterar i konsekvenser avseende trafikrorelser, buller, skuggning,
insyn, ljus eller andra oldgenheter som inte kan talas. Bedomningen av planforslagets
konsekvenser i 6vrigt framgér under respektive kapitel.

Figur 2: Funktioner runtomkring planomrddet. Orange: Verksamheter. Gul: bostdder. Grén: parkmark.

Bla: planomrddet

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r frdn den dag planen far laga kraft. Andras eller
upphivs planen under genomférandetiden har fastighetségare ratt till ersdttning for den
skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsitter detaljplanen med dess bygg-
rétter att gilla men dndras eller upphévs planen finns det ingen rétt till erséttning for de
byggritter som eventuellt gatt forlorade.
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Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

GATA- Gata

Motiv: for att mojliggora utveckling av trafik sdsom cirkulationsplats, ytterligare korfalt
langst befintliga vagar och in- och utfarter till planerade och befintliga fastigheterna
inom planomradet. Kompletteringar av gator ingédr i markanvindningen sdsom plante-
ring, dagvattens dike, gdng- och cykelvagar.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 6
PARK- Parkmark

Motiv: {or att bevara gronska och 6ppna ytor inom planomrédet, for att sikerstilla bland
annat att dagvatten hanteras inom planomradet och for gestaltningens skull.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 7§ 3

NATUR- Naturmark

Motiv: For att bevara gronska och 6ppna ytor inom planomrédet, for att sékerstilla
bland annat att dagvatten hanteras inom planomrédet och for gestaltningens skull.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 7 § 3
Egenskapsbestammelser

dike - Dagvattendike
Motiv: For att sdkerstilla hur dagvattenhantering hanteras.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1

damm 1
Motiv: For att sdkerstilla hur dagvatten- och skyfallshantering hanteras.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Z-Verksamhet

Motiv: Markanvindningen Verksamheter ska tillimpas p4 omraden &mnade for service, lager, till-
verkning med tillh6rande forsiljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begriansad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingér i anvindningen. Marken planliggs
som verksamhet for att mojliggora av verksamheter och uppna syftet med detaljplanen. Detta for att
skapa flexibilitet infor framtida utveckling och kompletteringar.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8

G;- Drivmedel: Service till resendrer och fordonservice, ej forséljning av drivmedel.

Motiv: Anvindningen Drivmedel anvinds hér for att mojliggéra ndgra kompletteringar
till bilforséljning sdsom fordonsservice, handel och service till resenédrer i mindre om-
fattning. Det kan handla om biltvatt, kiosk, toalett och mindre restaurang. Forsiljning av
drivmedel ingar ej i markanvindningen.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8
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E;- Avfallsanlédggning

Motiv: Anvindning Avfallsanldggning anvdndas for att mojliggora en atervinningsstation
inom planomréadet.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 5
Egenskapsbestammelser

u; -markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Motiv: Marken sikerstills for befintliga och eventuella framtida allmannyttiga ledningar

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 3

Prickmark -Marken fdr inte forses med byggnadsverk.

2
4

“ Motiv: Prickmark anges inom 30 meter, som en skyddszon fran Vég 26, Tore-
bodavégen och jairnvédgen som ar leder for farligt gods den. Hér far inte bebyggelse upp-
foras med anledning att sékerstélla méanniskors hélsa och sékerhet.

Lagstdd Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

*. .ty Marken fdrendast férses med komplementbyggnad

+ + | . .. BRI B .. X3 o . X3 3 ..
..t Motiv: For att méjliggora en mer d&ndamdlsenlig markanvéndning samt 6ka ex-

ploateringsgraden inom planomradet.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 1.

h;- Hégsta nockhdjd pd byggnaden dr 15 eller 8 meter

Motiv: Nockhé6jden har reglerats med hénsyn till stads- och landskapsbilden. Detaljpla-
nen anger lagre nockhdjd narmare till vig 26 med hénsyn till gestaltning och utformning
till omradet.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1.

e;- Stérsta bruttoarea dr 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet.
Motiv: Detaljplanen reglerar byggnads arean i syfte att bevara omréadets karaktir. Samt
mojliggora anordnande av bil- och cykelparkering inom respektive fastighet.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

g:- Gemensamhetsanldggning kan skapas vid indelning av kvartersmark till tva eller

flera fastigheter

Motiv: Detaljplanen mojliggor till en gemensamhetsanldggning om kvartersmarken de-
las upp i flera fastigheter. Detta medger gemensam anslutning till kommunala tjanster
sdsom el, dricksvatten, avlopp, tele och fiber. Dessutom kan gemensamma ingédng och
cykel- och bilparkeringsplatser anordnas inom gemensamhetsanldggning.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

my- Verksamhet far inte vara personintensiv.

Motiv: Detaljplanen reglera byggritten inom kvartersmark i ett omrade som ligger mel-
lan 30 och 50 meter fran en transportled for farligt gods. For att tillgodose krav pa mén-
niskors hélsa och sikerhet, medges endast bebyggelse for verksamheter dir personal-
styrkan dr liten eller ddr verksamhetens funktion inte dr beroende av kontinuerlig nér-
varo av personal.

Lagstdd Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2

m,- Huvudentré far inte placeras mot led fér farligt gods.

Motiv: For att skydda manniskors hilsa och sikerhet tillats inte att huvudentréer place-
ras mot vag 26, Térebodavigen eller jirnvigen, eftersom de anvénds for transporter for
farligt gods.

2025-10-15
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Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2

b;- Ventilationen ska utféras att friskluftsintag placeras hégt pd byggnader och bort

fran leder for farligt gods.

Motiv: For att skydda ménniskors hélsa och sékerhet reglerar detaljplanen placeringen
av ventilationer for att minska péaverkan fran farligt gods leder.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2

b>- Minst 20% av fastighetsarean ska vara genomslépplig.

Motiv: Detaljplanen begransar hirdgor ytor for att sikerstélla dagvattenhantering inom
respektive fastigheter och behalla gronska och befintliga karaktir i omrédet.

Lagstdd Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

pi- Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran grénsen till allmén parkmark.

Motiv: Den regleringen syftar till att ordna gestaltning och utformning inom planomra-
det, samt behélla den nuvarande karaktidr inom omréadet.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

f- Sdrskild gestaltningskrav pd byggnadsutformning och férgsdttning.

Motiv: Detaljplanen tar hdnsyn till utformningen av omradet och kriver att byggnaderna
haller en hog gestaltningsmaissig kvalitet, eftersom omradet utgor en viktig del av sta-
dens norra entré och ddrmed har en framtrddande roll i stadens visuella intryck.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

f- Skyltar far endast gora reklam fér inom fastigheten existerande verksamhet, inte
vara blinkande, fordnderlig eller dominerande. Skylt far inte placeras ovan tak. Fri-
stdende skyltar eller pyloner fdr inte vara hégre dn inom kvarteret féreskriven hégsta
nockhdjd. Avstdndet mellan en fristdende skylt/pylon och e allmén vdg ska vara
minst 1,5 gdnger skyltens/pylonens hojd.

Motiv: For att sékerstilla tryggheten och sédkerheten inom och runtomkring planomréa-
det.

Lagstod Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 9 §

2025-10-15
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Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastigheten Bladbaggen &r idag den enda kvartersmarken inom planomrédet. Detaljpla-
nen kommer att tillskapa ytterligare kvartersmark. Pa kvartersmark ansvarar exploato-
ren for projektering och genomférande av ny bebyggelse. Exploatoren ansvarar for an-
laggande och drift av servisledningar pé kvartersmark.

Ratt till inlosen av rattighet, kommun

Rattighetslinjen med beteckning 1496K-4176.1 kommer i forsta hand att 16sa ut till kommunal mark.
Dérefter kommer rittigheten att 6verga till kvartersmark i enlighet med den antagna detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen mojliggdr inrdttandet av gemensamhetsanlédggningar om den vistra delen
av planomrédet delas in i tva eller flera fastigheter. Detsamma géller f6r den 6stra delen.

Planen mojliggor tvd gemensamhetsanlédggningar som ska omfatta bland annat parke-
ringsplatser, infrastruktur, gemensamma anslutningar till kommunal service samt infar-
ter till kvartersmark. Genomférandet och forvaltningen av dessa anldggningar kommer
att regleras genom avtal mellan de ber6rda fastigheterna inom respektive del av planom-
radet.

Rattigheter

Inom planomradet finns flera réttigheter/servitut som belastar fastigheten. En del av de
ledningarna kommer att behéllas inom u-omrade i kvartersmark.

En del som gar intill vig 26 av rttigheten som betecknat 1496K-4176.1 (vattenhuvudvat-
tenledning+ spillvatten-tryckledning) kommer att behallas som idag inom parkmark
(svart markerad i kartan nedan). Ddremot delen som gér i mitten av planerade kvarters-
marken kommer att flyttas (gron markerat i kartan nedan).

Rattigheten 1496K-4176.2 (fjarrvirme + fiber) och Réttighet 1472-78.1 (vattenhuvudvat-
tenledning+ spillvatten-tryckledning) kommer att behallas som idag.

U-omraden som ligger inom fastighet Bladbaggen?2 ska vara som det ar idag.

Ledningsflytt kommer att studeras i projekteringsskedet. Sektor samhéllsbyggnad kom-
mer att bekosta forflyttningen.

a 8 s el [T ad
Figur 3: réttigheten inom planomradet
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Tekniska fragor

Allman plats

Detaljplanen mojliggor inom allmén platsmark utveckling av bl.a. trafik, dagvatten och
skyfalls hantering. m.m.

Pa allmén platsmark inom planomrédet kommer en ny cirkulationsplats att anlidggas
mellan Vistra- och Ostra Skogrovigen, ett extra korfilt pa Vistra- och Ostra Skogsrova-
gen kommer dven anldggas.

Inom parkmark kommer torrdammar att uppforas, flera diken lings Ostra Skogsrové-
gen, Vistra Skogsrovagen och lidngst jirnvagen i 6stra kanten av planomradet. en del av
parkmark enligt gillande detaljplanen kommer att behallas som idag.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for utbyggnad och drift av parkmark och gator inom
planomradet. Sektor samhillsbyggnad ansvarar for att bevara gronska inom planomra-
det och skapa miljoer som ar lampliga for norra infarten till Skovde.

Skotselstandard for omradets allménna platser i enlighet med Skdvde kommuns gil-
lande "Driftinstruktioner for offentlig mark”.

Vatten och avlopp

Den nya kvartersmarken kommer att ansluta till det kommunala vatten- och avloppsni-
tet. Inom allmén platsmark ansvarar sektorservice for drift av vatten och avlopp. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for anldggande och framtida drift av servisled-
ningar. En gemensam koppling till fastigheterna tillskapas inom genomhetanldggning
inom bade 6stra och vistra delar inom planomrédet i fall kommer de delarna att indelas
till flera fastigheter. Den befintliga koppling for fastigheten Bladbaggen 2 med kommu-
nala service ska behallas som idag.

Dagvatten

For utbyggnad och drift av dagvatten pa allmén platsmark ansvarar sektor service,
Skovde kommun. Detaljplanen mojliggor manga funktioner for att sdkerstélla att dagvat-
ten samt skyfall kommer att hanteras inom planomrédet.

For utbyggnad och drift av dagvattenanliggning pd kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsidgare. (For att 14sa mer om dagvatten- och skyfallshantering, se dagvattenut-
redning planbifoga B)

El
Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av el pa allmén platsmark. Exploatoren el-

ler fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad och drift av el pé respektive kvartersmark.

Fastighetsdgaren/Exploat6ren ska bistd med schakt och kanalisation at eldistributéren
Skovde Energi AB fran elrum/fasadskép till tomtgrins dit Skovde Energi AB anvisar. El-
rum ska placeras mot ytterviagg och uppfylla gidllande krav pa storlek.

Skovde Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av elnétet inom planomradet.

Skovde kommun tillsammans med Skovde Energi AB ansvarar for belysning pé de nya
lokala gatorna och pa nya gang- och cykelvagar.

Fiber

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av fiber pé allmén platsmark. Exploatéren
eller fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad och drift av fiber pé respektive kvarters-
mark.
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Planomradet kan anslutas till Skévde Stadsndt som &r ett 6ppet nit. Exploatéren ska bi-
std med schakt och kanalisation at Skévde Stadsnit fran teknikrum till tomtgrins dit
Skovde Stadsnét anvisar.

Uppvarmning

Skovde Varmeverk AB ansvarar for anldggande och drift av servisledningar for fjarr-
virme fram till ny byggnad. Skévde Energi AB ansvarar for fjarrvirmenétet inom plan-
omrddet.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker mellan exploatoren, sek-
torsamhillsbyggnad och Avfall & Atervinning Skaraborg (AAS).

Detaljplanen mojliggdr ny placering av atervinningstation inom planomrédet. Den be-
fintliga stationen i vistra delen kommer att flyttas till den 6stra delen av planomradet,
in- och utfarter samt gang- och cykelvagar ska ta hinsyn till det.

Avfall & Atervinning Skaraborg (AAS) ansvarar for den nya atervinningsstationen.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Lantmdteriférréttning

Avgifter for fastighetsbildningsatgérder i enlighet med den kommunala lantmé&terimyn-
dighetens taxa.

Bygglov och bygganmalan

For bygglov och bygganmailan erldggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens verk-
samhet. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan planenheten och
mark- och exploateringsenheten pa sektorsamhéllsbyggnad.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Kommande kvartersmark som anges av detaljplanen kommer att exploateras med ett
markanvisningsavtal mellan sektorsamhallsbyggnad i Sk6vde kommun och framtida ex-
ploatoren. Ett av exploatdren godként avtal bor féreligga innan granskningsskedet och
ett undertecknat dito skall forelaggas kommunstyrelsen innan detaljplanen antas. Mar-
kanvisningsavtalet ska redovisa erforderliga markoverforingar, kostnader och ansvar for
genomforandet samt utférande av nedanstdende allménna anlaggningar:

e Engemensamhetsanldggning kommer att skapas vid indelning av kvartersmar-
ken till tva eller flera fastigheter inom bada vistra och &stra delar. Inom gemen-
sahetsfastighet kommer att ordnas gemensamma funktioner t.ex. bil- och cykel
parkeringsplatser, infarter till respektive fastigheter, koppling med kommunala
bilvagar och gang- och cykelvigar, koppling till kommunala service som el, fi-
ber, vatten, VA.

e Utformningen kommer att ta hiansyn till karaktiren ldngst vig 26.

2025-10-15
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e Utformning och landskap i den vistra delen av planomréadet ska anpassas till hu-
vudinfart till staden vad géller bl.a. volym, firgséttning, gronska.

e Exploatoren for kvartersmark har ansvar att hantera dagvatten inom respektive
fastighet.

Tidplan

Planarbetet berdknas pagé under 2025-2026. Anldggningsarbetet berdknas paborjas 2027.

Kulturvarden

Planomradet omfattas av Kulturmiljoprogram for Skovde 2011 dér beskrivas kulturvérde
av stadsdelen Sodra Ryd. Genomforandet av detaljplanen kommer inte att paverka be-
fintliga struktur eller karaktdr inom omradet.

Det mest av planomradet 4r idag obebyggt. Detaljplanen kommer att behéalla den befint-
liga strukturen inom planomradet med att reglera in- och utfarterna, behalla gronska,
behaélla alla typer av trafikleder. Nya bebyggelser kommer att méjliggéras av detaljpla-
nen, de kommande bebyggelserna kommer att f6lja befintliga utseendet langst Térebo-
davédgen och omkring Kastorpsrondellen.

Upplysningar
De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrickliga for 6vervdganden i plansam-

manhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (grundlaggning, ev. uppfyllnader
m.m.) kan det komma att erfordras ytterligare understkningar.

2025-10-15
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

Forslaget bedoms vara forenligt med OP 2040 da det dr utpekat som verksamhetsomrade
med foljande beskrivning: ”Verksamhet inkluderar inte industri men har i dvrigt ett
brett spann av verksamhetstyper som dr mindre stérande for omgivningen. Exempelvis
lokaler for serviceverksambhet, tillverkning, lager, verkstdder och partihandel samt
ytrkdvande samhallsviktig verksamhet.”

[ Mangfunktionell beby...

[ Bostadsbebyggelse me...

[ Dagvattendammar
O Gronomrade

[ sport och fritid
O vird

[ Verksamhet och industri

(ClcIcIcINciNcINcICIRcINCICINCINC]

p

Figur 4: Avsnitt av OP 2040

[ Verksamhet

Planprogram

Planomradet omfattas av planprogrammet for S6dra Ryd. Planomradet pekas ut som utvecklingsom-
rade for verksamheter med f6ljande beskrivning: “Befintligt verksamhetsomrade vid Sddra Ryds be-
fintliga infart frdn Térebodavigen féreslds kompletteras och fortsétta lings Ostra Skogsrovigen. Hir
kan med férdel verksamheter och handel som inte dr lika kinsliga for miljé- och riskfaktorer etable-
ras.”. Vidare i planprogrammet star om planomréidet:” Programmet ska ge forutsdttningar for att be-
fintliga verksambheter och service ska kunna utvecklas och nya tillkomma. S6dra Ryd ska mojliggéra
for nyetableringar av foretag och arbetsplatser. Inpendling berikar stadsdelen och integrerar Sédra
Ryd med Skévde och dess invdnare. Kultur, hilsa och natur ska sdttas i férsta rum och Sdra Ryds
kulturella kvaliteter ska fa ta storre plats.” under rubrik Verksamheter - innehdll, storlek och form
star att "Nya omraden som planeras i anslutning till befintlig bebyggelse ska ta hinsyn till den befint-
liga bebyggelsens nérhet till natur och park. Ndrheten till ndrskog, gronytor, park och naturmark dr
en viktig del av stadsdelen Sodra Ryd vilket ska foljas dven vid ny bebyggelsestrukturs utformning ”.
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Detaljplaner

Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomradet:

Bontider
‘Samiinpitehal rigién Syggnad Faraminplabal shata
ethsinmheter horter

WL L
|

Figur 5: Avsnitt av planprogrammet for Sédra Ryd

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST230 Kv. OLLONBORREN | SODRA RYD, SKOVDE 1972-04-24
1683K-5T301 TRAFIKPLATS SODRA RYD MM 1986-04-04
1496K-DP638 BLADBAGGEN 2MM 2011-09-01
1983K-ST229 LINOLJEDAMMEN 1971-09-13
1683K-DP380 ANDRNIG DETALJPLAN KARSTORPS SERVICEOM- 1991-02-18
RADE
1983K-ST195 SODRARYD 1968-10-15

2025-10-15

Figur 6: géllande detaljplaner inom planomradet
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Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-DP392 BEGRAVNINGSPLATS SODRA RYD 1992-02-13
1683K-DP373 ANDRING AV DETALJPLAN KUMMILTORP 1990-06-28

Ovriga
Boendestrategiskt program

e Skovde kommun har ansvar att planera f6r bostadsforsérjningen inom kommu-
nen. Som stdd i det arbetet finns sedan 2012 ett boendestrategiskt program med
syftet att skapa forutsdttningar for att alla kommuninvénare ska kunna bo i at-
traktiva boendemiljoer samt att Skévde kan vixa med nya bostédder i enlighet
med 6vergripande tillvixtmal. I programmet anges langsiktiga bostadspolitiska
mal utifran valfard och tillvixt. Programmet reviderades senast i september
2018.

Planférslaget moter upp flera av de bostadspolitiska malen, bl.a:

e Hallbar utveckling (mal 3): Planforslaget innebér exploatering av obebyggt om-
rade som ligger inom stad och forslaget leder till forstarkning av kopplingar mel-
lan stadsdelar. Att tillskapa nya verksamhetsomréaden i staden leder till fler ar-
betsmdojligheter inom staden dér det redan finns gdng- och cykelvégar, kollektiv-
trafik och bilvigar som man kan anvinda.

e Goda kommunikationer (mél 4): Planforslaget moijliggor en ny cirkulationsplats
mellan Ostra- och Vistra Skogsrovigen, vilket leder till att forbattra kommuni-
kationen mellan stadsdelar. Planforslaget leder till utveckling av gang- och cy-
kelvdgar inom planomrédet och tillskapande av nya busshallplatser langst
Skogsrovigen. Planforslaget siktar till att ersitta den visuella klyftan mellan
Sodra Ryd och staden i s6der som idag med fortsatta stadsutveckling.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2022-11-07 KS § 202/22 om planuppdrag for att upprétta De-
taljplan Skogsrovigen Sodra.

Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt plan-
och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och inne-
héll som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Néar kommunen tar stillning till om planens genomférande kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan gors en undersokning om betydande miljépaverkan (behovsbe-
doémning). Om behovsbedomningen visar péd en betydande miljépaverkan ska en strate-
gisk milj6bedomning goras och resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbe-
skrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga A), att
ett genomfdrande av planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Skélen
for bedomningen dr huvudsakligen:

e Planforslaget foljer Oversiktsplan 2025 och planprogram for Sodra Ryd.
e Planen mojliggor forutsdttningar for verksamheter.

e Planen medf6r inte betydande paverkan pa naturvirden.
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e Planen medfor inte betydande paverkan pa kulturvirden.
e Planen medfér inte betydande paverkan pa sociala eller matriella virden.
e DPlanen medfor inte betydande risker f6r médnniskors hélsa eller f6r miljon.

e Planens karaktiristiska egenskaper har beaktas genom att skapa markanvind-
ningen Verksamhet (Z) inom planomradet

e Gillande miljokvalitetsnormer bed6ms inte 6verskridas for planomradet.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantriade 2022-11-07 KS §202/22 att genomférandet
av planforslaget inte bedoms medfora nagon betydande miljopaverkan varfor nagot be-
hov av en miljobedomning inte foreligger.

Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland har i yttrande, daterat 2022-08-09, framfort att betydande
miljopéaverkan, orsakat av planens genomforande, inte gar att utesluta. Detta behover
utredas vidare. P4 anledning av detta har kommunen genomfort ndgra utredningar inom
planomradet:

e Dagvatten- och skyfallsutredning
e Naturvdrdesinventering

e Geoteknisk understkning

o Trafikutredning

e Projekterings forslag

2025-10-15
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersokning har tagits fram av konsult MITTA 2022-09-16. En kort sam-

manfattning av denna undersdkning redovisas nedan. Undersokningen bildggs i sin hel-

het (Bilaga B).
Forutsattningar

Enligt Sveriges geologiska unders6kningars (SGU) éversiktliga kartering av jordarter
inom planomradet ar post-glacial silt den dominerande jordarten. Omradet har i huvud-
sak en berggrund av Granit.

Ras, skred och erosion
Enligt den geotekniska undersokningen bedéms inga problem med totalstabiliteten i
omradet forekomma med hénsyn till dess topografi.

Grundvatten

Montering av grundvattenror stotte pA samma problematik som djupsonderingarna. I

vissa punkter var de ytligare metrarna mycket svara att tringa igenom. Det mesta tyder
dock pa att grundvattnet ligger relativt 1agt i omradet som f6ljd av att det ar relativt val-
dranerat. Vattenkvoten undersoktes i punkterna

22MO010 och 22M022 ner till sex meters djup och GV ror My Guyta | Djup
o 13 . . . 22M003GW | 1364 129,4 7
tyder pd laga kvoter i de ytligare lagren, se bilden | oy 00e6w | 1362| 1327 35
nedan. 22M012GW 127,9 | torrt 2,5
22MO19GW | 131,4|torrt 3,4

Grundvatten avldstes vid monteringen av respek-
tive ror. Se tabell till hoger.

Radon
Planomradet dr beldget utanfor hogriskomrade for radon.

SKOVDE KOMMUN

NORRA KARSTORPSRONDELLEN

rwn | IFREUDENDANL
(GEOTEXNISKA UNDERSORNNGAR

pLan

==
o e 0100

Figur 7: En karta visar provtagnings punkter for geoteknisk unders6kning

2025-10-15

17 (38)



Detaljplan Skogsrovagen Sodra- samradsskede

Konsekvenser
Marken inom planomradet bedoms lamplig att bygga pa.

Ras, skred och erosion

Geoteknisk undersékning bedomer att inga problem med totalstabiliteten i omrédet f6-
rekomma med hénsyn till dess topografi. Men ska vid djupa schakt ska dock schaktstabi-
liteten beaktas.

Belastningstkning som ger upphov till séttningar kan férutom fran belastning fran bygg-
nad utgoras av fyllning och/eller grundvattensdnkning. 1 m grundvattensinkning ger
upphov till en belastningsokning pé 10 kPa. Lost lagrad friktionsjord som t.ex. sand kan
aven den sétta sig under vissa forutsattningar. Det rekommenderas darfor att eventuell
séddan packas innan konstruktion.

Grundvatten

Nagra filtanalyser utférdes inte i samband med denna undersékning, de kommer att ut-
foras vid projekteringsskede.

Radon

Planomradet ligger utanfor hogriskomrade f6r radon sa det bedéms inte behdvas nagra
atgarder vid byggnation.

Markmiljo och fororeningar

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram av konsult MITTA 2022-09-15. En kort
sammanfattning av denna redovisas nedan. Understkningen bildggs i sin helhet (Bilaga
D).

Kapitlet ska hantera bade mark- och vattenféroreningar.
Forutsattningar

Sammanfattningsvis har jordlagerféljden i omradet bedémts som naturlig och domine-
ras av silt och sand/finsand som underlagras av lera. Undantaget giller under och runt

vagarna dér fyllning forekommer. Inget anméarkningsvért sdsom lukt eller synligt avfall
har noterats i falt.

Undersokningsomradet utgors idag av saval mindre kénslig markanvindning som kéns-
lig markanvandning. Provpunkten (22M006) som patraffade fororening ar i dagslaget be-
ldgen under asfalt och utgor ingen risk f6r ménniskors hélsa. Utbredningen i plan av {or-
oreningen dr dock ej kdnd.

Konsekvenser

Miljoteknisk undersékning klassificerar marken inom planomrédet som mindre kéinslig
markanvandning (MKM). Markkvaliteten begréansar val av markanvéndning till t.ex.
kontor, industrier eller vagar. Planforslaget innebar att markanvédndningen inom plan-
omradet kommer att vara verksamhet (Z), drivmedel (G1), gator (GATA) och atervinning-
station (E1). Markanvéndningen i planforslaget gar i linje med den klassificerade mar-
ken enligt den miljétekniska undersékningen.

Ijorden forekommer f6rhojda halter av féroreningar som Overstiger nivan f6r mindre
an ringa risk. Det innebir att jorden ej kan ateranvindas fritt i samband med schaktar-
beten.

2025-10-15
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Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet Riktlinjer for dagvatten i
Skovde kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. att
vid nyexploatering ska i férsta hand LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) anvéan-
das. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan som visar pa hur dagvattnet inom omradet
avses 16sas ska upprittas och godkédnnas av VA-huvudmannen i samband med byggsam-
radet. Utgdngspunkten for riktlinjerna &r att avrinningen fran omradet inte ska 6ka vid
en nyexploatering.

En hallbar dagvattenhantering beh6ver omfatta bade 6versvimningsrisker och forore-
nande &mnen samt ge en smart anvindning av markyta genom méangfunktionella ytor
och ekosystemtjédnster.

Fastighetsdgaren ansvarar for det vatten som faller pa den egna fastigheten, i enlighet
med Jordabalken. Inom verksamhetsomrade for dagvatten dr fastighetségaren som ska
se till sa att vattenleds till anvisad punkt. Sen 4r huvudmannen foér VA ansvarig for bort-
ledning av vatten som motsvarar ett 10-ars regn. Det innebér att fastighetségaren beho-
ver ha beredskap att hantera fordréjning av vattenméingder som Gverstiger ett 10-ars
regn, vid exempelvis skyfall. Ansvaret bygger pa Jordabalken 3 kap 18.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av konsult ALP Markteknik AB. Ut-
redningen omfattar hela Sodra Ryd och den pagéar fortfarande, men det finns idag en
granskningshandling for utredningen inom planomradet.

Enligt dagvattenutredningen har Planomradet all sin dagvattenavrinning till Osan, an-
tingen via Mellomkvarnsbicken, ledningar genom Sodra Ryd eller via jarnvagsdike. Fol-
jande kartan visar delomraden och avrinnings punkter enligt dagvatten och skyfallutred-
ning.

Delomrade 1 har sin avrinning till ledningsnét med start i DNB 2306. Vattnet leds s6der
ut till Mellomkvarnsbéacken.

Delomrade 2 har sin avrinning till ledningsnit med start i DNB 2301. Vattnet leds nord-
vidst ut genom Sodra Ryd.

Delomrade 3 har sin avrinning via vagtrumma under Véstra Skogsrovégen till delomrade
5.

Delomréde 4 har sin avrinning till ledningsnédt med start i DNB 4169. Vattnet leds sdder
ut till Mellomkvarnsbicken.

Delomréade 5 har sin avrinning via diken och sedan vidare till ledningsnit genom Sédra
Ryd.

Delomrade 6 har sin avrinning till jirnvagsdike som avleds norr ut. Jarnvagsdiket leds
till viagdiket for Ostra Skogsrovigen i h6jd med Mjolmossevigen.

2025-10-15

19 (38)



Detaljplan Skogsroviagen Sédra- samradsskede

d 2 Avrinning till DNB 230
avleds nordvast ut
ge " -
3. Avrinming till DIN 109

o 4. Avanning till DNB 4169 2
gl Vidare soder ut till ‘
A - Mellomkvamsbacke Fagty
s Uoff \

Figur 8: delomrdden enligt dagvatten och skyfallsutredning samt avrinning punkter

Konsekvenser

Planférslaget leder till att stora delar av befintlig park- och naturmark inom planomré-
det kommer att hardgoras. For att sdkerstilla att dagvatten fortsétter hanteras inom
planomradet kommer planforslaget att begrénsa exploateringsgrad till 30% pa kvarters-
mark, samt att 20% av marken kommer att vara genomslépplig.

Enligt 6verenskommelse med Skévde VA har dagvattenledningar och anldggningar di-
mensionerats for regn med aterkomsttid pa 5 ar vid fylld ledning och regn med 20-ars
aterkomsttid innan ddmning i markniva, Klimatfaktor 1,25. Omrédet jamstélls darmed
med tit bostadsbebyggelse, eftersom det inte anses vara centrum- och affarsomrade i
den bemiérkelsen som avses i tabell nedan.

Dim | Framtida | Framtida | Fordrdjnings- | Behov | Foreslagen | Ytbehov for
Yta utfldde | flode 5 ar | flode 20 volym av | dagvatten-| rening och
Delomrade (ha) (I/s) (I/s) ar (I/s) (m3) rening | hantering | fordrojning
Delomrade 1 Torr
+2 1,2 8,9 610 970 2200 Ja damm 3500 m?*
tillkommande
P omrade 3 0,28 3,1 50 79 100 Ja Svackdike 475 m?
Exploatering
cirkulation,
delomrade 4 | 0,0289 0,66 5,2 8,3 9 Ja Svackdike 28 m?
Svackdike
och
Delomrade 6 3,1 45 530 830 9280 Ja torrdamm 3400 m*

Figur 9: tabell visar erforderliga utjmningsvolymer

Den allminna dagvattenanldggningen bestar av dagvattenledningar, diken och torrdam-
mar. Dagvattnet fordrdjs kraftigt via dagvattenanldggningar innan avledning till Mellom-
kvarnsbécken. Fordrojningsvolymerna dr dimensionerade for att fordroja ett 20-ars
regn, klimatfaktor 1,25, framtida markanvindning till ett flode motsvarande ett 10 ars
regn, klimatfaktor 1,0, med dagens markanvindning. Dagvattenanldggningarna anliggs
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inom planomradet, for att hantera planomradets dagvatten inom detaljplanen och dér-
med sdkerstilla dess framtida underhall och funktion.

Forutsittningen for lokal infiltration —» =
ar mycket begriansad pa grund av att

det 6vre jordlagret domineras av silt = =
och sand/finsand. Detta dr material

med lag genomslapplighet. Vid pro-
jektering av omradet skall 16sningar
arbetas fram i samarbete med Geo-

Skyfallsigard lagg igen dikena 4

40 siacka av | meter == f]
vardera for aft forhindra att

skyfallsfioden avieds norr ut.

tekniker. A : J’,_; il
. . . Em——— S o AL
Dagvattenavledningen i den vistra . 2 ffﬁ“ e
[

delen &r planerad att efter f6rdroj- /
ning avledas soder ut till Mellom-
kvarnsbécken istédllet f6r norr ut ge-
nom Sodra Ryd. Detta resulterar i en
minskad belastning pd omradet norr
om detaljplaneomradet. Den 6stra de-
len avleds idag norr ut via jarnvigs-
dike, efter rening och fordrojning pla-
neras det att avledas via kommunens
dike norr ut istéllet.

i f Térebodavagen

Figur 10: Dagvattenhantering i dstra delen av planomrédet

Fran detaljplaneomrédet finns idag 6
utflodespunkter. Efter exploatering
finns fortfarande 6 utflodespunkter ut
fran detaljplaneomradet. Jarnvagsdi-
ket ersitts som utloppspunkt, av ut-
lopp till kommunens dike istéllet. Figur 11: dagvattenhantering i 6stra delen av planomrédet
Flodena fran utjamningsanlaggning-

arna motsvarar dagens 10-ars regn med klimatfaktor 1,0, vid regn med 20-ars intensitet
och klimatfaktor 1,25.

Flodet s6der ut till Mellomkvarnsbiacken kommer vara det samma vid ett framtida 20-ars
regn som vid ett 10-ars regn idag.

Flodet norr ut mot Sédra Ryd och Vrangebicken minskar med 44 1/s vid ett framtida 20-
ars regn jamfort med dagens 10-ars regn.

Samtliga utfloden avser ytor inom detaljplanen ddr markanvdndningen dr foérédndrad.

Flodena ut fran detaljplaneomradet, ddr markanvindningen fordndras, minskar med
25%. Vid jamforelse 10-ars regn idag mot framtida 20-ars regn. Minskningen beror pa
utjamningsvolymerna som planeras inom omrédet. Vid regn med intensitet med mindre
dn 20-ars aterkomsttid, s& minskar flodena ytterligare.

Atgirderna leder till minskade och utjimnade fléden genom Sédra Ryd och vidare till
recipienten.

Utredningen foreslar nagra atgérder for att hindra yt-eller dagvatten att rinna in mot
byggnaden maste marken ges en ordentlig lutning ut fran byggnaden. Narmast byggna-
den, ca 3 m, ska marken ha en lutning av minst 1:20. Langre ut fran bygganden kan
markytan ha en flackare lutning 1:50-1:100.

Fardig golvhojd pé byggnader hojdsatts till minst 0,5 m 6ver kringliggande mark.
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in 1:20_ in 1.

Figur 12: exempel pG ndgra Gtgdrder for att skydda bebyggelserna frén yt-eller dagvatten

Riksintressen

Forutsattningar

Totalférsvar

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for férsvaret, ett sa kallat MSA-omrade,
som ar kopplat till Karlsborgs flygplats.

Konsekvenser

Totalforsvar
Planférslaget innebér ingen paverkan pa MSA-omradet.

Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljébalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushallningsbe-
stimmelser.

Forutsattningar

Oexploaterade omrdden

En stor del av planomréadet dr oexploaterat, fastigheten Bladbaggen 2 och gatumarken ar
den enda exploaterade marken i planomradet. Den 6stra delen av planomrédet som dr
oexploaterad bestér av skogsmark med hoga tréd. Den vistra oexploaterade delen av
planomradet bestar av unga trid efter att storre trad togs ner varen 2023.

Konsekvenser

Oexploaterade omrdden

Detaljplanen syftar till att skapa lampliga forutsittningar for att bygga ett nytt verksam-
hetsomrade. Detaljplanen ska reglera exploateringsgrad inom planomradet for att be-
hélla gronska inom planomradet och karaktiaren runtomkring planomrédet. Detaljpla-
nen ska ange parkmark for gronytor och dar kommer dven dagvattenhantering regleras
och skapa ett landskap som passar Skovdes norra infart. Den oexploaterade marken
inom planomradet kommer delvis att bebyggas med bland annat verksamhetsbebyg-
gelse, parkeringsplatser, lokala gator och gang- och cykelvagar.

Natur

En naturvirdesinventering har tagits fram av konsult OM s Naturtjdnst i oktober 2021.
En kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersékningen bildggs i sin helhet
(Bilaga C).
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Forutsattningar

Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omréaden, naturreservat, naturvardsprogram
eller naturmiljéinventeringar.

Naturvdrdesinventering delar upp planomradet i tva delar, vistra och 6stra delen. Den
viastra delen utgors av ett skogsparti som avgransas av vig 26 i vister och soder, Vistra
Skogsrovidgen i norr och ett bilvaruhus i 6ster.

Skogen dr en talldominerad blandskog dér ocksa gran, ek, bjork, asp och enstaka lonnar
ingar. Négra pafallande grova tallar véxer i den Gstra delen néira gang- och cykelvégen. I
sydostra delen &dr skogen mer 16vdominerad.

Buskskiktet dr glest och faltskiktet domineras av barris och tréjon. I vistra delen tycks
marken rikare pa flora och hér férekommer bl.a. blésippa. Inga naturvirdesobjekt iden-
tifierades i detta omrade.

Den 6stra delen avgrinsas av vig 26 i soder, Mellomkvarnsvigen i vister, Ostra Skogsro-
vigen i norr och jarnvigen i oster.

I nordvast bestadr omradet av en blandskog med tall, ek, bjork, sélg, asp, 16nn och rénn.
Langre Osterut dr ett laglant, fuktigt parti dir det vaxer hégstammig, klibbalsdominerad
triviallévskog.

Centralt i den sodra delen av omradet finns ett parti med dldre trdd, som sannolikt dr
rétt gamla (dessa trad syns ocksa pa ortofoton fran 1960 och 1975). Har finns ocksé en
méngd stenblock. Troligen har det hir varit en dkerholme, dit man forslat sten fran
kringliggande dkermark.

I 6vrigt bestdr omrédet av en igenviaxande 6ppen mark med enstaka trdd. Denna igen-
viaxningsmark domineras av hogvuxet gris, kanadensiskt gullris, hallon och andra
ohédvdsarter. Nira jirnvigen dr ett stort ravgryt nergrivt i marken.

Naturvérdesobjekt

Enligt naturvirdesinventeringen har inga naturvardesobjekt identifierats i véstra omra-
det. T den 6stra delen noteras en skogsdunge som har klassificeringen 3 pa naturvirdes-
klasskala. Denna skogsdunge beskrivs i naturvirdesinventeringen som en skogsdunge
uppe i en sluttning med f6r omgivningen péfallande grova trid. Mest idgonfallande &r en
for tridslaget mycket grov oxel (AGP- Atgirdsprogram for hotade arter) med héligheter i
stammen, som har en brosthojdsomkrets pa 174 cm, och ett grovt (>40cm diameter) hal-
tréd av bjork (AGP).

P34 marken finns hér en samling av stenblock (gammalt odlingsrose). Pa aldre flygbilder
syns denna dunge i det omgivande dkerlandskapet. Det har da varit en dkerholme som
anviandes som upplag for sten fran dkrarna och for 6vrigt lamnades orérd.

Landskapsbild

Planomradet ligger mellan S6dra Ryd-omradet och andra stadsdelar s6derut. Pa grund
av att planomréadet mestadels dr obebyggt och bestar av trad orsakar det ett avbrott i sta-
dens kontinuitet, och inger en kénsla av att staden slutar vid Térebodavégen. Vastra de-
len av planomrédet med Karstorpsrondellen och verksamhetsomrédet vister om vag 26
anses som en del av norra infarten till Skovde.

Smabiotoper

Smébiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, dkerholmar och stora trid 6kar variationen i
odlingslandskapet och dr viktiga f6r den biologiska mangfalden. De utgor ofta livsmil-
joer for bl.a. faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken (MB) 7 kap. 11 § omfattas
dessa av ett generellt biotopskydd och far inte skadas. Lansstyrelsen kan lamna dispens
fran skyddet om sérskilda skil foreligger.

Enligt naturviardesinventeringen finns inga objekt som omfattas av generellt biotop-
skydd inom omradet gillande bade véstra och 0stra delarna.
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Konsekvenser

Under varen 2023 togs storre delar av skogen inom park- och naturmark i vastra delen
ner. Traden i 6ster intill gdng- och cykelvagen behalls. T 6stra delen kommer stor del av
skogen att tas ner. Nagra trdd som noterats i naturviardesinventeringen att de har natur-
virde kommer std kvar. Gronskan inom planomradet kommer bevaras inom park- och
naturmark.

Naturvérdesobjekt

De trdden som har naturvirde enlighet Naturvdrdesinventeringen i 6stra delen kommer
att std kvar.

Landskapsbild

Detaljplanen syftar till att kommande bebyggelse inom planomradet kommer att kom-
plettera de befintliga verksamheterna s6der om Toérebodavigen, runt Karstorpsrondel-
len och vister om viag 26 i karaktir och utformning. Samtidigt kommer planerad bebyg-
gelse att forstiarka kénslan av stadens kontinuitet och undvika det upplevda avbrottet av
staden som omradet ger uttryck for idag.

En stor del av planomradet kommer att vara parkmark, den som leder till att forstirka
kopplingen med andra grona strdken runtomkring planomradet.

Viég 26 dr den huvudvég som kopplar Skévde norrut, till bl.a. Mariestad och E20.

Vig 26, och strickan vid Karstorpsrondellen i synnerhet, ses som Skévdes norra infart
och omrédet i anslutning till Karstorpsrondellen ses som stadens norra entré. Detaljpla-
nen lagger stor vikt att kommande bebyggelse och det omgivande landskapet kommer
att anpassas till detta.

Smdbiotoper

En stor del av skogen i 6stra delen kommer att std kvar, dér befinner sig smébiotoper
med ganska hogt virde inom planomrade.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljékvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om milj6-
kvalitet for mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade. Normerna
slar vanligtvis fast den lagsta miljokvalitetsniva som ar acceptabel inom omradet i syfte
att varaktigt skydda ménniskors hilsa eller miljon.

Foreskrifterna &r juridiskt bindande.

Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Nedan gar det att l4sa om gransvirden och métningar, ndgon ytterligare utredning kréavs
inte.

Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en sé kallad mélsittningsnorm och giller
for kommuner med mer 100 000 invanare, samt fran storre véagar, jirnvéagar och flygplat-
ser i hela Sverige.

I Skovde kommun giller dirmed MKN for omgivningsbuller endast for storre vigar samt
jarnvagar. Trafikverket 4r huvudman for dessa anldggningar och ansvarar for bullerkart-
laggningar och eventuella dtgirdsplaner.

Planomradet paverkas av trafikbuller fran jirnvigen som avgransar planomradet i Gster.
Planomradet paverkas dven av trafikbuller fran vig 26 och Torebodavigen som avgrin-
sar planomradet i véster respektive sdder, dessa vigar raknas som stora vigar i Skovde.
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Vistra- och Ostra Skogsrovigen som grinser planomradet till norr genererar inte bety-
dande trafikbuller jimf{ért med Jarnvégen och vigen 26.
MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ar sa kallade gransviardesnormer. De anger
gransviarden som inte far 6verskridas; detta for att varken

maénniskors hélsa eller djur, vixter eller kulturvirden ska ska- |

das. Det finns i férordningen normer i form av tilldtna halter s Sl Llpgeiy
av partiklar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM,;5) b?réknat
och 10 mikrometer (PMy) i utomhusluft. Dartill finns normer varde

for koncentrationer av amnena kvivedioxid, kviveoxider, (2018-06-07)
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, bens(a)pyren, arse- 0 g 0 g
nik, kadmium, nickel och bly. )

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsférordningen i g/ L g/
(2010:477) och foreskrifter fran Naturvdrdsverket om kontroll PMio 40 pg/m?’ 18 ug/m’

av luftkvalitet (2010:8).

" . . =" . . Tabell 6ver géllande gransvérden pa arsbasis for
Relevant for detaljplanen d&r MKN for kviveoxider (NOx) och & gransvardenp
MKN samt aktuella varden for Skévde och planom-

partiklar (PM) som kan behova hanteras, med trafiken som radet.
storsta fororeningskilla. Métningar genomfors vid Kulturhu-

set i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS)
ansvarar for att méta partikelhalter.

NOx inom mest av planomradet &r 10 pg/m3. Virdet ér lite
hdogre 15 pg/m3 ndrmast till Kastorpsrondellen och vid buss-
hallplats i Vastra delen av planomradet.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade ar 2009 om miljékvali-
tetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som
ska uppnads for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den senast ska vara
uppfylld. Det 6vergripande mélet &r att samtliga vattenférekomster ska uppné god ekolo-
gisk och kemisk status till 2027.

Detaljplaneomrédet har till storsta del avrinning norr ut via Sédra Ryd och vidare till
Vrangebidcken som dr primir recipient for detaljplaneomréadet. Vrangebéacken utgér inte
isig sjalv en vattenforekomst men ingér i avrinningsomradet for vattenférekomsten
Luttran.

En mindre del av detaljplaneomradet har avrinning soder ut till Mellomkvarnsbacken
som &r primér recipient for detta. Mellomkvarnsbécken utgér inte heller en vattenfore-
komst enligt vattenmyndighetens indelning, men ingér i avrinningsomradet for vatten-
féorekomsten Osan, strickan Frosve -Skovde.

Miljokvalitetsnormer for vatten dr bestimmelser om kvaliteten pa miljon i en vattenfore-
komst. Normerna avser framtida kvalitetskrav for bade ytvatten (vattendrag, sjéar och
havsomréden) och grundvatten.

Generellt uppnas inte god kemisk status i Sveriges ytvattenférekomster pé grund av
kvicksilver, kvicksilverféroreningar och Bromerad difenyleter (PBDE). Halterna av
PBDE och Kvicksilver 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for Osan och Luttran dr beslutade till att en god ekologisk
status ska vara uppnadd till 2039.

For den kemiska statusen ska god kemisk ytvattenstatus uppnés idag, men med mindre
stranga krav for kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter. PFOS och
Benso (a) pyrene har tidsfrist till 2027.

Det finns tva grundvattenférekomster, som angrénsar till detaljplaneomrédet. Den sedi-
mentéra bergférekomsten Falképing-Skévde och sand- och grusférekomsten Hagelberg.
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Den geometriska noggrannheten pd magasinens avgrénsning dr 6versiktlig. De &r base-
rade pé regionala hydrogeologiska kartor eller annat 6versiktligt material.

Grundvattenférekomsterna som redovisas i VISS ar framtagna f6r vattenférvaltningens
syften. De dr ett urval av SGU:s hydrogeologiska data, och vid hydrogeologiska bedém-
ningar bor det alltid ske en kontroll om ytterligare information finns att tillgé i ordinarie
databaser.

Miljokvalitetsnormen anger mélsittningen for grundvattenforekomsten ar "god kemisk
grundvattenstatus”. Grundvattenférekomsterna Falkoping-Skovde och Hagelberg be-
doms ha god kvalitativ status. SGU:s bedomning ar att vattenforekomsten inte dr utsatt
for risk att inte bibehélla god kemiskgrundvattenstatus till néstfoljande méalar.

Cirka 1 km vister om planomrédet ligger en av Skovde kommuns reservvattentikter.
Vattentdkten tar sitt vatten ur grundvattenférekomsterna Falkoping-Skovde grundvat-
tenmagasin samt Grundvattenférekomsten Hagelberg.

Aspo vattenskyddsomréades utformning 4r beslutat med underlag av en rapport framta-
gen av Sweco 2010. Skyddsomrédet ar indelat i primért skyddsomréde och sekundéart
skyddsomréade. Vattentiktens priméra skyddsomrade ar som ndrmast 700 meter fran de-
taljplanegrinsen. Det sekundéra skyddsomradet dr som nérmast 110 meter fran detalj-
planens grins.

Konsekvenser

Sektor samhillsbyggnad beddmer att konsekvenserna av planens genomforande inte in-
nebdr att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gar det att 14sa mer om det.

MKN fér omgivningsbuller

Detaljplanen mojliggor inga bostdder inom planomrédet, de viarden av trafikbuller som
paverkar planomrédet bedéms vara hanterbar for planerade markanvindningarna.
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Figur 13: trafikbuller inom planomrédet

dba> M

MKN for utomhusluft

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nigra negativa konsekvenser for
luftkvaliteten. Uppmétta halter av kviveoxider (NOx) samt partiklar (PM2,5 och PM10)
ligger val under gillande miljokvalitetsnormer. Planen mojliggor inte verksamheter el-
ler funktioner som medfor utsldpp som negativt paverkar luftkvaliteten.

MKN for vatten

Eftersom grundvattenstromningen i detaljplaneomrédet inte leds mot grundvattenmaga-
sin eller grundvattentikt enligt dagvattenutredningen, beddms inte dessa utgdra nagon
begransning i dagvattenhanteringen i omradet. Det vill sdga dagvattenanlidggningar be-
doms inte behova utforas tata. Dessutom bestar det 6vre jordlagret av silt och sand/fins-
and som har en lag genomslédpplighet.
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Dagvattnet kommer att hanteras genom 6ppna diken och 6ppna dammar inom planom-
radet. Detta leder till att vattnet fordrojs och filtreras innan det infiltreras i marken.

Dagvatten- och skyfall utredningen anger att exploateringen enligt planforslaget, med
rening i foreslagna anldggningar, bedéms ur dagvattensynpunkt inte ha en negativ in-
verkan pa recipienterna. Samtliga fororeningshalter har virden langt under riktvirdena.
Genomforandet av detaljplanen bedéms sammantaget inte paverka forutséttningarna
for att bibehalla god kemisk status i grundvattenférekomsterna.

Utomhusbuller

Forutsattningar

Vig

Planomradet berors av trafikbuller fran vig 26 med Karstorpsrondellen i véaster och T6-
rebodavégen i séder. De tva vigarna riknas som stora vigar i Skévde. Véstra — och dstra
Skogsrovigen som granser till planomradet i norr bidrar inte till betydande buller.

Jérnvég
Planomradet berdrs av buller fran vistra stambanan som gar 6ster om planomrédet.

Industri- och verksamhet

Inom planomradet finns en verksamhetsbyggnad pa fastigheten Bladbaggen 2. Byggna-
den bed6ms inte ge ifran sig buller som kan paverka omgivningen negativt. Séder om
Torebodavégen och vister om vig 26 finns verksamhetsbebyggelse for bilforséljning
men det dr ingen verksamhet som bidrar till betydande buller.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor inte for bostdder inom planomradet. Den planerade bebyggelsen
kommer att vara bland annat verksamheter, kontor och restaurang.

Vag

Detaljplanen reglerar placeringen och utformningen av framtida bebyggelse. Den fore-
skriver en skyddszon om 30 meter fran Vég 26 och Torebodavigen, inom vilken bebyg-
gelse inte ar tilliten. Planen mojliggor en utveckling av trafiken lings Vistra- och Ostra
Skogsrovégen, vilket kan bidra till en minskning av buller fran dessa vigar. Kommande
bebyggelse inom planomradet kommer att fungera som en bullerbarridr, vilket innebér
att paverkan av trafikbuller f6r bostdder norr om planomréadet kommer att minskas.

Jérnvdg

Detaljplanen kommer att reglera placeringen av kommande bebyggelse. Detaljplanen
anger att marken inte far bebyggas inom 30 meter fran jarnvigen.

Industri- och verksamhet

Ingen verksamhets- eller industribebyggelse paverkar planomrédet. Dessutom mojliggor
detaljplanen inte nagon typ av verksamhet som beddms bidra till betydande héga buller-
nivaer.

Risk for olyckor, farligt gods

Férutsédttningar

MSB ir transportmyndighet for transport av farligt gods pd vag och jarnvig. MSB utfér-
dar foreskrifter och ansvarar for att utveckla lagstiftningen. Lansstyrelsen far besluta
om lokala trafikforeskrifter for transport av farligt gods pa vég, det vill sdga vilka vigar
som ér tilldtna eller forbjudna for dessa transporter.
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Lansstyrelsen har tagit fram en riskpolicy (2006) fér markanvandning intill transportle-
der for farligt gods. Detta for att underlitta detaljplaneprocessens hantering av risker
med farligt godstransporter och ge vagledning i hur markanviandning, avstand och risk-

A
v

150 m
Zon A Zon B Zon C
L~ odling G - ilservice B - bostader
P — parkering (ytparkering) J — industri C — centrum
T - trafik K - kontor D - vird
N = frilufisomride (Lex. motionsspir) U = lager H - avrig handel

N- fnluftsomrade (Lex camping) R - kultr
P — parkering (dvrig parkenng)y 8 - skola

E — tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sillankopshandel Y = idrotts- och sportanlaggningar
Y —idrotis- och sponanlaggningar {arena eller motsvarande)

(utan betydande dskidarplatser)

Figur 14: Mojliga markanvéndning i néirheten till transportled fér farligt gods

hantering bor beaktas i samband med planprocessen. Riskpolicyn innebir att en risk-
hanteringsprocess ska beaktas nir detaljplaner tas fram for omraden inom 150 meters
avstind frén en led for farligt gods. OP 2040 anger en 30 meter bebyggelsefri zon mot
transporterleder for farligt gods.

Riskpolicyns riskhanteringsavstand 4r indelad i tre zoner (A-C) utan fasta grinser, se
bild ovan. Zonerna redovisar méjlig markanvéndning i ndrheten till transportled for far-
ligt gods.

For att astadkomma en lamplig markanviandning i forhallande till transportleden anger
OP 2040 att det dr viktigt att hdnsyn tas till den riskbild som rdder i aktuellt omrade. Per-
sontdthet och exploateringsgrad, platsens unika forhdllanden sdsom topografi, bebyg-
gelsens placering samt dess yttre och inre utformning ar exempel pa faktorer som paver-
kar risknivan

Vig 26 och Térebodavigen riknas som leder for farligt gods och angrénsar planomradet
ivist och sdder. Bada vigarna ligger hogre &n marken inom planomradet. Jirnvégen lig-
ger i Ostra kanten av planomréadet och ligger ldgre dn marken inom planomradet. Fastig-
heten Bladbaggen 2 dr bebyggt med en verksamhetsbyggnad som ar som nirmast 30 me-
ter fran Torebodavigen. Den befintliga bebyggelsen klassificeras i Zon B som bed6ms
som lamplig plats enligt Riskpolicy for markanvindning intill transportleder for farligt
gods i Vastra Gotalands lan.

Konsekvenser
Detaljplanen kommer att f6lja riktlinjer for transportleder for farligt gods, vad géller

markanvéndning och byggnations placering inom planomradet.

Planomradets topografi bidrar till att minska riskavstandet fran leder for farligt gods, da
jarnvigen ligger ldgre 4n marken inom planomradet. Vad géller vig 26 ligger den vigen
hogre dn planomradet men det finns ett dike intill vigen. Med de férutséttningarna
riacker det med 30 meters avstand till farligt gods utan byggnation.

For att hantera riskerna fran leder for farligt gods i anslutning till planomradet innehal-
ler detaljplanen foljande bestimmelser:
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e mI: Verksamhet far inte vara personintensiv, inom 30 meter fran lederna
e m2: Huvudentré far inte placeras mot led f6r farligt gods, Inom hela omradet.

e blI:Ventilationen ska utformas sé att friskluftsintag placeras hogt pa byggna-
derna och bort fran leder for farligt gods, inom hela omradet.

e  Prickmark: Marken fér inte forses med byggnad, inom 30 meter fran lederna
Risk for oversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att kli-
matet i Sverige kom-
mer att fordndras och _
bli varmare och blo- (L
tare. Enligt SMHI vin- \
tas arsmedelnederbor-
den i Skovde 6ka med
upp till 30% till 2100.
Skovde kommun har

-/ )
= SZT0

karterat skyfall med en R F——

- : -
aterkomsttid f6r 100-, \\ T =
400- och 1000-arsregn A AT [l Nt ®

samt analyserat flodes- Figur 15: Max vattendjup 100 drs regn

vigar flodesvolymer. Karteringen visar de maximala vattendjupen under ett 6versvim-
ningsfoérlopp. I handelse av skyfall ska en genomténkt hojdsittning styra dagvattnet i
lamplig riktning till utvalda platser.

Ny bebyggelse, som inte dr sdrskilt utpekad som samhallsviktig, ska planeras sa att den
inte tar skada eller orsakar skada vid en 6versvimning fran minst ett 100-arsregn.

Storre delen av planomrédet 4dr idag obebyggd och bestér av park- och naturmark med
Oppna ytor. Dessa ytor mojliggor infiltration av vatten vid skyfall. En del av dagvattnet
rinner mot jarnvagsdiket i 6ster samt till befintliga ledningar i S6dra Ryd.

Kommunens skyfallskartor visar att storre delen av planomradet inte paverkas vid sky-
fall. Undantag &r gang- och cykelundergangarna med négra ldga punkter inom den
vastra delen, samt den delen av Mellomkvarnsvigen som gér under Térebodavagen och
en lag yta i norddst den 6stra delen.

Mer information om det nuvarande laget kring skyfall och dagvatten inom planomradet
finns i dagvatten- och skyfallsutredningen (bilaga B)

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor att en stor del av den idag obebyggda marken inom planomradet
kan bebyggas. For att minska risken for 6versvimningar begridnsar planen exploate-
ringsgraden inom kvartersmarken samt att 20% av marken kommer att vara genom-
slapplig. Dessutom regleras anldggningar inom allmén platsmark, sdsom torrdammar
och diken, for att hantera dagvatten vid skyfall.

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att vid skyfall kommer vattnet i den vistra de-
len av planomrédet att avledas via dagvattendiken till en torrdamm belédgen i vaster, for
att darefter ledas vidare s6derut. For den ostra delen av planomradet kommer vattnet
vid skyfall att avledas via dagvattendiken till en torrdamm langst i 6ster, och darefter vi-
dare norrut mot jarnvagsdiket. Diken och torrdammar &r beldgna inom parkmark for
béde de 6stra och vistra delarna av planomradet.

I dagvatten- och skyfallsutredningen (bilaga B) redovisas ett antal foreslagna atgérder
som syftar till att minska 6versvimningsrisken inom planomradet.
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Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ligger i sodra kanten av S6dra Ryd-omradet som &r ett kulturhistoriskt vér-
defullt omrade. Sodra Ryd éar ett tidstypiskt omréade for den tid d& det utvecklades, sett
till dess karaktér och struktur, och kommer att bevaras i framtiden. Enligt Kulturmiljo-
program 2011” Sédra Ryd byggdes upp som en satellitférort till Skovde, i anslutning till
KSS pd Billingens 0stra sluttning. S6dra Ryd var det storsta bostadsprojektet pd manga ar
och kom att dominera utbyggnaden av Skévde pd 1970-talet. Fortfarande vid den tid d&
Sédra Ryd planerades i sent 1960-tal efterstridvades en blandning av olika boendefor-

»

mer.

Planomradet anses som en del av verksamhetsomréadet som sprider sig langs Toreboda-
vagen och vag 26 men hénsyn tas till S6dra Ryd historiska varde. Inga dokumenterade
fornldmningar eller andra kulturhistoriskt virdefulla omraden eller objekt finns inom
planomradet.

Konsekvenser

Planomradet ligger i kanten av S6dra Ryd omradet, planerade bebyggelserna kommer
att folja befintliga karaktér 1angst vég 26 vad géller stora byggytor och stora ytor for par-
keringsplatser och utstéllningar. Detaljplanen beddms inte komma att paverka struk-
turen eller kulturmiljéerna inom S6dra Ryd.

Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild

Inom planomrédet dr det endast fastigheten Bladbaggen 2 som &r bebyggd, med en verk-
samhetslokal i form av en stérre byggnad i tva vdningar, omgiven av ett stort antal par-
keringsplatser.

Den obebyggda ytan inom omradet utgor i dagsliget en barridr som bryter kopplingen
mellan S6dra Ryd och stadsdelarna séderut, vilket &ven paverkar mdjligheten till en
sammanhingande stadsbild.

Vegetation och topografi

Naturvirdesinventeringen pekar pa att de obebyggda ytorna inom planomradet bestar
av talldominerad blandskog dér &ven gran, ek, bjork, asp och enstaka 16nn forekommer.
Buskskiktet ar glest och féltskiktet domineras av bérris och trijon. I vastra delen tycks
marken rikare och hér féorekommer bland annat blasippa. I 6stra delen vaxer en hog-
stammig, klibbalsdominerad triviallovskog. I 6vrigt bestdr omradet av en igenvixande
oppen mark med enstaka trid. Denna igenvixningsmark domineras av hogvuxet gris,
kanadensiskt gullris, hallon och andra oh&vdsarter. Nira jirnvigen dr ett stort ravgryt
nergravt i marken.

Marken inom planomradet lutar naturligt mot nordost. De stora naturliga hojdskillna-
derna noteras pa Ostra sidan dér det finns hojdskillnader pa ungeféar 10 meter. Andra

hojdskillnader noteras vid gang- och cykeltunnlar i vistra delen och biltunnlar i den
Ostra delen.

Tillgéinglighet

Trots att det finns ganska stora héjdskillnader inom planomradet finns lattillgangliga
géang- och cykelvédgar som knyter ihop S6dra Ryd med andra stadsdelar, och de ar vélfun-
gerande idag. Via gdng- och cykelvignitet nas busshallplatsen pa Viastra Skogsrovigen
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fran bada sidor av vigen och ansluter med gang- och cykelbana norr om Véstra Skogsro-
vagen.

Vdgar och forbindelser

Planomradet har koppling med staden i s6der och med omréadena Sédra Ryd och Norra
Ryd i norr. Skogrovégen, bade Ostra och vistra, kopplar planomradet med Sédra Ryd,
Norra Ryd och Skaraborgs sjukhus. Vig 26 och Térebodavigen omger planomradet i vés-
ter och soder. Inga in-eller utfarter fran respektive vigar finns idag. Inom planomradet
gdr ett prioriterat gdng- och cykelstrak (Roda straket) som gar fran S6dra Ryd i norr, via
centrum, och slutligen till Hentorp i soder.

Kollektivtrafik gar idag langst bade Vistra- och Ostra Skogsrovigen, hallbussplatser
finns idag bara liangst Vistra Skogsroviagen och Térebodavégen.

Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Detaljplanen kommer att behélla den befintliga bebyggelsen inom fastigheten Bladbag-
gen 2. Detaljplanen mojliggdr ny byggnation pa obebyggda ytor inom planomrédet.
Kommande bebyggelse kommer att vara i form av verksamheter med stor byggnadsarea
ien upp till tre vaningsplan. Det ges utrymme for stora ytor med parkeringsplatser och
plantering/ parkmark. Planomradet kommer regleras for att vara en del av staden. De-
taljplanen leder till att forbittra kopplingen mellan S6dra Ryd och andra stadsdelar i s6-
der och komplettera stadsbilden.

Den vistra delen av planomradet som angrénsar till vig 26 och Karstorpsrondellen kom-
mer att vara en del av norra infarten till Skévde. Bebyggelsen och landskapet ska anpas-
sas dérefter.

Vegetation och topografi

En stor del av den nuvarande natur- och parkmarken kommer att bevaras i sin nuva-
rande form. Inom kvartersmarken reglerar detaljplanen exploateringsgraden samt att
20% av marken ska vara genomslipplig, vilket bidrar till att behalla gronska inom plan-
omradet. Kommande utformning och landskap kommer att anpassas till den naturliga
lutningen inom planomradet.

Tillgéinglighet
Markplaneringen ska utforas s att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
mdaga kan na mélpunkter utan problem.

Végar och forbindelser

Detaljplanen leder till en hallbar utveckling av vigar inom och runt planomradet. Detalj-
planen kommer att majliggdra en cirkulationsplats mellan Vistra- och Ostra Skogsrovi-
gen. Nya in- och utfarter kommer att angéras fran Vistra- och Ostra Skogsrovigen till
planomradet. Béde Vistra- och Ostra Skogsrovigen kommer att anpassas till den nya cir-
kulationsplats och de nya in- och utfarterna vad géller extra korfalt och bredd m.m. De-
taljplanen mojliggor till en ny busshéllplats lingst Ostra Skogsrovigen.

Detaljplanen méjliggor utveckling av gang- och cykelvégar for att tacka olika malpunkter
iomradet.

Lokalklimat

Forutsattningar

Det mesta av planomradet dr idag 6ppna ytor. Den véstra delen bestir av en nedhuggen
skogsdungen och den Ostra delen bestar av talldominerad blandskog. Fastigheten Blad-
baggen 2 dr bebyggt med en ungefér atta meter hog bebyggelse, ytorna omkring bebyg-
gelsen dr Oppna ytor med ett stort antal parkeringsplatser och utstillningsplatser. Gator-
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och jairnvéagens omraden omger planomrédet dér ligger diken langst gatorna, som ger
stora dppnaytor omger planomradet. De hir forutsittningarna leder till att planomradet
inte paverkar omgivande omraden negativt vad géller ljus- och virme férhallandet. Plan-
omradet ligger inom staden och paverkas som andra stadsdelar av naturlig vind.

Konsekvenser

Planforslaget reglerar exploateringsgraden, genomsléppliga ytor och byggnaders hojd
inom planomrédet. Eftersom farligt gods transporter omger planomradet (vag 26 och
jarnvagen), medfor detta att stora ytor inte far bebyggas inom planomrédet och detalj-
planen reglerar med prickmark. En stor del av planomradet kommer att behallas som
Oppna ytor, sdsom parkeringsplatser, parkmark, naturmark och planteringar. Dessa re-
gleringar syftar till att minimera den negativa paverkan av det kommande verksamhets-
omrddet pa ljus- och virme férhallanden.

De triden som kommer att tas ner for att genomféra verksamhetsomradet har inte stor
roll att skydda staden fran vind. Gronskan inom planomréadet kommer att behéllas med
parkmark och planteringsytor med mera.

Klimatanpassningséatgarder for virmeboljor beror framst byggnadens konstruktion och
utférande och bevakas i bygglovsprocessen.

Sociala fragor

Forutsattningar

Inom planomradet gar ett prioriterat gang- och cykelstrdk mellan S6dra Ryd och staden i
soder. Dessutom finns en gang- och cykelvig lidngs Véstra Skogsrovagen. Storre delen av
planomradet 4r idag obebyggt, och de personer som befinner sig inom planomradet &r
antingen pa besok till verksamheten inom fastighet Bladbaggen 2, pa vég till eller fran
Sodra Ryd eller pa vandring i skogsdungen. Det vill sdga att det inte finns ndgot behov
idag av att vistas pa planomréadet under en langre tid.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor tillskapande av bland annat nya verksamheter, restaurang och
kontor. Den leder till att tillskapa nya arbetsméjligheter och férbéttra ekonomin for fa-
miljer och personer. Samt genererar folklivinom planomradet och skapa fler métesplat-
ser och aktivtiter.

Planforslaget innebar héllbar utveckling for alla typer av trafiken inom omradet, den
som bidrar till att bli l4ttare att ta sig till planomradet.

Barn och ungas réttigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i planférsla-
get.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avlopp

For den befintliga bebyggelsen inom fastigheten Bladbaggen 2 ar hanteringen ansluten
till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Alla gator anslutna till planomradet sam-
mankopplas med kommunala VA-ledningar.

El

Fastigheten Bladbaggen 2 &r ansluten till det kommunala el-nétet. Den kommunala be-
lysningen ticker alla bil-, gdng- och cykelvdgar inom och omkring planomradet.

Fiber
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Alla fastigheter inom och runt planomradet har moéjlighet att ansluta till det kommunala
fibernitet.

Uppvérmning
Uppvarmningsledningar finns i planomradet. Alla fastigheter inom och runt planomra-
det har mojlighet att ansluta till det kommunala fjarrvirme.

Avfallshantering

Avfallshantering sker genom Avfall & Atervinning Skaraborg i Skévde kommun.
Konsekvenser

Vatten- och avlopp

Detaljplanen innebér en ny indelning av omrédet med nya fastigheter som kommer att
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Anslutning till det kommunala né-
tet sker via gemensamhetsanldggning, ifall storre kvartersmark delas upp i flera fastig-
heter.

Gemensamma och enskilda funktioner, till exempel parkeringsplatser, infarter och lo-
kala gator, kommer att anslutas till det kommunala VA-nétet. Samrad med sektorservice
i Skovde kommun kommer att ske i forvig.

El

De nya fastigheterna efter indelningen kommer att ansluta till det kommunala elnétet.
Anslutning till det kommunala nitet sker via gemensamhetsanldggning, ifall storre kvar-
tersmark delas upp i flera fastigheter. Samrad med Skévde Energi kommer att ske i for-
vag.

Fiber

De nya fastigheterna efter indelningen kommer att ansluta till det kommunala fiberna-
tet. Anslutning till det kommunala nétet sker via gemensamhetsfastigheter, ifall stérre
kvartersmark delas upp i flera fastigheter. Samrad med Skovde Energi kommer att ske i
forvag

Uppvérmning

De nya fastigheterna efter indelningen far ansluta till det kommunala fjarrvirmenétet.
Anslutning till det kommunala nitet sker via gemensamhetsanldggning, ifall storre kvar-
tersmark delas upp i flera fastigheter. Samrad med Skévde Energi kommer att ske i for-
vag.

Avfallshantering

Kommunalférbundet Avfall och dtervinning Skaraborg (A&AS) ansvarar for insamling av
hushéllens avfall i Skévde. Enligt ny lag fran 2022 6vertog A&AS dven Forpackningsin-
samlingens (FTI) ansvar for insamling av forpackningar (plast, kartong, glas och metall)
vid alla atervinningsstationer-/centraler. Senast 1 januari 2027 ska, utéver komposterbart
och brannbart, dven de allra vanligaste forpackningarna kunna samlas in i separata
fraktioner vid de fastigheter dir de uppstar, (fastighetsnéra) eller i nira anslutning till
fastigheten (kvartersnira). Det innebar i praktiken att kirl for fler &n dagens tva frakt-
ioner behover finnas vid alla fastigheter. Detaljplanen majliggor for an atervinningsstat-
ion inom §stra delen av planomrédet, utformningen och placering av kommande stat-
ionen kommer att folja géllande reglerna vad géller avfallshantering och planbestim-
melserna inom planomréadet.

Service

Forutsattningar

Offentlig
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Planomradet ligger inom 600 meters avstand fran S6dra Ryds centrum, dér finns det en
skola, forskola, bibliotek. Lingst Vastra Skogsrovégen ligger en vardcentral och folk-
tandvard. P4 1500 meters avstdnd ligger Skaraborgs Sjukhus Skovde. Stérre utbud av of-
fentliga service finns i staden ex. hégskola, skolor och flera.

Kommersiell

Sodra Ryd centrum ligger ca 600 meter norr om planomradet dir det finns kommersiell
service, bland annat mataffiarer och pizzeria. Vister om vag 26 ligger en bensinstation
med kiosk och biltvétt m.m. Storre utbud av kommersiella service finns i staden ex. ban-
ker med flera.

Konsekvenser

Offentlig

Inga bostader kommer att bebyggas inom planomradet men detaljplanen leder till att
fler ménniskor kommer att befinna sig i planomradet, som anstéllda i verksamheterna
eller som besokande. Dessa personer kan nyttja offentlig service som ligger néra plan-
omradet. Detaljplanen mojliggor for extra offentlig service ska kunna etableras inom
planomradet ocksa som atervinningstation.

Kommersiell

Verksamheterna inom planomrédet kan nyttja kommersiell service som ligger i Sodra
Ryds centrum. Detaljplanen mojliggor for att mer kommersiell service ska kunna etable-
ras inom planomradet ex. restaurang, biltvitt med flera.

Trafik

Forutsattningar

Gdng- och cykeltrafik

En gang- och cykelvig passerar inom planomradet genom tva tunnlar under Toreboda-
vigen och Vistra Skogsrovigen. Den gang- och cykelvigen &r ett prioriterat cykelstrak
som knyter ihop S6dra Ryd med andra stadsdelar s6derut. Gang- och cykelvidgen fortsét-
ter norrut mot S6dra Ryds centrum och anslutande bostadsomraden. Lings Véstra
Skogsrovigen gar en gang- och cykelvig, som fortsétter viasterut mot sjukhuset, och s6-
derut genom biltunneln mot sédra stadsdelar.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken gar langs vag 26 och Torebodavéagen. En busshallplats ligger i Gstra de-
len av planomrédet langs Torebodavagen. Kollektivtrafiken gar langs bade Vastra Skogs-
rovégen och Ostra Skogsrovigen genom tunneln under Térebodavigen mot Sédra Ryds
centrum, sjukhuset och nérliggande bostadsomraden. En busshéllplats ligger lings
Vistra Skogsroviagen inom planomradet.

Motortrafik

Vég 26 och Torebodaviagen som angrinsar planomradet i vést och soder riknas som
stora vagar i Skovde. Langs de tva vigarna finns trafik aret/dygnet runt. Det finns idag
ingen direkt in- och utfart fran/till planomrédet. Den enda in- och utfarten fran/till T6re-
bodavigen sker via tunnel under Térebodavigen och med extra korfalt pa bada sidor.

Vistra- och Ostra Skogsrovigen angriansar planomradet i norr och de sammansluter till
varandra inom planomrédet. Vastra Skogsrovédgen dr mer trafikerad eftersom den leder
till S6dra Ryds Centrum och Skaraborgs Sjukhus utéver anslutande bostadsomréaden.
Ostra Skogsrovigen leder enbart till bostadsomraden i Sédra Ryd. Ingen in- och utfart
till/frdn planomradet finns lings Ostra Skogsroviigen. Lings Vistra Skogsrovigen finns
in- och utfart till/fran atervinningsstation och en annan ingang till den befintliga verk-
samheten inom fastigheten Bladbaggen 2.
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Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken f6r markan-
vindningen Verksamhet (Z) och Drivmedel (G1). Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i
bygglovskedet och beror pa typ av verksamhet samt omfattningen av denna. Som un-
derlag for bedomning av antalet parkeringsplatser foreslds Skovde kommuns Riktlinjer
for att berdkna parkeringsbehov inom Skovde kommun, enligt nedan fdljas.

Bilplatsbehov, bpl/1000 m? BTA Halvcentralt lage
Kontor 25

Butiker, sallankop 30

Bank 30

Industri, lager/grossist 8

Industri, serviceforetag 20
Cykelplatshehov Halvcentralt lage
Kontor (cpl/1000 m? BTA) 13

Butiker (cpl/1000 m? BTA) 20

Industri (cpl/1000 m? BTA) 4

Konsekvenser

Gdng- och cykeltrafik

Detaljplanen kommer att behélla de befintliga gdng- och cykelvdgarna inom planomra-
det. Detaljplanen mojliggor utveckling av gang- och cykelviagnitet i samband med till-
skapandet av nya vigar inom planomradet.

Kollektivtrafik

Detaljplanen mojliggor for utveckling av motortrafikvignétet genom att skapa en ny cir-
kulationsplats och méjlighet att anlédgga extra korfalt lings Vistra- och Ostra Skogsrovi-
gen. Det kommer att paverka kollektivtrafiken positivt och skapa fler méjligheter att an-
lagga nya hallplatser och att kollektivtrafiken kan f6rsorja nya vigar och omraden.

Detaljplanen leder inte till ndgon dndring vad géller kollektivtrafiken langs vég 26, Tore-
bodavigen eller Vistra- och Ostra Skogsrovigen.

Motortrafik

Detaljplanen leder inte till ndgon dndring vad géller vdg 26 och Térebodavéagen, det plan-
eras ingen ny in- eller utfart fran och till de bade vagarna. Detaljplanen mojliggor for en
ny cirkulationsplats mellan Vistra- och Ostra Skogsrovigen samt nya in- och utfarter
lings Vistra- och Ostra Skogsrovigen. Detaljplanen mojliggor for att Ostra- och Vistra
Skogsrovigen kommer att utrustas med extra korfilt vid behov for att kunna undvika
framtida trafikstopp.

Parkering

Detaljplanen medger huvudsaklig ny markanvindning i form av Verksamhet (Z) och
Drivmedel (G).
Fastighetsdgaren ansvarar for att tillhandahalla tillrdckligt antal parkeringsplatser for
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bade bilar och cyklar inom den egna fastigheten. Antalet platser ska f6lja Skovde kom-
muns riktlinjer och kommer att kontrolleras i bygglovsskedet.

Detaljplanen mojliggdr dven att en gemensamhetsanldggning kan bildas nér kvarters-
marken delas in i tva eller flera fastigheter. I en sddan anlaggning kan parkeringsplatser
for bade bilar och cyklar ordnas gemensamt.

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor nybildning av en eller flera fastigheter per kvarter for &ndamal
som framgér av plankartan. Detaljplan medger ingen sérskild indelning till nya fastig-
heter utan foreslar:

- Delar av fastighet Ryd 15:1 avstyckas och ldggas ihop med Bladbaggen 2.

- En ny stor fastighet eller flera nya fastigheter féreslas avstyckas fran Ryd 15:1
inom utpekad kvartersmark i dstra delen samti vistra delen av planomradet.

- Endel av réttighet som betecknat 1496K-4176.1 kommer att 6verga till kvarters-
mark.
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Medverkande
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Sektor samhallsbyggnad
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MEX: Mario Figueredo
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