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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Planens syfte dr att mojliggora utbyggnad av verksamheter pa Risatorp 5 och 3.

Planen ska &ven sékerstdlla mojlighet till gemensam in-/utfart i den stra delen av
planomradet.

Huvuddrag

Planomradets huvudsakliga anvindning dr byggbar verksamhetsmark. Den nya
planen ger utékad byggratt och utdkar den tillditna hdjden pd byggnader inom plan-
omradet och skapar en mojlighet att uppfora hoglager pé del av Risatorp 5.

Beskrivning av detaljplan

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planhandlingar
e Plankarta med bestdimmelser
e Planbeskrivning 2l
e Samradsredogorelse 2024-03-01 st 7 / Hassin

e Granskningsutlatande 2025-04-28
Skovde

Planbilagor it

A. Geoteknisk utredning, 2009-05-08 :
Markmiljéundersékning 2023-11-08
Markmiljéundersokning 2024-03-08
Parkeringsutredning 2025-02-23
Dagvatten- och skyfallsutredning 2025-02-14 Foyair
Geoteknisk utredning 2023-11-10

MU 0w

Planomradets placering i 6stra delen av Skovde tatort.

Lagesbeskrivning

Planomradet &r belédget i stadsdelen Timboholm, ca 2 km 6ster om Skévde centrum
och gransar till bade reningsverket och annan verksam-
het/industri.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa cirka 4,1 hektar.

Markagoforhallanden
Planomréadet beror fastigheterna Risatorp 5 och 3. All
kvartersmark ar privatdgd.

Detaljplanens handlaggning

N

Fo rfa ran d e Planomradet markerat i rétt pa flvefotot.

Detaljplanearbetet sker med utgédngpunkt frén reglerna i plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Med hinsyn till begrinsat allmént intresse och omfattning, i huvudsak
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oférandrad markanvindning och att planen omfattar allméin plats, handldggs de-
taljplanen med standard planforfarande.

Planprocessen

Planprocessen har pagatt under 2022-2025 med samrad oktober/november 2022 och
granskning under mars/april 2024.

En andra granskning genomf6rs under maj 2025, da planforslaget genomgétt storre
fordndringar efter tidigare granskning.

Kommunstyrelsen beréknas anta detaljplanen den 18/6 - 2025.

Detaljplanen upprittas med en férenklad berednings- och beslutsprocess, diar kom-
munstyrelsen beslutar om planuppdrag och antagande. Infor samrid och gransk-
ning av detaljplanen informeras beredningen f6r samhéllsbyggnad (BSB) om forut-
sittningar och forslag men négot beslut om samréd eller granskning foreslas inte
tas av kommunstyrelsen.

Planforslaget

Planomradet omfattar kvartersmark, i ett kvarter. Markanvidndningen foreslas vara
for verksamheter, i likhet med tidigare stadsplan pd samma yta. I anvindningen
verksamheter ingdr service, lager, tillverkning med tillhérande forsiljning, handel
med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktir med begrin-
sad omgivningspaverkan.

Verksamheter dr en generell anvindningsbestimmelse som tilldter en bred an-
viandning for ytkravande verksamheter som i begrinsad utstrdckning avger lukt,
buller, ljus-storningar eller andra typer av storningar. I anvidndningen ingar lokaler
for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstdder. Aven verksamheter
med behov av lokaler f6r material eller utrustning sé som el- och byggforetag eller
foretag som erbjuder hushéllsnira tjanster ingdr. I mindre utstrackning far dven
forsdljning till enskilda forekomma med varor som producerats i omréadet. Utbild-
ningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspéverkan, som inom
bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvindningen. I anvédndningen in-
gér dven komplement till verksamheten, sd som parkering och kontor. Renodlade
industrikvarter/fastigheter eller annan tillstindspliktig industriverksamhet ingér
inte i anvindningen. Liget med nirhet till Ostra leden och i ett befintligt verksam-
hetsomréde gor tillgdngligheten god for transporter och risken att stéra grannar ar
lag.

Den utokade byggritten sétts till 67% och en byggnadshojd pa 12 meter, inom be-
gransade omréden tilldts 14 respektive 16 meter. Med bade hogre byggnadshojd och
néstan dubblerad tillaten exploateringsgrad skapar mojlighet till utbyggnad av
verksamheter bade i nértid och pd lingre sikt. P4 tvé avgriansade ytor dr hojden mer
tilltagen, for att mojliggdra hoglager och planerad verksamhet i de delarna av om-
rédet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar frdn den dag planen far laga kraft. Andras
eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till ersétt-
ning for den skada denne &samkas. Efter genomférandetiden fortsitter detaljpla-
nen med dess byggrétter att gélla men éndras eller upphévs planen finns det ingen
ratt till ersattning for de byggritter som eventuellt gatt forlorade.

2025-06-10 4(24)
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Motiv till detaljplanens reglering

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

E - Tekniska anldggningar

For att sdkerstilla funktionalitet i ledningsnitet och samtidigt skapa en rimlig flex-
ibilitet inom kvarteret reserveras en yta for teknisk anldggning. Det mojliggor en
flytt av befintlig anldggning till fastighetsgréns och sékerstiller den mdjligheten.
Detta 6verensstimmer med planens syfte. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900)
2 kap. §2, 3§ 3 och 4, 5§ 4, samt 6§ 8.

Z - Verksamheter

Befintliga verksamheter behover mojlighet att vixa, att tilldta detta rimmar val med
savil god hushallning som god ekonomisk tillvéxt. Detta dr ocksa ett av syftena med
planen. Lagstéd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. §2, 3§ 3 och 4.

Egenskapsbestammelser

Prickmark - Marken fdr inte férses med byggnad

I norr finns ett storre omrade med prickad mark, detta &r motiverat dd marken inte
bed6oms kunna bira en byggnad utan risk for ras ner i ravinen. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1,2 och 5, samt 6§ 1 och 2.

I 6ster laggs prickmarken innanfér markreservat for gemensamhetsanldggning, for
att sdkerstilla friyta runt den gemensamma in- /utfart som ska anldggas. Lagstdd:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2§, 3§ 1, samt 6§ 1.

Pa tre platser inom planomradet reserveras yta for dagvattenhantering, dessa be-
laggs dven med prickmark for att sdkerstélla funktionen. Lagstdd: Plan- och bygg-
lagen (2010:900) 2 kap. 3§ 3,4§, 5§ 4, samt 6§ 1 och 2.

Runt hela kvarteret finns ett omrdde med prickmark som ska sidkerstélla att bebyg-
gelsen placeras en bit in fran kvarterets yttre gréns, for att de potentiellt 12 meter
hoga byggnaderna inte ska bli alltfor patringande utanfor fastighetsgrians och
kunna skota den egna byggnaden frdn den egna fastigheten. I anslutning till vig
och cykelvdg bidrar 6ppenheten dven till trygghet och trafiksdkerhet. Undantag
gors enbart pa de platser dir befintlig byggnad star inom den ytan. Lagstod: Plan-
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1, samt 6§ 1 och 2.

n;- Mark avsedd fér dagvattenhantering

Pa tre platser inom planomradet reserveras yta for dagvattenhantering, dessa be-
laggs dven med prickmark for att sdkerstélla funktionen. Lagstdd: Plan- och bygg-
lagen (2010:900) 2 kap. 3§ 3,48, 5§ 4, samt 6§ 1 och 2.

e:- Stérsta byggnadsarea dr 67 % av fastighetsarean

Den totala mingden byggnader behdver begrinsas, for att de potentiellt 12 meter
hoga byggnaderna inte ska bli alltfér patringande utanfor fastighetsgrians. Dessu-
tom ska kvarteret passa ihop med omgivande bebyggelse pa ett estetiskt acceptabelt
sétt. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1 och 6§ 1.
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a,- Marklov krdvs éven for hdrdgérande av mark

For att kunna bevaka hardgoringsgraden inom fastigheterna i forhéllande till avtal
och framtagen dagvattenutredning beldggs omriddet med marklov for hardgérande
av mark. Det &r enbart ytan kring den gemensamma in- och utfarten i 6ster som
inte far denna bestdmmelse. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2§, 3§ 1
och 3, samt 6§ 1.

Egenskapsbestammelser avgransade via sekundar egenskapsgrans

a; - Bygglov far inte ges for uppférande av byggnad férrdn fordjupad markun-

dersokning dr genomford och eventuell sanering slutférd
For att sdkerstélla att sanering gors fore byggnation i den dstra delen av omradet
beldggs omradet med villkor om fordjupad undersékning och genomférande av
eventuell sanering innan dess att bygglov kan utférdas inom den delen av planom-
radet. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

h;- Hogsta nockhdjd ér 16 meter

Befintliga verksamheter behover mojlighet att vixa, bland annat efterfrigas mojlig-
het till hoglager, att tillita detta rimmar vil med savil god hushallning som god
ekonomisk tillvaxt. Detta dr ocksd ett av syftena med planen. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 3 och 4.

h,- Hogsta nockhdjd ér 12 meter

Befintliga verksamheter behover mojlighet att vixa inom befintlig tomt, att tilldta
detta rimmar vdl med savél god hushallning som god ekonomisk tillvéxt. Detta &r
ocksé ett av syftena med planen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§
3och4.

hs- Hogsta nockhdjd ér 14 meter

Befintliga verksamheter behover mojlighet att vixa inom befintlig tomt, att tilldta
detta rimmar vdl med savél god hushallning som god ekonomisk tillvéxt. Detta &r
ocksé ett av syftena med planen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§
3och4.
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Detaljplanens genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Inom Risatorp 5 finns en befintlig ledningsratt 1496K-4295.1 for elledning och trans-
formatorstation (Skovde energi Elndt AB dr ledningshavare). Ledningen kommer
att flyttas och teknisk anldggning placeras vid fastighetsgrins fér att rymma de
funktioner som behovs pa platsen.

For att tillgodose in- och utfart for fastigheterna Risatorp 2, 5 och 6 har det skapats
servitut. Servituten stricker sig 6ver samtliga av de tre fastigheterna samt belastar
samtliga. De ger réttighet at Risatorp 5 och 6 att anvinda hela infartsomrédet. Det
giller servituten: 1496K-2023/23.1, 1496K-2023/23.2 och 1496K-2023/23.3.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar kommer att fortsdtta anvdndas. Om det &r ett krav fran radd-
ningstjdnstens sida att ha ytterligare brandpost inne i planomradet 4r det fastighets-
dgarens ansvar att 16sa, kommunen ansvarar dock for att dimensionera upp en ser-
vis for att sékerstilla flodeskapaciteten.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar.

Dagvatten

Sektor service ansvarar for ledningsnétet (allmén plats), for sdvil anlidggning som
drift och underhall.

Pa kvartersmark ansvarar fastighetsigare for de ledningar som redan finns och for
de dagvattenmagasin eller andra férdrojande atgérder som ska byggas.

El

Fastighetsdgaren/Exploatdren ska halla med schakt och kanalisation at eldistribut6-
ren Skovde Energi AB ifrdn elrum/fasadskap till tomtgréns dit Skévde Energi AB
anvisar. Elrum ska placeras mot yttervigg och uppfylla gillande krav pé storlek.

Teknisk anldggning placeras vid fastighetsgréns for att reservera plats for planerad
flytt av det jordtag (byggnad) som finns inom fastigheten Risatorp 5.

Fiber
Befintliga anslutningar bedoms vara tillrdckligt for den planerade utbyggnaden.

Planomradet kan anslutas till Skovde Stadsnit som &r ett ppet nat. Exploatoren ska
halla med schakt och kanalisation &t Skovde Stadsnét fran teknikrum till tomtgrins
dit Skovde Stadsnit anvisar. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for an-
laggande och framtida drift av servisledningar.

Uppvarmning
Fastigheterna ar kopplade till fjirrvirmenétet. Vid storre fordndringar ska samrad
ske med Skovde Energi AB.

Skévde Viarmeverk AB ansvarar for anldggande och drift av servisledningar for
fjarrvirme. Skovde Energi AB ansvarar for fjirrvirmenétet inom planomrédet.
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Avfallshantering
Samrad kring utformning och placering av avfallslésning sker mellan exploatoren, sektor sam-
hillsbyggnad och Avfalls & Atervinning Skaraborg (AAS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

For kvartersmark ansvarar respektive markégare.

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Lantmateriférrattning
Avgifter for fastighetsbildningsédtgirder i enlighet med den kommunala lantmiterimyndighet-
ens taxa.

Bygglov och bygganmalan
For bygglov och bygganmilan erldggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens verksamhet.
Négon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift
Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan Grahns konfektyr AB
och Sektor samhillsbyggnad. Kostnader for Risatorp 3 regleras mellan fastighetsédgarna.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Genomforande sker stegvis och utifran de olika fastighetsidgarnas egna planer. Inga stdrre in-
satser kommer att krévas fran kommunen, d4 infrastrukturen i stort redan finns pé plats.

Upplysningar
De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrdckliga for 6verviganden i plan-
sammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (grundliggning, ev upp-

fyllnader mm) kommer det att erfordras ytterligare undersokningar inom delar av
planomradet.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

I OP 2025 utpekas planomradet som omréde for verksamheter och industri (p&-
glende markanvindning).

Forslaget bedoms vara forenligt med OP 2025 d& det innebir en utveckling av verk-
samheter inom befintligt verksamhetsomrade.

Aven den nu antagna 6versiktsplan 2040 6verensstimmer med foreslagen anvid-
ning.
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Detaljplaner

Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomrédet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST225 Industriomradet Timboholm 1971-01-07

Innehallet omfattar verksamhetsmark.
Ovriga

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-19 om positivt planbesked for Risatorp 5.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2022-10-10 (KS§179/22) om planuppdrag for Risatorp 5
och 2, infér samrad blev namnet dndrat till Risatorp 5 m.fl. dd ytterligare fastigheter
kom att omfattas av planen. Infor granskning plockades gatorna bort ut planomra-
det. Infor den andra granskningen har dven fastigheten Risatorp 2 utgatt.

Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopéverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som f6ljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nér kommunen tar stillning till om planens genomférande kan antas medfora be-
tydande miljopéverkan gors en undersdkning om betydande miljopaverkan (be-
hovsbeddmning). Om behovsbedomningen visar pd en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobeddmning goras och resultatet redovisas i form av en milj6-
konsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad bedomer utifran framtagen behovsbeddmning (bilaga A)
att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaver-
kan.

e Planens genomférande bedéms ha ringa eller mycket liten paverkan pa sé-
vil miljé som natur-, kultur- och sociala virden

e Planen innebéar utékad byggratt, men oférindrad markanvindning
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantriade 2022-05-09 § 66/22 att genomforan-
det av planforslaget inte bedoms medfora ndgon betydande miljopéverkan, varfor
négot behov av en miljobedomning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vdstra Gotaland har i yttrande, daterat 2022-04-11, framfort att de
delar kommunens bedémning i fragan.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk unders6kning har tagits fram av konsult BGAB, Bygg- och Geokonsult
AB 2009-05-08. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersdk-
ningen bildggs i sin helhet (Bilaga B). En férdjupad undersékning infér bygglov pre-
senterades av Mitta 2023-11-10 (Bilaga F).
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Detaljplan for Risatorp 5 m. fl. - granskningshandling 2

Forutsattningar

Marken beddms till stor del ldmplig att bygga pa, men de ytor som finns ndrmast
backravinen ska undvikas.

Jorden bestar under ytskiktet delvis av finsediment, sdsom silt och lera, som vid
direkt eller via skikt av friktionsjord, vilar pa for trycksondering fast botten - troli-
gen moran, block eller berg. Lerans méktighet bedéms understiga 20 meter och be-
déms som halvfast-16s.

Lerans odridnerade skjuvhallfasthet har utvdrderats med "Conrad" (frdn SGI) och
tilldelats vardet 14 kPa.

Enligt laboratorieundersdkningen dr leran 6verkonsoliderad, den beddms till 30
kPa, 6kande med djupet. En belastningsokning pé 30 kPa kommer darfor inte att ge
upphov till ndgra nimnvirda séttningar (differenssittning <0,03 m). Aven sankning
av grundvatten kan péverka, en sinkning med 1 meter ger upphov till en belast-
nings6kning pa 10 kPa.

Den siltiga leran bedoms tillhora tjdlfarlighetsklass 4 och materialgrupp 5A enligt
AnldggningsAMA.

Enligt drastickartan, som visar grundvattnets sarbarhet fér féroreningar, anges
drasticviarde 92 for omradet. Ju lagre drasticvdrde, desto ligre sarbarhet, mojligt
intervall dr mellan 23 och 226.

Grundvatten

Grundvattennivaer i provtagningshélen 1ag pd runt +116, i de hil som gjordes uppe
pa hojden ovanfor ravinen. Inom planomradet 4r marknivan hyfsat jimn, men med
négra variationer. Marknivan ligger 1-6 meter hégre dn den uppmétta grundvatten-
nivan.

Radon

Planomradet dr beldget utanfér hogriskomrade f6r radon.

Konsekvenser

Prickmark laggs in for att sdkerstélla att byggnation inte sker inom det omrade som
bedoms ha begrdnsad barighet och stabilitet.

Det bedoms ej foreligga stabilitetsproblem inom omréadet, med hansyn till planerad
byggnation, rddande geometrier och markforhallanden. Detta forutsatt att all
schaktning utfors sikert.

Grundliggning kan ske pa frostskyddad nivé med sulor, alternativt forstyvad bot-
tenplatta, pd naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning sedan allt organiskt
material borttagits. Grundlaggning kan ske enligt BKR geoteknikklass GK1 eller
GK2. For mer information se Bilaga B och F. Inméitning av sldnten mot Mdrke-
bécken gors och fardigstills i mitten av juni, PM bildggs antagandehandlingar.

Grundvatten

Grundvattennivaerna beddms inte paverka mojligheterna att genomféra byggnat-

ion enligt plan.

Radon

Byggnader ska utformas radonskyddade sa att de grinsvdarden som anges i Boverkets byggreg-
ler inte 6verskrids.
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Markmiljo och fororeningar

Forutsattningar

Tva miljotekniska markundersokningar har tagits fram av konsult Mitta AB 2023-
11-08 (Bilaga B) och 2024-03-08 (Bilaga C). En kort sammanfattning av dessa redovi-
sas nedan. Undersokningarna bildggs i sin helhet.

Undersokningsomrédet utgor idag av mindre kénslig markanvindning. Endast in-
dustriell markanvindning planeras i undersékningsomradet varfor denna riskbe-
démning utfoérs f6r mindre kénslig markanvéndning.

PFAS

Inga fororeningar i jord har pétraffats, vid koncentrationer som 6verstiger riktvar-
den f6r mindre kénslig markanvindning. PFAS har detekterats i ytlig jord i halter
overskridande riktvirden for kinslig markanvindning i provpunkt 23M014.

Grundvatten i provpunkt 23M014 har visat sig péverkas av forhojda halter av
PFAS11 o6ver tillampade riktvarden. Provpunkten ligger i den &stra delen av Risa-
torp 5 (den del som tidigare tillhérde Risatorp 2).

I provpunkt 23M014 férekommer hoga halter av PFAS i grundvatten. Aven om det
inte finns néagra dricksvattenbrunnar for grundvatten pa omrédet eller i ndromra-
det (samt att det allmdnna omradet &r industri), finns det inte tillrickligt med data
fran denna undersdkning for att korrekt bedoma risken.

Killan till PFAS-férorening i grundvatten &r ej identifierad. Provpunkt 23M014 lig-
ger i den del av fastigheten som tidigare var Risatorp 2, dir utfyllnad har gjorts hi-
storiskt. Aven om PFAS ocks4 har identifierats i jord i provpunkt 23M014 (i koncent-
rationer som overstiger riktvirden for KM) och potentiellt kan utgora killan till
grundvattenféroreningen, kan en ytterligare kélla till PFAS i jord inte uteslutas i
detta skede eller att PFAS-fororening i grundvatten kommer fran en kélla utanfor
platsen.

Provtagning har genomfo6rts dven inom Risatorp 3, denna visar péd forekomst av
PFAS i en provpunkt. I provpunkt 23M006 foérekommer forhéjda PFAS-halter i
grundvatten som Overskrider Vattenmyndigheternas riktvirde fér grundvatten.
Fororeningen i grundvattnet bedéms i dagsldget inte utgora en direkt risk f6r mén-
niskors hilsa, da grundvattnet forekommer under en asfalterad yta och grundvat-
ten i omrédet inte dr en killa till dricksvatten.

Mot bakgrund av den pagaende anvéndningen av platsen, det omgivande omréadets
industriella karaktir och att PFAS-fororeningar ar kinda for att finnas i grundvatten
inom det vidare omgivande omrédet, anses risken fran identifierad férorening som
har en betydande inverkan pé den bredare miljon vara lag.
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Konsekvenser

PFAS

Ytterligare undersokning (inklusive riskbeddmning) av PFAS i grundvatten i omra-
det vid provpunkt 23M014 anses nddvindig for att faststélla omfattningen av for-
orening béde jord och grundvatten i det ddr omradet av platsen.

Forekomsten av PFAS i grundvattnet pé platsen innebdr att ytterligare riskbedom-
ning av den kénda féroreningen behover goras i samband med ytterligare geotek-
niska och projekteringsarbeten for den planerade ombyggnaden. Detta for att si-
kerstilla att eventuella avhjdlpandeétgirder for fororeningen beaktas vid plane-
rade byggnadsarbeten s att fororeningssituationen inte férvérras.

Plankartan forses med egenskapsbestimmelse kopplat till sanering, inom den yta
som konsulten pekar ut. Bestimmelsen innebir att bygglov inte kan beviljas innan
vidare utredning &r gjord, for att klarligga om sanering krdvs. Om bedémningen ar
att sanering krivs ska dven den vara genomford innan dess att ett bygglov kan be-
viljas.

Resultaten fran den miljétekniska undersdkningen pé Risatorp 5 har visat pé att
inga fororeningar forekommer i jord eller grundvatten dver riktvirden for MKM
eller relevanta riktvirden for grundvatten pa den vistra delen av fastigheten. Mitta
beddmer dérfor att Grahns kan fortgd med planerad utbyggnation pa den vistra de-
len av Risatorp 5 - se gronmarkerat omrade.

Den Ostra utbyggnationen har planerats inom ett omrade var PFAS-halter har de-
tekterats i grundvatten 6ver aktuella riktvdrden. Mitta foreslar att fororeningssitu-
ationen avseende PFAS i grundvatten bor utredas vidare pé den &stra delen av fas-
tigheten (se rodmarkerat omrade), for att samla mer information om utbredningen,
kunna gora en riskbedémning samt foresla eventuella efterbehandlingsatgérder.

/ |

UNDERS8KNINGSOMRADE

|

RISATORP 5
GRAHNS KONFEKTYR AB

1 e s 3 e

o "t

o o

I kartan redovisas befintliga byggnader i gratt, skrafferade omraden &r planerade tilldgg pa Risatorp 5, i olika etapper. PFAS har patraffats
inom Rodmarkerat omréde, vid den provpunkt som &r gul, invid den ténkta tillbyggnadens fasad i norr. Hir kommer vidare undersok-
ningar att kridvas. Inom det gréna omradet bedéms det inte finnas behov av ytterligare insatser.
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Pa Risatorp 3 giller samma forhéllande, dé endast férhéjda PFAS-halter har patraf-
fats i en punkt i grundvatten och inga 6vriga féroreningar har identifierats 6ver ak-
tuella riktvdrden varken i jord eller grundvatten pd omradet bedoms det for pé-
géende markanvédndning inte vara nédvandigt med ndgon ytterligare provtagning
eller vidare atgérder.

Fore eventuella framtida kop av fastigheten eller fore framtida ombyggnader pa
platsen bor det dock noteras att foljande kan krévas for att fullstindigt bedéma an-
svar i samband med férorening:

« Ytterligare markundersékning och grundvattenprovtagning for att bedéma PFAS-
férorening i 23M006.

« Ytterligare méitning av grundvattennivaer inom Risatorp 3 for att bedéma strom-
ningsriktning av grundvatten.

+ Platsen har anvénts som bilverkstad under lang tid. Klorerade 16sningsmedel ar
en typ av fororening som kan férknippas med sddana verksamheter. Visuella och
luktande bevis for klorerade 16sningsmedel identifierades inte under denna under-
sokning men analys for denna typ av kontaminering inkluderades ej. Aktiv porgas-
mitning i jord under betongplatta pd mark inomhus i 1-2 punkter (och passiv mét-
ning av inomhusluft i 1-2 punkter) skulle kunna genomfdras for att bittra bedéma
risken.

Diarfor beldggs 6stra delen av Risatorp 5 och hela Risatorp 3 med bestimmelse om
villkorat bygglov, for att garantera att frdgan om markfoéroreningens kélla, utbred-
ning och eventuellt behov av sanering ska utredas innan bygglov kan gesiden delen
av planomrédet.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ingér i ett verksamhets-
omrade for dagvatten. Dagvatten sam-
las iledningar som mynnar i de vatten-
drag som ligger i sdnkorna i bade norr
och séder.

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet
med policydokumentet Riktlinjer for
dagvatten i Skévde kommun, antagen
av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av
denna framgar bland annat att vid ny-
exploatering ska i férsta hand LOD (lo-
kalt omhéndertagande av dagvatten)
anviandas. En oOversiktlig dagvatten-
hanteringsplan som visar pa hur dag-
vattnet inom omréadet avses 16sas ska
upprittas och godkidnnas av VA-hu-
vudmannen i samband med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna &r att
avrinningen fran omrédet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

Bilden visar de rinnvagar som identifierats inom planomradet. Ham-
tat ur dagvattenutredning, fran SCALGO Live (2025).

Avvattning sker idag via kommunens ledningsnit, med anslutningspunkter vid fas-
tighetsgrins i nordvést och langs den sddra sidan. Recipient for planomrédet 4r yt-
vattenférekomsten Svesdn. Svesidn mynnar sedan ut i Ombodn. Vattnet rinner se-
dan ca 1 km i Ombo&n och mynnar sedan i vattendraget Osan.

I dagslédget bestar dr 33 390 m? hardgjort och omradet har som helhet en avrinnings-
koefficient p4 0.7. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan som visar pd hur dagvatt-
net inom omrédet avses 16sas ska upprittas och godkidnnas av VA-huvudmannen i
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samband med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna &r att avrinningen
fran omradet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

Konsekvenser

I forsta hand bor befintliga servisldge, for samtliga Va-tjanster, anvéndas. Det kan
behovas ytterligare en punkt for dagvattenutsldpp i nordost pa det omrédde som
overfors fran Risatorp 2 till Risatorp 5. VA-avdelningen beddmer det som mojligt
att ordna. Dagvattensystemet har kapacitet att klara ett 10-arsregn, utéver detta re-
kommenderas fordrojning om 1 m® per 100 m? hardgjord yta, for den del som kom-
mer nyetableras. Detta motsvarar i grova drag fordrojning av ett 2-drsregn under 10
min. Denna f6rdréjning kommer att avlasta ledningsnétet och ddrmed 6ka mojlig-
heterna att ta omhand storre vattenméngder vid exempelvis skyfall. Det finns dock
inte ndgon 6verhdngande och omedelbar risk for skador nedstroms. Darfor handlar
det mer om ett allmint behov av att minska stadens bidrag till hastiga flodesok-
ningar i vattendragen vid hastiga regn.

Dagvattenfordrojningen kan 19sas pa flera sétt; exempelvis genom att anldgga ma-
kadamdiken, svackdiken, underjordiskt magasin, grona tak eller nedsdnkta véxt-
baddar.

Delar av den yta som idag &r asfalterad kommer att bebyggas, vilket ger en mindre
fordndring, en hojning, av avrinningsfaktorn (frén 0,8 till 0,9). Utover det kommer
stora delar av den yta som bestar av grus att asfalteras. Den 6kade byggritten be-
déms ge upphov till att 40 545 m? kan komma att hardgoras. P4 totalen innebir det
en fordndrad avrinningskoefficient fran tidigare 0,7, till 0,85. Det innebér enligt
kommunens riktlinjer att 71,5m? behover fordrojas. Yta for detta reserveras i
plankartan. Rening av dagvatten redovisas under miljokvalitetsnormer for vatten.

Bilden visar féreslagna ytor for dagvattenférdrojning inom planomradet. Hamtat ur dagvatten-
utredning.

Mer detaljerad information gar att lasa i dagvattenutredningen (bilaga E).

Strandskydd

Forutsattningar
Bécken i norr berors inte av strandskydd.
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Riksintressen

Forutsattningar

Totalforsvar
Planomradet ligger inom ett riksintresseomréade for forsvaret, ett sa kallat MSA-omrade som ar
kopplat till Karlsborgs flygplats.

Totalforsvar
Planforslaget innebir ingen paverkan pd MSA-omrédet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlidggande hushallningsbestimmel-
ser (MB 3).

Forutsattningar

Marken ar tidigare detaljplanelagd och ar inte klassad som jordbruksmark och inte
heller bevuxen med skog. Det forekommer inga objekt av de typer som omfattas av
generellt biotopskydd, marken ar redan idag ianspraktagen for verksamheter.

Natur

Forutsattningar

Planomradet berors inte av Natura 2000-omraden eller naturreservat och inte heller
av naturvardsprogram eller naturmiljoinventeringar.

Kvartersmarken ar redan ianspréktagen.
Det finns inga dokumenterade naturvirden inom planomradet.

Konsekvenser

Effekterna av ett genomférande kommer inte att paverka naturen i omradet. Be-
stimmelser kopplat till omhindertagande av dagvatten ska minimera effekterna pa
omgivande mark och vattendrag vid stérre regnméngder.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel dr miljékvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade.
Normerna slér vanligtvis fast den lagsta miljokvalitetsnivd som &r acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon.

Foreskrifterna ar juridiskt bindande.
Det finns idag MKN fér omgivningsbuller, utomhusluft och vatten. #

Sektor samhillsbyggnad beddmer att konsekvenserna av planens genomférande
inte innebér att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gar det att 14sa om
gransvarden och métningar, nagon ytterligare utredning krévs inte.

Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbulier ir en sa kallad malsittningsnorm och
géller for kommuner med mer 100 000 invinare, samt fran storre vigar, jirnvagar
och flygplatser i hela Sverige.
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I Skovde kommun giller dirmed MKN fér omgivningsbuller endast for storre vagar
samt jarnvégar. Trafikverket 4r huvudman f6r dessa anldggningar och ansvarar for
bullerkartldggningar och eventuella &tgéardsplaner.

Planomradets paverkan av trafik- samt industri- och verksamhetsbuller beskrivs
under rubriken Utomhusbuller nedan/pa sidan 18.

MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusiuft ir sa kallade
gransvardesnormer. De anger gransviarden som inte far Uppmiitt/beriknat
Overskridas; detta for att varken ménniskors hélsa eller | Amne | Grénsvirde | vérde (2018-06-07)
djur, véxter eller kulturviarden ska skadas. Det finns i

forordningen normer i form av tillitna halter av partik- | NOx 40 ug/m3 5 pg/m3
lar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM,;s) och
10 mikrometer (PMyo) i utomhusluft. Dartill finns nor- | PMs 25 pg/m3 11pg/m3
mer f6r koncentrationer av Amnena kvavedioxid, kvave-
oxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, | PMo 40 pg/m3 18pg/m3

bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsfor- ~ Tabelléver gallande gransvérden pé arsbasis for MKN
. . . o . samt aktuella vérden for Skovde och planomradet.

ordningen (2010:477) och foreskrifter fran Naturvards-

verket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen dr MKN for kvaveoxider (NOx) och partiklar (PM) som kan
behova hanteras, med trafiken som storsta fororeningskilla. Métningar genomfors
vid Kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar
for att méita partikelhalter.

De uppmatta halterna av kviveoxider, PM2,5, PM10 och bensen i Skovde ligger vil
under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade ar 2009 om milj6-
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnés for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande mélet dr att samtliga vattenférekomster
ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2027.

Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, ddr Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 14n
utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och ldgga fast ra-
marna for vattenforvaltningen i distriktet.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via tvd mindre biackar som ansluter till
Svesdn, sen rinner det vidare i Omboén innan det efter ca 1,5 km, mynnar i Osan.

Svesdn, Ombodn och Osan har en méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Beddmning av ekologiska status baseras pé att fisk inte kan vandra naturligt
och pa halten nédringsdmnen vilket tyder pa 6vergddning. Bedomning av kemisk
status beror pa halten av kvicksilver och bromerade difenyleter som &verskrider
MKN. Dessa halter bedéms vara for hog i alla ytvattenforkomester i hela Sverige
och den framsta anledningen ar atmosfariskt luftnedfall. Aktuell markanvindning
for detaljplanomrédet (industrimark) klassas ej som péverkanskélla for Svesén,
Ombodn och Osan.

For Osan har dven halten PFOS uppmiitts 6ver gransvirden i recipienten. Aktuella
ytvattenrecipienter dr i huvudsak kédnsliga mot néringsdmnen, vilket i stor del kan
kopplas till ndrliggande reningsverk, jordbruksmark samt angrdnsande urban mar-
kanvidndning. De ligger dven i riskzon att bli pdverkade av nirliggande férorenade
omraden, darfor behover det sdkerstéllas att det inte finns risk att aktuella férore-
ningar sprids via dagvattnet.
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Aktuella ytvattenrecipienter dr i huvudsak kinsliga mot niringsdmnen med avse-
ende pé nirliggande reningsverk, jordbruksmark samt angrédnsande urban mar-
kanvindning. Atgirdsforslag finns framtaget for Svesan avseende kvive och fosfor
for dagvattenutslapp, atgardsforslag finns dven framtaget avseende fosfor i dagvat-
tenutsliapp féor Ombodn. Utgdngpunkt bor dirfor vara att reducera transporten av
kvéve och fosfor fran planomradet.

Delar av Skovde stad beror tva stora grundvattenférekomster. Planomradet ligger
utanfoér dessa omraden och bedéms inte paverka vattnets status.

Konsekvenser

MKN fér omgivningsbuller

Utbyggnaden inom planomridet kommer inte att ha ndgon ndmnbar inverkan pa
ljudnivan fran viagar, jarnvigar eller flygplats i kommunen. Planomradet ligger
inom ett verksamhetsomréde och ljud frdn verksamheten kommer inte att paverka
négra bostéder.

MKN fér luft
Detaljplanens genomférande bedoms inte bidra till ndgon risk fér 6verskridande.

MKN for vatten

Foreslagen detaljplanedndring innebir en utokning byggritt for verksamheter pa
Risatorp 5, 3 och 2. Befintlig markanvindning innebér en stor grad hardgjord yta
och en del grus. En utdkad byggritt skulle byta ut asfalterade ytor och grusytor mot
takytor. En sammanstéllning av fororeningsdamnen idag och efter exploatering med
och utan foreslagna atgirder redovisas i tabell hdrunder. Som det gar att utldsa av
tabellen okar flertalet féroreningar i vattnet om inga atgiarder genomfors. Med den
foreslagna fordrojningen i makadamdiken beddms flertalet Amnen ha samma niva
som idag, medan ett par &mnen far en ldgre koncentration. Ligre koncentration
kan avldsas for bland annat fosfor, bly, koppar, zink och olja. Det innebir att ett
genomfdrande leder till forbéttrade majligheter att uppnd MKN i recipienterna.

R Befin?lig Fram_tida ko_ncentration Framtida ko_ncentration
koncentration [ug/1] Fore rening [ug/l] Efter rening [ug/l]

Fosfor (P) 70 95 70
Kvéave (N) 1600 1700 1100
Bly (Pb) 5 6 3
Koppar (Cu) 15 18 10
Zink (Zn) 40 60 25
Kadmium (Cd) 0,3 0,5 0,2
Krom (Cr) 5 6 3
Nickel (Ni) 4 5 3
Kvicksilver (Hg) 0,03 0,04 0,03
Susp. material (SS) 15 000 23 000 15 000
Olja 420 600 200
Bens[a]pyren (BaP) 0,02 0,03 0,02

Tabell 6ver fororeningstyper och koncentrationer i dagvatten idag, samt efter exploatering med och utan rening.

D4 kvive och fosfor dr utpekade sirskilt for recipienterna har dessa d&mnen stude-
rats ndrmare. De frimsta killorna kan kopplas till jordbruket, men dven industrier,
atmosfirisk deposition och urban markanvindning ndmns i sammanhanget. Ge-
nomférandet av planen kan darmed bidra till en forbattrad status och positiv paver-
kan, sdrskilt viktigt att notera ar effekterna pa fosfor.
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Utomhusbuller

Forutsattningar

Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) antagit
riktvirden utomhus vid nybyggnad av bostider.

Konsekvenser

Dé planen varken mojliggér byggande av bostidder eller gransar mot befintlig be-
byggelse ar riktvirdena inte aktuella for planarbetet.

Risk for olyckor, farligt gods

Forutsattningar

Myndigheten fér samhillsskydd och beredskap (MSB) har beslutat att Ostra leden
ska vara primdr transportled for farligt gods. Mal och riktlinjer for riskavstand till
angrinsande verksamheter finns redovisade i OP 2025. Dessa utgar ifrdn en riskpo-
licy som arbetats fram av Lansstyrelserna i Skane, Stockholms och Véstra Gotalands
lan. Riskpolicyn innebdr att risker alltid ska bedomas vid framtagande av detaljpla-
ner inom ett avstdnd pd 150 meter fran en farligt gods led.

Det 4r mer 4n 150 meter mellan planomradet och ndrmaste transportled for farligt
gods; Ostra leden.

Risk for oversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att forédndras och bli varmare och
bltare. Skovde kommun har tagit fram en Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett klimat-
fordndringsperspektiv som visar hur effekterna av ett fordndrat klimat (6kad ne-
derbord, varmebdljor, stormar mm) paverkar Skovde kommun. De slutsatser och
forslag pé atgirder som framkommit kan sedan ge stéd vid bedomningar av en-
skilda exploateringsomraden. Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet
med att bygga ett robust och attraktivt samhadlle.

Inom planomrédet finns ett par lagpunkter b ' /]
ddr vatten kan bli stdende vid kraftigt e

regn/skyfall. Det géller framst vid lastkajer - :

pa Risatorp 5, men dven med mindre djup pa
Risatorp 3. Véster om Norra Aspelundsvé-
gen finns dven dir en sidnka dir vatten kan
bli stdende. Ovrigt vatten som rinner pé ytan
kommer att rinna till de omgivande vatten-
dragen, framst till bdcken i soder och i viss
mén Osterut mot bussdepan.

Planomradets ldge mellan tva ravinfaror in-
nebédr ingen risk for forvintade hojda vat-
tenstand. Ytorna ir till stor del hardgjorda
idag, i den Ostra delen i form av packad mi- s :
neraljord. Det innebir att en hogre exploate- \}
ringsgrad inte kommer att resultera i nagon ~,/ \:
storre ﬁjréndring Jamfort med hur det ser ut Djup pa vatten vid skyfall motsvarande ett 100 ars regn.
idag. Den fordndring som innebér storre an-

del héardgjord yta ska kompenseras genom byggande av fordréjningsmagasin for
dagvatten. Dagvattensystemet klarar ett regn motsvarande 10-arsregn.

GRONECAE
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Konsekvenser

Skyfall beddoms inte paverka bebyggelsen inom planomréadet och eventuell ny bygg-
nation i enlighet med den utdkade byggratten kan byggas i samma niva som befint-
lig bebyggelse utan att riskera skador vid skyfall. Planerade férdréjningsmagasin
ska gora att effekterna av ett skyfall inte blir storre dn de varit med tidigare byggritt,
fordrojningen tar hand om ytterligare ett 2-arsregn i méangd och avlastar lednings-
nitet. Ett tillfalligt 6kat flode i vattendragen bedoms dock inte medféra skador ned-
stroms. I 6vrigt hdnvisas till avsnittet Dagvatten.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Inga dokumenterade fornldmningar eller andra kulturhistoriskt virdefulla omra-
den eller objekt finns inom planomradet.

Fysisk miljo

Forutsattningar

Pa fastigheten Risatorp 5 finns idag tva storre byggnader, som anvinds for tillverk-
ning av godis. Risatorp 3 ar bebyggd med en mindre kontorsbyggnad/verkstad och
ovriga delar av tomten anvinds idag for uppstillning av olika slag.

Planomradet omges av verksamheter av varierande storlek. De flesta i ndgot mindre
byggnader, med verksamheter som innefattar bland annat verkstad, bygg, grus,
transport, fisk och fastigheter. I norr, pa andra sidan backravinen, finns renings-
verket Stadskvarn, dster om planomréidet en bussdepa.

Vegetationen bestar av en mindre griasyta med extensiv skotsel och litt bevuxen
sand/jord som stors genom kdrning och gravning. Det leder till att sand/jod fortsét-
ter vara blottlagd, till forman for en del av vara insekter och andra djur.

Marken sluttar fran nordvist ner mot &vriga delar. De finns en del hégar i den 6stra
delen av omrédet, med en hdjd som motsvarar marknivin i nordvéast och nagra top-
par som dr ndgon meter hogre. Pa tvé sidor omges planomrédet av végar, lagst lig-
ger Varolavdgen pé + 117, Norra Aspelundsvigen nagot hogre pd +120 till +122.
Inom kvartersmark varierar hojderna pa plan mark fran +119,5 i Oster, till + 122 i
vister. I nord ost finns hdjder pa upp till + 124.

Konsekvenser

D& omradet redan innehaller de funktioner som planen fastsldr och de omraden
som inte dr bebyggda till stora delar &r asfalterade eller grusade dr fordndringarna
inte sdrskilt stora. Ndgot storre del av omradet kommer att hdrdgdras (till stor del
grus som blir asfalt), for att minimera effekterna av detta rekommenderas f6rdroj-
ning av dagvatten inom kvartersmark.

Planen ger mojlighet att bygga hogre, vilket kommer att padverka landskapsbilden.
Det bedoms dock vara nigot som fungerar i det ssmmanhang planomradet finns,
omgivet av verksamheter och med ett gronstrék i norr som kommer att ligga kvar.
Ett omrade med prickad mark laggs in ldngs kvarterets yttre granser, for att garan-
tera att fasaderna inte kommer kant i kant med den kommande cykelvdgen och for
att sikerstilla ett avstdnd till ravinens kant i norr.
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Lokalklimat

Forutsattningar
Planomradet ligger séder om en bickravin, i ett industriomréde. Det &r relativt
stora avstand till annan bebyggelse i norr.

Forharskande vindriktning ar sydlig/véstlig. Reningsverket ligger nordvést om
planomradet. I nordost finns naturmark och 6ster om planomradet en bussdepa.

Konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer inte att paverka annan bebyggelse genom
skuggbildning. Det kan bli nadgot mer skugga i backravinen, mest storsta skuggbild-
ning under vinterhalvaret.

Eventuella lukter kommer till stor del att drivas med vinden bort fran stadsbebyg-
gelsen, i viss man till reningsverket och bussdepan.

Klimatanpassningséatgirder for virmebdljor berdr fraimst byggnadens konstruktion
och utférande och bevakas i bygglovsprocessen.

Social hallbarhet

Forutsattningar

Planomradet omfattar ett mindre omrade, med befintlig verksamhet pé privatagd
kvartersmark och intill detta delar av en allmén vig med omgivande gronyta.

Planomradet ingar i ett storre omrade med verksamheter och tillverkningsindustri,
med kilar av natur och jordbruksmark. I norr kantas omradet av natur i form av en
ravin med ett mindre vattendrag.

Under planarbetets gang har kontakt/moten hallits med fastighetsidgare med fastig-
heter som grinsar till planomrédet.

Konsekvenser

Detaljplanen tillgodoser en efterfragan pa utdkad byggritt for befintlig verksamhet
och bidrar till fler arbetstillfdllen i kommunen och for regionen.

En ny in-/utfartslosning kommer att koppla fastigheten till Varolavigen, vilket ger
nya mojliga trafikrorelser i omradet. Trafiksituationen kommer att férbattras pa
Norra Aspelundsvigen nir antalet in-/utfarter minskar och den busshallplats som
tillkommit kommer att bidra till att mojliggéra nya resmonster till och fran plan-
omradet.

Att omradets verksambheter tillats vixa dir det ar mojligt, i samband med att verk-
samhetsomradet utvidgas, ger hela omréadet en kénsla av att vara delaktiga i ut-
vecklingen.

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i planfor-
slaget, men har liten om alls ndgon paverkan pa utformning av ett verksamhetsom-
réde. Det 4dr dock till alla invanares fordel (4ven barn och unga) att samla verksam-
heter och industri, vilket leder till att detta inte blandas med boendekvarter eller
omréden for fritid och rekreation.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avilopp
Bebyggelsen dr och ska fortsdtta vara ansluten till det kommunala ledningsnétet.
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Det finns idag tre brandposter i anslutning till kvarteret, avstdnden blir dock s&
ldnga att de inte tdcker de norra delarna av planomrédet. VA-kollektivet har inte
mojlighet att tillskapa 100% tdckning for hela planomradet.

El
Nya byggnader forsorjs med el fran Skovde Energi AB:s befintliga ledningsnit.

Fiber

Planomradet kan anslutas till fiberniat genom Skovdes stadsnit, vilket ar ett 6ppet
stadsnit.

Uppvdrmning
Minimikrav och rad avseende energihushéllning och virmeisolering regleras i Bo-
verkets byggregler (BBR).

Fastigheterna Risatorp 3 och 5 4r idag anslutna till fjarrvirmenitet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvdndning och atervinning framjas.

Utrymmen fér himtning av avfall ska utformas i samarbete med Avfall och Atervin-
ning Skaraborg (AAS).

Konsekvenser

Vatten- och avilopp

Om det dr ett krav frdn rdddningstjinstens sida att ha ytterligare brandpost inne i
planomradet, ligger det pa fastighetsidgarens ansvar att 16sa, kommunen ansvarar
dock for att dimensionera upp en servis for att sédkerstilla flodeskapaciteten. Dialog
behover féras med ROS i samband med projektering/ bygglov, for att avgéra om de
onskade atgdrderna innebdr ett krav pa ytterligare brandpost i omradet.

Trafik

Forutsattningar

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken. Beho-
vet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa typ av verksamhet samt
omfattningen av denna. Som underlag for bedomning av antalet parkeringsplatser
foreslas Skovde kommuns Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov inom Skovde
kommun, enligt nedan, foljas. Planomradet bedéms ligga i ett halvcentralt lage,
varfor siffrorna i den hogra spalten ar relevanta for kommande berdkningar.

Halv-

Bilplatsbehov, bpl/1000 m2 Centralt
B centralt

BTA lage .

lage
Kontor 15 25
Butiker, sallankop 25 30
Industri, tillverkning 10 15
Industri, lager/grossist 6 8
Industri, serviceforetag 15 20
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Centralt Halv-
entra
Cykelplatsbehov B centralt

lage .

lage

Kontor (cpl/1000 m? BTA) 18 13
Butiker (cpl/1000 m? BTA) 30 20
Industri (cpl/1000 m? BTA) 6 4

Kollektivtrafik

Niarmaste trafikerade héllplats for kollektivtrafik finns precis sdder om, langs Va-
rolaviagen. En ny héllplats for kollektivtrafik dr byggd véster om planomradet, 1angs
Norra Aspelundsvégen, den planeras att tas i bruk i nirtid.

Gdng- och cykeltrafik

Gaende och cyklister dr i dagsldget hdnvisade till
samma gator som motortrafiken. Gang-/cykelvig ar #N\
dock planerad bl.a. lings Varolavigen precis séder - \
om planomrédet. R g

Motortrafik ¢ 7

Tillfart till omrédet sker pa Norra Aspelundsvigen 3 2

och Varolavédgen, som loper vister och s6der om Y . \ \
kvarteret. Det finns i dagsliget tre in-/utfarter i vds- =+ b ¢ VU
ter, som hor till Risatorp 5. Till Varolavigen finns 4 ; \ !,f
in-/utfarter, 1 till Risatorp 5, en till Risatorp 3 och tvé ; \ N > g
till Risatorp 2. \-7
Konsekvenser

Befintliga in-/utfarter som &r relevanta fér planomradet re-
dovisas i morkblatt.

Parkering

En ut6kad byggratt kommer att stilla krav pd mer parkering om den nyttjas. Detta
bevakas i bygglovskedet. En undersékning (Bilaga D) dr framtagen for att kunna
visa att parkering gar att 16sa till den exploaterings som lagts in i plan.

Kollektivtrafik
Planforslaget paverkas inte av kollektivtrafikens lige.

Gdng- och cykeltrafik

En Ging- och cykelvdg planeras norr om Varolavigen och kommer att 16pa fran
busshéllplatsen genom hela planomradet. Den kopplas bland annat till busstermi-
nalen som byggs 6ster om planomradet.
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Motortrafik

Trafiksituationen kommer att bli mer forutsdgbar
med firre in-/utfarter. Den sydligaste pd Norra
Aspelundsvigen kommer enbart att anvandas som
infart och dé enbart f6r de lastbilar som ska lasta i
det hornet av Risatorp 5. Det fors d&ven samtal om
att tillata en langre tillfart p4 kommunal mark i an-
slutning till den infarten, for att anslutningen till
gatan ska hamna norr om busshéllplatsen och
langre fran korsningen. Korsningen Norra
Aspelundsvigen-Varola vigen kommer att byggas
om for 6kad trafiksdkerhet och mindre kobildning.
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Framtida in-/utfarter kopplade till planomradet redovi-
sas i morkblatt. Den planerade busshallplatsen och delar
av den tankta cykelvagen syns pa den ljusare rutan nere
till vanster.

Den lila markeringen visar laget for de servitut som méj-
liggor den gemensamma in-/utfarten. De l6per pa tre fas-
tigheter.
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