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HUR SAMRADET OCH GRANSKNINGEN
HAR BEDRIVITS

DETALJPLANESAMRAD

7/11-21/11-2022

Kommunstyrelsen beslutade 2022-05-09 KS § 66/22
att ge sektor samhallsbyggnad i uppdrag att genom-
fora samrad och granskning géillande forslag till
detaljplan for detaljplan for Risatorp 5 m.1l.

Samrad har hallits mellan den 7/11 - 2022 och 21/11 -
2022. Inbjudan har skickats ut med post den 3/11 till
fastighetsigare enligt upprattad fastighetsforteck-
ning, daterad 2022-10-31. Information om samrad
utsdndes samtidigt via e-post till remissinstanser.

Planhandlingarna har under samradstiden funnits
utstillda i stadshusets entréplan, samt pa Skovde
kommuns hemsida.

For en redogorelse 6ver inkomna synpunkter fran
detaljplanesamradet och minnesanteckningar fran
samradsmotet se sarskild samrédsredogorelse upp-
rattad 2024-03-01.

GRANSKNING AV DETALJPLAN
10/4 - 24/4 - 2024

Beredning samhéllsbyggnad informerades 2022-
10-17 BSB10 om kommande granskning gillande
forslag tilldetaljplan for Risatorp 5 m.fl.

Granskningstiden har pdgatt mellan den 10/4 - 24/4
2024. Detaljplanens handlingar har under denna pe-
riod visats i stadshusets entréplan, samt pa Skovde
kommuns hemsida. Sista datum for att ldmna
synpunkter har varit den 24/4 2024. Underréttelse
skickades ut med post den 8/4 2024 till fastighetsiga-
re enligt upprittad fastighetsforteckning, samt 9/4
2024 via e-post till ber6rda kommunala nimnder,
forvaltningar och bolag samt 6vriga remissinstanser
som kunde ha intresse av forslaget.

De remissinstanser som beretts tillfdlle att yttra sig
redovisas i tabellen har intill.

Instans

Yttrande
utan
synpunkt

Yttrande
med
synpunkt

Yttrande
mot
forslaget

Lansstyrelsen

X

Lantmaterimyndig-
heten i Skdvde

X

Kommunala
namnder, bolag och
kommunalforbund

Servicenamnd

Skovde Energi AB

Miljesamverkan Ostra
Skaraborg (MOS)

Raddningstjansten Ostra
Skaraborg (ROS)

Ovriga
remissinstanser

Skovde stadsnat (Opto)

Sakagare

Ovriga

Sammanrakning

NN |O | X
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INKOMNA YTTRANDEN OCH
BEMOTANDEN

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skri-
velser med anmarkning, synpunkt och/eller erin-
ran. Hela skrivelser, stycken eller citat redovisas i
kursiv stil. Sektor samhaéllsbyggnads bemdétande av
skrivelserna markeras med gra ruta.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripande-
grunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kianda forhdl-
landen att planen inte kan accepteras och kan dirfor
komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Om kommunen bedomer att fordréjningsmagasin
dr en forutsdttning for att éversvimningsrisken
ska vara acceptabel inom omrddet mdste ett sdidant
villkor inforas infor antagande.

Kommunen behover utveckla sitt resonemang och
fortydliga pd vilka grunder de baserar sitt antagande
om att planen inte har paverkan pd status for vat-
tenforekomsten.

Moty for bedomningen

Léansstyrelsen befarar att:

* Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors hilsa och
sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning
eller erosion

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f0ljs Lansstyrel-
sen anser att planforsiaget strider mot provnings-
grunderna Halsa/Sakerhet och MKN-vatten.

Halsa/Sakerhet
Skyftall

Kommunen beskriver att 6kad hirdgjord yta, som
kan innebdra forvirrade konsekvenser vid skyfall,
kompenseras av planerat fordréjningsmagasin.
Fordrojningsmagasinet har mojliggjorts genom
plankartan, men inte sikerstillts eftersom det inte
ar forsett med villkor. Om kommunen bedomer att
fordréojningsmagasinet ar en forutsitining for att

oversvamningsrisken ska vara acceptabel mdste ett
sddant villkor inforas.

MKN- vatten

Kommunen har gjort bedomningen att det inte ar
motiverat att gora en dagvattenutredning eftersom
planomrddet ir litet. Trots att planomrddet kan
anses vara litet sd avses byggrdtten 6ka med 50 %
med oOkad dagvattenbildning som belastar vatten-
forekomsten Svesdn WA94765693.

Eftersom kommunen har avstitt frdn att redovisa
fororeningsinnehdll i dagvatten fore och efter ge-
nomforande av planen omdjliggors linsstyrelsens
bedomning av planomrddets paverkan pa MKN for
vattenforekomsten Svesdan. Kommunen har 1 stillet
fortydligat ledningsndtets kapacitet och dagvatten-
magasinens kapacitethdjande dtgérd 1 planbeskriv-
ningen vilket linsstyrelsen bedomer inte endast
kan ligga till grund for att visa paverkan pd MKN.

I planbeskrivningen omnamns Svesdn, dock sak-
nas en beskrivning av vattenforekomsten utifran
MKN, dir status, betydande pdverkanskdllor och
dtgdrdsbehov framgdr. Linsstyrelsen har i tidigare
skeden papekat att kommunen behéver visa pd vilka
grunder bedémningen har gjorts att MKN for vat-
tenforekomsten inte paverkas, exempelvis med stod
av dagvattenutredning eller annat underlag som
beror vattenkvalitén. Bedomning behéver goras pd
kvalitetsfaktornivd.

Kommunen behover utveckla sitt resonemang och
fortydliga pd vilka grunder de baserar sitt antagande
om att planen inte har pdverkan pd status for vat-
tenforekomsten. Svesan uppnadr inte god ekologisk
status, frimst beroende pad évergodning och urban
markanvindning. Det finns ett utpekat dtgirdsbe-
hovom 160 kg fosfor ndr det giller dagvatten, d.v.s.
att fosfor frdan dagvattenutslapp till Svesan behover
minska med 160 kg per ar.

Kommunen behéver motivera varfor ett genom-
forande av planen inte pdverkar Svesdn nir det
ar utpekat 1 VISS att urban markanvindning ar en
betydande pdverkanskélla som riskerar att aventyra
att vattenforekomsten inte kan uppnd god ekologisk
status.
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Bemotande och kommentarer:
Oversvamning/skyfall

En dagvattenutredning dr framtagen och resultatet
av den arbetas in i planforslaget.

Kommunen gor inte bedomningen att fordroj-
ningsmagasin behdvs for att hantera 6versvim-
ningsrisken inom planomradet eller nedstroms.
Rekomendation om fordrojande atgdrder fortyd-
ligasiplanbeskrivning och bestimmelser som ror
detta tas bort ut plankartan. Bestaimmelser om
fordrojning av dagvatten saknar lagstod, vilket
Lansstyrlsens representanter sjdlva framfort vid
fleratillfdllen i generella termer. Reserverade ytor
for dagvatten in i plankartan. Fordrojning och
rening av dagvatten hanteras genom avtal med
va-huvudmannen.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Kommunala Lantmaterimyndigheten i Skévde

Karta:

D4 hl dr en sekundir egenskapsgréns ‘stings den
in”inom dess omrdde men det hindrar inte h2 fran
att 4ven den komma in i omrddet. Det finns alltsd
tvd bestimmelser som reglerar hojden.

NI reglerar dagvattenmagasin som ska anliggas "for
den del som ska nyetableras” hur ska man kunna
reglera den arealen? Ar det byggnadsarea eller ir det
en markareal som man dndrar pd ndgot sdtt? For att
kunna veta om bestimmelsen efterlevs mdste man
ha en exakt nyetablerad yta.

Bestimmelsen m1 antyder att varje fastighet ska ha
en egen anordning som reglerar dagvattnet. Kan
det bli aktuellt med en stor gemensam anordning?
Denna bestimmelse kan di eventuellt hindra att
en gemensamhetsaniiggning bildas di det stdr att
man ska Iosa det enskilt.

Beskrivning:

Det stdr att bestimmelsen gl syftar till en utfart for
3 fastigheter. Det kan DIi fler och fdrre dn sa.

Fastighetsindelningsbestammelser:

Denna rubrik dr vdldigt missvisande dd det inte
finns ndgra fastighetsindelningsbestimmelser i pla-

nen. Det som stir under rubriken tycks vara gamlia
dndringar som skett vilket 4r orelevant for planen.
Det stir dven att kostnaden for markregleringar
(Antar att planen syfiar pd fastighetsregleringar?)
avtalas mellan fastighetsdgarna. S4 ar inte fallet
utan de kostnaderna bestimmer lantmdéterimyn-
digheten. Kostnaden for att forvirva marken avtalas
dock mellan fastighetsdgarna.

Gemensamhetsanlageningar:

Har stir det om en gemensamhetsanliggning som
har bildats? Detta har inte skett.

Aven har stir det att fastighetsigarna avtalar om
kostnad vilket dr felaktigt. Det stdr att den bildade
gemensamhetsanliggningen stracker sig over 3
fastigheter (eftersom den finns kan det inte bedo-
mas) men g omrddet dir man kan bilda en gemen-
samhetsanliggning stridcker sig 6ver 2 fastigheter.
Vilken den tredje dr framgdr inte varken pd kartan
eller i texten.

Teknisk plangranskning

Plangrinsen livar bra med fastighetsgrinsen for-
utom i sydostra hornet. Dir gar plangrdnsen ca 4
cm utanfor Risatorp 2, in pd Risatorp 6.

Plangridnsen avviker ifrdn fastighetsgrdns dven 1
soder i samma horn av ndgon anledning?

Egenskapsgriansen mellan Risatorp 2 och 3 gir inte
I fastighetsgrins. Egenskapsgrinslinjen har fler
brytpunkter dn fastighetsgriansen, dirav att de av-
viker ifran varandra( 25 cm).

I ovrigt har lantmaterimyndigheten inget att erinra.

Bemotande och kommentarer:
Karta:

h1 - Bestaimmelsen h2 gors om till en sekundar
egenskapsbestammelse och samma bestimmelse
placeras @ven i det 6stra omradet.

nl - justeras for att reservera mark for dagvatten-
hantering inom kvartersmark.

m1 - tas bort.

Beskrivning:

gl - utfarten har tillskapats genom servitut, be-
staimmelsen tas bort ur plankartan.
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Fastighetsindelningsbestammelser:

Rubriken och avsnittet tas bort.

Gemensamhetsanlaggningar:

Justeras i texten, det ar servitut som ar avtalat.

Teknisk plangranskning

Plankartan justeras sd plangransen stimmer med
fastighetsgrans dven dir. Risatorp 2 tas bort ur
plankartan, se svar till MOS.

Egenskapsgransen justeras till fastighetsgréns (och
gors sekundar).

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
KOMMUNALFORBUND

Miljésamverkan Ostra Skaraborg (MOS)

Miljonamnden oOstra Skaraborg beslutar att ldmna
foljande synpunkter pd forslaget:

1. For att kunna bedoma limplig markanvidndning
och eventuella behov av avhjilpandedtgirder inom
Risatorp 5 kravs ytterligare undersokningar och en
riskbedomning av PFAS i grundvattnet.

2. Planhandlingarna och de miljotekniska mark-
undersokningarna behover kompletteras med en
miljoteknisk markundersokning av Risatorp 2.

Redogorelse for drendet

En remiss om en detaljplan for Risatorp 5 m.fl. har
kommit in frdn Sektor samhdallsbyggnad i Skévde
kommun.

Sektor samhallsbyggnad onskar svar senast den 24
april 2024.

Skélen for miljondmndens beslut

1. Av de miljotekniska markundersokningarna
framgdr att PFAS11 har pdtraffats i grundvattnet pd
Risatorp 51halter som overskrider Vattenmyndighe-
ternas riktvirden for grundvatten. I samma punkt
har PFOS uppmadtts i halter som 6verskrider SGI:s
riktvérde for grundvatten. I samma punkt har PFOS
detekteratsijord1 halter som overskrider det gene-
rella riktvirdet for kanslig markanvindning (KM).

Konsulten rekommenderar dirfor att “Yiterligare
undersokning (inklusive riskbedomning) av PFAS 1
grundvatten i omrddet vid provpunkt 23M014 anses

nodvéndig for att faststdlla omfattningen av forore-
ning bdde jord och grundvatten i det dir omrddet
av platsen.” Miljondmnden delar den bedomningen.
Informationen kravs for att kunna bedoma om kall-
zonen finns inom planomrddet och om det 1 s4 fall
krivs avhjilpandedtgarder for att gora foreslagen
markanvindning limplig.

Miljénadmnden anser att planvillkoret al ar olimp-
ligt dd det ska vara utrett vid tiden for detaljplanens
antagande om foreslagen markanvandning dr limp-
lig eller inte.

2. Det framgdr inte av planhandlingarna om det
genomforts nagon miljoteknisk markundersékning
Inom fastigheten Risatorp 2, som ingdr i planomra-
det. Vid planliggning ska hela planomrddet bedo-
mas och inte bara de delar som eventuellt fordndras
1 forhdllande till befintlig plan. Detta giller Gven
om den nya detaljplanen inte medger ndgon utékad
byggrdtt, eftersom den nya detaljplanen innebir en
ny limplighets-bedomning utifrdn befintligt kun-
skapsunderlag. Miljondmnden har inga uppgifter
om att Risatorp 2 undersokts tidigare.

Bemotande och kommentarer:

Risatorp 2 tas bort ur plankartan, dé ingen part vill
bekosta en undersokning av fastigheten.

Planen anvinder den villkorade planbestammel-
sen al Planvillkor, dr védsentlig dndring d& kan
villkoret stéllas.

Markanvandningen bedoms vara lamplig enligt
kommunen, med stod av utredningen. For att
kunna gora ytterligare bedomning av vad som
eventuellt kan behova goras behover eventuella
atgirder vara projekterade, i tillracklig utstrack-
ning for att avgora vilka atgdrder som blir aktuella
pa platsen. Kommunen véljer att lita pa konsultens
beddémning och ser utifran denna svarigheter att fa
svar som dr till nytta genom en férdjupad under-
sokning som inte vet vilken fraga som ska besvaras.

En fordjupad undersdkning av om kéllan till PFAS
finns inom fastigheterna eller inte 4r bestilld. Om
denna blir klar fore antagande kan planbestim-
melser komma att anpassas, antingen genom krav
pa atgdrd eller genom att villkoret tas bort.
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Raddningstjansten Ostra Skaraborg (ROS)

Raddningstjidnsten dtkomlighet med rdddningsfor-
don i omrddet ska sdkerstillas.

Raddningstjdnstens tillgdng till brandvattenfér-
sOrjning via brandpost i omradet ska sikerstillas i
enlighet med rdddningstjinstens brandvattenplan
som finns att ta del av pd www.rtjskaraborg.se/
vagledningar.

Bemotande och kommentarer:

Upplysningen noteras och framfdrs till exploator.

Skovde Energi

Lamnade synpunkter pa vissa formuleringar i plan-
beskrivningen och begirde en del fortydliganden
kring de delar som beror deras verksamhet.

Bemotande och kommentarer:

Planbeskrivningen justeras i enlighet med yttran-
det.

SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Med anledning av under granskningen inkomna
synpunkter, foreslds foljande fordndringar och till-
lagg goras i detaljplanen:

Plankarta

. Bestammelsen h2 gors om till en sekundar
egenskapsbestaimmelse och samma bestam-
melse placeras dven i det 6stra omradet.

. nl tas bort, da det inte finns lagstod for regle-
ring av dagvatten inom kvartersmark.

. ml - tas bort, d& det inte finns lagstod for
reglering av dagvatten inom kvartersmark.

. Plankartan justeras s plangransen stimmer
med fastighetsgrans dven dar. Risatorp 2 tas
bort ur plankartan, se svar till MOS.

. Egenskapsgriansen i 0stra delen justeras till
fastighetsgréans (och gors sekundar).

Planbeskrivning

. gl - utfarten har tillskapats genom servitut,

bestammelsen tas bort ur plankartan.

. Fastighetsindelningsbestammelser: Rubriken
och avsnittet tas bort.

. Gemensamhetsanlidggningar: Justeras i tex-
ten, det ar servitut som ar avtalat.

. Texter justeras i enlighet med yttrande frin
Skoévde Energi.

Andra storre fordndringar av detaljplanefdrslaget
som inte varit resultatet av yttranden under gransk-
ningen foreslds vara att:

Plankarta

. Exploateringsgrad 6kas till 67%

. Ytan for hoglager utokas

. U-omrade tas bort

. Yta for teknisk anldggning tillkommer

. Yta med byggnadsh6jd 14 m tillkommer
Planbeskrivning

. Material frdn dagvattenutredning arbetas in.

De synpunkter, som framforts under planarbetet,
har avvigts mot intresset att planldgga omréadet.
Aven allmédnna intressen har darvid beaktats.

Sektor samhaéllsbyggnad bedémer att detaljplane-
forslagetinnebdr en lamplig avvigning mellan olika
intressen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

SYNPUNKTER UNDER SAMRADSTIDEN

Inga synpunkter bedoms kvarsta utan att ha blivit
tillgodosedda.

SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

Inga synpunkter bedoms kvarsta utan att ha blivit
tillgodosedda.

Skovde 2025-04-03

SKOVDE KOMMUN
Sektor samhallsbyggnad

Johanna Eriksson
Planchef

Birgit Bjelkengren
Planarkitekt
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