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VI BYGGER TRADGARDS-

Alla typer av arkitektur ar En sammanfattning i ord och bild kring rdad

valkommen i tradgdrds-
staden. Du kan bygga
modernt eller mer traditio-
nellt. Kommunens bygg-
lovenhet hjalper dig garna
med rdd kring hustyp,
material och kulorval. Valj
gdrna en fasadkulor som
ansluter till omgivande
bebyggelse och landskap.
Hogsta taklutning ar 27
grader.

Byggratterna varierar nagot
beronde pé fastighetens yta.
For fastigheter mellan 700 -
1000 m? ar den totala byggrat-
ten (BYA) 200 m?2.

For fastigheter over 1000 m?
ar byggratten (BYA) vanligtvis
250 m?.

Du ska (med ndgra undantag)
bygga i1 tvd vdningar. Hogsta
nockhojd om 8 meter och
vind far inredas.

Endast en huvudbyggnad per
fastighet ar tilldten.

Bostadshuset tasadliv pla-
cerar du ndra gatan (3m)
ldngs en "bygglinje” for att
skapa trivsamma gator och
en storre privat baksida
utan insyn. Skarmtak, bal-
konger och forstukvist far
sticka ut ytterligare 1,2 me-
ter mot gatan.

Huset ska vanda sin offent-
liga sida med synliga entré
mot gatan, medan den pri-
vata sidan mot tradgdrden
kan utformas med trad-
gdrdsentréer och privata
uteplatser etc.
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STADEN TILLSAMMANS

och riktlinjer for byggande inom tredje etappen

Principskiss over bostadshusens placering langs en enhetlig bygglinje

Du placerar ditt bostads-
hus minst 4 meter fran
gransen till grannen.
Garagedel som ingdr 1 hu-
vudbyggnaden far placeras
2 m fran grannfastighet.
Friliggande garage/carport
och uthus kan placeras 1
meter frdan granntastighet
eller ssmmanbyggas over
fastighetsgrdnsen.

Garaget/carport drar du
tillbaka minst 6 meter fran
gatan for att 14 plats med
biluppstalining och for att
garaget inte ska konkurrera
med bostadshuset.

Mot gatan och omgivande
park-/naturmark anlagger
du en hack for att markera
gransen mellan de publika
rummen och den privata
tomten. Oppningar for in-
fart i denna avgransning
fdr hogst vara 3,5 meter .

Forsok f6lja tomtens ni-
vder, undvik storre schakt-
ningar och uttyllnader.
Marknivier ska mota om-
givande marnivaer 1 grans
mot gata, grannes tomt

och naturmark.
Marknivder utanfor bygg-
naden far inte dndras mer
an 0,5 meter om det inte
foreligger sarskilda skal.
Hoéjden pa bostadens fardi-
ga golv ska vara minst 0,25
meter hogre an gatumar-
ken rakt utanfor.
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SYFTE OCH MAL

Syftet med bygganvisningarna dr att kort beskriva det nya
omradet och redovisa en sammanstillning av bestimmelser,
rad och tips pd hur du bor bygga inom Tradgérdsstadens etapp 4.
Malet dr att bygganvisningarna ska vara ett hjalpmedel for dig att
tillsammans med 6vriga husbyggare skapa ett vil ssmmanhéllet
bostadsomrade och en trivsam och trygg boendemiljo.

NY STADSDEL - NYA MOJLIGHETER

Vilkommen till Tradgardsstaden - en stadsdel for alla

Tradgardsstaden dr den forsta hela stadsdelen som byggs
i Skovde sedan Sodra Ryd tillkom for ca 50 ar sedan.
Tradgardsstaden, som totalt omfattar ca 1200 bostdder och
berdknas rymma boende for 4000 ménniskor, handel och
olika former av kommunal service, berdknas ta lite drygt 15
ar att bygga ut. Utbyggnaden sker etappvis med start i soder
och fortsétter norrut 6ver Mellomkvarnsbicken upp till
gamla Torebodaviagen. Mdlet ar att varje etapp ska rymma
en blandning av kvarter med smé flerfamiljshus och kvarter
med radhus, parhus och friliggande villor. Malséttningen
ar ocksé att det ska finnas olika upplatelseformer sdsom
hyresréatt, bostadsritter och eget dgande inom varje etapp.
Denna blandning skapar goda forutsattningar for alla &ldrar,
familjesammanséittningar och samhéllsgrupper att bosétta
sig i den nya stadsdelen och motverkar segregation i boendet.
Efterhand som stadsdelen byggs ut kommer forskolor att
etableras. En grundskola for arskurs F-6 star sedan 2018
fardig i Tradgardsstadens andra etapp. P4 Nolhagavigen,
som dr huvudgata genom den nya stadsdelen kommer bussen
att ha sina hallplatser. Malsdttningen dr att du ska kunna
bo i Tradgardsstaden dven om du inte har tillgang till bil.
Stadsdelen har darfor redan fran forsta etappen forsetts med
kollektivtrafik. Lings Nolhagavigen anldggs dven en separat
gang- och cykelvig som forbinder den nya stadsdelen med
ovriga delar av Skovde. Gatorna inom bostadsetapperna
utformas didremot som traditionella gator med blandtrafik.

GOr géarna en vandring i var virtuella modell 6ver Tradgards-
staden pd www.skovde.se. SOk pad ” Virtuell rundvandring 1
Trddgédrdsstaden’.

Kvalitets- och gestaltningsprogram

For att skapa identitet och uppna malet om en stadsdel som
upplevs attraktiv och trygg har ett kvalitets- och gestaltnings-
program tagits fram. Programmet ger alla byggherrar en
gemensam grund som sdkrar omradets kvalitet infor en
etappvis utbyggnad utan att de ursprungliga intentionerna
gar forlorade. Genom att ange en gemensam ambitionsniva
och gestaltningsidé 6kar mojligheterna att de olika etapperna
bildar en stadsdel med tydlig identitet.

Kvarter for friliggande
bebyggelse inom etapp 4.

; g ¢ £
Hela Tradgdrdsstaden med
etapp 4 inringad.

A N
Tradgdrdsstadens etapp 4 1 den
virtuell modell som man kan
besoka pa www.skovde.se

walitets- och gestaltningsprogram f6r

s tradgardsstad

d, Skévde kommun, Véstra Gétalands 14n

Ett kvalitets- och gestaltnings-
program finns framtaget for
hela Tradgdrdsstaden.

Las garna detta!
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Enskede tradgdrdsstad i
Stockholm fran 1910-talet
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Huddinge tradgdrdsstad i
Stockholm 2008.

Stadsplan fér Landala egna
hem i Goteborg (1908).
Planen innehéller flertalet
av tradgdrdsstaden kanne-
tecken sdsom rutndtet av
gator, husens placering vid
gatan, privata tradgdrdar,
smad torgbildningar, olika
boendeformer etc - en god
forebild fér planeringen av
Tradgdrdsstaden i Skovde.

Tradgdrdsstadskriterier:

- Traditionellt gatunat med
genomgdende gator, torg
och platser - oftast trddplan-
terade

- Mattlig tathet, totalt ca 20-
30% av kvartersmarken be-
byggs.

- Bebyggelse huvudsakligen 1
tvd vdningar, eventuellt tre
vdningar i centrala delar.

- Husen placeras nara gatuliv,
ev. med grunda forgdrdar
avgransade med staket/
hack, och med entréer mot
gatan.

- Tradgdrdar till alla hus utan
insyn frdn gatan.

Forebilden

Gestaltningen av Tradgardsstaden i Skovde har sin forebild i
den klassiska tradgardsstaden fran 1910/20-talet, exempelvis
Enskede i Stockholm och Anggérden i Géteborg. Men #ven
moderna tradgardsstider fran 2000-talet som Huddinge
tradgardsstad, Amhult i G6teborg och Biskopshagen i Véx;jo,
har inspirerat.

Stadsdelar och kvarter som byggts enligt tradgdrdsstadens
principer har visats sig vara mycket flexibla och val fungerande
under 100 ar. De trddgardsstider som byggdes under
1910/20-talet 4r bland de mest attraktiva boendemiljoer
som finns idag. Malet for Tradgardsstaden i Skovde dr
darfor att forena de stadsmaissiga kvalitéerna i den klassiska
tridgardsstaden med moderna losningar for trafik och
parkering i samspel med omradets kultur- och naturvérden.
Valet att anvdnda tradgéardsstaden som stadsbyggnadsmodell
for stadsdelen utgér aven ifrdn omrédets topografi - det svagt
boéljande jordbrukslandskapet. Genom att halla bebyggelsens
ho6jd pad huvudsakligen 2 - 2% véningar och gruppera den i
mindre kvarter kan landskapets former och skala bevaras.

Vad ar en tradgardsstad?

Begreppet Tradgardsstad lanserades i England i slutet
av 1800-talet. Idén var i korthet att genom en méttlig
exploateringsniva (tdthet) forena stadens och landets
fordelar genom att kombinera stadsgator med gronskande
privata gardar. Sverige tog till sig idéerna och byggde under
1910/20-talet flera storre kvarter och mindre stadsdelar runt
omilandet (se ndgra exempel ovan). Tradgardsstaden forsvann
dock som stadsbyggnadsideal i och med funktionalismens
genombrott under 1930-talet men har frin 1990-talet fatt en
rendssans som modell for stadsbyggande.

Karaktéristiskt for en tradgirdsstad 4r en smaskalig bebyggelse
dir gransen mot omgivningen dr sé tydlig att omradet upplevs
som en sammanhéllen enhet. Traddgardsstadens gaturum ar har
sarskilt viktigt. Husen grupperar sig i tydliga monster, ofta med
tatare bebyggelse kring torg och platser. Markerade gatuhorn
och fondmotiv dr vanliga och grinsen mellan gata och kvarter
ar tydlig. Gatan dr scen for det offentliga livet medan det privata
livet utspelar sig i kvarterets inre. I gaturummen planteras
ofta traddrader som medverkar till att gatan uppfattas som ett
gront strdk. Gatan i Tradgardsstaden ar ett rum att rora sig i
for bade manniskor och bilar. Entréernas placering mot gatan
underlédttar manskliga moten och gor sd att gatan kinns trygg
att rora sig i. Kvarteren dr oftast djupa och tomterna smala,
vilket resulterar i mer anvindbara tomter och mindre insyn. Pa
de privata baksidorna/bostadstomten dr nirvaron av trdd och
vaxtlighet sjdlvklar, har finns inga bilar och inga huvudentréer.
Baksidan/bostadstomten ar tinkt som en lugn gron oas.
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HUR NI FAR BYGGA | TRADGARDSSTADEN

For att nd mélet om en trivsam och vacker stadsdel utifrdn
kriterierna for Tradgardsstaden méste man underordna sig
négra viktiga principer for gestaltningen. Bebyggelsen har
darfor givits placerings- och utformningsbestdmmelser i
syfte att ge gaturummen variation inom en sammanhallen
gestaltning - Alla vill ju ha ett fint grannhus och bo vid en
vacker gata.

Detaljplanen

For de aktuella kvarteren giller detaljplan f6r Trddgardsstaden,
etapp 4, antagen av kommunstyrelsen 2021-03-15. Detaljplanen
bestar dels av plankartor (2st) som redovisar vilka rattig-
heter och skyldigheter som géller inom omrédet, bl.a.
bestammelser om byggrétter, utformning och placering mm.
Plankartorna &r juridiska dokument och 4r bl.a. underlag for
bygglovprovningen. Dértill finns en planbeskrivning som
anger syftet med detaljplanen och forklarar innehéllet och
redovisar konsekvenser vid ett genomférande av planen.

Nedan redovisas en kortare sammanfattning och forklaring av
vad som giller for kvarter med friliggande smahus. Uppstar
oklarheter ar det alltid detaljplanekartans bestimmelser som
galler. Ta darfor dven alltid del av dessa.

Allmént giller aven att anvisningar och principer i Kvalitets-
och gestaltningsprogram f6r Horsds tradgdrdsstad ska foljas.

Detaljplanens handlingar inkl. bilagor, planprogram samt
kvalitets och gestaltningsprogram kan laddas ned frdn Skovde
kommuns hemsida www.skovde.seunder rubrikerna Bygga, bo
och Ieva hillbart/Pdgdende projekt / Trddgardsstaden etapp 4.

Fastigheter och byggratter

Fastigheter (tomter) for friliggande bebyggelse inom de aktuella
kvarteren varierar mellan ca 700 - 1100 m?. P4 varje fastighet
far hogst en huvudbyggnad (bostadsbyggnad) uppforas.
For de flesta fastigheterna (storlek 700 - 1000 m?) medges
vanligtvis en tillditen byggnadarea (BYA) om totalt 200 m?. Pa
de storre fastigheterna (> 1000 m?) medges en byggnadsarean
om totalt 250 m?. I den totala byggnadsarean (BYA) ingar
huvudbyggnaden och komplementbyggnader (uthus garage,
carport etc). Darutover medges vissa bygglovsbefriade
atgirder. Las mer om dessa under kapitlet Vad du fdr géra utan
bygglov, sid 16-17.

Huvudbyggnaderna ska i de flesta fall uppforas i 2 viningar.
Inagratillbakadragnaldgen, se bild t.h., medges 1-2 vaningar.
Vind far inredas om det ryms inom byggnadens hogsta tillditna
nockhojd om 8 meter. Suterrdng-/kédllarvaning far i de flesta
fall inte anordnas (planbestammelse b, pa plankartan), bl.a.
da ansluningspunkter for avlopp och dagvatten ar fastlagda.

Malbilden
staden.

AKT 1496K-DP2021/6

SKOVDE

Detaljplan for Tradgardsstaden,
etapp 4

Planbeskrivning

Detaljplanens handlingar ut-
gors av en planbeskrivninga

(bilden) samt tvd plankartor
- skaffa och Ids dessa!

Forklaring

Byggnadsarea (BYA) = Area
som byggnad|(er) upptar pa
marken.

Nockhojd = Den hogsta de-
len pd en byggnads takkon-
struktion. Delar som sticker
upp over taket som skorste-
nar och ventilationstrummor
etc raknas inte in.

Gu]markerae tomter dar 1-2
vaningar medges.
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Traditionellt, ....

Principskiss pd bostadshusens
placering ldngs "bygglinjen’,
synliga huvudentréer fran ga-
tan, tillbakadragna garage och
markerad grans med hack mot
gatan ger en tydlig uppdelning
1 privata och allméanna ytor.
Detta skapar goda forutsatt-
ningar for vackra gaturum,
trivsel och trygghet.

Utformning och utseende

Detaljplanen foreskriver att bostadshus (huvudbyggnad) ldngs
gatorna i det flesta fall ska uppforas i tvd vdningar. Kravet
pa 2 vaningar giller for alla byggnadstyper (friliggande hus,
kedjehus, radhus, flerbostadshus) inom etapp 4. Syftet dr bl.a.
att fa en resligare bebyggelse som koncentreras till gatan och
darmed skapar en tydligare upplevelse av stad. Resultatet blir
ocksé att de privata tomterna (baksidorna) blir storre och
insynen till dessa mindre.

Bdde modern och traditionell arkitektur ar vilkommen i
Tradgardsstaden. Val av tak-/fasadmaterial ar darfor fritt. Valet
av fargkulor pa fasader dr ocksa fritt. Du bor dock undvika
alltfor kulorstarka farger utan vilja en kuldr som ansluter till
omgivande bebyggelse och landskap. For att inte taken ska
dominera for mycket tilldts en hogsta taklutning pa bostads-
huset pé 27 grader.

Huvudentrén till bostaden ska placeras mot gatan. Synliga
entréer ger besokande ett vilkomnande intryck och de boende
en utsikt (kontroll) 6ver gatan.

For fristdende komplementbyggnader (uthus garage, carport
etc) tilldts en hogsta nockhdjd péd 4,5 meter och maximal
taklutning pd 14 grader.

Kontakta girna tidigt kommunens bygglovenhet for rad kring
hustyp, material och kul6rval mm.

Placering och utformning av kvartersmarken

For att uppnad mélet om en vacker, trygg och sammanhallen
gatumiljo maste du underordna dig ndgra bestimmelser kring
placering och utformning av marken, dir placeringen av huset
ar det viktigaste. Bostadshusen ska utgora en tydlig grans mot
gatan och fasadlivet ska placeras ldngs en enhetlig "bygglinje”
(egenskapsgrins pa plankartan) tre meter innanfdr gatulinjen.
Skarmtak, balkonger och forstukvist far sticka ut hogst 1,2 m
mot gatan fran denna bygglinje.

For att markera grinsen mellan privata tomter och allmén
platsmark (gatan, park eller natur) ska hick anldggas innanfor
fastighetsgriansen. Mot gatan fir denna vara hogst 1,0 m hog
(0,8 m vid utfarter och gatuhdrn) och inte ha 6ppningar for
tillfarter etc som ar bredare &n 3,5 m.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m frdn grannfastighet
och minst 2 m fran park/naturmark for att klara god tillging-
lighet runt huset, reducera insyn och ljud samt for att klara
brandspridning utan sirskilda atgirder. Garagedel som
ingdr i huvudbyggnaden ska placeras minst 2 meter frdn
grannfastighet. Komplementbyggnad kan placeras 1 m fran
grannfastighet, alternativt ssmmanbyggasi fastighetsgransen.
For att ge plats for bil framfor garage/carport och for att
garagebyggnaden inte ska dominera i gatubilden ska denna
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placeras minst 6 m innanfor fastighetsgransen mot gatan.
Parkering for 2 bilplatser ska anordnasinom bostadsfastigheten.

For att sé 1angt mojligt behalla det smékuperade, svagt béljande
landskapet ska du undvika storre schaktningar och utfyllnader.
Marknivderna utanfor byggnaderna far darfor inte dndras
mer 4n 0,5 meter om det inte finns sirskilda skéil, exempelvis
for att klara tillgdnglighetskraven. Tank pd att reservera
mark sd att nivaskillnader pa ett bra satt kan tas upp i mjuka
slanter mot angrinsande gator, naturmark och grannars
bostadsfastigheter. Eventuella murar i fastighetsgrins far inte
vara hogre an 0,5 m.

For att klara extrema skyfall ska héjden pa bostadens fardiga
golv ligga minst 0,25 meter hogre dn gatumarken rakt utanfor.
For fastigheter som delar infart med grannfastigheten (se bild
nederst till hoger), ska héjd pa fardigt golv ligga minst 0,25
meter hogre dn dir den gemensamma infarten ansluter till
tomten.

Sammanfattning av planbestammelserna for friliggande hus:

« I de flesta fall krav pa tva vaningar for bostadshus med
mojlighet att inreda vind dédrutéver. Hogsta nockhojd pé 8
meter. Suterrdng-/killarvaning far vanligtvis inte anordnas.

« Huvudbyggnad (Bostadshus) ska vanligtvis placeras
med fasadlivet 14ngs en bygglinje 3 m innanfdr gatan och
minst 4 m frdn grannfastighet respektive minst 2 m fran
park/naturmark. Garagedel som ingér i huvudbyggnad
far placeras minst 2 m fran grannfastighet. Skdrmtak,
balkonger och forstukvist far sticka ut hogst 1,2 m fran
bygglinjen mot gatan.

«  Huvudbyggnad ska ha entré mot gatan.
+ Hogsta taklutning for bostadshuset dr 27 grader.

«  Komplementbyggnads (uthus garage, carport etc) hogsta
nockhojd dr 4,5 m och maximal taklutning 14 grader.

« Komplementbyggnader ska vara indragna minst 6 m frén
vag/gangbanan och placeras minst 1 m fran grannfastighet
alternativt sammanbyggas i fastighetsgréansen.

« Hick ska finnas mot gata, park- och naturmark. Héickens
hogsta hojd mot gatan far vara 1 m och storsta tillatna
Oppning i hacken for infart far vara 3,5 m.

« Marknivaer far dndras hogst 0,5 m, om det inte finns
sdrskilda skal. Nivaskillnader ska tas upp i mjuka slinter.
Mur i fastighetsgréns far vara hogst 0,5 m och marknivaer
ska mota omgivande parkmarks befintliga nivaer.

+ Hojden pd bostadens fardiga golv ska vanligtvis ligga minst
0,25 m hogre dan gatumarken rakt utanfor.

+ Gemensamhetsanlidggning for tillffart mm ingér for de
fastigheter som inte ligger i anslutning till allmén gata.

«  Parkering for 2 bilar ska kunna anordnas inom fastigheten.

Madlet ar att bebyggelse och
tomter ska harmonisera med
det omgivande landskapet.

Ovan tvd bra exempel frdn
etapp 2 pd hur man kan ta
upp tomtens nivdskillnader i
motet med omgivningen.

Fastigheter (grd) som inte
ligger direkt vid allmén gata
delar infart (rédmarkerad)
med grannfastigheten.
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Hela Tradgdrdsstaden med

befintlig och planerad service.

Laget for etapp 4 inringad.

Ta tidigt kontakt med
bygglovenheten

Om du stéter pa fragor i
samband med att du pla-
nerar vad du vill bygga ar
du valkommen att kontakta
kommunens bygglovenhet
for rddgivning.

TIPS INNAN DU VALJER TOMT OCH HUSTYP

Val av tomt

Besok omrédet och 1ds gidrna in dig pa program- och detalj-
planehandlingarna och forsok bilda dig en uppfattning om hur
omradet kommer se ut nir det dr fardigbyggt. Ta exempelvis
reda pa var forskola, busshallplats, nirmaste gronytor och
grundskola mm ligger. Vilken typ av bebyggelse vill du ha
som granne - villor, rad-/kedjehus eller flerbostadshus? Ute pd
plats finns en informationstavla som 6versiktligt redogdr for
utbyggnaden av etapp 4 av Tradgardsstaden.

Tank ocksd pé att huset ska anpassas efter tomtens egenskaper
och beskaffenhet. P4 plats kan du bilda dig en uppfattning om
tomtens befintliga skick, hur det ser ut med lutningar, h6jder
och véderstreck. Finns det trad eller dylikt pa angridnsande
mark som péverkar solinstralning etc. Hur ar elskdp och
lyktstolpar placerade ldngs gatan?

Lar forst kanna din tomt, valj sedan hus

Efter att du valt tomt men innan du bestdmt dig for vilket hus
du vill bygga bor du ta till dig nedanstdende rad:

+  BesoOk tomten vid olika tider pa dygnet for att skaffa dig en
helhetsbild av platsens forhallanden. Gillar du morgonsol,
foredrar du en uteplats i soder- eller visterldge? Vad ska du
ha tomten till? Odling? Lek?

+ Bygg med terrdangen - inte mot den. Vilj en hustyp som
harmoniserar med terrdngen och utnyttjar tomtens
fordelar utan att behova schakta eller fylla ut.

« Placerahuset ritt pd tomten, utifran planbestimmelserna
och efter sol/skugga- och vindférhillanden m.m.

+  Var finns utsikten?

«  Hur/var kan du skapa privata rum i trddgérden utan insyn
fran grannar och forbipasserande?

« Ta hinsyn till kabelskdp och belysningsstolpar. Dessa ar
placerade med hinsyn tagen till att s& lite som mojligt
paverka lokalisering av byggnader och in-/utfarter.

« Planera for framtiden. Hur/var kan jag bygga till huset.

Eller gor tvartom...

Har du redan hittat ditt dromhus sé far du gora tvirtom.
Leta reda pa den tomt som bist ldmpar sig for huset. Att
anpassa tomten for mycket efter huset kan bli kostsamt bade
ekonomiskt och gestaltningsmassigt. Matcha hela tiden dina
idéer mot de planbestimmelser som giller. Hittar du inte
tomten for ditt dromhus sa kanske du far tinka om helt eller
rent av vinta och forsoka hitta en tomt som passar ditt dromhus
ndgon annanstans.
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OVRIGA GEMENSAMMA FORUTSATTNINGAR

Utover planbestammelserna i detaljplanen, vilka ar juridisk
bindande, finns ytterligare ett antal forutséattningar och rad
som du som byggherre och fastighetsdgare bor kidnna till.

Markférhallanden m.m.
Geoteknik

En geoteknisk undersokning for etapp 4 har tagits fram av
Bohusgeo AB 2020-04-27. Enligt denna sd bedéms jordlagren
under det ca 0,3 m tjocka vegetationsjordlagret fran markytan
rdaknat i huvudsak utgoras av:

« Fast ytlager
* Lera (saknas stallvis)
« Friktionsjord vilande pa berg

Det fasta ytlagret utgors i huvudsak av silt och sand. Aven
sten och block forekommer delvis, frimst i norra delen av
etapp 4. Ytlagrets tjocklek varierar mellan ca 2 och ca 5m och
underlagras av antingen lera, silt eller grovre friktionsjord.
Vattenkvoten har uppmatts till ca 15 - 25 %. Silten ar mycket
tjallyftande och starkt flytbendgen. Siltig lera eller lerig silt
finnsiomvéxlande lager med en méktighet pa mellan ca 1 och
ca 8 - 10 m. Vattenkvoten har i huvudsak uppmatts till ca 25 -
40%. Konflytgransen har i enstaka prover uppmatts till ca 25
-30 %. Forekommande lera bedoms kunna vara hégsensitiv och
kvick. Grundvattnet bedomsligga 2 - 3 meter under markytan.

Preliminért bedoms lattare byggnader med en total tillskotts-
belastning (byggnadslaster och eventuella uppfyllningar) av ca
15 kPa kunna grundliggas ytligt med kantforstyvad platta pa
mark om grunden utfors sé att mindre differenssittningar kan
accepteras inom byggnadslédget. D4 byggnadernas nivasittning,
fasadmaterial mm bestdmts far en ytterligare bedomning av
de faktiska forutsittningarna for respektive byggnad goras.

Ta darfor gdrna del av hela den geotekniska undersokningen
- Projekterings-PM Geoteknik - pa skovde kommuns hemsida
www.skovde.se under Bygga, bo och leva hdllbart / Pigdende
projekt / Trddgardsstaden, etapp 4

Den geotekniska undersokningen ovan ar oversiktlig. Vid
byggnation kan det beroende pa nivasattningen, typ av hus och
de geotekniska forutsdttningarna erfordra att kompletterande
undersokningen for att mer detaljerat klarldgga sittnings-
och grundlaggningsegenskaperna. Ansvaret ligger péd bygg-
herren/fastighetsigaren att ta reda pd den egna tomtens for-
utsattningar.

Markfororeningar

Det finns inga uppgifter eller ndgot som indikerar pa att nagra
markféroreningar bedéms férekomma inom planomradet.

11
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Forklaring

Dagvatten = Allt dranerings-
vatten, upptrangande grund-
vatten samt regnvatten som
faller pd hdrdgjorda ytor
som tak, altaner och upp-
farter mm och som inte kan
infiltreras i marken dér det
faller ned.

LOD = Lokalt omhédnderta-
gande av dagvatten.

Med lokalt menas 1 detta
sammanhang inom fastighe-
ten/tomten.

o e

Hackar i tomtgrans mot ga-
tor, park- och naturmark ger
en tydlig grians mellan den
privata tomten och allménna
ytor (gator, park och natur).

Foto:Kabblagdrdsgatan, etapp 1

Avstand frdn etapp 4 oc
pdgdende storre djurhall-
ning vid Kultomten resp.
Nolgdrden.

Radon

Planomradet dr beldget utanfor hogriskomrade for radon.
Byggnader ska utformas radonskyddade s att de grdnsvarden
som anges i Boverkets byggregler inte 6verskrids.

Dagvatten

Nér naturmark tas i ansprik for bebyggelse fordndras vatten-
balansen. Genom att behandla dagvattnet som en resurs kan
du frimja vaxtlighet, undvika uttorkning och risk for séttningar
pé byggnader samt minska belastningen pa den allmidnna
dagvattenanldggningen. Malsédttningen ar att dagvatten i
huvudsak ska tas om hand inom den egna tomten genom LOD-
16sning i enlighet med kommunens dagvattenpolicy.

Den enskilda fastigheten bor planeras och bebyggas sa attinte
ytvatten kan rinna ut pd gatumarken eller pa grannfastigheten.
Lokala dagvattenlosningar pd den privata tomten vilkomnas
innan anslutningen sker till fastighetens férbindelsepunkt for
dagvatten.

Vegetation

Hiack ska anldggas i fastighetsgrans mot gata, park- och
naturmark. Det dr onskvart att du viljer en klippt hack
som behédller 16ven vintertid (stddsegron). En helt eller
delvis stddsegron hick gor sa att arstidernas vaxlingar inte
blir sé& tvdra och gransen mot gatan forblir tydlig aret runt.
Exempel pa fina stddsegrona héckar dr avenbok, bok, och
buxbom. Aven vissa sorter av oxbir och liguster &r helt eller
delvis stadsegrona. Valj i 6vrigt trad och vegetation som ar
anpassade efter liget pa tomten, jordmanen (oftast lerjord),
vegetationens utbredning, hojd och skuggverkan. Ni bor inte
plantera trad, exempelvis poppel och pil, vars rotter soker
sig till och kan skada dina draneringsledningar. Ni bor aven
undvika att plantera trid med kraftig rotskottsbildning (poppel,
ronnsumak etc) nira fastighetsgransen eftersom dessa latt kan
sprida sig till grannen.

ordmassor och uppla

Du ansvarar som byggherre/fastighetségare for borttransportav
eventuella jordmassor som inte behovs for tomtens planering.
Det krivs sarskilt tillstdnd fran sektor samhallsbyggnads mark-
och exploateringsenhet for att anvinda kommunal mark for

upplag.

Information om angriansande verksamheter

Pa Kultomten, sydvast om etapp 4, ligger Skdvde Ridanlidggning,
med ca 60 hastplatser. Norr om etapp 4 och Gamla Toreboda-
vagen, finns dven ndgon mindre héstgdrd med uppskattningsvis
hogst 10 héstar.

Hastar, och andra betesdjur, ar utmirkta landskapsvéirdare
som haller landskapet Oppet. Det 6ppna landskapet och
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narheten till betesdjur bedoms tillféra en positiv dimension
till boendemiljon, och sammanfaller vdl med idén om en
Tradgardsstad. Néarheten till bostadbebyggelse innebar dock
att det finns en risk for spridning av héstallergener. Skovde
kommun har tagit fram riktlinjer f6r lampligt avstand mellan
hésthallning och bostidder. Enligt denna beddéms avstandet
mellan planerade bostdder och befintliga och planerade rid-
anldggningar, beteshagar, rasthagar samt ridvagar mm vara
tillrackligt stort. Aven om bedomningen &r att avstdnden &r
tillrackliga sé bor fastighetsidgaren kinna till ovan information
och dven vidarebefordra den till framtida dgare.

I sydost gransar dven etapp 4 till jordbruksmark vilket
periodvis kan medfdra lukter och eventuellt damm. Nirmaste
djurhallning (mjolkkor) finns pé Nolgérden som ligger pé ca
750 meters avstand frén etapp 4, se oversiktsbild till hoger.

Anslutningar

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Tradgardsstaden ligger inom verksamhetsomréade for den
allmidnna VA-anldaggningens samtliga tre vattentjanster
(dricksvatten, spillvatten och dagvatten). Verksamhetsomradet
ar beslutat av kommunfullmiktige. Beslutet innebar att
alla fastigheter i omradet ska anslutas till den allmédnna VA-
anlidggningen. Det finns dven ett antal bestimmelser som
galler for fastigheterna, se mer till hoger. Varje fastighet ska
lamna in en servisanmadlan till Skovde VA. Vid anslutning
betalar fastigheten en anldggningsavgift. En del av avgiften
ingdr i tomtpriset och en del debiterasisamband med att huset
byggs. Forbindelsepunkter for de tre vattentjinsterna redovisas
péa nybyggnadskartan, se mer under Nybyggnadskarta pa
sidan 15. I huset ska en vattenméitare monteras. Skovde VA
tillhandahaller vattenmaétaren och fastighetsdgaren ansvara
for att en vattenmatarplats iordningstélls. Mer information om
lamplig placering av vattenmaitaren finns pa Skovde kommuns
hemsida www.skovde.se/vattenmatare.

Fjarrvirme
Bostadshusen ska anslutas till Skévde Energi AB:s fjarrvirmendt.

Enligt anvisning frdn Skovde Energi AB ska ledning dras till
omedelbar insida av yttervigg, med levererat ingjutningsgods
riktat mot ledningens avsattningspunkt pa fastigheten. I de fall
placering av fjarrvirmevéxlaren inte later sig goras i utrymmet
dir ledningen dras in, ansvarar kunden for vidare dragning
inomhus, efter avsatta ventiler som da anger leveransgrins.
Later sig detta inte goras kan en utvindig servisledning utforas
i samrad med Skévde Energi AB, som da kommer att debitera
de 6kade kostnader en lidngre rordragning medfor.

Fjarrvirmecentralen ska vara certifierad for att godkénnas
av Skovde Energi AB. P4 www.energiforetagen.se kan ni
lasa vilka centraler som ir certifierade. Personal som utfor

Géllande bestammelser:
Allmanna bestimmelser (ABVA)
Spillvattenbestammelser
Riktlinjer f6r dagvattenhantering
VA-taxa

Mer information fran
Skévde Energi AB hittar du pa:
www.skovdeenergi.se.
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arbetet pa fjarrvirmecentralens primérsida ska ha ett giltigt
lodarprov/svetsintyg. Klam-och presskopplingar godkdnns inte
pé primirsidan. Skovde Energi AB har ett PM med tekniska
anvisningar om placering av fjarrvirmevéxlaren, isolering av
ror, m.m. for anslutning av fastigheter till fjarrvarmenétet. I
detta PM finns dven blankett for anmélan av fjarrvirmecentral
och vvs-entreprendr som ska skickas in i god tid for
godkdnnande. Kontakt med Skovde Energi AB ska tas tidigt i
projektet angdende framtagandet av avtal om anslutning av
fastigheten till fjairrvirmenétet.

El

Byggherren/Fastighetsdgaren ska halla med schakt och
kanalisation at Skovde Energi ifran fasadmaéatarskdp/mark-
maétarskap till tomtgrins dit Skévde Energi anvisar. Anlita
tidigt i projektet ett elinstallationsforetag som &r registrerat
hos Elsdkerhetsverket. Elinstallationsforetaget gor nodvandiga
anmalningar till Skovde Energi.

Tele och bredband

Skovde Stadsnét ansvarar for att kanalisation for tele och
bredband liggs inom planomréddet. Fiberkanalisation dras
fram till varje fastighet och ansluts till Skdvde Stadsnéts 6ppna
nit. Byggherren/fastighetsidgaren ska forldgga kanalisation
frdn mediacentral till tomtgrdns dit Skovde Stadsnéit
anvisar. Kontakt med Skovde Stadsnét ska tas i god tid innan
anslutningsdatum for bestéllning av anslutning.

Energiplanera ditt hus

En villa har normalt en livslangd pa 50 &r eller mer. Under
livslangden utgor driftkostnaden normalt ca hélften av
husets totala livscykelkostnad. Den andra hélften bestdr av
byggkostnad, finansering samt om och tillbyggnadskostnader.
Detinnebadr att det troligtvis finns 1dngsiktiga vinster i att bygga
energisnélt, &ven om det kanske innebir en hégre byggkostnad.

Innan du véljer system for uppvirmning, ventilation samt
typ av isolering, dorrar och fonster m.m. rekommenderas att
kontakt tas med kommunens energi- och klimatrédgivare for
att f4 mer rdd och aktuell information.

Glas i dorrar och fonster kan ha véldigt olika egenskaper,
glas kan t.ex. reflektera solljus men sldppa in virme eller
tvartom. Glas kan ha vildigt olika virmeledningsformaga,
hér dr det viktigt att titta pa hela konstruktionen. Byggnadens
energianvandning ska kunna ldsas av. Avlasning ska goras
lattillganglig for dig som fastighetsigare. Det ar viktigt att du
kan styra och reglera virmen i huset efter olika behov. Det ger
bade ett bittre inomhusklimat och sparar pengar.

Vid projektering av byggnaden behdvs det kontrolleras att den
kommer fylla kravet pé god energihushallning. Detta gors med
berdkning. Det dr viktigt att huset blir tatt sd det inte lacker
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fuktig luft ut i vagg- eller takkonstruktionen. Detta for att ett
ottt hus blir mindre energieffektivt.

Intern viarmedistribution

I enbostadshus anviands vanligtvis vattenburen varme, antigen
i golvslingor eller i radiatorer. Det dr krav pé att du kan styra
och reglera virmen i huset efter olika behov.

BYGGLOV OCH BYGGANMALAN

Nybyggnadskarta

Ni som tidnker bygga i Tradgardsstaden behover detaljerade
uppgifter om tomtens utformning, vilka bestimmelser som
galler, anslutningspunkter for VA-ledningar mm samt héjder
pa angransande vag, park-/naturmark och grannfastigheter.
Dessa uppgifter ssmmanstélls pd en nybyggnadskarta av kart-
och méatenheten pé sektor samhéllsbyggnad.
Nybyggnadskartan ar ett projekteringsunderlag och utgor
situationsplanen for bygglovet. Utifrdn kartan kan byggnadernas
lage pa tomten redovisas noggrant. En nybyggnadskarta
ar darfoér en forutsittning for bygglovhanteringen. Kartan
bestills hos kart- och métenheten pa sektor samhaéllsbyggnad.
Bestéllningen kan &ven goras via e-tjdnst eller laddas ned frén
var hemsida www.skovde.se under rubrikerna

Bygga & bo/Kartor, matning och lantmateri /Nybyggnadskarta.

Bygglovhandling

Innan ni startar bygget ska ni ha ett beviljat bygglov. Dartill
behover ni ha ett sirskilt startbesked for att f4 borja bygga. For
att fé ett startbesked behover ni redovisa byggnadens tekniska
utféorande samt en kontrollplan. For att vi ska kunna fatta de
olika besluten pa ett snabbt och effektivt sitt sd behdver vi
bra handlingar/ritningar, d.v.s. fackmannamassigt upprattade.

Din ansokan ska innehalla:

« Person- och kontaktuppgifter for sokande, uppgift om
certifierad kontrollansvarig samt val av material och
kul6rer for fasader.

« Mattsatt situationsplan i skala 1:400, inritad pa en kopia av
nybyggnadskartan

« Planritning i skala 1:100

+ Fasadritning i skala 1:100 (inkl. nya och bef. marklinjer)

+ Sektionsritning i skala 1:100

« Markritning som redovisar uppfyllnader och markhdjder.
Blanketterna for ansdkan kan bestillas fran bygglovenheten.
De kan ocksé laddas ned frdn Skovde kommuns hemsida www.

skovde.se. P4 hemsidan kan ni anséka om bygglov via e-tjanst
med hjélp av ert Bank-ID. Anvédnd gdrna denna mdjlighet.
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Utokad bygglovplikt

Den generella bygglovplikten inom detaljplanelagt omréde har
inom Tradgéardsstaden etapp 4 utokats med att gilla dven for:

+ Byte av fasadkuldr
« Byte av taktickning
« Uppforande av skirmtak som placeras mot gatan

Fardigstallandeskydd

Ett fardigstdllandeskydd ar en forsdkring eller en bankgaranti
som ar tdnkt att hjalpa byggherren i egenskap av konsument
om entreprenoren till exempel gatt i konkurs eller av annan
anledning inte kan fullgéra sina &taganden. Ett fardig-
stdllandeskydd ska enligt lag finnas vid bl.a. en nybyggnad.

Energibalansrakning

Forutom att det finns krav pd byggnadens energianvind-
ning sa stills ocksd krav pd en minsta godtagbar virme-
isolering for byggnaden, krav pa viarme-, kyl- och luftbehand-
lingsinstallationer, krav pa effektiv elanvindning och pa
installation av méitsystem for uppfoljning av byggnadens
energianvandning.

Byggnadens energianvandning redovisas enklast genom en
energibalansberdkning.

Kommunen har en energirddgivare som du kan kontakta for
att fa forslag pé olika krav du kan stélla pa din husleverantor
for att kunna sdnka dina driftskostnader.

Kontrollansvarig

Du maste anlita en kontrollansvarig som din (byggherrens)
hogra hand bdde mot kommunen och mot entreprendrerna.
Den kontrollansvarige ska dessutom se till att kontrollplanen
f6ljs och blir ifylld allt eftersom byggnationen fardigstalls.

Kontrollplan

Forslag till kontrollplan ska finnas framtagen till det tekniska
samradet som visar hur du (byggherren) har tinkt att
genomfdra besiktningar och prov m.m. for att huset ska
uppfylla de tekniska egenskapskraven.

Husutstakning

Innan du borjar bygga ditt hus méste byggnadernas ldge stakas
ut. Mer information om husutstakning och bestéllningsblankett
hittar du pa Skévde kommuns hemsida www.skovde.se.

Vad du far gora utan bygglov

+ Tanslutningtill bostadshuset far du utan bygglov utfora ett
antal dtgirder. Fr.o.m. 1 december 2025 giller nya regler for
bygglovsbefriade dtgidrder. De nya reglerna innebir bland
annat att tidigare undantag (sa som Attefall och Friggebod)
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har slagits samman till tva potter, en for tillbyggnad och en
for komplementbyggnader. Pa skovde.se kan du ldsa om
vad som giller for bygglovbefriade atgidrder. Du kan ocksé
kontakta bygglovenheten for rad.

AVGIFTER & TAXOR

Redan i byggets inledningsskede uppstér kostn-ader for dig
som bygger. Dessa utgdrs av olika avgifter som ska tdcka de
kostnader kommunen och andra parter har haft for omradets
utbyggnad.

Drickvatten, spillvatten och dagvatten

Viss del av anslutningsavgiften till den allmidnna VA-anldgg-
ningen, det vill sdga kommunalt VA, ingdr i tomtpriset.
I samband med att huset uppfors betalar du som ny fastig-
hetsédgare tillkommande bostadsenhetsavgift for 1 st sméhus.
Anlaggningsavgift tas ut enligt gidllande VA-taxa.

Tele och bredband
Kontakta Skovde Stadsnat for mer information.
El

Kontakta Skovde Energi AB for mer information.

Fjarrvarme

Kontakta Skovde Energi AB for mer information.

Bygglov och startbesked

Kostnaden for bygglov och startbesked ingér inte i tomtpriset.
Denna baseras pa viningsplanens sammanlagda yta, den s.k.
bruttoarean (BTA) samt ev. carport, balkonger, skarmtak etc.
s.k. 6ppenarea (OPA).

Nybyggnadskarta och husutstakning

Kostnaden for nybyggnadskarta och husutstakning ingar
inte i tomtpriset. Denna kostnad varierar beroende pa
byggnadsarean och antal punkter (= hushorn).

Lantmateriforrattning

Kostnad for lantmaéteriforréattning (avstyckning) for fastigheter
enligt foreslagen fastighetsgrians pa plankartan ingér i
tomtpriset.

Vid avstyckning utdver foreslagen fastighetsgrians, kontakta
det kommunala lantmateriet.
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TOMTKOP

Du reserverar den aktuella tomten under fyra veckor. Innan
reservationstiden har gitt ut ska handpenning vara betald.
Handpenningen motsvarar 10 % utav kdpeskillingen. Uppfylls
inte detta villkor &terkallar kommunen reservationen. Nar
fakturan dr betald ska kopekontrakt skrivas inom tvd ménader.
Kontakta mark- och exploateringsenheten for att boka
kontraktstillfalle.

Efter att kopeavtalet dr paskrivet utav bada parter ar tomten
reserverad iytterligare nio ménader ifrdn kopeavtalsdatumet.
Under dessa ménader ska din ansékan om bygglov ldmnas in
till kommunens bygglovsenhet, samt du ska ha fatt bygglovet
beviljat inom ovanstdende tid. Nér ditt bygglov ar beviljat
ska resterande 90 % utav kopeskillingen betalas. Fakturan
behover betalas inom utsatt tid. Uppfylls inte dessa villkor har
kommunen ritt att hdva kopeavtalet och aterbetala 90 % utav
den inbetalade handpenningen.

Nir kopeskillingen ar betald i sin helhet ska kommunen
utfirda ett kopebrev. Nar du har fatt kopebrevet har du tilltrdde
till tomten och kan dé soka lagfart for fastigheten for att bli
lagfaren édgare.

Du ska inom tva ar, raknat fran kopeavtalsdagen, ha fardigstallt
ditt hus.

For upprattande av kopeavtal och kopebrev kontaktar ni Mark-
och exploateringsenheten, sektor samhallsbyggnad via e-post
samhallsbyggnad@skovde.se
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KONTAKTPERSONER

Vid fragor och bestéllning av underlag m.m. dr du vilkommen att ta kontakt med
nedanstdende personer.

Skévde kommun, Sektor samhéllsbyggnad

«  Tomtforsdljning : Madeleine Jillersberg 0500 - 48 87 14
+  Bygglov: LissKristin Jacobsson 0500 - 49 73 08
Jonatan Widlund 0500 - 49 80 57
« Nybyggnadskarta : Anna-Lena Nilsson 0500 - 49 81 38
Linda Axelsson 0500 - 49 87 36
« Utsdttning av hus : Anna-Lena Nilsson 0500 - 49 81 38
Lars Karlsson 0500 - 49 81 39
« Planfragor: Ingemar Frid 0500 - 49 80 58

Skévde kommun, Sektor service, VA

* Anslutning VA,
avgifter mm: Linda Wendt 0500-497752/
VAKund@skovde.se

Skovde Energi AB

« Anslutningar fjarrvirme,
val av VVX mm: Maria Karlsson 0500-499533/
maria.g.karlsson@skovdeenergi.se

« Anslutningar El| 0500 - 49 36 60 /
avgifter mm: info@skovdeenergi.se

Skovde Stadsnit

« Anslutning fiber, avgifter : 0500 - 49 80 00 /
stadsnat@skovde.se
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