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FORSLAG

Genomforandet av planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor ndgot
behov av en strategisk miljobedémning inte foreligger.

SAMLAD BEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE

Sektor samhallsbyggnad gor bedomningen att planen och dess genomférande inte kan antas medfora
nagon betydande miljopaverkan enligt miljobalken. En strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6
kap 3§, innehallande en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), behover darfor inte goras.

Den direkta ellerindirekta inverkan pa den omgivande miljon (natur, vatten, mark, luft mm) bedéms bade
enskilt och sammantaget vara liten.

Bedomningen grundas pa foljande:

. En MKB for Planprogram for Mariesjo, daterad 2020-03-30, finns framtagen. Detaljplaneomradet
ingar i planprogramomradet. Planprogrammets MKB bedoms tillracklig for att avgora huruvida
planforslaget innebar en betydande miljopaverkan.

Bedomningen motiveras dven av foljande:

. Planforslaget foljer Skdvde kommuns 6versiktsplan OP 2040 och fordjupade 6versiktsplan for
Centrala Skovde.

. Planforslaget foljer Planprogram for Mariesjo KF 2020-09-28 § 91/20

. Planen mojliggor forutsattningar for bostader, kontor, utbildning, hotell, service, besoksanlaggning,
parkeringshus, torg och park och kommer att beskriva atgarder nar det géller lokalisering, typ av
verksamhet storlek och driftsférhallanden.

. Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hansyn till naturvarden har beaktats. Planen medfor
inte betydande paverkan pa naturvarden.

. Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hansyn till kulturvarden har beaktats. Planforslaget
medfor att kulturvardena tillvaratas och innebdr inte ndgon betydande negativ paverkan.

. Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hansyn till materiella och sociala varden har
beaktats. Motesplatser, strak och rekreationsytor tillskapas och forstéarks. Planen kommer starka
kopplingarna till ovriga Mariesjo och andra stadsdelar i Skovde.

. Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hansyn till risker for manniskors halsa eller for
miljon har bekrivits i programarbetet. For planarbetet har fordjupade utredningar utforts for mark-
miljon, dagvatten/skyfall, farligt gods transporter pa jarnvag, vibrationer. Vidare ska en fordjupad
trafikbullerutredning tas fram under planarbetet. Planen bedoms inte medfdra betydande risker
for manniskors halsa eller for miljon.

. Gallande miljokvalitetsnormer bedoms inte Gverskridas.

BEHOVSBEDOMNING AV PLANER

Kommunen ska enligt miljobalken genomféra en undersdkning for alla detaljplaner som kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Vid kommunens stallningstagande till om planens genomfoérande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors en undersokning. Om undersékningen visar pa en
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning.
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Planomrddets ldge (rod streckad linje) i Mariesjo, i forhdllande till planprogramsomrdde (heldragen vit linje) och utvecklingsomréde
(streckad vit linje)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra en blandstad med innehall av bostader, kontor, utbildning, hotell,
centrumandamal, besoksanldaggning, parkeringshus, torg och park. Planen ska sakerstalla ett samman-
hangande gatunat med kopplingar till omgivande befintlig och planerad bebyggelse samt méjliggdra
en fortsattning av det allmanna géngstraket - Kunskapstraket-genom kvarteret. Vidare regleras den
lokalhistoriskt vardefulla dldre ladugdrden med varsamhets- och utformningsbestémmelser som syftar
till att varna viktiga karaktarsdrag.

Planens huvuddrag ar att mojliggora for en utveckling i enlighet med Planprogram for Mariesjo. Stads-
delen Mariesjo ska omvandlas fran industri- och verksamhetsomrade till en kvarterstad med blandat
innehall. Ett genomforande av detaljplanen tillgodoser behovet av bostdder i centralt ldge och kontors-
och utbildningslokaler for att Science Park Skovde AB. Andra anvandningar som planen mojliggor, for att
fa en blandad och levande stadsdel, &r besoksanlaggning, hotell och centrumverksamheter. For att [6sa
parkeringen foreslas ett parkeringshus inom planomradets norddstra kvarter. Planforslaget medger att
ett nytt allmant tillgangligt gdngstrak anlaggs tvars fastigheten Mariesjo 4 for att inga i det Kunskapsstrak
som pa sikt planeras gd igenom hela Science Park Skdvde och hogskolans omrade. Langs straket kommer
det finnas torg och moétesplatser med olika utformningar och funktioner.

PLATSEN

Inom planomradet finns byggnader tillhorande en tidigare en busscentral med kontor/servicehallar
och ett forvaringsupplag tillhdrande Beijers bygg. Planomradet ar beldget i stadsdelen Mariesjo dar en
omvandling pagar fran ett omrdde for smaindustri och verksamheter till ett omrade med utbildning,
kontor, bostdder, service, parkering m.m. Omradet ar ndra beldget centrum och resecentrum samt Skévde
hogskola och Skovde Science Park.
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Oversiktsplan

| OP 2040 pekas planomradet ut som “Mangfunktionell bebyggelse” det vill séga bebyggelse som har
stads- eller tatortskaraktér och innehaller bade bostdder och flera servicefunktioner. Ibland anvénds
ocksd begreppet blandstad for den hartypen avomraden. | huvudsak ingar bostader, kontor, handel eller
liknande som ar férenligt med bostader. Bebyggelsen ar i storre utstrackning indelad i kvarter som skiljs
at av gator eller har en kvartersliknande struktur, samt har olika tathet och byggnadshdjd. Inom ytor for
mangfunktionell bebyggelse ingargron infrastrukturiform av parker, gronomraden, lekparker och mindre
bollplaner eller fritidsanlédggningar samt gra infrastruktur i form av gator, parkeringar och trafikplatser.
Annat som ocksa ar forenligt med bostdder &r exempelvisskolor och forskolor, vardcentraler, beséksan-
ldggningaroch tillfallig vistelse, mindre begravningsplatser, féreningslokaler och samhallsviktiga andamal

Planomradet berdrs av Férdjupad 6versiktsplan (FOP) for Centrala Skovde 2016. | den &r omrédet utpekat
som utvecklingsomrdde for utbildning, kontor, verksamheter, bostéader och park.

Planprogram

Detaljplanearbetet har foregdtts av ett av planprogram for Mariesjo godkant i kommunfullmaktige 2020-
09-28 §91/20. For den vastra delen av planomradet redovisar planprogrammet tre fristdende byggnader
for hogskolan, forskning och innovationsforetag och for den Ostra delen tva blandkvarter med bostader,
kontor och olika typer av servicefunktioner. | motet mellan dessa foreslas en ny allman plats anlaggas
langs det planerade kunskapsstraket. Som underlag till utformning av allman platsmark (gator, parker,
torg etc) togs det under 2022 dven fram ett gestaltningsprogram for Skovde Science City.

Riksintressen

Planomradet ar beldget ca 50 meter 6ster om vastra stambanan (jarnvag) som ar av riksintresse for
kommunikation. Planomradet berors dven av ett sa kallat MSA- omrade kopplat till Karlsborgs flygplats
(totalforsvaret).

Naturvirden

Planomradet berorsinte av Natura 2000-omraden eller naturreservat och inte heller av naturvardsprogram
eller naturmiljdinventeringar. Vid framtagandet av planprogrammet togs en naturinventering fram 2018
och enligt den finnsinga naturvardesobjekt, skyddsvarda trad eller grova trad inom planomradet. Ingen
annan rodlistad art ar registrerad i artportalen an faglarna Gronhjon (2017) och mindre hackspett (2022).
Del av planomradet &r beldget ndrmare an 100 meter fran dammarna pa Mariesjo Gard som omfattas av
strandskydd inom den egna fastigheten Skovde 5:193.

Vatten

Planomradet bestar till storre delen av hardgjord mark och tak och ligger hdgre upp @n omgivningen.
Det finns en Oversiktlig dagvattenutredning, framtagen 2022, som visar pa |6sningar for dagvatten och
skyfall inom hela den sodra delen av Mariesjo (dér planomradet ingdr). Dagvattnet avrinner idag via
ytavrinning och via det kommunala dagvattenatet som ligger i angransande gator. Planomradet ingar i
ett storre avrinningsomrade som har sitt utflode i en punkt sdder om omrédet, vid Hjovagen. | anslutning

till planomradet i norr planeras pa sikt for en stadelspark med dagvattendammar.

Skovde skyfallskartering visar att det inte finns ndgon oversvamningsrisk. Omradet ligger hogre an om-
givningen.

Underframtagandet av detaljplanen kommer en mer detaljerad dagvatten- och skyfallskartering tas fram.
Mark

Omradet ar idag planlagt for omrade for smaindustriandamal (Jm). Marken utgors i huvudsak av hard-
gjorda ytor. Generellt for omradet bestar jordlagerfoljden av fyllning pa siltig lera, lerig silt som i delar av
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omradet dvergar till sand och finsand. | flertalet av prover har dven organiskt material patraffats, framfor
allt i sandlager. Ett fastare lager patraffas pa ca 5-8 meter djup varpa siltig lera finns ner till friktionsjord
pa berg.

Luft

Enligt de senaste matningarna ligger halterna av kvaveoxider (NOX) inom storre delen av planomradet pa
15 pg/m? och till viss del pd 20 ug/m?. Vilket ar klart under gransen for miljokvalitetsnorm for luft.

Planomradet ar beldget ca 900- 1000 meter till slakteri och reningsverk. Det rekommenderade riktvardet
for avstand till reningsverk (med fler an 20.000 personekvivalenter) &r 1000 meter fran reningsverkets
fastighetsgrans. Det rekommenderade riktvardet for avstand till slakterier ar 400 meter. Den vindkomfort-
studie som tagits fram for Mariesjo visar att sydvastlig vind ar forharskande i omradet.

Kulturmiljé

Det finns inga kanda fornlédmningar planomradet enligt Riksantikvariedmbetets register. Inga byggnads-
minnen finns i omradet.

Inom planomradet finns en dldre ladugardsbyggnad frén 1924 som vid tiden tillhorde Mariesjo Tegelbruk.
Byggnaden har anvants som kontor och personalutrymme fér den sammanbyggda bussdepan. Den éldre
ladugdrdsbyggnaden arinte utpekad som kulturhistoriskt vardefull vare sig pa regional eller lokal niva. Som
endel avtegelbruket, sdval som verksamheten pa Mariesjo gard, har byggnaden ett lokalhistoriskt varde.

Risk och hdlsa

Marken klassas preliminart som normal- till hdgradonmark, enligt den geotekniska utredning som togs

fram i samband med planprogram for Mariesjo.

Trafikbuller fran bl.a. Vastra stambanan har studerats 6versiktligt i planprogrammet for Mariesjo och
klarar trafikbullerforordningens ekvivalenta riktvarden for bostader med en liten marginal. Maxvarden
vid uteplatser mot framst vaster/norr dverskrids dock nagot, vilket forutsatter tyst gemensam uteplats
pa bostadsgard. Jarnvagstrafiken kan aven alstra vibrationer i marken.

Det finns markféroreningar inom planomradet enligt den 6versiktliga markmiljoundersokningen till

planprogrammet for Mariesjo.
Vastra stambanan ar transportled for farligt gods.

Ingen risk for oversvamning enligt utredning framtagen i planprogrammet for Mariesjo.
Sociala virden

Mojlighet till lek och rekreation saknas inom det direkta ndaromradet. Narmsta storre gronytor finns i
Boulognerskogen (sdder), vid Sven Bergmans vag (sydost) samtvid Norra trangallén (nordvast). Narmsta
lekplats som nyligen fardigstallts ar i soder vid Kaplansgata/Mariesjovagen. Skolor, forskolor, mataffar
samt det utbud som finns i Skévde centrum ligger inom gang- och cykelavstand. En ny hogstadieskola
kommer sta fardigt i Mariesjo ar2027. | anslutning till planomradet, i norr, pagar ett detaljplanearbete for
en stadsdelspark. Den ska stracka sig mellan Vastra stambanan och vag 26 utmed gamla Karlsborgsbanan.
Parken ska ge plats for moten, rorelse, och rekreation. Gang- och cykelkopplingar till omradet begransas
av Vastra stambanan och den nedlagda Mariesjoterminalen.
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PLANEN

Planomradet beror fastigheterna del av Mariesjo 7, del av Mariesjo 5, del av Mariesjo 3 samt ndstan hela
Mariesjo 4.

Illustrationen visar principvolymer for planerad bebyggelse, uppat i bilden dr Gt nordvdst.

Planforslaget syftar till att mojliggora en utveckling av stadsdelen fran Mariesjo i enlighet med Skovde
kommuns 6versiktsplan OP 2040 och Planprogram Mariesjo. Ett genomférande av detaljplanen innebar
att den centralt beldgna stadsdelen kan fa ett blandat innehall av bostader, kontor, utbildning, hotell,
centrumverksamheter, besoksanlaggningar, parkeringshus, torg och park. Planen sakerstaller ett sam-
manhdngande gatunat med kopplingar till omgivande bebyggelse, bade befintlig och planerad, samt
mojliggdra en fortsattning av det allmanna gangstraket - Kunskapstraket-genom kvarteret. Vidare regleras
den lokalhistoriskt véardefulla dldre ladugdrden med varsamhets- och utformningsbestémmelser med
syfte att vérna viktiga karaktérsdrag pa byggnaden.

Utvecklingen av Mariesjo till en tat blandstad med nya strak ar viktigt for att starka kopplingar till omgi-
vande stadsdelar och fa centrum att upplevas mersammanhallet. Planen mojliggor att fler att bo centralt
med gangavstand till centrumkarnan, Skovde hdgskola, Boulongerskogen och resecentrum.

Inom kvarteret planeras kontor, hotell och utbildningslokaler narmast jarnvagen och bostaderna oster
om dessa.

Mojligheten till publika lokaler i bottenvaningen far utredas under planarbetet. Byggratten blir ca 30000
BTA med varierad byggnadshojd pa 4 till 15 vaningar. Planerade bostadshus i 0stra delen av kvarteret
foreslds att bli 5 vaningar hogt och innehalla ca 270 [agenheter varav 100 av dessa skulle vara [dampliga
som studentbostader. Parkeringshuset foreslas fa en byggratt for 400- 500 bilplatser vilket motsvarar 5
vaningar plus en takparkering. Befintlig ladugardsbyggnad mitt i planomrddet kommer behallas och
foreslds fa en byggratt for centrumandamal.

| takt med att befintliga verksamheter flyttar ut ur Mariesjé uppnas pa sikt positiva miljoeffekter. Ur ett
folkhalsoperspektiv bidrar fortatningen med maojlighetertill bAde bostader och arbetsplatser nara centrum
och kommunikationer, vilket underlattar vardagen och skapar forutsattningar for hallbara transporter.
Omsorgsfullt gestaltade gatumiljoer och offentliga platser bidrar ocksa till trygghetsskapande stadsmiljo.
| forhallande till Skovde kommuns miljostrategi har omvandlingen av planomradet, och dven Mariesjo
i sin helhet, en tydlig koppling till delmal G4som anger att samhallsplaneringen ska bidra till minskad
energianvandning och minskade utslapp av vaxthusgaser, dar fortatning och hog exploateringsgrad har
en nyckelroll.
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PAVERKAN
Oversiktsplan

Planlaggning stammer mycket bra med inriktningarna i OP2040, FOP centrala Skovde.

Planprogram

Detaljplanen foljer planprogram for Mariesjo.
Riksintressen
Planen beddms inte patagligt skada riksintresset for kommunikation, vastra stambanan.

Del av den planerade bebyggelsen foreslds dverstiga 45 meter, vilket innebar att MSA-omradet paverkas.
Forsvarsmakten och Luftfartsverket kommer darav att remitteras under planprocessen.

Naturvirden

lanslutningtill planomradet utmed gamla Karlsborgsbanan kommer en stadsdelspark att anlaggas vilket
kommer att gynna fagelarterna Gronhjon och mindre hackspett som noterats i omradet. Det kommer bli
mer vaxtlighet och grasytor efter omvandlingen fran verksamhetsomrdde till blandstad inom kvarteret.

Nar gallande detaljplan ersatts med detaljplan for Mariesjo 4 m.fl dterintrader strandskydd for del av
planomradet som ar beldget inom 100 meter frdn dammarna pa fastigheten Skovde 5:193. Det finns
lagforslag om lattnader i strandskyddet som berér sma sjoar och smala vattendrag som foreslas trada i
kraft 1 juli 2025. Om den inte trader i kraft kravs sarskilda skal enligt 7 kap. i miljobalken for att upphava
strandskyddet med en planbestammelse. Det kommer | sé fall beskrivas och motiverasiplanbeskrivningen.

All mark inom planomradet ar ianspraktaget idag. Strandskyddets syften kommer inte motverkas.
Vatten

Inom planomradet kommer det bli fler ytor for infiltration vilket kommer leda till lagre dagvattenfloden.
Mark

Planforslaget innebar att det kommer bli mindre hardgjord mark. Det kommer bli allman platsmark for
torg och parkdandamal. Planforslaget mojliggor for ett hoghus i 15 vaningar for kontor och eller hotell ca
100 meter nordost fran Mariesjo gard. Omvandlingen av stadsdelen fran ett verksamhetsomrédde med
stora asfaltsytor till en blandstad kommer att férandra stadsbilden. Den hogra byggnaden kommer bli
ett nytt landmarke for stadsdelen och det nya kunskapstraket.

Envindkomfortstudie for Mariesjo har tagits fram dr 2021 for att studera byggnadernas paverkan pa vind-
klimatet, inte minst de hdgre byggnaderna. Platser som ar blasiga ar mindre attraktiva for langre vistelse.
Detta kommer beskrivas i planhandlingarna.

Luft

Det bedoms inte finnas nagon risk for dverskridande av gransvardet for MKN for luft vid ett genomférande
av planforslaget.

Avstandet fran planomradesgransen till slakteriets fastighetsgrans ar ca 850 meter, varfor det rekom-
menderade avstandet (1000) meter inte klaras. Avstandet fran planomradesgransen till reningsverkets
fastighetsgrans ar ca. 950 meter, det rekommenderade avstandet (400 meter) klaras. Fragan kommer
att analyseras och beskrivas i planhandlingarna. Att sydvastlig vind ar forhdrskande i omradet, samt att
topografin ar gynnsam, bedéms innebéra att paverkan ar mindre.
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Kulturmiljé

Den fore detta ladugdrden kommer att vara kvar. De sentida bussdepabyggnaderna avses att rivas sa att
den ursprungliga ladugdrdsbyggnaden kan renodlas bade vad géller byggnadens uttryck och som solitér
byggnadsvolym. En antikvarisk forundersokning har tagits fram for att utreda byggnadens kulturhistoriska
varde och dess talighet infor kommande ombyggnad och renovering. Denna ger rad och rekommenda-
tioner for hur byggnaden pa basta satt kan dterfa ndgot av sitt ursprungliga uttryck och samtidigt f& en
anvandning som bidrar till folklivet pa angréansande allméan platsmarken. Byggnaden kommer regleras
med varsamhets- och/eller utformningsbestammelser.

Risk och hélsa
En fordjupad trafikbullerutredning kommer tas fram under planarbetet.

En fordjupad miljoteknisk undersdkning har tagits fram och kommer redovisas i planhandlingarna. En-
ligt utredningen bedoms de identifierade fororeningar ej utgora ett hinder for planerad eller pagéende
markanvandning och beddéms ej behdva atgardas.

Sannolikt kommer det krévas radonskyddat utférande av planerad bebyggelse.

En fordjupning av riskanalysen for farligt gods transporter pa vastra stambanan finns framtagen. Denna
foreslar riskreducerande atgarder for den nya bebyggelsen narmastjarnvagen. Detta ska beskrivas i plan-
beskrivningen och férslag pa planbestdammelser kommer inféras pa plankartan.

Enligt MKB for Planprogram for Mariesjo foreslas vibrationsutredningar tas fram om bostéder och/eller
skolor uppfors inom 200 meter fran vastra stambanan. Narmast planerade bostader ligger ca 150 meter
frdn ndrmaste genomgdende spdr pa Vastra stambanan. En vibrationsutredning har tagits fram for de-
taljplanen som visar att riktvardena for vibrationer klaras.

Planen ger inte upphov till ndgon Gversvamningsrisk.
Planen beddms inte medfora betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
Sociala varden

Allmanna platser for vistelse, moten och aktivitet kommer att skapas. Kopplingar inom Mariesjo och till
angransande stadsdelarforbattras. Ett allmant gdngstrak (Kunskapsstraket) kommer att anlédggas genom
Mariesjo vars strackning gar genom planomradet. Langs straket ska det finnas flera mindre platsbildningar
och torg dit rorelser och moten koncentreras. | gestaltningsprogrammet for "Skovde Science city” 2022-
05-02 beskrivs hur offentliga ytor ska utvecklas till karaktar och innehall. Ur ett folkhalsoperspektiv bidrar
fortatningen med mojligheter till bade bostader och arbetsplatser nara centrum och kommunikationer,
vilket underlattar vardagen och skapar forutsattningar for hallbara transporter. Ur ett trygghetsperspek-
tiv ar omvandlingen fran verksamhetsomrade till blandstad positiv, da@ andelen manniskor som vistas i
omradet 6kar samt att det blir 6kat folkliv under fler tider av dygnet.

SAMRAD MED LANSSTYRELSEN

Samrad ska ske med Lansstyrelsen i Vastra Gotaland innan samradshandlingar skickas ut.

Sektor samhallsbyggnad 2025-04-23

Johanna Eriksson Anna Olsson Ingemar Frid

Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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