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Detaljplan for Mariesjé 4 m.fl- Samradsskede

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Detaljplanens syfte dr att mo6jliggora en blandstad med innehall av bostider, kon-
tor, utbildning, hotell, centruméndamal, beséksanldggning, parkeringshus, torg
och park. Planen ska sdkerstilla ett sammanhdngande gatunit med kopplingar till
omgivande befintlig och planerad bebyggelse samt mojliggora en fortséttning av
det allménna gangstraket - Kunskapsstraket - genom kvarteren. Den lokalhisto-
riskt vardefulla dldre ladugérden regleras med varsamhets- och utformningsbe-
stimmelser som syftar till att virna viktiga karaktirsdrag.

Huvuddrag

Planforslaget ska medge en utveckling i enlighet med framtaget planprogram for
Mariesj6 dir stadsdelen omvandlas frin industri- och verksamhetsomréde till en
kvartersstad med blandat innehéll. Ett genomférande av detaljplanen tillgodoser
behovet av bostédder i centralt lige och kontors- och utbildningslokaler med mera
for Science Park Skévde och hogskolan Skévde. Planen mojliggor dven hotellverk-
samhet. Den dldre ladugardsbyggnaden kommer vara kvar och ska kunna anvéin-
das for publika &ndamél och/eller kontor men anslutande bussdepé och kallférrad
tas bort. Centralt genom omrédet foreslés en ny allmén plats anlédggas langs det
planerade Kunskapsstraket. Som underlag till utformning av allmén platsmark
(gator, parker, torg etc) inom programomradet finns ett gestaltningsprogram for
Skovde Science City fran 2022.

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Planbilagor

>

Behovsbedomning, 2025-04-23

Komplettering av behovsbedémning 2025-06-26
Planprogram for Mariesjo inkl samradsredogorelse
Dagvattenutredning 2025-05-16 reviderad 2025-09-24
Geoteknisk utredning 2024-08-30

Miljoteknisk undersékning 2024-09-20

Antikvarisk férundersékning 2023-05-25
Bullerutredning 2025-10-13

Riskutredning 2025-09-16

Vibrationsmétning 2024-06-05

Skuggstudie 2025-11-04

NN E o mME YW
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Detaljplan for Mariesjé 4 m.fl- Samradsskede

Lagesbeskrivning

Planomrédet dr beléget i stadsdelen Mariesjo, ca
1,2 km nordost fran Skévde centrum. Omradet an-
gransas i soder till Kaplansgatan, i vaster av Marie-
sj0 gard, i norr till den nedlagda Karlsborgsbanan
samt i Oster till Beijers byggs butiksbyggnad.

Areal

Planomréidet omfattar en total areal av ca 2,9 hek-
tar.

Markagoforhallanden

Centrurn
Planomradet beror fastigheten Mariesjo 4 som 4gs
av kommunala bolaget Kreativa hus AB, del av fas-
tigheterna Mariesjo 7 och Mariesjo 3 som 4gs av
kommunala bolaget Skévde exploatering AB och
del av fastigheten Mariesjo 5 som 4gs av Skovde
kommun.

Detaljplanens handlaggning

Planomradets lige i Skovde markerad med rod prick

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) och handliggs med utokat planférfarande.

Planforslaget foljer OP 2040, FOP Centrum och framtaget planprogram och ér
dérav inte av stor vikt eller har principiell betydelse men med hénsyn till att det
beddms finnas ett allmént intresse att folja utvecklingen av Mariesjo sé handlaggs
detaljplanen med ett utdkat planférfarande. Genom ett utokat planférfarande far
medborgare storre kinnedom om pigaende planering och det ger dem och 6vriga
remissinstanser lite ldngre tid att ta del av planforslaget och 1dmna synpunkter.

Planprocessen

Planen berdknas gé ut pa samrad under november/december 2025 och granskning
varen 2026. Kommunstyrelsen berdknas kunna anta detaljplanen under andra
kvartalet 2026.

Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2025-09-10 § 112/25) och kommer
besluta om antagande av detaljplanen. Infér samrids- och granskningsskedena
sker en politisk avstimning av forslaget i beredningen fér samhiéllsbyggnad (BSB),
diar kommunstyrelsens arbetsutskott ingér tillsammans med presidierna for bygg-
lovsndmnden, servicendmnden och barn- och utbildningsndmnden.

2025-11-14
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Detaljplan for Mariesjé 4 m.fl- Samradsskede

Planforslaget

Planforslaget ska medge en utveckling i enlighet med framtaget planprogram f6r
Mariesj6 dir stadsdelen omvandlas frin industri- och verksamhetsomréde till en
kvartersstad med blandat innehéll. Ett genomforande av detaljplanen tillgodoser
behovet av bostédder i centralt lige och kontors- och utbildningslokaler med mera
for Science Park Skovde och hogskolan.

Sammanfattning

= il e _ e s
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dksanldggnin

M

gening, |

Bostdder

Illustrationsplan

Planomradet har friliggande byggnader i véstra kvarteren och kvartersbebyggelse
i dstra kvarteren. Inom de véstra kvarteren dr mojlig anvindning kontor, besoks-
anlidggning, hogskola/universitet /vuxenutbildning och hotell. For enkelheten
skull kommer de véstra kvarteren att bendmnas “kontorskvarteren” i resten av
planbeskrivningen. I sodra delen av kontorskvarteret foreslas byggnader bli mel-
lan 4-5 vaningar hogt och i norra delen upp till 14 vaningar, som ett landmarke for
stadsdelen och Kunskapsstraket. Hotellindamaélet tillats endast i den norra bygg-
naden.

Inom véastra kvarteret finns en befintlig dldre tegelbyggnad som ursprungligen har
varit en ladugard tillh6rande Mariesjo Gard men som nu anvénts som kontor. Den
foreslas att bevaras och for att virna byggnadens dokumenterade karaktarsdrag
anges varsamhets- och utformningsbestdmmelser pd plankartan. I planen méjlig-
gors anvindningen centruméndamaél vilket medger olika verksamheter som kon-
tor, skola, service, hantverk, besoksanldggning, restaurang och andra jamforliga
verksamheter som behover ligga centralt eller vara létta att né.

I 6stra kvarteren medges bostadsbebyggelse mellan 4-6 vaningar, parkeringshus i
6 vaningar och teknisk anldggning (transformatorstation).

2025-11-14
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Detaljplan for Mariesjé 4 m.fl- Samradsskede

Mellan kontors- och bostadskvarteren anldggs en fortsittning av Kunskapsstraket.
En torgyta anléggs intill straket vars innehdll och gestaltning ska komplettera de
andra planerade allménna platserna vid Portalen och Tegelbruket.

Nya gator anldggs 6ster och norr om kvarteret. Gatorna utformas efter principer i
framtagna planprogram och gestaltningsprogram. En ang6ringsgata anlaggs mel-
lan bostadskvarteren fram till det planerade torget.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Planomradet angrinsas i véster till Mariesjo Gard, en ca 2,1 hektar fastighet med
bostadsbyggnad och i s6der till Vistra kv Tegelbruket med byggnader for kontor,
utbildning och parkering. Sektor samhéllsbyggnad bedomer att ny bebyggelse och
allmén platsmark som foreslds i detaljplanen inte resulterar i konsekvenser avse-
ende trafikrorelser, buller, skuggning, insyn, ljus eller andra oldgenheter som inte
kan télas. Bedomningen av planforslagets konsekvenser i 6vrigt framgar under
respektive kapitel.

Bebyggelse

Detaljplanens forslag till ny bebyggelse foljer intentionerna i Planprogram for Ma-
riesjé (KF 2020-09-28 § 91/20). Fragor som ansetts sarskilt viktiga for stadsbilden
och for omradets karaktér har reglerats med planbestdmmelser pé plankartan.

Storre delen av planomréadet anvidnds idag som kontor och bussdepa for Nobina.

En verksamhet som i nirtid ska flytta till en nyanlagd bussdepa i Timboholm. En
del av Ostra planomradet tillhor Beijer bygg AB:s verksamhet. Beijer planerar un-
der 2026 flytta till nybyggda lokaler i S6dra Stallsiken.

Planforslaget mojliggér en omvandling av stadsdelen Skdvde Science City frén en
industri- och verksamhetsomréde till en blandstad. Den befintliga tegelbyggna-
den, den gamla ladugarden som tidigare tillh6rde Mariesjo Gard, bevaras for att
bli en karaktirsskapande solitdr byggnad vid den planerade nya torget. Byggna-
den kan lampa sig for en rad olika funktioner, sdsom kontor eller publik verksam-
het exempelvis som besdksanldggning och restaurang.

Planforslaget innebér att den centralt beldgna stadsdelen kan fa ett blandat inne-
héll av bostéder, kontor, utbildning, hotell, centrumdndamal, bestksanldggning,
parkeringshus, torg och park. En blandning av markanvindningen &r viktigt for
att skapa stadsliv med rorelse under olika tider pa dygnet. Inom planomradet {5-
reslas nya byggnader for utbildning, forskning och teknikpark i anslutning till nu-
varande Science Park Skovde och Hogskolan i Skévde. Det dr betydelsefullt for att
sdkerstélla utvecklingen av dessa verksamheter. Science Park Skovde ar en kreativ
plats dér studenter och foretagare mots. Det finns behov av nya bostader i centrala
Skovde. I Mariesjéomradet finns potential att utveckla en tit blandstadsbebyg-
gelse med bostdder och verksamheter. Utvecklingen av stadsdelen ar viktigt for att
forstarka centrum Gster om jirnvigen och for att bygga ihop staden.

Véstra kvarteren

Vistra kvarteret foreslés att utgoras av tre fristdende byggnader. De tva sddra
byggnaderna, ndrmast Mariesjo Gard, ar reglerade med ett lagsta vaningsantal pa
4 vaningar och ett hogsta vAningsantal pa 5 vdningar. For den norra byggnaden
regleras att en del av byggnaden far stick upp och bli 14 viningar hogt. Byggnaden
kan bli ett tydligt landmaérke f6r den nya stadsdelen och Kunskapsstréket.

Markanvandningen for byggnaderna i detta kvarter medger lokaler for kontor,
hogskole- universitets- och vuxenutbildning samt beséksanlidggningar. I den norra
byggnaden medges dven hotellverksamhet.

Den befintliga tegelbyggnaden, den gamla ladugirden som tidigare tillh6rde Mari-
esjo Gard, bevaras for att bli en karaktirsskapande solitir byggnad i anslutning till
en torgyta och Kunskapsstraket. Markanvindningen for byggnaden reglerad till
centruméndamal vilket mojliggdr olika typer av verksamheter som kontor, skola,

2025-11-14

6(61)



Detaljplan for Mariesjé 4 m.fl- Samradsskede

bestksanldggning, restaurang, hantverk, service och andra jaimforliga verksam-
heter som behdover ligga centralt eller vara latta att nd. En publik verksamhet i
byggnaden skulle vara passande till den angransande torgytan.

Kunskapsstraket, som utgar fran Science Parks byggnad Portalen, stracker sig ge-
nom kvarteret. Straket dr ett slingrande gata som 4r till f6r gang- och cykeltrafik,
et kommer vara mojligt att nyttja gatan for angoringstrafik till angriansande bygg-
nader. Langst med straket foreslds en torgyta som till innehall och gestaltning ska
komplettera de andra planerade platserna vid Portalen och Vastra Tegelbruket.

Ostra kvarteren

Kvarteren bestar av ett bostadskvarter i norr med cirka 150 mindre l4genheter,
primért for studenter, i kombination med ett parkeringshus samt i séder av ett
renodlat bostadskvarter med cirka 170 lagenheter. I byggnaderna som angrénsar
till Kunskapstraket ar det tilldtet med centrumindamal i bottenvéningen. Det
skulle kunna exempelvis kunna vara lokaler for frisor, café, forening. Fler mél-
punkter utmed stréket framjar folklivet i omradet.

Bostadsbebyggelsen i norra kvarteret kan bli som lagst 4 vAningar och som hogst 5
vaningar. Regleringen sidkerstiller att det inte blir for 1dg exploateringsgrad samti-
digt som det mojliggdr en viss variation av byggnadernas hojd. Parkeringshuset
kan bli 6 vaningar hogt och rymmer runt 400 bilplatser. Kvarteret med kombinerat
parkering och bostader har svart att f4 tillrackligt med solljus pa kvartersgarden
vid var/hostdagsjamning. Det 4r mojligt att I6sa det med en takterrass som &r &t-
komligt for alla boende i kvarteret.

Bostadstadsbebyggelsen i sodra kvarteret dr ocksa reglerad med ett 14gsta och ett
hogsta vaningsantal. Mot vaster tillats 5-6 vaningar och till dster 4-5 vaningar. Re-
gleringen sékerstéller dven hér att exploateringsgraden inte blir for 1ag. Hojderna
ar dven anpassade for kvartersgarden ska fa ett gott ljusinslédpp och med hénsyn
till bullerpéverkan fran jairnvigen.

I planen regleras hogsta nockhdjd vilket mo6jliggor bédde tak som dr platta och har
en lutning. En variation i taklandskapet kan bidra till en variationsrik arkitektur i
omréadet. Tilldten bruttoarea for all bostadsbebyggelse medger inredd vind.

Perspektiv mot nordost. Bilden redovisar hur ett férslag pa hur omradet kan se ut nir planomradet &dr exploaterat.

2025-11-14
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Gestaltning

Detaljplanens regleringar i bredd och hé6jd f6r bebyggelsen inom planomradet
bjuder in till flexibilitet och 6ppenhet for val av stommar och material, vilket un-
derstddjer ett fritt och héllbart samhéillsbyggande. Bebyggelsestrukturen for mel-
lan de vistra och 6stra kvarteren skiljer sig och foljer de principer som redovisats i
Planprogram for Mariesjé. Planforslaget mojliggor en levande tit stadsmiljo med
egen identitet, friare arkitektur och hogre hus enligt planprogrammet. Med ut-
géngspunkt frdn planprogrammet finns gestaltningsprogram och kvalitetspro-
gram for stadsdelen. Dar ramarna och ambitionsnivan fér omradets utveckling
beskrivs.

Vistra kvarteren

Inom kvarteret foreslés fristdende byggnader. Bebyggelsestrukturen har en mer
uppbruten form med eget arkitektoniskt uttryck. Byggnaden med 14 viningar
kommer bli ett tydligt landmérke f6r den nya stadsdelen och Kunskapsstraket.

Den gamla tegelbyggnadens sentida tillbyggnaderna f6r bussdepén ska rivas sé
den ursprungliga byggnaden renodlas bade i uttryck och som solitir byggnadsvo-
lym. Den ursprunglig karaktiren ska fortydligas vid exteriora fordndringar.

Torget ska till innehdll och gestaltning komplettera de andra planerade platserna
vid Portalen och Tegelbruket 1dngs Kunskapsstraket. Gestaltningen ska ge forut-
sittningar for aktivitet och méten. Det kommer finnas inslag av véxtlighet som ger
liv till platsen och bidrar till en méansklig skala vid de hogresta byggnaderna.

Ostra kvarteren

Kvarteren har ett tydligt formsprak med sina raka gator och slutna kvarter. Det dr
en tydlig atskillnad mellan privata gardar och offentliga rum.

Pa plankartan regleras att bottenvaningen ska vara markerad i férhallande till 6v-
riga vAningsplan mot allmén platsmark. Detta genom hogre detaljeringsgrad
och/eller annan materialitet. En markerad bottenvaning ger byggnaden en tydlig
bas och hjélper till att bryta ner skalan p& bebyggelsen.

Bebyggelsen i det renodlade bebyggelsekvarteret ligger direkt i egenskapsgrins
med undantag i vister mot Kunskapstriaket. Undantaget beror pa att det behdvs en
forhojd sockel pa bebyggelsen for att ta upp marklutningen. For att upplevelsen
inte ska bli en stor mur foreslas att fasadlivet dras in mot allmén platsmark for att
mojliggdra planteringar som kan bryta ner skalan och ge en mer variationsrik ute-
miljo.

2025-11-14
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Kunskapsstrdket och Norra platsen

Ett gestaltningsprogram for offentlig miljo (gator, torg och parkmark) f6r Skévde
Science City har upprittats av Mareld Landskapsarkitekter tillsammans med
Skévde kommun.

Utformningen av Kunskapsstridket och den norra platsen som skapas mellan bo-
stadskvarteren, den gamla ladugérden och kontorshusen finns beskrivet i gestalt-
ningsprogrammet for Skovde Science City.

Kunskapsstriket ska vara ett sammanhéngande strak som erbjuder manga kvali-
teter for ett aktivt stadsliv och vara attraktivt for utevistelse.

Langs Kunskapsstréket planeras for tre viktiga platser som bidrar till stadsdelen
med olika innehall och funktioner, varav den norra platsen 4r en. Den norra plat-
sen foreslds utformas for att uppmuntra till rérelse, lek och aktivitet, se nedansté-
ende illustration och perspektiv.

Illustration fran gestaltningsprogrammet for
Skévde Science City . Norr dr uppat

Perspektiv mot sydvist pa torgytan ” Norra platsen” .

Gatumiljé
Aven utformningen av de nya gatorna inom planomrédet féljer de principer som
foreslas i gestaltningsprogrammet for Skdvde Science City.

Den befintliga Kaplansgatans och den
icke dnnu namngivna norra gatan utfor-
mas som matargator som leder in fran
huvudgatan (Bangérdsgatan). Matarga-
torna fordelar trafiken direkt till kvarte-
ren och till de mindre lokalgatorna. Ga-
torna ir 16 meter breda, har dubbelriktad
trafik for motorfordon och cyklister dir
gangbanorna atskiljs fran kérbanan av # &
grona zoner (trdd/planeringar) vilka var- -
vas med korttidsparkering. Lk | i | s |

Professorsgatan och &stra delen av Fors-
kargatan ar lokalgator som leder till de
enskilda kvarteren. Lokalgatorna har M I

. . R atargata (Kaplansgatan och icke &nnu . A
mindre trafikfléden och har en géngbana namngiven gata) Fran gestaltnings- Forskargatans Gstra del) Fran
atskild fran korbanan med en trad- programmet for Skovde Science City. gestaltningsprogrammet for

. . veeqs . .. Skovde Science City.

/mobleringszon med mdjlighet till 1angs-
gédende parkering. Gatorna kan utformas
for bade for dubbelriktad och enkelriktad
trafik.

Lokalgata (Professorsgatan &
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Trafik till och inom planomradet

Till stadsdelen och planomradet

Trafik till stadsdelen angors, likt idag, i huvudsak fran Hjovigen i s6der till Ban-
gardsgatan. Bangédrdsgatan foreslés enligt planprogrammet for Mariesjo bli stads-
delens huvudgata som pé sikt kommer férlingas norrut mot Stallsikens handels-
omréade och da bli ett nytt nord-sydligt strak for alla trafikslag genom denna del av
Skovde.

Stadsdelens olika kvarter nés fran Bangardsgatan via befintliga eller nya matar-
och lokalgator, se planprogrammets forslag till gatuhierarkier till hoger.

Idag kan man angéra s6dra delen av planomrédet frdn Kaplansgatan. P4 sikt kom-
mer ytterligare tvd gator (Forskargatan och en dnnu icke namngiven gata) norr om
Kaplansgatan komplettera denna for att nd planomrédet Osterifran.

Stadshuvudgata
=== Matargata
o Lokalgata
- Hjovage? | | o ————— Parkeringsgata

Gatuhierarkier fran planprogrammet. Gréns for planomradet i rott.

Inom planomrddet

Nér stadsdelens gatusystem pa véstra sidan Bangardsgatan ar utbyggt kommer
planomradets nordligaste (dnnu ej namngivna) gatan bli planomrédets huvudsak-
liga tillfartsgata, se bild till hoger. Gatan leder till det parkeringshus som ska sorja
for planomrédets behov av nya parkeringsplatser.

Den vistra delen av Forskargatan foreslds endast nyttjas for angoring till bostdder
och torget. Leveranser och angoring mm till kontorskvarteren sker pa kvarters-
mark vister om byggnaderna.

Genom planomrédet leder en fortsdttning av Kunskapstraket norrut mot en plane-
rad ny stadsdelspark. Kunskapsstraket ar ett gdng- och cykelstrak genom Science
Park Skovdes och hogskolan i Skévdes nuvarande och planerade utvecklingsomra-
den med lokaler for ldrande, forskning och foretag med fokus pé utveckling och
innovation. Straket startar i soder vid byggnaden Portalen och gar norrut, via ett
planerat nytt torg inom kvarteret Tegelbruket, och dérefter genom planomradet.

Norr om planomradet ska strédket 1ankas samman med befintlig gdng- och cy-
kelnidt under jirnvégen och sdderut till hogskolan campusomréde.
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Planillustration med planerad trafikforing. Angivna trafikfloden ar beriknad arsdygnstrafik (ADT) for ar 2040 nir
stadsdelen bedoms kunna vara helt utbyggd.
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Sektionen dver framtida logisikgata. Réd streckad linje visar nuvarande markniva. Bla linje visar framtida markniva efter
anldggning av logistikgatan. Det betyder att inom graskrafferad yta kommer marken att behéva schaktas. Bilden hogst upp
i hogra hornet visar var sektion &r taget ifran.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ér 5 ar frin den dag planen fér laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetségare rétt till ersétt-
ning for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggritter att gélla men dndras eller upphévs planen finns det ingen
rétt till erséttning for de byggritter som eventuellt gétt forlorade.

Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

GATA; - Lokalgata
Motiv: Att sdkerstélla en god trafikférsorjning till omradet. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 6 samt 7 § 1p.

GATA;- Gdng- och cykelvdg. Motortrafik med tillstand dr tillGtet.

Motiv: Att sdkerstélla en fortséttning av Kunskapstraket som ér till for fotgdngare och cyklister.
Bestdimmelsen mojliggdr dven tillstdndstrafik, exempelvis handikappfordon, leveranser etc.
lokala trafikforeskrifter fir reglera lampliga trafikslag. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900)
2kap.3§1-3,6§6p.

PARK - Park

Motiv: Planbestimmelsen finns bade i norra och s6dra delen av planomrade. I norr &r det
tdnkt att parkmarken ska ingd i den framtida stadsdelsparken. I s6der dr det tAnkt att parkmar-
ken ska bidra till gront inslag i stadsmiljon i anslutning till Kunskapstrdket och omgivande be-
byggelse. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

TORG- Torg

Motiv: Att tillgodose stadsdelen med en torgyta i anslutning till Kunskapstraket. Torget utgor
en plats for vistelse, aktivitet, strak for fotgdngare och cyklister samt tillstdndstrafik, exempel-
vis handikappfordon, leveranser etc. lokala trafikforeskrifter far reglera 1ampliga trafikslag.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1-2p 7 § 2p.

Egenskapsbestammelser for allman plats avgransad via egen-

skapsgrans och anvandningsgrans

+0,0 Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet i meter.

Motiv: Reglering av markens hojd 6ver nollplanet syftar till att sékerstilla att avledning av sky-
fallsvattnet sker &t 6nskad riktning. Plussmarkets placering pa plankartan anger var bestam-
melsen géller. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5 § 5p.

lutningspil- Minsta lutning dr 1:200. (Pilen pekar uppat).
Motiv: Att sdkerstélla lutningsriktning samt minsta lutning pa gatumarken, med
avsikt att leda bort skyfall. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5 § 5p.

tillfart;- Behdrig motortrafik tilldts till jdrnvdgens anléggningar

Motiv: Syftar till att det mdjliggora att Trafikverket far kora pa parkmarken for att
né sina anldggningar utmed Vistra stambanan. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 6 § 6p.
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Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B- Bostdder

Motiv: Att tillgodose behovet av centralt beldgna bostidder. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 5p.

Centrum - Centrum

Motiv: Anvindningen centrumindamal avses olika verksamheter som handel, ser-
vice, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor, restaurang och andra jaimforbara
verksamheter som behover ligga centralt eller vara l4tta att na. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 7 § 5p.

E - Tekniska anldggningar
Motiv: Att tillgodose behovet av transformatorstationer. Lagstod: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap. 5 § 3p.

K - Kontor
Motiv: Att tillgodose framtida behov av kontor i enlighet med planens syfte.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8p.

P - Parkering
Motiv: Att sdkerstilla plats for parkering for att tillgodose parkeringsbehovet inom
planomradet. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1p, 6 § 6p.

C:- Centrumdndamdl tillGts i bottenplan

Motiv: Att mdjliggora for centruméndamal i bottenplan mot Kunskapstréket och
torgytan, dir det finns forutsiattningar for folk kommer rora sig och vistas. An-
vindningen fdljer intentionerna i planprogrammet for Mariesjo.

For en verksamhet ar det fordelaktigt att vara i publika lagen ddar ménga ror sig.
Som synergieffekt kan verksamheterna i sin tur bidra till folk vdljer att rora sig dér
dessa ligger vilket frimjar en levande stadsmiljo. Med anvdndningen centrum-
andamal avses olika verksamheter som handel, service, tillfillig vistelse, sam-
lingslokaler, kontor och andra jimfoérbara verksamheter som behdover ligga
centralt eller vara latta att nd. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p
och 7 § 5p.

0;- Hotell
Motiv: Att mojliggora hotellverksamhet inom stadsdelen. Lagstéd: Plan- och bygg-
lagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8p.

R- Beséksanldggningar
Motiv: Att tillgodose framtida behov av bes6ksanldggningar i enlighet med pla-
nens syfte. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2§, 6 § 8p.

S1- Hogskola, universitet och vuxenutbildning

Motiv: Att tillgodose framtida behov lokaler f6r hogskola, universitet och vuxenut-
bildning. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 2 §
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark avgransad via egen-
skapsgrans och anvandningsgrans

Prickmark - Marken fdr inte forses med byggnad.

Motiv: Prickmarken mot véster syftar till att mojliggora for den bebyggelsestruk-
tur som formulerats i Planprogram for Mariesjo, att sdkerstélla att sldntstabilitet-
eten mot angrinsande dagvattendamm inte paverkas negativt, att sékerstélla ut-
rymme for en logistikgata. Prickmarken runt den befintliga tegelbyggnaden syftar
till att sdkerstélla byggnadens befintliga utbredning och ursprungliga karaktir
som en friliggande byggnad. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3 § 1p,
5§3,5psamt6§1, 6p.

Korsmark - Marken fdr endast férses med komplementbyggnad.
Motiv: Att sdkerstilla mdojligheten att uppfora komplementbyggnader inom kvar-
tersmarken. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3§ 1p, 6 § 1p.

h;- Hogsta nockhdjd ér angivet i meter 6ver angivet nollplan

h, - Hégsta nockhéjd dr 4 meter

Motiv: Att mdjliggora den exploateringsgrad och utformning som formuleras i
Planprogram for Mariesjo. Att tilldta en variation av bebyggelsehdjd och takut-
formning for att skapa intressant stadsmiljo bade mot gard och gata. Nockhojden
begrénsas for byggnaderna for att fa till dagsljusinslépp till bostadsldgenheterna
och bostadsgard. Vid var- och hdstdagsjaimning kan det vara svart att fa till ute-
plats med dagsljus péa bostadsgarden, planen mojliggor for att anldgga en uteplats
pa taket. For den befintliga tegelbyggnaden syftar regleringen till att byggnaden
inte ska byggas pa med fler viningar och forlora sin karaktir. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2kap 6§ 1p

Med nockhojd avses yttertakets hogsta hojd dér bl.a. taksarger langs platta tak in-
gér. Daremot ingér inte exempelvis hisschakt eller solcellspaneler utan dessa till-
lats sticka upp ovan den angivna nockhdéjden.

n;- Marken far fyllas upp med hégst 1 meter fran befintlig markniva.

Motiv: Att sékerstilla att marken inte belastas for mycket s att det paverkar slant-
stabiliteten i slinten mot dagvattendammen, som ar beldget vister om planomra-
det. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900). 2 kap 5 § 5p.

u;- Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Motiv: Att reservera ett omrade for att ge utrymme for underjordiska ledningar.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3.

z;- Behdrig motortrafik tilldts till jérnvégens anldggningar.

Motiv: Syftar till att det mdjliggora att Trafikverket far kora pa kvartersmarken for
att né sina anlidggningar utmed Vistra stambanan. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 6 § 6p.
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g:- Gemensamhetsanldggning ska finnas om kvarteret delas in i flera

fastigheter.

Motiv: Att sdkerstilla att gemensamhetsanlidggning bildas om bostadskvarteret de-
las in i flera fastigheter. Detta for att sdkerstélla att kvartersgidrden blir gemensam
och halls 6ppen och atkomlig for alla boende, att kvartersgardens totala byggratt
for komplementbyggnader kan fordelas pa 6nskvért sitt. Lagstdd: Plan- och bygg-
lagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8p.

pi- Minst tre fjdrdedelar av byggnaderna ska placeras mot anvéndningsgréns

mot allmdn plats. Indragningar far ske med maximalt 2 meter.

Motiv: Att mdjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo samt att skapa stadskvarter med en tydlig grans mellan kvartersmarken
och de offentliga rummen. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1 p.

p2- Byggnad ska placeras i anvéndningsgrdns mot allmdn platsmark med

undantag mot vdster ddr fasaden fdr dras tillbaka maximalt 2 meter.

Motiv: Att mdjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo samt att skapa stadskvarter med en tydlig grans mellan kvartersmarken
och de offentliga rummen. Undantaget mot vister ar for att mojliggora forgéards-
mark. Mot Kunskapstriket dr det en nivaskillnad som innebér att byggnadens/er-
nas sockel blir hogre ju langre de &r fran torgytan och ju nirmare de 4r mot Kap-
lansgatan. P4 forgdrdsmarken finns det méjlighet ta ner skalan pé sockeln med en
genomtinkt gestaltning t.ex med véxtlighet. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) ) 2kap 6§ 1 p.

ps- Byggnad ska placeras i anvéndningsgrdns mot allmdn platsmark med

undantag mot éster.

Motiv: Att mdjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo samt att skapa stadskvarter med en tydlig grans mellan kvartersmarken
och de offentliga rummen. Undantaget mot Oster ger en flexibilitet i utformningen
av parkeringshuset for att den ska kunna utformas pé ett andamalsenligt sétt.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1, 8p.

fi- Bebyggelsen fdr variera mellan 5-6 vdningar.

f,- Bebyggelsen far variera mellan 4-5 vaningar.

f;- Bebyggelsen fdr hégst vara 3 véningar

fs- Bebyggelsen far hégst vara 2 vdningar.

Motiv: Att styra vaningsantalet for att mojliggora den 6nskade exploateringsgrad
och utformning som formuleras i Planprogram f6r Mariesjo. Att hindra hogre be-
byggelse inom ytor dir sé inte dr lampligt med hénsyn till exempelvis dagsljusin-
slapp i bostdder och pd bostadsgérd. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap
6§ 1p.

fs- Skdrmtak tilléts ovan prickad mark.
Motiv: Avsikten 4r tilldta viderskydd for entréer och lastbryggor. Lagstod: Plan-
och bygglagen (2010:900). 2 kap 6 § 8p

fs- Byggrdtten ska vara bebyggd i hela sin ldngd.
Motiv: Att skapa bebyggelsekvarter med tydlig grins mellan kvartersmarken och
det offentliga rummet. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.
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f;- Byggrdétten ska vara bebyggd i hela sin ldngd, undantag medges fér ett

slépp i séder och ett sldpp mot dster om maximalt 4 meters bredd.

Motiv: Att skapa bebyggelsekvarter som formuleras i Planprogram f6r Mariesjo
med tydlig grans mellan kvartersmarken och det offentliga rummet samtidigt som
slippen 6ppnar for mojligheten att nd bostadsgarden med f6r raddningstjanstens
fordon, krav pa tillgdnglighet for handikappfordon samt mojliggor avledning av
skyfallsvatten fran kvartersgarden for bostdderna. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2kap 6 § 1p 5§ 5p

fs- Alla trapphus ska i markplan ha entré mot bdde gdrd och gata alternativt

mot genomgdende portik. Huvudentréer ska vara markerade mot allmén

platsmark.

Motiv: Att skapa en tillgidnglig kvartersgérd (bostadsgérd) fran alla ldgenheter, en
levande stadsmiljo och bidra till en arkitektonisk kvalitét i det offentliga rummet.
Tydligt synliga entréer bidrar till orienterbarheten i stadsmiljon och kan astad-
kommas pa flera olika sétt genom t.ex. material, farg och form. Bestimmelsen f6l-
jer det som formuleras i planprogrammet for Mariej6. Lagstdd: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

fo- Balkonger utanfér fasadliv som vetter mot allmdn plats far ef glasas in.

Balkong tillats kraga ut 6ver allmén plats eller forgdrdsmark till ett djup av

hégst 2,5 meter. Fri héjd under balkonger éver allmdn plats och dver

férgdrdsmark dr minst 3,0 meter.

Motiv: Att av gestaltningsmassiga skidl motverka inglasning av de balkonger som
vetter mot allmén plats, samt att av tillgénglighetsskil styra att balkonger uppfors
ovan en viss hojd och med en storsta tilldtna utkragning. Lagstod: Plan- och bygg-
lagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1poch 6 § 1p.

f10- Bebyggelse ska mot allmén platsmark variera i val av fasadmaterial och/

eller kulor.

Motiv: Att mdjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo. Avsikten dr att uppna en gestaltningsmaéssig kvalitet samt att motverka
en allt for enformig och uttryckslds utformning. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

fi1- Bottenvdning mot allmén platsmark ska vara markerad i férhdllande till

ovriga vdningsplan genom hégre detaljeringsgrad och/eller annan

materialitet.

Motiv: Att mojliggora den variation och detaljeringsgrad i gestaltningen av bebyg-
gelsen som formuleras i Planprogram for Mariesj6. Avsikten &r att bryta ner ska-
lan och uppnd en gestaltningsméssig kvalitet med en tydlig rumslighet och stads-
maéssighet i gatuniva. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

fi- Takkupor och frontespiser far inte uppta mer én en tredjedel av
fasadlédngden.

Motiv: Att motverka att takkupor och frontespiser blir fér dominerade. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p.
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fis- Till parkeringshuset fdr infart/utfart endast anordnas mot norr och éster.

Motiv: Att sdkerstilla att parkeringshusets in- och utfart inte hamnar mot Kun-
skapstraket som huvudsakligen kommer nyttjas av fotgidngare och cyklister.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6§ 6p

f1a- Skdrmtak och vaderskydd fér uppféras vid entréer. Dessa ska utféras med

ett enkelt och renodlat uttryck. Fédrgsdttningen ska vara antingen svart

eller tegelrétt. Enskilda tak fér ej dverstiga 5 m?

Motiv: Att mdjliggora att skdrmtak och viderskydd kan uppforas ovanfor entréer
med hénsyn till byggnadens ursprungliga karaktér. En traditionell fargséttning i
svart och tegelr6tt har bedomts 1amplig i antikvariska forundersékningen.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

fis- Rdcken ska vara i smide i antingen svart, kromoxidgrént eller tegelrétt.
Motiv: Att sdkerstilla att ricken utformas med hénsyn till byggnadens karaktir.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900). 2 kap. 6 § 1p.

fis- Dorrar ska utféras med ett enkelt och renodlat formsprék. Materialet far
vara i trd, stdl och glas.

Motiv: Att sdkerstélla att dorrar viljs med en enklare karaktér och utformning som

dr lampad for byggnadens karaktir. Det géller bade nya dérrar och vid utbyte av
befintliga. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

fi7- Anldggningar pd taket sGsom ventilation, takfénster och takkupor ska
anldggas uppféras restriktivt. Kulor fér anldggningar pd taket ska vara
tegelrétt, detta gdller dven andra kompletterande pldtdetaljer i anslutning
till taket.

Motiv: Att mdjliggora anlidggningar pa taket for andamaélsenlig anvindning av
byggnaden samtidigt som det ska utformas med hinsyn till byggnadens karaktir.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

f1s- Vid upptagning av nya fonsteréppningar dr regelbundenhet och symmetri

viktigt. Fénstersdttningen pd byggnadens véstra fasad ska vara

vigledande.

Motiv: Avsikten dr att sdkerstélla att fonsteroppningarna uppfors med regelbun-

denhet och symmetri som ir ett viktigt karaktdrsdrag. En viss flexibilitet finns
men den vistra fasaden ska vara vigledande vid upptag av nya fonsteréppningar
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

fio- Om kontorshusen i vdster mot Vdstra stambanan inte dr uppférd sG mdste

ldgenheter med fasad mot Vdstra stambanan utformas som

genomgdende med minst hélften av alla bostadsrum i bostaden vénda

mot bostadsgdrden, alternativ vara hégst 35 m?2

Motiv: Att sdkerstélla sé att riktvirdena enligt forordningen om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) kan uppnés. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 6a § 1,2 p.
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f,0- Om kontorshusen i vdster mot Vdstra stambanan inte dr uppférda s

madste ldgenheter ovan van 3, med fasad mot Véstra stambanan, utformas

som genomgdende med minst hélften av alla bostadsrum i bostaden

vinda mot bostadsgdrden, alternativ vara hégst 35 m?>

Motiv: Att sdkerstilla si att riktvdardena enligt férordningen om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) kan uppnés. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.6a§1,2 p.

- Norra gavelfasaden far uppféras i avvikande material och arkitektur.

Traditionell fargséttning ska vara vigledande, sGsom svart, kromoxidgrént

och tegelrétt.

Motiv: Att mojliggora avvikande material och arkitektur som speglar samtiden.
Den norra gaveln har genomgétt férdndringar och det ursprungliga handslagna
teglet finns inte kvar. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

b;- Utrymning av byggnaden ska vara mdéjlig i riktning bort frén Vdéstra

stambanan. Friskluftsintag ska placeras hégt och véind bort frén Véstra

stambanan .

Motiv: Att sdkerstélla att det finns utrymningsvégar i annan riktning 4n den som
vetter mot transportled for farligt gods (Vastra stambanan) samt att friskluft tas
fran ett hogt ldge bort fran Vastra stambanan. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 6 § 2p

b,- Om p-huset inte uppférs men en gemensam uteplats anordnas, pd gérd

eller tak, ska denna vara lokalt avskdrmad sa att 50 dB(A) ekvivalent

ljudnivé och 70 dB(A) maximal ljudnivé klaras.

Motiv: Att sdkerstélla, om en gemensam uteplats anordnas, att det uppfyller for-
ordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6a § 1,2 p.

bs- Fasader upp till 6 meters hjd pa byggnader ska utformas med ett ytskikt i

obrénnbart material.

Motiv: Att sdkerstélla fasaden upp till 6 meters hojd uppfors med ett ytskikt i
obrannbart material med hénsyn till olyckor som kan uppsta pé Vistra stambanan
som &r en farligt gods led. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 2p.

b,- Fasader inklusive fénster som vetter mot Véstra stambanan och ér 95

meter eller ndérmare frén Vdstrastambanans befintliga spdr ska utformas i

brandklass EI30. Bestdmmelsen gdller inte om bullerskydd i brandklass

minst EI30 samt med en héjd pd minst 2 meter uppfors mellan jérnvég och

planomrddet.

Motiv: Avsikten att sdkerstélla att det finns skydd mot brand om olycka skulle upp-
std pé Vistra stambanan som &r transportled for farligt gods. Lagst6d: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 2p.

bs- Minst 50 % av marken pd kvartersgdrden ska vara genomsldpplig.

Motiv: Att sdkerstilla att minst 50 % av marken pa kvartersgarden dr genomslapp-
lig for att mojliggora infiltration av dagvatten. Detta dr en forutsittning for att
dagvattenhanteringen i stadsdelen Mariesjo ska fungera som i forslaget i
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dagvattenutredningen (planbilga D). Med kvartersgard menas den yta som
striacker sig fram till husens fasad. Bestimmelsen gynnar &dven forekomsten av
gronska vilket dr positivt ur klimatsynpunkt och av estetiska och hdlsomissiga
skil. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1, 3p.

e;- Stérsta bruttoarea dr angivet i m>

Motiv: Att mdjliggora den exploateringsgrad och utformning som formuleras i
Planprogram for Mariesjo, och sdkerstilla att bebyggelsen uppfors inom angiven
storsta bruttoarea med hénsyn till stadsbilden och en god helhetsverkan. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

e,- Inglasning av balkonger mot bostadsgdrden riknas inte in i angiven

stérsta bruttoarea.

Motiv: Att mojliggora inglasning av balkonger som vetter in mot bostadsgarden.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900). 2 kap. 6 § 1p och 6 § 8p.

es- Stérsta byggnadsarea inom egenskapsomrddet dr 15%. Storsta byggnadsarea per
komplementbyggnad dr 100 m?2

Motiv: Att sdkerstélla att storre delen av kvartersgdrden forblir 6ppen och enskilda
komplementbyggnader inte blir fér dominerande. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

ki - Taktdckning ska vara av rétt lertegel.
Motiv: Taktdckning i rott lertegel dr vasentlig for byggnadens karaktdr. Lagstod:

Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § §p.

k- Fonster ska till form, indelning och proportioner vara lika ursprungliga

fonster.

Motiv: Byggnaden bedoms téla nya fonsteroppningar. Syften med bestimmelsen
ar att nya fonsteroppningar ska ha en form, indelning och proportioner lik de be-
fintliga fonstren pa byggnaden for att passa in med byggnadens karaktér.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1p.

ks- Vid lagning av tegelfasader skall handslaget tegel anvdndas, teglet ska

vara i samma kulér som ursprungligt tegel.

Motiv: Att sékerstilla att byggnadens karaktir bevaras Lagstod: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap. 6§ 1p.

kq- Fénster i de ursprungliga rundbdgade fonsteréppningarna ska félja dess form.

Motiv: Att fonster viljs som foljer de ursprungliga rundbagade fonsteroppning-
arna vid ett fonsterbyte av berdrda fonster beskrivna i antikvariska forundersok-
ningen. Detta for att dterstélla byggnadens karaktér. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

a;- Marklov krévs dven fér att hdrdgdra yta.

Motiv: Att genom krav pa marklov vid hardgérande av mark, sikerstilla forutsatt-
ningarna for infiltration av dagvatten. Aven forutséttningarna fér gronska gynnas
av denna bestimmelse. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 &r frén det att planen fétt laga kraft.
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Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skévde kommun dger sjilvt eller via egna bolag all mark inom planomrédet.
Skovde kommun dr huvudman for all allmén platsmark.

Inom planomradet planeras det for dagvattenatgarder i gatumiljon som i huvud-
sak hanterar gatuvatten och syftar till att tillskapa en god livsmilj6 for stadstriaden.
Ansvaret for dessa atgérder faller pa viaghallaren/parkforvaltaren, i frdga om
finansiering i anldggandet och framtida drift.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggér nybildning av en eller flera fastigheter per kvarter for dn-
damal som framgér av plankartan.

Gemensamhetsanlaggningar

For kvarteren med bostader ska en gemsamhetsanldaggning bildas for kvartersgér-
den (bostadsgarden) i det fall kvarteret delas in i flera fastigheter, vilket regleras
med planbestimmelse. Syftet ar att hela kvartersgirden ska kunna nyttjas av alla
boende. Kvartersgarden kommer gé fram till byggnadernas fasadliv vilket innebar
att den till viss del kan stricka sig utanfor korsmarkerad yta pa plankartan. Kost-
naderna for inrédttandet av gemensamhetsanldggningarna hamnar pa de fastig-
heter som blir deldgare av anldggningen. Vid forrittningen beslutas om andelstal
for samtliga deltagande fastigheter. Andelstalen ligger sedan till grund f6r kost-
nadsférdelningen.

Rattigheter

Inom planomrédet forekommer flera réttigheter.

Servitut 1496K-3119.1, Servitut 1496K-3119.2, Servitut 1496K-
3119.3 Innebér ritt att for jarnvagstrafikindamal bibehalla, under-
hélla och fornya befintliga kraftférsorjningsanldggningar. Forman
for fastigheten Skovde 6:1 som &gs av Trafikverket och belastar fas-
tigheten Mariesjo 7. Planforslaget paverkar inte dessa.

Servitut 16-IM4-93/2980.1 Vatten- avloppsledning mm. Forman
for fastigheten Stadskvarn 1 och belastar fastigheten Maries;jo 4.
Avtalet har tillkommit for att trygga Sk6vde kommun rétt att an-
lagga samt behélla underjordisk vatten- och avloppsledning over
fastigheten Mariesjo 4. I och med att vatten- och avloppsledningen
behover flyttas s& kommer servitutet att behéva upphévas. Led-
ningen kommer i stéllet forldggas inom u- omréde, parkmark och

Karta fran servitutsavtalet berérande

gatumark i planomrédets norra del. Flytt av ledning och ombild- servitut 16-IM4-93/2980.1. Servitutet
ning av ledningsritt bekostas av Skovde kommun och/eller via galler inom gronmarkerad yta.
egna bolag.

Ledningsritt 1496K-4350.1 &r f6r Skovde Energis elledningar och belastar Marie-
sj6 4,5 och 7. Huvuddelen av rittigheten ligger i Kaplansgatan. Den mindre delen
som gér in i planomrédets sydvéstra del flyttas ned till Kaplansgatan. Ledningen
gar idag till transformatorstation pa fastigheten Mariesjo 5. Transformatorstat-
ionen kommer fa ett nytt ldge inom planomradet och det finns tvd mojliga lokali-
seringar (E). Antingen i parkeringshuset eller i ang6ringsgatan mellan bostads-
kvarteren. Ombildning av ledningsritt bekostas av Skdvde kommun och/eller via
egna bolag.
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Ledningsratt 1682K-2043.1 &r for VA och elektricitet och belastar fastigheten Ma-
riesjo 4 och 7. Planforslaget innebér att befintlig vatten- och avloppsledning som
stracker sig genom planomradets vistra del kommer att flyttas. I stillet kommer
den att ga genom u- omradet, parkmarken och gatumarken i norra delen av plan-
omrédet. Flytt av ledningar samt ans6kan om ombildning av ledningsritt bekostas
av Skovde kommun och/eller via egna bolag.

I norra delen av planomrédet finns det en bestimmelse inom allméan platsmark
(PARK) och inom kvartersmark att tillfart far ske f6r beh6rig motortrafik till jarn-
vigens anldggningar. Syftet dr att Trafikverket ska kunna komma at sina tekniska
anldggningar vid jarnvigssparet. Rattigheten behover sdkerstéllas med ett servitut
enligt anldggingslagen.

Planomrédet berdrs inte av tomtindelning.
Tekniska fragor

Allman plats

Allmén plats inom planomradet utgdrs av torg, parkmark och av gatumark for
lokalgata respektive gang- och cykelvag. Skovde kommun ansvarar for utbyggnad
av samtlig allmén platsmark inom planomrédet. Skotselstandard for omréadets all-
maénna platser i enlighet med Skévde kommuns gillande ”Driftinstruktioner fér
offentlig mark”.

Vatten och avlopp (VA)

Samtliga avloppsledningar ska vara fornyade nér hela Skévde Science City dr ut-
byggt.

Inom planomradet finns en huvudledning fér vatten- och avlopp som ligger i
véastra delen av planomradet. Ledningen kommer i stillet ga inom u- omradet,
parkmark och gatumark i planomrédets norra del. Om bostadskvarteren byggs ut
fore kontorskvarteren kan ledningarna ligga kvar tills norra gatan har byggts ut.

Planomrédet ingar i Skovde kommuns verksamhetsomrade for VA, vilket innebar
att samtliga blivande fastigheter ska anslutas till kommunalt VA, i enlighet med
allminna bestimmelser for brukande av Skévde kommun allménna VA-anlagg-
ning (ABVA).

For utbyggnad och drift av vatten- och avloppsledningar pd allmén platsmark an-
svarar Skovde kommuns sektor service.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar.

Dagvatten

Samtliga dagvattenledningar ska vara fornyade nér hela Skdvde Science City 4r ut-
byggt. Nya ledningar kommer anldggas i Professorsgatan och planomradets norra
gata. For utbyggnad och drift av dagvattenanordningar pé allmin platsmark an-
svarar Skovde kommuns sektor service. For utbyggnad och drift av dagvattenan-
ordningar pé kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare.

TerrVia:s dagvattenutredning( bilaga D, 2025-05-15 reviderad 2025-09-24) for stads-
omvandligen av Mariesjo kommer ligga till grund fér dimensionering och atgér-
der for dagvattnet inom planomradet.

Planen reglerar att minst 50% av kvartersgérdarna ska vara genomsléapplig vilket
minskar belastningen pa ledningsnitet. Inom planomrédet planeras det for dag-
vattenatgirder i BGG-gator (Bla-Gron-Gra) som i huvudsak hanterar gatuvatten
och syftar till att tillskapa en god livsmilj6 for stadstrdden. Ansvaret for dessa at-
géarder faller pa vighallaren/parkforvaltaren, i frdga om finansiering i anldggandet
och framtida drift.
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El

Elndtet behover byggas ut vid genomférandet av detaljplanen. Elnétet behover fin-
nas i alla gator. Byggnader inom planomradet kommer anslutas till Skévde Energi
AB:s elnit. Befintlig transformatorstation pé fastigheten Mariesj6 5 ska tas bort
och erséttas pd en ny plats inom planomrédet. Det finns tvd mdjliga placeringar
antingen i parkeringshuset eller i ang6ringsgatan mellan bostadskvarteren. P4
plankartan dr det sdkerstdllt med E- bestdimmelse.

Skovde Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av elnétet inom planomradet.

Fastighetsdgaren/Exploatdren ska halla med schakt och kanalisation at eldistri-
but6éren Skévde Energi AB ifrdn elrum/fasadskap till tomtgréans dit Skovde Energi
AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervigg och uppfylla géllande krav pa stor-
lek.

Fiber

Skovde stadsnit har fiberledning i Kaplansgatan. Inom planomradet gar det att
anslutas till Skovde Stadsnit som dr ett 6ppet nit. Exploatoren ska hilla med
schakt och kanalisation at Skovde Stadsnét fran teknikrum till tomtgrans dit
Skovde Stadsnédt anvisar.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar.

For utbyggnad och drift pa allmén platsmark ansvarar Skovde Stadsnat.
Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns i Kaplansgatan.

Skovde Energi AB ansvarar for anldggande och drift av servisledningar for fjarr-
viarme fram till ny byggnad. Skdvde Energi AB ansvarar for fjirrvirmenitet inom
planomrédet.

Avfallshantering

Som huvudalternativ for att ta hand om det hushallsnira avfallet ska en sopsugs-
16sning anordnas, dit alla framtida bostadskvarter inom Skévde Science City ska
anslutas.

En sopsugslosning ger forutséttningar for en trafiksdkrare och mer levande stads-
miljo som gynnar de som bor och verkar i stadsdelen. Det innebar ocksa att beho-
vet av utrymmeskrévande avfallsrum inte behéver anordnas inom varje bostads-
kvarter. For kontorskvarteren i vister, kan sopsug vara ett alternativ. Det kan
ocksd, beroende pa vilken verksamhet det blir, dven eller istillet behdva utrymme
for avfallsrum pa kvartersmarken. Sopsugen kan exempelvis inte hantera stora
volymer av avfall eller vissa avfallsslag. Om ett konventionellt system med himt-
ning av hushéllsnéra avfall vid varje fastighet viljs s& ska utrymmen for hdmtning
av avfall utformas i samarbete med Avfall & Atervinning Skaraborg (A&AS)

Sopsugsanldggningen kommer att dgas och driftas av Sk6vde kommun fram till
fastighetsgrans. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for anldggande och
framtida drift.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska regleras i exploate-
ringsavtal och eventuellt d&ven i markanvisningsavtal som upprittas av Skovde
kommuns sektor samhillsbyggnad. Kommunens kostnader ticks inte helt av in-
takter for markforsiljning inom planomrédet. De investeringar som uppstar pa
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kort sikt bedoms dnda uppvigas pa lingre sikt genom ett effektivare markutnytt-
jande och mindre behov av anlidggande av ny infrastruktur. Allmént bedéms eta-
bleringen av den nya stadsdelen (som planforslaget dr en del av) stirka Skévde
som bostads- och etableringsort.

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skdvde kommuns taxa.

Lantmaditeriférrdttning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala lantméte-
rimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmdlan

For bygglov och bygganmilan erlaggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksambhet.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor sam-
héllsbyggnads planenhet och mark- och exploateringsenheten samt kommunégda
bolaget Kreativa Hus Skovde AB. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygg-
lov.

Ersattningsansprak

Kommunen bedémer att detaljplanen inte innebér en sddan skada att en fastig-
hetsdgare eller rattighetshavare kan ha ratt till ersdttning av fastighet enligt plan-
och bygglagen (2010:900).

Skovde kommun &dger sjélvt eller via egna bolag marken inom planomradet.
Inlosen

Skovde kommun kommer att 16sa in allmén platsmark inom planomrédet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Skovde kommun och kommunala bolag dger marken inom planomrédet. Ett
exploateringsavtal ska tas fram innan detaljplanen antas.

Utéver markoverforingar, bor i avtalen bl.a. klarg6ras ansvar for genomforande
av nedanstdende anlidggningar mm:

e val avuppviarmningssystem.

e krav energieffektivt byggande.

e mobilitetsatgdrder som resulterat i lagre parkeringsnorm om det behdovs.
e flytt av VA- och elledningar.

e medfinansiering av allmén platsmark

e anslutning till sopsug, parkeringshus och fjarrvirme.

e upprittande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med Skévde kommuns
dagvattenpolicy.
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Tidplan

Till Strategisk plan med budgethor en Leveransplan for aren 2024 - 2026 som
anger en milséttning om att planomradet ska vara utbyggt med bostdder mellan
ar 2025-2032 samt att det ar 2030 ska var utbyggt med verksamheter motsvarande
20 000 BTA inom "kontorskvarteret”. Leveransplanenrevideras érligen och det dr
mojligt att tidplanen for bade bostdder och verksamheter blir framflyttade.

Upplysningar
De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrdckliga for 6vervidganden i plan-

sammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (grundldaggning, ev upp-
fyllnader mm) kan det erfordras ytterligare undersékningar.

Utokad lovplikt

Den generella bygglovsplikten som géller inom detaljplan (plan- och bygglagen 9
kap.) har ut6kats med lovplikt for hdrdgérande av mark, med avsikt att sdkerstélla
mojligheten till infiltration av dagvatten.
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

I OP 2040 utpekas planomradet som omrade for
méngfunktionell bebyggelse. OP 2040 anger att pla-
neringsprincipen for omradet ar att folja Planpro-
gram for Mariesjé . Detaljplanen féljer OP 2040.

I'linje med den utvecklingsinriktning som anges i
OP 2040 bidrar planforslaget till att skapa méotesplat-
ser, motverka barridrer, gynna héllbara fardsitt,
skapa tillgdngliga och attraktiva gronomraden samt
att skapa robusthet infér framtiden.

Till 6versiktsplanen finns en férdjupning for cen-
trala Skovde (FOP C). Den antogs 2016 och giller till-
sammans med OP 2040. Huvuddelen av planomré-

det ligger inom fﬁr’tétningsomréde K iden férdju' Utsnitt fran OP 2040 med planomradets lige markerad

pade 6versiktsplanen. For omradet foreslas mar- med svart cirkel. Den orangea ytan visar markanvand-
. . . . ning for mangfunktionell bebyggelse. Den rédstreck-

kanvandningen kontor, verksamheter, utbildning, ade linjen visar avgrénsningen for FOP C.

bostidder och park dér bl.a. hégre hushdjder och

storre bostadsvolymer kan tilldtas. Vidare anges att

en utveckling av Mariesjoomradet spelar en nyck-

elroll nér det géller att forstdrka centrum dster om
jarnvagen och kan bidra till att lanka ihop stadsde-

len med Skovde hogskola, stadskidrnan och resecentrum.

Planprogram

For att underlatta detaljplanearbetet far kommunen ange planens utgangspunkter
och mal i ett sdrskilt program (PBL kap. 5 § 10). Forslaget till detaljplan f6r Marie-
sj6 4 m.fl har féregétts av arbete med ett planprogram for hela Mariesjo godkéint
av kommunfullméktige 2020-09-28 § 91/20. Planprogrammet ar ett underlag for en
successiv omvandling av stadsdelen Mariesjo frin dagens sméindustri- och han-
delsomrade till en helt ny stadsdel med arbetsplatser, utbildning, bostédder, ser-
vice och parker.

Planprogrammet redovisar tvé olika karaktirer for den nya bebyggelsen inom
planomrédet. De Ostra delarna foreslas utvecklas till en kvartersstad med raka ga-
tor och slutna blandkvarter med bostidder och olika typer av service. I den véstra
delen foreslar planprogrammet ett langstrackt utvecklingsomrade for Science
Park Skovde och hégskolan med en mer uppbruten bebyggelsestruktur. Inom de-
taljplaneomradet foreslar planprogrammet markanviandning for hogskolan, forsk-
ning och innovationsféretag, teknikpark (Science Park Skovde), kontor, bostader
och olika typer av servicefunktioner. Vidare ska Kunskapstraket stricka sig genom
omradet.

Planforslaget foljer i allt visentligt den gestaltning och innehéll som redovisas i
planprogrammet for Mariesjo.

Detaljplaner

Gillande detaljplan som beror planomradet. Inom planomréidet dr markanvand-
ningen dndamal f6r smaindustri och jarnvig.

Plannummer Namn Beslutsdatum

1683K-ST150 Mariesjéomradet 1962-08-31
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Nedan anges detaljplaner som grinsar till planomrédet.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K-P2023/6 Ostra kv. Tegelbruket 2023-03-13
1496K-P2024/6 Vastra kv. Tegelbruket 2022-09-05

Detaljplanernal496K-P2023/6 och 1496K-P2024/6 mojliggdr markanvandning for
bostédder, centruméndamal, tekniska anldggning, parkeringshus, gata, park och
skola (hogskola och universitet). Detaljplanen 1496K-DP458 mojliggor markan-
viandning f6r kommunala, tekniska anldggningar, skola och gata.

I védster angrénsar planomrédet till Mariesjo Gard som inte detaljplanelagt.
Ovriga
Vision 2040

Vision Skévde 2040 lyder:
"Tillsammans férverkligar vi drémmar och far Skdvde att vixa”.

Utifran Vision Skévde 2040 har kommunfullméktige beslutat om prioriterade ut-
vecklingsmal for mandatperioden. Malen konkretiserar Vision Skévde 2040 och
svarar pa fragan ”Vilka samhillsutmaningar ska Sk6vde kommun prioritera under
den hir mandatperioden?”

Kommunfullméktige har pekat ut tre prioriterade malomradden med malformule-
ringar. Dessa tre 4r:

1. Tillvaxt och attraktionskraft; Skovde vixer genom att attrahera bade invéa-
nare och foretag.

2. Klimat och miljo; Skovde bedriver ett offensivt miljo- och klimatarbete.
3. Barn och unga; Skdvde kommun ger alla barn och unga forutséttningar
for ett gott liv.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2023-03-13 (KS § 42/23).

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag for Mariesj6 4 m.fl 2025-09-10 (KS §
112/25).

Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fi en betydande miljopaverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stillning till om planens genomforande kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan gors en undersokning om betydande miljépdverkan (be-
hovsbedémning). Om behovsbeddmningen visar pa en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad beddmer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga A)
och komplettering av behovsbedémning (bilaga B), att ett genomférande av pla-
nen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen grundas i
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huvudsak pa att det finns en MKB framtagen for Planprogram for Mariesjo, date-
rad 2020-03-30.

Bedomningen motiveras dven av foljande:

e Planforslaget foljer Skovde kommuns éversiktsplan OP 2040 och Foérdjupade
oversiktsplan for Centrala Skovde.

e Planf6rslaget foljer Planprogram for Mariesjo KF 2020-09-28 § 91/20

e Planen mojliggor forutsittningar for bostdder, kontor, utbildning, hotell, ser-
vice, besoksanldggning, parkeringshus, torg och park och kommer att besk-
riva atgarder nir det giller lokalisering, typ av verksamhet storlek och drifts-
férhallanden.

e Platsens betydelse och kinslighet med sirskild hdnsyn till naturvdrden har
beaktats. Planen medfor inte betydande péverkan pa naturvirden.

e DPlatsens betydelse och kinslighet med sarskild hdnsyn till kulturvirden har
beaktats. Planforslaget medfor att kulturvéardena tillvaratas och innebir inte
négon betydande negativ paverkan.

e Platsens betydelse och kinslighet med sarskild hansyn till materiella och so-
ciala virden har beaktats. Motesplatser, strak och rekreationsytor tillskapas
och forstirks. Planen kommer stirka kopplingarna till 6vriga Mariesjo och
andra stadsdelar i Skovde.

e Platsens betydelse och kénslighet med sdrskild hansyn till risker f6r manni-
skors hilsa eller for miljon har beskrivits i programarbetet. For planarbetet
har férdjupade utredningar utforts. Planen beddms inte medfora betydande
risker for ménniskors hilsa eller for miljon.

¢ Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas.

Kommunstyrelsen beslutade sammantride 2025-09-10 (KS § 112/25) att genomfo-
randet av planforslaget inte bedoms medféra ndgon betydande miljopaverkan var-
for ndgot behov av en miljobedémning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Véastra Gotaland har i yttrande, daterat 2025-05-21, framfort att de
delar kommunens bedémning i fragan.

Efter yttrandet har kommunen gjort en kompletterande undersékning om bety-
dande miljopaverkan for att kommunen har beddémt att planen faller inom sé kal-
lat MKB-projekt "annat stadsbyggnadsprojekt” enligt 4 kap. 34 § PBL. Enligt 5§
Plan - och byggférordningen (PBF) ska MKB- projekt genomga en utékad under-
sokning om betydande miljopaverkan som utéver det som anges i 5 § miljobedém-
ningsférordningen, ocksé ska ta hansyn till det som anges 10 § och 11-13 § i
samma férordning vilket kommunen har gjort samt remitterat kompletteringen
till Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen ldamnade yttrande pa 2025-07-16 pa kompletteringen och framférde
att tidigare bedomning kvarstér.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersékning har tagits fram av konsult WSP AB 2024-08-30. En
kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersékningen bildaggs i sin hel-
het (bilaga E).

Forutsattningar

I huvudsak utgdrs marken inom undersékningsomradet av hardgjorda ytor.
Jordlagerfoljden inom omradet bestar generellt 6verst av fyllning ovan skiktad
sand, silt och lera som vilar pé friktionsjord som underlagras av berg. Djup till
berg varierar i omrédet men ligger generellt pé ca 22-30 meter djup i utforda son-
deringar. Aven organiskt material patriffas i delar av omradet. Vid upprittande av
geotekniska undersékningen dr exakt utformning och laster f6r planerade byggna-
der ej framtagen. Det bor dock noteras att omradet innehéller sattningskansliga
material och att for samtliga byggnader bedéms kréivas pélning.

Ras, skred och erosion

Omrédet dr relativt plant med markniva fran ca +129 till +133 fran sydost till nord-
vast (RH2000). I omradets vastra del sluttar marken i véstlig riktning ned till be-
fintlig damm pé& niva ca +128. Stabilitetsberdkningar har gjorts for slanten mot
dammen dér ett sa kallat vérsta fall (omrade déir slant bedomts brantast i forhal-
lande till planerade byggnader) tagits fram med tillhandahéllen geografiskt un-
derlag. Detta resulterar i tva tillkommande sektioner X-X och Y-Y, se nedanstéa-
ende bild till vinster, dér stabiliteten kontrollerats som visar att inga problem med
stabilitet vid en last pa 20 kPa vilket motsvarar 1 meter fyllning (blaskrafferad yta)
respektive 60 kPa vilket motsvarar 6 vaningar alternativt 4 vaningar och en meter
fyllning (gronskrafferad yta). Skulle utformning eller 14ge av byggnader vid sldn-
ten dndras bor kompletterande stabilitetsutredningar géras for att se 6ver eventu-
ella lastrestriktioner.

Inom bl skraffering kan marken belastas med 20 kPa Karta som visar sléntens lage, gul yta.

vilket motsvarar en hojning med marken pa ca 1 meter.

Inom gron skraffering kan marken belastas med 60 kPa
vilket motsvarar 6 vaningar alternativt 4 vaningar och
en meter fyllning. Omrade utanfor bla- och
gronskraffering har inte paverkan pa sléntstabiliteten.
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Geohydrologiska férhdllanden

I grundvattenror som ligger i den undre akvifdren, ca 20 meter under markytan,
har artesiskt tryck pétraffats. Detta innebér att grundvattnets tryckniva ligger 6ver
markytan, vilket bor beaktas i samband med eventuell palning. Generellt f6r om-
rddet har en grundvattenniva for évre akvifar ansatts till 2,5 meter under befintlig
markyta. Fortsatta avldsningar bor dock goras for att kontrollera hur grundvatten-
nivan skiftar med arstid och nederbdrd.

Enligt drastickartan, som visar grundvattnets sdrbarhet for féroreningar, anges
drasticvarde 184 for omradet. Ju lagre drasticvirde, desto ldgre sarbarhet. Hogsta
draticvirdena dr kring 200 i Skévde (Skovde kommuns interna kartunderlag).

Radon

Radonmitningarna har visat pd mycket véxlande virden vilket kan bero pa
arstiden som méitningen gjordes. Kompletterande métningar bor goras for att
sékerstilla klassningen av marken samt avgransa delomréaden. Frdgan kommer att
foljas upp vid bygglovsprévningen.

Konsekvenser

Omradet innehéller sdttningskinsliga material och samtliga byggnader bedoms
kréva palning. Pallingder beddoms bli omkring ca 25-33 meter. I ett antal borr-
punkter har block pétréffats vilket skulle géra stalpalar lampliga. I det fall att
kringliggande markyta h6js bor kompletterande séttningskontroller utforas for att
sdkerstélla att inga skadliga sittningar (di i huvudsak gillande ledningar och 6v-
riga anslutningar) uppkommer. Fyllnadshojder intill entréer och parkeringsytor
bor begrénsas till 0,5 m 6ver befintlig markniva.

I det fall att kringliggande markyta (parkeringsytor, gdngbanor mm.) héjs bor
kompletterande sattningskontroller utféras for att sdkerstilla att inga skadliga
sdttningar (da i huvudsak géllande ledningar och 6vriga anslutningar) uppkom-
mer.

Ras, skred och erosion

Planforslaget bedoms inte innebéra risk for stabiliteten. Slintstabiliteten for sldnt
i vaster sdkerstills med planbestdmmelser som reglerar placering (prickmark)
och hojd (h1) av de sddra kontorsbyggnaderna och hogsta markniva (n1) inom
vistra delen av planomradet, se nedanstdende illustration.

Inom bléskrafferad yta far markniva inte h6jas mer 4n 1 meter fran befintlig mar-
kniva vid detaljplanens framtagande, det motsvarar 20 kPA enligt geotekniska ut-
redningen. Planforslaget kommer inte leda till h6jning av marknivan, istéllet kom-
mer marken att behdva schaktas ut for att fa till en god marklutning mellan plan-
omradets norra del och Kaplansgatan. Det innebdér att en stodmur kommer att be-
hova anldggas mot fastighetsgriansen till Mariesjo Gard. Det 4r mojligt att anldgga
en stédmur som inte kréver slantning och som inte ber6r fastigheten Skévde 5:193
(Mariesj6 Gard).

Inom gronskrafferad yta visar utredningen att det dr mojligt att placera kontors-
byggnader till en h6jd pa 6 vAningar utan att riskera stabiliteten. I planen regleras
att byggnaden inte far vara hogre 4n 5 véningar vilket 4r 1 vaning ldgre dn vad ut-
redningen férordar.

Schakt och upplag

Eventuell organisk jord i terrass for planerad byggnad skall utskiftas. Vid eventu-
ell schakt skall detta ldnshallas sé att erosion och uppmjukning av schaktslanter
och schaktbotten ej férekommer. D4 jorden innehaller silt bedéms den vara ero-
deringskianslig och flytbendgen, vilket innebér att arbetstekniska problem kan
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uppsta vid arbeten under grundvattennivan eller vid kraftig nederbord. Jordlagren
pa schaktbotten skall forutséttas vara tjalfarliga.

Schakt skall ske enligt handboken utgiven av arbetsmiljoverket och statens geotek-
niska institut "Schakta sékert”.

Geohydrologiska férhdllanden

Artesiska trycket finns i den undre akvifiren kommer det inte paverka grundligg-
ningen dé den ligger sé pass djupt. Grundvattnet i det 6vre magasinet kan man ju
stota pa vid schaktning men i och med att kringliggande ytor ligger pa motsva-
rande niva bor det racka med avvattningsatgérder.

Radon

Bebyggelsen kan uppforas sé att Boverkets byggregler for radon kan uppfyllas.
Grénsvardet for radonhalt och gammastralning i nya byggnader dr 200 Bq/m3 for
inomhusluft respektive 0,3 pSv/h for byggnadsmaterial.

Markmiljo och féroreningar

En milj6teknisk markundersdkning har tagits fram av WSP AB 2024-09-20. En kort
sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersdkningen bildaggs i sin helhet
(bilaga F). Syftet med undersokningen var att utreda eventuell férekomst av foro-
renade dmnen i jord och grundvatten och forutséttningarna for planforslagets
markanviandning. Utredningen har delgivits tillsynsmyndigheten Miljosamverkan
ostra Skaraborg (MOS).

Forutsattningar

Fyllning pétriffades i alla provpunkter med varierande méaktighet. Fyllningen ut-
gors framst av grusig sand med stéllvisa inslag av mull och finfraktioner. Forms-
and, tegel och betong férekommer i vissa nivaer och provpunkter. Laboratoriea-
nalyserna har pavisat frimst PAH 6verstigande Naturvardsverkets generella rikt-
virden for kdnslig markanvéndning (KM) i en provpunkt, men dven arsenik i hal-
ter 6ver/kring riktvirdet i fler provpunkter. I 6vrigt 6verstigs riktvardet for KM for
aromater i ett prov samt PCB i ett prov.

Arsenik 6ver KM pétréffades i fyllnadsmassor. Forekomsten av arsenik beddms
kunna hdnga samman med att den naturliga bakgrundshalten av arsenik ar for-
hojd i stora delar av Skévde med omnejd. Det 4r mojligt att fyllnadsmassorna ham-
tats fran lokal med forhojda halter. Huruvida det finns andra skél till arseniken &r
oként da dven fyllnadsmassornas ursprung dr oként. Medelhalten arsenik under-
skrider riktvardet for KM och bed6ms utifrdn den planerade markanvindningen,
flerbostadshus och kontorsverksamhet, inte utgéra en oacceptabel risk.

Petroleumbaserade fororeningar har endast patraffats i ringa utstrackning. Endast
ett prov 6verskrider riktvirdet f6r KM och bedéms som avgriansad i yt- och
djupled (férorening vid f.d. hantering av eldningsolja: 23W16). Denna férorening
beddms vara liten och lokal, det kan dock inte uteslutas att spill fran denna skett
under kontorsbyggnaden.

Det andra omradet dir riktvirdet for KM tydligt 6verskrids (23W103) ligger mellan
spéren (Mariesjo 7) Dar ytliga PAH-fororeningar (PAH-M och PAH-H) i jord 6ver-
skridande riktvardet for KM troligtvis kommer schaktas ur, vid rivning av sparom-
réddet. D4 det bedoms finnas risk for diffus féroreningsférekomst inom spédromra-
det, rekommenderas att utskiftade massor provtas och schaktbottenprovtagning
genomfors i ldimplig omfattning.

Fororeningar under befintliga byggnader och installationer i mark, dr okdnd.

Grundvatten

Totalt installerades 8 grundvattenrér. Utifran inmétt niva i samband med provtag-
ningen bedéms den lokala grundvattenriktningen vara mot sydost.
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Uppskattad grundvattenyta (1,8-3 meter under markytan) ligger inom permeabel
jordart (sand/finsand) pé fastigheten, vilket innebér att uppmatta grundvattenni-
vaer kan anvidndas som underlag for att faststélla en grundvattenriktning inom
fastigheten. Utifran inmétt niva i samband med provtagningen bedéms den lokala
grundvattenriktningen vara mot sydost. I sydostra delen av Mariesjo 4 uppméttes
artesiskt tryck, under den 6vre akviferen (ca 2-3 meter under markytan) lag en
undre akvifer ca. 20 meter under markytan.

Inga detekterade fororeningar i grundvatten for petroleumrelaterade parametrar,
PFAS eller bekdmpningsmedel 6verstiger valda jimforsvirden. Halter av metaller
detekteras i laga till mattliga halter.

Formsand
Det forekommer formsand i omrédet.

Konsekvenser

Mark

Identifierade féroreningar bedéms ej utgora ett hinder for den planerade eller pa-
gdende markanvéandningen och bedéms ej behova atgédrdas. Det beddms dock som
lampligt att marken under bussdepan undersoks nédr byggnaden ar riven.

e Halten arsenik i fyllnadsmassor bedéms mest troligt vara orsakat av geolo-
giska forhallanden och spegla den lokala geologin. Medelhalten understi-
ger naturvardsverkets riktvarde f6r Kénslig markanvéandning (KM) och be-
doms i sammanhanget ej utgora en oacceptabel risk f6r minniskors hélsa
eller miljon vid befintlig utformning enligt planférslaget, och bedéms ej
behova atgirdas. D4 fyllnadsmassor dar arsenikhalter Gverstiger det gene-
rella riktvdrdet for KM, noterats i ytlig jord 0-1 meter under markytan, ar
sannolikheten stor att dessa massor kommer schaktas ur. Det bedoms dér-
med finnas ett behov av masshantering sker pa lampligt sitt och ska ske i
samrad med tillsynsmyndighet.

e Spar av oljeférorening som pafunnits i provpunkt 23W16, bedéms som av-
griansad i yt- och djupled. Denna fororening &r liten och lokal. Hir plane-
ras ingen bostadsbebyggelse men en sluttande gronyta ned mot planerad
cykelbana och massorna dér fororeningen ligger, planeras att schaktas ur.
Fororenade 6verskottsmassor skall tas om hand pé mottagningsanldgg-
ning med tillstdnd att ta emot det aktuella avfallet.

e Omréadet dér de ytliga PAH-fororeningar (PAH-M och PAH-H) i jord 6ver-
skridande riktvardet for KM kommer troligtvis schaktas ur, vid rivning av
sparomradet. D& det bedoms finnas risk for diffus féroreningsférekomst
inom sparomréidet, rekommenderas att utskiftade massor provtas och
schaktbottenprovtagning genomfors i 1amplig omfattning.

e Inga pesticider eller spridning av pesticider har konstaterats inom eller
fran bangérdsomrédet.

e Drivmedel- och kemikaliehantering sker dven inom befintliga byggnader.
D& marken inom bebyggd yta med tillh6rande markinstallationer ej kun-
nat undersokas, rekommenderas att en kompletterande undersékning
gors efter det att byggnaderna rivits. Vidare bor dven byggnadsmaterial
stillvis undersdkas med avseende pé féroreningar fran verksamheten.

Inga atgidrder bedoms erfordras med avseende pa nuvarande eller kommande
markanviandning for planerad utformning inom planomradet. Vid schaktning av
overskottsmassor i omraden dir fororeningar 6ver riktvirden detekteras, men ej
beddmts utgéra nagon risk for minniska eller miljo, bér dessa massor hanteras
och anmadlas enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hil-
soskydd, for att sdkerstilla korrekt hantering av 6verskottsmassor och ev. vid
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behov av linspumpning. D4 uppskattad grundvattenyta (1,8-3 meter under marky-
tan) ligger relativt ytligt kan pumpning av lansvatten blir aktuellt om omradet
schaktas/sléntas av till detta djup.

Spér av historisk och pagdende verksamhet kan ses i form av petroleumbaserade
amnen i ladga halter under det méatbara atgdrdsmaélet (KM). Utférd undersékning
har ej kunnat pévisa tydliga indikationer pa punktkillor

eller omfattande diffusa spill. D4 fordonsanknuten verksamhet skett pa hela fas-
tigheten kan det dock inte uteslutas att det lokalt forekommer rester fran spill vil-
ket skall beaktas vid kommande markarbeten.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett
om omradet tidigare ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om
det uppticks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada
eller oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon.

Grundvatten
Inga fororeningar 6ver gillande rikt- och jamfoérvirden har hittats i grundvattnet.

Formsand

D4 det forekommer formsand i omradet ska schaktarbeten ske enligt rutiner fram-
tagna av Miljosamverkan Ostra Skaraborg. Anmilan ska ske till Miljosamverkan
Ostra Skaraborg senast 6 veckor innan schaktningsarbetet paborjas.

Dagvatten

TerrVia har tagit fram en Dagvattenutredning for hela stadsdelen Mariesjo 2025-
05-16 (Bilaga C). Den syftar till att sdkerstélla en langsiktigt hillbar och klimatan-
passad hantering av dagvatten och skyfall i samband med stadsomvandlingen av
hela Mariesjo. Utredningen &r en férdjupning av Dagvattenhantering som Nor-
consult tog fram 2018-12-14 vid uppréattandet av Planprogram f6r Mariesjé. 1 dag-
vattenutredningen har ett helhetsgrepp tagits for hela omvandlingen av stadsde-
len Mariesjo, utredningsomrédet 4r darfor stérre dn detaljplaneomrédet. I utred-
ningen har hinsyn tagits till framtida klimatférindringar. Dimensionerande &ter-
komsttid for dagvatten dr 10 ars regn med klimatfaktor 1,4. Alla berdkningar och
forslag ar utforda enligt riktlinjer i branschorganisationen Svenskt vattens publi-
kation P110.

Forutsattningar

En héllbar dagvattenhantering behéver omfatta bade 6versvidmningsrisker och
féororenande &mnen samt ge en smart anvindning av markyta genom mangfunkt-
ionella ytor och ekosystemtjanster. Skovde kommun har lange arbetat med trog
dagvattenhantering som renar dagvattnet och bromsar upp hoga fléden i sam-
band med regn och snésméltning.

Planomrédet 4r idag delvis anslutet till ledningsnét for dagvatten. Planomradet in-
gar i verksamhetsomrade for dagvatten. Utgdngspunkten &r att samtliga dagvat-
tenledningar i stadsdelen ska vara fornyade nér hela stadsdelen dr ombyggt.

Avvattning fran planomradet sker idag i huvudsak séderut, och i riktning mot de
lagpunkter som finns inom eller i ndrheten av planomrédet (se nedanstdende-
bild). Dagvatten leds via ytavrinning och dagvattenledningar.

Planomradet ar belédget i en stadsdel dar néstan all kvartersmark idag ar hard-
gjord.
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—

Bilden visar befintliga avrinningsvagarna vid ett klimatanpassat 100 ars regn. Pilarna pekar nedat och de bla ytorna ar lagpunk-
ter. Planomradets ungefarliga lage dr markerad med rédstreckad cirkel. (bildutsnitt fran dagvattenutredningen, TerrVia)

Konsekvenser

TerrVias dagvattenutredning (bilaga C) syftar till att sédkerstilla héllbar hantering
av dagvatten och skyfall i samband med stadsdelens omvandling fran industriom-
rade till bostdder, verksamheter, skola, parker och torg. Grundprincipen &r att
dagvatten ska omhédndertas lokalt och sa néra kéllan som mojligt. Detta for att
skydda bebyggelse och infrastruktur fran 6versvimning och minska belastningen
pé recipienterna Ombodn och Osan. Med ny planerad markanvindning inom
stadsdelen kommer de hardgjorda ytorna totalt sett att minska. Avriningsomra-
dena kommer att férdndras. Utredningen visar pa fem tekniska avrinningsomra-
den for dagvatten med fem olika utsldppspunkter mot befintligt dagvattensystem.
Foreslagna anldggningar pa bade kvartersmark och allménplatsmark i utred-
ningen klarar av att ta emot och férdroja de dimensionerande flédena inom re-
spektive avrinningsomrade. Pa plankartan sidkerstélls att avrinning sker i 6nskad
riktning med ho6jdsittning och lutningspilar pa gator och torg.

Dagvatten fran allmanplatsmark féreslds omhéandertas i s kallade BGG gator (Bl&-
Gron-Gréd) en kombinerad yta med flera funktioner, framfor allt f6r fordrojning da
dagvatten tillats magasineras under gatan i makadambéaddar.

Dagvatten frdn kvartersmark leds via foreslagna ledningssystem som ansluts till
dagvattensystem i gator som leds mot befintliga utsldppspunkter. Nya dagvatten-
ledningar anldggs dér det saknas.

Kvartersgardarna for bostadsbebyggelse regleras med bestimmelse att minst 50%
av marken ska vara genomslapplig for att sdkerstilla forutsattningar for infiltrat-
ion av dagvatten. Forslag pa dagvattenlosningar i stadsdelen dr dimensionerade
med beaktande att kvartersgardarna inte kommer bli helt hardgjorda.

Fororeningsberdkningarna att den planerade utformningen av stadsdelen resulte-
rar i ldgre belastning dn den nuvarande situationen, tack vare 6kad andel gronyta
och integrerade reningslésningar i gatorna. Recipienterna Omboan och Osan
skyddas ddrmed fran ytterligare forsdmring av kemisk och ekologisk status.
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Strandskydd

Forutsattningar

Planomrédet berors inte av strandskydd enligt reg-
lerna i Miljobalken 7 kap § 13a.

Pa angrinsande privatdgda fastigheten Skovde
5:193 (Mariesjoé Gard) finns tva dagvattendammatr,
anlagda innan 1975, som helt eller delvis dr inom
100 meter fran planomradet. Ingen av dem &r 6ver
1 hektar.

Fran och med 1 juli 2025 giller nya regler for
strandskydd som innebdr att det generella skyddet
tas bort vid sma insjoar (under 1 hektar) och Ea _ ,
smala vattendrag (under 2 meter) . LénSStyrelsen Ortofoto som visar dammarna pé Mariesj6 géard. Planomradet
kan infora strandskydd vid sdrskilt vardefulla sm&  &rmarkerad med vit linje.

vatten men det r inte gjort f6r dammarna. Séle-

des giller inget strandskydd for dessa.

Konsekvenser

Planomrédet berdrs inte av strandskydd enligt reglerna Miljobalken 7 kap § 13a.
Riksintressen

Forutsattningar

Kommunikationer

Planomradet dr beldget ca 50 meter 6ster om Viastra stambanan som dr av riksin-
tresse for kommunikation och ingar i det utpekade TEN- T nitet (transeuropeiska
transportnétet).

Totalforsvar

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for totalfdrsvaret, ett sa kallat
MSA- omrade som &r kopplat till Karlsborgs flygplats.

Konsekvenser

Kommunikationer

Plankartan har reglerats med planbestimmelserna "tillfart,” och ”z” for att
sékerstilla Trafikverkets mojlighet att komma at sina anlédggningar pa fas-
tigheten Skovde 6:1. Ansokan om servitut sker till lantmaiteriet.

Planen bedoms inte patagligt skada riksintresset f6r kommunikation,
vastra stambanan.

Totalforsvar

Del av den planerade bebyggelsen foreslas 6verstiga 45 meter, vilket innebér att
MSA-omradet paverkas. Forsvarsmakten och Luftfartsverket kommer dirav att
remitteras under planprocessen.
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Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljobalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushall-
ningsbestdmmelser.

Natur

I samband med framtagandet av Planprogram for Mariesjétogs en naturvardesin-
ventering fram av Naturcentrum AB, daterad 2018-10-09. Inventeringen utfordes
pa filtniva med detaljeringsgrad medel, samt med tilldggen inventering och redo-
visning av virdeelement samt detaljerad redovisning av artf6rekomster. Inga ytor
med betydelse for biologisk méngfald, naturvardsarter eller virdeelement patraf-
fades inom eller i anslutning till planomrédet.

Forutsattningar

Planomrédet berdrs inte av Natura 2000-omriden, naturreservat eller naturvards-
program. Planomrédet bestdr huvudsakligen av asfaltsytor och byggnader. Det
finns mindre grésytor samt nagra enstaka slytrdd och tva forddlade norra

granar i
delen av planomradet. 4 DPE S bk

Inom planomradet visade en sdkning i artportalen 2025
observation av Gronhjon (2017) och mindre hackspett
(2022), som ar nira hotade. Dessa sigs i planomradets
norra del vid sparen till den nedlagda godsterminalen.

I anslutning till planomradet i véster finns den privatiagda
fastigheten Skovde 5:193 (Mariesjo Gard). Pa fastigheten
finns trad som har tradkronor och rétter som gar in pa
planomrédet.

Konsekvenser

Planforslaget mdjliggor tillskott av grona ytor i form av s R
parkytor, bostadsgardar och tridplanterade gator. I an-
slutning till planomrédet, norrut, foreslas i planprogram-

met en ny stadsdelspark. Planforslaget sdkerstiller till-
gingligheten dit. Parkmarken i norra delen av planomra-

det &r tankt att ing4 i stadsdelsparken som foreslagits i /
planprogrammet. '

Planforslaget innebér att de tva forddlade granarna i nord- .
Ost kommer att beh6va tas ned. De &r inte "sdrskilt skydds- @ avsuamio o

:stKKRcmRAD % S PEE 2
virda” enligt Naturvardsverkets kriterier. S 4 :

SCHAKTNING/

- Faplansgaran—

Inom kontorskvarteret kommer det behdvas en logistik-

gata som ska vara till f6r fordon som behéver komma

. e - . . Illustrationen visar var schaktningen avses ske (orange
intill byggnaderna for leveranser och hdmtning av avfall yta) och vad det &r for typ av tréd som angrénsar till omrd-
och liknande. Logistikgatan kommer ligga Pﬁ kvarters- det. Tradsymbolerna representerar inte kronstorlek. Gul
mark och gd utmed den vidstra plangridnsen. For att logis- linje & planomradets gréns.

tikgatan ska kunna anslutas till Kaplansgatan, i soder,

utan att fa for brant lutning, beho6ver del av kvartersmar-

ken att schaktas. Se orangemarkerad yta pd vidstdende illustration. Schaktningen

kan bli upp till 2 meter djupt ldngst i norr. P4 angrénsande fastighet Skévde 5:193

(Mariesj6 gérd) finns trdd som gransar till omradet. Vissa av dem har tradkronor

och rotter som gar in pad omradet som avses schaktas. Skovde kommuns trad- och
naturmarksansvarig har inventerat trdden, se vidstdende illustration och gjort en

bedomning hur de kan péverkas.

De flesta triden ndrmast planomradet d4r sma trad (slytrdd), inte ar stérre dn ca 4
meter och bedoms inte komma till skada vid schaktning. De tva almtrdden ar
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sjuka och kommer d6 innan planomradet vil exploateras. Bjorken dr beldget
langre &n 5 meter fran plangransen och péaverkas inte. Marknivan vid det sydlig-
aste ektriadet intill Kaplansgatan, dndras inte och paverkas inte.

Tradrotterna for de andra ektrdaden kommer péverkas av schaktningen, forutsatt
att rotterna kapas rent och halls fuktiga och inte torkar in vid schaktningsarbetet
bedoms de inte riskera att do. Storre delen av krontrddens tradkronor dr inom
Mariesjo Gards fastighetsgréns vilket talar for att de flesta rotterna ocksa ar det,
vilket dr positivt.

Lings med fastighetsgrinsen for Mariesjé Gards finns tujor. De har planterats ef-
ter 4r 2022 och bedoms inte komma till skada om marken halls fuktiga sa rétterna
och inte torkas ut vid schaktningsarbetet.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller 6vrig miljé inom ett geografiskt omrade.
Normerna sléar vanligtvis fast den ldgsta miljokvalitetsniva som &r acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon. Foreskrifterna
ar juridiskt bindande. Det finns idag MKN {6r omgivningsbuller, utomhusluft och
vatten.

Sektor samhillsbyggnad bedomer att konsekvenserna av planens genomférande
inte innebdr att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gér det att l4sa om
gransviarden och mitningar, ndgon ytterligare utredning krévs inte.

Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller ér en sa kallad malsédttningsnorm och
giller for kommuner med mer 100 000 invinare, samt frén stérre vigar, jirnvigar
och flygplatser i hela Sverige.I Skovde kommun giller ddrmed MKN f6r omgiv-
ningsbuller endast for storre vigar samt jairnvigar. Trafikverket dr huvudman for
dessa anlaggningar och ansvarar f6r bullerkartlaggningar och eventuella atgards-
planer. Planomrédets paverkan av trafik- industri- och verksamhetsbuller besk-
rivs under rubriken Utomhusbuller.

MKN fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ar sa kallade

gransviardesnormer. De anger gransvarden som inte fir | Amne Grénsvérde Uppmtt/

overskridas; detta for att varken ménniskors hélsa eller beréknat

djur, vaxter eller kulturvdrden ska skadas. Det finns i varde

férordningen normer i form av tillatna halter av partik- (2018-06-07)

lar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM,5) och

10 mikrometer (PMy) i utomhusluft. Dartill finns nor- NO: 40 g/m’ 1520 g/m’

mer for koncentrationer av amnena kvéivedioxid, kvi- PMas 25 ug/m’ 11 pg/m’
PM1o 40 pg/m? 18 pg/m?*

veoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen,
bens(a)pyren, arsenlk, kadmlum; nickel och bly Tabell 6ver gillande grénsvérden pa arsbasis for
MKN samt aktuella varden for Skovde och planom-

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsférord- o
radet.

ningen (2010:477) och foéreskrifter fran Naturvardsver-
ket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen dr MKN for kviveoxider (NOx)

och partiklar (PM) som kan behova hanteras, med trafi-

ken som storsta fororeningskilla. Matningar genomfors vid Kulturhuset i centrala
Skovde. Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for att méta partikelhal-
ter. Enligt de senaste métningarna ligger halterna av kviveoxider (NOX) inom
planomradet klart under gréansvardet for MKN.

MKN for vatten

2025-11-14 36 (61)



Detaljplan for Mariesjé 4 m.fl- Samradsskede

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade ar 2009 om mil;jo-
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnas for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet 4r att samtliga vattenférekoms-
ter ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2027.

Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dir Lansstyrelsen i Vastra Gotalands
l4n utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och ldgga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitetsnormen pa recipien-
ten Osan det som &r aktuellt. Idag bedéms Osan, strickan Frosve (Stépen) -
Skovde, ha en mattlig ekologisk status men uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Planomradets avvattning sker i huvudsak via Ombodn innan det mynnar i Osan.
En mycket liten del av planomrédets vistra del ligger inom grundvattenférekoms-
ten Falkoping-Skovde.

Konsekvenser

MKN fér utomhusluft

Detaljplanens genomférande beddms inte ge nigra negativa konsekvenser dé de
uppmaitta halterna av kviveoxider (NOx) och partiklar (PM,s, PM,) ligger vil un-
der géllande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

Omvandlingen av kvartersmark f6r verksamheter med stora asfalterade ytor till
tradplanterade gator, parkmark, kvarter med grona kvartersgdrdar medfor att for-
oreningsgraden i dagvattnet bedéms minska.

De atgirder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver bedoms innebara
att konsekvenserna av detaljplanens genomfoérande inte inverkar pa det vatten
som ndr Osan i sddan omfattning att majligheter att uppnd antagna miljokvalitets-
normer fér Osans vatten paverkas negativt. Planforslaget bedoms inte f4 en nega-
tiv padverkan pé grundvattenférekomsten Falk6ping-Skovde.

TerrVia har tagit fram en dagvatten - och skyfallsutredning for hela Mariesjo som ska stadsom-
vandlas, inte bara for planomréadet. Féroreningsberdakningar har utforts for varje tekniskt av-
rinningsomrade baserat pa generella riktvirden fran Goteborg stad och MKN. Féroreningskra-
ven fran kommunen har baserats pa att den planerade situationen inte far 6verskrida virden
fran den befintliga situationen och att MKN uppnas. Badda kraven uppnas. I samtliga tekniska
delavrinningsomréden dr halterna och méangderna ldgre dn i befintlig situation, dd den sam-
lade reducerade arean ir ligre, gronytor storre och mindre tak dn i befintlig situation samt att
reningsanldggningar dr foreslagna. Berdkningarna via StormTac visar att de 6ppna dagvatten-
l6sningarna, som planeras i Mariesjo, ger bittre reningseffekt och att fokus ligger pa att
minska fororeningstillférseln till recipienterna. Norddst om planomradet pagar just nu en
planldggning av etapp 1 av stadsdelsparken (Bangédrdsparken). Dér planeras flera 6ppna dag-
vattenanldggningar.

Utomhusbuller

En bullerutredning har tagits fram fér planomradet av Ramboll 2025-10-13. Buller
utomhus utvérderas inte for andra byggnader 4n for bostdder da det saknas rikt-
virden for buller utomhus. Nedan foljer en sammanfattning, den gar att 14sa i sin
helhet i bilaga H.
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Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) antagit
riktvirden utomhus vid nybyggnad av bostdder. Férordningen grundas i Plan- och
bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostider ska lokaliseras och anpassas till mark som
dr lampad for &ndamaélet, med hinsyn till mdjligheterna att forebygga bullerstor-

ningar. Riktvdrdena visas i Tabell 1.

Krav pd inomhusvirden avseende buller for bostdder och andra typer av lokaler
regleras i Boverkets byggregler BBR. Dessa giller oavsett [judnivan utomhus. For
bostédder giller for ndrvarande riktvdrdet inomhus pa 30 dBA ekvivalent niva och

45 dBA maximal niva.

Boverket allménna rdd “Boverkets allminna rdd om

omgivningsbuller utomhus frdn industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktar” (BFS 2020:2)
anger hur buller fran industriell verksamhet eller med lik-
nande ljudkaraktir bér hanteras vid planldggning och bygg-
lovsprovning av bostdder i omrdden som péverkas av buller
frdn verksamheter, se Tabell 2.

For befintliga bostdder géller Naturvardsverkets riktvdarden
i Tabell 3.

Ekvivalent ljudnivé utomhus
vid fasad

Kvall kI. 18-

22, samt I6r-
so6n- och
helgdag
k. 06-18

Dag
(kl. 06-18)

45dBA 45dBA

60 dB(A) 55dBA S0dBA 55dBA

>60 dBA >55dBA >50 dBA

Tabell 2 visar hégsta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet, ut-
tryckt som frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad (BFS 2020:2).

Omradesanviindning Ekvivalent ljudniva i dBA

Dag Kvdll ki. 18-22, samt Iér-
kl. 06-18 séin- och helgdag
ki. 06-18

Tabell 3 visar utomhusriktvarden for befintlig bebyggelse. Tabellen avser fri-
faltsvarden. Naturvardsverket vagledning om industri- och annat verksamhets-
buller rapport 6538)

2025-11-14

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Utomhus vid:

Fasad 60" dBA

Uteplatsianslut- | 50 dBA 70 dBA

ning till bostaden

Om 60 dBA vid fasad anda overskrids bor:

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fa-
saden, och

2. Minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dér

70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22:00 och
06:00 vid fasaden.
Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges for uteplats
anda 6verskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

U For bostad om hogst 35 m? galler 65 dBA

Tabell 1 visar en sammanstallning av riktvarden enligt for-
ordning 2015:216 §§ 3-5 som géller efter 2017-07-01 for tra-
fikbuller utomhus som normalt inte bor 6verskridas vid ny-
byggnad av bostader. Riktvédrdet avser den sammanviagda
ljudnivan fran alla trafikbullerkallor.
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Forutsattningar

Vég- och jérnvig

Planomradet ligger i 6stra delen av Skévde norr om Kaplansgatan samt intill
Véstra stambana och &r en del i stadsomvandlingen i Mariesjd. Bullerutredningen
omfattar buller fran vagtrafik frdn kommunala och statliga vigar i narheten av
planomradet samt buller frén spartrafiken fran Véstra Stambanan. Nedanstdende
trafikuppgifter har varit till underlag i berdkningarna. Trafiken har prognostise-
rats till 2045.

Gata Arsdygnstrafik Andel Andel tung Skyltad
(ADT), 4r 2045 medeltung trafik hastighet
trafik (kategori 3?),
(kategori 2), ar 2045
ar 2045
Vag 26 - norr om Hjovagen 25 250 fid 3% 4% 80 km/h
Hjovagen - viist om vag 26 14 550 fid 4% 8 % 40 km/h
Bangardsgatan 4200-5 250 fid 5% 0% 40 km/h*

Kaplansgatan séder om

T 200-600 frd 5% 0% 30 km/h*
planomradet
Lokalat.:m norr om 1200 fid 59 0% 30 kmvh*
planomradet
Lokalgatan oster om 300* fid 0% 0% 30 km/h*
planomradet
Lokalgata inom planomradet, 507 fid 0% 0% 30 km/h*

or angéring
* Planerad skyltad hastighet enligt Skdvde kommun.
** Uppgifter saknas i trafikutredning, men har uppskattats i samrad med Skovde kommun.

Tabell 4 Biltrafik prognostiserat till ar 2045

Tagtyp Antal tag Medellangd | Maxlangd | Hastighet®
per dygn
(ADT), ar
2045
Godstag 342 588 748 100
Lokdraget persontag 35 335 450 160
x40 245 &1 163 175
X50-55 17,5 160 160 175
EC250 (rdknas som X60) 579 170 340 175
Totait 137.7

*Storsta tilaina hastighet pa spar ar enligt NJDB 160/175/200 for A/B/S-tag. Vissa tagtyper
begransas av sin fordonstekniska hogsta hastighet.

Tabell 5 Trafik Véastra stambanan prognos fér ar 2045. Stricka Téreboda-Skdvde

Industri- och verksamhet

Industri- och verksamhetsbuller &r ett brett begrepp som kan omfatta buller med
mycket olika karaktdr. Den vanligaste formen av industrirelaterat buller i en
stadsmiljo &r ljud fran fldktar, lastkajer och andra transportrelaterade aktiviteter.
Innan planomradet exploateras kommer det inte finnas ndgon péverkan av denna
typ av buller.

Konsekvenser

Vdg- och jérnvdg
Den planerade kontorsbebyggelsen har betydelse for skarmning av buller fran
jarnvidgen mot den bakomliggande bostadsbebyggelsen.

Vid full utbyggnad av planomrédet innehalls riktvarden for trafikbuller vid bo-
stadsfasader och lagenheters planlésningar kan utformas utan hansyn till buller
utomhus. Uteplatser kan placeras pé bostddernas innergardar dir riktvirden, pa
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniv4, klaras. Se nedanstdende kartut-
snitt fran bullerutredningen.
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Kartutsnitt fran bullerutredningen visar bullerpaverkan fran vag- och spartrafik vid fullt ett utbyggt planom-
rade. Frifaltsvarde i fasad. Siffror i boxar redovisar Vaning/Leq dag/Leq kvall.

Byggs ddremot planomrédet ut etappvis och bostéder fardigstélls innan kontors-
kvarteren &r utbyggda berédknas riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad att
overskridas vid de flesta fasaderna som orienteras mot jirnvéagen. For att uppfylla
krav i férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnaderbehover 1-
genheter for vilka 60 dBA 6verskrids vid fasad antingen vara genomgéende med
hilften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida (hogst 55 dBA ekvivalent och
hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid, kl.22-06) eller vara hogst 35 m? stor. La-
genheter som berors har markerats med gult i kartutsnittet nedan. Orange marke-
ring betyder att riktvirdena for ljudddmpad sidan inte kan uppfyllas fér vaning 6 i
sodra bostadskvarteret. I detta 14ge behdver ldgenheten antingen vara hogst 35 m?
stor eller vara sé stor att den har hélften av bostadsrummen kan vara mot inner-
gérden &t Oster, dar riktvirdena for ljudddmpad sida klaras.

Norra bostadskvarteret (med studentbostider) kan byggas oavsett utbyggnadstakt,
da den ekvivalenta ljudnivén vid fasad inte 6verskrider 65 dBA oavsett utbyggnads-
ordning, under forutsittning att bostdder dr hogst 35 m?.

Det finns inget krav i PBL om att en uteplats méste finnas. Men om det anordnas
ska det klara riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
i forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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I norra bostadskvarteret paverkar utbyggnadstakten av parkeringshuset behovet
av en lokal bullerskidrm pa garden. Med en 2-2,5 meter hog absorberande lokal
bullerskidrm vid uteplatsen berdknas det vara mojligt att klara riktvirden 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal Jjudniva. Riktvirdena for buller for gemensam
uteplats pd innergarden klaras i det sédra bostadskvarteret oavsett utbyggnadstakt
av planomréadet.

Oppning i séder och oster for att avleda skyfall paverkar inte riktvirdena for bul-
ler. For att sékerstilla att riktvirdena for trafikbuller f6ljs for olika utbyggnads-
scenarion anger plankartan utformnings- och utférandebestimmelser (fio,f>0 och
b..
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Kartutnitt fran bullerutredningen visar bullerpaverkan pa planomradet fran vag- och spartrafik om det &r utbyggt med
bostdder men inte med verksamheter eller parkeringshus. Frifaltsvarde i fasad. Siffror i boxar redovisar vaning/Leq
(vég+spar)/Lmax(vdg/Lmax(spar) Maximal ljudniva avser sjatte hogsta niva under nattetid.

Gul dverstrykning betyder att lagenheterna i dessa ldgen beh6ver antingen utformas sa att halften av bostadsrummen &r

vand mot ljudddmpad sida alternativt dr hdgst 35 m?stor. Orange dverstrykning visar att riktvardena for ljudddampad sida
overskrids vid fasad.
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Industri- och verksamhet

Den typ av industri- och annat verksamhetsbuller som kan uppsté inom planomra-
det dr kopplat till transporter till verksamheter sdsom hotell, bes6ksanldggning,
kontor, utbildning. Ljud som kan skapas vid leveranser dr fran backvarnare och
avlastning av gods fran lastbil. Enligt utredningen klaras riktvirdena for bade be-

fintliga och nya bostider.

Ekvivalent ljudniva vid nérliggande befintliga bostider pd Mariesjo gard, vister
om planomrédet, uppgar till 42 dBA dagtid och 39 dBA kvillstid. Darmed berdknas
riktvirden klaras under bdde dag- och kvéllstid. Hogsta berdknade ekvivalenta
ljudnivén vid de p/anerade bostdderna i 6stra kvarteren dr 42 dBA under dagtid
och 39 dBA under kvillstid. Darmed berdknas Boverkets riktvirden klaras under
bade dag- och kvillstid. Ekvivalent ljudniva frdn backvarnarna uppgar till 42 dBA
dagtid och 39 dBA kvillstid. Darmed klaras riktvirdena sdnkta med 5 dB, varfor

storning ej bor uppsta dven om tonala backvarnare anvénds.

Symboler

=
[
[
[
o

: Planomradesgrans

Linjekalla

M Areakalla

a1

1]

Utsnitt fran bullerutredningen som visar ljudnivaer vid fasad vid buller fran leveranser till verksamheter. Frifaltsvirde i fasad. Siff-

Planerad bostadsbyggnad inom planomride
Planerad verksamhet inom planomrade
Planerat parkeringshus inom planomrade
Befintlig byggnad inom planomradet

Byggnader utanfor planomrade

ror i boxar redovisar Vaning/Leq dag/Leq kvall. Areakélla betyder att det dr ldget lastbrygga for in-och utlastning.
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Vibrationer

Nitro Consult har gjort métningar och analys av vibrationer fran tag- och végtrafik
som underlag for denna detaljplan. En kort sammanfattning av vibrationsmat-
ningen (2024-06-05) redovisas nedan och den bildggs i sin helhet (bilaga J).

Forutsattningar

F=™ w2l
Teckenfarklaring  —
@ Mtpunkt

Planomradet 4r, som ndrmast, beldget ca 50 meter Oster b
om Vistra stambanan.

Enligt SGU jordartskarta dr byggnaden grundlagd pa
glacial lera/silt med ett jorddjup pa ca 20-25 meter.

Vibrationsmétningen dr utférd pa fasad péa den befintliga
tegelbyggnaden, se vidstdende karta. Samtliga 89 métvar-
den kan hérledas till tagtrafik.

I Svensk Standard SS 460 48 61:2022 ”Vibration och stot -
Mitning och riktvarden f6r bedomning av komfort i
byggnader” anges kidnnbarhetstroskeln for komfortvib-
rationer vara ca 0,2 mm/s vigd RMS. Komfortvigda
svangningshastigheter storre 4n 0,4 mm/s vigd RMS har
en métbar paverkan pd ménniskor men upplevs oftast
inte som stérande. Ungefar 1 av 3 personer blir storda av komfortvibrationer som
overstiger 0,7 mm/s vigd RMS.

Kartan visar matpunkten for vibrationer med gron
symbol (Nitro Consult 2024-06-05)

Konsekvenser

Samtliga métvirden ur komfortsynpunkt ligger under 0,2 mm/s vigd RMS, vilket
ar kénseltroskeln enligt SS-ISO 2631-1. Hogsta uppmatta niva i kontorsbyggnaden
pa Kaplansgatan 15 uppgick till 0,155 mm/s vigd RMS. Inga atgdrder bedoms kré-
vas for planerad bebyggelse inom planomradet.

Risk for olyckor, farligt gods

Mojliga risker utreddes 6versiktlig vid framtagandet av planprogrammet for Mari-
esjo av Norconsult AB. Sedan dess har vissa riskkallor forsvunnit i och med att
verksamheter har flyttat eller lagts ned. Kvar ar risk for olycka med hinsyn till far-
ligt gods med anledning av att planomrédet &dr beldget ndrmare dn 150 meter fran
Vistra stambanan. Lansstyrelserna for Skanes 1an, Stockholms ldn och Vistra Go-
talands 1an har gemensamt tagit fram en riskpolicy for markanvindning intill
transporter for farligt gods (2006). Enligt den ska risker beaktas vid all samhills-
planering som sker inom 150 meter fran jirnvidg med farligt gods.

Infor detaljplanearbetet har en fordjupad riskutredning tagits fram av Norconsult

AB (2023-05-09) for transport av farligt gods. Riskbilden har utretts for att bedoma
lampligheten for fordndrad markanvéndning Utredningens resultat sammanfattas
nedan och kan ldsas i sin helhet i bilaga I.
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L 4

Riskhanteringsavstind 150 m

Zon A ZonB Zon C

L - edling G - bilservice B - bostader

P - parkering {ytparkering) I - industri C - centrum

T —trafik K - kantar D-vard

N - friluftsomrdde U - lager H - trvrig handel

it.ex. mationsspar] N- friluftsomréde (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering [&vrig parkering] 5-zkola
E - tekniska anldganingar K - haatell ach kanferens
H = sallankispshandel ¥ - idrotts- och sportanldggningar
¥ - idrotts- ach sportanldggningar {arena eller motsvarande)

(utan betydande &skadarplatser)

Riskhanteringsavstand enligt Lidnsstyrelsens riskpolicy (2006). Zonerna representerar méjlig markanvindning i forhallande till transport-
led for farligt gods- vig och jarnvég. Zonerna har inga fasta grinser, utan riskbilden for det aktuella planomradet dr avgérande fér mar-
kanvéandningens placering. En och samma markanviandning kan darigenom tillhdra olika zoner.

Forutsattningar

Inom 150 meter fran planomradet finns Véstra stambanan som ar en farligt gods
led. Vistra stambanan ligger pd samma eller en hogre niva dn planomrédet. Langs
med Vistra stambanan pé bada sidor av sparen ska ett 30 meter brett bebyggelse-
fritt omréde finnas (Trafikverkets riktlinjer). Utmed stambanans hela strickning
ska mark dessutom reserveras for eventuellt tillkommande spar, vilket innebar
ytterligare ca. 15 meter pa varje sida. Sammanlagt blir det 45 meter brett bebyggel-
sefritt omrade som reserveras pa bada sidorna utmed Vistra stambanan enligt
Skévde kommuns Oversiktsplan 2040.

Konsekvenser

Enligt riskutredningen visar riskberdakningarna for
individrisken att risknivén ar pa acceptabla nivaer
for planomrédet bade i ursprungsberdkningen och
osdkerhetsanalysen. Samhéllsrisken hamnar inom
ALARP-omradet bade i den ursprungliga analysen
och i osdkerhetsanalysen. Detta innebér att
skyddsétgarder som dr rimliga, sett ur kostnads-
perspektiv och praktisk genomfdrbarhet, ska vid-
tas.

Risknivan f6r planomrédet bedoms vara tolerabel
enligt anvédnda riskvéarderingskriterier och regel-
verk med foreslagna skyddsatgédrder:

@%
e LT
Illustrationen visar avstandet mellan planerad bebyg-

gelse och befintligt spar pa Vistra stambanan.

« Fasader upp till 6 meters hojd pa byggnader
inom 130 meter (145 meter frdn nuvarande spar)
fran Vistra stambanan ska utformas med ett yt-
skikt i obrinnbart material.

« P4 byggnader inom 80 meter (95 meter fran nuvarande spar) ska fasader inklusive
fonster som vetter mot Véstra Stambanan utformas i brandklass minst EI30.
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« Utrymning ska vara mojlig bort frdn Vistra stambanan pa byggnader inom 150 me-
ter (165 meter fran nuvarande spar) fran Vistra stambanan.

« Ventilation ska placeras hogt och vind bort fran Vistra stambanan pd byggnader
inom 150 meter (165 meter frin nuvarande spar) fran Vastra stambanan.

» Omréden inom 30 meter (45 meter fran nuvarande spar) frdn Vistra stambanan
ska inte inbjuda till stadigvarande vistelse utomhus.

Skyddsétgidrderna har bedomts utifrén att de ska vara applicerbara oavsett utbygg-
nadsordning. Det dr alltsd inte en forutséttning att bebyggelsen i vastra delen av
planomrédet byggs innan bebyggelsen i dstra delen av planomradet.

Om bullerskydd i brandklass minst EI30 samt med en h6jd pd minst 2 meter uppfors
mellan jarnvig och planomradet si kan skyddsétgédrd om brandklass EI30 pa fasad
och fonster utgéd pa de byggnader som skyddas av bullerskyddet.

Samtliga av utredningens forslag till skyddsatgirder ovan regleras med planbestim-
melser pa plankartan (b, bs, bs).

Dé uppstéllningsspér for persontdg pa ett avstdnd av 25 meter frdn bebyggelsen ar
aktuellt har en bedémning av ursparningsrisken gjorts. Utredningens slutsats ar att
riskerna med ett uppstéllningsspar for persontag ar forsumbara.

Om foreslagna skyddsétgiarder genomfors bedéms risknivan for planomradet vara
tolerabel enligt anvinda riskvirderingskriterier och regelverk.

Risk for oversvamning

TerrVia har tagit fram en dagvattenutredning f6r hela stadsdelen Mariesjo 2025-
05-16 dar dven skyfallsfragor hanteras. I utredningen har ett helhetsgrepp tagit,
det vill sdga for hela omvandlingen av stadsdelen Mariesjo, utredningsomrédet ar
darfor storre dn planomradet. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan
och kan ldsas i sin helhet i bilaga D. Utredningen ar en férdjupning av dagvatten-
hanteringutredningen som Norconsult tog fram 2018-12-14 vid upprattandet av
Planprogram for Mariesjo.

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att
forandras och bli varmare och bldtare. Enligt SMHI
vintas drsmedelnederborden i Skovde 6ka med
upp till 30 % till 2100.

Skyfallskarteringen dr genomford via SCALGO
Live. I utredningen har det utgétts fran ett 100 ars
scenario med 30 minuters varaktighet med klimat-
faktor 1,4 med z-vérde 16.

Planomrédet har inte nagon lagpunkt.

Planomradet utgors huvudsakligen av hardgjorda 4 :
asfaltsytor och tak, vilket innebar att en stor del av Befintligt skyfallsregn vid ett 100 drsregn med 30

ytvattnet idag inte infiltreras utan ansamlas i ldng- minuter varaktighet. Pilspets pekar nedat. Planom-
punkter soder om planomradet se vidstdende bild- ~ radetslage markerad med réd cirkel
bild.
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Konsekvenser

Planforslaget bedoms leda till forbéttrad hante-
ring av skyfall i stadsdelen. P4 plankartan hojdsétt
gator och torg. Vidare anges minsta lutning pa ga-
torna for att sdkerstilla att vattnet leds mot syd-
ost, till en ldgpunkt beldgen direkt véster om cir-
kulationsplatsen Hjovagen-Kaplansgatan.

Nér fordrojningsytorna i gatorna blir méttade sa
tar de sina sekundéra rinnvégar i sydostlig rikt-
ning. Planomradet kommer ingd i ett stérre avrin-
ningsomréde.

Ku ltu rm i lj O Framtida avrinningsvagar efter exploatering i Mariesjo. Pil-
spetsen pekar nedat Planomradets lage markerad med rod
Inom planomrédet finns en tegelbyggnad som cirkel.

uppfordes omkring 1924. En antikvarisk forun-

ders6kning har tagits fram av Acantus arkitektur och kulturvérd (2023-05-25) for
att utreda den befintliga tegelbyggnadens kulturhistoriska virde och dess tilighet
infér kommande ombyggnad och renovering. Vidare har det undersékts hur bygg-
naden pé bésta sitt kan aterfa ndgot av sitt ursprungliga uttryck. En sammanfatt-
ning av den redovisas nedan och kan l4sas i sin helhet i bilaga G.

Forutsattningar

Historik

Befintlig tegelbyggnaden anvindes ursprungligen som ladugard till Mariesjo gard,
som &r beldgen sydvist om planomradet. Byggnaden uppférdes omkring 1924 och
ersatte troligen en dldre ladugardsbyggnad. Ursprungligen en betydligt storre ut-
bredning at norr dn vad den har idag. Byggnaden ar uppford i tegel som med stor
sannolikhet producerades i det numera nedlagda tegelbruket pa fastigheten Tegel-
bruket 5 som finns séder om planomradet.

Ladugardsbyggnaden har anvints for olika verksamheter som glasstillverkning,
dkeriverksambhet, kéllarlager. I borjan av 1980- talet Overtog SJ byggnaden och
stora fordndringar gjordes. Till stora delar fick nu anlédggningen den gestaltning
och utbredning som den har idag. Norra delen av den ursprungliga byggnaden
revs, vilket omfattade néstan halva byggnadens volym. De tillbyggda servicehal-
larna revs och byggdes om till en omfattande bussdepé. I norr anlades ett kallfor-
rad som anslots till den ursprungliga byggnaden. Under de efterkommande art-
iondena har endast mindre fordndringar gjorts, interidren har rustats upp. Buss-
depén och dess verksamhet kommer inte vara kvar utan flyttas for att mojliggora
stadsomvandlingen av Mariesjo.

Ladugardsbyggnaden fran flygfoto fran 1938 Flygfoto 6ver omradet ar 1975. Pa bilden syns utbyggnaden fran 1968 tydligt
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Kulturhistoriska vérden

Bild mot nordvist fran ar 2023. Depabyggnaden synlig till hoger i bilden.  Bild mot nordost fran ar 2023. Taket ar tickt med tvakupigts
lertegel, fasaderna bestar av handslaget tegel. Byggnadens fonster
ar i huvudsak aluminiumtéckta vippfonster, ej anpassade till de
ursprungliga fonsterdppningarna. | vindsvaningen aterfinns

sprojsade originalfonster i lunettform.

Byggnaden dr i nuldget inte utpekad som kulturhistoriskt vardefull vare sig pa reg-
ional eller lokal niva. Detta medfor att byggnaden inte har ndgra dokumenterade
virden.

Som en del av tegelbruket, savél som verksamheten pa Mariesjo gard, har byggna-
den ett lokalhistoriskt virde. Om byggnaden kan forvaltas vil i de kommande ut-
byggnadsplanerna finns det stora méjligheter att fortydliga byggnadens historiska
karaktir som ekonomibyggnad till en for orten betydande anlidggning.

Byggnaden kan i de kommande utbyggnadsplanerna ha ett miljoskapande virde
som en tydlig rest fran platsens ursprungliga funktion som anrikt tegelbruk. Ett
bevarande av byggnaden forstirker platsens historiska koppling i ett nydanat om-
rade som kommer att priglas av kontorsverksamhet, utbildning och bostdder, en i
ovrigt mycket urban miljo.

Byggnadens historiska koppling till Mariesjo gérd och Mariesjo tegelbruk forstar-
ker omradets historiska kontinuitet. Byggnaden utgér tillsammans med Mariesjo
gérd och den fore detta tegelugnen pa Mariesjo 5 viktiga miljoskapande virden.
Detta dr virden som kommer ha stor betydelse i omradets omvandling.

I den antikvarisk féorundersokning av acantus Arkitekter och kulturvérd har
foljande karaktirsdrag pekats ut som viktiga:

e Byggnadens enkla sadeltak, tickt med lertegel.

e Fasadernas estetiskt enkla uppbyggnad i kvalitativt handslaget tegel.
Lagningar och kompletteringar med maskinslaget tegel forekommer.

e Segmentbdgeformade fonsteroppningar i byggnadens bottenplan.
e Murade fonsterdverstycken i nedre och 6vre plan.

e Lunettfonster i takvaning och 6vre gavelparti, byggnadens enda ori-
ginalfonster.

e Sentida tilldgg sdsom utkragande dérromfattningar och skorsten
vilka utgdr tecken pa byggnadens utveckling och férdndrade funkt-
ion.

Rekommendationer vid underhall av byggnaden
Vid fonsterbyte, vilj fonster vars fonsterbagar foljer 6ppningens form. Lampligt
ar smasprojsidelade, sidohédngda trifonster.

Pa sikt kan byte av stél-och glasdorrar 6vervagas. Det dr da ldmpligare att vélja
dorrar med enklare karaktédr och utformning. Dorrar av trd dr mer lampade for
byggnadens karaktir

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornlamningar planomradet enligt Riksantikvarieimbetets
register. Inga byggnadsminnen finns i omrédet.
2025-11-14
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Konsekvenser

Ladugérdsbyggnaden har ursprungligen utgjort en del i ett lantligt beldget tegel-
bruk. Mycket av tegelbrukets omgivningar utvecklades darefter till ett industriom-
rdde. Sedan tidigt 2000-tal har kommunen arbetat for att omvandla detta industri-
omrade till ett mer urbant omréde préglat av utbildningsverksamhet, kontor och
bostider. Tidigare planldggning av ndromradet har medfort en tatare och hogre
bebyggelse, vilket ger omrédet en mer urban karaktir. Genom den nyligen upp-
réattade detaljplanen séder om ladugardsbyggnaden (Detaljplan f6r Vastra Kvarte-
ret Tegelbruket) samt genom de planer som finns fér Norra platsen kommer
denna utveckling att forstédrkas.

De kulturhistoriska virden som &r férknippade med den enskilda ladugéardsbygg-
naden beddms inte paverkas negativ av nuvarande planer fér omrédet. Snarare
finns det nu en mojlighet att fortydliga byggnadens ursprungliga karaktir négot.
De utbyggda depdbyggnaderna kommer att rivas och byggnadens ursprungliga vo-
lym blir mer tydlig.

Regleringen av planbestimmelser f6r byggnaden ar gjorda efter rdd och rekom-
mendationer fran den antikvariska forundersokningen. Byggnaden regleras med
hojd- varsamhet- och utformningsbestdmmelser for att virden som dr véisentliga
for byggnadens karaktir ska bevaras och aterstéllas. Pa plankartan sékerstills att
byggnaden ska aterfé sin ursprungliga karaktir som friliggande byggnad genom
att reglera med prickmark runt byggnaden, hogsta hijd samt utformning- och var-
samhetsbestimmelser (f, k).

I anslutning till byggnaden planeras en torgyta. Byggnaden far markanvand-
ningen centruméndamal (C) bedémts som en ldmplig anvéndning for att bidra till
den planerade torgytans torgytans funktion som allmén plats.

Miljons upplevelseviarde och pedagogiska varde, kopplade till de dldre byggna-
derna i omridet, kommer att padverkas nir ny bebyggelse uppfors. Hogre bebyg-
gelse med urbana fortecken kan skapa barridreffekter mellan de dldre byggna-
derna. Detta kommer att begridnsa mojligheten att uppleva och forsté kopplingen
mellan tegelbrukets historiska bebyggelse; tegelugnen, Mariesjo gard och ladugar-
den. Effekterna av detta kan mildras genom tydlig skyltning och andra informa-
tiva insatser. Som underlag finns det f6r stadsdelen Skévde Science City (Maries;jo)
ett gestaltningsprogram frédn 2022 (Mareld Landskapsarkitekter) och ett kvalitets-
program fran 2021 reviderad 2022 (Marelds Landskapsarkitekter, Fredblads arki-
tekter). Gestaltningsprogrammet beskriver huvudsakligen principer for gestalt-
ningen (formen) med syftet att skapa en sammanhéngande stadsmiljo 6ver en
langre utbyggnadstid. Kvalitetsprogrammet beskriver frimst kvalitetsmél (inne-
héll & kvalitet) i den offentliga miljon och for kvartersbebyggelsen. Kvalitetspro-
grammet ar ett levande dokument som kan uppdateras vid behov och nya férut-
sittningar.
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Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild
P ow v

Ortofoto med planomradet markerad med vit linje.

Planomradet &r beldget i stadsdelen Mariesjo dar en omvandling pagar fran ett
omrade f6r smaindustri och verksamheter till en blandstad med utbildning, kon-
tor, bostédder, service, parkering m.m.

Inom planomrédet finns byggnader tillhérande en tidigare en busscentral med
kontor/servicehallar och ett forvaringsupplag tillhérande Beijers bygg. Flytt av
verksamheterna kommer vara klar innan planen antas. I norra delen av planom-
rédet finns jairnvéagsspar som har tillhort en godsterminal som idag dr nedlagd.

Oster om planomrédet ligger Beijers byggs huvudbyggnad. I séder finns ett
kvarter med kontor och utbildning som dven kommer innehélla ett parkerings-
hus. I vaster finns Mariesjo gard med bostadsbyggnad omgiven av gronska och
dammar.

Friytor

Det finns inga friytor i form av anord-
nade utemilj6er sa som parker, torg el-
ler lekplatser inom planomradet. Narm-
aste lekplats finns ca 130 meter sydvist
om planomradet.

Bilden visar nirmaste lekplats
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Vegetation och topografi

Planomradet bestar till storsta del av
hérdgjord mark. Den gronska som finns
utgdrs av mindre grisytor enstaka
slytrdd och tva forddlade granar.

Marken inom planomrédet lutar i hu-
vudsak fran +133 i nordvést till ca +129
till sydost (RH2000). I planomrédets : e
viastra del sluttar marken i véistlig rikt- Bilden visar nivaskillnaden mellan Kaplansgatan och
ning ned till befintlig damm pa nivd ca  Pnomradet.

+128 som dr beldget angransande fas-

tighet i vister (Mariesjo gérd).

Tillgdnglighet

Mellan planomrédet och del av Kaplansgatan &r det drygt 1 meters nivaskillnad.
Inom planomrédet 4r marken relativt plan.

Vdgar och férbindelser

Det finns inga allminna gator inom planomradet. Trafik till omradet angors via
Kaplansgatan.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrum inom planomrédet.

Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Omradet kommer att fa en helt ny bebyggelsestruktur och stadsbild. Fran ett verk-
samhetsomrade med stora asfaltsytor och gles, relativt 1ag bebyggelse till en tét
blandstad. Planen m&jliggdr en hogre byggnad som kan bli ett nytt landmérke for
stadsdelen. Planforslaget 4r en del av en storre stadsomvandling, med nytt inne-
héll och nya kopplingar till angréansande stadsdelar.

Planforslaget innebar att det kommer mer och hdgre bebyggelse inom planomré-
det. Skuggpaverkan bedoms som fullt acceptabel i titbebyggt omrade. Se nedan-
stdende skuggstudie. Skuggstudien &r baserad pd en modell i Sketchup av féresla-
gen bebyggelse. Plan- och bygglagen anger inga bestimmelser om hur ménga tim-
mar en uteplats ska vara solbelyst. Ett vanligt planeringsmal dr att det bor ges moj-
lighet till 4-5 timmar sol pé uteplats vid var-/hostdagjimning.
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Var- och hostdagjimning (20:e mars/22:e september)

Sommarsolstandet (21:e juni)
09:00
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I
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Friytor
Planerad torgyta och parkmark mojliggor for moten, aktiviteter och vila.

Vegetation och topografi

Planforslaget innebér en etablering av fler gronytor 4n tidigare med inslag av véxt-
lighet. Nordvéstra delen av planomrédet ir planlagd som parkmark och kommer
ingé i en planerad ny stadsdelspark lings den tidigare banvallen for Karlsborgsba-
nan.

Vid ett genomforande av detaljplanen behover spéren rivas. Skévde kommun har i
dialog med Forsvarsmakten kommit 6verens om att behélla de nordligaste av
dessa spar t.o.m. december 2029.

Tillgdnglighet

Planomradets vistra kontorskvarter med fristiende byggnader kommer att be-
hova en logistik- och angoringsgata. For att den inte ska bli for brant i anslutning
till Kaplansgatan sa behover marken schaktas ur med upp till 2 meter djupt.

Kravet ligger pa fastighetsdgaren att vid behov tillgodose parkeringsplats for rorel-
sehindrade inom 25 meter frdn planerade trapphus. Planforslaget har utformats
med hinsyn till att det ska g att 16sa.

Markplaneringen ska utforas sé att personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsférmaga kan nd mélpunkter utan problem. Tillgingligheten inom kvarters-
mark och krav pé att installera hiss géller till enskilda bostdder beldgna hogre upp
an tva vaningar, ska folja Boverkets byggregler (BBR). Publika lokaler ska vara till-
gangliga for rorelsehindrade. Detta bevakas i bygglovsskedet.

Vdgar och férbindelser

Planforslaget innebar att det tillkommer nya lokalgator. De kommer f4 en stads-
maissig gestaltning med trad. Det allmédnna Kunskapstréket for fotgdngare och cy-
Kklister kommer att fortsétta genom planomrédet frdn Science Park Skévdes befint-
liga bebyggelse.

Skyddsrum

Nir verksamhetsbyggnaderna férsvinner i Mariesjo finns det skyddsrumsplatser
som behdver erséttas i nya byggnader. Det finns mdjlighet att ersitta ndgra av
dessa inom planomrédet t.ex. genom att bygga ldgenhetsforrad i bottenvaningar
som dven klarar funktionskraven f6r skyddsrum.

Lokalklimat

Forutsattningar
Den vindkomfortstudie som togs fram ar 2021 (SMHI) for hela stadsdelen visar att
sydvastlig vind 4r den klart dominerande vindriktningen i omradet.

Den hoga andelen hardgjorda ytor i kombination av avsaknaden av storre trdd och
gronytor innebdr att det idag saknas svala och skuggiga utomhusmiljoer inom
planomrédet.
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Konsekvenser

Inom planomradet foreslas en byggnad kunna e Sl i
bli 14 vAningar hog. En hogre byggnad péverkar
vindklimatet vilket vinkomfortstudien (SMHI)
visar, se vidstdende bild. Framfo6rallt bidrar den
hogre byggnaden till bldsigare forhallanden pa
gatan Oster om byggnaden men dven den norra
delen av torgytan péverkas, se vidstdende bild.
Vindhastigheter 6ver 5 m/s berdknas férekomma :

upp till 5,0 % av tiden i ndrheten av den hogre @Ku"s 4
byggnaden. I dessa delar vintas ocksa den platsen
hogsta medianvindhastigheten, 2,0 m/s. Detta ar
fullt acceptabla forhéllanden for platser som
dessa som ir tiankta for kortvarig vistelse. For
platser dmnade for léngvarigt StﬂlaSittande/Stﬂ_ hastighet dverstiger 5m/s, 2 meter hojdover marken.
lastdende som exempelvis uteserveringar eller Sammanvigning av alla vindriktningar.

andra sittmiljoer 1dmpar sig den sydostra delen

av torgytan béttre, &tminstone nér vindklimatet beaktas.

Proc >5my/s

T
Mhoe MR MRO®

Bilden visar nivaskillnaden mellan Kaplansgatan och

planomradet. Kartan visar procent av tiden som vindens

Tillskapandet av gronyta och tridplanteringar inom planomrédet &r positivt, bade
for att bryta ned odnskad vind och vid virmeboljor. Klimatanpassningsatgirder
for varmeboljor beror framst byggnadens konstruktion och utférande och bevakas
i bygglovsprocessen.

Sociala fragor

Forutsattningar

Planomradet dr idag ett verksamhetsomrade dir storre delen har upptagets av
busscentral utan tilltrdde for allminheten.

I 6ster finns huvudbyggnaden for Beijer vars verksamhet flyttas, under 2026, for
att mojliggdra nésta steg av Mariesjos stadsomvandling. I séder sker en utveckling
av Skovde Science Park med en utokning av kontorslokaler och byggnation av ett
parkeringshus. Markparkeringen férsvinner och mark frigors for ett allmént
gangstrak Kunskapstrdkezoch en torgyta. Vister om planomradet finns en storre
fastighet, Mariesjo Gard som &r privatdgd.

Det finns en gang- och cykelkoppling till omrédet. Den stricker sig mellan Marie-
sjo Gard och Vistra Tegelbruket och dr nyligen anlagd.

I norr i anslutning till planomradet finns det spar som hort till den nedlagda gods-
terminalen och Karlsborgsbanan. Dessa ar idag en barridr och hindrar en kopp-
ling mellan Mariesjomrédet och Stallsikens handels- och verksamhetsomrade i
norr och hégskolan Skovde vister om Vistra Stambanan.

Skolor, férskolor, mataffar samt det utbud som finns i Skovde centrum ligger
inom gang- och cykelavstand fran planomradet. En hogstadieskola byggs ca 300
meter 6ster om planomradet. Idag finns inga verksamheter eller platser inom
planomradet som riktar sig till barn och ungdomar. Omradet 4r idag inte en milj6
dir barn forvéntas eller bor vistas.
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Bilden visar planomradets lage (r6d prick) i forhallande till olika centrala malpunkter.

Konsekvenser

Planforslaget 4r en del i stadsomvandlingen av Mariesjo frin ett verksamhetsom-
rade till en blandstad med bade arbetsplatser, bostadsldgenheter, utbildning, ser-
vice, allminna gangstrék, torg och gronska. Fler kommer att rora sig i omradet
och under fler tider pa dygnet. Det ger mer liv och social kontroll i det offentliga
rummet. Kopplingarna for bil, fotgdngare och cyklister inom och till omgivande
stadsdelar kommer att férbéttras vilket ocksa bidrar till mer folkliv och spontana
moten. Det allminna gang- och cykelstrdket Kunskapstrdket kommer gi genom
planomrédet. Stréket ska erbjuda funktioner for ett aktivt stadsliv och vara attrak-
tivt for utevistelse.

Gestaltningen av de allménna platserna ar betydelsefull och ska uppmuntra till
samvaro mellan ménniskor och skapa en trygg miljo. Gatorna inom planomrédet
far stadsmissig utformning med bebyggelse placerad direkt i gatulivet, vilket bi-
drar till tryggheten i omradet.

Parkmarken i norra delen av planomrédet kommer inga i den planerade stads-
delsparken i Mariesjo. Boende, besokare och arbetande kommer ha néra till en
storre park med plats for vila och aktivitet. Gator samt gang- och cykelstrék i plan-
forslaget ger forutsattningar for att koppla ihop Mariesjoomréadet och Stallsikens
handels- och verksamhetsomréde i norr och hégskolan Skévde vister om Vistra
Stambanan.

Till hjélp for att uppnd en god gestaltning i omradet, som &4r enhetlig fér stadsde-
len Mariesjo, har ett gestaltningsprogram (2021) och kvalitetsprogram (2021 revi-
derad 2022) tagits fram.

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i plan-
forslaget.
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Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och aviopp

Samtliga fastigheter inom planomrédet &dr idag anslutna till ledningsnit for vatten,
spillvatten och dagvatten. En spillvattenledning gér under spiren genom vistra
delen av planomradet till Kaplansgatan. Resten av ledningarna gar i Kaplansgatan.

El

Det finns en ledningsritt for elledning som gér i nord- sydlig riktning i vistra de-
len av planomradet men kartunderlag visar inte att det ligger en elledning dir. En
elledning gar forst i Kaplansgatan for att sedan ga in i planomradets sydvistra del.

Inom planomrédet pa fastigheten Mariesjo 5 finns en transformatorstation.

Fiber
Fiber finns i Kaplansgatan.

Uppvérmning
Fjarrvirmeledning finns i Kaplansgatan.

Avfallshantering

Nérmaste dtervinningsstation finns pd Ostermalm, vid Bickvégen pa ca 700 me-
ters gadngavstand.

Konsekvenser

Vatten- och aviopp

Spillvattenledning som gér genom véstra delen av planomradet kommer behéva
flyttas. Efter spdren kommer ledningen istéllet vika av mot 6ster och ansluta till
ledningarna i Professorsgatan. Ledningar i Kaplansgatan kan ligga kvar.

El

Om det finns elledning inom ledningsrattsomradet 1683K-2043.1 kommer den att
behdova flyttas vilket bekostas av exploatoren. Ledningen som gér in i planomra-
dets sydvistra del flyttas till Kaplansgatan.

Befintlig transformatorstation kommer behovas tas bort for att mojliggéra en god
bebyggelsestruktur. Det behovs fortfarande en transformatorstation inom plan-
omrédet och detaljplanen mojliggér en placering antingen i parkeringshuset eller
i Forskargatans gaturum, mellan bostadskvarteren.

Fiber
Befintlig fiber kommer ligga kvar och byggas ut for att ansluta nya fastigheter.

Uppvérmning
Befintlig fjarrvirmeledning i Kaplansgatan kommer ligga kvar. Fjarrvirmenitet
byggs uti nya gator.

Avfallshantering

En sopsugsanldggning planeras for stadsdelen. Sopsugsanldggningen ska mojlig-
gora for hantering av fyra olika fraktioner; rest, bio, plast och papp. Bostadskvar-
teren inom stadsdelen ska anslutas till sopsugsanldaggningen. Nedkasten bor da
placeras nira entréerna.

For kontorskvarteren kan sopsug eventuellt ocksa vara ett alternativ annars géiller
konventionell 16sning med hamtning av avfall vid fastigheten.
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Service

Forutsattningar

Offentlig

Det finns skolor och férskolor inom gang- och cykelavstand. Det dr ca 900 meter
till Ekedals forskola i Ostermalm och ca 750 meter till Tringens forskola i Norr-
malm. Det &r ca 800 meter till Helenaskolan som dr for drskurs 7-9 och ca 1 km till
Norrmalmsskolan som &r fran forskoleklass till &rskurs 6. Inom stadsdelen Marie-
sjo, ca 300 meter 6ster om planomradet, byggs for ndrvarande en hogstadieskola
som berdknas vara fardigstélld hosten 2027.

I enlighet med nu géllande skollag ska elever placeras pa den skola som vardnads-
havare onskar. Om alla elever inte kan beredas plats pa den skola vardnadshavare
onskar ska nirhetsprincipen vara styrande. Alla elever har ritt till en skola nira
hemmet, vilket inte ovillkorligen innebér den skola som ligger ndrmast hemmet.

Planomradet ligger relativt centralt med ca 1 km avstand till centrum dér det finns
god tillgadng pa 6vrig offentlig service.

Kommersiell
Frén planomradet dr det gdng- och cykelavstand till kommersiell service. Till cent-
rum ar det ca 1,2 km och till Elins esplanad &dr det ca 2,2 km. Inom stadsdelen Ma-

riesj0, ca 500 meter Gster om planomrédet, ar det detaljplanelagt for en ny livsme-
delsbutik.

Konsekvenser

Offentlig

Detaljplanen m&jliggor for nya bostdder och verksamheter i ett centralt 1dge med
god tillgadng pa offentlig service. I vistra delen av planomrédet 4r en méjlig an-
viandning hogskola, universitet och vuxenutbildning. Planférslaget méjliggor att
fler kan bo i centralorten vilket ger ett 6kat underlag for den offentliga servicen i
centrum.

Kommersiell

Detaljplanen m&jliggor for nya bostdder och verksamheter i ett centralt 1dge med
god tillgdng p& kommersiell service. I bostadskvarteren tillats centrumandamal i
bottenvéningen riktad mot Kunskapsstraket och torgytan. Centruméndamal tillats
aven i den gamla tegelbyggnaden som ar belédget vid den planlagda torgytan. Cent-
ruméindamal bedéms som 1amplig i anslutning till allmén platsmark dér folk ror
sig. Den typ av anvindning kan bli en mélpunkt som i sin tur kan bidra till att fler
viljer att vistas och rora sig i omrédet. Planforslaget mojliggor att fler kan bo i cen-
tralorten vilket ger ett 6kat underlag for den kommersiella servicen i centrum.

Trafik

Forutsattningar

Parkering

Idag 16ses parkeringsbehovet for bil och cykel for den pagéende verksamheten
huvudsakligen inom kvartersmarken.

Med bakgrund i Mariesjos foreslagna omvandling till en tét blandstad med utbud
av boende, arbetsplatser, service, m.m. har nya riktlinjer tagits fram for bersk-
ning av parkeringsbehovet. Riktlinjerna for att berdkna parkeringsbehov inom del
av Skévde Science City antogs av kommunfullméktige 2022-01-30.
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Bedomning av parkeringsbehov for bostider

Enligt Riktlinjerna for att berdkna parkeringsbehov inom del av
Skévde Science City (2022-01-30).

Parkering i kvartersstaden i forsta hand ordnas i gemensamma
parkeringshus. Kvartersgardarna ska inte uppléta plats for mark-
parkering annat 4n till rérelsehindrade. Normen avser boendepar-
kering inklusive bestksparkering och medger ca. 0,5 - 1 bilplats
per ldgenhet (beroende pé ldgenhetsstorlek). For mindre bostdder
(<35 m?) stdlls inga krav pa bilparkering.

Bil- och cykelplatser per 1000 m? BTA

Kategori Bil Cykel
Flerbostadshus 8 25
Studentldgenheter (<35 m?) 0 30

Bedomning av parkeringsbehov for kontor och hogre utbildning

Enligt Riktlinjerna for att berdkna parkeringsbehov inom del av
Skévde Science City (2022-01-30)

Bil- och cykelplatser per 1000 m? BTA

Kategori Bil Cykel
Kontorslokaler 12 20
Utbildnings-/gemen- 8 50
samhetslokaler

Bedomning av parkeringsbehov for hotell och restaurang

For berdkning av parkeringsbehov for hotell och restaurang anvinds
riktlinjerna som géller for hela Skovde Rikt/injer for att berdkna par-
keringsbehov inom Skévde kommun.

Streck i tabellen betyder att det saknas en parkeringsnorm.

Bil- och cykelplatser per 1000 m? BTA

Kategori Inom stads- Inom stads-
kirnan (bil) kirnan (cykel)

Hotell 25 -

Restaurang 60 -

Parkeringsbehov for centrumindamal

Under forutsittning att det finns allmant tillgédngliga parkeringsplatser i
narheten stills inga krav pa bilplatser for exempelvis den lokala mindre
kvartersrestaurangen, den lilla service-butiken, frisdren etc. enligt Riktlin-
Jerna for att berdkna parkeringsbehov inom del av Skévde Science City
(2022-01-30).

Parkeringsbehov for besoksanliggning

Det finns inga riktlinjer for parkering for besdksanlédggningar. Anvindning
Besoksanliggning (R) dr bred och parkeringsbehovet kan variera mycket
beroende pa vilken typ av besoksverksamhet det blir. Darfor bor parke-
ringsbehovet utredas for varje specifikt fall.
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Motortrafik och spdr

Motortrafik till omradet sker idag i huvudsak fran Hjovdgen via Bangérdsgatan
och Kaplansgatan.

I norra delen av planomrédets finns jarnvagsspar till den nedlagda godstermina-
len i Mariesjo.

Kollektivtrafik

Till recentrum &r det ca 850 meter. Till ndrmsta busshéallplats vid Hjovigen, sydost
om planomrédet dr det ca 700 meter.

Planprogrammet for Mariesjo foreslar att Bangdrdsgatan som ett framtida nytt
kollektivtrafikstrak.

Gdng- och cykeltrafik

Géang- och cykelkopplingar till planomrédet begrinsas av Véstra stambanan och
jarnvagsspéaren till den nedlagda godsterminalen och Karlsborgsbanan. Kaplans-
gatan har bara trottoar. Som ett steg i omvandlingen av stadsdelen har det tillkom-
mit ett gadng- och cykelstrak mellan Mariesjo Gard och kvarteret Véstra Tegelbru-
ket under 2025.

Utmed Hjovigen finns det gula gang- och cykelstraket som &r en del av Skovdes
overgripande gang- och cykelvignit.

Konsekvenser

Parkering

Inom planomrédet finns markanvéandning for parkeringshus i 6 vaningar. Nyttjas
fulla byggrétten inom planomradet behover fastighetségaren genomfora atgarder
som sammanlagt kan férvantas minska efterfragan pa bilparkering. Om fastig-
hetsdgaren forbinder sig att vidta dtgarder som sammantaget kan forvéntas
minska behovet av bilplatser sa kan detta ge en reduktion av parkeringsnormen
med som mest 25%. Det beskrivs i riktlinjerna for parkeringsnorm for Skévde Sci-
ence city under rubriken Atgirdspaket for flexibla parkeringstal.

Det exakta atgdrderna beslutas i varje enskilt fall och som grund ska fastighetséga-
ren ta fram en gedigen utredning som redovisar vilka atgidrder som ska genomfo-
ras samt hur de forvintas paverka parkeringsefterfragan. Atgirdspaketet ska re-
gleras i avtal senast till bygglovskedet.

D4 studentldagenheter inte genererar ndgot krav pa bilparkeringsplatser s& beho-
ver det sikerstillas att fastighetsigaren vidtar de atgirder som beskrivs i At-
gardspaket for flexibla parkeringstal (bra cykelldsningar och kollektivtrafiklos-
ningar). Detta for att skapa goda forutsittningar for boende att nyttja bra héllbara
kommunikationslosningar.

Motortrafik och spdr

Planforslaget foreslar att nya lokalgator anldggs for att nd de nya kvarteren. Den
nya professorsgatan forlangs norrut och tva nya lokalgator (Forskargatan och en
annu icke namngiven gata) nar kvarterens inre och viastra delar. Se vidare beskriv-
ning och bilder under kapitlet Trafik till och inom planomréddet.

Planforslaget majliggor for en logistikgata inom kontorskvarteren som ér till for
behorig trafik.

Vid ett genomférande av detaljplanen behdver spéren rivas som finns i norra de-
len av sparomrédet. Skdvde kommun har i dialog med Forsvarsmakten kommit
overens om att behéalla de nordligaste av sparen av dessa spar t.o.m. december
2029.
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Kollektivtrafik

En ny busslinje beréknas att trafikera Bangardsgatan hosten 2027. Nytt hallplats-
lage planeras utmed Bangardsgatan ca 450 meter nordost om planerad torgyta
inom planomrédet.

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykelkopplingarna kommer stirkas med forslaget. Nya gator kommer
anldggas. P4 de planerade lokalgatorna finns trottoar f6r giende medan cykling
far ske i gatan. Kunskapstraket som gér genom planomradet &r till for fotgéingare
och cyklister. Planforslaget mojliggor vidare kopplingar mot norr i enlighet med
planprogrammet.

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser

Detaljplanen méjliggér nybildning av en eller flera fastigheter per kvarter for dn-
damaél som framgar av plankartan.

Samtliga fastigheter inom planomradet (Mariesj6 3-5 och Mariesjo 7) kommer att
ombildas for att ingé i nya fastigheter.
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Plan: Anna Olsson, Ingemar Frid
Bygglov: Matilda Lidberg
Mark- och exploatering: Denise Forsell, Magnus Bisi

Gata- och natur: Louise St66k, Andreas Lilliestierna, Peter Svensson, Eva-Lena
Oman

Kart och mét: Simon Stenberg Jénsson

Kommunala lantméterienheten: Daniel Stromvall
Sektor service

VA: Tomas Lindberg, Martin Johansson

Ovriga
Kreativa Hus Skovde, Krook & Tjader Arkitekter, Bengt Dahlgren Skévde AB.

Krook & Tjader Arkitekter har bidragit med principforslag for bebyggelsen inom
planomradet som ligger till grund for planforslaget.

Sektor samhillsbyggnad

Johanna Eriksson Anna Olsson Ingemar Frid

Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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