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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Detaljplanens syfte dr att &ndra markanvindningen inom planomradet for att
mojliggora for bostadsdndamal. Hinsyn ska tas till Vasastadens kulturmiljo.

Huvuddrag

Planforslaget innebdar att det blir fler bostidder i centralt attraktivt 1ige néira till ser-
vice, parker och kollektivtrafik. Planomradet berdr fastigheten Bjorken 1 och ar
strax under 1000 m? stor. P4 fastigheten finns en férskola som &r nedlagd. Fastig-
heten ar liten och lampar sig béttre for bostadsdndamal &n for forskola som beho-
ver stor friyta och mer utrymme for att utvecklas. Det relativt nira avstandet till
Skovde Garnison, som kan vara ett potentiellt militdrt mél, gér planomradet
mindre ldmpligt for forskoleverksamhet.

Planforslaget mojliggor att den fore detta forskolebyggnaden kan byggas om till ca
8 bostadsldgenheter. Byggnadens byggnadsarea och vaningsantal fordndras inte.
Byggritten for komplementbyggnader utdkas emellertid négot for att tillgodose
behovet av bland annat cykelférrad, avfall och dtervinningsutrymmen. Planen
mojliggdr dven for vissa fasadférandringar bl.a att balkonger kan uppforas.

Befintlig parkering pé fem p-platser delas med fastigheten Bjorken 10 i en gemen-
samhetsanldggning. Tvi av parkeringsplatserna hor till fastigheten Bjérken 1 och
resterade till fastigheten Bjorken 10. Parkeringsnormen for bostider i centralt
lage innebir att det behovs ytterligare 2 parkeringsplatser, vilket det finns ut-
rymme f6r. Planforslaget mojliggor att gemensamhetsanldggningen for parke-
ringsdndamal kan utokas. Parkeringen angors fran Torgilsgatan, precis som tidi-
gare.

Planomradet &r beldget i Vasastaden, en av Skdvde stads mest virdefulla och iden-
titetsskapande kulturmiljoer. En antikvarisk férundersokning har legat till grund
till planforslaget for att sdkerstélla att kulturmiljovarden inte tar till skada vid for-
andringar.

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutladtande

Planbilagor ; s ok AL !
A. Behovsbedémning, 2024-12-16 mrsar oo

B. Antikvarisk forundersokning 2025-02-14

Lagesbeskrivning P '::,

Planomradet dr beldget i Vasastaden ca 500 meter o 1 . i
soder om Hertig Johans torg. Angrinsande gator ar
Torgilsgatan och Lennart Torstensons gata.

Areal \,-’:“;tstad-:‘. =

Planomradets lige markerad med réd prick
Planomradets areal dr nidgot under 1000 m?.
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Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheten Bjorken 1. Skovde kommun har salt fastigheten till
privat exploator. Exploatdren blir lagfaren dgare nir detaljplanen fatt laga kraft.

Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) och handlidggs med standardforfarande. Detaljplanen &r forenligt
med Skévde kommuns &versiktsplan OP 2040 och FOP Centrala Skovde. Planen
bedoms inte vara av betydande intresse for allminheten, eller i 6vrigt av stor bety-
delse, eller medfora en betydande miljopaverkan.

Planprocessen

Planprocessen har pagatt under 2025 med samrad i april och granskning i maj av
planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas kunna anta detaljplanen den 10 sep-
tember 2025.

Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2025-02-05 §17/25) och kommer
besluta om antagande av detaljplanen. Infor samrads- och granskningsskeden har
det skett en politisk avstdimning av forslaget i beredningen f6r samhillsbyggnad
(BSB), dir kommunstyrelsens arbetsutskott ingér tillsammans med presidierna
for bygglovsndmnden, servicendmnden och barn- och utbildningsndmnden.

Planforslaget

Planforslaget innebar att gdllande markanviandning for fastigheten Bjorken 1 dnd-
ras fran S;- Daghem (forskola) till B- Bostider. Det mojliggor att nedlagd forskola
kan byggas om till bostadsldgenheter, ca 8 stycken.

Planomradet &r beldget i stadsdelen Vasastaden, en av Skévde stads mest véarde-
fulla och identitetsskapande kulturmiljéer. En antikvarisk forundersékning har
tagits fram (Bilaga B) som underlag till planforslaget. Detta for att sdkerstilla att
fordndringar i byggritten inte skadar ndgra kulturmiljévarden. Planen regleras

med varsamhets- och utformningsbestdmmelser.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Sektor samhillsbyggnad beddmer att planforslaget inte innebir en skada for kul-
turmiljovardena. Trafiken till omradet beddms inte leda till 6kade trafikbullerni-
vaer. Planforslaget beddms inte ge upphov paverkan pé skuggning, insyn eller ljus
eller andra oldgenheter som inte kan tdlas. En utf6rlig beskrivning av planforsla-
gets konsekvenser beskrivs under respektive kapitel.

Bebyggelse

Den fore detta forskolebyggnaden &r ca 270 m? i byggnadsarea. Placering, bygg-
nadsarea och antal vaningar dr detsamma. Byggnaden kommer f4 balkonger samt
fler fonster och dorrar. Mindre skdrmtak ovanfor entrén kommer ersitta det
storre mot Lennart Torstensons gata.

Byggnadsarean for komplementbyggnader utdkas for att sédkerstilla att bostadsla-
genheternas behov av cykelforrad, utrymme for avfall och &tervinning och lik-
nande tillgodoses. Vidare innebir den utdkad byggnadsarean att befintlig kom-
plementbyggnaden i 6ster blir planenlig, idag ligger den pa prickmark. Bdda kom-
plementbyggnaderna kan vardera utdkas med ca 15 kvadratmeter i planforslaget.
Egenskapsomrédet for den véstra komplementbyggnaden &r storre dn byggrétten
for det ska finnas en flexibilitet hur den kan byggas till/placeras.

2025-08-20

4(32)



Detaljplan for Bjorken 1 - Antagandehandling

Innergdrden kommer fortsétta att vara 6ppen dven om komplementbyggnaderna
tillats bli nigot storre. Atervinningskirl placeras mot Torgilsgatan i bebyggelsefor-
slaget. Det finns plats for gemensam uteplats i soderlédge.

Planbestdmmelsen, i géllande detaljplan, om att befintligt trdd skall bevaras har
tagits bort d4 tradet inte ldgre finns kvar.

BEFINTLIGT STAKET
NY RAMP OCH STODMUR

NY ENTRE PA PLAN 1
NY BALKONG PA PLAN 2,
[UTGXAT BEF. TRAPPLAN)
UTRYMNINGSDORR ANDRAS
TILL LGH-ENTRE

WY BALKONG PA PLAN 2

BEF. SKARMTAK RIVS,
NY BALKONG PA PLAN 2

BEF. ENTRE
ATERVINNINGS-
KARL
TILLBYGGNAD
FimrAn

BEF. SKARMTAK RIVS,
NY BALKONG PA PLAN 2

NYA P-PLATSER

BEFINTLIGT STAKET
DEMONTERAS OCH
FLYTTAS

BEF FORRAD

TILLBYGGNAD
FORRAD

Situationsplan (PE Teknik & Arkitektur)

Hlustrationen visar hur byggnaden kan se ut efter innehdllet dndrats fran forskola till bostadsligenheter. (PE Teknik & Arkitektur)
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Skévde kommun har ansvar att planera f6r bostadsforsérjningen inom kommu-
nen. Som stod i det arbetet finns sedan 2012 ett boendestrategiskt program med
syftet att skapa forutsdttningar for att alla kommuninvanare ska kunna bo i attrak-
tiva boendemiljéer samt att Skdvde kan vdxa med nya bostidder i enlighet med
overgripande tillvixtmal. I programmet anges ldngsiktiga bostadspolitiska mal uti-
fran vélfard och tillvaxt. Programmet reviderades senast i september 2018. Nya
riktlinjer for Skévde kommuns bostadsforsorjning dr pa vig att arbetas fram.

Detaljplaneforslaget leder mot flera av de bostadspolitiska malen, bl.a.
e Trygga, tillgédngliga och hilsosamma boendemiljéer (mal 1)
e Valfrihet och mangfald (mal 2)
e Haéllbar utveckling (maél 3)

¢ Goda kommunikationer (mal 4)
Gestaltning

Vasastadens och befintliga byggnaders karaktirsdrag beaktas vid férandringar
vad giller fasad- och takmaterial, kulorer, detaljutformning och gestaltning.
Storre delen av den ursprungliga prickmarken kommer att vara kvar {or att siker-
stilla den 6ppna karaktiren i omrédet.

Trafik till och inom planomradet

Angoring frén gata till bilparkering sker dven i fortsittningen fran Torgilsgatan.
Befintlig bilparkering utokas med ett par parkeringsplatser. Parkeringen fortsitter
att delas med fastigheten Bjorken 10.

Tillskillnad fran nir det var forskoleverksamhet kommer det bli trafikrorelser till
planomradet dven kvillar, helger och lov. Trafiken bedéms 6ka marginellt. Det
centrala ldget i Skovde ger goda forutsattningar nd malpunkter till fots, cykel eller
med kollektivtrafik.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 &r frin den dag planen far laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetsigare ratt till ersitt-
ning for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsétter detaljpla-
nen med dess byggritter att gdlla men dndras eller upphévs planen finns det ingen
rétt till erséttning for de byggritter som eventuellt gétt forlorade.

2025-08-20
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Motiv till detaljplanens reglering

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B- Bostdder

Motiv: Att tillgodose behovet av centralt beldgna bostider i enlighet med planens
syfte. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 5.

Egenskapsbestammelser

Prickmark - Marken fdr inte férses med byggnad

Motiv: Att sdkerstélla att huvudbyggnadens placering och byggnadsarea forblir
densamma med hinsyn till Vasastadens kulturmiljo. Viktiga karaktdrsdrag ar att
forgdrdsmarken mot Lennart Torstensons gata behéllas obebyggd och att planom-
radet bibehéller sin 6ppna karaktir. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.6§1

Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad och mur

Motiv: Att sdkerstilla att plats finns for komplementbyggnader till exempel cykel-
forrad, avfallshantering. Murar 4r dven tillatet. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1, 5, 8

h;- Hogsta nockhéjd dér 163,5 meter éver angivet nollplan
Motiv: Nockhdjden regleras med hinsyn till byggnadens och Vasastadens kul-
turmiljovarden. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

h,- Hogsta nockhéjd pd komplementbyggnader dr 4,5 meter.

Motiv: Nockhdjden for komplementbyggnader regleras for att sdkerstélla att kom-
plementbyggnaderna inte blir for hoga med hénsyn till Vasastadens kulturmilj6-
virden. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

g: - Markreservat for gemensamhetsanldggning

Motiv: Att reservera mark for gemensamt syfte, i detta fall gemensam parkering
for fastigheterna Bjérken 1 och Bjorken 10. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6§ 1,6

f;-Balkong och skdrmtak tillgts ovan prickad mark

Motiv: Att mojliggora uppforande av balkonger pa befintlig byggnad samt vader-
skyddande skdrmtak vid entréer. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3
§6§

f,- Balkonger ska ha en enkel utformning och utformas med smide eller metallndtsréicke. Bal-
kong fdr inte glasas in. Balkong fdr skjuta ut max 1,8 meter frén fasad pé prickad mark. Bal-
konger mot Lennart Torstensons gata ska vara begrdnsade i antal och far vara hégst 3 meter
bred.

Motiv: Att méjliggéra balkonger som &r en boendekvalité och sidkerstilla att dessa

uppfors utan att skada kulturmiljovardena. Lagstod: Plan- och bygglagen

(2010:900) 2 kap. 6§ 1
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£;- Takkupor ska vara begrdnsade i antal och storlek och vara anpassade i utformning till den
ursprungliga gestaltningen.

Motiv: Att méjliggora takkupor och sékerstilla att forandringar inte skadar bygg-
nadens karaktir. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

e; - Storsta byggnadsarea inom egenskapsomrddet ér 25 kvm

Motiv: Att méjliggora att komplementbyggnad kan bli storre for att bostadslédgen-
heternas behovs. Samtidigt som storleken begréinsas for att sdkerstilla den 6ppen
karaktdr i omridet. Egenskapsomradet &r storre for att det ska finnas en flexibili-
tet hur komplementbyggnaden kan byggs till/placeras. Lagstod: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

ki- Byggnadens tidstypiska utformning med olika byggnadsvolymer och sldt-
putsade fasader med mindre partier av tréfasad ska bevaras.

Motiv: Att sékerstélla viktiga karaktdrsdrag som 4r av kulturhistoriskt véarde.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

k.- Fasaden ska ha en ljus fdrgsdttning i blek pastell i antingen rosa eller gul kulor.

Motiv: Att sdkerstélla att fasaden har kvar en tidstypisk fargséttning vilket dr ett
viktigt karaktarsdrag och av kulturhistoriskt virde. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1

ks - Pd stora takytor ska taktdckning utgéras av rédbruna betongpannor eller réda tegelpan-
nor. Mindre takytor ska tdckas med rod pldt i form av bandtdckning.

Motiv: Att sdkerstélla viktiga karaktdrsdrag som dr av kulturhistoriskt vérde.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

ks- De ursprungliga fonstrens placering, form och storlek ska vara végledande vid nya féns-
teréppningar. Fénstren ska ha en vit kulor.
Motiv: Att sdkerstélla att byggnadens postmodernistiska karaktirsdrag inte gar

forlorad och att tillagg inte gor den tidstypiska exterioren mer otydlig. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

ks - Ytterdérrar ska ha ett enkelt och renodlat formsprdk. Nya ytterdérrar far ha avvikande ku-
[6r frdn fasad och fonster.

Motiv: Att sdkerstélla att byggnadens postmodernistiska karaktirsdrag inte gar
forlorad. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

ke - Ursprungliga dekorativa element kring dérrar och fonster ska bevaras.

Motiv: Att sdkerstélla att byggnadens tidstypiska karaktidrsdrag inte gar forlorad.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

k7 - Fordndringar av byggnadens exteridr ska ske med stor hdnsyn till byggnadens formsprdk
och underordna sig till den ursprungliga gestaltningen.
Motiv: Att sdkerstélla att fordndringar av byggnadens exterior sker med anpass-

ning till den tidstypiska postmodernistiska karaktdrsdragen, sa dessa inte gar for-
lorade. Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

ks- Ny- eller tillbyggnad av komplementbyggnad ska ha réda tak. Fasaden ska vara i tré i ljus
kulér

Motiv: Att sdkerstélla att tak- och fasadférg pa komplementbyggnad harmoniserar
med befintliga komplementbyggnader och huvudbyggnadens utformning.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1
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Detaljplanens genomforande

Fastighetsrattsliga fragor och Tomtindelning

Gemensamhetsanlaggningar

Planforslaget mojliggor att gemensamhetsanldggning Bjorken GA:2, med dndamal
parkeringsplatser, kan utdkas. Detta for att klara parkeringsbehovet f6r bostads-
andamal.

For att gemensamhetsanldggningen ska kunna éndras behover anldggningsbeslu-
tet omprovas. Det gors genom att anséka om en lantmiteriférréttning. Kostnaden
for detta bekostas av den som ansoker om forrittningen.

Rattigheter

Planomradet berors inte av ndgra ledningsritter.
Tomtindelning

Del av tomtindelningen Ti 2:87 med aktnummer 1683K-T12:87 for kv Bjorken upp-
hévs for fastigheten Bjorken 1. Information om detta har inforts pd plankartan.

Del av tomtindelningen Ti A:1 for kv Apel, Asken, Bjorken, Bocken, Bivern, Ka-
melen, Oxen med aktnummer 1683K-TIA:1 ska upphévs for fastigheten Bjorken 1.
Information om detta har inforts pd plankartan

Tekniska fragor

Allman plats
Planomradet beror ingen allmén platsmark.
Vatten och avlopp

Planomradet dr beldget inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp (VA).

Vattenservisen kan behdva dimensioneras upp for att sakerstélla tillrdcklig med
kapacitet och funktionalitet. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for an-
laggande och framtida drift av servisledningar.

Dagvatten

Planomradet &r beldget inom verksamhetsomréde for dagvatten. Fastighetens
dagvatten kommer dven fortséattningsvis att ledas till anslutningspunkt f6r kom-
munens dagvattenledning.

El och fiber

Planomradet &r anslutet till el- och fibernit. Planforslaget innebir inga fordnd-
ringar av befintliga forhéllanden. Befintlig elservis kan behdva bytas till storre di-
mension. Fastighetsdgaren/Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation at
Skévde Energi AB ifrén elrum/fasadskap till tomtgrans dit Skovde Energi AB anvi-
sar. Elrum ska placeras mot yttervigg och uppfylla gillande krav pa storlek.

Uppvarmning

Det finns fjdrrvarme till planomrédet. Planforslaget innebar inga fordndringar av
befintliga forhallanden.

2025-08-20
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Avfallshantering

Fastighetsnéra insamling av matavfall och fé6rpackningar kan och ska anordnas
inom planomradet. Samrad kring utformning och placering av avfallslsning sker
mellan exploatdren, sektor samhillsbyggnad och Avfalls & Atervinning Skaraborg
(AAS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Lantmateriférrdttning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala lantmaéte-
rimyndighetens taxa. Exploatoren har bekostat fastighetsbestimningen.

Bygglov och bygganmdlan

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor sam-
hillsbyggnad och Vasabjorkens Fastighets AB.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen har varit utstilld pa samrad under mars/april och har varit utstilld
pa granskning under maj 2025. Antagandet av detaljplanen bedoms kunna ske den
10 september 2025.

Provning enligt annan lagstiftning

Andring av gemensamhetsanliggningen Bjorken GA:2 kriver anlidggningsbeslut
enligt anldggningslagen. Ansokan sker till den kommunala lantmaterimyndig-
heten. Gemensamhetsanlidggningens avgransning behover utokas for de komplet-
terade parkeringsplatserna.

Upplysningar

Infor detaljprojektering av kvartersmarken (eventuella uppfyllnader med mera)
kan det komma att erfordras geotekniska undersékningar.

Ska det schaktas eller fyllas pa sa att markens h6jd 4ndras mer dn +/- 0,5 meter
fran ursprunglig marknivé beh6vs marklov.

2025-08-20
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

Planforslaget dr forenligt med Skovde kommuns &versiktsplan OP 2040 och den
fordjupade oversiktsplanen for centrala Skévde (FOP Centrala Skovde).

I OP 2040 anges markanvindningen mdngfunktionell bebyggelse, vilket innebir
en titare kvartersbebyggelse med blandat innehéll av bostidder, kontor, handel
och service m.m.

Planforslaget foljer utvecklingsinriktning, stdllningstaganden samt planerings-
principer som OP 2040 anger.

I FOP Centrala Skévde anges pdgdende markanvindning for planomréadet. Cen-
trala Skovde ska vara en blandstad det vill sdga en blandning av bostédder, verk-
samheter, handel, service, utbildning och gréna miljéer med sociala kvaliteter.

Vasastaden, som planomradet dr beldget i, tillhor en av Skévdes tre historiska
kdrnmiljoer och kulturmiljon kraver generellt mycket stor varsamhet och att for-
dndringar/kompletteringar ska goras utifrin ett helhetsperspektiv.

Planprogram

Detaljplanen bedoms inte behova foregés av planprogram dé planforslaget har
stod i Skovde kommuns 6versiktsplan 2040 och FOP Centrala Skovde samt att be-
rorande fastighet &r liten.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomrédet. Detaljplanen
géller 6ver ett storre omrade i Vasastaden och reglerar flera olika markanvand-
ningar. Bland annat handel, kontor, kyrka, samlingslokal, bostidder, park, gator
och skola.

Plannummer Namn Beslutsdatum

1683K-DP 440 Vasastaden (bevarandeplan) 1995-06-13

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet. Innehéllet anger bosta-
der.

Plannummer Namn Beslutsdatum

1683K-DP427 Del av kvarteret Boken m.m 1994-06-09

Ovriga

Vision 2040 och kommunfullmaktiges mal for mandatperioden
Vision Skévde 2040 lyder:

“Tillsammans forverkligar vi drémmar och fir Skovde att vixa”.

Utifrén Vision Skévde 2040 har kommunfullméktige beslutat om prioriterade ut-
vecklingsmal for mandatperioden. Mélen konkretiserar Vision Skévde 2040 och
svarar pa fragan "Vilka samhallsutmaningar ska Skévde kommun prioritera under
den hir mandatperioden?”

2025-08-20 11 (32)



Detaljplan for Bjorken 1 - Antagandehandling

Kommunfullméktige har pekat ut tre prioriterade mélomréden med malformule-
ringar. Dessa tre ar:

1. Tillvaxt och attraktionskraft; Skovde vixer genom att attrahera bade invanare och foretag.

2. Klimat och milj6; Skévde bedriver ett offensivt milj6- och klimatarbete.

3. Barn och unga; Skovde kommun ger alla barn och unga forutsittningar for ett gott liv.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2024-06-03 § 115 /24 om positivt planbesked for
Bjorken 1.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2025-02-05 §17/25 om planuppdrag for Bjorken 1.

Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som f6ljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nir kommunen tar stillning till om planens genomférande kan antas medfdra be-
tydande miljopaverkan gors en undersokning om betydande miljépdverkan (be-
hovsbedémning). Om behovsbedomningen visar pa en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobeddmning goras och resultatet redovisas i form av en mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedémer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga
A), att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. Skélen for bedomningen dr huvudsakligen:

e Planférslaget foljer Oversiktsplan 2040 och FOP Centrala Skovde.

e Planen mojliggor att nedlagd forskola pa fastigheten Bjorken 1 kan byggas
om till ca 5-8 bostadsldgenheter i ett attraktiv och centralt l4ge. Befintlig
infrastruktur och kollektivtrafik kan nyttjas. Fortdtning av centralorten
bidrar till 6kat underlag for kollektivtrafiken. Bostidder i centralt 14ge
framjar ett minskat bilberoende.

e Planforslaget paverkar inga andra planer.

e Planen beddms inte medféra betydande paverkan pd naturvirden. Befint-
liga trdd pé fastigheten kommer inventeras.

e Planforslaget bedoms inte leda till betydande péverkan pa kulturviardena i
omrédet. Vasastaden historiska stadsplan ska vidrnas om. En antikvarisk
undersokning tas fram som underlag till utformningen av planforslaget.

e Planforslaget bedoms inte medféra betydande paverkan pa sociala eller
materiella virden.

e Planforslaget bedoms inte paverka riksintresse for totalférsvaret.

e Planforslaget bedoms inte medfora betydande risker for ménniskors hélsa
eller f6r miljon.

e Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas for planomrédet.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantridde 2025-03-12 § 24/25 att genomfdran-
det av planforslaget inte beddms medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor
nagot behov av en miljobedomning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vistra Gotaland har i yttrande, daterat 2025-01-14, framfort att de
delar kommunens bedémning i fragan.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

Forutsattningar

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) 6versiktliga kartering bestar
jordlagret inom planomrédet i huvudsak av isdlvssediment. Berggrund 4r granit.
Det finns ingen geoteknisk undersdkning for planomradet som bestar av fastig-
heten Bjorken 1.

Inom angrénsande kvarter Boken finns en geoteknisk undersékning fran 1994 dar
star det att jorden i huvudsak bestar av sand och silt.

Befintlig byggnad inom planomradet &r byggd med platta pa mark.

Ras, skred och erosion

Inom planomrédet finns det enligt SGU:s kartlager inga risker for jordskred. Om-
radet dr inte beldget inom nationellt riskomréde for ras, skred och erosion enligt
SGU och myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB).

Planomradet har inga storre nivaskillnader. Marken lutar fran +154,5 meter i syd-
vast till +152,5 meter i nordost. Mellan punkterna dr avstdndet ca 45 meter.

Grundvatten

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsterna Falk6ping — Skovde (en sedi-
mentér bergférekomst som i stora drag utgors av Billingen) och Hagelberg (en
sand och grusférekomst som stréicker sig utmed Billingens dstra sluttning fran Ha-
gelberg i sdder till S6dra Ryd i norr).

Enligt drastickartan, som visar grundvattnets sarbarhet fér féroreningar, anges
drasticvdrde 174. Ju lagre drasticvirde, desto ligre sdrbarhet. Hogsta drastickvar-
dena &r kring 200 i Skdvde (Skovde kommuns interna kartunderlag).

Enligt drastickkartan &r det 4,5- 9 meter till grundvattenytan i omrédet som plan-
omrédet ar beldget i. Inom angriansande kvarter Boken finns en geoteknisk under-
sokning fran 1994. Vid undersdkningstillfallet uppmittes ingen fri vattenyta i de
Oppna provtagningshilen, provgroparna eller 6ppna grundvattenroret. Vilket
ocksé pekar pi att det inte dr hog grundvattenniva i omradet.

Radon

Planomradet dr beldget inom riskomrade for radon. Riktvirden for radon i inom-
husluften dr 200 Bq/m?. Enligt senaste radonmitningen fran ar 2022 pa Vasakul-
lens forskola (som idag dr nedlagd) klarar man riktvirdena under dagtid nir flak-
tarna var igdng. Fragan foljs upp under bygglovsprocessen.

Konsekvenser

Ras, skred och erosion

Planforslaget innebar att befintlig markanvindningen i géllande detaljplan dndras
fran ;- daghem till B- Bostider. Hogsta tilldten byggnadsarea utokas inte f6r hu-
vudbyggnad och den tillats inte byggas pa med fler viningar. Komplementbyggna-
derna tillats totalt bli ca 30 m? storre &n idag, vilket dr marginellt.

Planforslaget bedoms inte paverka markens stabilitet.

Grundvatten

Planforslaget innebir att en numera nedlagd forskola kan byggas om och i stillet
inhysa ca 8 bostadsldgenheter. Byggnadens byggnadsarea dndras inte. Planomré-
det dr strax under 1000 m? utgdr en liten del av grundvattenférekomsterna och be-
doms inte paverka vattnets status.
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Radon

Fréagan kommer att f6ljas upp vid bygglovsprovningen. Gransvardena for radon
beddms klaras med atgérder dven nir byggnaden byggs om for bostadslagenheter.

Markmiljo och féroreningar

Forutsattningar

Det finns inga kdinda markféroreningar inom omradet. Planomréadet som beror
fastigheten Bjorken 1 var tidigare en del av grannfastigheten Bjorken 10. DA var
det en tradgird med grusgangar, 16vtrad och grasmattor. P4 1990-talet styckades
fastigheten av till en forskoletomt.

Konsekvenser

Markfororeningar beddms inte férekomma och féreslagen markanvindning ger
inte upphov till négra.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ingér i verksamhetsomréde for dagvatten och fastigheten ar ansluten
till kommunens dagvattennit. Dagvattnet leds vidare via en servisledning till kom-
munens dagvattenledning i Torgilsgatan. Ledningen avrinner till Morkebédcken
innan det nér recipienten Svesan.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att andel hardgjord mark utékas négot. Det beror pé att
komplementbyggnadernas byggnadsarea utdkas och att det kommer behdvas yt-
terligare tva parkeringsplatser inom planomradet.

Paverkan pé dagvattnet bedoms vara marginellt. Dagvattnet kan dven i fortsétt-
ningen ledas till f6rbindelsepunkten f6r kommunens dagvattenledning.

Riksintressen

Forutsattningar

Totalférsvar

Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvar - MSA omrdde som ar kopp-
lat till Karlsborgs flygplats och riksintresse totalférsvar- omrdde med sirskilt be-
hov av hinderfrihet.

Konsekvenser

Totalférsvar

Planforslaget innebar inte ndgon paverkan pé riksintressena. Befintlig byggnad
kommer inte byggas pa med fler 4n vaningar vilket regleras med hogsta nockhojd.

Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljébalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushall-
ningsbestammelser.
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Natur

Forutsattningar

Planomradet berors inte av Natura 2000-omréden, naturreservat, naturvardspro-
gram. Skovde kommuns kommunekolog har inventerat planomréadet och det finns
inga sdrskilt skyddsvédrda trdd enligt naturvardsverkets definition eller andra na-
turvdrden.

Mot Torgilsgatan finns tvd ronnar och mot Lennart Torstensons gata finns tre ron-
nar. Inne pa garden finns ett prydnadskorsbér. Triden dr inte skyddande i gil-
lande detaljplan. Dir marken inte dr hardgjort 4r det grisyta.

Konsekvenser

Aven om ronntraden inte dr sérskilt skyddsvirda utgor de ett gront inslag i stads-
rummet. Darfor foreslds inte ndgon utokad byggritt dar de stir utan de fortsitter
sta pa prickmark. Det finns mojlighet att komplettera med fler trad och behélla
prydnadskdrsbéret inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet fo6r mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade.
Normerna slér vanligtvis fast den 14gsta miljokvalitetsniva som &4r acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda méanniskors hilsa eller miljon.

Foreskrifterna ar juridiskt bindande.
Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av planens genomférande
inte innebdr att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gar det att 1dsa om
gransvirden och métningar, ngon ytterligare utredning krévs inte.

Forutsattningar

MKN for omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller ar en sa kallad malséttningsnorm och
géller for kommuner med mer 100 000 invanare, samt frén storre vigar, jirnvagar
och flygplatser i hela Sverige.

I Skévde kommun giller ddrmed MKN for omgivningsbuller endast for storre
vigar samt jarnvigar. Trafikverket 4r huvudman for dessa anldggningar och an-
svarar for bullerkartldggningar och eventuella &tgdrdsplaner. Planomradets pa-
verkan av trafikbuller beskrivs under avsnittet Utomhusbuller.
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MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ar sa kallade gréans-
viardesnormer. De anger grinsvirden som inte far 6verskri-
das; detta for att varken ménniskors hélsa eller djur, vaxter
eller kulturvirden ska skadas. Det finns i f6rordningen nor-
mer i form av tillatna halter av partiklar med partikelstorle-
karna 2,5 mikrometer (PM,s) och 10 mikrometer (PM,) i ut-
omhusluft. Dartill finns normer for koncentrationer av 4m-
nena kvivedioxid, kviaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
ozon, bensen, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och
bly.

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsforordningen
(2010:477) och foreskrifter fran Naturvardsverket om kontroll
av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen dr MKN fo6r kviveoxider (NOx) och

Amne Gransvirde | Uppmatt/
berdknat
vérde
(2018-06-07)

NOx 40 pg/m? <10 ug/m?*

PM2s 25 ug/m? 11 ug/m?

PM1o 40 pg/m? 18 ug/m?*

Tabell 6ver gillande gransvérden pd drsbasis
for MKN samt aktuella varden for Skdvde och

planomrddet.

partiklar (PM) som kan behdva hanteras, med trafiken som storsta férorenings-
killa. Métningar genomfors vid Kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan

Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for att mita partikelhalter.

Enligt de senaste matningar fran 2018-06-07 ligger halterna av kviveoxider (NOX)
och partiklar (PM2,5 PM10) klart under géllande gransvirden for MKN f6r plan-

omradet, se vidstadende tabell.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade ar 2009 om milj6-

kvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnas for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet 4r att samtliga vattenférekoms-

ter ska uppné god ekologisk och kemisk status till 2027.

Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dir Lansstyrelsen i Véstra Gotalands
lan utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast

ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

For bedomning av yt- och grundvatten ar Sveriges vatten indelat i vattenférekoms-
ter, vilka utgors av vatten med en viss specifik storlek med likvéardiga egenskaper.
Miljokvalitetsnormerna anger den miljokvalitet som ska uppnés for varje enskild

vattenférekomst och vid vilken tidpunkt

Planomradet &r beldget inom avrinningsomrédet for Svesan och berors ocksa av
grundvattenforekomsterna Falkoping - Skovde (en sedimentir bergforekomst
som i stora drag utgors av Billingen) och Hagelberg (en sand och grusférekomst
som stricker sig utmed Billingens dstra sluttning fran Hagelberg i soder till S6dra

Ryd i norr).

Planomradets avvattning sker i huvudsak via en dagvattenledning som leds till
Morkebicken innan det ca 5 km senare, mynnar i Svesin. Svesén ar klassad till
maéttlig ekologisk status. Svesan uppnar inte god kemisk status. Urban markan-
viandning utgor dock inte betydande kélla till fororeningar av Svesan for nigot av
de dmnen som omfattas av den kemiska statusen enligt Vattenmyndighetens be-

doémning.

Grundvattenforekomsterna Falkdping-Skdvde och Hagelberg bedéms ha god kva-
litativ status. SGU:s bedomning &r att vattenforekomsterna inte dr utsatt for risk

att inte bibehélla god kemisk grundvattenstatus till nidstféljande malar.
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Konsekvenser

MKN fér utomhusluft

Detaljplanens genomférande bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser da de
uppmatta halterna av kvdveoxider (NOx) och partiklar (PM, s, PM,) ligger vél un-
der géllande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka mojligheterna att uppna god
kemisk status i grundvattenforekomsterna eller att bibehélla god kemisk status for
Svesan. Planforslaget mé&jliggor en dndrad anvindning av nedlagd forskola. Hu-
vudbyggnaden (fore detta forskolebyggnaden) byggnadsarea utékas inte. Komple-
mentbyggnaderna tillats utoka med totalt ca 30 m* Den befintliga parkeringen
kommer kompletteras med tva parkeringsplatser. I 6vrigt inga fordndringar av
hérdgjord mark. Planomradet utgdr en liten del av grundvattenférekomsterna.

Utomhusbuller

Forutsattningar

Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande (2015:216) antagit riktvirden utomhus vid nybyggnad
av bostdder. Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2
kap 6 a § om hur bostédder ska lokaliseras och anpassas till
mark som dr 1dmpad for &ndamalet, med hénsyn till mojlig-
heterna att forebygga bullerstorningar. Aktuella riktvirden
anges i nedanstdende tabell.

Krav pd inomhusvirden avseende buller f6r bostdder och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa giller oavsett ljudnividn utomhus. For bostider géller
for narvarande riktviardet inomhus pé 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal niva.

Sammanvégda ekvivalenta ljudnivan frdn
vag ochjarnvig

Ramboll har, ar 2022, tagit fram en 6versiktlig trafikbuller-
kartlaggningen over Skévde. Planomradet angrinsar till
lokalgatorna Lennart Torstenssons gata och Torgilsgatan,
béda med begrinsad fordonstrafik, uppskattningsvis under
500 fordon/dygn. Ingen av gatorna &r farligt gods led. Jarnva-
gen ar vastra stambanan ca 280 meter Oster om omradet. Tra-
fikbullernivdn bedéms inte ha ¢kat sedan dess i omradet.

Sammanvigda ekvivalenta bullerniva vig+jarnvig ar som
hogst 50-55 dBA inom planomradet. For huvuddelen av fastig-
heten och befintlig byggnad 4r den ekvivalenta ljudnivan

mellan 45-50 dBA vilket 4&r med bred marginal under riktvar- Maximala ljudnivén frén vég (som &r hogre 3n
dena for trafikbuller. (se vidstdende karta) Riktvirden for tra-  frénjémvégidetta omride)

fikbuller ekvivalent ljudniva dverskrids alltsd inte inom plan-

omradet.

Den maximala ljudnivan inom planomradet &r fran vég och dr hogst mot Lennart
Torstenssons gata (se vidstdende karta). Det gér att ordna en uteplats som klarar
riktvirdena for ekvivalent l[judnivd och maximal ljudniva inom planomradet. Rikt-
virdena for maximal ljudniva 6verskrids inte.
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Konsekvenser

Planforslaget innebar att den nedlagda forskolan kan byggas om
till ca 8 ldgenheter. Befintlig byggnadsarea f6r huvudbyggnad ut6-
kas inte mot Torgilsgatan eller Lennart Torstensons gata.

Trafikbullerférordningens riktvdrden f6r fasad klaras med stor
marginal (> 5 dBA) och en eventuell framtida trafikokning pé lokal-
gatorna dr s marginell att det inte bedoms resultera i en 6kning av
trafikbuller som 6verskrider férordningens riktvirden.

En gemensam uteplats kan anordnas i anslutning till byggnaden
som klarar 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljud-
niva.

Risk for olyckor

Forutsattningar

Farligt gods

Planomradet angrinsar inte till farligt gods led.

Ovrigt

Norr om planomradet har Skévde energi spets- och reservanligg-
ning. Anldggningen som dr uppférd 1975 anvinds som en reservan-
laggning for fjarrvirmenétet. Lansstyrelsen beslot den 22 septem-
ber 1997 att lamna Skévde kommun tillstdnd enligt miljoskyddsla-
gen att inom kv Lonnen (nuvarande fastighet Lonnen 6) att driva
en forbranningsanldggning for olja med en tillf6rd effekt av hogst

23.2 MW. Tillstandet avser spets- och reservlastproduktion for
fjarrvirmendétet i Skovde.

Avstandet mellan anldggningen och planomradets grians ar 260 me-
ter, fagelvigen. Anliggningen beddms inte innebdra nagon risk for
manniskors hélsa och sdkerhet.

Anlédggningen anvinds endast som reserv nér de andra fjarrvirme-
anldggningarna inte har tillrickligt med kapacitet eller ar ur drift.
Det dr en fossil oljepanna i anldggningen. I centralen finna tre olje-
pannor och en elpanna. Det finns ingen pellets. Darfor dr anldgg-

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Utomhus vid:

Fasad 60" dBA

Uteplatsian- 50 dBA 70 dBA

slutning till

bostaden

Om 60 dBA vid fasad énda 6verskrids bor:

1. Minsthalften av bostadsrummenien
bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22:00
och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivad
som anges for uteplats &nda dverskrids, bor ni-
van dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06:00 och 22:00.

Y For bostad om hogst 35 m? géller 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt férordning
2015:216 §§ 3-5 som géller efter 2017-07-01 for tra-
fikbuller utomhus som normalt inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostader.

ningen tyst och det finns ingen risk for buller. Skévde Energi har miljétillstdnd for
anldggningen som de ska efterfolja. Enligt ansvarig for anldggningen finns ingen
risk for explosion eller brand. Stoftmétningar gors emellanat, inga partiklar har

noterats da.

En riskanalys for anldggningen genomfors arligen av miljdexpert hos Skévde

Energi AB.

Konsekvenser

Skovde energi:s spets- och reservanldggning bedéms inte innebéra nagon risk for
ménniskors hélsa och sdkerhet utifran riskanalys framtagen av Sk6vde Energi AB.

Detaljplanen bedoms inte paverka anldggningen.
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Risk for Oversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att férdndras och bli varmare och
blotare.

Enligt SMHI véntas arsmedelnederborden i Skvde 6ka med upp till 30% till 2100.
Skévde kommun har karterat skyfall med en aterkomsttid f6r 100-, 400- och 1000-
arsregn samt analyserat flodesvigar flodesvolymer for &r 2023. Karteringen dr ut-
ford av Sweco och visar de maximala vattendjupen under ett 6versvimningsfor-
lopp. I hdndelse av skyfall ska en genomténkt hojdséttning styra dagvattnet i
lamplig riktning till utvalda platser. Karteringen visar pé att det inte finns nadgon
risk for 6versvimning for 100- rsregn eller 400-arsregn. Karteringen for rinnva-
gar visar att det lagsta och nést lagsta storleken pa flodet.
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Kartan visar rinnvagar, underlaget ar framtaget av Lansstyrelsen.
Data visar hur ytavrinningen kan se ut i landskapet vid stora regn-
mangder. Vardet avser biflodesordningen och ger en bild av storle-
ken pd flédet, 1 4r ligsta flode och 10 4r hogsta. Datat baseras pa
nationella héjdmodellen med upplésning 2x2 m och delar av fastig-
hetskartan, bada fran Lantmdteriet. Lagpunktskarteringen ar en

Kartan till vanster visar maxdjup vid 100- drsregn och kartan till hoger visar
maxdjup vid 400- drsregn for 4r 2023. Planomradet 4r markerad med grén linje.

topografisk analys som inte tar hansyn till markens infiltrationska-
pacitet eller inbyggda dtgéarder som finns i landskapet, t.ex. vag-
trummor, kulvertar etc. Syns fran skala 1:50 000.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att nedlagd forskola kan byggas om till bostadsldgenheter.
Tilldten byggnadsarea dndras inte for huvudbyggnad. Komplementbyggnaderna
tillats att bli sammanlagt 30 m?*storre. Ytterligare tva parkeringsplatser behovs for
att tdcka parkeringsbehovet for bostadsdndamél inom planomradet

Planforslaget bedoms inte paverka avrinningen fran omradet eller 6ka risken for
oversvimningen. Andelen hérdgjord yta 6kar marginellt.
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Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet 4r belédget i Vasastaden, en av Skdvde stads mest vardefulla och iden-
titetsskapande kulturmiljoer. Vasastaden uppméarksammades som vardefull kultur-
miljo redan i samband med den inventering av kulturhistoriskt vardefulla byggna-
der och bebyggelsemiljoer i Skdvde titort som utfordes 1989-91 och som redovisas
i boken ”Skévde stadsplanering och bebyggelse 1760-1960°. Vid utarbetande av un-
derlag till kulturmiljéprogram fér Skdvde kommun som utfordes 2009-2011 upp-
miarksammades ater Vasastaden som vardefull kulturmiljo.

Planomradet ingar i en storre detaljplan 6ver Vasastaden (DP440) fran 1995. Den
géllande detaljplanens huvudsyfte var att skydda och bevara kulturhistoriskt viarde-
fulla byggnader och miljoer inom ett flertal kvarter i Vasastaden norr om Vasagatan
och vister om Storgatan och utgar fran da befintliga forhallande betraffande mar-
kanvidndning, volymer mm. For planomradet anges bl.a. planbestimmelse (gs) om
att ny bebyggelse eller forindring av befintlig bebyggelse skall utformas med sar-
skild hdnsyn till omgivningens egenart samt (a,) att utékat bygglovsplikt krévs for
alla dtgdrder som avser byggnadens yttre (inkl. detaljer, omfargning mm).

For framtagandet av denna detaljplan har Kulturférvaltningen Véstra Gotalands-
regionen tagit fram en antikvarisk forundersékning 2025-02-14. I den beskrivs kul-
turhistoriska virden och viktiga karaktirsdrag samt ger rekommendationer till var-
samhets- och utformningsbestimmelser. Nedan foljer en sammanfattning av for-
undersokningen, den gar att 14sa i sin helhet i Bilaga B.

Bjérken 1

Fastigheten Bjorken 1 tillhorde tidigare fastigheten Bjorken 10 dér den s.k. "Villa
Béckstrom” uppfordes 1904. Av flygfotografier att déma utgjorde denna del av fas-
tigheten villans trddgard. Det torde vara i samband med planering av férskole-
byggnaden pa Bjorken 1 som fastigheten avstyckades fran Bjorken 10. Den idag
nedlagda forskolan uppfordes i bérjan av 1990-talet gavs en tidstypisk gestaltning.
Forskolebyggnaden och dess forraddsbyggnader har bevarat mycket av sin ur-
sprungliga karaktédr. Fram tills idag har den haft samma funktion. Fastighetens
bebyggelse representerar pa ett relativt tydligt sitt de postmodernistiska strom-
ningar som préglar 1980- och 1990-talens arkitekturstilar. Postmodernismen var
en reaktion mot den féregdende modernistiska epoken som priglats av storskalig-
het, ratvinklighet och saklighet. Reaktionen mot modernismen tog sig under 1980-
och 1990-talen uttryck i en storre lekfullhet i gestaltningen, ofta med inslag av
klassicistiska arkitekturelement. Fasadarkitekturen blev i postmodernismen en
viktig frdga, som ibland prioriterades framfor byggnadernas inre funktion och
produktionsekonomi.
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Lxempel pa viktiga karaktdrsdrag pa Bjorken 1, 2025-01-20. Foto: Ulf Larsson.

Pa forskolebyggnaden exemplifieras denna lekfullhet och variation genom den
forhojda och symmetriskt gestaltade volymen som krons av en ventilationshuv
med historiserande drag, friare fonsterplacering, utskjutande fonsterparti som
skjuter upp ovan taklisten pa entréfasaden, mindre inslag av tripanel pa de i 6v-
rigt sldtputsade fasaderna i pastellrosa kulor samt dekorativa element i anslutning
till dorrar och fonsterpartier. Pa liknande vis dr forradsbyggnadernas diagonal-
stillda fasadpanelen med dekorativa kryssformade listverk och plattak uttryck for
tidens arkitekturideal.

Efter en generation dr det ofta mdjligt att bedoma en byggnads kulturhistoriska
virde, sd dven i fallet med fastigheten Bjorken 1. Bebyggelsens tidstypiska gestalt-
ning &r relativt oférandrad, vilket bidrar till ett visst kulturhistoriskt virde, frimst
i form arkitekturhistoriska och arkitektoniska virden. Genom sin ursprungliga
funktion som forskola uppford under en tid dd barnomsorgen byggs ut alltmer re-
presenterar byggnaden dven samhéllshistoriska och socialhistoriska varden. I lik-
het med andra byggnader i Vasastaden fran 1900-talet senare del kan senare tiders
bebyggelse sigas representera ett visst kontinuitetsvirde, di de visar pa en ut-
veckling av Vasastaden som i 6vrigt frimst préaglas av tidigt 1900-tal.

Aven om den f.d. forskolebyggnaden har ett visst kulturhistoriskt virde s& bedéms
den inte utgora en sérskilt virdefull byggnad. Denna bedémning grundas pa bygg-
nadens avvikande karaktir i Vasastaden som i Ovrigt domineras av dldre bebyg-
gelse. Det dr darfor tillrickligt att fastigheten i ny detaljplan far varsamhetsbe-
stimmelse, k-bestimmelse.
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Viktiga karaktirsdrag hos byggnaderna pa Bjorken 1

e Variation i byggnadsvolymernas form och hojd.

o Sliatputsade pastellfirgade fasader med mindre inslag av trdpanel i olika
riktningar.

e Vil genomtinkt men viss oregelbundenhet i fonstrens placering, form
och storlek.

e Enstaka dekorativa element, sirskilt i anslutning till dérrar och fonster-
partier.

Vasastaden

Vid sekelskiftet 1900 fanns behov av en ny stadsplan for den vixande staden. Rut-
nétsplanen fran 1877 ansags otidsenlig och passade inte for de hoglénta partierna
soder om staden. En ny stadsplan togs fram av arkitekt Per-Olof Hallman och fast-
stilldes 1903. Det blev en plan i tiden, inspirerad av de medeltida stddernas skala
och formvariation. I och med anpassningen till terrdngen kunde man ge intryck
av en mer omvaxlande och organiskt framvuxen stadsplan. Vasastaden kom att bli
en Skovdes mest fashionabla stadsdelar under artionden framéver med en borger-
lig flerbostadsbebyggelse samt stora privatvillor. Vasastaden borjade bebyggas
omgéende efter Hallmans stadsplan. Enstaka nya byggnader har uppforts pé se-
nare delen av 1900-talet. Forskolebyggnaden pa Bjorken 1 4r en av dem.

Viktiga karaktirsdrag i Vasastadens kulturmiljo utgors av:
e Den Hallmanska stadsplanen fran 1903 med gatunit, esplanader och trad-
kantade sidogator.

e Genero0st tilltagna tomter med friliggande stora vilbevarade tidstypiska
flerbostadsvillor och privatvillor i 1 %-3 vaningar med putsade fasader
fran 1900-talets tidiga decennier.

e Bebyggelsens placering pé fastigheterna med obebyggd forgdrdsmark mot
gata.

e Friliggande hyreshus i tvé eller tre vdningar och vélbevarad putsarkitektur
fran 1900-talets borjan.

Viktiga avgrinsade partier i Vasastaden utgors av:
e Vasaplans platsbildning

e Vasakullens park

e Den monumentala och representativt utformade husgruppen med liro-
verk, villor och hyreshus i tegel fran 1930-tal i Vasastadens nordvéstra del.

Dessa karaktdrsdrag bidrar tillsamman till att Vasastaden utgér den mest fashio-
nabla stadsdelen i Skovde under 1900-talets forsta del.
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Korsningen Lennart Torstensons gata - Karlsgatan med katolska forsamlingens kyrka i
Jonden,2025-01-20. Foto. Ulf Larsson.

Fornldmningar

Inga dokumenterade fornldmningar eller andra kulturhistoriskt virdefulla omra-
den eller objekt finns inom planomradet.

Konsekvenser

Den f.d forskolebyggnaden beddms téla en omvandling till bostadslagenheter. En-
ligt antikvariska férunderstkningen riskerar stora fordndringar pa fasaderna att
gora den tidstypiskt gestaltade exterioren mer otydlig. Sdrskilt giller detta huvud-
fasaden mot Lennart Torstensons gata, som har de tydligaste postmodernistiska ka-
raktiarsdragen. Det ar darfor viktigt att eventuella forandringar utférs med stor hin-
syn till byggnadens nuvarande formsprak och underordnar sig den ursprungliga
gestaltningen. Huvudbyggnaden inom planomradet har reglerats med varsamhets-
och utformningsbestimmelser och komplementbyggnaderna har reglerats med
varsamhetsbestdmmelse. Det har gjorts med stéd av den antikvariska undersok-
ningens rekommendationer och underlag till bestimmelser. Detta for att siker-
stilla att hdnsyn tas till kulturmiljovdrdena och inte skadas vid férdandringar.

Fordndringar ska utfors med utgadngspunkt i byggnadens karaktir i samklang med
Vasastadens kulturhistoriska virde och betydelsefulla karaktdrsdrag. Prickmarken
ar i stort sett densamma som tidigare for att bibehalla den 6ppna karaktidren och
forgardsmarken som finns mot Lennart Torstensons gata. Det 4r enbart byggnads-
arean for komplementbyggnader som har utdkats. Huvudbyggnadens (fore detta
forskola) byggnadsarea dr samma som tidigare for att nuvarande tidstypiska form-
sprék inte ska g4 forlorad. Befintlig och utokning av parkering kommer dven i fort-
sdttning att vara pa prickmark.

Huvudbyggnaden ska fortsétta ha olika byggnadsvolymer. Alla tilligg och forand-
ringar av exterior ska underordna sig den ursprungliga gestaltningen. Byggnaden
och omgivande milj6 bedoms téla att byggnaden kompletteras med balkonger. Stor-
leken pa balkongerna och utformningen av riacke har reglerats for att sdkerstélla att
dessa inte blir f6r dominerade pa byggnaden eller i miljon. Da de tydligaste post-
modernistiska karaktdrsdragen dr mot Lennart Torstensons gata ska balkongerna
vara begriansade i antal.
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Fasad- och takmaterial samt fasad- och takfarg pa huvudbyggnaden regleras for att
sdkerstilla att den tidstypiska exteridren inte gar forlorad. Komplementbyggna-
derna tak- och fasadfiarg och fasadmaterial regleras for att sékerstilla att dessa fort-
sétter att harmonisera med huvudbyggnadens gestaltning.

Samtliga varsamhets- och utformningsbestdmmelser och motiv till dessa finns be-
skrivna under rubriken "Motiv till detaljplanens reglering”.

Fysisk miljo

Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild

Planomradet beror fastigheten Bjorken 1 som &r beléget i Vasastaden, en av
Skovde stads mest viardefulla och identitetsskapande kulturmiljéer. (Lds mer om
det under rubriken Kulturmiljo)

Inom planomrédet finns en nedlagd férskola med tvé avdelningar. Den uppfordes
pa 1990-talet och stingdes ned 2022. Ovrig bebyggelse inom kvarteret Bjérken dr
fran 1900-talets forsta artionden.

Friytor

Friytan inom planomrédet har nyttjats som forskolegard och for bilparkering.
Planomradet angrinsar i véster till Vasakullenen en 0,6 hektar stora park med lek-
plats. Det dr ca 500 meter till Helensparken och Hertig Johans Torg och ca 700 me-
ter till Kyrkparken.

Vegetation och topografi

Mot Torgilsgatan finns tvd ronnar och mot Lennart Torstensons gata finns tre ron-
nar. Inne pa garden finns ett prydnadskorsbér. Triden dr inte skyddande i gil-
lande detaljplan. Det fanns ett trid i gillande detaljplan som var skyddad med n-
bestimmelse. Tradet finns inte ldngre kvar. I 6vrigt ar det grasyta dar marken inte
ar hardgjord.

Planomradet har inga storre nivaskillnader. Marken lutar fran +154,5 meter i syd-
vast till +152,5 meter i nordost. Mellan punkterna dr avstdndet ca 45 meter.
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Tillgénglighet
Det finns vissa nivéskillnader inom planomridet men ar tillgangligt f6r funktions-
hindrade. Parkeringsplats finns ndrmare &n 25 meter fran entré.

Tillgdngligheten till Skovde centrum och gronomréden dr mycket god.

Vdgar och forbindelser

Planomradet dr beldget i centrala Skovde och angrénsar till Lennart Torstenssons
gata i norr och Torgilsgatan i vister.

Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Planforslaget mojliggor att den nedlagda forskolan kan omvandlas och i stéllet in-
nehélla bostadsldgenheter. Planen majliggor tilldgg av fonster, dérrar och bal-
konger. Planomradet regleras med varsamhets- och utformningsbestimmelser for
att sdkerstilla att inte befintliga kulturvirden skadas i enlighet med rekommen-
dationer fran den antikvariska forundersdkningen 2025-02-14 (Kulturforvalt-
ningen Véstra Gotalandsregionen).

Tilldten byggnadsarea och héjd for huvudbyggnaden 4r densamma som befintlig
byggnad. Tillaten byggnadsarea for komplementbyggnader utokas négot. Den
oppna karaktiren kommer i stort sett behallas.

Friytor

I planen har byggritten begrédnsats for att inte den 6ppna karaktédren ska forloras.
Den del av friytan som kommer tas i ansprék ar for att kunna anldgga ytterligare
tva parkeringsplatser. Vidare méjliggor planen att befintliga komplementbyggna-
der totalt kan utokas med ca 30 m?. Det kommer finnas tillrdackligt med friyta kvar
och mojlighet att anldgga gemensam uteplats i soderldge. Boende inom planomré-
det kommer ha god tillgang till parker och torg inom géngavstand.

Vegetation och topografi

Ronntradden kommer fortsétta att st pd mark som inte far bebyggas och ges dér-
med mojlighet att vara kvar. De utgor ett gront inslag i stadsmiljon. De fanns inte
nér gillande detaljplan fran 1995 togs fram. Triaden beddms vara ca 20 &r gamla.

Marken fortsétter dven vara prickad dir prydnadskorsbarstradet star. Mojlighet
finns att komplettera med véxtlighet inom planomréadet.

Tillgénglighet

Byggnader och tomter ska vara tillgdngliga och anvidndbara fér personer med ned-

satt rorelse- eller orienteringsforméga. Detta bevakas i bygglovsskedet. Parke-
ringsplats kan ordnas inom 25 meter frin entré.

Végar och forbindelser
Planforslaget innebar inga férdandringar i vigar och férbindelser.

Lokalklimat

Forutsattningar

Forharskande vindriktning &r sydvéstlig. Planomradet angransar till en storre
park med stora trdd som bidrar till att sinka temperaturen i omrédet. Inom plan-
omradet finns grésyta och trad.

Konsekvenser

Den invindiga planlosningen kommer dndras ndr huvudbyggnaden byggs om frén
forskola till lagenheter. Klimatanpassningséatgirder for virmeboljor berdr frimst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i bygglovsprocessen.
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Det finns fortsatt mojlighet att plantera fler trdd som skuggar innergérden.
Sociala fragor

Forutsattningar

Planomradet bestar av fastigheten Bjorken 1 som &r beldget i Vasastaden. Fastig-
heten &dr knappt 1000 m? stor och dr belédget i ett kvarter med huvudsakligen bosté-
der. Mellan befintlig byggnad och Lennart Torstenssons gata finns forgdrdsmark
som fungerar som en slags 6vergadngszon mellan den allminna gatan och byggna-
dens innehall. Dér finns plats for social interaktion.

Planomradet dr centralt beldget och det 4r gangavstand till parker, torg, kommer-
siell och offentlig service. Till resecentrum dr det strax under 1 km. Tillgdnglig-
heten till omradet 4r god.

Konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget ger ett virdefullt tillskott av bostider i centrala
Skovde. Befintlig infrastruktur kan nyttjas och fler personer far majlighet att bo i
centrala Skévde med tillgang till ett brett utbud inom géngavstand.

Planen mdjliggor att befintlig byggnad kan f& en ny anvindning utan att skada kul-
turmiljovardena. Hénsyn till kulturmiljon ar viktigt for Skovdes attraktionskraft
och f6r en hallbar utveckling. Befintlig bebyggelse skapar identitet, variation och
karaktir till platsen.

Forskoleverksamheten gav liv pa fastigheten nir barnen var ute pa forskolegér-
den. Samtidigt s& var det tomt pa kvéllar, helger och lov. Boende kommer befolka
platsen och omgivningen under fler tider och dagar pé aret.

Narheten till torg och parker 6kar chanserna for att de boende tar sig ut vilket ar
positivt for den sociala gemenskapen, tryggheten och folklivet i stadsrummet. Bo-
ende i stadskdrnan ger underlag till offentlig och kommersiell service. Forgérds-
marken kommer vara kvar och sédkerstélls med prickmark i planférslaget.

Barn och ungas réttigheter i1 enlighet med barnkonventionen har beaktats i planférslaget.
Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avlopp

Planomradet dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Ledningar
gdriLennart Torstenssons gata.

Brandvatten
Hela planomrédet ligger inom 75 meter fran brandpost.

El
Befintlig byggnad &r forsorjd med el fran Skovde Energis AB:s elnit.

Fiber
Planomradet dr anslutet till Skovde stadsnét. Fiberledning ligger i Torgilsgatan.

Uppvdrmning
Minimikrav och rad avseende energihushallning och virmeisolering regleras i Bo-
verkets byggregler (BBR). Befintlig byggnad virms upp med fjarrvirme.
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Avfallshantering

Kommunalférbundet Avfall och 4tervinning Skaraborg (A&AS) ansvarar for in-
samling av hushillens avfall i Skévde. Enligt ny lag frin 2022 vertog A&AS dven
Forpackningsinsamlingens (FTI) ansvar f6r insamling av forpackningar (plast,
kartong, glas och metall) vid alla dtervinningsstationer-/centraler. Senast 1 januari
2027 ska, utéver komposterbart och brannbart, 4ven de allra vanligaste forpack-
ningarna kunna samlas in i separata fraktioner vid de fastigheter dér de uppstér,
(fastighetsnira) eller i ndra anslutning till fastigheten (kvartersnéra). Det innebér i
praktiken att kérl for fler 4n dagens tvé fraktioner behover finnas vid alla fastig-
heter.

Konsekvenser

Vatten- och avilopp
Anslutningen till kommunalt vatten- och avlopp féréndras inte.

Brandvatten
Planforslaget innebir ingen férdandring av brandposter.

El
Anslutning till Skovde Energis AB:s elndt fordndras inte.

Fiber
Anslutning till fiber férdndras inte.

Uppvdrmning
Anslutning till fjirrvirmenditet f6réndras inte.

Avfallshantering

Inom planomrédet finns utrymme for hantering av avfall som klarar de nya kra-
ven.

Service

Forutsattningar

Offentlig och kommersiell

Planomradet ir centralt beldget med tillgéng till brett utbud av kommersiell och
offentlig service.

I enlighet med nu géllande skollag ska elever placeras pa den skola som vardnads-
havare onskar. Om alla elever inte kan beredas plats pa den skola vdrdnadshavare
onskar ska nirhetsprincipen vara styrande. Alla elever har ritt till en skola néira
hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som ligger ndrmast hemmet.

Konsekvenser

Offentlig och kommersiell

Planforslaget innebir att markanvindningen blir bostadsdndamal i stéllet for for-
skola. De boende bidrar till 6kat kundunderlag for all service i centrum.

Bostdder dr en lampligare markanvindning én forskola med anledning av det ar
mindre dn 300 meter till Skovde garnison som kan vara ett tinkbart militdrt mal.
Friytan pa gérden dr dessutom liten for att uppné Boverkets rekommendationer
pa friytematt.
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Trafik

Forutsattningar

Gdng- och cykeltrafik

Angrinsande gator har trottoar pa bada sidor. Cykeltrafik sker i vighanan. Unge-
far 125 meter 6ster om planomradet gar Skovde kommuns prioriterade strak for
cykel.

Kollektivtrafik

Till resecentrum dr det ca 1 km. Busshéllplatsen pa Skaraborgsvigen, ca 280 me-
ter soder om planomradet, har busstur till bland annat Skévde Sjukhus, resecent-
rum, Hentorp, Skultorp, Hégskolan och Ryd. Busshéllplatsen pé Storgatan, ca 450
meter norr om planomrédet, har bussturer till bland annat Skévde sjukhus, Skul-
torp, resecentrum, Billingen, Hogskolan och Ryd.

Motortrafik

Bjorken 1 grinsar till lokalgatorna Lennart Torstenssons gata och Torgilsgatan,
béda med begrinsad fordonstrafik, uppskattningsvis under 500 fordon/dygn. Tra-
fiken till planomradet har varit till forskoleverksamheten och kopplat till dess 6p-
pettider. Idag ar forskoleverksamheten nedlagd.

Parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom kvartersmark.

Skovde kommuns Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov inom Skovde kom-
mun har anvénts som utgdngspunkt vid bedémningen av hur manga bilparke-
ringsplatser som behover ordnas. I riktlinjerna star det att “Uzgdngspunkten f6r
att berdkna parkeringsbehovet bostad ir att varje bil ska ha en plats att std p4. Par-
keringsbehovet varierar over tid och dr beroende av fastighetens ldge. Det &r svirt
att ange ett exakt tal. Behovstalet anges dirfor som ett spann mellan tvd virden.
Spannet ger en flexibilitet att anpassa behovstalen efter det aktuella projektet och
dess forutséttningar”.

Planomradet &r centralt beldget ndra kommersiell och offentlig service, rekreat-
ionsomraden och kollektivtrafik. Tillgdngligheten 4r god for fotgéngare och cy-
Klister. Prioriterat strak for cykel gir endast 125 meter dster om planomrédet. Ga-
tuparkering finns dven direkt angrinsande till planomrédet. Darfor beddms be-
hovet av parkeringsplatser kunna uppfyllas med normen for Centralt lige (8
bpl/1000 m?). Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet

Del av planomradet och del av angréansande fastighet Bjorken 10 berors av gemen-
samhetsanldggning Bjorken GA:2 med dndamalet parkeringsplatser. Fordelningen
av de 5 parkeringsplatserna i anldggningen dr 5/9 parkeringsplatser till fastigheten
Bjorken 10 (vilket motsvarar tre parkeringsplatser) samt 4/9 parkeringsplatser for
fastigheten Bjorken 1 (vilket motsvarar tva parkeringsplatser).
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Bilplatsbehov, bpl/1000 m? BTA Centralt lage

Bostader, flerbostadshus 8

Halvcentralt lage

12

Antal cykelplatser som ska kunna ordnas inom kvarteret ska minst fdlja Riktlinjer for att be-

rdkna parkeringsbehov inom Skévde kommun.

Cykelplatsbehov Centralt lage

Bostader, flerbostadshus (cpl/lgh) 2,5
Bostdder, studentbostadshus (cpl/lgh) 1,5
Konsekvenser

Gadng- och cykeltrafik

Planforslaget medfor inga fordndringar i gdng- och cykelvignaitet.

Kollektivtrafik

Halvcentralt lage

2,5
15

Det finns goda mojligheter for de boende att resa héllbart och inte vara sa bilbero-

ende. Boende i omradet ger underlag for kollektivtrafiken.

Motortrafik

Planforslaget ger en byggritt som mdjliggoér 8 mindre lagenheter. Det blir en mar-
ginell paverkan pa trafikmingden for angrdnsande gator. Det centrala ldget ger
forutséttningar for minskat bilandvdndande. Mindre ldgenheter begrinsar antal

boende per ligenhet.

Parkering

For att tillgodose parkeringsbehovet for bostadsdndamal behovs fyra bilparke-

ringsplatser. Idag finns tva stycken. Det finns plats for att komplettera med ytterli-
gare tva bilparkeringsplatser. Det finns utrymme att géra en av dessa till en handi-
kappbilplats. I planen utdkas markreservatet for gemensamhetsanldggning for det

utokade parkeringsbehovet. En forrittning for ombildning av gemensamhetsan-

laggningen soks till kommunala lantmaéteriet.

Planen m&jliggor att komplementbyggnaderna kan utokas for att inrymma cykel-
forrdd. Utrymme finns dven inom planomrédet f6r cykelparkering utan tak.

Fastigheter och rattigheter

Forutsattningar

Planomradet berors av gemensamhetsanldggningen Bjérken
GA:2

Det finns en gemensamhetsanldggning Bjérken GA:2, inda-
maélet 4r parkeringsplatser. Den beror fastigheten Bjorken 1
(planomradet) och angrinsande fastighet i Bjorken 10. Se
vidstdende karta.

En fastighetsbestimning har utforts av lantmaéteriet f6r Bjor-
ken 1. Den fick laga kraft 2025-05-26 (Akt 1496K-2025/23).
Kvarter Bjorken dr ett gammalt stadskvarter. Flera fastig-
heter inom kvarteret har tomtméatning som sitt ursprung och
de handlingarna finns i lantméaterimyndighetens register.
Betraffande Bjorken 1:s del sé har fastigheten ett oklart

2025-08-20

EJORKEN 1

aaaaaaaa

BJORKEN 10

Lila yta visar befintlig avgrdnsning av gemen-
samhetsanldggningen Bjorken GA:2.
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ursprung. Fastighetsregistret hdnvisar till "annan atgird, tomtkarta, tomt nr 187 i
kv 53” med en akt ”72” som inte gatt att aterfinna. Pa grund av detta ar det oklart
vilka arealer och grinsmaétt dessa fastigheter kom att f4 nir de bildades. Det ar
ocksé till stor del pa grund av detta som en fastighetsbestimning ansags nodvén-
dig.

Konsekvenser

Gemensamhetsanlidggning Bjorken GA:2 kommer att beh6va utékas négot for att

befintlig parkering ska kunna kompletteras med ytterligare tvd parkeringsplatser.

Plangrinsen foljer fastighetsbestdmd fastighetsgrins (laga kraft 2025-05-26).

2025-08-20
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Plan: Anna Olsson, Ingemar Frid
Bygglov: Matilda Lidberg
Gata och natur: Josefin Vidlund (gata) Aron Sandling (natur)

Kart och mit: Simon Stenberg Jonsson
Sektor service

VA: Martin Johansson

Ovriga

Hans - Olof Carlson PE Teknik & Arkitektur har bistatt med ritningar som legat till
grund for planforslaget.

Sektor samhéllsbyggnad

Johanna Eriksson Anna Olsson
Planchef Planarkitekt
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