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HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Kommunstyrelsen beslutade 2024-05-13 § 89/24
att ge sektor samhallsbyggnad i uppdrag att
genomfora samrad gillande forslag till detaljplan
for Kapplunda gérd.

Samréd har héllits mellan 4 mars - 25 mars

2025. Inbjudan har skickats ut med post den

28 februari till fastighetsidgare enligt upprattad
fastighetsforteckning, daterad 2025-01-31.
Kungorelse om samrad utsdndes samtidigt via
e-post till berorda kommunala namnder, sektorer,
rdd och bolag samt till remissinstanser enligt
nedan.

Kungorelse kring samrddet och inbjudan till
ett Oppet samradsmote den 12 mars infordes
aven den 4 mars i SLA. Minnesanteckningar
fran samrddsmotet redovisas sist i denna
samréddsredogorelse (sida 20).

Planhandlingarna har under samrédstiden
funnits utstillda i stadshusets entréplan, samt
pa Skévde kommuns hemsida. Sista dag for att
lamna synpunkter har varit den 25 mars 2025.

De remissinstanser som beretts tillfélle att yttra
sig redovisas i matrisen pé sidan 5.
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INKOMNA YTTRANDEN OCH
BEMOTANDEN

Nedan foljer en sammanfattning avinkomna
skrivelser med anmaéarkning, synpunkt och/
eller erinran. Hela skrivelser, stycken eller citat
redovisas i kursiv stil. Sektor samhallsbyggnads
bemotande av skrivelserna markeras med gré
ruta.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan

Synpunkter pd sidant som kan aktualisera
provning

Linsstyrelsen bedémer med hdnsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kédnda férhdllanden att frdgor som beror hilsa/
sdkerhet och miljékvalitetsnormer mdéste Iosas pd
ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall prévas
av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder redovisar Linsstyrelsens
synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planférslaget inte ska riskera 6verprovning. Rid
och synpunkter handlar om anvisningar for att
planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Préovningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen overprova
kommunens antagandebeslut av en plan eller
omréadesbestimmelser om dessa kan antas strida
mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planliggning inte
medverka till att en miljokvalitetsnorm

(MKN) enligt 5 kap Miljébalken 6vertrads.
Kommunen mdste ddrfér visa hur planerade
dtgdrder padverkar vattenkvalitén inom de
vattenforekomster som kan beroras av
planomrddet samt hur de pdverkar mojligheterna
att nd uppsatta MKN for vatten. Kommunen

ska visa pd vilka grunder bedomningen har

gjorts, exempelvis med stod av uppgifter fran
dagvattenutredning eller annat underlag.

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning
déar floden och féroreningar berdknats

fér nuvarande och framtida situation.
Féroreningshalter okar efter exploatering

fér samtliga fyra delomrdden i detaljplanen.
Foreslagna dagvattenanldggningar utgors

bland annat av regn-/vixtbaddar, biofilter och
svackdiken for att rena och férdroja utgdende
dagvatten i de olika delomrddena. Med foreslagna
dtgdrder berdknas féroreningskoncentrationerna
i dagvattnet bli ligre dn fore exploatering vilket
resulterar i en forbdttrad situation jimfort

med den befintliga. Det framgér dock inte hur
féroreningsbelastningen avseende méangder (kg/
dr) skiljer sig med blivande detaljplan jimfort
med befintlig situation. I dagvattenutredningen
anges: "Med avseende pd miljékvalitetsnormerna
bedéms planen inte paverka statusen for
recipienten negativt, forutsatt att samtliga
omrdden med undermaliga riktvirden
tillgodoser reningsbehovet. Denna bedomning
grundar sig pd att de totala mingderna som
sldpps ut per ar inte 6verskrider riktvirdena.”
Kommunen behéver dirfér redogéra dven for
féroreningsméngderna till granskningsskedet,
samt bedoma dem i forhdllande till MKN vatten
for recipienten. Vattenforekomsten har mattlig
status bland annat pga. overgodande amnen och
har utpekade dtgdardsbehov for fosfor och kvive
géllande dagvatten.

Detaljplanens utbyggnad kommer att ske pd tvd
grundvattenférekomster, Falkoping - Skovde
och Hagelberg. I planhandlingen konstateras
att "'genomforandet av detaljplanen bedéms
sammantaget inte paverka forutsittningarna
for att bibehalla god kemisk status i
grundvattenférekomsterna.” Till ndsta skede
behover kommunen tydligare motivera varfér
byggnation och infiltration av dagvatten

inte bedoms leda till en risk {or férsdmring
av statusen for grundvattenforekomsterna.
Kopplat till detta behéver ocksd redovisas om
dagvattenlosningarna behover goras tita med
hénsyn till forekommande markféroreningar.
Kommunen behéver beskriva hur man skall
undvika pdverkan om risk foreligger.

Detaljplan for Kdpplunda gard - Samradsredogorelse
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Av underlaget framgdr att grundvattnet patriffas
6-10 meter under markytan. Det framgir

dock av underlaget att det inte kan uteslutas

att bade hégre och lagre nivder f6rekommer

pd grund av den korta matperioden. Det

finns planbestimmelse om sanering innan
startbesked pd kvartersmark, men det utesluter
inte att fororeningar finnas kvar i andra
omrdden ddr dagvattenanliggningar placeras.
Grundvattenforekomsten Falképing - Skévde
har enligt VISS en betydande pdverkan frdn
férorenade omrdden. Risk for betydande
paverkan finns frdn exempelvis verkstadsindustri
med halogenerade I6sningsmedel, upplag av
rodfyr med mera. Risk for sdnkt status finns
avseende exempelvis arsenik.

Kommunen konstaterar att féreslagen rening av
dagvattnet behover ske 1 samtliga delomrdden
for att for att planen inte ska pdverka statusen
for recipienten negativt. Dagvattenhantering
planeras att delvis anliggas pd kvartersmark.

I delomrdde tre ar det sdrskilt ont om plats

for dagvattenanliggningar, vilket Iyfts i
dagvattenutredningen. Lansstyrelsen anser
darfor att de dagvattendtgirder som kommunen
planerar pd kvartersmark bor sikerstallas.

Detta kan ske antingen genom att avsitta yta
for de planerade anliggningarna eller genom
planbestimmelser som sékerstiller att dtgérderna
genomfors.

Hilsa och sékerhet: Fororenade omriden

Kommunen har till samrddsskedet Idtit
genomfora en miljoteknisk markundersokning
(Jordnéra 2024). Undersokningen visar pd att

det finns ett dtgardsbehov inom planomrddet

av framfor allt arsenik. Detta dtgardsbehov
foreligger dven med nuvarande markanvindning.

Kommunen har infort en planbestimmelse 1
plankartan 1 syfte att sikerstilla att dtgdrder

av fororeningar i mark utfors 1 samband med
exploatering inom kvartersmark. Darmed anser
Lansstyrelsen att det finns forutsattningar for att
fororeningar hanteras pd ett godtagbart satt inom
planomrddets kvartersmark.

Linsstyrelsen konstaterar dock att forhojda
halter av arsenik har pdtriffats inom
omrdden som kommer att falla under allmén

platsmark 1 plankartan och dirmed inte

regleras av planbestimmelsen som reglerar
markfororeningar. Lansstyrelsen anser att
kommunen till granskningsskedet ska uppdatera
planbeskrivningen med information om hur
fororeningar i dessa omrdden kommer att
hanteras 1 samband med exploatering enligt
plankartan.

Hélsa och sékerhet: Buller

Enligt kommunens oversiktliga bullerkartering
kommer det Ostra bostadshusets Ostra fasad
mest sannolikt exponeras for bullernivder som
overstiger 60 dBA ekvivalent nivd och 70 dBA
maximal nivd enligt nuvarande planforslag.

Kommunen uppger i handlingarna att

en trafikbullerutredning ska goras till
granskningsskedet. Linsstyrelsen forutsdtter
att Iampliga planbestimmelser infors for att
sdkerstilla en god boendemiljo och utemiljo.

Hilsa och sdkerhet: Skyfall

Som Lansstyrelsen tolkar skyfallsutredningen
ar den utford som "forenklad analys”

enligt definitionen i MSB:s vdgledning for
skyfallskarteringl. MSB rekommenderar i nimnd
vagledning inte forenklad analys for fysisk
planering eftersom den anses ge “otillricklig
Information om hur omrddet pdverkas av
aspekter sdsom infloden frdn ledningsnat

eller om planeringen innebdr forsimringar

for omkringliggande omrdden” Lansstyrelsen
bedomer dirfor att kommunen p4 ett tydligt satt
behover motivera sitt val av metod.

Radd enligt PBL och MB

Artskydd

Enligt artskyddsutredningen for fladdermoss
bedoms den foreslagna bostadsbebyggelsen i

8 respektive 12 vdningar inte vara limplig och
riskerar utlésa forbuden i artskyddsforordningen.
Kommunen behover ta fram underlag som kan
visa pd att bebyggelsens utformning inte medfor
negativ paverkan pd fladdermdssens livsmiljo.
Detta géller framst de [jusfororeningar som
riskerar uppkomma och som riskerar paverka
fladdermdssen negativt.

Detaljplan for Kdpplunda gard - Samradsredogorelse
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Kommunen behover ta fram berdkningar pd hur
mycket [jusspridning som bedéms genereras fran
foreslagen bostadsbebyggelses indirekta ljus 1
form av inomhusbelysning. Detta for att tydligare
kunna ta stallning till hur den hogre bebyggelsen
paverkar ljus-/morkerbilden 1 utemiljon och

dven 1 vilken grad storleken pd fonster pdverkar
ljusspridningen inifrdn byggnaden. Aven en
bedémning pd hur utomhus-/fasadbelysning i
planomrddet riskerar paverka fladdermdssen
behover goras.

Biotopskydd

Biotopskyddsdispens for avverkning av allén
behover sokas hos linsstyrelsen. Ansékan ska ske
1god tid, limpligen innan detaljplanen antas.

Geoteknik

Av Statens geotekniska instituts (SGI) yttrande,
daterat 2025-03-20 framgdr att SGI ur geoteknisk
sdkerhetssynvinkel inte har ndgon erinran mot
planforsiaget.

Digitala detaljplaner

Lansstyrelsen rexommenderar kommunen att

se over planbestimmelserna pd plankartan

sd de foljer Boverkets foreskrifter (2020:5) om
detaljplan och Boverkets allmanna rdd (2020:6)
om redovisning av reglering i detaljplan.
Redovisningen i planbeskrivningen ska dven folja
Boverkets foreskrifter och allmédnna rdad (2020:8)
om planbeskrivning.

Undersokning om betyvdande miljopdverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar
betydande pdverkan pd miljon. Linsstyrelsen
delar kommunens dsikt, siledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Samlad bedomning

Linsstyrelsen Iimnar féljande bedémning enligt
5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Lédnsstyrelsen befarar inte att:

*  Riksintresse kommer att skadas pdtagligt

*  Mellankommunal samordning blir olamplig

«  Strandskydd upphavs i strid med géllande
bestimmelser

Léansstyrelsen kan dock inte utesluta att:
«  Miljékvalitetsnormer (MKN) inte {6ljs

«  Bebyggelse blir olimplig eller ett
byggnadsverk olimpligt med hdnsyn till
manniskors halsa och sdakerhet eller till risken
for olyckor, oversvimning eller erosion

For att sdkerstilla planens férenlighet med 11
kap. 10 § PBL (prévningsgrunderna) behéver
kommunen tillgodose synpunkterna géllande:

«  Miljékvalitetsnormer for vatten
«  Foérorenade omrdden

*  Buller

«  Skyfall

For att sdkerstilla planens genomférbarhet bér
kommunen beakta rdd gdllande:

«  Artskydd
*  Biotopskydd

For att sdkerstilla planens forenlighet med
PBL och MB i ovrigt bor kommunen beakta rdd
gallande:

«  Digitala detaljplaner

Bemotande och kommentarer:
Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten- och skyfallsutredningen har
kompletterats med uppgifter om foreslagen
detaljplans fororeningsbelastning gillande
mangder (kg/ar) och hur méingderna skiljer
sig fran befintlig situation. Den kompletterade
utredningen har dven tagit stillning till hur
fororeningsmiangderna forhaller sig till MKN
vatten.

De foreslagna atgarderna for hantering av
dagvatten reducerar koncentrationen och
méngden fororeningar i det dagvatten som
lamnar omradet, vilket leder till en forbattrad
situation jamfort med den nuvarande. Genom
att anvanda utvalda dagvattenanlaggningar
kan fororeningar som uppstar vid férdndringar
i urban markanvandning hanteras

Detaljplan for Kdpplunda gard - Samradsredogorelse
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inom planomradet. Detta mojliggor att
potentiellt fororenat dagvatten renas genom
dagvattenanlidggningarna innan ytterligare
infiltration sker. Ddrmed bedoms Svesans
ekologiska och kemiska status inte péverkas
negativt av den nya markanvindningen.

Jordnara miljokonsult AB har gjort en
kompletterande undersokning av grundvattnet
efter samrddet. Utford analys av grundvatten pa
filtrerade prover fran omradet visar att metaller,
inklusive arsenik och nickel, inte forekommer i
beaktansvirda halter jimfér med SGU: generella
troskelvarden. Infiltration av regnvatten genom
jorden har alltsd inte lett till {6rh6jda halter.

En infiltration eller dagvattendammar bedoms
séledes inte leda till forsdmring av varken
grund- eller ytvatten. Kommunen gor dirmed
bedomningen att dagvattenanldggningar inte
behover goras tata.

Nér det giller yta for dagvattenanliggningar

i delomréde 3 har ytor for tilltinkta
dagvattenanlaggningar sakerstallts i plankartan
med prickmark.

Utredningen gér samma bedomning som
tidigare, det vill sdga att detaljplanen inte medfor
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Fororenade omraden

Det gar inte att utesluta att det finns fororeningar
i form av rodfyr i planomradets vistra del pa
allmén platsmark for PARK. Efter dialog med
Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) bedéms
ingen kompletterande undersokning behova
utforas i detaljplaneskedet men behover beaktas
vid eventuella markarbeten. Planbeskrivningen
har kompletterats med informationen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram till
granskningsskedet. Bullerutredningen pavisar
att en punkt pa Ostra bostadshusets Ostra fasad
nés av bullernivaer overskridande riktvarden.
Kommunen bedomer att inga sirskilda
planbestimmelser som reglererar hansyn till
trafikbuller behovs.

Skyfall

Beslutet att inte utga helt frdn en dynamisk
analys grundar sig pa att omréddet ligger pa
en hojd med god infiltration och med endast
ett fatal ledningar och insldppspunkter i
nérheten av planomridet. Bedomningen ar
darfor att ett Gverskattat scenario ger ett mer
rimligt antagande vid ett eventuellt skyfall
an ett underskattat scenario (schablonavdrag
for ledningsnét och infiltration). Efter
samradet har dock metodvalet kompletterats
med en dynamisk analys av ett 100-drsregn i
programmet Scalgo DynamicFlood, vilket tagits i
beaktande.

Den nya detaljplanen beddms inte innebara
betydande paverkan pa skyfall.

Artskydd

Efter samradet har ett belysningsprogram tagits
fram. Som underlag till belysningsprogrammet
har det tagits fram glasareaberdkningar pa

det foreslagna 12-vaningshuset med syftet

att bilda en uppfattning om hur mycket
ljusfororeningar som kan tidnkas genereras fran
byggnaden mot Kipplundasjon. Som underlag
har dven morkerbilder och luminansbilder
tagits pa referensomrdden/referensbyggnader

i planomréadets omgivning, for att skapa en

bild av pa vilket satt befintlig miljo genererar
ljusfororeningar och vilka typer av ljuskillor
som péverkar i storst utstrackning.

Utifrdn underlaget och belysningsprogrammet
har detaljplanen kompletterats med en lista
pa atgdrder som som ska genomforas for att
minimera risken for paverkan pa fladderméss
livsmiljo fran tillkommande belysning.

De atgdrder som har bedémts ldmpliga att
reglera med planbestimmelse har lagts till i
plankartan. Resterande atgdrder ska sdkerstillas
pa kvartersmark av exploatoren med en
belysningsplan som kommer vara avtalad i
markanvisningsavtalet.

De dtgirder som sdkerstills i detaljplanen och
markanvisningsavtal bedéms tillrickliga for
att inte akutalisera f6rbud enligt 4 § p. 2 och 4
artskyddsférordningen.

Detaljplan for Kapplunda gérd - Samradsredogorelse
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Biotopskydd

Kommunen ska ansdka om dispens for
nedtagning av bjorkallén innan detaljplanen
antas.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Kommunala Lantmaterimyndigheten i Skovde

Lantmaterimyndigheten har granskat planen och
har foljande synpunkter gillande detaljplan for
Kapplunda Gdrd.

Plankarta och bestimmelser

«  Saknar fastighetsbheteckning pd de stora
kommunftastigheterna inom detaljplan.
Det ar viktigt att fastighetsbeteckningarna
redovisas for att gora det litt for den som ar
berord av planen att hitta respektive fastighet
pd plankartan och forstd konsekvenserna for
berdrda fastigheter.

» Iplanbeskrivningen namns Ekingsvagen,
Havstenavagen och Vadsbovagen. Det bor
framgd av plankartan var aktuella gator ligger.

«  De rdttigheter som direkt paverkas av
detaljplanen bor framg4d av plankartan.
Tédnker frimst pd 1496 K-4222.1 och 1496 K-
2808. 1.

«  Planbestimmelsen F5 - Det vastra byggbara
omrddet inom anviandningsomrddet Bostider
gransar 1 sodra delen till prickmark och
korsmark som tillhor anvindningsomraddet
Daglig verksamhet och Kontor. Detaljplanen
saknar inom detta omrdde en begrdnsning
hur néra anvindningsgrdansen byggnation fdr
ske.

*  Planbestimmelsen N2 - ar avgrdnsad av
sekundar egenskapsgrans. Enligt plankartan
sd 4r N2 inom u-omrdde. Vid ledningsratt far
ledningsagaren ta bort trdd och buskar som
dr till hinder for ledningen. Inom upplétet
ledningsrittsomrdde fdr fastighetsdgaren
inte heller plantera trad och buskar.
Lantmdterimyndigheten anser att u-omrdde
och tradd inte gdr ihop.

«  Planbestimmelsen X1 - I planen finns
x-omrdde utlagt i norra delen, som avser
markreservat for allmén gdng- och

cykeltrafik. Kommunen ska vara huvudman
for sddana anliggningar.

Enligt en illustrationsbild i planbeskrivningen
ska utfarten till och frdn de blivande
fastigheterna ske i den norra delen av
planomrddet. D4 det ar flera fastigheter

som kommer anvanda vagen kan en
gemensamhetsanliggning bildas inom
kvartersmarken.

Lantmdéterimyndigheten anser dock att
X-omrdde och gemensamhetsanliggning inte
gar thop inom samma omrdde. Det handlar dd
om en enskild vdg inom ett kvarter som &ven
avses vara tillganglig for allman gdang- och
cykeltrafik.

Planbeskrivningen

P4 s. 6 stdr att "Skovdebostider ska bygga tvd
bostadshus och 1 byggnadernas markplan
planeras dven LSS-bostider”. Ar det aktuellt
med 3d fastighetsbildning?

Fastighetsrattsliga frdgor; s.13.

- Rubriken ska vara Fastighetsbildning
1stillet for fastighetsreglering.

- Detaljplanen mojliggor nybildning och
ombildning av flera fastigheter.

- Utmed Vadsbovigen dr
anvindningsgransen mellan
kvartersmarken och allman platsmark
lagd i gc-vagens vagkant, dr det meningen
att kvartersmarken ska gd ut precis till
vagkanten (ca I-1,5 meter frdn befintlig
grans) och aven berdora Skévde 4:3052 Om
sd dr fallet ska dven Skovde 4:305 std med
under befintliga fastigheter.

- Gemensamhetsanliggning -
Inom planomrddet finns inga
gemensamhetsanlaggningar.

En eller flera gemensamhetsanliggningar
kan bildas inom kvartersmark med

syfte att I6sa gemensamma dndamdl for
fastigheterna.

- Rattigheter - Uppldtelse av allmdnna
underjordiska ledningar ska sikerstillas
genom ledningsrdtter inom reserverat

Detaljplan for Kdpplunda gard - Samradsredogorelse
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omrdde, pd plankartan markerade med ul.

Vid behov kan nya servitut bildas for att
tillgodose fastighets behov.

P4 s. 18 stdr det vilka befintliga planer som
finns inom planomrddet, respektive utanfor.

Stdr att 1683K-ST137 ar innanfor, enligt den
plangrans som erhdllits tidigare borde den std
under planer som grénsar till planomrddet.

Kan eventuellt gora ett tillagg att "Om
foreslagen detaljplan antas och fdr laga kraft
upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomréddet, men fortsatter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet”

I plankartan finns det ett markreservat

sd kallat x-omrdde. Det framgar inte av
planbeskrivningen varfor omrddet liggs ut
som markreservat i stillet for som allmin
plats. I de flesta fall fungerar inldsen och
skotsel av anldggningen battre om den ligger
utlagd som allman plats.

I planen finns ett x-omrdde utlagt, men det
finns inget omndmnt i planbeskrivningen
om x-omrddet eller hur det &r tainkt att
genomforas. Lantmaterimyndigheten vill
hidrmed upplysa om fbljande vad géller x-
omrdden.

- Genom att ligga ut x-omrdde i en
detaljplan reglerar kommunen sd att
byggnadsnimnden inte fdr bevilja bygglov
som hindrar mdojligheten att bilda en
rdttighet for allméanhetens tilltride till
x-omrddet. For att rdttigheten ska vara
sdkerstalld kravs det dock att det dven
finns en uppldtelse t.ex. ett servitut till
formdn for en kommunal fastighet.

- Om ndgon annan dn kommunen &ger
marken kan dgaren krava att kommunen
ska ordna en réttighet for att anvinda
utrymmet och betala erséttning for detta.

- Det finns inget regelverk kring utbyggnad
och underhdll av anliggningar pd
x-omrdden. Om ingen annan bygger
ut anlaggningar pd omrddet faller det
rimligen pd kommunen att ordna detta.

- Kommunen ar skyldig att skota underhall
av och renhéllning inom x-omrdden sedan
man t.ex. skapat rattighet for omrddet.

- Omdetien gillande plan ar sd att
markdgaren, eller ndgon rattighetshavare,
Inte vill uppldta en sddan rétt och slippa
fram allmidnheten, har kommunen sma
mdajligheter att tvinga sig till en sidan
rdtt. For att vara sdaker pad att 14 tilltride
till fastigheten behover normalt sett
rattigheten sdkras upp innan planen antas.

- Om kommunen och markagaren inte
skrivit ndgot avtalsservitut kring x-
omrddet krivs det att det 4r av vasentlig
betydelse for en kommunal fastighet for
att det ska vara mojligt att bilda ett servitut

pd omrddet i en lantmateriforritining.

Dessa forhdllanden behéver pd ndgot satt
beskrivas 1 planhandlingarna med anledning
av att det finns x-omrdden utlagda i
planforsiaget.

Markanvisning:

I planbeskrivningen anges att
markanvisningsavtal ska upprdttas. Om
avsikten 4r att genomfora markanvisningar
ochyeller teckna markupplitelseavtal ska
kommunen redovisa avtalets huvudsakliga
innehdll liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett
sddant avtal i planbeskrivningen.

Redovisningen behover enligt
lantmaterimyndighetens mening vara konkret
kring:

- Vilka omrdden som avses for overldtelse
eller upplitelser

- Vilka fysiska anldggningar exploatoren ska
utfora och vilken standard de ska ha

- Vilka olika kostnader som exploatoren dtar
sig att betala

- Ataganden om att betala eller inte kriva
ersattningar

- Tidplan for utbyggnad av de anliggningar
som avtalet omfattar.

Fastighetsrattsliga frdgor och
konsekvensbeskrivning

11 (24)
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Légga till vem som ansoker om respektive
bekostar de lantmdteriforrattningar

som behovs for genomforandet av
detaljplanen.

Gemensamhetsanliggningar - En
gemensamhetsanliggning inrittas, dndras
eller upphavs 1 en lantméteriforrattning
och en ansokan sker pd initiativ av
fastighetsigare inom detaljplanen.

Samtliga deldgande fastigheter fdr

ett andelstal for utforande och drift.
Andelstalet speglar fastighetens
dgandeandel i anliggningen och
fordelning av kostnader for anliggningens
utforande, drift och underhall.

Rittigheter

Ledningsrdtt - Nya ledningsrétter kan
bildas med stod av detaljplanen och pd
Initiativ av respektive ledningshavare.

I planforsiaget finns u-omrdde i den
norra delen, ir det tinkt for enbart
befintliga fjarrvirmeledningar och
optokablar eller ska andra ledningar
forldggas dar ocksd? Om det r andra
framgdr det inte av planbeskrivningen
vilken typ av allmannyttiga ledningar
som ar tankta att dras inom
markreservatet. Det bor ocksd anges
vilken ledningshavare som ar tankt att dra
sina ledningar inom markreservatet. Ska
fjdrrvirmeledningarna och optpkabeln
sakerstillas med ledningsratt inom
u-omréadet?

Ledningsratten 1496K-4222.1 -
Ledningen ligger inom ett omrdde

som enligt planforslaget 4r mojligt

att bebygga. Normalt sett innehdller
ledningsrattsbeslutet ett forbud

mot att uppfora bebyggelse inom
ledningsomrddet. Detta innebar i
praktiken ett byggnadsforbud inom
ledningsrattsomrddet. I planbeskrivningen
stdr det att ledningen ska flyttas till
Ekéngsvagen, galler det dven den

delen som idag korsar Kapplunda 1 och
fortsdtter norrut? Eller vart flyttas den?

Nér ledningar flyttas dr ledningshavaren
berdttigad till ersittning for den skada som
uppstdr vid en omprovningsforratining.

1 forsta hand rdknas kostnader for
nedmontering och flyttning av ledningen
och dértill horande tillbehor. Som

skada rdknas ocksd de ersattningar som
ledningshavaren kan bli skyldig att betala
ndr ett nytt utrymme upplats for ledningen
1 ny strickning. Detta bor framgd I ett
markanvisningsavtal.

Flytt av ledningar ska det verkligen
bekostas av ledningshavaren?

Finns aven ledningar som inte ar
sdkerstillda med ledningsrdtt, VA-
ledningar och optokabel. Som behover
flyttas, dessa behover ocksd regleras 1
markanvisningsavtalet.

Servitut - Befintligt vigservitut 1496 K-
2808.1. Vagservitutet ar till formdn for
Skovde 4:82 och belastar Kapplunda

1. Bdda fastigheterna 4gs av Skovde
kommun. Servitutet kan upphévas genom
en lantmdteriforriatining

Bemotande och kommentarer:

Plankartan

Plankartan kompletteras med
fastighetsbeteckning, gatunamn och réttigheter.

Planbestdmmelsen x, tas bort fran plankartan.
U-omradet revideras sé att det inte sammanfaller
med n-bestimmelse. Planbestimmelsen f, har
formulerats om sé att den enbart giller inom
anvandningsomradet Bostdder.

Planbeskrivning

Stycket om fastighetsrattsliga frdgor har
reviderats enligt Lanmaterimyndighetens
onskemal.

Ett markanvisningsavtal ska tas fram infor
antagande av detaljplanen.

Detaljplan for Kdpplunda gard - Samradsredogorelse
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KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
KOMMUNALFORBUND

Barn- och utbildningsnamnden

Barn- och utbildningsndmnden har inget att
erinra mot detaljplanen men pétalar fel gallande
ndrmsta férskola. Den angivna, Uddagdrdens
férskola, finns inte lingre utan narmsta forskola
dr Dalvigens forskola. Utifrdn pdfoljande text
om skolval foreslds Kipplundaskolan anges som
ndrmsta grundskola.

Bemotande och kommentarer:

Planbeskrivningen har justerats med
korrekta uppgifter i enlighet med Barn- och
utbildningsndmndens yttrande.

Servicenamnden

Planomrddet for Kdpplunda gdrd dr inom
verksamhetsomrdde for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten. Skovde VA har tidigare forsett
fastigheten Képplunda 1 med dessa tjanster och
bedomer att planomréddet fortsatt kommer ingd 1
verksamhetsomrddet.

En del av detaljplanen, som omfattar

kvartersmark for daglig verksamhet samt

kontor (DIK), ar forlagd over delar av Skovde
VA:s ledningsnat?2. De aktuella ledningarna,

en 63 mm dricksvattenledning och en 225 mm
spillvattenledning, kommer att bli onyttiggjorda
ndr denna del av kvartersmarken bebyggs.

Skovde VA bedomer att fordndringar 1
fastighetsbildningen inom planomrddet
kommer krava dtgirder 1 den allmanna
VA-anldggningen, frimst i form av nya
ledningsstrickor. De férindrade byggratterna
och bebyggelsemojligheterna kommer ocksd
att piverka VAanliggningens utformning.
Anldggningsavgift kommer behéva tas ut for de
nya fastigheter som bildas inom planomrddet,
och troligtvis dven for fastigheten Kdpplunda 1.

Bemotande och kommentarer:

Avsnittet Vatten och aviopp har kompletterats
med information om vem som bekostar flytt av
allminna VA-ledningar inom kvartersmark.

Avifall & Atervinning Skaraborg (AAS)

Géllande sophdmtning for ovanstdende vill vi
framhalla fé6ljande for att uppfylla reglerna i
avfallsforeskrifterna.

Behdllare ska placeras sd att hamtning kan ske pd
ett arbetsmiljosdkert sitt. Ar déar trottoar ser vi att
den ar sankt vid hdmtningsplatsen.

Transportvéigen till himtningsplatsen ha en fri
hojd pd minst 3,65 meter, ha en fri bredd pd minst
3 meter samt ha en barighet foér ett fordon p4 18
ton.

Vid himtningsplatsen ska yta finnas med

en bredd pad minst 4,5 meter, fri lingd pd
minst 14 meter samt ha en fri h6jd pd minst

5 meter. Sikerheten vid himtning ar ytterst
viktig. Dérfor ska placeringen vara sddan

att backning, utover normalt vindning-

och tomningsarbete, inte behover ske. For
dtervindsgator ska det finnas en vindyta med
diameter 18 meter samt en fri remsa pd cirka 1,5
meter utanfér vindytan. Vindning kan ocksd
ske i en T-korsning. Lamplighetsbedomning
gors av kommunalforbundet i varje enskilt
fall. I omrdden med kraftig lutning vid
hamtningsplatser kan det bli aktuellt att
hamtning inte kan ske vid tomtgrans.

Vidare vill vi framhdélla att innehavare av
hushdllsavtall eller forpackningar har ansvar
for att sortera och limna det enligt gillande
nationella lagar, forordningar och foreskrifter
samt I enlighet med Avfall & Atervinning
Skaraborgs foreskrifter och anvisningar
meddelade till dessa foreskrifter.

Frdn och med dr 2027 blir det forutom himining
av rest- och matavitall obligatorisk fastighetsnira
hdmtning dven av forpackningar. Det vill sdga
plast-, papper-, fargat- och ofdrgat glas- samt
metallforpackningar. Detta innebdr att stérre ytor
kommer att behova avsdttas for fler antal karl
bdde for flerfamiljshus samt smdhus.

Bemotande och kommentarer:

Reglerna inom avfallsféreskrifterna kan
uppfyllas inom planomradet. Detaljplanen
mojliggor ytor for fastighetsndra hamtning av
férpackningar.
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Miljosamverkan Ostra Skaraborg

Miljéndmnden Ostra Skaraborg beslutar att [imna
féljande synpunkter p4 forslaget:

1. Planhandlingarnas beskrivning av fororenade
omrdden inom planomrddet behéver
utvecklas och fértydligas. Nickelfororeningen
inom planomrddets centrala del behéver
avhjilpas for att foreslagen markanvindning
ska bli limplig.

2. Planhandlingarna behover kompletteras
med utredning om eventuella f6roreningar
kopplade till det jirnvagsspdr som tidigare
passerade genom planomrddet.

3. Det gdr inte att utesluta att det finns
féroreningar i form av rédfyr i
planomrddets véstra del, som inte
omfattas av den genomférda miljétekniska
markundersokningen.

Skilen for miljonimndens beslut

1. En miljoteknisk markundersokning har
genomforts for delar av planomrddet. Tidigare
Iopte ett jarnvigsspdr genom planomrddet.

Vid spédret har verksamhet forekommit.
Forekomsten av nickel 1 den har delen av
planomrddet kan mdjligen forklaras av
tidigare verksamheter och ett fororenat
omrdde finns i den hir delen av planomrddet
som madste avhjdlpas for att foreslagen
markanvindning ska bli lamplig.

2. Lings det gamla jirnvagsspdret finns det
en oljefylld, blymantlad kabel. Vanliga
féroreningar som kan forekomma lings gamla
jarnvagsspdr dr bekimpningsmedelsrester
och metaller.

3. [planomrddets vistligaste del kan forekomst
av rodfyr inte uteslutas. Omrddet ligger nira
rédfyrshégarna fran Kapplunda gruva. Rodfyr
kan ha deponerats stillvis dven utanfor
hdgarna, till exempel som fyllnadsmassor.

Bemotande och kommentarer:

1. Eftersom omradeti stort antingen kommer
att hdrdgoras, bebyggas eller tillforas ny
ytjord dr risken for direktkontakt med den
nickelfdrorenade jorden mycket liten, samt

att den representativa halten av nickel med
god marginal underskrider det for KM
generella hilsobaserade riktvirdet. Lokala
nickelhalter 6verskridande KM pavisas
generellt pa storre djup (0,5-4 meter under
markytan).

Den teoretiska riskreduktion som

kan uppnds genom att genomfora en
schaktsanering till f6ljd av de nickelhalter
som pévisats bedoms inte std i proportion
till kostnad eller samhallsnytta. Detta
eftersom de halter som pavisats inte utgor en
oacceptabel risk for ménniskors hilsa.

Jordnéra Miljokonsult har efter samradet
gjort kompletterande markundersokningar.
Syftet med den kompletterande
undersokningen har bland annat varit att
utreda om marken vid det tidigare laget

for jirnvagsspar innehdller halter av
metaller, olja, BTEX, PAH, PCB, PFAS eller
bekampningsmedel.

Undersokningen visar generellt att
féroreningar i ytlig jord inom tidigare

lage for jarnvigssparet motsvarar de som
tidigare pévisats inom omréadet, med
forhoéjda halter av i huvudsak inom omradet
naturligt férekommande arsenik. Ananlys
av PCB har inte omfattats av tidigare
genomforda undersokningar och férekomst
pavisas nu inom ytlig jord inom tidigare
lage for jarnvigssparet och nédra den nu
uppmairksammade oljekabeln.

Utbredningen av PCB har inte avgransats och
det gar inte att utesluta att denna férorening
aterfinns dven utanfor omrdadet for tidigare
jarnvéagsspdr. Jordnira ska infor antagandet
gora en kompletterande analys avseende
PCB i omrdadet, omfattande ytliga och
djupare jordlager.

Det gar inte att utesluta att det finns
fororeningar i form av rodfyr i planomradets
véstra del pd allmén platsmark f6r PARK.
Efter samrdd med Miljésamverkan

Ostra Skaraborg (MOS) bedéms ingen
kompletterande undersokning behova
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utforas i detaljplaneskedet men behover .
beaktas vid eventuella markarbeten.

Raddningstjansten Skaraborg

Ri4ddningstjansten avger foljande yttrande i
aktuellt drende:

*  Byggnaderna i det detaljplanerade omridet .
ska vara dtkomliga for rdddningsinsatser.
Hiénsyn bor tas till de krav pa
uppstéiliningsplatser och framkomlighet for
rdddningstjdnstens fordon som framgar av
Boverkets byggregler.

« Raddningstjdnstens tillgdng till
brandvattenférsérjning via brandpost i
omréadet ska sikerstallas i enlighet med
rdddningstjinstens brandvattenplan som
finns att ta del av pd www.rtjskaraborg.se/
vagledningar.

Bemotande och kommentarer: .

Planforslaget och foreslagen mojlig utformning
av kvartersmarken bedéms ge god tillganglighet
for raddningstjanstens fordon. Detta kommer att
bevakas inom bygglovsprévningen.

Skovde Energi Elnat AB

Skovde Energi Elndt AB framfor att de
behover en yta for placering av en nétstation
(transformatorstation) i anslutning till
Havstenavagen Osterut.

De framfor dven de har lgspanningsanldggningar
i omradet som behover flyttas.

Bemotande och kommentarer:

Plankartan har kompletterats med en yta avsedd
for transformatorstation (E i plankartan) efter

dialog med Skovde Energi. .

KOMMUNALA RAD

Brottsforebyggande radet

Se nedan synpunkter pd detaljplan fran
Lokala Brottsférebyggande rddet utifran
brottsforebyggande och trygghetsfrimjande
aspekter.

Ur ett brottstorebyggande och
trygghetsfrimjande perspektiv dr det av
vikt att beakta risken for att personer
kan uppehdélla sig obevakat pd platser
utifran exempelvis droghandel och
skadegérelsesynpunkt pd platser sdsom
garage, horn, bakom byggnader etc.

Vidare bér man beakta mdéjligheten for

god social kontroll genom fria siktlinjer

i utemiljon for att inte bidra till upplevd
otrygghet. Detta genom att se over exempelvis
Jjusséttning/belysning, gronska/buskage

och byggnader som kan skapa dolda och
morka utrymmen. Samt att bostdder och
verksamheter har 6verblickbarhet genom
exempelvis fénster ut Over platser sdsom
cykelparkering och garage for naturlig
overvakning/social kontroll som kan 6ka
upptécktsrisken och bidra till minskad risk for
brott och otrygghet.

Andra aspekter att ta hdnsyn till utifrdn

ett brottsforebyggande perspektiv ar att
skapa forsvirande omstindigheter for
potentiella girningspersoner. Exempelvis
genom skalskydd och begrdnsad dtkomst
f6r obehériga till boende, verksamheter och
garage etcetera. Mojliggéra for personer att
skydda sin egendom, exempelvis sin cykel
genom cykelgarage eller robusta cykelstill
som dr férankrade i marken och som
mojliggor att ldsa fast cykelramen.

Det ar viktigt med skalskydd for att minska
risken for brott, samtidigt behover det
gestaltas pd ett trygghetsskapande och
vdlintegrerat sdtt som gor att det smélter in
pd platsen. Skalskyddet bor vara i enlighet
med behovet p4 platsen och inte dominera
intrycket av platsen.

I planen beskrivs att det centralt i
planomrddet foreslds en sammanhadngande
utemiljo som kan samnyttjas av boende och
verksamma under olika tider pd dygnet, vilket
dr positivt ur ett brottsférebyggande och
trygghetsfrimjande perspektiv.

En ytterligare positiv aspekt ar att
bebyggelsestrukturen i planomrddets
omgivning 1 Ovrigt dr av varierande slag.
Bostadsomradens uppldtelseformer, karaktir
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och kostnader ar viktigt att beakta kopplat
till brott och otrygghet di blandformer och
blandbebyggelse generellt ar bittre sett

till mindre brott och otrygghet. En mix av
funktioner och en blandning av bostider och
verksamheter dkar dven chansen for att ett
omrdde befolkas under stora delar av dygnet
och av olika slags ménniskor.

Bemotande och kommentarer:

Planforslaget bedoms mojliggdra for en
trygghetsskapande utformning med god
overblickbarhet.

Foreslagen byggnad for daglig verksamhet
medfor att det skapas ett stdngt horn i
planomradets syddstra del. Foreslagna bostader
genererar fonster med utblickar mot det stangda
hornet och 6ver utemiljon i stort. Det bor
sdledes motverka upplevelsen av en obevakad
och otrygg plats, framforallt under kvallstid.

Ljussattning, skalskydd och utformning av
buskage m.m. bevakas i senare skede.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Kulturforvaltningen (VGR)

Kulturférvaltningen har erhdllit rubricerade
drende for yttrande och vill framféra f6ljande
synpunkter.

Det aktuella planomrddet gridnsar till en av de
kulturmiljoer som uppmdérksammades i samband
med att underlag f6r kulturmiljoprogram
utarbetades 2009-10, ndmligen bostadsomradet
Havstena. Med anledning av att planomradet
kommer att uppfattas som en férlingning

av befintligt flerbostadshusomrade

betonas i planbeskrivningen att planerad
bebyggelsestruktur ska samspela med befintlig
struktur, en bedémning som Kulturforvaltningen
instimmer i. Enligt Kulturférvaltningen riskerar
dock ett punkthus med 12 vaningar att uppfattas
som betydligt hogre dn de dldre omgivande
punkthusen. Foreslagen hégsta tilliten nockhéjd
pd 38 meter for 12-vdningshuset dr drygt 50%
hogre dn 8-vdningshusets 25 meter, vilket
kommer att uppfattas som frimmande i miljén.
Det dr enligt Kulturférvaltningen tveksamt om

en byggnad med denna hojd kan sagas samspela
med de ursprungliga flerbostadshusen i den
uppmdérksammade kulturmiljon.

Betriffande det fornlimningsomrdde (Mojlig
fornlidmning, gardstom/bytomt, RAA-nummer:
Skovde 139:1) som ndmns i planbeskrivningen

och som delvis ligger inom planomrddet, hinvisas
till linsstyrelsen for bedomning av hur det ska
hanteras i planarbetet.

Bemotande och kommentarer:

Skovde kommun bedomer att den foreslagna
bebyggelsen pa ett tydligt och respektfullt

satt anknyter till Havstenaomradets
bebyggelsestruktur, bdde i fraga om placering,
orientering och typologi.

Samtidigt erbjuder planforslaget mojlighet for
den nya bebyggelsen att fa ett uttryck som tydligt
markerar dess nutida karaktar, uppford under en
annan tidsperiod och i en annan kontext. Denna
sarart kan framhévas genom en genomténkt
gestaltning, som samtidigt anses kunna bidra till
att bevara kulturmiljons integritet.

Vad giller h6jden pa den véastra byggritten, som
mojliggor ett 12-vaningshus, vill kommunen
framhalla att det redan finns ett 12-vaningshus
inom kulturmiljdomréadet Havstena, beldget pa
fastigheten Grubbagarden 2. Mot bakgrund av
detta bedoms den foreslagna hdjden inte som
fraimmande f6r den aktuella miljon, d&ven om
det befintliga 12-vaningshuset inte dr en del av
utpekad kulturmiljo.

Motivet till den foreslagna nockhojden ar

dels att mojliggora for mindre mark att tas i
ansprak till formén for en storre utemiljo for
boende och verksamma i planomradet. Den
hogre byggnaden kan dven fungera som en
markor, i enlighet med ambitionen att forstarka
uppfattningen av en entré till Havstenaomradet i
sin helhet.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla
den samhéllsomfattande posttjinsten vilket
bland annat innebér att det ar Postnord som
ska godkénna placeringen och standarden
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pd postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omridet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt,
kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hinsyn
till arbetsmiljon for chaufférer och brevbdrare.
For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postlidan
ien lddsamling vid infarten till omradet. 1
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pd entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd
utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkidnnande av postmottagning i
samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkénd leder till att
posten inte bérjar delas ut till adressen.

Bemotande och kommentarer:

Att reservera allmén platsmark (Gata, Natur

etc) for brevlddsamlingar &r inte aktuellt. Detta
da det inte dr ett kommunalt ansvar att uppléta
mark for, drifta och skota brevlddesamlingar.
Inte heller bedomer sektor samhallsbyggnad
att det ar motiverat eller sdrskilt rationellt

att bilda samfalligheter for detta &ndaméal

pa kvartersmark for friliggande hus (villor).
Daremot anger detaljplanen att diar det inom
kvartersmarken anda maste/kan bildas
samfilligheter eller gemensamhetsanldggningar
for andra funktioner (exempelvis gata,
parkering, ledningar mm) &ven ar lampligt att
gora sa for brevladesamlingar. Detta giller dock
framst kvarter for rad-/flerbostadshus.

Skanova (TeliaSonera)

Skanova har markfériagda teleanldggningar inom
detaljplaneomrddet.

Skanova Onskar att sd ldngt som mdjligt behdlla
befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge
for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka i
planarbetet ndr detaljplanarbete piborjas och

kallas till samrddsmoten for det aktuella omrddet
for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsdtgirder
eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som
initierar dtgdrden dven bekostar den.

Bemotande och kommentarer:

Den som initierar eventuell flytt av telekablar
bekostar atgarden. Planbeskrivningen har
kompletterets under rubriken Ansvarsfordelning
och huvudmannaskap.

Vatteniall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar
i omrdde for rubricerat drende i form av 132 kV
markkabel, lila streckad linje i kartan nedan samt
22 kV markkabel, Ijusbla streckad linje i samma
strdk. Elndtanliggningarnas placering i kartan dr
ungeférliga.

For dessa ledningar som ryms inom PARK har
Vattenfall Eldistribution AB ledningsrdtter

som kommunen anger i planbeskrivningen.

Inom PARK regleras ocksd befintlig GC-vdg
vilken verkar ligga pd behorigt avstind frdn
markkablarna (minst 2,5 meter fran markkabelns
ndrmaste fas). Vid tvd tillfdllen korsar GC-vig
markkablarna.

Vattenfall Eldistribution AB ser att dagvattendike
planeras vid GC-vdg som passerar markkablarna
1 enlighet med bldmarkering i urklipp ur
planbeskrivningen figur 11 s.25 nedan.

Vi vill upplysa om de riktlinjer som vi ska
foljas vid dikning och dagvattenanliggning vid
regionndtsmarkkablar:

Dagvattenanliggning och dikning invid
markkabel

Ett anldggande av dagvattenanliggning far inte
medfora forsdmring av markforhdllandena i
markkabelstrak, minst 5 meter fran narmaste
fas. Schaktmassor eller liknande som fordndrar
marknivdn fdr inte placeras i markkabelstrdket.
Drift och underhdlisarbeten for markkabel far
Inte forsvdras.

Vid dikning inom omrdde med markkabel skall
Vattenfall kontaktas.
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Bemotande och kommentarer:

De foreslagna dagvattenatgarderna ar i

detta skede schematiskt ritade. I vidare
projekteringshandlingar kommer atgirder
anpassas med hinsyn till Vattenfalls ledningar
och direktiv.

Véasttrafik AB

Vésttrafik ser positivt pd att fler bostdder och
verksambheter tillkommer i ndra anslutning
till befintlig god kollektivtrafik och gdng- och
cykelvagndtet.

Samrad har héllits med Vésttrafik och vi stéller
oss positiva till att hallplatserna flyttas ut pd
Ekédngsvigen, men vi Onskar att placering

och utformning tydliggérs i plankarta och
planbeskrivning.

Trygga och sdkra héallplatser, som mdojliggor
snabba byten mellan de bdda linjer som
fro.m mitten av juni 2025 kommer trafikera
omrddet, 4r mycket viktigt {or ett fungerande
kollektivtrafiksystem och en hdllbar
samhdéllsutveckling. Tydliga, gena, trygga
och sdkra gangvagar mellan hallplatser och
madlpunkter i omrddet dr ocksa en grundliaggande
férutséittning. Cykelparkering med sékra
cykelstdll bor finnas 1 direkt anslutning till
héllplatserna.

Det ar viktigt att de hastighetsdimpande 4tgédrder
som féreslds dr anpassade f6r busstrafik och
svangande bussar.

Mojligheter till samlokalisering av parkeringar

i ndromrddet, placering av dessa samt
erbjudande av andra former av mobilitetstjinster
i kombination med ldga parkeringstal for

bil, bor beaktas som dtgdrder i syfte att

0ka marknadsandelen for gdng, cykel och
kollektivtrafik och minska trafikflodet i omradet.

Vésttrafik onskar vara delaktiga i det fortsatta
planarbetet och i detaljplaneringen av
hallplatsomradet.

Bemotande och kommentarer:

Det féreslagna nya ldget for busshallplats
har fortydligats i plankartan med ett
egenskapsomrade. Detaljplanen mojliggor nytt

lage for busshéllplats nir det bedoms ldmpligt
att flytta nuvarande hallplats.

Nuvarande ldge och foreslaget nytt 14ge for
busshallplats har mycket god tillgdnglighet till
Skovdes huvudstrak f6r gdng- och cykeltrafik.
Detaljplanen mojliggor ytor for cykelparkering i
direkt anslutning till busshallplatsen.

De foreslagna hastighetsddampande atgarderna
avses vara anpassade for busstrafik.

I samband med omlokalisering av busshéllplats
avser Skovde kommun att fora en fortsatt dialog
med Vasttrafik.

SAKAGARE OCH NYTTJANDERATTSINNEHAVARE

Fastighet Skovde 4:253 - Privatperson 1

Jag har lite fridgor och synpunkter angdende
detaljplanen.

Placering av byggnader.

Havstenas detaljplans nulége verkar vara att
hdéga hus ér placerad ndra Vadsbovigen och
sen har vi de ligre (3-vdningshusen) placerade
vid Havstenavdgen. Som denna detaljplan
(PLAN.2024.8) dr utformad sé frangdr ni detta
Detta har jag starka synpunkter pd. Dels for
att det frangdr frdn just detaljplan och att det
kommer placeras ett hoghus véildigt ndra min
tomtgrans.

Gér inte dessa héga hus att placeras vid just
Vadsbovéigen och de ldga (Kontor, daglig
verksamhet samt parkering) vid Havstenaviagen?
Park. Utformning och tanke.

Sen har lite fragor angdende parken. Denna
kommer vara i direkt anslutning till min
tomtgrans.

Vad ar tanken med parken?

Kommer det finnas nagon slags handel, minigolf
eller liknande sd det kommer bli folksamlingar?

Bemotande och kommentarer:

Motivet bakom placeringen av byggnader och
detaljplanens utformning grundar sig i att
mojliggora efttektivt nyttjande av central mark
i Skovde tatort. Utformningen har dven behovt
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ta hdnsyn till platsens olika forutséttningar, dar
hoga trafikbullernivaer fran Vadsbovégen varit
en viktig parameter i placeringen av byggnader.

Motivet bakom placeringen av den hogre
bostadsbyggnaden &r att den ska fungera som
en markor i omradet, i enlighet med ambitionen
att forstarka uppfattningen av en entré till
Havstenaomradet i sin helhet.

Skévde kommun har bedomt att byggnadens
placering dr lamplig med hénsyn till paverkan
pé omgivningen. Skuggstudier visar att aktuell
fastighet inte paverkas av skuggbildning vid
vér- och hostdagjdmning. Skuggbildning fran
foreslagen bebyggelse ér relevant pd morgon/
formiddag da skuggbildningen ligger i riktning
mot aktuell fastighet. Skuggstudien visar att
fastigheten inte péverkas av skuggbildning kl
09:00, vilket ar klockslaget skuggstudien anvant
som referenstid f6r morgonférhéllanden enligt
vedertagen praxis. Avstandet mellan foreslagen
byggnad och aktuell fastighet 4r ca 90 meter
vilket bed6ms vara ett lampligt avstdnd i ett sa
centralt lage i Skovde tatort.

Planomradets vistra del planldggs som allmén
plats park for att mojliggora iordningstéllande
och underhéll av marken nér den befintliga
busshéllplatsen eventuellt kommer att
omlokaliseras till Ekdngsvigen. Detaljplanen

foreslar att ytan far mer gronska och trad och att

det anordnas sittplatser. Syftet dr att mojliggora
en plats for tillfallig vistelse, till exempel
viloplats for gdende. Ambitionen ar dven att
starka den grona kopplingen till andra sidan
Ekingsvigen for att bland annat underlitta
passage for fladdermaoss.

Detaljplanen mojliggor dven f6r omgestaltning
av korsningen Ekdngsvagen - Havstenavégen i
syfte att skapa en mer trafiksdker miljo.

Fastighet Skovde 4:253 - Privatperson 2
Jag har nagra synpunkter angdende detaljplan

PLAN.2024.8

Placering av byggnader

Jag anser att det vore béttre att folja Havstenas
nuvarande detaljplans utformning och placera

de hoga husen utmed Vadsbovédgen och de lagre
husen vid Havstenavadgen. S4 som PLAN.2024.8
dr utformad kommer jag att 14 ett hoghus véldigt
ndra min tomtgrans, vilket kan pdverka vardet
negativt pd min fastighet.

Gar det inte att dndra PLAN.2024.8 s4 att den
féljer den nuvarande utformningen pd Havstena
istdllet, dir de hoga husen ligger utmed
Vadsbovéagen?

Park

Enligt PLAN.2024.8 kommer det att liggas en park
i direkt anslutning till min tomtgrins.

Vill gdrna ha lite mer information om denna.

Vad dr tanken med parken? Kommer denna att
innehdlla ndgon form av bygge, eller dr det endast
gronomrdde? Denna fastighet har varit i familjens
dgo sedan 60-talet, och sedan dess har omradet
genomgitt manga fordndringar. Jag dr valdigt
man om att behélla den lilla kidnslan av landsbygd
mitt inne i stan.

Bemotande och kommentarer:

Se bemotande och kommentar till privatperson
1L
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MINNESANTECKNINGAR FRAN OPPET
SAMRADSMOTE

12/3-2025

BAKGRUND

Sektor samhéllsbyggnad inbjod per brev och
annons i SLA in sakédgare, remissinstanser och
allminhet till ett 6ppet samrddsmote den 12 mars
2025 k1 18.00 i Kéapplunda forskola.

NARVARANDE

Vid motet deltog representanter for daglig
verksamhet och fastighetsavdelningen.

Fran sektor samhallsbyggnad nédrvarade Joakim
Andén och Anna Olsson fran planenheten.

MINNESANTECKNINGAR

Inga sakégare eller 6vriga personer fran
allminheten var pa plats vid tidpunkten for
samradsmotets start. Motet stilldes darfor in.

Detaljplan for Kdpplunda gard - Samradsredogorelse
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SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Med anledning av under detaljplanesamradet
inkomna synpunkter, foreslds foljande
forandringar och tilldgg goras i detaljplanen:

Plankarta

. E-omrade har lagts till for att mojliggora
transformatorstation. For att fa plats
med E-omradet har planomradet behovt
utvidgats nagot.

. Egenskapsbstammelse for héllplats har lagts
till for att fortydliga lage i plankartan.

. Kvartersmarken for bostédder har
kompletterats med egenskapsbestimmelser
med hinsyn till fladderméss.

. En andel av korsmarken inom Bostader har
bytts ut till prickmark for att sékerstélla ytor
avsedda for dagvattenhantering

. Byggritten narmast Vadsbovigen inom
Bostidder har minskat dsterut. Detta for
att sakerstélla att byggnaden inte hamnar
niarmre Vadsbovagen 4n den placering
trafikbullerutredningen utgdtt ifran i sina
beridkningar.

. Tidigare x-omrédde har tagits bort
fran plankartan efter dialog med
Lantmaterimyndigheten.

Planbeskrivning

. Avsnittet Fastighetsréttsiiga fragor
har reviderats och kompletterats efter
synpunkter frdn Lantméteriet.

. Avsnittet Markanvisninghar kompletterats
och uppdaterats efter samradet.

. Avsnittet Utomhusbuller har kompletterats
med underlag frén framtagen
trafikbullerutredning.

. Avsnittet Miljokvalitetsnormer har
kompletterats och fortydligats.

. Avsnittet Risk for oversvimninghar
kompletterats med en detaljerad
skyfallsanalys.

. Avsnittet om fladdermdss har kompletterats

med uppgifter fran det belysningsprogram
som tagits fram efter samradet.

Andra storre fordndringar av detaljplaneforslaget
som inte varit resultatet av samradet foreslds vara
att:

Plankarta

. Byggratterna inom anvandningen
Bostdder har kompletterats med
utformningsbestimmelser. Dels med
hénsyn till fladdermdss, dels med hénsyn
till byggnadernas hojd och tydliga
framtoning i stadsbilden.

. Det har gjorts flera mindre korrigeringar i
plangranser for kvartermarken for daglig
verksamhet och kontor. Detta har gjorts i
dialog med exploatoren for att mdjliggora
funktionsytor pd ett lampligt och yteffektivt
satt.

. Bestimmelse om minsta lutning med
hénsyn till skyfall p4 korsmarken inom
DK har ersatts av n1,- Marken ska anordnas
med lutning eller rinnvagar bort frdn
byggnad for att undvika stiende vatten vid
skyfall. Syftet ar att mojliggora mer flexibel
nivasittning av marken for att sékerstilla
marknivder som tar hansyn till det
skyddsvirda tradet som omridet angransar
till.

Darutover har fortydliganden och redaktionella
justeringar som uppdagats under samréadstiden
inarbetats i detaljplanen.

Synpunkter som framforts av sakdgare bedoms ha
tillmotesgétts i den omfattning som kan hanteras
i detaljplanen.

De synpunkter, som framforts under planarbetet,
har avvigts mot intresset att planldgga

omradet. Aven allménna intressen har dérvid
beaktats. Sektor samhéllsbyggnad bedomer att
detaljplaneforslaget innebér en lamplig avvigning
mellan olika intressen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Skriftliga synpunkter som inkommit under
samradet och bedomts inte fatt dem helt
tillgodosedda har inkommit frén:

Sakagare & Nyttjanderattsinnehavare
. Fastighetsdgarna till fastighet Skovde 4:253
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Skovde 2025-06-13
SKOVDE KOMMUN

Sektor samhéllsbyggnad

Johanna Eriksson Joakim Andén
Planchef Planarkitekt
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