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Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Syftet dr att mojliggora bostadsbebyggelse i anslutning till befintliga bostadsomraden vid Ler-
dalavigen. Vidare ska planen mojliggéra inréttande av gemensamhetsanldggning for t.ex. gata,

parkering, avfallshantering, dagvattenhantering, infrastruktur.

Huvuddrag

Detaljplanens huvuddrag ér att reglera fastigheten Skovde 4:101 och en del av fas-
tighet Skovde 4:82 som inte dr planlagd med en géllande detaljplan. Detaljplanen
behéller delvis befintliga markanvindningar som (GATA) f6r Lerdalavigen och
(NATUR) 6ver backravin och en del av vixtligheten finns i omradet. Planforslaget
anger markanviandning bostéder (B) inom hela ytan for kvartersmark. Inom kvar-
tersmarken regleras dven prickmark for att sékerstélla att plats finns f6r en lokal-
gata samt andra gemensamma ytor inom bostadskvarteret bl.a. dagvattenhante-
ring, vatten och avloppsledningar, fiberledningar och elbilar laddning.

Utformningen av planomradet dr anpassad till befintlig bebyggelse och topogra-
fin. Planomradet har reglerats med hansyn till de utsikten f6r de boende langs
véstra sidan av Lerdalavigen ska finnas kvar. Naturviardena kommer att finnas
kvar likasé omrédets funktion for dagvattenhantering.

Frén Lerdalavigen foreslas tvé stycken in- och utfarter till omradet. Byggritten
begréansas med prickad mark for att sékerstalla att plats finns for bl.a. lokalgata,
parkeringsplatser och avfallshantering.

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar
e Plankarta med bestammelser.
e Planbeskrivning.
e Samréadredogorelse.

e Granskningsutlitande.

Planbilagor

A. Undersokning om betydande miljopaverkan, 2023-12-20 och lansstyrelsen yttrande 2024-

01-16.

B. Dagvattenutredning, Gicon 2024-09-05, uppdaterad 2025-03-18

B1. En ytterligare Dagvatten och skyfall PM 2026-05-20.

C. Naturinventering, Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé AB, 2024-06-28.
Geoteknisk utredning, Mitta, 2017-12-22.

E. PM Geoteknik stabilitetsutredning, Mitta 2025-03-17

El. En komplettering stabilitetsutredning 2025-08-20

E2. Ett PM Bemotande av Lansstyrelsen synpunkter - Stabilitet och Geoteknisk 2025-06-17
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Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

F. Geoteknisk deklaration, Mitta 2021-04-26
G. Miljoteknisk markundersékning, Mitta 2025-03-04

Lagesbeskrivning

Planomradet 4r belédget i stadsdelen
Ekéngen, ca 3 km fran Skovde centrum.
Omrédet ligger pé Ostra sidan av Ler-
dalavégen.

Areal

Planomradet omfattar en total areal av
cirka 1,18 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Skévde
4:101 som &gs privat och Skovde 4:82
som &gs av Skovde kommun.

Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt
fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen handldggs med ett
standardforfarande.

Planprocessen

Planprocessen berdknas paga under 2024
och 2025 med samrad och granskning un-
der kvartal 3 ar 2024 respektive kvartal 2
ar 2025 av planforslaget. Kommunstyrel-
sen berdknas anta detaljplanen i host
2025.

Figur 2: Planomradet
Kommunstyrelsen har beslutat om

planuppdrag (KS 2024-03-11 § 35/24). Planen bereds med en forenklad berednings-
och beslutsprocess, dir kommunstyrelsen beslutar om planuppdrag och anta-
gande av detaljplanen. Infér samrads- och granskningsskede sker en politisk av-
stimning av forslaget i beredningen for samhéllsbyggnad (BSB), dar kommunsty-
relsens arbetsutskott ingar tillsammans med presidierna f6r bygglovsndmnden,
servicendmnden och barn- och utbildningsndmnden.
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Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

Planforslaget

Sammanfattning

En betydande del av planomradet tidcks av skog, vilket skapar en naturskogsdunge
med en béackravin i mitten, som avgransar tva bostadskvarter.

Planforslaget kommer delvis att
behalla befintliga funktioner inom
planomradet. Den delen av Ler-
dalavéigen som ligger inom plan-
omradet kommer att anges med
markanvindning (GATA) och en
del av naturskogdunge med back-
ravin kommer att anges med mar-
kanvandning (NATUR).

Planforslaget foreslar att kvarters-
marken ska ha markanvand-
ningen bostad (B). Inom denna
markanvindning begridnsas bygg-
ratterna av prickmark, for att
bland annat méjliggéra en lokal-
gata pd kvartersmarken samt ge-
mensamma ytor for gemensamma
funktioner bl.a. dagvatten och
skyfalls hantering, bilparkerings-
platser, avfallshantering, vand-
plats.

Bostidderna kommer att byggas pa
slinten som lutar osterut fran Ler- Figur 3: Illustration som visar planforslaget
dalavigen mot backravinen ldngst

ner. Inom norra delen av planomrédet kommer bostdderna riktade mot naturmar-
ken och béckravin. Lokalgatan kommer att forsérja husen fran véster och norr. I
forslaget foreslas en in- och utfart lingst ned i planomradet och en i norra delen
av planomréadet.

Planforslaget anger plusmark till marken mellan byggritterna och lokalgatan, fér
att mojliggora bygga komplementbyggnader bl.a. carport, forrad.

Planforslaget forslar att behalla de 6ppna ytor som anvinds for dagvattenhante-
ring och fordréja vatten vid skyfall enligt dagvatten- och skyfallsutredningen (bi-
laga B, B1).

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse oavsett bostads typ. Detaljplanen
reglerar utformningen pd bebyggelsen sd det anpassas till topografin och omgi-
vande bebyggelse. Ny bebyggelse kommer inte hindra utsikten f6r befintlig bebyg-
gelse pa vistra sidan av Lerdalavigen vilket sdkerstélls med hojdbestimmelse.

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushall-
ningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap).

Sektor samhéllsbyggnad beddmer att ny bebyggelse som foreslés i detaljplanen
inte resulterar i konsekvenser f6r angransande fastigheter avseende trafikrorel-
ser, buller, skuggning, insyn, ljus eller andra oldgenheter som inte kan talas. Be-
démningen av planforslagets konsekvenser i 6vrigt framgar under respektive ka-
pitel.
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Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse regleras med en hojdbestammelse for att inte hindra utsik-
ten fran befintliga bostadsbebyggelse vister om Lerdalavigen.

Figur 4: exploaterings forslag

Mellan bebyggelsen ar det strak av prickmark for att sdkerstélla siktlinjer genom

omradet. Den dversta vaningen ska vara indragen minst 1,2 meter mot norr, dster
och s6der for att behalla omréadets karaktir samt utsikten for befintliga bostader

pa vistra sidan av Lerdalavigen. Dessutom ska husen anpassa sig till nivaskillna-

derna langs Lerdalavégen, vilket ytterligare 6kar deras integrering med det omgi-
vande landskapet. Det som mojliggors dr trevaningshus, varav ett plan byggs i su-
terrang.

Uppvuxna tréd kring husen skapar en kansla

att befinna sig uppe i tradkronorna.

Den utskjutande huskroppen pa pelare

Stor balkong/takterrass i — _—— forstarker kanslan.

Tradrad med laga trad skapar tre vaderstreck
avskarmning mot Lerdalavagen 7\ /\r
-‘M‘\ ﬁ e
\ I
'jf
Lerdalavagen - Q@ @ E,_ ]

;T i q
Ny enkelriktad —/ T ) L\Jf\\l‘, ~_J
ata T
o Spang till entréer tar upp — L***f—ii,j - - : ]
hojdskillnader sa att T — I p

parhusen kan ha samma ——
golvniva e ——

— Uppfylinad lokalt vid hus,
mellan hus sparas naturmark
med uppvuxna frad

Figur 5: Sektion visar hur husen bygger i suterrdng

Trafik till och inom planomradet

Planomradet nas idag bara fran Lerdalavagen, och cirka 165 meter séder om plan-
omradet slutar gdng- och cykelvdgen. Forbi planomrédet finns endast en trottoar
samt en gang- och cykelvig inom bostadskvarteret vaster om Lerdalavigen.

Trafiklosningen kommer att hanteras genom att infora en enkelriktad lokalgata.
Husen ska anslutas mot lokalgatan. Planen mojliggor tva stycken in- och utfarter
mot Lerdalavigen, en i norra och en i sodra delen av planomrédet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ér 5 ar frin den dag planen fér laga kraft. Andras
eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till ersitt-
ning f6r den skada denne asamkas. Efter genomf6randetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggritter att gélla men éndras eller upphévs planen finns det
ingen ratt till erséttning for de byggrétter som eventuellt gatt forlorade.
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Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Bokstav/index Bestammelse /motiv

Lagstod

GATA

Markanvidndningen (GATA) anvénds for gator som
framst dr avsedda for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mél vid gatan. Detta stimmer dverens
med syftet for att planldgga befintlig gata, Lerdalava-
gen.

2 kap.78&1p.PBL

NATUR

Markanvindningen (NATUR) anvinds ofta for att sa-
kerstilla att ett omrade bevaras delvis som gronom-
rade.

Detta stimmer vil 6verens med hinsyn till natur ska
frimja gronomraden. Genom att sdkerstélla att natur-
virdena hamnar inom natur.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hinsyn till risken f6r 6versvimning.
Markanvandningen reglerar ett omrade for att backra-
vinen fortsatt kan vara en del av dagvattenhante-
ringen. Detta stimmer 6verens med syftet att delar av
planomradet ska vara tillgéngligt f6r dagvattenhante-
ring.

2 kap.3§3p.PBL

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B

Bostiader. Markanvindningen bostader (B) mojliggor bo-
ende med varaktig karaktir och detta stimmer med syftet
att mojliggora bostidder inom planomradet.

2 kap.3§5pPBL.

Egenskapsbestammelser

o

PP

Marken far inte forses med byggnad anges i detaljpla-
nen med olika syfte:

e | omradet avsett for gemensamhetsanlagg-
ning ska prickmarken sékerstélla att yta for
lokalgata och gemensamma ytor for hantering
av dagvatten kan anlaggas samt behalla
gronskan och kulturmiljoer.

e  Prickmarken anges ocksa som en skyddsbe-
stdmmelse for att undvika &ndra markniva i
slanten for att behalla stabiliteten inom plan-
omradet.

2.kap.6§6p. PBL.
2.kap.6§1p.PBL.
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Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

e  Prickmarken runt byggratterna syftar till att
skapa egna tradgardar for bostader som leder
till att behalla gronskan och kulturmiljoer
samt dagvatten hantering inom omradet.

+ + + o+ A

-+ o+ o+ o+
+ + + + 4

-4+ o+ + o+

+ o+ o+ o+ A

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad

Komplementbyggnader, sdsom carport eller forrad, far uppfo-
ras i anslutning till huvudbyggnaderna.

2 kap.3§5 p. PBL.

+0,0

Markens hdjd éver nollplan ska vara <angiven> meter.

Bestammelsen inférs inom delar av planomradet for att sa-
kerstalla markstabilitet, mgjliggora en andamalsenlig hante-
ring av dagvatten och skyfall samt sakerstalla god tillganglig-
het inom omradet.

2 kap.581,5p. PBL.

1:200

Minsta lutning dr 1:200. (Pilen pekar uppdt).

Bestammelsen inférs inom delar av planomradet for att sa-
kerstalla hojdsattning vid skyfall.

2kap.58§1,5p. PBL.

nl

Sléntlutning hogst 1:1,25. Stodmur hégst 0,5 m.

Syftet med bestammelsen &r att reglera slantlutningar for att
sakerstalla god markstabilitet inom planomradet och minska
risken for erosion och skred. Bestdmmelsen bidrar dven till att
bevara slantens funktion for dagvatten- och skyfallshantering
samt till att nivaskillnader kan hanteras pa ett varsamt och
smaskaligt satt. Vidare majliggor regleringen en anpassning
till omgivande marknivaer och befintlig terréng.

2 kap.581,5p. PBL.

n2

Tillfartgata

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla tillfart till plane-
rade bostader.

2 kap.3§5 p. PBL.

h1

Hégsta nockhdjd dr 217 meter 6ver angivet nollplan.

e Planomradet ar beldget i sluttningen pa Billingen dar
befintlig bebyggelse ar naturligt terrdnganpassad
och placerad i en trappande struktur med goda sikt-
och ljusférhallanden. Regleringen av nockhdjden syf-
tar till att bevara omradets anpassning till stads- och
landskapsbilden samt varna utblickar och ljusférhal-
landen inom omradet.

e Bestammelsen mojliggor dven kontroll av byggnads-
volymer och belastning inom byggratterna, vilket bi-
drar till att sakerstalla slantens stabilitet.

2 kap.6§1p. PBL.
2kap.5§ 1,5 p. PBL.
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Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

h2

Hogsta nockhdjd dr <angivet> meter dver angivet nollplan.

e Planomradet ar beldget i sluttningen pa Billingen dar
befintlig bebyggelse ar naturligt terrdnganpassad
och placerad i en trappande struktur med goda sikt-
och ljusférhallanden. Regleringen av nockhdjden syf-
tar till att bevara omradets anpassning till stads- och
landskapsbilden samt varna utblickar och ljusforhal-
landen inom omradet.

e Bestammelsen mojliggor aven kontroll av byggnads-
volymer och belastning inom byggratterna, vilket bi-
drar till att sakerstalla slantens stabilitet.

2 kap.6§1p. PBL.
2kap.5§ 1,5 p. PBL.

f1

Oversta vdning ska vara indragen 1,2 meter Gt norr, éster och
soder.

Bestammelsen infors for att bebyggelsen ska anpassas till
omradets topografi samt for att minska byggnadsvolymens
visuella paverkan i sluttningen.

2 kap. 6§ 1 p. PBL.

f2

Byggnader ska anpassas med hénsyn till befintlig terring och
ska uppforas i suterrdng.

Omradet &r kuperat och bebyggelsen ska anpassas till plat-
sens topografi for att bevara sluttningens karaktar. Utform-
ningen tar hansyn till nivaskillnader och till anslutningen mel-
lan bebyggelsen och omgivande marknivaer, sdsom lokalgata
och tradgardar. Slantning och markanpassning ska ske inom
respektive fastighet.

2 kap.6§1p. PBL.

01

Storsta takvinkel dr 27 grader.

Syftet med bestammelsen &r att sékerstélla att ny bebyggelse
anpassas till omradets karaktar och till kulturmiljon i anslut-
ning till planomradet.

2 kap.6§&1p. PBL.

BO--0+4

Utfartsférbud.

For att reglera bort méjligheterna att flera in- och utfarter kan
ordnas finns utfartsférbudet med. Detta ar for att sakerstalla
ett trafiksdkert strak langs planomradet.

2 kap.5§ 3 p. PBL.

gl

Markreservat f6r gemensamhetsanldggning.

Syftet &r att mojliggéra en gemensam gata som ska vara in-
fartsvags till samtliga bostédder och andra gemensamma an-
laggningar bl.a. infrastruktur for vatten, avlopp, fiber, el samt
parkeringsplatser, elbilladdning situation. m.m.

2 kap.5§3p. PBL.

m1l

Marken ska anordnas som ett 6ppet asymmetriskt skyfallsdike
med en minsta sektionsbredd om 1,5 meter, ett ldgsta botten-
fall séderut om 5 procent samt ett murkron dsterut om légst 0,5
meter over dikesbotten. Sldntlutning frdn Lerdalavigen maxi-
malt 1:3.

2kap.5§1,5 p. PBL.
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Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

Syftet med skyddsbestammelsen ar att sakerstalla markens
l@mplighet avseende hélsa och sakerhet inom planomradet.
Bestammelsen ska, tillsammans med bestammelse al, saker-
stélla att erforderliga skyfallsatgarder genomfors innan start-
besked ges.

Dikets utformning och bekladnad ska sakerstalla en hydrau-
lisk avledningskapacitet om minst 400 liter per sekund vid full
sektion (se sektion nedan).

1,5m

m2

Mur min 0,7 meter hog mot planomrddesgréns i séder.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla skydd mot sky-
fallsfloden och darigenom sakerstalla markens lamplighet av-
seende hélsa och sakerhet inom planomradet samt fér an-
gransande fastighet séder om planomradet. Bestdmmelsen
ska, tillsammans med bestammelse al, sdkerstalla att erfor-
derliga skyfallsatgarder genomfdrs innan startbesked ges.

Rannans utformning och bekladnad ska sakerstalla en hyd-
raulisk avledningskapacitet om minst 400 liter per sekund.

2 kap.581,5p. PBL.

m3

Mur min 0,7 meter h6g mot planomrddesgrdéns i séder och sam-
mantallande sekundér och egenskapsgréns i norr.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla skydd mot sky-
fallsfloden och darigenom sakerstalla markens lamplighet av-
seende hélsa och sdkerhet inom planomradet samt fér an-
gransande fastighet séder om planomradet. Bestimmelsen
ska, tillsammans med bestammelse al, sdkerstalla att erfor-
derliga skyfallsadtgarder genomfors innan att startbesked ges.

Rannans utformning och bekladnad ska sakerstalla en hyd-
raulisk avledningskapacitet om minst 400 liter per sekund.

2 kap.5§1,5p. PBL.

m4

Mur min 0,4 meter hog mot planomrddesgrins i séder

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla skydd mot sky-
fallsfloden och darigenom sakerstalla markens lamplighet av-
seende hélsa och sdkerhet inom planomradet samt fér an-
gransande fastighet séder om planomradet. Bestimmelsen
ska, tillsammans med bestammelse al, sdkerstalla att erfor-
derliga skyfallsadtgarder genomfors innan startbesked ges.

2 kap.581,5p. PBL.

2026-09-09
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Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

Rannans utformning och bekladnad ska sakerstalla en hyd-
raulisk avledningskapacitet om minst 400 liter per sekund.

m5

Ett minst 2 meter brett och minst 30 cm djupt dike ska anldggas
med minsta lutning om 5%

Syftet med bestammelsen &r att sakerstalla skydd mot sky-
fallsfloden och darigenom sakerstalla markens lamplighet av-
seende hélsa och sdkerhet inom planomradet. Bestdmmelsen
ska, tillsammans med bestammelse a2, sakerstalla att erfor-
derliga skyfallsdtgarder genomfors innan startbesked ges.

2kap.58§1,5p. PBL.

al

Startbesked fdr inte ges fér bostdder férréin skyddsdtgdrder
mot skyfall har utforts i enlighet med skyddsbestdmmelserna
ml, m2, m3ochm4

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstalla att bebyggelsen
inom planomradet skyddas mot skyfallsrisker innan startbe-
sked. Bestammelsen syftar dven till att sakerstalla att genom-
forandet av detaljplanen inte medfor negativ paverkan pa an-
gransande fastigheter.

Bestammelsen ska lasas tillsammans med bestammelserna
m1, m2, m3 och m4 fér att uppna planens syfte avseende
héalsa och sakerhet.

2kap.58§1,5p. PBL.

a2

Startbesked far inte ges fér bostdder forrdn skyddsdtgérder
mot skyfall har utforts i enlighet med skyddsbestimmelsen mb5.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att bebyggelsen
inom planomradet skyddas mot skyfallsrisker innan startbe-
sked/et.

Bestammelsen ska ldsas tillsammans med bestimmelsen m5
for att uppna planens syfte avseende hélsa och sékerhet.

2 kap.58§1,5p. PBL.

bl-b10

Hégsta fardig golvhdjd i suterrdngplan ska vara < xxx > m ovan
nollplanet

Bestammelserna reglerar fardig golvniva inom byggratter i
syfte att kontrollera byggnadsvolymerna och begrénsa be-
lastningen pa marken. Detta gors for att sdkerstalla marksta-
bilitet inom planomradet samt for att minska risken for eros-
ion och skred.

2 kap.5§1,5p. PBL.

b1l

Grundldggningen ska utféras vildrdnerad med friktions-
material.

Syftet med bestdammelsen ar att sékerstélla god dranering sa
att grundvattennivaer vid exempelvis kraftiga skyfall inte sti-
ger till oléampliga nivaer. Bestdmmelsen ska bidra till att s&-
kerstalla markens lamplighet for bostadsandamal inom plan-
omradet, dven vid skyfall.

2 kap.5§1p. PBL.
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b12

Héjd pé firdigt golv pd entréplan ska vara minst 20 cm hégra
dn marknivd rakt utanfér pd tillfartsgata (n2)

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla lampligheten for
bostadsandamal inom planomradet genom att undvika over-
svamning i byggnaderna.

2kap.5§ 1 p. PBL.

b13

Massor innehdllande silt och lera ska schaktas bort.

Bestammelsen syftar till att forbattra markstabiliteten inom
planomradet genom att undvika grundlaggning pa sattnings-
kansliga jordlager.

2 kap.5§1p. PBL.

b14

Ett minst 2 meter brett och minst 30 cm djupt dike ska anldggas
med minsta lutning om 5%.

Syftet med bestammelsen ar att sékerstélla avledning av sky-
fall.

2 kap.5§ 1 p. PBL.

b15

Ett minst 1,5 meter brett och minst 30 cm djupt dike ska anldg-
gas med minsta lutning om 5% vdsterut.

Syftet med bestdammelsen &r att sékerstélla avledning av sky-
fall.

2 kap.5§1p. PBL.

bi6

Yta for dagvattenhantering som erosionsskyddas.

Syftet med bestammelsen ar att méjliggora fordréjning och
hantering av dagvatten inom planomraddet samt att saker-
stalla markstabilitet inom omradet.

2 kap.58§1,5p. PBL.

b17

Dike (m5) kulverteras med dimensionen 2800 mm under till-
fartsgatan (n2) till sldnt (n1)

Syftet med bestammelsen &r att sékerstélla avledning av dag-
vatten vid skyfall. En kulvert med dimension @800 mm be-
doms med marginal kunna avleda det beraknade skyfallsflo-
det under tillfartsgatan (n2) till slanten (n1). Darifran leds sky-
fallet via slanten (n1) soderut till befintlig backravin inom na-
turmark utanfér planomradet.

2 kap.5§1p. PBL.
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Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman {or allmén plats.
Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggningar

Planforslaget foreslar en yta med prickmark och markreservat for gemensamhets-
anldggning. Inom detta omrade ska dels en gemensam gata anordnas for infart till
boende, dels trygga dtkomst av mark for underhéll av anldggningar for rening och
fordrojning av dagvatten. Inom samma yta foreslas dven en gemensam anlaggning
for en miljobod vid norra in- och utfarten, samt flera funktioner som vandplatser,
parkeringsplatser, infrastruktur for bl.a. vattenledningar, avloppsledningar, fiber-
ledningar, laddning av elbilar. m.m. Detaljplanen méjliggor bildandet av en ge-
mensam punkt for vatten och avlopp f6r de nybildade fastigheterna.

Rattigheter S gl —

|#LERDALAVAGEN 12

]

Inom planomrédet finns ett servitut som belastar
fastigheten Skovde 4:82 f6r in- och utfart till
Skovde 4:101. Officialservitut 1496K-2021/35.1 {o-

4 KALLTORPSVAGEN 56
3
2

2 at2? xhLLTORPSVADE

o . - o [ee - . ‘W&;ﬁ""ﬁ‘ KA rzg);%
reslds att upphévas genom lantmiteriforrittning, # PR
Pa vastra sidan av Lerdalavdgen finns tva rattig- "
heter 1496K-4222.1 och 1496K-4222.2. Ledning- I
arna inom rattigheterna kommer att behéllas. fgﬁé

Vid flyttning eller behovet av skydda ledningar

kommer den part som initierar dtgiarder bekostar A
den Figur 6: servitut inom fastighet Skovde 4:82

Tekniska fragor

Allman plats

Befintlig kommunal mark som Lerdalavdgen och naturmark inom planomradet,
gér fran icke-planlagd till planlagd. Ansvar och drift kommer fortsatt vara Skévde
kommun. For drift av gatu- och naturmarken ska skotselstandard f6r omradets all-
ménna platser vara i enlighet med Skovde kommuns géllande "Driftinstruktioner
for offentlig mark”.

Vatten och avlopp

Inom allmén plats ansvarar sektor service for drift av vatten och avlopp. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetséigaren for anldggande och framtida drift av ser-
visledningar. Omrédet kan férses med dricksvatten och spillvatten via befintligt
system, dock krivs investeringar for att 6ka kapaciteten och anligga forbindelse-
punkter. Omradet kommer att kunna anslutas via en gemensam punkt, och sektor
service kriver att en gemensamhetsanliggning for vatten och avlopp bildas f6r
fastigheterna.
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Dagvatten

For utbyggnad och drift av dagvatten pé allmén platsmark ansvarar sektor service,
Skovde kommun.

For utbyggnad och drift av dagvatten pa kvartersmark ansvarar fastighetsagare.
En dagvatten- och skyfallsutredning dr genomford inom planomrédet (bilaga B,
B1). Utredningen foreslar ett antal dtgirder for att bevara naturmarkens befintliga
funktion i Oster. Vissa av atgédrderna syftar till att avleda vattnet vid skyfall mot
backravinen, medan andra ska fordroja vattnet innan det nédr ravinen i Gster.

El

Exploatoren ska hélla med schakt och kanalisation &t Skévde Energi pa gemen-
samhetsanldggningen. Exploatoren ska dven lagga och bekosta kanalisation fran
fasadmaétarskap inne pa tomt och till kabelskap som 4r placerade pa gemensam-
hetsanliggningen.

Omfattning och utférandet bestims av Skévde Energi.

Skovde Energi ska ges mojlighet att sdkra kablar och kabelskdp med ledningsrat-
ter.

Fiber

Planomradet kan anslutas till Skdvde Stadsnit som ar ett 6ppet nét. Exploatéren
ska halla med schakt och kanalisation at Skovde Stadsnét fran teknikrum till tomt-
grans dit Skovde Stadsnit anvisar.

Uppvarmning

Skovde Virmeverk AB ansvarar for anlaggande och drift av servisledningar for
fjarrvirme fram till ny byggnad. Skévde Energi AB ansvarar for fjdrrvirmenétet
inom planomradet.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning sker mellan exploato-
ren, sektor samhillsbyggnad och Avfalls & Atervinning Skaraborg (AAS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Lantmaditeriférrattning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala lantméte-
rimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmalan

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor sam-
héllsbyggnad-Planenhet och Lerdalaviagen Projekt AB.
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Organisatoriska fragor

Markanvisning

Detaljplanens genomforande ska regleras i markanvisningsavtal mellan Skovde
kommuns sektor samhéllsbyggnad och Lerdalavigen Projekt AB. Ett av exploato-

ren godkint avtal bor foreligga innan granskningsskedet och ett undertecknat dito

skall finnas innan detaljplanen antas. Markanvisningsavtalet ska redovisa erfor-
derliga markoéverforingar, kostnader och ansvar for genomférandet samt utfo-

rande och skotsel av nedanstdende allmidnna anlédggningar:

e lordningstédllande av in- och utfarter for kvartersmark fran/till Lerdalava-

gen.

e Jordningstillande av dagvatten- och skyfallslosning.

e Tordningstillande av skydd mot erosion, skred och ras.

e lordningstéllande av en lokal trafiklésning inom planomradet som leder
till att parkeringsplatser och avfallshantering hanteras inom kvartersmar-

ken.

Upplysningar

De geotekniska undersékningar som gjorts &r tillrackliga for 6verviganden i plan-
sammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (grundldggning, ev

uppfyllnader mm) kan det erfordras ytterligare undersékningar.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

Planforslaget foljer den gillande 6versiktsplanen (OP2040) som pe-

kar ut omrédet f6r bostadsbebyggelse med viss service.

e

ey

/ Transmissionsnat

Z Kimatanpassning skyfall
#* Framtida vagkoppling

# Strdk for skyfall

. Fordjupning OP Skévd...
[m]

[ Framtida dagvattenanl...
¥ Gronstrdk

O Mingfunktionell beby.
[0 Bostadsbebyggelse me...
[ Bostader

e duktion ving

Landsbygdsutveckiing i...
B Energiférsérining
O Dagvattendammar

(m]

3 1

[ sport och frtid

& vird

[ Verksamhet och industri
O Verksamhet

B Totalférsvar
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[ Teknisk anlaggning
B

125523220

Figur 7: Utdrag frdn OP 2040
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Detaljplaner

Storre delen av marken inom planomradet dr inte planlagd, endast tva smé omraden omfattas
av detaljplanen enligt tabellen nedan.

Plannummer

Namn

Beslutsdatum

1496-DP462

Kalltorpsomradet

1998-08-20

1496K-DP535

Omrddet Hogklint

2004-10-28

Nedan anges detaljplaner som grinsar till planomrédet.

Plannummer

Namn

Beslutsdatum

1683K-DP407

Uddabergsomradet

1992-09-17

1

1496K-DP462

1

KALLTORP

1683K-8T2

— \ D

2325

———* 1683K'DP40T

OLEN
4'*'27 o
20 114
A} N o]

Figur 8: en karta visar befintliga detaljplaner i omradet.

Ovriga

Boendestrategiskt program

Skovde kommun har ansvar att planera f6r bostadsforsorjningen inom kommu-
nen. Som stdd i det arbetet finns sedan 2012 ett boendestrategiskt program med
syftet att skapa forutséttningar for att alla kommuninvanare ska kunna bo i attrak-
tiva boendemiljoer samt att Skovde kan vixa med nya bostider i enlighet med

overgripande tillvixtmal. T programmet anges langsiktiga bostadspolitiska mal uti-

fran vélfard och tillvdxt. Programmet reviderades senast i september 2018.
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o Trygga, tillgingliga och hilsosamma boendemiljoer (mal 1): Under planar-
betet har kommunen utrett lampligheten av planomrédet f6r bostadsénda-
madl. Malet ar att det inte ska vara allmén trafik i omradet. Bostdderna ska
klara riktvardena for trafikbuller och hantering av dagvatten- och skyfall.
Hojdskillnader inom planomradet kommer att studeras for att barnen, per-
soner med barnvagn, eller med funktionshindrade kan ga runt fritt inom
planomradet.

¢ Goda kommunikationer (mél 4): man kan né planomrédet genom Lerdala-
vigen. Planomrédet ligger néra centrum d4 man kan anvinda kollektivtra-
fik, gang- och cykelvigar, bilviagar for att na planomradet.

e Kraftig nyproduktion for att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden (mél
9): detaljplanen leder till att bygga nya ca 16 bostdder inom obebyggda mar-
ken, den har en roll att réra bostadsmarknaden.

e Attraktiva bostadsomraden (mél 12): Detaljplanen mojliggor bostdder inom
planomradet med bl.a. lokalgata, avfallshantering, bil- och cykelsparke-
ringsplatser. Planomradet ligger pa en hojd och dr centralt beldget vilket gor
omréadet attraktivt att bo i.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2024-01-15 (§ 187/23) om positivt planbesked for att
upprittande en detaljplan for Skovde 4:101 och delar av fastigheten 4:82.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-11 KS § 35/24 om planuppdrag for Skévde
4:101 och 4:82.

Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande miljépéverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stillning till om planens genomférande kan antas medféra be-
tydande miljépaverkan gors en undersdkning om betydande miljopaverkan. Om
undersokning om betydande miljopaverkan visar pa en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedémning goras och resultatet redovisas i form av en mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedémer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga
A), att ett genomférande av planen inte kan antas medféra en betydande miljopa-
verkan. Skélen for bedéomningen ar huvudsakligen:

e Planen ger forutsittningar for bostdder och beskriver atgirder nét det gil-
ler lokalisering, storlek, driftférhéallanden och hénsyn.

e Dlatsens betydelse och kénslighet med sirskild hansyn till naturvirden
har beaktats genom att anpassa bebyggelsens placering till utanfor eller i
utkanten av de omraden som har hogst naturvarde.

e Planen medfor inte betydande paverkan pa kulturvirden.

e Planen medfor inte betydande paverkan pa sociala eller materiella vér-
den.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

2026-09-09

17 (41)



Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantréde 2024-03-11 KS § 35/24 att genomfo-
randet av planforslaget inte bedéms medféra ndgon betydande miljopaverkan var-
for nagot behov av en miljobeddmning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2024-01-16, framfort att de
maéste se faltanteckningarna som ligger till grund f6r arbetet med undersékning
for att kunna ta stéllning till fragan om betydande miljépéaverkan.

Lansstyrelsen bedomer att det framgdr av handlingarna att det finns fridlysta arter
i planomréddet. Kommunen hédnvisar till en utférd naturvirdesinventering som ej
har bifogats till drendet. Darfor blir det svért att avgéra om det &r betydande milj6-
paverkan (BMP) eller inte ndr Linsstyrelsen inte vet vilka fridlysta arter det géller.
Arter fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen kan innebdra BMP. Lansstyrelsen
anser att naturvirdesinventeringen maste bifogas till handlingarna inf6r kom-
mande planskede {0r att vidare ta stillning i fragan om BMP.

En naturvérdesinventering genomfdrdes under planarbetet (Bilaga C), och &r ett
underlag for reglering i detaljplanen.

Begreppet miljoeffekter dr definierat i miljébalken. Enligt denna definition kan
miljoeffekter vara direkta eller indirekta effekter. De kan vara positiva eller nega-
tiva for miljon. Effekterna kan vara tillfdlliga eller bestdende, kumulativa eller inte
kumulativa och kan uppsta pa kort, medellang eller lang sikt. Var gréansen for be-
tydande miljépaverkan gér dr inte ndrmare preciserat. Utan kommunen méste
gora en bedomning i varje enskilt fall.

Understkning om betydande miljopéverkan utgick fran faltanteckningar fran
2015. I samradshandlingarna har en naturviardesinventering tagits fram som har
tagit med féltanteckningarna i underlaget for upphandlingen av inventeringen.
Med denna naturvirdesinventering ar kommunens stillningstagande fortfarande
att planforslaget inte skapar ndgon betydande miljopaverkan.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

Forutsattningar

Enligt Sveriges geologiska undersékningars (SGU)

oversiktliga kartering har omradet i huvudsak en

berggrund av sandig morin.

En geoteknisk undersokning har tagits fram av kon-

sult Mitta 2017-12-22 (bilaga D), undersdkningen om-

fattar en stor del av planomradet (se kartan i hoger). 3
Undersékningen kompletterades med en stabilitets-

utredning av Mitta ocksd 2025-03-17 (bilaga E) samt %

en komplettering av den stabilitetsutredningen efter 3 ;
granskningen 2025-08-20 (bilaga E2). Den visar att ) D
omradets undergrund bestar av friktionsjord, vilken T
vilar pa en fast botten, formodligen bestdende av
moréan, sten, block eller berg enligt tidigare sonde-
ringar. Ytskiktet inom omradet utgdrs av mullhaltig
siltig sand. Direkt darpa foljer ndgot mullhaltig siltig
sand. De underliggande jordlagren domineras av
grusig siltig sand, som 6vergar i lerig siltig sandmorén. Det ar viktigt att notera att
jorden inom omréadet innehéaller en betydande méngd stenar och block.

Figur 9: Geotekniskt utredning omrade

Ras, skred och erosion
Planomradet &r utpekat som ett riskomrade for ras/skred/erosion.

Grundvatten

Nér geoteknisk undersokning gjordes installerades tva grundvattenror for att méta
grundvattennivan. Det ena roret placerades séder om det omrade som var féremal
for planlaggning vid den aktuella upphandlingen. Réret som placerades strax so-
der om fastighetsgranserna mellan Skévde 4:101 och 4:82 visade den fria vatteny-
tan i det 6ppna borrhalet pa nivan +207,2, vilket motsvarar 1,2 meter under mark-
ytan.

Enligt drastickartan, som visar grundvattnets sdrbarhet for féroreningar, anges

drasticvdrde 113 for omradet. Ju ldgre drasticvirde, desto lagre sarbarhet. Gene-
rellt i Skévde titort varierar viardet fran 92-185.

Radon

Mitta AB har genomfo6rt en markradonundersdkning, och omradet ska klassas
som hégradonradonmark.

Konsekvenser

Ras, skred och erosion

Enligt geotekniska undersdokningen som tagits fram av konsult Mitta 2017-12-22
framgar det att slinten kan vara kéinslig mot erosion. Eventuella dagvattenutlopp
bor utforas med erosionsskydd. Vidare rekommenderas att befintlig véaxtlighet be-
halls sa langt det 4r mojligt. Hojdskillnader kommer att behdva tas upp inom om-
radet, detta kan ske genom t.ex. stodmurar.

Vid undersékningstillfillet patraffades en fri vattenyta i det 6ppna borrhélet vid
punkt 6. Denna punkt ligger precis vid grinsen mellan fastigheterna Skévde 4:101
och Skovde 4:82.
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Enligt stabilitetsutredningen visar genomforda analyser att de planerade byggna-
derna kan uppforas med lag risk for skred och ras. Utredningen foreslér vissa at-
garder for att uppratthalla en hog stabilitet vid byggnation inom planomradet. For
att sikerstilla stabiliteten rekommenderas att grundldggningen utférs med god
drinering, sé att grundvattenytan, exempelvis vid kraftiga skyfall, inte verstiger
de nivder som anvénts i berdkningarna. Vad géller slédnten anges att lutningen pa
eventuella uppfyllnader vid sldntfoten inte bor vara brantare an den befintliga lut-
ningen om 1:1,25. En flackare lutning bidrar generellt till en 6kad stabilitet.

Med utgéngspunkt i stabilitetsutredningen reglerar detaljplanen héjdséttning for
infartsgatan samt nivaer for byggnaders fardiga golv (FG). Planen anger dven
byggnadshojder {or att styra bebyggelsens volym och dirmed den markbelastning
som tillférs omrédet.

Genom planbestimmelserna ges kommunen mdjlighet att folja upp och kontrol-
lera sldntlutningar, vilket syftar till att forhindra framtida negativa markrorelser.

Kommunens samlade bedémning ar att de foreslagna geotekniska atgirderna si-
kerstiller tillfredsstillande stabilitet inom planomradet.

Grundvatten

Mitta AB kom fram till att byggnaderna kommer att anléggas i en sldnt dar det pe-
riodvis finns risk f6r riklig vattenféring, vilket bor beaktas vid projekteringen ex-
empelvis kan dréneringar utféras med dubbla drineringsledningar. Vid grund-
laggning i skdrning maste problematiken med tidvis riklig vattenfoéring 16sas med
till exempel vattenavledande diken.

Radon

Dé omrédet dr klassat som hogradonmark ska byggnader utformas radonsékra.
Fragan kommer att f6ljas upp vid bygglovsprévningen.

Markmiljo och fororeningar

En markundersokning har genomfordes av Mitta 2025-03-04 inom planomradet.
Undersokningsomradet utgor kénslig markanvandning (KM) dé det framgent ska
anvandas for bostéder. Inget av de analyserade jordproverna har uppmatta halter
av nagot analyserat &mne over aktuellt riktvarde for KM. Bedomningen gors dar-
med, i enlighet med den konceptuella modellen, att det inte foreligger nagot be-
hov av avhjéalpande dtgédrder i samband med den planerade byggnationen pa ytan.

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet Riktlinjer f6r dag-
vatten i Skovde kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna
framgdr bl.a. att vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhéanderta-
gande av dagvatten) anvindas. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan som visar
pa hur dagvattnet inom omradet avses 16sas ska upprittas och godkdnnas av VA-
huvudmannen i samband med byggsamradet. Utgangspunkten for riktlinjerna ar
att avrinningen fran omradet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

Planomradet ingér i befintligt verksamhetsomrade och ledningar finns i direkt an-
slutning till planomradet.

En dagvattenutredning har tagits fram av konsult Gicon 2024-09-05, uppdaterades
2025-03-18 efter samradet (bilaga B) och har lagts ett PM 2026-05-20 till efter
granskning (bilaga B1). Enligt utredningen bestar planomradet i dag till storsta de-
len av naturmark i relativt brant sluttning ner mot en béckravin som gar i
nordsydlig riktning l4ngs med Gstra sidan av planomradet. Marken lutar kraftigt
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mot botten frén lerdalavigen i vister och fran befintliga villatomter 6ster om
planomradet.

Béckravinen som dr utritad pa situationsplanen dr dock latt att identifiera och den
mynnar i en lagpunkt precis norr om Kélltorpsvégen. I ligpunkten hittas en brunn
med sil/galler (dim 600) med ett utloppsror (dim 400 btg) som aterfinns sdéder om
Kalltorpsvigen dér vatten leds vidare i en liten rédnna ca 20x20 cm mot en ny back-
ravin soderut. Det dr inte helt fritt utanfér mynningen vilket inte beddms vara ett
problem i normalfallet men som eventuellt kan hindra flédet nagot vid ett skyfall.
Frén delar av villaomréadet vister om Lerdalavdgen leds dagvatten i ett ror (inv.
dim ca 160 mm) som mynnar i slinten pa planomradet strax nedanfor Lerdalava-
gen. Vid besokstillfdllet kommer en latt stril av vatten ur roret som rinner vidare
ner mot backravinen.

Delar av norra delen av planomrédet dr utfylld med massor som ser ut att besta av
en blandning av lerig jord, sten och tegelsten. I sddra delen finns en ldgpunkt som
skapas av en vall som 16per ldngs med grinsen av norra och sédra fastigheten.
Lagpunkten bedoms fungera som en formagasinering av vatten som sedan infil-
trerar ner till backravinen. Nara lagpunkten finns ett brunnsror i marken. Det star
vatten i brunnen ca 0,5 m under markniva.

P3 6stra sidan finns en liten kulle som i dag delar av dagvatten dsterut mot en
vandplats och bostadsomréde och vésterut mot lagpunkt och vidare mot backravi-
nen. Precis i norra fastighetsgriansen &r i dag en nivaskillnad pa 2-3 m upp mot
tomten till grannfastigheten i norr. Sldnten dr uppbyggd med sten som i praktiken
bildar en mur.

Vister om Lerdalavigen finns villatomter och en brant grasslant dir vatten be-
doms avrinna ut pa vigen. Lerdalavigen lutar kraftigt 4t séder men bed6éms ha en
lutning at 6ster in 6ver planomradet (blivande kvarter) varpa ytlig avrinning fran
Lerdalavagen och villatomter ndrmast i véster bedoms avrinna 6ver planomradet.
Bitvis finns kantsten lings med Lerdalavigen som hindrar vatten fran att rinna in
pa fastigheter norr och séder om planomradet.

Konsekvenser

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen har den nya exploateringen delats in i
tva ytor for att gora fororeningsberdkningar varpa foreslagna anldggningar for re-
ning och fordrojning grundas, (se figur nedan). Huvudprincipen &r att avvattnade
ytor inom fastigheter leds till seriekopplade renings- och férdréjningsanligg-
ningar och sist ut via naturmark till den befintliga backfaran. Dir forutséttning-
arna tillater anvénds ytlig dagvattenhantering i form av diken och vaxtbaddar. Vid
tomtgranser (stddmurar) bor en kantsten anlidggas som mojliggor att ytligt vatten
pa tomten kan ledas till stenkista eller vixtbdddarna nedanfor sjdlva tomten. Alla
renings- och fordréjningsanlidggningar majliggor infiltrering. Alla dagvattenan-
laggningar ska férses med erforderligt erosionsskydd vid in- och utlopp, dven dér
ror och véxtbdddar mynnar/bréaddar pa naturmarken.

Ytal

Léangs med Lerdalavigen och ny kvartersvag placeras en stodmur intill kvartersva-
gen. Mot Lerdalavigen skapas ett makadamdike (Yta 1 Fordrojning 1) som fangar
upp vatten som kommer mot nya fastigheter. Diket utfors terrasserat for att félja
kvartersvigen som planar ut framf6r husen och stiger brantare mellan husen.
Varje sektion forses med en kupolbrunn varifran vatten fors vidare till underjor-
diskt makadammagasin (Yta 1 Fordrdjning 2). Langs kvartersvigen skapas en
ranndal ndrmast stédmuren och gatubrunnarna fér vatten vidare till makadam-
magasin. Stupror ansluts till samma rorledning som brunnar i kvartersvigen.
Fran makadammagasinet leds vatten vidare i r6r som gar genom stodmur langs
fastigheternas Gstra sida och mynnar ovan en vixtbidd for ett andra reningssteg.
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Viaxtbddden bréaddar ut pa naturmarken. Det ror (fran villakvarter i nordvést) som
i dag mynnar i sldnten nedanfér Lerdalavigen behover dras om och sldppas pé na-
turmarken utanfor ny fastighetsgrians dér vatten kan rinna ner mot backen utan
att paverka nya fastigheter. Behov av servitut och dimension pa ledningen for
framtidsséker 16sning stims av med kommunen vid projektering.

Kupolbrunn i dike, Ror
leder ut vatten under

parkeringen.
. Via 2 i Dimensicneras for skyfall, \’\//\/\
Fordrajning 3 = Trumma fran vaxtbadd
Yta 2 leder ut vatien mot slant
Fordrajning 2 2 och sanka, =
/ A Dimensioneras for skyfall.
10 i \ NV
Yia 2 . 4 . = \ \&___./"/ \
Fordrajning 1 v : =

g

20 =B 4 | , =
' ‘i b, S 43y
I f "
/ ( A w g = Stuprdr leds till
? g, P 1 vaxtbadd via ror,
e 5 0

- ./ /
Betn] / 2 X s i
ntligt ror ( Fardréjning 5
| slant o .yp ' .
behover dras - i - Yta 2 n
forbi ny / by Fordrojning 4
. & S A
fastighet, \ g
. Yz 1 =
» Fordréjning 2 o
Yta 1 Rt
Fordréjning 1 -
Yta 1 - -
N

FORKLARINGAR
® Kupolbrunn
® Gatubrunn
® Perkolation-/dran brunn
—= Rérledning
——= Ytlig avrinning
» Breddning till naturmark

Avrinningsyta markeras med
transparent farg, Ungefarlig
reningsanlaganing fylld farg.
Planomrade markeras med
bl4 linje och preliminara
fastighetsgranser med grén
linje.

Figur 10: Bilden illustrerar forslag pa framtida dagvattenhantering

Yta2

Norr om kvartersvigen skapas ett svackdike/dike (Yta 2 Férdrojning 1) som vatten
fran Lerdalavégen leds in i. Langs med norra fastighetsgransen 6vergar diket i ma-
kadamdike (Yta 2 Fordrojning 2) som fangar upp infiltrerande vatten fran den
hogre beldgna fastigheten. Kvartersvig, parkeringsplatser, gardsytor och stupror
leds till vixtbdddar (Yta 2 Fordr6jning 3) som briaddar 6ver naturmark till vixt-
badd i befintlig sédnka (Yta 2 Fordrdjning 5). Stuprorsvatten fran parhuset leds via
makadammagasin (Yta 2 Fordrojning 4) till vaxtbadd (Yta 2 Fordrojning 5).

Fréan (Yta 2 Fordr6jning 5) infiltrerar vattnet genom marken och bryter ut i backen
som borjar i norra delen av Skdvde 4:82 likt nuvarande forhallanden. Niva pa
eventuellt tillfalligt stdende grundvatten i befintlig sinka bor studeras vidare for
lamplig h6jd pa vaxtbadd.
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Figur 11: sektion visar en del av dagvattenhantering

Volymen i befintlig sénka (Yta 2 Fordrojning 5) bor bevars som buffert vid skyfall.
Om volymen ej kan bevars vid utfyllnad for nya tomter &r ett alternativ att skapa
en forddmning i bicken nedanfér den gamla grusvigen. En sddan dimning skulle
i forsta hand ersétta buffertvolym som gar forlorad i befintlig sdnka ovanfér men
kan ocksé samordnas med naturvardsinventeringens forslag for 6kade naturvirde
med anléggande av smavatten. Losningen detaljstuderas vid behov.

Med utgéngspunkt i dagvatten- och skyfallsutredningen reglerar detaljplanen
hojdséttningen pa olika ytor inom planomrédet for att mojliggora en kontrollerad
avledning och férdr6jning av dagvatten. Planforslaget anger en sérskild yta (b16)
mellan kvartersmark och naturmark avsedd for fordrojning av dagvattenfléden.

For att sdkerstdlla en robust hantering av dagvatten bade vid normal nederbord
och vid skyfall innehaller planen flera skydds- och utférandebestimmelser. Dessa
omfattar bland annat reglering av ett dike (m5) ldngs den norra griansen samt ett
dike (b15) oster och séder om byggritten i den nordostra delen av planomrédet.

Kommunens samlade bedémning ar att de foreslagna 16sningarna sikerstiller att
dagvattnet kan omhéndertas, fordréjas och filtreras inom planomrédet pa ett till-
fredsstéllande och langsiktigt hallbart stt.

Strandskydd

Omrédet berors inte av strandskydd.
Riksintressen

Forutsattningar

Totalforsvar

Planomradet ligger inom ett riksintresseomréde for forsvaret, ett sa kallat MSA-
omrade som ar kopplat till Karlsborgs och Réada flygplats.

Amnen och material

Norr om omrdédet finns en diabastikt som tédcks av riksintresse for &mnen och
material.

Konsekvenser

Totalférsvar
Planforslaget innebar ingen paverkan pd MSA-omréadet.

Amnen och material

Planforslaget innebir ingen paverkan pa riksintresse for &mnen och material.
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Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljobalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushall-
ningsbestdmmelser.

Forutsattningar

Oexploaterade omrdden

Delar av planomradet dr oexploaterat och &r ett gronomréde. I detta omrade finns
en backravin. Grénomradets har avverkats och underhallits genom aren.

Konsekvenser

Oexploaterade omrdden

Delar av gronomrade 6vergar fran icke-planlagd mark till kvartersmark. Denna
mark kan séledes avverkats och omvandlats till tradgard. Andra delar av gronom-
radet langs med backravinen kommer att regleras som naturmark. For att skotsel
fortsatt ska kunna utféras vid backravinen, limnas en remsa naturmark.

Natur

En naturvédrdesinventering har tagits fram av konsult Ornborg Kyrkander Biologi
& Miljo AB 2024-06-28 (Bilaga C). En kort sammanfattning av denna redovisas ne-
dan. Undersékningen bildggs i sin helhet.

Forutsattningar

Naturmiljéinventering

Enligt naturvirdesinventering, s omfattas inga delar av inventeringsomradet na-
got formellt omradesskydd sdsom naturreservat, Natura 2000. Det finns inte heller
négra andra sedan tidigare utpekade naturvirden inom inventeringsomradet.

Skovde kommun har gjort ett filtbesok och det konstateras i den sodra delen av
omradet finns en backmiljo med delvis naturlig karaktir, men det finns dven tyd-
liga spar av ménsklig paverkan.

Dessutom noterades forekomsten av scharlakansrod varskal, en signalart som in-
dikerar skyddsvérda 16vtradsmiljoer med fuktiga och néringsrika omréden. Flera
fruktkroppar uppticktes sérskilti de nordostra delarna néra backen.

Naturvirdesinventeringen resulterade i 4 identifierade naturvérdesbiotoper med
forhojda naturvirden. 1 av naturvidrdesbiotoperna har bedomts hysa naturvarden
motsvarande klass 3 (patagligt naturvirde), och 3 biotoper har bedémts hysa na-
turvirden motsvarande klass 4 (Visst naturvirde). Naturviardesbiotoperna presen-
teras i figur 12 samt beskrivs nedan tillsammans med motiveringar till klassning-
arna.

NVB 1. LOVSKOG (SK 1)

Lovskog med viss kontinuitet. Aldre flygfoton visar att omradet varit skogbeklatt
minst sedan 1960 talet, troligtvis &nnu langre bakéat. Tradskiktet utgors av asp,
sélg, 1onn, bjork, enstaka ekar samt korsbar. Buskskiktet valutvecklat och
stundom mycket titt av framfor allt 16vsly av hassel, olvon, skogsalm, ask och vin-
bar. Mindre tétat skogspartier dir solen stundom nar ner med lite rikare faltskikt
innehéllande skogskovall, trdjon, majbriken, mara sp., myskmadra, sumpviol,
skogsnéva, hackvicker m.fl. arter. I lite mer slutna omraden ar marken ofta bar
med enstaka vitsippor. I 6stra delen kantas mot ett fuktstrak dir backen letar sig
fram och hir domineras vegetation av hogvixt dlggris. D6d ved forekommer rik-
ligt, framst av gallrat och avverkat material men dven i form av lagor, hogstubbar
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och enstaka déda trdd. Den déda veden upptrader bade i grova och klena dimens-
ioner. Aldre stenmurar i omradet vittnar om att omrédet tidigare utgjort jord-
bruksmark, sannolikt f6r bete.

Bedomningsgrunder for omradets artvarden: Forhallandevis gott om vedsvampar
och tickor. Svartvit flugsnappare sjong och hickade i omradet. Visst artvirde.

Bedomningsgrunder for omradets biotopviarden: Aldre 16vtrid, inslag av ddellov,
hogstubbe, lagor, back/fuktstrak, stenmur. Patagligt biotopvirde.

Sammanfattande naturvirdesbedémning: Sammanfattningsvis bedoms omradet
besitta patagliga naturvarden (klass 3).

Teckenl"‘c':rklaringr;‘!l
[ Inventeringsomride
w Naturvardesbiotoper
G Klass 1 - Hogsta naturvarde
t Klass 2 - Hogt naturvérde
o || Klass 3 - Ptagligt naturvérde
Klass 4 - Visst naturvarde

Figur 12: Identifierade naturvirdesbiotoper inom aktuellt inventeringsomrade

NVB 2. LOVSKOG (SK 1)

Yngre sekundér 16vskog i successionsfas. Sa sent som i mitten av 1970 talet var
omradet helt avskogat och utgjorde jordbruksmark, sannolikt betesmark men det
gar heller inte utesluta dkermark. Yngre asp dominerar tradskiktet men det finns
dven inslag av 4dellov i form av klen ek, 16nn samt bjork. Enstaka silg utgor vik-
tiga nektar- och pollenkéllor f6r bin och humlor under véaren. I dess vistra kan
finns dven ett par mindre trid av gullregn som sannolikt spridit sig fran néirlig-
gande tradgardar. Buskskiktet dr bitvis snarigt men artrikt och har patraffas bl.a.
vinbér, korsbér, silg, rénn, ask, hassel, 16nn, ek, hallon m.fl. arter. Det téta trad-
och buskskiktet tillter inte mycket ljus nd marken varfor faltskiktet ar glest och
utgors framst av vitsippa och krustétel. Ut mot kanterna dr ljusforhallandena né-
got bittre och hér vixer drnbréken, trajon, kirskal, brannédssla, smultron och gull-
viva. D6d ved forekommer endast sparsamt i form av hogstubbe, ldga och déda
klena grenar.

Bed6mningsgrunder f6r omradets artvirden: Inga virdearter observerade. Lagt
artvarde

Bedomningsgrunder for omradets biotopvérden: Silg som utgdr nektar och pol-
lenkalla tidigt under varen, déd ved. Visst biotopvirde.

Sammanfattande naturvirdesbeddmning Sammanfattningsvis bedéms omradet
besitta Visst naturvdrden (klass 4).
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NVB 3. BIORKSKOG (SK 132)

Yngre sekundir 16vskog pa dkermark. Sa sent som i mitten av 1970 talet var omra-
det helt avskogat och utgjorde akermark. Idag en skog i tidig igenvéxningsfas dir
tradskiktet domineras av bjork. Ovriga tradslag utgors av korsbir, asp, ek och has-
sel. Marken dr delvis paverkad av utfyllnad i samband med utbyggnad och for-
starkning av Lerdalavigen. Skogen ar gallrad och viss plockhuggning har skett,
sannolikt for att bibehdalla en 6ppen bjorkhage. Dod ved saknas i princip helt. Sko-
gens 6ppenhet och stora ljusinslapp har i objektets sydvistra del tillatit att bloms-
terlupiner fran vigkanten aven spridit sig in i skogens ytterkanter. Buskskiktet ar
annars glest och utgors mest av unga asp och hallon. Faltskiktet ar relativt ortrikt
med skogskovall, midsommarblomster, teveronika, hackvicker, johannesort sp.
smorblomma och blomsterlupin. Férekomst av bredbladiga gris indikerar hogre
néringsférhéllanden i jorden.

Bedémningsgrunder f6r omradets artvérden: Inga virdearter observerade. Lagt
artvarde

Bedomningsgrunder f6r omradets biotopvarden: Bjorkar dar vissa uppvisar rela-
tivt grov bark. Viss ortrikedom som lockade till sig olika insekter, bl.a. fjarilar.
Visst biotopvéirde.

Sammanfattande naturvirdesbeddmning: Sammanfattningsvis bedéms omradet
besitta Visst naturvirden (klass 4).

NVB 4. LOVSKOG (SK 1)

Lovskog med ett relativt artrikt tradskikt dar asp dominerar men inslaget av bjork,
korsbér, enstaka ekar, sélg och 16nn skdms inte f6r sig. Ett par storre aspar som
kantar mot Lerdala vigen utgor de grovsta tridden och uppvisar en dimension om
45-50 cm diameter i brosthojd. Aven denna skog vixer pé tidigare dkermark till
storsta delen. Buskskiktet dr tétt och utgors av 16vsly med arterna ask, sélg, bjork,
skogsalm, klibbal, 16nn, olvon, asp, hallon, gullregn, réonn. D6d ved forekommer
allmént, bade som tidigare fallda trad (framst i anslutning till fuktstraket 6ster om
objektet) men aven i form av lagor, doda trdd, hogstubbar, grenar och kvistar.
Faltskiktet ar magert pa grund av lagt ljusinslédpp och utgdrs av enstaka vitsippa,
krustatel, och myskmadra. Ett dagvattenror fran bostadsomradet pa motsatta si-
dan Lerdalavigen mynnar dven i omradet och hir vixer dven lite bladvass i an-
slutning. T omradet observerades bade storre hackspett och stenknéck fodosoka.

Bedomningsgrunder for omrédets artvirden: Storre hackspett som fodosokte.
Lagt artvéarde

Bedomningsgrunder for omradets biotopvarden: Rikligt med déd ved. Enstaka
grova lovtrad. Visst biotopvarde.

Sammanfattande naturvirdesbeddmning: Sammanfattningsvis bedoms omradet
besitta Visst naturvirden (klass 4).

Smdbiotoper

Inga biotopskyddsomraden pétriffades inom inventeringsomradet. Andra former
av biotopskydd utgdrs av biotoper som ldnsstyrelsen, Skogsstyrelsen eller en kom-
mun far besluta skall utgora ett biotopskyddsomrade. Dessa typer av biotoper kan
forekomma i alla typer av miljoer. Sddan biotopskyddsomriden saknas &dven dessa
inom inventeringsomradet.
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Konsekvenser

Naturmiljinventering

Detaljplaneforslaget 6ver-
lagt pa identifierade natur-
vardesbiotoper, visar att
samtliga identifierade na-
turvardesbiotoper (NVB 1-
4) inom inventeringsomra-
det tas i ansprak i storre
eller mindre omfattning.

Framst dr det dock NVB 2- ——
4 som tas i ansprék, vilka fjjf”’“‘“’ : e )
samtliga har beddmts Figur 13: Identifierade virde elementmom 1nvestenngsomradet

hysa naturvirden den

lagsta naturvirdesklassningen (klass 4, Visst naturvirde). NVB 1, vilket bedomts
hysa omradets hogsta naturviarden med klass 3 (Patagligt naturvérde), tas endast i
anspréak i en mindre omfattning (storleksordning 50-100 kvm). Paverkan blir att
delar av vad som i dagsldget utgors av naturmark overgdr till tomtmark. Betydel-
sen av tomtmark for biologisk mangfald varierar sannolikt men langsiktigt bety-
der generellt en fordndrad markanvindning fran naturmark till tomtmark sdmre
forutsdttningar for djur och véxter. Utifran ett naturvardsperspektiv ar det dock
positivt att omradena med hdgst naturviarden (NVB 1) forblir i princip oexploate-
rade, till nytta bade f6r manniskor som bor i ndrheten och for arter som nyttjar
omréadena.

Omréden med naturvirdesklassning 3 och 4 ar fraimst omraden med betydelse for
biologisk méngfald pa lokal niva da dessa omraden som hyser livsmiljéer for olika
organismer. Bedomningen &r att utifrdn omradets forutsittningar, dar merparten
av omradet utgors av sekundirskog med lagre naturvirden, omradet utgors av ett
"luckomrade” inklamt mellan redan befintlig bebyggelse och lokala korvagar samt
att omradet till stora delar dr paverkat av utfyllnad, skogsbruksétgirder mm. att
intranget ar acceptabelt. Planerad bebyggelse tar heller inte i ansprak omraden
med héga naturvirden eller viktiga livsmiljéer for skyddsvdrda arter. Dock inne-
bir intranget att naturmark forsvinner och 6vergar till tomtmark och totalt sett
minskar givetvis arealen av naturmark pé lokal niva i viss omfattning. Kompensat-
ion for detta kan te sig pd manga olika sétt.

Teckenforklannrga
[ inventeringsomrade
Nalurvardesucm

[ Kiass 1 - Hogsta naturvarde

\ g Klass 2 - Hogt naturvarde

P "1 Kiass 3 - Ptagligt naturvarde
Klass 4 - Visst naturvarde

= Vardeslement

g === Eiotop (fuktstrilk)

$7 === Kuiturhistorisk limning (stenmur) - gy
W === Vattenmilj (vattendrag) —

8 Naturvirdestrad (hogshubbe slg)

e T, "

Figur 14: I figuren visas aktuellt planférslag tillsammans med de naturvirdesobjekt och virdeelement som identifie-
rats.
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Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens femte kapitel anges miljokvalitetsnormer (MKN). Normerna slar
vanligtvis fast den ldgsta miljokvalitetsniva som 4r acceptabel inom omradet i
syfte att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Foreskrifterna ar juridiskt bindande.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av planens genomforande
inte innebdr att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids. Nedan gar det att 1dsa om
gransviarden och métningar, nagon ytterligare utredning krévs inte.

Forutsattningar

MKN f6r omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen {6r omgivningsbuller dr en sé kallad mélséttningsnorm och
giller for kommuner med mer 100 000 invanare, samt fran storre vigar, jarnvagar

och flygplatser i hela Sverige.

I Skovde kommun giller dirmed MKN for omgiv- | Amne b
ningsbuller endast for storre vagar samt jarnvégar. bfr:k"at
Trafikverket dr huvudman for dessa anlidggningar ;’:;1: o
och ansvarar for bullerkartliggningar och eventu-
ella atgardsplaner.

MKN for utomhusluft
3 P 3

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft ar sa kal- 'F\,l,& - 32 s 151_’ s

lade gransvdrdesnormer. De anger gransviarden PMuo 40 ug/m’ 18 g/m*

som inte far 6verskridas; detta for att varken mén-
niskors hélsa eller djur, vaxter eller kulturvirden

Tabell 6ver gillande grinsvarden pa drsbasis for

MKN samt aktuella varden for Skévde och plan-

ska skadas. Det finns i férordningen normer i form  omradet.

av tillitna halter av partiklar med partikelstorle-

karna 2,5 mikrometer (PM,5) och 10 mikrometer

(PMyo) i utomhusluft. Dartill finns normer fér koncentrationer av &mnena kvivedi-
oxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, bens(a)pyren, arse-

nik, kadmium, nickel och bly.

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsférordningen (2010:477) och fore-
skrifter fran Naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen dr MKN for kvéveoxider (NOx) och partiklar (PM) som
kan behdva hanteras, med trafiken som storsta féroreningskilla. Matningar ge-
nomfors vid Kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Skaraborg
(MOS) ansvarar for att méta partikelhalter.

Planomradet ligger lingst Lerdalavigen och mellan tva befintliga bostadskvarter.
Mingden partikelhalt <5 pg/m? NOy och det ligger langt under géllande griansvir-
den.

MKN fér vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade ar 2009 om miljo-
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnas for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet &r att samtliga vattenférekoms-
ter ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2027.

For Skovdes och planforslagets del &r statusen/miljokvalitetsnormen pé recipien-
ten Osan det som ir aktuellt. Idag bedoms Osan, strickan Frosve (Stépen) -
Skovde, ha en mattlig ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
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Planomradets avvattning sker i huvudsak via backravinen och gar genom grénom-
rddet soder ut mot Ekdngsvigen innan det ca 4,5 km senare, mynnar i Osan. Plan-
omradets avvattning sker i huvudsak genom infiltrering med vatten som rinner pa
ytan sker i huvudsak via Ombodn innan den sd smaningom mynnar i Osan.

Skovde stad berdr tva stora grundvattenférekomster. En av dessa omfattar ett om-
rade som stricker sig fran Timmersdala och ca 5,0 mil séder ut och dr ca 0,5 mil

brett i norr och ca 2,5 mil brett i soder.

Konsekvenser

MKN for utomhusluft

Detaljplanens genomforande bed6ms inte ge ndgra
negativa konsekvenser dé de uppmaétta halterna av
kvéaveoxider (NOx) och partiklar (PM,s, PM) ligger
val under géllande miljokvalitetsnormer.

MKN fér vatten

De atgdrder avseende dagvattnet som detaljplanen
foreskriver med krav pé lokalt omhéndertagande be-
doms innebira att konsekvenserna av detaljplanens
genomforande inte inverkar pa det vatten som nar
Osan i sddan omfattning att mojligheter att uppna
antagna miljokvalitetsnormer for Osans vatten pé-
verkas.

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att alla 4m-
nen som gor férorening dkar efter exploatering utan
rening. Efter rening i de anldggningar som foreslés i
kapitel 5.2 Renings och fordrojningsanldggningar sa
minskar fororeningsbelastningen totalt sett for de
flesta Amnena fran den exploaterade ytan med re-
ning. Koppar (Cu) och Krom (Cr) 6kar négot efter re-
ning medan bade Fosfor (P) och Kvave (N) minskar
nagot vilket dr positivt eftersom néringsdmnen dr
prioriterade for recipienten for att uppna MKN.

En miljoteknisk markunders6kning har genomforts
inom planomradet 2025-03-04. Enligt undersok-
ningen utgoér undersékningsomradet kinslig mar-
kanvandning (KM) da det framgent ska anvindas for
bostdder. Inget av de analyserade jordproverna har
uppmatta halter av ndgot analyserat &mne 6ver aktu-
ellt riktvirde f6r KM. Bedomningen gors diarmed, i
enlighet med den konceptuella modellen, att det inte
foreligger nagot behov av avhjalpande atgarder i
samband med den planerade byggnationen pa ytan.

Utomhusbuller

Forutsattningar

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) antagit riktvirden utom-
hus vid nybyggnad av bostider. Férordningen grun-
das i Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur bosti-
der ska lokaliseras och anpassas till mark som &r

2026-09-09

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Utomhus vid:

Fasad 60" dBA

Uteplatsian- 50 dBA 70dBA

slutning till bo-

staden

Om 60 dBA vid fasad anda overskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudnivd inte dverskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida dar 70 dBA maximal ljudnivd inte
dverskrids mellan kl. 22:00 och 06:00 vid fasa-
den.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som
anges for uteplats anda dverskrids, bor nivan dock
inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljud-
nivd fem génger per timme mellan kl. 06:00 och
22:00.

Y For bostad om hagst 35 m? géller 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt forordning
2015:216 §§ 3-5 som géller efter 2017-07-01 for trafik-
buller utomhus som normalt inte bor 6verskridas vid ny-
byggnad av bostader.
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lampad for andamalet, med hénsyn till mojligheterna att férebygga bullerstor-
ningar. Aktuella riktvirden anges i tabell till hoger.

Krav pd inomhusvérden avseende buller f6r bostdder och andra typer av lokaler
regleras i Boverkets byggregler BBR. Dessa giller oavsett ljudnivan utomhus. For
bostdder géller for nidrvarande riktvirdet inomhus pa 30 dBA ekvivalent niva och
45 dBA maximal niva.

Vég

Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan ska anordnas i anslut-
ning till byggnaden. For bostadsbyggnader som dr hogst 35 kvadratmeter, géller
hogst 65 dBA vid ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyd-
dad sida finnas dar bullret uppgar till hgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst
70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 - 06.00. Minst hélften av bo-
stadsrummen ska vindas mot den skyddade sidan. Aven hir géller hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskri-
das med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 -
22.00

Planomradet berors av trafikbuller fran Lerdalavigen. Kartorna nedan, som ar ett
utdrag frdn kommunala bullerkarteringar, visar den ekvivalent ljudniva samt
maximal ljudnivé fran Lerdalavigen.

- 40 - 45 dbA " ™ 55 -60 dbA

6, W 45 50 dbA 50 -65 dbA
50-55 dbA % 1 65-70dbA
5560 dbA 70-75 dbA
60 - 65 dbA 75 -80 dbA

80 - 85 dbA

dbA>

- .
X % »
,.\/\\ R Loy ({ \\
. AN
h o ﬂ 3 ..
9 | 1]
L) i I
4
i .J
~KALLT
//"  a N

(NN

Figur 15: Ekvivalent ljudnivd fran Lerdalavigen Figur 16: Maximalt ljudniva fran Lerdalavdgen

Konsekvenser

Vag

Byggritterna inom planomradet dr beldgna cirka 10 meter fran Lerdalavigen. Den
maximala ljudnivan uppgér till 70 dB(A), medan den ekvivalenta ljudnivan ligger
mellan 45 och 50 dB(A). Samtliga planerade bostdder inom byggritterna kan nas
fran véster. Den Gstra sidan av bostdderna anses som en skyddad sida mot buller,
dér ingen bullerkélla finns. Med dessa forutsdttningar uppfyller de kommande bo-
stdderna kraven for trafikbuller fran Lerdalavégen.
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Risk for olyckor, farligt god

Férutsattningar

Planomradet ligger inte inom 150 meter fran en vig som dr rekommenderad led
for farligt gods.

Risk for dversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordnd-
ras och bli varmare och blétare. Skovde kommun har ta-

k-

git fram en risk- och sarbarhetsanalys ur ett klimatférand- f“¥ =\ ' "
ringsperspektiv som visar hur effekterna av ett férdndrat g : . i
klimat (6kad nederbord, virmebdljor, stormar mm) pa- e e AW
verkar Skévde kommun. De slutsatser och forslag pé at- y = ¥

garder som framkommit kan sedan ge stod vid bedém-
ningar av enskilda exploateringsomraden. Analysen lig-
ger till grund for det fortsatta arbetet med att bygga ett ro-
bust och attraktivt samhalle.

Vid planomrddet finns det en sdnka som &r en naturlig R\ g
backravin. Dagvatten- och skyfallsutredning har genom- AN A

fort (bilaga B). Utredningen beskriver de befintliga 14get ~ Fagurl?: Utdrag frdn Skyfallskarteringen
och pekar till ldgpunkter inom omradet. Inom norra

planomradet finns en lagpunkt, och en annan lagpunkt ligger precis norr om den

gamla grusvagen. Backravinen bildar en ldgpunkt i nordsydlig riktning, och strax

soder om planomradet finns en lagpunkt. Vattnet vid skyfall leds naturligt mot

backravinen och sen s6derut utanfor planomradet.

Konsekvenser

Inom planomréadet kommer endast
en mindre del av omradet att hardgo-
ras férutom byggnader till exempel
gangvigar, parkerings- och kommu-
nikationsytor. Planforslaget medger
inte att mark kan tas i ansprak vid
lagpunkterna (roda markerade ytor i
kartan till hoger).

Skyfallsutredningen visar pa nagra
atgarder for att sdkerstilla att vattnet
leds naturligt mot backravinen och
sen soderut, och for att skydda plane-
rade bebyggelser frin 6versvamning.
Utredningen anger att efter exploate-
ringen beddms ett omrade mellan
kvartersvagen och fastigheten norr
om planomrédet bli insténgt. Liksom
en kritisk punkt vid kvartersviagens
infart fran Lerdalavigen och lings
med s6dra fastighetsgrinsen. Bada AN
markeras med gult. Figur 18: Liga punkter i omrédet.

Huvudsakliga skyfallsvigar visas med roda pilar i figur 19 nedan dar man ser pla-
nerad bebyggelse i forhallande till skyfallskartering tillhandahéallen av Skévde
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kommun. Bla firg visar djup vid ett 400-arsregn och lila farg visar flodeshastig-
heter, ju morkare desto djupare respektive hogre hastighet. Inga byggnader i plan-
omradet ligger i omraden for vattensamling eller ytliga fléden i karteringen och
med foreslagna skyfallsvigar bedoms skyfallsfloden kunna ledas forbi planerad
bebyggelse till den befintliga backen dér det rinner vidare séderut nedstroms
planomradet. En av tomterna blir kraftigt 6versvimmad men det 4r marginal till
huset. Langs med kvartersvigen blir hojdséttning kritisk p.g.a. radande forhéllan-
den med Lerdalavagen och markens lutning.

ning ur kupolbrunn dimenisoneras for| [En trumma fran vaxtbadd héger om _
att kunna fara ut ca 200 I's mot sdnkan. parkering sakerstaller skyfallsbreddning

ca 200 Vs ut mot sankan.

Skyfalisfliode asterut
. |bedéims minska efter
\ exploateringen.

AT ‘shﬂallsvaﬂen runt radhus
ymot sankan ca 80 Us.
Dike “torrt”™ 1 normalfall.

vallen ar lagre an fardigt
‘golv pa byggnaderna pa

norra delen. ;f
-

B S L1
Slapp in | dike och
utfarten utformas sa
att skyfallsvatien
huvudsakligen
braddar dstertenut.
ca225lis

\ WVolym som fylls ut av

. uppbyggnad p3 fastighet bar

\ersatts 1 sankans éstra/noma
sida.

\&

'

- - -
kyfallsvatten pd kvartersvagen
\doch frin diket lings med
Lerdalavagen kommer i hog fart.
Infarten hojdsatts med en svacka |
som leder in vatten i rinna kings

med fastighetsgransen.

rl v )
Ranna i fastighetsgrans som leder ut
skyfallsvatten pa naturmarken.
{Rannans utlopp forses med
lerosionsskydd.

Rannan ska kunna transportera ut minst

1400 Us vid skyfall. -
| Brfeg!gl pé inlopp studeras i senare skede.

e \ W r
et VA _
X 5 ‘ Flode nedstroms befintlig sanka bedoms oka med 90
Mur utfsrs 53 att skyfallsvatten \ Q/s (21%) med okad vattenpelare pd ulloppsledning.
ssom kommer nomifran leds in i a\|Funktion i utloppsledning behaver sikerstallas. J 9\

’ rdnnan ut mot naturmarken. \ 30 \ t M
RN A

Figur 19: Skyfallsvdgar och planerade bebyggelsen

I figuren nedan finns kommentarer om héjdséttning som géller f6r alla parhusen.
Generellt f6r alla byggnader dr att marken ska luta bort fran byggnaden och bor
ha en hojdskillnad pa minst 0,2 m mot kvartersvagar etc. dir vatten formodas
rinna och minst 0,1 m marginal mellan fardigt golv (FG) och vattenspegel vid sky-
fall.
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Marken runt om byggnad
ska luta bort fran byggnad. |

g BN\ WA\B
Stédmur eller kantsten bér %
7°°‘finnas mellan vég och hus
— /till dess att vagen &r minst | (421159 X
0,2 m l&gre &n FG. 09
Ao N Y A

Hojdskillnad mellan FG och
~'kvarters»ré‘ig bor vara minst 0,2 m.
Kvartersvag lutar mot kantstéd.
Vatten spegel pa skyfallsvatten
minst 0,1 m under FG.

AV S 4 =
Har maste
hdjdsattning/stédmur
sakerstalla att skyfallsvatten
ej kan forsa in.

bl LY L W8
Se figur med 6versiktliga
skyfallsvégar angaende ranna

och grans mot fastighet i séder.
— = Tt \ (/\

Figur 20: Hojdséttning och skydd mot skyfall

Detaljplanen anger f6ljande atgéarder for att sikerstélla avledning av skyfall inom
planomradet:

e Ett oppet asymmetriskt skyfallsdike anlidggs mellan Lerdalavigen
och kvartersmark. Diket ska ha en minsta sektionsbredd om 1,5
meter, ett minsta bottenfall om 5 promille samt ett murkrén belé-
get minst 0,5 meter 6ver dikesbotten. Slidntlutningen far vara max-
imalt 1:3. Dikets utformning och beklddnad ska sikerstilla en
hydraulisk avledningskapacitet om minst 400 liter per sekund vid
full sektion. Atgirden regleras i detaljplanen genom skyddsbe-
stimmelse m1. Utredningen foreslar foljande sektion:

1,5 m

Minst 0,56 m

Figur 21: Sektion av skyfallsdike vid Lerdalavdgen

e Enskyfallsrdnna anldggs langs planomradets sodra gréns for att
skydda bade angrénsande fastighet i séder och byggrétten i norr.
Utredningen foreslar en utformning av skyfallsrinnan avseende
murkronets hojd, rinnbottens minsta lutning samt minsta rann-
bredd. Réannans utformning och beklddnad ska sdkerstélla en hyd-
raulisk avledningskapacitet om minst 400 liter per sekund. Atgér-
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den regleras genom skyddsbestimmelserna m2, m3 och m4. Ut-
redningen foreslar féljande utformning av skyddet i soder:

LAGSTA HOJD CVER MARK

Figur 22: Plan éver skyfallsrdnna och murar ldngst sédra gransen av planomréadet.

Ett oppet dike anldggs i den norra delen av planomradet for att av-
leda vatten mot en lagpunkt i det norddstra hérnet. Darifran leds
vattnet vidare via kulvert till ytterligare en lagpunkt och dérefter
till backravinen inom naturmarken. En kulvert med dimension
@800 mm bedéms med god marginal kunna avleda det berdknade
skyfallsflodet. Den vil tilltagna dimensioneringen bidrar till 6kad
robusthet mot igenséttning. Om igenséattning dnda skulle uppsta
mojliggor den foreslagna hojdsittningen att vatten kan avledas
ytligt utan att vattennivaerna nar byggnadernas fardiga golv. Ge-
nom en dndamaélsenlig utformning av kulvertinloppet méjliggors
bade fordrojning och rening i diket samtidigt som risken for igen-
sattning av kulverten minimeras. Detaljplanen reglerar markni-
véer for att skydda bebyggelsen samt sidkerstélla erforderliga lut-
ningsférhallanden for ytlig avrinning vid eventuell igenséttning.
Atgirden regleras genom skyddsbestimmelse m5 och utférande-
bestimmelse b15. Hojdsittningen regleras i plankartan enligt ne-
dan utsnitt av plankartan.

SO g /"\\/X
(j* T e

Figur 23: utsnitt av plankartan som visar héjdséttning i norra delen av planomradet.

Inom planomrédet finns ingen kénd samhallsviktig verksamhet. Man kan lasa
mer om det i (Bilaga B) Skyfall och dagvattenutredning.
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Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet &r i direkt anslutning till ett befintligt bostadskvarter som har pekats
som kulturhistoriskt viardefull helhetsmiljé i inventering gjord av Skaraborgs lans-
museum och Skévde kommun 1988. I den beskrivs omradet da har "utgors av sma
boningshus pé vistra sidan och tillhdrande ekonomibyggnader huvudsakligen pa
Ostra sidan av vigen. Bostadshusen dr mestadels av enkel- och parstugekaraktar
och byggda under 1800-talets senare hélft. De flesta har moderniserats men oftast
ar skala och form dnnu intakt. Ekonomibyggnaderna ligger i omedelbar anslut-
ning till vagen, vilket dr exempel pé ett dlderdomligt byggnadsskick”. Efter 1988
har det tillkommit radhusbebyggelse och villabebyggelse i Hogklintsomradet samt
Uddabergsomradet norr och soder om Klippdalen. Planomradet ligger ndrmast de
nytillkomna bostéder fran 1988 och framat.

Omrédet 4r ockséd inom inventeringsomradet f6r Kulturmiljoprogram for Skévde
kommun. "Délderna har under 1990- och 2000-talet fortitats kraftigt och ddrmed
drastiskt dndrat karaktér. Patagligt dr detta hogst upp ldngs den foére detta Gamla
Lerdalavéagen (idag Dildernavigens forlangning). Det omradet ligger hogt och har
en vid utsikt 6ver staden, vilket dr en forklaring till det stegrade attraktionsvirdet.
Dér lag dnda in péd 1990-talet klungor av smastéllen med faluréda sma bostadshus,
uthus och dven ladugardar som lag placerade langs vigen”.

Konsekvenser

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till den &ldre bebyggelsen och bedém-
ningen dr att ytterligare bebyggelse i omrédet inte paverkar de utpekade viardena
eller stadsbilden pa ett betydande sitt. Planforslaget tar hansyn till befintliga kul-
turmiljéer och topografin inom och runtomkring planomrédet, och reglerar dér-
for utformningen av den planerade bebyggelsen genom att ange hojder, tak-
vinklar och utformning av den 6versta vaningen. Pa grund av den befintliga struk-
turen i omrédet har prickmark lagts ut for att begrinsa byggnationen, vilket méj-
liggor spridning av smahus, parhus eller radhus inom planomradet.

Fysisk miljo
Forutsattningar

Vegetation och topografi

Omrédet ir relativt kuperat och med storsta hojdskillnaderna i norr. Hogsta punk-
terna dr langst med Lerdalavagen och sluttar 6st/sydost

Storre delen av planomrédet dr tradbevuxet och bildar en skogsdunge mellan tva
bostadskvarter.

Lis mer under rubriken Natur.

Vdgar och férbindelser
Lerdalavigen leder forbi omradet 1angs dess vistra sida.

Konsekvenser

Vegetation och topografi
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Planforslaget kommer att reglera en del av skogsdungen ldngs backravinen som
naturmark, och en stor del av kvartersmarken kommer att regleras som prick-
mark for att anvindas som tradgardar till de kommande bostdderna. Topografin
sluttar mot Ost/syddst, vilket gor att marken maste anpassas for att kunna bebygg-
gas. For att bevara utsikten for de befintliga bostdderna véster om Lerdalavigen,
kommer planforslaget att reglera h6jderna och takvinklarna for de planerade hu-
sen. Planforslaget tar &ven hansyn till topografin genom att reglera utformningen
av den Oversta vaningen pa ett sitt som passar in i omgivningens forutsittningar.

Vdgar och férbindelser

Omrédet kan pé ett enkelt sétt anslutas till det omgivande vignitet. Planférslaget
reglerar yta for gemensamhetsanlidggning, dér detaljplanen foreslér att anldgga en
lokalgata for att binda samman de nya bostdderna med varandra och med Lerdala-
vagen, samt skapa utrymme for bil- och cykelparkering.

Lokalklimat

Forutsattningar

Sverige ligger i det sa kallade vastvindsbéltet, vilket innebér att den vanligaste el-
ler forharskande vindriktningen for den ostdrda vinden ar véstlig eller sydvéstlig
under aret som helhet. Det finns inga byggnader utanfér omradet som skuggar,
men vegetationen i omradet paverkar savil skuggning som temperatur lokalt.

Konsekvenser

Inom planomradet kommer vegetationen att agera vindskydd och minska paver-
kan av vind nagot. Vegetationen kommer &ven att bistd med skugga under vegetat-
ionsperioden, vilket kommer att ha en kylande effekt under den varmare delen av
aret. Dock kommer en del av den skyddande vegetationen i form av trdd att avver-
kas for att mojliggdra byggnation.

Sociala fragor

Forutsattningar

Skovde tatort har flera motesplatser i form av idrottsforeningar, friluftsomraden, torg eller lek-
platser. Omradet ligger relativt centralt i Skovde titort och &r anslutet till det allmédnna gang-
cykelnitet. Aven finns nérhet till busshéllplats som gor att personer kan ta sig runt i titorten
pa ett enkelt sétt.

Omrédet ligger bland villakvarter pa Billingesluttningen. Direkt 6ster om omradet finns det ett
gronomrade som innefattar tridbekladd sluttning med en backravin som &r svar att passera.
Pa andra sidan av backravin dr ytterligare ett bostadskvarter med bostadsritter.

Konsekvenser

Ytterligare bebyggelse kommer att paverka helhetsintrycket i omradet och 6ka
méngden ménniskor som ror sig i omradet. Planforslaget mojliggor skapa gemen-
samma ytor, dir kan bygga bl.a. lekplatser, grillplatser, m&tesplatser, besdkande
parkeringsplatser. Utformning av omradet méjliggor att alla kan anvinda gemen-
samma ytor barnen, funktionshinder m.m.

Planforslaget genererar ingen storre mangd ménniskor. Planomrédet har ett
centralt lage som gor att det boende har néra till moétesplatser, natur och fritidsak-
tiviteter.

2026-09-09 36 (41)



Detaljplan for fastighet Skovde 4:101 och en del av Skévde 4:82- Antagande

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i plan-
forslaget.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avlopp
Vatten- och avlopp ar finns i direkt anslutning till planomrédet.

El

Planomradet ligger inom Skoévde Energi ABs koncessionsomrade.

Fiber

Planerad bebyggelse kommer att anslutas till kommunens elnét SkovdeNat AB.
Uppvérmning

Kommunens fjarrvirmenit finns i 6stra delen av planomradet, cirka 180 meter

fran planomradet.

Avfallshantering

Planomradet &r idag obebyggt, ingen avfallshantering sker inom planomrédet.
Himtning av avfall inom omraden runtomkring planomrédet sker vid varje hus
eller pa anvisad plats fran Avfall & Atervinning Skaraborg.

Konsekvenser

Vatten- och avlopp
Planerad bebyggelse ansluts till det kommunala vatten och spillvattennétet.

El
Planerad bebyggelse kommer att anslutas till kommunens elnét Skovde Energi AB.

Fiber

Fiber finns majlighet att ansluta sig till i Lerdalavigen.

Uppvérmning

Planerad bebyggelse kan anslutas till fjirrvirme hos Skévde virmeverk AB.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning sker mellan exploator
och Avfall och Atervinning Skaraborg (AAS).

Malsattningen &r att alla hushall ska kidllsortera sitt avfall. Det sorterade avfallet

far hushéllen sjédlva lamna vid ndgon atervinningsstation. Narmsta atervinnings-
station ar Risdngens atervinningscentral i Skévde, drygt 4,5 km (radie) fran plan-
omradet.

Service

Forutsattningar

Offentlig

nom en kilometer finns befintliga férskolor, och inom tre kilometer finns befintlig
grundskola.
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Stadshus, myndigheter, bank och andra offentliga aktorer ligger i centrum tre
kilometers ifran planomradet.

Kommersiell

Livsmedelshandel finns i stadsdelen Billingesluttningen och Norrmalm ca 1,5 km
fran planomradet. I Norrmalm finns &ven ett storre kopcenter med 20 tal butiker,
restauranger, bensinstation och friskvardsanldggning.

Konsekvenser

Offentlig

Det tillkommer ingen offentlig service inom detaljplanen. De nytillkomna bosta-
der kan nyttja den befintliga offentliga servicen som finns i form av skolor och f6r-
skolor.

Kommersiell

Det tillkommer ingen kommersiell service inom detaljplanen.

Trafik

Forutsattningar

Parkering

Bostddernas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken. Behovet av
bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa typ av bostdder samt omfatt-
ningen av denna. Som underlag for bedomning av antalet parkeringsplatser fore-
slas Skovde kommuns Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov inom Skévde
kommun, enligt nedan foljas.

Bilplatsbehov, bpl/1000 m? BTA Centralt lage Halvcentralt lage
Bostader, flerbostadshus 8 12

Bostader, grupphus (bilpl/hus) 1,5 1,5

Bostader, villor (bilpl/villa) 2 2
Cykelplatsbehov Centralt lage Halvcentralt lage
Bostader, flerbostadshus (cpl/lgh) 2,5 2,5

Bostader, studentbostadshus (cpl/igh) 1,5 1,5

Motortrafik

For att komma till och fran omradet ror sig trafiken pa Lerdalavigen, en kommu-
nal vig. Senaste siffran gillande trafikmingd (ADT) ir fran 2019, d4 passerade i
genomsnitt ungefdr 1170 fordon méatpunkten under ett dygn, av dessa var runt 1%

tunga fordon

Kollektivtrafik

Den nirmaste hallplatsen i kollektivtrafiksnitet ligger cirka 300 meter séder om
planomradet pa Ekidngsvigen.
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Gdng- och cykeltrafik

Liangs med Lerdalavégen finns gdng- och cykelbana fran Ekdngsvégen fram till
korsningen vid Uddabergsvigen/Lerdalavigen. Forbi planomradet &r det endast
en trottoar samt cykling i koérbanan.

Konsekvenser

Parkering

Bostddernas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken. Planforsla-
get mojliggor ytor for parkeringsplatser inom privata ytor for boende och inom
gemensamma ytor for bestkare inom planomradet.

Motortrafik

Antalet trafikrorelser pa Lerdalavéigen kommer att 6ka. Uppskattningsvis kommer
ett genomforande av planen att tillféra ca 16 bostdder. Detta bedéms innebéra en
marginell 6kning av ADT pa Lerdalavigen.

Planforslaget foresldr ca 16 bostidder. Planen mojliggdr fria ytor dér kan en lokal-
gata, vindplats och parkeringsplatser kan anldggas. Inom kvartersmarken fore-
slés en egen trafiklosning med uppstéllning och vindméjligheter. Detaljplanen
reglerar in- och utfarter mot Lerdalavigen med utfartsférbud och méjliggor tva in-
och utfarter till kvartersmark fran Lerdalavigen. Genomférandet av detaljplanen
beddms inte paverka trafiken ldngs Lerdalavigen.

Kollektivtrafik
Planomradet kan nyttja befintlig kollektivtrafiksnitet.

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik kommer &ven fortsattningsvis att hdnvisas till befintliga
vigar och trottoarer.

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser
Skovde Anvéndningen gar fran oplanerad mark till markan-
4:101 viandningen bostider.
Nya fastigheter kan avstyckas fran Skovde 4:101 inom
utpekad kvartersmark.
Skovde Anvéndningen gar fran oplanerad mark till markan-
4:82 viandningarna natur och bostéder.
Nya fastigheter kan avstyckas fran Skovde 4:82 inom
utpekad kvartersmark.
Mark som &r foreslagen som allmén plats (gata, natur)
bor besté i fastigheten Skovde 4:82
Delar av Skivde 4:82 foreslés avstyckas och laggas
ihop med Skévde 4:108. Ytan bor vara i linje med gil-
lande servitut.
Skovde Delar av Skivde 4:82 foreslés avstyckas och laggas
4:108 ihop med Sk&vde 4:108
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad
Plan: Patrik Igelstrom, Ingemar Frid

Bygglov: Matilda Lidberg

Gata och natur: Aron Sandling, Peter Svensson, Josefin Vidlund, Jan Bremer, Per
Olsson

MEX-enhet: Magnus Bisi, Madeleine Jillersherg, Ida Andersson
Kart och méat: Anna-Lena Nilsson

Kommunala lantméterimyndigheten: Daniel Strémvall, Madeleine Lilja.
Sektor service

VA: Martin Johansson

Ovriga

Arkitektfirman Ritningen Arkitektbyra i Skovde AB har utarbetat férslaget till bo-
stadsbebyggelse som ligger till grund for planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Johanna Eriksson Ahmad Essa
Planchef Planarkitekt
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