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TIDPLAN

Prelimindara tider ar kursiverade

2022

19/4 BSB (Beredning samhallsbyggnad)

9/5 KS - Beslut om uppdrag och behovsbhedomning
13/6 BSB

22/8 KS - Beslut om samrad

v 34-38 Samradsperiod (29/8 - 23/9)

2023

22/2 BSB

13/3 KS - Beslut om granskning

v12-15 Granskningsperiod (22/3 - 13/4)

2024

21/8 BSB - Info om reviderad behovsbedémning
9/9 KS - Beslut om betydande miljopaverkan
25/9 BSB - Info om ny granskning

14/10 KS - Beslut om ny granskning

v 43-46 Ny granskningsperiod

2025

19/2 BSB

31/3 KF - Beslut om antagande

3 veckor overklagandetid
april/maj Laga kraft ca.
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Aarta over delar av Skovae tatort
Planomraaet markerat mea svart:

------
T -

.........

Planomrdaets ldge och avgransning.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

PLANBILAGOR

A.  Behovsbeddmning 2022-03-02, reviderad 2024-07-04 (inkl.
LS yttrande 2024-07-04)

B.  Planprogram for Hasslum med samradsredogorelse
2005-11-21

C.  Trafikbullerutredning, Soundcon 2022-12-14
D.  Geoteknisk utredning, Rejlers 2022-04-14 rev. 2025-01-28

E.  Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Geosigma
2022-04-14

F.  Dagvattenutredning, Bjerking 2022-04-25
G.  Naturvardesinventering, Enviroplanning 2022-04-26

H.  Arkeologisk utredning, Vastergotlands museum 2014-
12-04

I Artskyddsutredning, Enviroplanning 2022-11-29
] Hydrogeologisk utredning, Geosigma 2022-11-28
K.  Trafikutredning, AFRY 2022-11-30

L Arkeologisk utredning, Rio Goteborg 2022-09-23
M

Riskbedomning med avseende pd PFAS i grundvatten,
Rejlers 2023-05-24

N.  Granskningsutlatande (fran tidigare granskning) 2023-
06-07

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora for bostadsbebyggelse i form av
radhus/parhus/kedjehus, LSS-boende samt ett smabostadshus
inom befintligt bostadsomrade i Hasslum langs Insatsvagen.

PLANENS HUVUDDRAG

Planforslaget innebéar en fortatning med radhus/parhus/ked-
jehus och LSS-boende mellan tvé befintliga smdhusomraden
1 Hasslum. Detaljplanen mojliggor dven for en villatomt langs
Tornetorpsvagen.

Detaljplanen mojliggor en fortsatt utveckling av bostadsomra-
det, naturomraden samt gang- och cykelstrdk inom omradet.
Bortsett fran den vastra delen som ar detaljplanelagt som na-
tur ar majoriteten av planomradet inte detaljplanelagt idag.
Bevarandevard vegetation i omradet i form av tall och 16vtrad
ar inmatta och ska till stora delar bevaras.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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Ett O0ppet dagvattendike kommer anordnas langs Insatsvagen
samt mot bebyggelsen ldngs Tornetorpsvagen. Omradet i 6ster
vid den befintliga dagvattendammen planldggs som natur.
Dagvattendammen ska goras mer attraktiv for boende samt
djur- och vaxtliv genom tillforsel av stenar, dterbrukad ved
och stockar.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for bostadsandamal.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for forsvaret, ett
sé kallat MSA-omrade som ar kopplat till Karlsborgs flygplats.
Planforslaget innebar ingen paverkan pa MSA-omradet eller
riksintresset i ovrigt.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet dr beldget i stadsdelen Hasslum, ca 2,5 km fran
Skovde centrum. Omradet ligger mellan industriomradet
Hasslum och ett villaomrade. Idag dr omradet till storsta del
obebyggt och utgors aven mindre byggnad med upplag, lager,
sly och blandskog. Omradet begriansas i norr av Insatsviagen
och isoder av Hasslumsvagen samt befintlig bebyggelse langs
Tornestorpsvagen.

AREAL

Planomradet omfattar en total areal av cirka 3,3 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet beror fastigheterna Skovde 5:198, Skdvde 5:203
samt delar av Skovde 5:177 (skifte 1), Skovde 5:178 (skifte 3) och
Skovde 5:404. Asplunds Bygg 1 Mellansverige AB dger Skovde
5:198 samt Skovde 5:203, medan Skévde kommun dger fastig-
heterna Skovde 5:177, Skovde 5:178 och Skovde 5:404.

Skovde kommun Privat fastighetsédgare
Skovde 5:177 Skovde 5:198
Skovde 5:178 Skovde 5:203

Skovde 5:404

5 (48)
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Utsnitt ur OP 2025 med planomrddet
markeratisvart.

SKOVDE 5:178

Planprogrammets utbredning markerad
med rétt och grdtt. Planomrddet marke-
rad med svart linje.

Gdllande markanvéndningar i angréns-
ande detaljplaner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

Oversiktsplanen (OP2025) anger "pagdende markanviandning”
for planomradet. Planforslaget innebar i huvudsak markan-
vandningen bostdder, och avviker pd sd satt fran OP2025.

Samtidigt bedoms planforslaget forenligt med de 6vergripande
intentioner som anges i OP2025 vad galler vilken typ av omra-
den som med hansyn till hallbarhetsperspektivet ar lampliga
att bebygga med bostdder, och vilken typ av bostader som ska
erbjudas i centrala lagen:

" For en ldangsiktigt hdllbar utveckling ska befintlig infrastruk-
tur utnyttjas sd effektivt som maojligt. Darfor ska nya omrdden
for boende i mdjligaste man komplettera befintlig bebyggelse
och mojligheterna till fortatning utredas pd ytor som limpar
sig for boende. Ny bebyggelse bor planeras sd att den bidrar
till minsta mojliga resandedckning med bil. Fortitning och
yteftektiv bebyggelse kriver fdrre resor med bil jamfort med
marknara och perifer exploatering.” (OP2025, s. 58-59)

" Den stora efterfrdgan pa mark for bostider medfor att mera
centralt belagna omrdden primart ska uppldtas for byggna-
tion med en hogre exploateringsgrad, dvs. framst radhus och
fAerbostadshus.” (OP2025, s. 59)

Bostadsbehovet 1 Skovde kommun har okat sedan oversikts-
planen (OP2025) togs fram. Eftersom planforslaget mojliggor
for etablering av olika bostadstyper (radhus, LSS-boende, villa)
med relativt hog exploateringsniva, i1 direkt anslutning till be-
fintlig infrastruktur och befintliga bostader, och med sddan
narhet till centrala Skovde att héllbara fardsatt (gang, cykel,
kollektivtrafik) framjas, bedéms planomradet som lampligt
att fortata.

Oversrkisplan 2040

Skovde kommun tar fram en ny 6versiktsplan (OP2040) med
planerat antagande 2024. I OP2040 foreslas markanvandningen
"bostadsbebyggelse med viss service” for planomradet. Plan-
forslaget ar forenligt med OP2040.

PLANPROGRAM

Den viéstra samt den mittersta delen av planomradet berors
av ett planprogram (BN 2006-02-02 §6). Planprogrammet anger
foljande:

" Av den befintliga skogen som vetter mot villorna vid Tornes-
torpsvagen, kommer ett ca 150 x 40 m stort omrdde att sparas.
Omréddet foresids inordnas 1 detaljplanelagt omrdde som allman
platsmark...”.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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Planprogrammet framhéller dven vikten av att bevara varde-
full natur vid en framtida planldggning inom planprogram-
omradet.

Planforslaget avviker frdn planprogrammet, dd endast delar av
det skogsomrade som planprogrammet foreslar ska bevaras, be-
hélls vid planlaggningen och planlaggs som allman platsmark.

Sedan planprogrammet togs fram har bostadsbehovet i Skovde
kommun 6kat. Planomradets ldge i forhallande till befintlig
infrastruktur, befintliga bostdder och till centrum, ger skal till
stallningstagandet att omradet idag anses lampligt att fortata
med nya bostader. Det har dven bedomts angeldget, och mojligt,
att vid planlaggningen beakta befintliga naturviarden. Totalt
innebér planforslaget att ca. 7150 m2 planldggs som allmén
platsmark NATUR.

DETALJPLANER

Inom véastra delen for planomradet galler detaljplan for Has-
slum etapp I, upprattad 2007-03-08, och en mindre yta i den
nordostra delen av planomradet giller detaljplan for Hasslum
etapp III, som fick laga kraft 2016-01-08. Resterande delar av
planomradet saknar detaljplan, se bild pa foregdende sida.

Gallande detaljplaner som ligger delvis inom planomradet:

DP 580 Hasslum etapp 1 2007-03-08

DP 6850 Hasslum etapp 111~ 2016-01-08

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet:
Plannummer Namn Beslutsdatum

DP 580 Hasslum etapp 1 2007-03-08

DP 605 Hasslum etapp 17 2008-08-04

DP 6850 Hasslum etapp 111 2016-01-08

DP 669 Vastra Hasslum 2015-01-07

ST 265 Ostra Hasslum 1979-05-29

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Det rdder bostadsbristi Skovde. Skovde kommuns 6vergripande
mal dr att bade valfard och tillvaxt ska sdakras i hela Skovde. De
kvaliteter som efterfragas av flest, enligt Skovdes bostadsakto-
rer, sett till bostddernas marknadspris och enligt kommunens
medborgarenkat, ar boende pa Billingens sluttningar med
utsikt och vacker natur inpa knuten samt boende centralt med
stor tillgdng till utbud och kommunikationer.

Kommunfullméaktige antog under september 2018 ett boen-
destrategiskt program for Skovde kommun i syfte att utveckla
attraktiva boendemiljoer for befintliga och nya invdnare i
Skovde. I programmet anges ett antal strategier som ar av vikt
for bostadsutvecklingen i Skovde kommun.

Brlaga B - Planprograrm 10r Hasslum,
PLAN. 2005, 18, 2005-11-21, 1med tillho-
ronde samraasredogorelse.

Boendestrategiska programmet antogs i
september 2018 av kommunfullmadktige.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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I programmet lyfts bland annat vikten av en god variation av
boendeformer avseende bostadsstorlek och upplatelseform,
att ny bebyggelse ska komplettera befintlig bebyggelse och
utnyttja befintlig infrastruktur liksom att den ska placeras i
narheten av goda kommunikationsmojligheter. Programmet
anger ocksa att fler ska ges mojlighet att bo centrumnara och
att kommunen ska arbeta aktivt med fortdtning.

[ boendestrategiska programmet och oversiktsplan 2025 star
det att ny bebyggelse i mojligaste méan ska komplettera befint-
lig bebyggelse och utnyttja befintlig infrastruktur sa effektivt
som mojligt.

Planomradet ar utpekat som mojligt bostadsprojekt i en sam-
manstillning i boendestrategiska programmet. Sammanstall-
ningen omfattar kinda bostadsprojekt som finns redovisade i
oversiktsplanen, fordjupad 6versiktsplan, planprogram eller i
detaljplan och redovisar hur Skovde kommun ska forverkliga
Vision 2025, om att bli 60 000 invanare. Med de utpekade om-
rddena ar 9 397 stycken bostader mojliga pd en 26 ars tid, vilket
motsvarar cirka 360 stycken bostdder per ar.

PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det allmdnna intresset handlaggs detaljplanen
med utokat planforfarande.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stallning till om planens genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
domning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pd en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestdimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
bedoms vara lampligt for bostadsandamal och nybyggnaden
kommer att medfora en fran allmén synpunkt god hushallning.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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Reviderad befovsbedommning

Mark- och miljodomstolen beslutade 2024-05-28 att upphéva
Skovde kommuns beslut om att anta detaljplanen for Skovde
5:198 m.fl. (Hasslum), dels pa grund av att kommunen inte har
angett skilet till detaljplanens avvikelse fran oversiktsplanens
rekommendationer, och dels for att fel plankarta publicerades
pd kommunens hemsida vid antagandet. Behovsbedomningen
har darefter reviderats infor ett omtag av detaljplanens gransk-
ningsskede, och 6versants till Lansstyrelsen for ett nytt under-
sOkningssamrad.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande daterat 2024-07-
04 framfort att de delar kommunens beddémning.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
HE2022-05-09 $ 68/22

Kommunstyrelsen beslutar ge sektor samhéllsbyggnad i upp-
drag att fortskrida upprattandet av Detaljplan for Skovde 5:198
m.fl. (Hasslum).

Kommunstyrelsen beslutar att genomforandet av planforslaget
inte bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor
nagot behov av strategisk miljobedomning inte foreligger.

NS 2022-08-22 § 148/22

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhéllsbyggnad i
uppdrag att genomfora samrad for forslag till Detaljplan for
Skovde 5:198 m.fl. (Hasslum).

A8 2024-09-09 $ 155/24

Kommunstyrelsen beslutar att genomforandet av planforslaget
inte bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor
nagot behov av miljobedémning inte foreligger.

(Den tidigare behovsbedomningen reviderades for att, infor ett
nytt granskningsskede, fortydliga att detaljplanen avviker fran
kommunens oversiktsplan OP 2025, pa vilket sitt den avviker,
samt skalet till avvikelsen. Kommunstyrelsen fattade darfor
beslut pa nytt i denna fraga).

HE2024-10-14 S 167/24

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhallsbyggnad 1
uppdrag att genomfora granskning gallande forslag till Detalj-
plan for Skévde 5:198 m.fl. (Hasslum).

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Planomradet ligger i Hasslum, som ar beldget inom Skdvde tatort och ar ett attraktivt lage for bostadsbe-
byggelse. Skovdes centrumkérna och resecentrum ar belaget pa ett avstdnd av cirka 2,5 kilometer. Plan-
omradet ingdr i ett smaskaligt villa- och radhusomrdde med bostadshus i 1-2 vdningar av olika karaktar.
Omrddet norr om Insatsviagen ar bebyggt de senare dren medan bebyggelsen langs Tornetorpsvagen ar
bebyggt sedan langre tillbaka.

Planomradet bestar av en yta pa cirka 3,3 hektar och marknivderna sluttar fran sydvast mot nordost. Mar-
ken 1 vastra delen av planomréadet bestdr av skogsmark med tallar, mittendelen av gles vegetation samt
hérdgjorda ytor och ostra delen bestar av en dagvattendamm.

Detaljplanearbetet handlaggs med utokat planforfarande med hansyn till det allménna intresset.

Planens syfte dr att mojliggora for bostadsbebyggelse i form av radhus/parhus/kedjehus, LSS-boende samt
ett smabostadshus inom befintligt bostadsomrade 1 Hasslum ldngs Tornetorpsviagen. Langs Insatsviagens
sodra kant samt ytan intill smdhusen mot Tornetorpsvagen kommer dagvattendiken anordnas for att fordroja
dagvatten inom planomradet. I anslutning till dikena planteras vegetation for att tillfora gronska pa platsen
och skapa grona kopplingar mellan naturomradena. En gadng- och cykelvig foreslds i nordsydlig riktning
mellan Insatsviagen och befintlig bostadsbebyggelse direkt vaster om dagvattendammen. Inom planom-
radet sdkerstalls ett flertal naturomraden och gronstrak till formén for vaxt- och djurlivet, rekreation, lek
och dagvattenhantering. Inom kvartersmarken finns det mojlighet att utforma gemensamma gardsmiljoer.

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushdllningsbestimmelser (MB
3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for bostadsdndamal och tillkommande bebyggelse bedoms
medfora god hushéllning.

[ 5
Hustrationsplan pd moilig bebyggelse inom planomraadet. Utiornmmningen av volym, avstand och placernng kan Justeras / ett
Senare skede nady aetalplanen ska genomioras. / bygglovsskedet ska bebyggelselorsiaget provas utiidn rera krav.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl 10 (48)
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING
MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar av en yta pa ca 3,3 hektar och marknivderna
sluttar fran sydvast mot nordost. Markytans niva varierar mel-
lan +123,5 till +132,1, med de hogre nivderna i vaster.

Planomradet berors inte av Natura 2000-omrade eller natur-
reservat och inte heller av naturvardsprogram eller naturmil-
joinventeringar.

Dar radhusbebyggelse foreslas bestar marken av grasyta, trad
och buskar. Marken i vastra delen av planomradet bestar av
skogsyta med tallar, mittendelen av gles vegetation samt hdrd-
gjorda ytor och i 0stra delen en dagvattendamm.

Traden vaster inom planomradet har matts in och regleras sa
att bevarandevarda tallar hamnar inom allméan plats NATUR
dar trad endast bor tas ner om det ar sjukt eller utgér en sa-
kerhetsrisk. P4 andra sidan Insatsvagen och Hasslumsvagen
angransar planomradet till skogsmark som i 6versiktsplanen
ar utpekat till tatortsnara naturomrade.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

SMABIOTOPER

Inom planomradet finns inga biotoper som omfattas av gene-
rellt biotopskydd.

JORDBRUKSMARK

Planomradet omfattas inte av jordbruksmark.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

Jordarterna pa fastigheterna bestar enligt SGU:s jordartskartor
(SGU, 2021a) av sandig moran, mordn omvéxlande med sorte-
rade sediment och glacial silt. Jorddjupen bedoms enligt SGU:s
jorddjupskartor variera mellan 20-50 meters djup.

En oversiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram for
hela planomrédet av Rejlers AB. En kort sammanfattning av
den geotekniska undersokningen redovisas nedan. Undersok-
ningen finnsisin helhet som bilaga till detaljplanen (bilaga E).

Syftet med den geotekniska undersokningen har varit att
kartlagga jordlagerfoljden och forekommande jordars tek-
niska egenskaper. Utforda undersokningar har omfattat spets-
trycksondering, trycksondering, slagsondering, stord provtag-
ning med skruvprovtagare och installation av grundvattenror.

Marken / omraaet varierar 17an totore
Laa Uil verksambnersomraaoe.

/nom planomraaets ostra ael inns en be-
1intllg dagvattendarmm.

\ i W - ij W —
NS =/
Marknivderna lutar iran +132 7 vast il
+123.5 705t Bilaen visar vastra omrader.

Marknivaerna lutar i7an +132 7 vast il
+123.57/0st Brlden visar ostra omraaet
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maelnmg av geotekniska aelomraaern.

Markiortallonadern

Generellt utgors jorden inom planomradet av torrskorpesilt
och siltig lera som mot djupet 6vergar i silt. I leran och silten
forekommer lager av sand. Under silten foljer troligtvis frik-
tionsjord pa berg. I vastra delen patraffas moran. En oversiktlig
beskrivning av forekommande jordlagers maktigheter redovi-
sas fran vaster till 6ster nedan.

I delomrade 1 &r jordlagerfoljden bestaende av humusjord pa
sand och sandigt grus pad moran. Sanden och gruset bedoms ha
en 10s lagringstdthet medan mordnen bedoms ha en medelfast
till fast lagringstathet. Omrade 2 bestar av humusjord péa en
lerig torrskorpesilt som underlagras av led- respektive siltlager.
Leran uppvisar lag odranerad skjuvhéllfasthet. Mot djupet blir
dock skjuvhallfastheten medelhog. Omrade 3 bestar av fyllning
pd ler- och siltlager troligtvis pd sand pd moran. Fyllningen ut-
gors huvudsakligen av grus och sand. Humusjord och tegelres-
ter forekommer. Under fyllningen har torrskorpesilt patraffats.
Leran och silten varvas om varandra. Méaktigheten pa de olika
lagrena varierar fran 0,5 m till 1,6 m. Aven hér uppvisar leran
lag odranerad skjuvhallfasthet, men blir medelhog mot djupet.

Hyarogeologiska 1orhidllandern

I dagsldaget avrinner dagvatten fran planomradet till dagvatten-
dammen i Oster, vidare till recipienten Osan. Osan ar ett vat-
tendrag vars ekologiska status ar mattlig men uppndr ej god
kemisk status pa grund av 6verskridande halter av bland annat
PFAS. Den aktuella statusen far inte forsdmras i nagot avseende.

Grundvattennivan har matts i fem stycken grundvattenror un-
der perioden 17 mars - 4 april 2022 pé ett djup av 0,3 meter till
mer dn 5 meter under befintlig markyta. Fri vattenyta noterades
1 sex skruvprovtagningspunkter. En utredning har tagits fram
infor granskningen. Syftet ar att bedoma om hoga grundvatten-
stand med PFAS-fororeningar riskerar att tranga in i planerade
dagvattenanldaggningars botten med en paskyndad transporttid
till recipienten via ledningssystem som f6ljd. Darfor har dven
en dimensionerande hogsta grundvattenniva berdknats.

Resultaten visar att under perioder da grundvattenmagasinets
fyllnadsgrad ar hog finns risk for langre tidsperioder dd grund-
vattennivan stiger ovan dagvattenanldggningens botten. Om
dagvattenanlaggningarna anldggs utan tatskikt riskerar forore-
nat grundvatten att draneras bort av dagvattenledningar med
en paskyndad transporttid mot recipienten Osan som foljd.

Dagvattenlosningarna ska saledes anlaggas med tét botten for
att forhindra risken att skapa fordndrade spridningsvagar med
snabbare transporttid av PFAS som f6ljd. Detta regleras inom
detaljplanen genom planbestammelsen m1 - "Dagvattenanord-
ning ska anldggas med tat botten”.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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Sattningar och stabilitet

Utforda undersokningar visar att leran ar 6verkonsoliderad for
ca 50 kN/m2, vilket innebar att den kan belastas med denna
last utan att ndgra siattningar uppstar. Eventuella uppfyllnader
inom omradet kan orsaka sittningar om lasten Overstiger ovan
namnda. En meter fyllning motsvarar cirka 20 kPa i last.

Négra stabilitetsproblem bedoms ej foreligga inom omréa-
det. Utredningen reviderades 2025-01-28, for att verifiera att
tillfredsstallande stabilitet rader for dagvattendammarnas
slanter (befintlig samt planerad damm). Berdkningarna visar
att tillfredsstallande stabilitetsforhallanden foreligger séval
for befintlig belastning som fran framtida tillkommande be-
lastningar.

Rekommenaerad grundlaggring

Grundldggning inom omradet beddms kunna utforas som platt-
grundldggning och byggnader kan grundlaggas med en maxi-
mal belastning pa cirka 50 kPa. Eventuella uppfyllnader ska
medraknasilasten. All grundldggning ska utforas tjalisolerat.

Vid tyngre byggnader kan sattningskompenserade dtgarder
erfordras sdsom péalning alternativt kompensationsgrundlagg-
ning med lattfyllning. Vid kompensationsgrundldggning ska
grundvattennivderna beaktas.

RADON

Enligt Boverkets karaktarisering av radonrisker utgor mark
med radonhalter understigande 10 kBg/m3 s.k. lagrisk. Vid
radonhalter mellan 10 och 50 kBg/m?3 klassificeras marken som
normalrisk och vid méatvarden 6ver 50 kBg/m? s.k. hogrisk. Pa
mark med radonvarden inom normalriskintervallet ska ett
radonskyddat byggande tillimpas medan en byggnation inom
omrade med hogriskmark ska utforas radonsakert.

Enligt SGUs oversiktliga gammastrdlningskartor ar omradet pa
gransen till hogriskomrade, dvs strax under 50 kBqg/m3. Tidi-
gare undersokningar visar pa att marken norr om, men dven
den punkt som ligger inom det aktuella omradet klassas som
hogradonmark vilket innebér att byggnaderna ska utformas
radonsdkra. Radon kontrolleras i bygglovsprovningen innan
startbesked kan ges.

FORORENINGAR

Markiororeningar

Med anledning av tidigare verksamheter pa fastigheten Skovde
5:198, forekomsten av fyllnadsmassor samt narheten till radd-
ningstjdnstens verksamhetsomrdde har det funnits skal att
utreda forekomsten av fororeningar inom planomradet. En
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sammanfattning av hanteringen av markfororeningsfragan i
planarbetet finns redovisad har. Utredningen aterfinns i sin
helhet som en separat bilaga till denna detaljplan (bilaga E).

Syftet med den oversiktliga miljotekniska markundersokningen
var att bedoma fororeningssituationen i marken pé fastigheten
och genomfora en forenklad riskbedomning. Utredningen
har undersokt bdde forekomsten av foreningar i jorden samt
1 grundvattnet. Det har sammanlagt analyserats femton jord-
prover med avseende pa metaller, PAH:er, alifater, aromater
och tre jordprover analyserades pa PCB. Tre grundvattenprover
analyserades avseende pd metaller, PFAS, alifater och aromater.

Resultatet visade att forutom arsenikhalt i fyllnadsmaterial
bestdende av grusig sand vid provpunkt 22RE03 (inom verk-
samhetsomradet) var samtliga analyserade halter av metaller,
PAH:er, alifater och aromater under Naturvardsverkets gene-
rella riktvarden for kédnslig markanvandning KM. Fyllnads-
lagret i provpunkt 22RE03, som innehdller halter av arsenik
over de generella riktvardena for KM, ska avgransas, tas bort
och transporteras till en av tillsynsmyndighetens godkanda
mottagningsanldggningar i samband med platsforberedning
innan byggnation. Ateranvindning av massorna vid 6vriga
provpunkter kan goras inom det aktuella omrddet.

Cirka 200 meter sydost om planomradet finns en formsands-
deponi pa fastigheten Motorblocket 1. Deponiomradet dr cirka
16 000 m? stort, men endast en mindre del har utnyttjats som
upplag. Miljofororening inom omradet bestar framst i att fe-
nol som anviants som bindemedel i stenullsmaterialet, lacker
kvave till omgivningen. Marken sluttar svagt mot sydost varfor
kvavelackage inte paverkar omradet norr om Hasslumsvagen
och darfor inte planomréadet. Deponin bedoms inte innebéara
nagon halso- eller miljorisk i det planerade bostadsomréadet da
avstandet fran verksamheten bedoms var rimlig.

vattenfororeningar

Analysresultat for grundvatten i grundvattenror 22RE11

for summa 11 PFAS overskrider Vattendelegationernas
(2018) riktvarde for MKN och SGIs prelimindra riktvarde for
bedémning av hdlso- och miljorisker av PFOS.

Det var mycket hog paverkan péd pH i1 grundvattnet, hog
paverkan av zink i grundvatten fran provtagningspunkt
22RE06 och maéttlig pdverkan av nickel i grundvatten

fran provpunkter 22RE06 och 22RE14. Alla analyserade
halter var under haltkriterierna for skydd av grundvatten,
Ccrit-gw. Analyserade halter av alifater, aromater, BTEXN
och PAH i alla provtagningspunkter overskred inte SPI’s
bedomningsgrunder for angor 1 byggnader och miljorisker
ytvatten.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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I enlighet med miljobalkens upplysningsplikt 10 kap. 11 § ska
patraffad fororening anmalas till tillsynsmyndigheten. Bestal-
laren forutsatts underratta berord tillsynsmyndighet och denna
rapport kan utgora en sddan underrattelse. Infor arbetet bor
entreprenoren kontrollera med kommunen om de anser att
det behovs en §28-anmaélan om arbete 1 férorenad mark med
anledning av att det féorekommer halter som overskrider gal-
lande generella riktvarden.

RISKOedomning och rekormimenaationer

Foljande bedomning gors av fororeningssituationen inom
det aktuella undersokningsomradet utifran erhédllna analys-
resultat fran markundersokning. Fyllnadslagret i provpunkt
22RE03, som innehdller halter av arsenik over de generella
riktvardena for KM, rekommenderas att avgransas, tas bort
och transporteras till en av tillsynsmyndighetens godkanda
mottagningsanlaggningar i samband med platsforberedning
innan byggnation.

Ateranvindning av massorna vid évriga provpunkter kan go-
ras inom det aktuella omradet. I grundvattnet har patréaffats
forhojda halter PFAS samt hog paverkan av zink. Forekomsten
av PFAS behover hanteras i de fall lanshéallning av vatten blir
aktuellt. Rekommendation ar att ett kontrollprogram for
provtagning av ldnshallningsvatten dé tas fram. Det ar troligt
att PFAS-fororeningen ar orsakad av brandskum i samband
med 6vningar.

Utifrdn MOS granskningsyttrande har en kompletterande
riskbedomning till tidigare utredningar har tagits fram i syfte
att beskriva eventuella konsekvenser och risker pd méannis-
kors halsa med avseende pa PFAS detekterat i grundvattnet.
Skyddsobjekten som kopplas till planomradet ar grundvatten-
forekomsten Hagelberg, ytvattenforekomsten Osan samt mann-
iskor genom KM (kdnslig markanvandning) som ar foreslagen
markanvandning.

Uppumpning av férorenat
grundvatten for dricksvatten
eller bevattning

] o

Honcepluell modell over eventuella exponeringsyagar och skyadasob/et
[Or ororenad mark och grundvatten. Moaiierad figur 17an SG/ (2022),

Utredningen kommer fram till att risken att grundvattenfore-
komsten Hagelbergs MKN skulle forsdmras som ett resultat
av ett plangenomforande bedoms vara lag. Grundvattenfore-
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komsten har hydraulisk kontakt med grundvattenmagasinsom-
radet som planomrédet dr belaget pd, men da grundvattnets
stromningsriktning ar riktad mot 6st och grundvattenfore-
komsten ligger vaster om planomrddet bedoms spridningen
av PFAS inte riktas mot grundvattenforekomsten. Risken for
att ytvattenforekomsten Osans MKN forsdmras som ett resultat
av planomradets implementering bedoms ocksd vara lag da
dagvattenanldggningarna ska anlaggas med tat botten for att
forhindra snabbare transporttid.

Risken for att fa i sig PFAS via fortaring av vattenlevande orga-
nismer bedoms att vara obefintlig da inget ytvattendrag som
nyttjas till fiske for personlig konsumtion finns inom plan-
omrddet. Och risken for exponering av PFAS fran omradet via
dricksvatten bedoms vara obefintlig dd kommunalt dricksvat-
ten ska kopplas till planomrédet.

Risken for exponering av PFAS via grodor pa platsen bedoms
vara lag. Vid grundvattenror 22RE11GV dar PFAS patraffades
ligger markytan pa ca +128,6 (RH2000). Den hogsta dimensio-
nerande grundvattennivan for grundvattenroret beraknades till
+126,5 (Geosigma, 2022a). Detta innebér att grundvattennivan
som hogst bedoms ligga cirka 2 meter under markyta vilket
ar djupare an rotdjupet for exempelvis potatis eller mordtter.

Risken for exponering av PFAS via intag av jord, hudkontakt
och inandning avdamm bedoms vara ldg. Mdngden organiskt
kol (TOC) inom planomradet har bedémts enligt jordanalys
vara ldg. Detta innebar att PFAS inte sorberats till jord i ndgon
storre utstrackning. Punktkallan (dar fororeningen har skett)
av PFAS ligger dessutom uppstroms planomradet vilket visar
att fororeningen framst dr vattenburen.

Risken for exponering av PFAS som forangas fran fororeningar
16sta i porvatten anses vara lag. For att helt avskriva risken for
exponering av PFAS via fordngning kan en kompletterande
analys av jord i det 6versta lagret mellan 0 — 1 meter inom
planomradet utforas.

Ingen ytterligare undersokning eller dtgard rekommenderas
men om misstanke om fororening uppstar vid schaktarbete
vid nybyggnation, till exempel om massor med tydlig mansklig
paverkan ska miljokontrollant tillkallas.

Mynaighretskontort

Anmalan om sanering kan behova goras till aktuell miljomyn-
dighet enligt 28§ forordningen om miljofarlig verksamhet och
héalsoskydd (SFS 1998:899). Anmalan ska goras i god tid, minst
6 veckor innan paborjad avhjdlpandedtgard, och godkdnnas av
tillsynsmyndighet innan avhjalpandedtgard paborijas.

Eventuellt kan ytterligare undersokningar kravas infor beslut
om efterbehandling, till exempel i planomradets nordostra del.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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Det rader upplysningsplikt for den som &ger eller brukar en
fastighet gallande upptackt av fororeningar enligt miljobalken.
Enligt 10 kap 11 § ska tillsynsmyndighet genast underrattas.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Inom planomradet finns inga dokumenterade fornldmningar
eller andra kulturhistoriskt vardefulla objekt.

I samband med tidigare planldggning i omradet norr om pla-
nomradet genomfordes en arkeologisk utredning (2014-12-04)
med syfte att ta reda pd om det fanns ndgon okdand fornlamning
inom omradet som berordes av planerad exploatering. Utred-
ningen genomfordes av Vastergotlands museum pa uppdrag
av Skovde kommun (bilaga H).

En del av utredningen berorde dven det aktuella planomradet
(se bild till hoger med bla skraffering). Bedomningen var att
den delen som beror planomradet utgjordes av ett skogsomrade
som inte var av antikvariskt intresse, forutom rester av stenmu-
rar samt att stora delar av omrddet redan ar iansprakstagna.
Darfor gjordes endast vidareutredning pa den 6stra delen som
bestod av akermark (utanfor det aktuella planomradet).

Efter samrddet har en arkeologisk utredning utforts av Rio
Goteborg Natur- och kulturkooperativ inom planomradet for
de delarna som inte utreddes inom tidigare planarbete. Infor
utredningen genomfordes en mindre kart- och arkivstudie. Dar-
efter inleddes faltarbetet med en okular besiktning av ytorna
och sedan upptogs 24 schakt med gravmaskin.

Inga forhistoriska fynd/anldggningar eller limningar fran tiden
fore ar 1850 framkom i samband med utredningen och ¢vriga
delar av planomradet ar samtliga starkt paverkade av senare
tiders verksamheter. Utredningen resulterade 1 att inga nya
fornlamningar eller 6vriga kulturhistoriska lamningar patraf-
fades och kommunen beddmer dérfor att planomradet ar vl
utrett ur fornldmningssynpunkt.

Alla fornldmningar, kdnda och okdnda, ar skyddade av kultur-
miljolagen. Om fornldmningar patraffas ska arbete avbrytas
och lansstyrelsen kontaktas.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och blétare. Skovde kommun har tagit fram en
Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett klimatforandringsperspektiv
som visar hur effekterna av ett fordndrat klimat (0kad neder-
bord, varmebdljor, stormar mm) paverkar Skovde kommun. De
slutsatser och forslag pa atgarder som framkommit kan sedan
ge stod vid bedomningar av enskilda exploateringsomraden.
Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet med att bygga
ett robust och attraktivt samhalle. Befintliga uppvéaxta trad ska

RIksantikvarigmbetes karta sorm visar
nmaplatsernas ldge. Planomraaet imar-
kerad med svart e

BIa skrafferning visar utreanmngsomraadet
2014 (Vistergotlonds musem dr 2015).
Flanomrdaet markerad med svart lirye.

] undersokningsomraden
[ sokschakt

Linjeskikt med granser

—— Karterstraktgrans.
—— Traktgrans

—~ Fastighetsgréns

Schakiolarn som viIsar SOKSChaklens pla-
cermng imom utreaningsomraaet.
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sd langt som mojligt bevaras. Dagvattenhanteringen ska ske
genom lokalt omhandertagande.

Det finns inte nédgra storre riskomraden for dversvimningar
inom planomradet och skyfall hanteras inom planomradet. For
mer detaljerad beskrivning hanvisas till dagvattenutredningen
(Bilaga F) och avsnittet Dagvatten, under Teknisk forsorjning.
Utredningen beskriver konsekvenserna vid en exploatering
och ger forslag pa skyddsatgarder.

Klimatanpassningsatgdrder for virmeboljor beror framst
byggnadens konstruktion och utforande bevakas i bygglovs-
processen.

EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjdnster dr gratis tjdnster som naturen direkt och
indirekt erbjuder for ménniskans vélbefinnande. Intresset for
ekosystemtjansterna har okat kraftigt pa senare ar, inte minst
for att de kan dampa effekter av klimatforandring och har
positiva effekter pd manniskors halsa.

Ekosystemtjdnster ar bland annat luft- och vattenrening, jord-
bildning, primarproduktion och naturupplevelser som kan pé-
verka var halsa positivt. Vaxter och trad i stadsmiljon ger mann-
iskor viktiga ekosystemtjanster som battre luftkvalitet, syre,
skugga, forbattrad ljudmiljo och naturupplevelser. Biologisk
mangfald har en stodjande funktion till ekosystemtjansterna.

For att klargora planens genomfoérande av ekosystemtjanster
har en kartering av ekosystemtjanster gjorts inom naturvardes-
inventeringen. Foljande fyra ekosystemtjanster har karterats
och varderats inom omrddet: pollinering, bullerreglering,
flodesreglering samt rekreation och hélsa.

Dessa ekosystemtjanster finns representerade i omradet. Dock
hyser vissa delomrdden en hogre platsspecifik betydelse for
vissa ekosystemtjanster. Den platsspecifika betydelsen &r var-
derad efter kriterier i skalan stor-pataglig-viss betydelse.

Planomradet angréansar till ett gron- och rekreationsomrade i
vaster. Detaljplanen reglerar vissa omrdden som natur for att
bevara de ekosystemtjdnster som ar av stor betydelse. Reste-
rande bedoms vara av pataglig eller viss betydelse. Det kommer
att fortsdtta finnas grasytor inom planomradet men det blir
mer hardgjorda ytor nar planomrédet exploateras. I planen
sakerstdlls att diket langs Insatsviagen ska vara oppet for att
framja ekosystemtjanster.

For att inte paverka ovriga naturvdarden och ekosystemtjansten
pollinering ska omrddet planteras med trad dar sdlg kan ater-
planteras i tallomradet samt omradet vid dagvattendammen.
Ytterligare forstarkningsatgard kan vara att plantera buskage
med olika blomningstider, exempelvis olvon, hagtorn och
nypon inom samma omrade. FOr att inte pdverka ekosystem-

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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tjiansten pollinering inom omradet kan sandblottor skapas for
att gynna marklevande pollinerande insekter som solitara bin.
Las mer inom artskyddsutredningen (bilaga I) for mer detalje-
rad beskrivning av forstarkningsatgarderna.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom planomréadet saknas forutom ndgon
enstaka byggnad inom Skovde 5:178 samt en villa tillhorande
samma fastighet som idag dgs av Asplunds Bygg i Mellansverige
AB. Den delen av fastigheten inneholl till for ndgra ar sedan
flera byggnader med militdr anknytning. Endast en av de bygg-
naderna finns kvar idag och anviands som forrad.

Befintlig bebyggelse soder om planomradet utgors av ett fatal
smahus langs Tornetorpsvagen och pd andra sidan Insatsviagen
ligger Hasslums nybyggda villaomréade. Cirka 400 meter Oster
om planomrddet ligger Raddningsskolans 6vningsomrdde med
tillhorande byggnader (inom fastigheten Skovde 5:104).

Vaster om Hasslums nybyggda villaomrade, vid Lovkullevagen
och Solhagavagen finns ett omrdde som bestdr av huvudsak
enplanstrahus av blandad dlder. Takbekladnaden bestar av
svarta eller roda tegel- eller betongpannor. Cirka 600 meter
norr om planomradet vaxer Tradgdrdsstaden och Stallsiken
som omraden for bostdder och verksamheter. Cirka 100 meter
sydvast om planomradet finns Hasslums verksamhetsomrade
med karaktar av hardgjorda ytor och varierande typer av verk-
samheter som kontorslokaler, bilservice, verktygsbutik, osv.

PLANERAD BEBYGGELSE

Planforslaget mojliggdr bostadsbebyggelse med cirka 70 bo-
stader. Majoriteten av den tillkommande byggnationen ska
utformas som radhus/parhus/kedjehus och i vastra omradet
kommer LSS-boende kunna utvecklas. Langst Tornetorpsvagen
mojliggors uppforandet av ett friliggande smahus.

Byggnadernas volym, utformning, placering, material och
kulor kommer att testas i bygglovsskedet och ar betydelsefulla
for intrycket. Hasslums bostadsomrade ar etablerat under flera
olika tidsepoker och det enhetliga intrycket finns framst i den
laga hojden pa bebyggelsen. Planen reglerar att byggnaderna
har en hogsta byggnadshojd péd 8 meter och storsta takvinkel
ar 45 grader for att mota befintlig bebyggelse.

In- och utfart till planomradet sker via Insatsvdgen som ar en
lokalgata som forser senaste bebyggelsen i Hasslum med trafik.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom kvartersmarken, vara
grasarmerad/genomslapplig och kan placeras samlad eller for-
delad vid bebyggelsen. For den nya bebyggelsen kan det bade

Planomrdaet ér till stor ael obebyggt.
Hasslums villaomraae lgger rnorr om (s
villabebyggelse hoger /' bild),

Hasslums villaomrdae norr om plarnom-
raaet.

Befintlg byggrad och Lpplag rmom plarn-
omrdaet.

Belintlig bebyggelse inom planomrdaet.
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A —— N
Hasslums dlare villaomrade vid
Lovkullevagern.

Belintlig bebyggelse / Hasslum nya bo-
stadsomraae.

Berintlg bebyggelse lings
Jormetorpsvagern.

Berintlig bebyggelse lings
Jornetorpsvager.

finnas yta for mindre privata uteplatser samt gemensamma
gardsmiljoer dar trad och buskage kan bevaras och planteras.

Miljorum kan placerasi strategiskt inom omradet for att bidra
till gemensamma méalpunkter och ska utformas s att dteran-
vandning och dtervinning framjas.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Inom 2-3 kilometer finns kommunala forskolor, fritidshem
och grundskolor for yngre dldrar. Inom tatorten finns skolor
for hogre dldrar, arskurs 7-9 samt kommunala och fristdende
gymnasieskolor. Skovde kommun kan vid platsbrist pd dessa
skolor komma att hanvisa plats till annan skola inom Skovde
tatort.

Social service i form av vardcentral finns ndrmst i Rosenhaga,
apotek finns ndrmst pa Norrmalms képcentrum och folk-
tandvard vid Kapplunda girde. Livsmedelshandel finns vid
Norrmalms kopcentrum dar dagligvaruhandeln ar val utbyggd,
har finns ocksa bensinstationer. Stallsikens handelsomrade
erbjuder butiker for sdllankopsvaror. Tillgdng till ridanldggning
finnsvid Kultomten norr om planomradet, badanldggning och
sporthall finns i Skévde centrum.

TILLGANGLIGHET

Markplaneringen ska utforas s& att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsfunktion kan na malpunkter utan
problem. Tillgdngligheten inom kvartersmark ska folja gal-
lande byggregler.

SKYDDSRUM

Enligt MSB:s skyddsrumskarta ligger planomradet inom
skyddsomrade B for skyddsrumsplatser. Det finns flera skydds-
rumsplatser i naromradet till planomradet. Det ndarmsta ligger
pa Lovkulleviagen ca 200 meter fran planomradet. Vidare finns
det fyra skyddsrum i Hasslums verksamhetsomradet dar ett av
dessa ligger inom NTI Gymnasiet och ett annat inom Praktiska
Gymnasiet.

BYGGNADSKULTUR

Exploateringsgraden inom det narliggande bostadsomradet
regleras genom egenskapsbestimmelse om omfattning. Bygg-
nadskulturen i omraddet har varit historiskt varierad och de 40-
50 narmsta bostdderna uppfordes i friliggande enfamiljshus,
radhus, parhus, kedjehus. Det finns en stor variation i bebyg-
gelsen utformning, placering och gestaltning i den befintliga
bebyggelsen i Hasslum. Utformningen har studerats ndrmre
infor granskningsskedet och illustrationer har tagits fram for
att visa pa mojlig bebyggelse inom planomradet.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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Utformningen av den tillkommande bebyggelsen kommer
inte regleras i plankartan dd kommunen bedomer att det inte
behovs med hansyn till planens syfte. Inom utformningskravet
om god form-, farg- och materialverkan kommer byggnadernas
egenskaper och karaktarsdrag provas i bygglovet. Det handlar
om att bebyggelsen utformning ska ge upphov till goda upple-
velsemassiga varden samt anpassas till omgivningen.

GESTALTNING

Foljande illustrationsbilder visar mojlig exploatering av omréa-
det. Bebyggelsen ska karaktariseras av sitt lummiga lage med
narhet till naturstrdk. Ambitionen ar att befintlig terrdng och
vardefull vegetation ska bevaras s& langt som mojligt, vilket
innebar att bebyggelse och anordningar sdsom interngator,
parkeringar och gdrdsmiljoer behdver anpassas utifran givna
forutsdttningar. Forutom att tdnka till gdllande placering och
volym ar det dven viktigt med medvetna material- och kulorval
for att anpassa bebyggelsen till den naturnara miljon. Det kan
handla om att bade integrera och kontrastera for att forstarka
eller bygga vidare pa olika kvalitéer i omgivningen.

Likt den befintliga bebyggelsen langs Insatsvdgen samt Tor-
netorpsvagen som har ett avstand med forgardsmark regleras
den nya bebyggelsen i plankartan med planbestammelser for
att den ska placeras med viss distans till omkringliggande
bebyggelse. Ytorna ar till for att skapa mellanrum samt 16sa
dagvattenhanteringen pa ett sdtt som ockséd gynnar ekosys-
temtjanster och bidrar till gronstrukturen.

Inom ytorna kommer dven trad att planteras langst Insatsva-
gen samt befintlig bebyggelse langs Tornetorpsvagen. Ytorna
regleras med egenskapsbestammelserna n2 (Mark ska anord-
nas for dagvattenhantering), n3 (Tradrad ska planteras) samt
prickmark med en bredd pa 4 - 5,5 meter.

Gronstrukturen i omrddet bestdr av mdnga olika typer; ge-
mensamma gardsmiljoer, parker, privata bostadsgdrdar och
allmanna naturomraden, liksom gronytor langs vagar, grona
tak, med mera. Det hdr grona natverket har manga ekologiska,
kulturella och sociala funktioner. Aven om varje bostad ut-
formas med en privat tradgdrd kan gemensamma uteplatser
mojliggoras pd ovriga utrymmen inom kvartersmarken.

m—— v gy 0 /H

Landskapssektion over moilg bebyggelse inom planomriaer.

2
45 Lo v in
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NYA TOMTER GANGSTIG J SVACKDIKE BEF. VILLOR 3

Sektion mellan planomraaet och belintlig
vebyggelsen vid 7ormetorpsvager.

f ® i ﬁ

Sektion mellan planomrdaet och berintlig
vebyggelsen vid Insatsvagern.
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Promenadstrak kan utformas for att sammanfalla intill dessa semioffentliga ytor och kopplas samman
med de allmdnna naturytorna. Det dr viktigt att gemensamhetsytorna utformas tillgdnglighetsanpassade.
Gestaltningen av den nya gemensamma uteplatsen bor omfatta majlighet till lek, rekreation och samvaro.

[lustrationerna visar en mojlig utformning bland flera och anvands for att schematiskt beskriva vad befint-
lig exploator planerar for planomradet. Det visar en overskadlig bild om vad som dr mojligt att genomfora
med befintlig detaljplan och mer detaljerade illustrationer anvands inte d& det kan vara missvisande och
ledalasaren att tro att illustrationen visar det som kommer genomforas trots att flera andra satt att utforma
miljon ar mojliga. Omradet dr inte utrett i detalj fran exploatorens hall an da detaljplanen ar ett tidigt skede
av byggprocessen och kan komma att forandras.

Detunderliggande bebyggelseforslaget for detaljplanen har tagits fram utifran bebyggelsestruktur, avstand,
insyn, siktlinjer, omradeskaraktir och arkitektur for att tillskapa en lamplig och anpassad kompettering i
omradet. Forslaget ar dven utrett utifran tekniska aspekter sdsom angoring, avfalsfordon, tillgang till ute-
plats/tradgard/friytor, vindarier med mera for att de till att dessa sdkerstills for den tillkomman bebyggelsen.

Justrationsbid pa maojllg bebyggelse / mom planomraaet med /nsatsvagen 10ger /
bilaern.

Mustrationsbrlad pd /775/’7/? bebyggelse inom planomrddet mea bebyggelse lings
Jornetorpsvagern 1 bakgrunaern.
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PLANBESTAMMELSER
KVARTERSMARK FOR BOSTADER

Anvandningsbestammelser

Huvuddelen av planomréadet bestdr av kvartersmark for bo-
stadsdndamal "B". Med anvandningen bostader avses boende
med varaktig karaktar.

En mindre yta i nordést bestar av kvartersmark for teknisk
anldggning "E". Anvandningen ar for tekniska anldggningar.

Egenskapsbestimmelser

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

Prickmarken innebdr att byggnad inte far uppforas inom egen-
skapsomradet. Andra anldggningar som parkeringsplatser,
lekplatser, murar och staket far uppforas.

h1 - Hogsta byggnadshojd ar 8 meter

Byggnadshojden ar reglerad sé att de nya bostadshusen vid
skdarningen dar vagglivet moter taket i ett 45-gradigt plan raknat
fran medelmarknivan hogst far vara 8 meter. Hojden motsvarar
radhus i 2 vaningar.

ol - Storsta takvinkel ar 45 grader
Bestammelse om takvinkel reglerar storsta lutning i grader.

nl - Tridet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en siker-
hetsrisk

Utifran resultatet i naturvardesinventeringen och tradinven-
teringen har bevarandevarda trad skyddats.

n2 - Mark ska anordnas for dagvattenhantering

Langs Insatsvagen i norr samt i sodra delen mot befintlig be-
byggelse vid Tornetorpsvagen ska dagvattenhantering i form
av dagvattendike eller likvardigt anordnas.

n3 - Tradrad ska planteras

Ett omrade for de inventerade tallarna i vastra omradet har
reglerats for att bevarandevart trad ska skyddas.

ul - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Planbestimmelsen reglerar att ytan fortsatt blir tillgdnglig for
underjordiska ledningar som finns inom omradet.

ml - Dagvattenanordning ska anlaggas med tat botten

Planbestdimmelsen reglerar att dagvattenanordning ska anlag-
gas med tat botten.

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastig-
hetsgrans

Bestimmelsen reglerar att villatomten utformas likt befintlig
bebyggelse gallande placering av huvudbyggnad.

p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans

Bestdmmelsen reglerar att villatomten utformas likt befintlig
bebyggelse gallande placering av komplementbyggnad.
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j1 - Utfartsforbud

Bestdmmelsen hindrar utfart mot Hasslumsvagen i planom-
radets sydvastra del.

f1 - Endast friliggande smahus

Bestdmmelsen reglerar att villatomten ska folja utformningen
pa befintlig bebyggelse ndr det kommer till typ av bostadsbe-
byggelse som far bebyggas.

f2 - Endast parhus, radhus och kedjehus

Utformningsbestimmelsen reglerar vilken typ av bebyggelse
som ska byggas inom omradet. Syftet med bestdimmelsen ar att
moijliggora en variation av bebyggelsen i omrddet.

f3 - Hogst tva utfarter far anordnas av trafiksdkerhetsskal
Utifran trafiksdkerhetsskal begransas antal utfarter.

b1 - Lagsta golvniva ska anldggas pa minst 0,3 meter over
narmsta gatuniva pa Insatsvagen

For att sdkerstalla 6versvamningsrisken for byggnationen reg-
leras lagsta golvniva till ndrmsta gata.

b2 - Minst 30% av fastighetsarean inom egenskapsomradet ska
vara av genomslappligt material

Utover de dagvattendiken som anordnas ska 30 % av egen-
skapsytan vara av genomslappligt material. Fordrojning och
rening av dagvattnet ska ske innan det leds vidare till recipient.

b3 - Marken far inte hardgoras

Ytans hdrdgorande regleras for att skydda tradens rotsystem.
b4 - Marken far inte schaktas

Schaktning regleras for att skydda tradens rotsystem.

el - Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Bestammelsen reglerar hur stor procent av fastighetsarean
inom egenskapsytan som far bebyggas.

e2 - Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Bestammelsen reglerar hur stor procent av fastighetsarean
inom egenskapsytan som far bebyggas.

e3 - Storsta byggnadsarea ar 900 m2
Bestammelsen reglerar hur stor byggnadsarea som far bebyg-
gas inom egenskapsomradet.

Egenskapsbestdmmelser for all kvartersmark

- Startbesked far inte ges for bostadsdndamal forran mark-
fororeningar har avhjilpts till nivier som medger kinslig
markanvandning.

Miljoteknisk utredning har visat att det finns markféroreningar
inom kvartersmarken. Sanering behover ske pad bostadsmark
for att exploatering ska vara mojlig.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl

24 (48)



Antagandehandling 2025-02-19

- Marklov krdvs aven for fillning av trad.

Skyddsvirda triad ar inventerade och markerat med n1. Andrad
lovplikt galler darfor aven for fallning av trad.

ALLMAN PLATS FOR NATUR

Anvandningsbestammelser

Ostra delen, ett slapp i mitten samt véstra tallomradet regleras
med allmén plats "NATUR". Med anvandningen natur avses
gronomrdden som inte dr anlagda och som inte kraver ndgon
omfattande skotsel.

All allmén plats har kommunalt huvudmannaskap.

Egenskapsbestimmelser
damm,_ (Damm)

Syftet med utformningsbestammelserna pa allman plats ar att
kommunen mer precist kan styra vilka andamal som ska finnas
och hur platsen ska utformas. Bestimmelserna anvands for att
precisera var dagvattendamm ska anordnas.

dike, (Dagvattendike)

Syftet med utformningsbestammelserna pa allman plats ar att
kommunen mer precist kan styra vilka andamal som ska finnas
och hur platsen ska utformas. Bestdmmelserna anvands for att
precisera var dagvattendike ska anordnas.
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Oster om planomraaet 1inns ett sopet
Strovomraae 1or allmanhetern.

/vastra delen av omraaet /s ett onm-
raae med' 19 tollar

L1t exempel pa en bjork som dr utpekad
SOIm SISkt Skyadasvart haltraa,

FRIYTOR
LEK OCH REKREATION

Naturmarken som tas i ansprak bedoms inte nyttjas i storre
omfattning av medborgarna som yta for frekvent rekreation.
Befintlig skog i och kring planomradet utnyttjas idag for pro-
menader och lekomrade av bade barn och vuxna.

SRTC:s (Swedish Rescue Training Centre) dvningsomrade
gransar till planomradet och ar 6ppet for allmanheten och kan
erbjuda strovomraden. Barn bor under besck i 6vningsomradet
hallas under uppsikt av vuxen da det finns anldggningar som
anvands i ovningsverksamheten som inte lampar sig for lek.

Cirka 150 meter norr om planomradet finns en lekpark som
anvands av ndaromradet. En lekyta kommer att anordnas till
de nya radhusen inom planomrédet, vilket planen mojliggor.

NATURMILJO

Omradet bestdr av smabruten mark med talldominerad bland-
skog, lovskog, igenvaxningsmark och ett mindre omrade med
dagvattendamm. Inom planomrédet finns inga naturvardsarter
inrapporterade under de senaste 22 dren. Strax utanfor inven-
teringsomradet finns rapporteringar om faglar. Inga ovriga
kdanda naturvarden finns registrerade inom omradet.

Naturviardena inom omradet ar framst kopplat till tradskik-
tet med é&ldre tallar och lovskog med inslag av flertal sarskilt
skyddsvarda trad genom haltrad.

Naturvaradesinventerning

Det finns en del vegetation inom planomradet och for att
klargora forekomsten av vardefull natur har en naturvirdes-
inventering gjorts inom planarbetet. En sammanfattning av
hanteringen av naturvarden i planarbetet finns redovisad har.
Naturvardesinventeringen inkluderade aven dagvattendamm
dar det fanns grodrom fran brungroda (Rana sp). Da det ar
okant vilken art inom slaktet Rana sp som reproducerar sig i
dammen utgdr artskyddsutredningen fran att det ar dkergroda,
en art som har ett starkare skydd jamfor med slaktingen van-
lig groda. Omradet utgor med stor sannolikhet habitat eller
stodhabitat till skyddade fagelarter som mindre hackspett och
svartvit flugsnappare. Utredningen aterfinns i sin helhet som
en separat bilaga till denna detaljplan (bilaga G).

Naturvirdesinventeringen syftade till att enligt svensk standard
kartldgga och beskriva geografiska omraden i landskapet som
ar av positiv betydelse for biologisk mangfald. Naturvardes-
inventering genomfordes under april 2022. Sammantaget har
fem naturvardesobjekt avgransats inom utredningsomradet.
Tva objekt hyser hogt naturvarde (klass 2), tva objekt hyser
ett patagligt naturvirde (klass 3) och ett objekt hyser ett visst
naturvarde (klass 4).

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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Dagvattendammen i Oster omfattas av det generella biotop-
skyddet och kommer inte att paverkas av ett genomforande av
detaljplanen. Samma vattenférekomst utgor &ven reproduk-
tionslokal for vanlig groda eller dkergroda (fridlysta arter). Tva
arter upptagna pa rodlistan finns i utredningsomradet, dessa
bestdr av desmeknopp och alm. Delar av omrddet hyser vidare
goda forutsattningar for ett rikt fagelliv.

Ekosystemtjanstkarteringen visar pa forekomst av samtliga
fyra karterade ekosystemtjanster (pollinering, bullerregle-
ring, flodesreglering samt rekreation och halsa). Dock hyser
vissa delomraden en hogre platsspecifik betydelse for vissa
ekosystemtjanster. Nedan foljer en redovisning av samtliga
avgransade naturvardesobjekt, naturvirdsarter, generella
biotopskydd samt invasiva arter.

I planomradets véstra del bevaras ett tallomrade for rekreation,
trevlig boendemiljo och viss avskdrmning mot Hasslumsvagen.
Omradet kommer att innehalla bade stora fullvuxna trad och
trdd som i framtiden kan utvecklas till storre trad. Omradet
planlaggs som allman plats NATUR. Bebyggelsen intill natur-
omréadet regleras med prickmark samt tvd utférandebestam-
melser for att skydda tallarnas rotsystem inom naturomradet.
Utforandebestdmmelserna reglerar att ytan narmst naturmar-
ken inte far schaktas eller hardgoras.

JHustration pd dkergroda. Hane till vin-
Steroch hona till hioger 7 bia.

I mittenomradet kommer det bevaras ett naturslapp som reg-
leras som allmén platsmark NATUR i plankartan for att skydda
bevarandevarda haltrad samt utveckla omradet till gronyta som
kan passa for fagelliv och fladdermoss.

Aven den 6stra delen dir dagvattendammen ligger planeras
som allman plats NATUR for att bevara de upptackta naturvar-
dena samt forstarka ytan till att f& dnnu battre forutsattningar
for djur- och vaxliv. Foreslagna forstarkningsatgarder samt
skyddsatgarder beskrivs pd sida 25-26.

Kommunen ansvarar for drift och skotsel av naturomradena.

: 3 5 W
w— b : ‘—-j d“' q:"
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Karta 1701 naturvaraesimventenngen meda kanaa /orekomster av naturvarasarters;, Sarskilt skyadasvaraa samt varaefulla traa.
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Mustration pad svartvit ugsnappare.
Harne il vanster och hona Ll hogerroia.

Justration pa minare hackspett. Hane Ll
vansteroch fona til hoger 1 oia.

flugsnappare
23 Mindre hackspett

Aartering av arternas livsimiijoer:

Kartering av groaajurens livsimiijoer.

Ett genomforande av detaljplanen kommer skapa effekter
genom viss forlust av livsmiljoer for strikt skyddade arter som
nyttjar biotoper i planomradet om inte atgérder gors. For fag-
lar giller det framst tillgdng pa botrad for hackning (haltrad)
och fodosoksomrdden. For brungroda forsvinner mindre ytor
med 6vervintringsplatser och fodoscksomraden. Sammantaget
innebdr detta att forbuden i artskyddsforordningens 4§ och 4a§
riskerar aktualiseras.

Efter samradet har en kompletterande naturvardesinventering
gjorts av EnviroPlanning AB for att ta fram underlag som visar
om/var lampliga livsmiljoer for de skyddade arterna mindre
hackspett, svartvit flugsnappare och brungroda finns i narom-
radet. Utredningen redovisar paverkan av arternas livsmiljo vid
ett genomforande av detaljplanen och om planomradet utgor
en betydande lokal for arten. Infor granskningen har dven en
kompletterande faltinventering utanfor planomradet utforts.

Livsmiljéer for faglar

For arterna mindre hackspett och svartvit flugsnappare har en
faltkartering av livsmiljoer genomforts som visar att det finns
lampliga livsmiljoer utanfor planomradet. Den marginella
forlust av livsmiljo inom planomradet bedoms hogst sanno-
likt inte forsvara for att arternas population bibehdlls pa en
tillfredsstallande niva.

Livsmiljoer for brungroda

Inom detaljplaneomradet finns dels ett smavatten som nyttjas
for reproduktion av brungroda, dels omraden som sannolikt
nyttjas som fodosoksomraden samt, i mindre omfattning, plat-
ser (stenrdsen) som erbjuder 6vervintringsplatser. Smavattnet
kommer finnas kvar vid ett genomférande av detaljplanen,
dock kan 6vervintringsplatser och fodosoksomraden komma
att forsvinna om inte atgarder sker. For brungroda finns det
bade fodosoksomraden och évervintringsomraden i detaljpla-
neomradets ndrhet, dn dock relativt fa 6vervintringsplatser om
man bortser fran tradgardarnas sannolika bidrag.

Bedémningar i denna utredning utgdr frdn utford naturvardes-
inventering inom detaljplaneomradet som fanns med i sam-
rddshandlingen samt den kompletterande faltinventeringen
utanfor detaljplaneomradet som togs fram infor granskningen
dar arternas livsmiljoer karterats. Resultaten visar att det finns
forutsattningar for de skyddade arterna att fortleva i omradet
och omkringliggande miljoer vid ett genomforande av de-
taljplanen givet att identifierade skyddsatgarder vidtas, vilka
redovisas pa ndsta sida i planbeskrivningen.

[utredningen har forslag pa skyddsatgarder tagits fram for att
genomforandet av detaljplanen inte ska paverka mojligheten
for de skyddade arterna att fortsatt kunna hysa livskraftiga po-
pulationerindromradet utifran artskyddsperspektivet. Skydds-
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atgarder har tagit fram delvis som forstarkningsatgiarder samt
tidsrestriktioner.

Forstarkningsatgarder

1. Planomradets ostra del dar dagvattendammen ar beldgen
ska forstdarkas genom att anldgga faunadepéer med exempel-
vis stenr6s, dod ved och stockar for att forstarka groddjurens
livsmiljoer som viloplats och 6vervintringsmiljo.

2. De grovre tallarna och lovtraden som ar storre an 20 cm i
stamdiameter som avverkas inom planomradet ska placeras
inom det mittersta eller 6stra naturomradet som dod ved for
att gynna den biologiska mangfalden da det dr en brist inom
planomradet idag.

3. Fagelholkar (10 stycken som ar anpassade for mindre flug-
snappare) ska monteras inom det vastra naturomradet.

4. Omrddet ar rikligt av sdlg idag och bor inte minska vid ge-
nomforandet av detaljplanen. Sdlgar kan planteras utmed bryn
1 vastra och Ostra naturomradet. Dessa omraden skulle dven
ma bra av att planteras med fagelbar och biarande buskar med
olika blomningstider.

5. Sandblottor kan skapas inom vastra och/eller ostra natur-
omradet for att gynna pollinerande insekter dar dven grov dod
ved kan placeras i anslutning till sandblottorna.

Tidsrestriktioner

Vid genomforande av detaljplanen samt nyanldggning av
overvintringsmiljoer ska dven foljande skyddsatgarder tas for
att undvika storning under arternas reproduktion och hack-
ning. Atgirderna syftar till att minska risken att individer av
skyddade arter skadas eller dodas, samt till att ej riskera stora
arterna i sddan omfattning att reproduktion (brungroda) eller
hackning (faglar) avbryts.

1. Inom omradet med dagvattendamm/groddjursdamm bor e]
atgarder vidtas under perioden for grodornas lek, det vill saga
under mars-maj. Detta dd atgarder under denna tid kan stora
grodor som dr pa vag att ta sig till vattenforekomsten, med
konsekvensen misslyckad reproduktion.

2. For att undvika att riskera skada eller doda faglar och dgg bor
avverkning av trad ej utforas under tiden for faglar hackning,
det vill sdga 1 april-15 augusti.

En ytterligare skyddsdtgard som gors inom planarbetet ar att
ytor dar lovskog och héltrad finns idag samt omrdden med
dagvattendamm avsatts som naturmark inom planomradet.

Genom vidtagande av beskrivna skyddsatgarder bedéms de
berorda skyddade arterna ldngsiktigt kunna finnas kvar i om-
radet och naromradet.
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GATOR OCH TRAFIK
ALLMANT

Det finns flera gdngforbindelser i ndromradet som ansluts till
naturstrdk. Inom planomradet finns det gadngsstrak idag som
anvands av boende i Hasslum. Det finns ocksd mojlighet att rora
sig norr om Hasslumsomradet dar befintligt kommunalt gdng-
strak stracker sig till Raddningstjanstens utbildningslokaler.

Hasslumsvagen ingér i det kommunala vagnatet. Planomrddet
angors via Insatsviagen fran Hasslumsvédgen. Gatundtet inne i
planomradet utformas som tvé slingor. Lokalgatornas precisa
placering regleras inte i plankartan utover en utformningsbe-
stammelse i det Ostra kvarteret om hogsta antal utfarter. Ovrig
utformning av gatorna provas i bygglovsskedet. Infor gransk-
ningsskedet togs ett gestaltningsforslag fram for att pavisa
mojlig exploatering. I forslaget dr gatorna enkelriktade for att
skapa mer utrymme for gemensamma gardsmiljoer och minska
utfarter till Insatsvagen. Gatorna i omradet ska utformas och
breddas for att avfallsfordon samt riddningstjanst ska ha god
framkomlighet. Bredden pa enkelriktade gator ska vara minst
4,5 meter och ha en god svangradie.

Infor detaljplanens granskningsskede har dven en trafikutred-
ning tagits fram for att redovisa konsekvenserna for trafik till
och fran planomradet med foreslagen exploatering. Vidare var
syftet att utreda kapacitet och trafiksikerhet pa befintlig vag
och korsningen Insatsvagen - Hasslumsvagen. Exploateringen
berdknas alstra 192 fordon per dygn och innebira en samlad
trafikmangd om 383 fordon per dygn, en trafikmangd som
kommunen beddmer, i enlighet med trafikutredningen, att
Insatsvagen klarar utan att ndgra ytterligare dtgarder behover
genomforas. Detta dd det ar en begrdansad trafikmangd samt att
personbil/lastbil kan mé&tas pa Insatsvagen. Trafikokningen ar
relativt stor procentuellt sett och de befintliga boende i omréa-
det kan komma att uppleva 6kningen. Detta giller bdde under
byggtid och d& husen ar fardigbyggda. Kommunen bedomer att
framtida trafikméangder som foreslagen exploatering berdknas
alstra inte medfor framtida framkomlighetsproblem i omrédet.

Enligt trafikutredningens resultat kommer korsningen Has-
slumvagen - Insatsvigen inte heller att ha ndgra kapacitets-
problem efter att omradet dr utbyggt. Korsningens utformning
anses aven vara anpassad till platsen samt de aktuella och
kommande trafikmangderna, vilket ocksa foljer VGUs riktlin-
jer. Generellt sett rdder inga siktproblem i korsningen Insats-
vagen - Hasslumsvagen. Ndr bussar stdr inne pa hdllplatsen
forsdamras dock sikten for fordon som ska svinga Osterut pa
Hasslumvagen. Att sikten begransas under en begransad tid
anses dock inte vara en storre trafiksdkerhetsrisk, detta fraimst
dd bussen enbart angor hadllplatsen tre gdnger i timmen under
rusningstrafik och dd med relativt kort stopp.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelforbindelserna till omradet ar goda. En cykelvag
gar forbi planomradet pd norra sidan av Hasslumsvagen. P4 In-
satsvagen och Tornetorpvagen kan man med cykel ta sig vidare
till strak norr om Hasslums bostadsomrade. Cykelforbindelse
finns utmed Ostra Leden (vag 26) till trafikplats Mariesjo for
vidare fard mot centrum. Det gar aven att via Vigmastarviagen
och Norra Trangallén ta sig till centrum.

For samtliga delar av kvartersmarken galler att gang- och
cykel sker i korytorna som utformas sé att mjuka trafikanter
premieras. Korytorna ansluts aven till strak som ar utformade
for gangtrafikanter for att koppla samman alla gronytor.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta hallplats, Lovkullevdagen A, vid Hasslumsvagen finns
mindre dn 300 meter gdngvag fran planomradet. En vandzon
for buss finns soder om Hasslumsviagen intill hallplatsen.

LSS-BOENDE (VARUTRANSPORTER)

For att kunna angora LSS-boendet anldggs parkeringsplat-
ser, ca atta stycken, varav en dr handikappsanpassad. Vissa
varulevereanser ska kunna angora boendet och tilltrade till
handikapptransport ska finnas inom max 25 m fran entrén.
Krav kommer att stdllas i bygglovsskedet for att sdkerstélla att
byggnationen av LSS-boendet foljer lagen om LSS och BBR.

PARKERING

Inom planomradet finns det idag inget behov av parkerings-
platser. Behov av bilplatser kommer darfor endast tillforas for
tillkommande bebyggelse. Inom omradet som mojliggdr for
radhus/parhus/kedjehus finns det mojlighet att anldgga bil-
platserna bade samlade och fordelade for att undvika allt for
stora parkeringsytor samt underlatta drift av parkeringsytorna
som planeras grasbeldggas/goras genomslappliga. Exploatoren
har ansvaret att 16sa det behov av parkering som kommunen
bedomer att fastighetens anvandning ger upphov till.

Inom ytan for LSS-boende finns det tillrackligt med plats pa
kvartermark for att 16sa parkeringsbehovet. Behovet av bilplat-
ser bevakas i bygglovskedet och beror pa typ av verksamhet
samt omfattningen av denna. Som underlag for bedomning av
antalet parkeringsplatser foreslas Skovde kommuns riktlinjer
for att berdkna parkeringsbehov inom Skévde kommun f6ljas.

LJUSSATTNING

Kvartersgatorna ska forses med erforderlig gatubelysning. Aven
lekplats och gc-strdk ska ljussattas. Malet dr att dstadkomma
en ljussattning som skapar sdkerhet, trygghet, som gor det latt
att orientera sig samt skapar atmosfar.

Langs Tormetorpsvagen tillkommer et
SINGHUS SoIm ska 1olfa Utrornmming av om-
kringligganade bebyggelse.
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SOCIAL HALLBARHET
Helhetssyn

Detaljplanen mojliggor for uppforande av radhus/parhus/
kedjehuset och LSS-boende vilket innebar en fortatning av
Skovdes bostadsinnehav. Befintlig infrastruktur kan nyttjas och
fler personer far mojlighet att bo 1 Hasslum som ar ett omtyckt
bostadsomrade. Naturmarken som tasiansprak bedomsintei
storre omfattning nyttjas av medborgarna som yta for rekrea-
tion pa grund av avgransningen av viagen och att det finns mer
attraktiva strdk i narheten. De gangstrak som anvands idag
genom planomradet starks och en ny lekplats for barn ska an-
ordnas inom planomréadet som kan anvandas av de narboende.

Variation

Bostadsbebyggelsen kommer bidra till en variation av bo-
stadsbebyggelsen i form av radhus, parhus, kedjehus och
LSS-boende. Naromradet bestar till 6vervagande del av villabe-
byggelse och en hogre exploatering bidrar till ett mer varierat
bostadsutbud i omradet, vilket kan resultera i integration till
omradet samt flyttkedjor inom omradet.

Samband

Omradet ar val integrerat i stadens infrastruktur och det finns
goda gang- och cykelforbindelser till omradet. Med narheten
till Skovde centrum finns god tillgang till offentlig, privat och
kommersiell service. Intill planomradet finns tatortsnara na-
turomraden for lek och rekreation. Forutsattningar for en god
boendemiljo bedoms som goda och tillkommande bebyggelse
bedoms inte innebdra negativa konsekvenser for barn.

/dentitet

Hasslums bostadsomrades identitet starks da omradet fortatas
med fler bostdder sa att fler kan bo dar. Exploateringen innebar
att omradets karaktar delvis kommer att fordndras. Bevaran-
devird vegetation i form av tallskog och 16vtrdd bevaras for att
hélla kvar karaktiren av omradet. Oppna diken, gangstrik och
en lummigare karaktar av dagvattendiket kommer bidra till en
trevlig miljo for de narboende.

Inflytande och samverkan

Detaljplanen ar framtagen av Skovde kommun. Under plan-
processen kommer planforslaget stallas ut pd samrad och pa
granskning och finns da tillgangligt for allmanheten. Inom
samradstiden har ett samradsmote skett dar kommunen bjod
in allmanheten for att informera och diskutera detaljplanen.

Barns och ungas rattigheter i enlighet med barnkonventionen
har beaktats i planforslaget.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Fastigheterna ska anslutas till det kommunala ledningsnétet.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar med tillracklig kapa-
citet finns att anslutas till i Insatsvagen. I det fall omradet delas
in1iflera fastigheter, kan det vara aktuellt att ordna gemensam-
hetsanldggning for vatten och avlopp. Dricksvatten ansluts i
en forbindelsepunkt med gemensam matning. Dagvatten och
spill kan ordnas med fler forbindelsepunkter till befintligt nat
for att sakerstalla sjalvfallsfunktion.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhadndertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) anviandas. En oversiktlig dagvattenhanteringsplan
som visar pd hur dagvattnet inom omrddet avses losas ska
upprattas och godkdannas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningshastigheten fran omradet inte ska 6ka vid en nyex-
ploatering.

Planerad exploatering innebar att det kommer byggas ett bo-
stadsomrade bestdende av radhus/parhus/kedjehus med tillho-
rande parkeringsplatser, lokalgator och en gc-vag. Dagvattnet
leds i dagslaget till recipient Osan.

Planomradet ligger inte inom ett verksamhetsomrade for dag-
vatten dock intill ett befintligt verksamhetsomréde. Planforsla-
get medfor att kommunens verksamhetsomrade ska utvidgas.

Dagvattenutredning

Syftet med dagvattenutredningen ar att beskriva dagens si-
tuation samt de fordndringar planerad exploatering kommer
innebara for dagvattenfloden och fororeningsbelastningen.
Utredningen visar pa forslag pa atgarder for rening och fordroj-
ning av dagvatten som syftar till att fordroja ett 10-arsflode till
befintlig situation samt inte forsdmra recipientens mojlighet
att uppna stallda miljokvalitetsnormer. Las mer om planens
paverkan pa miljokvalitetsnormer under avsnittet MKN for vat-
ten. Den planerade exploateringen beraknas innebara ckade
dagvattenfloden samt en okning av fororeningsinnehallet i
dagvattnet fran omradet om inte dagvattendtgiarder genomfors.

For att nd Skovde kommuns riktlinjer om att inte cka flodet
fran befintlig situation for ett 10-arsregn med klimatfaktor och
attinte 6ka fororeningsinnehallet i recipienten behover 370 m?
dagvatten renas och fordrojas fran omradet. Omhéandertagande
av dagvatten inom kvartersmark om en foérdrojningsvolym av
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Oversvamningskartering 7 Scalgo /or 50
mm regn. Flanomrdaet ar markerat med
svart liny/e.

Atgdrdsiorsiag imom planomrédet. For
mer utiorllg beskriviing se dagvattenut-
reaningen (blilaga F).

ca 280 m® foreslds i form av nedsinkta regnvaxtbaddar, grasbe-
klatt makadamdike samt genomsldppliga belaggningar. Dag-
vattenhanteringen regleras med prickmark och bestammelser
om anordning av dagvattendike samt andel genomslapplig yta
inom radhusomrddet.

Utover detta foreslds en okning av fordrojningskapaciteten
med ca 90 m* i den allmanna anlaggningen, genom en utbygg-
nad av den befintliga dagvattendammen i den Ostra delen av
planomradet.

Med foreslagen kombination av atgarder bedéms uppstéllda
krav pad dagvattenhantering uppfyllas.

Fororeningsberdkningar efter exploatering med och utan re-
ning i foreslagna atgarder har utforts for planomradet. For
planomradet beraknas reningen innebdara att bade halter och
mangder reduceras eller bor vara samma niva som befintlig
situation for samtliga &mnen férutom BaP som enligt berdk-
ningarna okar ndgot. Den planerade exploateringen bedoms
inte forsdmra recipientens mojligheter for att uppna MKN med
foreslagna dagvattenatgarder.

I befintlig situation finns nagra lagpunkter inom planomrédet.
Detinnebar att vid extrem nederbord och befintlig hojdsattning
kan det finnas risk for 6versvimning inom planomradet. De
lagpunkter som finns idag fylls upp och avrinner ¢sterut mot
Osan. Diarmed ar hojdsattning av omradet viktigt for att skapa
ytliga avrinningsvagar och inte skapa instangda omraden vid
planerad bebyggelse. Hojdsadttningen av planomradet bor vara
fran byggnader och vattnet bor avledas via lokalgatorna mot
Insatsvagen och sedan ut i dagvattendammen alternativt via
gc-vagen och ut mot dagvattendammen. Plankartan regleras
med en utforandebestammelse om lagsta golvniva for att sikra
upp byggnadens hojd mot gatuhojden pd Insatsvagen.

Det behover dven tas hansyn till befintlig bebyggelse i sdder, i
hojdsattningen, for att inte tillskapa instangt vatten pa dessa
fastigheter, i anslutning till exploateringsomradet.

EL OCH FIBER

Planomradet kan fiberanslutas till Skovdes stadsnét som ar ett
Oppet stadsnat. Nya byggnader foreslas forsorjas med el fran
SkovdeNét AB:s befintliga nétstation. En transformatorstation
finnsianslutning till Insatsvigen nordvast i direkt anslutning
till planomradet och har tillrdckligt med kapacitet for att dven
forsorja planomradet.

Efter granskningen har ett u-omrade lagts till for att sakra upp
for underjordiska ledningar som gar igenom den vastra delen
av planomradet. Den part som initierar flytt avledning ska dven
bekosta den. Kontakt ska tas med Skovde Energi AB tidigt vid
projektering for samordning av flytt och placering av ledningar.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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VARME

Planerade bostdder kommer inte att anslutas till fjarrvarme.
Skovde Varmeverk AB har bedomt att deti dagslaget inte ar eko-
nomiskt lonsamt att ansluta planomradet till fjarrvarmenatet.

Uppvarmning far istdllet anordnas som enskilda anldggningar.

Innan fastighetsigare viljer uppvarmningssystem rekommen-
deras att kontakt tas med kommunens energi- och klimatrad-
givare for att fa aktuell information om uppvarmningsmetoder
och rdd om isolering.

Minimikrav och rdd avseende energihushallning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

AVFALL

Avfallshanteringen sker i miljorumsutrymmen som placeras
och utformasisamarbete med Avfall & Atervinning Skaraborg.

Hamtning av hushallsavfall och komposterbart matavfall kom-
mer att ske vid varje hus eller pd anvisad plats fran Avfall &
Atervinning Skaraborg. Malsittningen ir att alla hushall ska
kéllsortera sitt avfall. Det sorterade avfallet kommer hushal-
len sjdlva att f limna vid nigon 4tervinningsstation. Atervin-
ningsstationer finns vid Lundenvdgen och Coop Forum pa
Norrmalm.

Infor granskningen har ett utformningsforslag tagits fram dar
foreslagen avfallshantering samt breddning pa gator har skett
i samrad med Avfall & Atervinning Skaraborg.

Miljorum kan placeras i strategiska omraden for att bidra till
gemensamma malpunkter i omradet och avfallshantering
ska utformas sa att ateranvandning och atervinning framjas.
Gemensamma avfallslosningar bor regleras med gemensam-
hetsanlaggning.

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande (2015:216) antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av
bostader. Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap
6 a § om hur bostdder ska lokaliseras och anpassas till mark
som dr ldmpad for dndamaélet, med hansyn till mojligheterna
att forebygga bullerstorningar. Aktuella riktvdarden anges i
tabell ovan till hoger.

Krav pd inomhusvidrden avseende buller for bostdder och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler. Dessa
galler oavsett ljudnivan utomhus. For bostader galler for nar-
varande riktviardet inomhus pa 30 dBA ekvivalent niva och 45
dBA maximal niva.

Utrymme  Frvivalent  Maximal

nva na
Utomhus vid
- fasad 60”7 oA
-uteplots/ 50 adBA 70 0BA
ansl. bl
bostadern

Om 60 diBA vid fasad Gndd overskrials bor

L. Minst hdliten av bostadsrumimen 7 én
bostad bor vara vanaa mot en sida dagr 55
dBA ekvivalent fuaniva inte overskrids vid
Jfasaaen, och

2 Minst haliten av bostadsrumimen bor vara
vanaa mot en sida adr 70 dBA
maximal Juaniva imte overskrials mellan
K. 22,00 och 06,00 vid rasadern.

Om den Juaniva om 70 dBA maximal juaniva
som anges 1or uteplats anad overskrids, bor
/v dock Inte dverskriadas med mer dn 10
GBA imaximal fjuaniva 1em ganger per timme
mellan ki 06.00 och 22,00,

.Z) FOr bostad om /ogst 35 77 gdller 65 aBA

Sammanstalinmg av riktvéraen enligt /ororad-
n1ing 2015216 $$ 3-5 som gdiler efier 2017-07-
01 1or trafikbuller utomhus som normalt inte
OOr dverskridas vid nybyggnaad av bostiaer:
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Resultat bullerutreaningen ramiiadsprog-

110s ar 2040 107 ekvivalent Juaniva.

Resultat bullerutreaningen rramitidsprog-
10s ar 2040 101 immaximal JJuan/va.

L, dag L, kvdll L, nott
(0618 [(1822) (22-06)

LonA  S00BA 45084 45 dBA
Zon B 600BA 55084 50054

ZonA: Bostader bor kunna acceplteras
Zon B Bostader bor kunna accepteras
om tillgang Ll Judadmpad siaa 1inns oc/h
Oyggnaderna bulleranpassas.

Riktvarden 1or buller (ekvivalenta nivier)
J701 Iaustrr- och verksamanersomraaen
som bor gailla utomhus vid fasad pd bo-
stod,

Dé planomradet ligger intill Hasslumsvagen beslutades det att
ta fram en bullerutredning som ar baserad pa bebyggelsefor-
slaget. Planomradet paverkas avljudnivéder fran Hasslumvéagen
som passerar i anslutning till planomradet i sydvast. Trafik
in till planomréadet kommer ske via Insatsvdagen i norr. Inom
planomréadet nds bostader och parkering via nya kvartersgator.
Soder om omradet finns Tornestorpsvagen som framst forsorjer
trafik till och fran befintliga bostader langs denna gata. Ca 400
meter Osterut passerar riksvdg 26, vilket dven tagits med vid
berakningarna av ljudnivder inom planomrddet.

Berdkningarna har utforts enligt den Nordiska berdkningsmo-
dellen for vagtrafikbuller och redovisas i fyra olika kartor med
ekvivalent respektive maximal ljudnivé i bdde fasadernaivyer
och 1,5 meter 6ver mark i berdkningspunkter.

Resultati bullerutredningen visar att [judnivderna inom plan-
omradet blir som hogst i vaster, men uppfyller riktvardena med
god marginal inom hela planomradet utan kompletterande
bullerskyddsatgarder. Darfor foreslds inga kompletterande
atgarder eller planbestdmmelser i detaljplanen.

Ljudnivder vid fasad

lutredningen framgar det att de dygnsekvivalenta ljudnivderna
blir som hogst vid bostdderna i vaster dar de som hogst uppgér
till 56 dBA vid fasad. Séledes uppfylls riktvardet pa 60 dBA med
god marginal inom hela planomréddet utan kompletterande
bullerskyddsatgarder.

Ljudnivder vid uteplats

Av resultatet framgar dven att samtliga bostdder har mojlighet
till uteplats inom egna tomten dér ljudnivder i forordningen
for uteplatser uppfylls.

INDUSTRI- OCH VERKSAMHETSBULLER

Boverket har tagit fram en vigledning och riktvarden for ut-
omhusbuller fran industrier och verksamhetsomraden vid
planldggning av nytillkommande bostader (Rapport 2015:21).
Dessa kan dven tillampas vid planldggning av skolor, forskolor
ochvérdlokaler under tillampningsbara tider. Riktvardena som
bor uppfyllas anges i tabell i marginalen.

Planomradet bedoms inte beroras av verksamhetsbuller.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Planomradet ligger inte i narheten av viag som utpekas som
transportled for farligt gods och omfattas dairmed inte av den
sarskilda riskpolicyn for hantering av dessa risker.

Inga sarskilda dtgarder kréavs i planen.

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl
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DJURHALLNING

Kottdjursproduktion

Norr om planomrédet, pd cirka 300 meters avstdnd, ligger
garden Troentorp som bedriver kottdjursuppfodning. Verksam-
heten omfattar cirka 80 djur. Storningar som kan uppsta med
anledning av djurhdllningen ar allergener, lukt fran godsel-
brunnar, flugor och laten fran djur. Vilket skyddsavstand som ar
lampligt i varje enskilt fall utgérs av en samlad bedémning dar
hansyn tas till djurslag, antal djurenheter, markens topografi,
klimat, forhdrskande vindriktning, hur godselanldggning ar
utformad och hur vegetationen i terrdngen ar placerad.

Planomradet ligger mer dn 400 meter fran ladugdrdsanlagg-
ningen. Under sommartid gdr djuren pd bete pa olika platser
1 Skovdeomradet. Cirka 40 djur betar sommartid pd mark norr
och soder om Horsédsviagen. Inom planomradet bldser det of-
tast fran sydvast vilket medfor att eventuella allergener, lukt
m.m fors bort fran bostadsomradet. Ladugardens godselplatta
och urinbrunn ar forlagda pa norrsidan som ar bortvand fran
exploateringsomrddet.

Den skog som har bevarats och den nya exploateringen norr om
planomrddet utgor ocksé en skyddande skarm. Betesmarkerna
ar oppna och vidstrackta med en 1ldg koncentration av djur och
bor darfor inte anses medfora nagra betydande halsorisker.

Vid en samlad bedomning anses avstdndet till ladugdrden med
godselanldggningen vara tillrackligt stort for att halsorisker
inte ska uppkomma. Kommunens bedomning ar att 400 meter
avstand till ladugarden med godselanlaggningen ar ett accep-
tabelt avstand.

Hdstanldggningar

Som underlag for att bedomma lampligt avstdnd mellan hast-
verksamhet och bostader, skolor och andra byggnader har
byggnadsnamnden godkant lokala riktlinjer som baseras pa
senaste forskning och praxis kring spridning av hastallergener.
Riktlinjerna finns dven angivna i Skovde kommuns Oversikts-
plan 2025.

Lokala riktlinjer for avstand mellan hasthallning och bebyg-
gelse i Skovde kommun, godkdnd av Byggnadsnamnden 2011-
03-17, § 29, anger att en storre anldggning bor ha ett avstand
pa minst 200 meter till stall/godselhantering och 100-200 meter
till omrade dar hastar vistas. Hastverksamhet bedrivs cirka 1,2
kilometer norr om planomradet vid Kultomtens ridskola, vilket
ar mer an tillrackligt. Verksamheten omfattar cirka 30 héstar.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken &r fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer 6verskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en malsatt-
ningsnorm som i Skovde kommuns fall endast galler for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Buller hanteras i avsnittet "Storningar”.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande dmnen:
kvavedioxid/kvdveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM,,och
PM, .), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsférordning
(2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran naturvards-
verket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Den sammanlagda paverkan fran vagtrafik bedoms inte med-
fora overskridanden av varken miljokvalitetsnormer (MKN)
eller miljokvalitetsmal.

Kommuner och myndigheter bar huvudansvaret for att MKN
foljs, men verksamhetsutovare har ocksa ett visst ansvar. An-
svaret 0kar med verksamhetens storlek och miljopaverkan.
MKN ska foljas nar kommuner och myndigheter planlagger,
bedriver tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl

38 (48)



Antagandehandling 2025-02-19

uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitets-
normen pé recipienten Osan det som ar aktuellt. Detaljplanens
genomforande bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
de antagna miljokvalitetsnormerna for Osans vatten. Idag be-
doms Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en mattlig
ekologisk status. Den kemiska statusen uppnar ej kravet om
god kvalitet. Undantag har medgivits med mindre stranga krav
for den kemiska statusen avseende kvicksilver och bromerad
difenyleter pd grund av atmosfarisk deposition. Det anses vara
tekniskt omojligt att sdnka dessa halter med lokala atgarder.
Den kemiska statusen, exklusive kvicksilver och bromerad
difenyleter, ar ej klassad.

Dagvattnet kommer fordrdjas och genomga rening i diken
och torrdamm inom planomrédet. Ytterligare rening sker
nedstroms i nordost i Tomtebodammarna som bedoms ha god
filtrerande funktion. Darmed bedoms statusen i grundvatten-
forekomsterna Falkoping- Skévde och Hagelberg ej forsamras.

Till granskningen har en hydrogeologisk utredning tagits fram
for att utreda spridningsvagar samt komplettera med informa-
tion gillande de geologiska och hydrogeologiska forhallandena
som radet inom planomradet och hur det kommer att sam-
spelamed forekomsten av det fororenade grundvattnet. Utover
detta syftade dven utredningen till att beddma hur foreslagna
dagvattenlosningar ska anlidggas for att forhindra dndrade
spridningsvagar av PFAS.

Utifran tidigare grundvattenutredningar har en dimensione-
rande grundvattenniva bestdmts utifrdn en metodik framtagen
av SGU. Jordlagerfoljden ar komplex men bedoms inte ha ett
fullgott tatande lager mot fororeningsspridning utifrdn kohe-
sionsjordens méktighet och diffusa sandlager. Grundvatten-
magasinet under planomrddet bedoms ha hydraulisk kontakt
med Hagelberg grundvattenforekomst.

Resultaten visar att under perioder dd grundvattenmagasinets
fyllnadsgrad ar hog finns risk for langre tidsperioder da grund-
vattennivan stiger ovan dagvattenanldggningens botten. Om
dagvattenanldggningarna anldggs utan tatskikt riskerar forore-
nat grundvatten att draneras bort av dagvattenledningar med
en paskyndad transporttid mot recipienten Osan som f6ljd.

Dagvattenlosningarna ska anldggas med tat botten for att
forhindra risken att skapa fordndrade spridningsvagar med
snabbare transporttid av PFAS som foljd och ddrmed forsamra
Osans kemiska status. Genom att ej fordndra spridningsva-
garna for PFAS bedomer sektor samhallsbyggnad att det finns
forutsdttningar att genomfora detaljplanen utan att paverka
recipienten. Detta regleras i plankartan med planbestammel-
sen m! - "Dagvattenanordning ska anldggas med tat botten"
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Aven om problematiken med PFAS i grundvattnet kvarstar
kommer ett genomforande av detaljplanen inte paverka Osans
kemiska status och mojlighet att f0lja miljokvalitetsnormerna.
For att uppna reduktion av PFAS bor sanering ske vid forore-
ningskallan som inte aterfinns inom planomradet.

Féroreningarna inom planomréddet bedoms vara grovt av-
gransade och mojliga att sanera. Vid den befintliga markan-
vandningen bedoms tre av provpunkterna vara i behov av
riskreduktion. Dessa bedoms mojliga att dtgarda i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Fororeningsberdakningar efter exploatering med och utan re-
ning i foreslagna atgarder har utforts for planomradet. For
planomradet berdknas reningen innebara att bade halter och
mangder reduceras eller bor vara samma niva som befintlig
situation for samtliga Amnen forutom BaP som enligt berdk-
ningarna okar nagot. Den planerade exploateringen bedoms
inte forsdmra recipientens mojligheter for att uppna MKN med
foreslagna dagvattenatgéarder.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samrddsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen behandlar
detaljplanenisamband med planuppdrag, samrad och gransk-
ning. Detaljplanens antagande sker i kommunfullméaktige.

Mark- och miljodomstolen beslutade 2024-05-28 att upphava
Skovde kommuns beslut, KS § 128/23, om att anta detaljpla-
nen for Skovde 5:198 m.fl. (Hasslum). Planhandlingarna samt
behovsbedomningen har dérefter reviderats infor ett omtag av
granskningen samt antagandet.

Infor det nya granskningsskedet har planhandlingarna och
behovsbedomningen fortydligats med att detaljplanen avviker
frdn kommunens Oversiktsplan, pa vilket sitt den avviker, samt
skalet till avvikelsen.

Skévde kommun har bedomt det lampligt att ta om processen
fran granskningsskedet och framat, istallet for att ta upp pla-
nen for nytt antagande direkt. Granskningen ger mojlighet att
tanga upp eventuella nya synpunkter, samt att beméta dessa i
ett granskningsutlatande. Planforslaget som saddant dndrades
inte infor den nya granskningen, annat dn det fortydligande
som beskrivs ovan.

Tidplan

Planprocessen berdknas paga under 2022-2025. Samrad holls
1 september 2022. Omtag av granskning i oktober-november
2024. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen i mars
2025 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman for allménna platser inom pla-
nomradet. Allméan plats inom planomradet blir NATUR béde i
Ostra delen for dagvattendammen, i mitten for naturslapp for
haltrdd och i véstra delen for stora delar av tallomradet samt
en gang- och cykelvag i Ostra delen.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allménna ytor som na-
turmark. Sektor service ansvarar for optonat och VA-ledningar.
Sektor service ansvarar aven for kanalisation for tele och bred-
band inom omradet. Skdvde Energi AB ansvarar for elnitet
inom omradet.

P& kvartersmark ansvarar exploatéren for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Exploatoren ansvarar for
anldggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.
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Servitut 1683K-AV41:195. 1. 1r70m planorn-
raaet markerat med Hio.

— —

Avtal

Detaljplanens genomforande ska regleras i markanvisnings-
avtal mellan Skovde kommuns sektor samhallsbyggnad och
exploatoren. I samband med exploatering av omradet kom-
mer delar avden kvartersmark som dgs av Skovde kommun att
sdljas. Kommunen reserverar marken till exploatoren genom
ett markanvisningsavtal. Om vissa forutsattningar uppfylls,
upprattas darefter ett kopeavtal mellan kommunen och ex-
ploatoren.

Utover markoverforingar, bor i avtalet bland annat klargoras
ansvar for genomforande av nedanstdende mm:

Dagvattendiken langs Insatsviagen samt i sodra delen
av planomradet (projektering, anldaggande och bekos-
tande av dagvattendiken, samt ansvar for skotsel av
dessa)

Anlagga parkeringsplatser inom kvartersmarken for
parkeringsandamal

Plantera trad och vegetation langs dagvattendikena

Genomfora skyddsatgarder inom naturomradena i
form av forstarkningsatgarder samt tidsrestriktioner

Ett av exploatoren godkdnt avtal bor foreligga innan antagan-
deskedet och ett undertecknat dito skall féreldggas kommun-
styrelsen innan detaljplanen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor nybildning av en eller flera fastigheter
per kvarter for andamal som framgar av plankartan.

For att genomfora detaljplanen kommer foljande markover-
latelser att ske. Markoverlatelserna ska regleras i avtal mellan
kommunen och exploatoren.

Del av Skovde 5:178 overfors till Skovde 5:198.
Omradet ska anviandas for kvartersmark.

Del av Skovde 5:177 overfors till Skovde 5:198.
Omradet ska anviandas for kvartersmark.

Del av Skdvde 5:198 6verfors till Skovde 5:177.
Omréadet blir en del av fastigheten for LSS-boende.

Del av Skovde 5:198 overfors till Skovde 5:177.
Omréadet ska anvandas for allmén plats NATUR.

Del av Skovde 5:203 overfors till Skovde 5:198. Reste-
rande del av Skovde 5:203 kvarstar som smahusfastig-

Leaningsratt 149644348, 1 och 1496A- het.
43482 [nom planomraaet Schemat/sit

markerat meda lia.
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Enskild mark som dr planlagd for allméan plats kommer att
kunna losas in av Skévde kommun (Plan- och bygglagen, 6:13).
Inlosenrdtten géller bade under och efter genomforandetiden.
Vid inlosen ska erséttning utgd (Plan- och bygglagen, 6:17).
Ersédttningens storlek ska bestammas enlig fjarde kapitlet i
Expropriationslagen. Fastigheter som berors av inlosenratt ar
Skovde 5:198.

Servitut

Inom planomradet finns ett servitut 1683K-AV41:195.1. med
andamal vag som belastar Skovde 5:177 och Skovde 5:178 och
ar till forman for Skovde 5:203. Servitutet ska upphévas i sam-
band med genomférandet av detaljplanen.

Gemensambhetsanldggningar

Inom omrddet finns inga gemensamhetsanldggningar som be-
lastar fastigheten. Mojlighet finns att skapa gemensamhetsan-
laggning for kvartersgatan mellan radhus/parhus/kedjehusen
och LSS-boendet, aven om detta inte regleras i detaljplanen.
Gemensamma avfallslosningar bor regleras med gemensam-
hetsanlaggning.

Ledningsrdtt

Upplatelse av mark for allmanna underjordiska ledningar 6ver
nybildade fastigheter ska sdkerstdllas genom ledningsratter
och servitut inom reserverade omraden, pa plankartan mar-
kerade med u1 (Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar) samt prickmark.

Ledningsratt for Skovde energi (el och fiber) i det vastra delen
planomradet ska flyttas till reserverat u-omrade precis Oster
om. Samordning ska ske med Skovde energi for planering av
flytt. Den part som initierar ledningsflytt ska dven bekosta den.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i markanvisningsavtal som upprattas av Skovde kom-
muns sektor samhallsbyggnad.

Kostnader - Intdkter

Kostnaderna ovan ska tdckas av intdkter for markforsiljning
inom planomradet.

Drift-, underhdlls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och ka-
pitalkostnader.
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Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal
mellan Asplunds Bygg i Mellansverige AB och Skovde kommun.

TEKNISK FORSORJINING
Vagar och gator

Ny vag anlaggs inom planomradet som ansluts till Insatsvagen.
[ 6stra delen av planomradet anlaggs en allmédn gang- och
cykelvdag som gar i nordsydlig riktning fran Insatsvagen till
Tornetorpsvagen.

Skotsel allmanna platser

Skotselstandard for omradets allmanna platser ar enligt Skovde
kommuns gallande Driftinstruktioner for offentlig mark. Inom
omrddet tillkommer allman platsmark i form av NATUR samt
GCVAG.

Vatten och aviopp (VA)

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allméant
VA. Planomradet kan anslutas till de VA-ledningar som finns i
anslutning till fastigheten.

En utbyggnad av den kommunala forsorjningen behovs inte
med anledning av de nya byggratterna.

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom ett verksamhetsomrade for dag-
vatten dock intill ett befintligt verksamhetsomrade. Planforsla-
get medfor att kommunens verksamhetsomrade ska utvidgas.

Dagvatten ska fordrojas och renas pd kvartersmark darefter
avledas enligt VA-huvudmannens anvisningar fran fastigheten
via det allmanna ledningsnatet.

Elforsorining

Anslutning kan ske till befintliga ledningar. Exploatoren ska
hélla med schakt och kanalisation at eldistributéren Skovde
Energi ABifran elrum/fasadskap till fastighetsgrans dit Skovde
Energi AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg och upp-
fylla gallande krav pé storlek.

Den part som initierar ledningsflytt ska dven bekosta den.

Fiber

Planomrddet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett op-
pet nat. Exploatoren ska hdlla med schakt och kanalisation &t
Skovde Stadsnat fran teknikrum till fastighetsgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.

Den part som initierar ledningsflytt ska dven bekosta den.
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Uppvérmning

Planerade bostdder kommer inte att anslutas till fjarrvarme.
Skovde Varmeverk AB har bedomt att deti dagslaget inte ar eko-
nomiskt lonsamt att ansluta planomradet till fjarrvarmenatet.

Uppvarmning far istdllet anordnas som enskilda anldggningar.

Innan fastighetsigare viljer uppvarmningssystem rekommen-
deras att kontakt tas med kommunens energi- och klimatrad-
givare for att fa aktuell information om uppvarmningsmetoder
och rdd om isolering.

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhéllsbyggnad och Avfall &
Atervinning Skaraborg.

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overviaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, eventuella uppfyllnader med

mera) kommer det att erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
bygglovsndmndens verksamhet. Nagon sadrskild planavgift
tas inte ut da kostnaden for upprattande av detaljplanen har
reglerats i ett planavtal (se Ekonomiska fragor - Detaljplane-

kostnader).
LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningséatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

45 (48)

Detaljplan for fastigheten Skovde 5:198 m.fl



Antagandehandling 2025-02-19

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 60 manader (5 ar) fran den
dag planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomforandetiden har fastighetsdgare ratt till ersitt-
ning for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gdlla men andras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de
byggratter som eventuellt gatt forlorade.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Framtagande av planhandlingar

Planhandlingarna har utarbetats av TON arkitektur AB genom
Erika Kinisjarvi.

Kommunal planhandldggare har varit Bodil Lorentzon.

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat

Sektor samhéllsbyggnad: Bodil Lorentzon, Linn Ekberg, Ida
Andersson, Matilda Lidberg, Mari Nilsdotter, Tomas Ekelund,
Simon Rimstedt, Peter Svensson, Aron Sandling och Thomas
Jonsson.

Sektor service: Gunnar Hagg.

Johanna Eriksson Bodil Lorentzon

Planchef Planarkitekt
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