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Styrelsen for Kaplansgatan 23 Fastigheter Aktiebolag avger féljande &rsredovisning for rdkenskapséret
2022-03-29 - 2022-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetséar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretaget har sitt sdte 1 Véastra Gotalands ldan, Skévde kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Detta &r foretagets fOrsta ar. Foretaget anskaffade i juni fastigheten Skévde Eldaren 2 i stadsdelen
Mariesjo. Skovde. Forvarvet dr en del 1 forverkligandet av Skdvde Science City, i enlighet med Skdvde
kommuns antagna planprogram for Mariesjo.

Eftersom det egna kapitalet dr 1agt i detta nystartade foretag har arets forlust lett till att det egna kapitalet
blivit negativt. En formell kontrollbalansrdkning har uppréttats och behandlats pa styrelsemdote och
kontrollstdmma i november 2022. Beslut om aktiedgartillskott dr taget i december 2022 och tillskottet har
dven erhallits under detta ar vilket innebdr att det egna kapitalet dr intakt.

Agarforhallanden

Foretaget dgs till 100% av Skévde Exploatering AB, 556843-6769, som i sin tur dgs av Skévde Stadshus
AB, 556800-1498 med séte 1 Skovde. Skdvde Stadshus AB upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

(10 man)
Nettoomséttning 68
Resultat efter finansiella poster -481
Soliditet (%) 31.3

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Tecknat kapital 25 000 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 1 600 000 1600 000
Arets resultat -425 985 -425 985
Belopp vid arets utgang 25000 1 600 000 -425 985 1199015
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
erhdllet aktiedgartillskott
arets forlust

disponeras sé att
1 ny rdkning overfores

0
1 600 000
-425 985
1174015

1174015
1174 015
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Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgér av eftertoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Roérelsens intikter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

|39

3,4

2022-03-29
-2022-12-31
(10 mén)

68 253
68 253

-395514
-327 261
-121 764

-449 025

8

-31 949
-31 941
-480 966
-480 966
54 981

-425 985
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 3717003
3717 003

54 981
54 981
3771984

3 831 394
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuld Skévde kommun koncernbank
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernfdretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

25000
25000

1 600 000
-425 985
1174 015
1199015

7 2484523
2 484 523

20315
36 802

3026
87714
147 857

3 831 395
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-03-29
-2022-12-31
(10 mén)

-480 966
317734

2299

171 454

-51 188
38 237
109 619
-74 786

-4.034 737
-4 034 737

25 000
2484 523
1 600 000
4109 523

0
0
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatfningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 25 %

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadstors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeftekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaftningstidpunkten. Foréndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter tinansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

2022-03-29
-2022-12-31
Fastighetsskotsel 0
Uppvédrmnning 10 259
Avskrivningar 317 734
Ovriga driftskostnader 67 521
395514
Not 3 Arvode till revisorer
2022-03-29
-2022-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 25 000
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 15 600
40 600
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner har ¢j utbetalats.
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-03-29
-2022-12-31
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt 54 981
Skatt pa arets resultat 54 981
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Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31

Ink&p 4034 737
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4034 737
Arets avskrivningar -317 734
Utgaende ackumulerade avskrivningar -317 734
Utgaende redovisat virde 3717003

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31

Skuld till Skévde kommun -2.484 523
-2 484 523
Skulden &r ett underkonto 1 Swedbank dér toppkontohavare dr Skévde kommun. Beviljad kredit uppgér

till 5 000 tkr.

Not 8 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31

Avskrivningar 317 734
317 734
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréftat efter rikenskapsarets slut.

Skovde den 1 mars 2023
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Ulrica Johansson

Vér revisionsberéttelse har lamnats 2023-03- () 7_

Ernst & Young AB

Ulf Ulkne
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kaplansgatan 23 Fastigheter Aktiebolag, org.nr 559373-1721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kaplansgatan
23 Fastigheter Aktiebolag for rdkenskapsaret 2022-03-29 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Kaplansgatan 23 Fastigheter
Aktiebolags finansiella stdllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhadllande till Kaplansgatan 23
Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer &r nédvéndig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Kaplansgatan 23
Fastigheter Aktiebolag for rdkenskapsaret 2022-03-29 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Kaplansgatan 23
Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Skovde den 2- mars 2023
Ernst & Young AB

WAMAN—~

UIf Ulkn
Auktoriserad revisor
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Kommunrevisionen

Lekmannarevisor i
Kaplansgatan 23 fastigheter AB

Skdvde kommun

Till arsstimman i Kaplansgatan 23 fastigheter AB
organisationsnummer 5593731721

Till fullméktige i Skévde kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Jag, av fullmaktige i Skévde kommun utsedda lekmannarevisor, har granskat Kaplansgatan 23
fastigheter AB:s verksamhet.

Granskningen har utforts tillsammans med sakkunniga som bitrédder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler fér verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foéreskrifter som
géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
ars/bolagsstamman faststallda dgardirektiv. Samplanering har skett med bolagets auktoriserade
revisor.

| min granskning kan jag notera att bolaget under 2022 haft begransad verksamhet varfor mitt
uppdraget varit begransat.

Granskningen har dadrmed genomférts med den inriktning och omfattning som behdovs for att ge
rimlig grund fér bedémning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skoétts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sétt.

Jag beddmer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Skoévde 2023-03-02
i 7 T

Linda Henricsson

Lekmannarevisor




