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Godkannandehandling 2020-09-07

Bestallare/Uppdrag:

Kommunstyrelsen gav 2016-05-02 § 98/16, sektor samhallsbygg-
nad i uppdrag att ta fram ett planprogram for Mariesjoomradet.

Medverkande

Projektagare
Caroline Hagstrom, chef sektor samhéllsbyggnad

Projektbestallare
Unnar Kristmannsson, planchef

Styrgrupp:
Ledningsruppen for sektor samhéllsbyggnad

Projektgrupp:

- Ingemar Frid, planarkitekt (programforfattare)
Bodil Lorentzon, planarkitekt
Bo Sandin, mark- och exploateringsingenjor
Daniel Lindh, gatu- och naturchef
Jan Bremer, infrastrukturstrateg
Christian Johansson, naringslivsutvecklare

Handlingen ar framtagen av sektor samhallsbyggnads planenhet.
Kommunikation och utbyte av information har kontinuerligt
skett med kommunens 6vriga berorda sektorer.

Okidoki Arkitekter har bistatt med analyser och rdd kring gestalt-
ning samt de illustrationer som framgar av handlingen.
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SAMMANFATTNING

I den mycket centralt belagna stadsdelen Mariesjo pagdr sedan flera ar en kon-
tinuerlig omvandling fran ett omrdde for smaindustri- och verksamheter till
kvarter for kontor, utbildning, forsaljning och service mm.

Skovde kommun Onskar ta ett samlat grepp 6ver omvandlingen, dar malet ar
att skapa en levande tét stadsmiljo med egen identitet, nya motesplatser, friare
arkitektur och hogre hus. Dartill att stotta Science Park Skovde och hogskolan
med nya lokaler for utbildning och vixande foretag. Malsédttningen ar att attra-
hera unga medborgare och foretagare samt starka nya branschers narvaro och
utveckling. Utvecklingsstrategin dr att expandera Skovdes innerstad till Mariesjo
och koppla samman gronytor till ett gront strak som lankas till Boulognerskogen.

Planprogrammets syfte dr att utreda forutsattningar och redovisa forslag pa hur
Mariesjoomradet kan utvecklas, utifran infrastruktur, gronomraden, bostadsbe-
byggelse och verksamheter mm. Dartill ska planprogrammet oversiktligt studera
framtida utvecklingsomraden oster- och norrut med maélet att identifiera och
redovisa mojliga kopplingar med omgivande stadsdelar.

Planprogrammet redovisar forslag till en etappvis omvandling av Mariesjéom-
radet till en kvartersstad med blandat innehéall av bostader, kontor och service
samt ett kunskapsstrak med lokaler for utbildning, forskning och teknikpark i
anslutning till nuvarande Science Park Skovde och Hogskolan i Skovde.

Programomraddet innehdller bl.a. ca 1000 bostader och nya byggnader med lokaler
motsvarande lite drygt 55 000 m* BTA for Science Park Skovde och hogskolan.
Malséttningen ar ett genomforande av detta under den narmaste 10-arsperioden.

P4 langre sikt, till runt ar 2040, redovisar planprogrammet en strukturplan for
fortsatt utbyggnad av kunskapsstrak och kvartersstaden fran programomradet via
en ny stadshuvudgata som forbinder Hjovagen i soder med Nolhagavagen i norr.

Planprogrammet f6ljer bade dversiktsplanen (OP 2025 ) och den fordjupade dver-
siktsplanen for centrala Skévde (FOP centrala Skévde). T dessa beskrivs omrédet
ingdien kreativ utvecklingszon som sammanldnkar Mariesjo och Hogskolan med
stadskarnan. I FOP centrala Skovde foreslés lamplig framtida markanviandning
vara kontor, verksamheter, utbildning, bostader, studentbostader och park.

Planprogrammet avser bdde att styra och att inspirera till att ldngsiktigt utveckla
stadsdelen och bidra till en god livsmiljo for ménniskor. Planprogrammet ska
utgora underlag for framtida detaljplaneldggning for de enskilda kvarteren men
aven vara ett hjdlpmedel for kommande projektering, bygglovshantering, byg-
gande och forvaltning av bebyggelsen och anldggningar inom programomradet.

Ett genomforande av planprogrammet kraver investeringar i en del ny infrastruk-
tur, anldggande av allmédnna platser samt flytt av verksamheter och service mm.
Kommunen kommer dartill behova forvarva delar av marken for att genomfora
programforslaget men det dr bade dnskvart och nodvandigt att privata intres-
senter ar med och deltar i omvandlingen av Mariesjo. Samhallsekonomiskt finns
flera vinster med att omvandla ett centralt omrade fran lagutnyttjade verksam-
hetskvarter till nya kvarter med blandat innehdll av bostdder, kontor och service.

Samrad holls mellan den 13 maj - 28 juni 2019 kring ett forslag till planprogram
for Mariesjo daterat 2019-04-05. Inkomna yttranden, bemdétande av dessa, minnes-
anteckningar fran 0ppna samradsmoten samt forslag till forandringar redovisas
1 en Samrddsredogorelse 2020-08-19 som tillhor planprogrammets handlingar.
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Hoégskola och teknikpark

Blandkvarter med
bostéder, kontor, service

_ Hégskola och teknikpark
= alternativt blandkvarter

. T — Huvud- och matargator ||
"!:‘E- ﬁ’m’r KN S ] §
Strukturplan 2040 med planprogrammets omrdde markerat.

Underlag dr ortofoto frdn 2017.
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Mariesjo 2025. Programomrdadet markerat
Ilustration Okidoki Arkitekter

Mariesjo 2040. Program- och utvecklingsomrdden markerade
Illustration Okidoki Arkitekter
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Kvartersstaden. Nya stadshuvudgatan (nuvarande Bangdrdsgatan)
Illustration Okidoki Arkitekter

.
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Kvartersstadens méte med Kunskapstraket
Hlustration Okidoki Arkitekter
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BAKGRUND

SYFTE

"Planprogrammets syfte ar att oversiktlig utreda forutsattningar
och redovisa forslag pa hur Mariesjoomrddet kan utvecklas,
utifrdn bl.a. infrastruktur, gronomraden, bostadsbebyggelse
och verksamheter. Omrddet ar utpekat i fordjupningen av
oversiktsplanen for centrala Skovde (FOP C) som ett fortat-
ningsomrdde.

Det ar viktigt att planprogrammet identifierar och redovisar
nodvandiga kopplingar med de omgivande stadsdelarna och
Iyfter overgripande frdgor som beror planomrddet. Det gal-
ler bdde fragor som berdr direkt, men ocksd indirekt, fragor
som satter omrddet I ett storre sammanhang och 1 ett storre
perspektiv.”

Text fran planuppdraget frain kommunstyrelsen (KS § 98/16)

VARFOR ONSKAR VI UTVECKLA MARIESJO?

Det finns huvudsakligen fyra skal till varfor Skovde kommun
onskar utveckla Mariesjo:

e Nirheten

Mariesjo ligger ett stenkast fran Resecentrum, centrala Skovde
med handel och restaurangutbud, Hogskolans campusomrade
och Boulognerskogen i sydvast samt handelsomradet Stallsiken
1 norT.

e Science Park Skovde

Omrddet ingdr i en kreativ utvecklingszon som sammanldnkar
Mariesjo och Hogskolan i Skovde med stadskarnan och resecen-
trum. Har finns Science Park Skévde (f.d. GSP) som en kreativ
plats dar studenter och foretag mots.

+ Byggaihop staden

Mariesjos placering mellan centrumfunktionerna i vast och
bostads- och verksamhetsomréaden i 6st ger mojlighet att bygga
ihop staden. Mariesjo spelar en nyckelroll ndr det galler att
forstarka centrum 6ster om jarnvagen.

« Centrala bostader

Det finns behov av nya bostdder i centrala Skovde. I Maries;jo-
omradet finns potential att utveckla en tdt blandstadsbebyg-
gelse med bostdder och verksamheter. En sddan fortitning
ger flera fordelar, som minskat upplevt avstdnd och minskat
bilberoende mm.

9 (66)
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VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Markens anviandning och bebyggelsens utformning regleras
genom sa kallade detaljplaner. Innan detaljplaner for ett
omréade tas fram kan helheten behova utredas och illustreras
1 ett storre geografiskt omrade. Da tar kommunen fram ett
planprogram. Ett planprogram ar inte juridiskt bindande, men
visar pa kommunens mal och visioner med ett omrade samt
redovisar overgripande forutsattningar for onskad utveckling.

D& utbyggnaden av Mariesjoomradet kommer att ske under en
relativt lang tid dr planprogrammet ett verktyg for att sikra att
de kvaliteter som efterstravas finns med under projektets gang.

Planprogrammet utgér som framgdr ovan framst underlag
for framtida detaljplanlaggning av kvarteren, men ar dven ett
hjalpmedel for kommande projektering, bygglovshantering,
byggande och forvaltning av bebyggelsen och anldggningar
inom programomradet.

Syftet med planprogrammet dr bade att styra och att inspirera
till att utveckla stadsdelen langsiktigt och att bidra till en god
livsmiljo for méanniskor.

BESLUTSPROCESS, DIALOGER, SAMRAD OCH FORTSATT
PLANERING

Uppdrag, tidjga dialoger mm

Sektor samhallsbyggnad fick 2016 i uppdrag att paborja arbetet
med att uppratta ett planprogram for Mariesjo (KS § 98/16).
Programarbetet inleddes under vintern 2017/2108 med ett
flertal oversiktliga studier kring mojligheter att koppla sam-
man Mariesjo norrut med Stallsiken. Under varen 2018 holls
informations-/dialogmdten med Hogskolan 1 Skovde, Science
Park Skovde samt fastighetsdgare inom programomradet. Vid
motena beskrevs uppdrag, syfte och alternativa utvecklingar
mm och synpunkter och 6nskemédl om framtida utveckling
inhamtades. En gemensam malbild formulerades och skiss till
strukturbild togs darefter fram. Motena foljdes upp med av-
stamningsmoten under hosten 2018 dé& aven enskilda kontakter
togs med ovriga fastighetsdgare inom utvecklingsomradena.

Hur kan Mariesjo
se utiframtiden?

e Utover motena ovan och interna moten holls det under 2018 tre
o : moten med lansstyrelsen (s.k. kommunsamrad) dar uppdrag,

i n pa att se_hurlangt vi har kon_r\m:t_w arbeget och . N ) . n i
L s R inriktning, strukturbilder och avgransning av MKB-arbete mm
P e W S e dlsku.‘Ferats. Und"er hosten 2018 holls dartill 1qformat1on§—/d1a—
Tid: onsdagen den 14 novernber K. 10-19 logmoten med Vasttrafik, Trafikverket och Skovde Energi m.fl.

Plats: Stadshuset, plan 1 (till vanster vid entrén)

@ Den 14 november 2018 holls en 6ppet hus-utstallning i stads-

skovde.se/oppethusmariesjo SKVDE

huset kring uppdraget, forslag till strukturbild, vilka huvud-
fragorna var, hur planprocessen sdg ut mm. Totalt deltog ca
100 personer, varav manga var bosatta i villakvarteren soder
om programomradet. Responsen var huvudsakligen positiv.

Inbjudan inférd i SLA till den éppet hus-
utstdllning som hélls i november 2017

Planprogram for Mariesjo 10 (66)
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De boende efterlyste en livsmedelsbutik och mer parkmiljoer
men oroade sig ocksa for okad trafik och for hog ny bebyggelse.
Material fran utstallningen utgor bilaga Ctill planprogrammet.

Under hosten/vintern 2018 bestalldes ett flertal utredningar
och undersokningar inklusive en miljokonsekvensbeskrivning
som underlag for planprogrammet. Ett forslag till planprogram
fanns framtaget i april 2019 och den 6 maj beslutade kommun-
styrelsen (§ 91/19) att ge sektor samhéllsbyggnad i uppdrag att
hélla samrdd kring detta.

Samradsforslag

Samrad kring ett forslag till planprogram for Mariesjo holls
mellan den 13 maj-28juni2019. Annons om samradet infordes
1SLA och inbjudan skickades till sakdgare och remissinstanser.
Programhandlingarna fanns under samradstiden utstdllda
i stadshusets entréplan samt pa Skovde kommuns hemsida.
Tva oppna och valbesokta samradsmoten holls i Science Park
Skovde den 27 maj respektive den 4 juni 2019. Under sam-
radsperioden inkomna yttranden, bemotande av dessa samt
minnesanteckningar frdn samradsmotena ovan redovisas i en
separat samradsredogorelse som tillhor programhandlingarna.

Under hosten 2019 och vintern 2020 bereddes inkomna syn-
punkter politiskt, och forslag till férandringar av planprogram-
met diskuterades med Hogskolan i Skovde, Science Park Skovde
samt storre fastighetsdgare inom programomradet. Darefter
uppdaterades planprogrammet, miljokonsekvensbeskrivning
och ett par av bilagorna infor planerat beslut om godkdnnande
av planprogrammet av kommunfullméaktige i maj 2020.

Arbetet med planprogrammet har kontinuerligt under hela
processen ovan stamts av med kommunstyrelsens beredande
planorgan, BSB (Beredningen for samhallsbyggnad).

Parallellt med planprogrammet har upprattas tva detaljplaner,
en for nya bostdder i det allra sydligaste kvarteret, Bostallet 23-
24, och en for nytt verksamhetsomrade inom Stallsiken Sédra.

Mer information om processen finns under kapitlet PLANFOR-
SLAGET, sidan 30.

Fortsatt planering och tidplan

Ett av kommunfullméaktige godkant planprogram utgor under-
lag for detaljplaneldggning av planprogrammets olika kvarter.
Detaljplanerna reglerar med rattsverkan genomférandet avden
planerade bebyggelsen.

Detaljplanelaggning av omrddets olika delar berdknas prelimi-
nart ske fran hosten 2020 med start i de sodra kvarteren och
avslutas med kvarteren narmast Mariesjoterminalen. Etappin-
delning och avgransning aridagslaget inte helt klarlagda, men
ett forslag finns redovisat pa sidan 53. Det bedoms ta mellan
5-10 ar att planldgga hela programomradet.

Nyfiken pa Mariesjo?

Samrddsredogdrelsen som tillhor plan-
programmets handlingar.
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Programomrdde och utvecklingsomrdden

Fastighetsgrdnser inom programomrddet
Ortofoto 2019

PROGRAM-/UTVECKLINGSOMRi\DET
Programomrade

Programomradet ar beldget ca 1 km fran Skovde centrum. Totalt
omfattar programomradet en yta av 18 hektar.

I vaster och norr gransar programomradet till Vastra stamba-
nan och Trafikverkets f.d. bangard - Mariesjoterminalen. P&
andra sidan stambanan ligger Hogskolan i Skovde. Soder om
programomradet finns ett dldre villakvarter och i Oster, dar
programomradet avgransas av Bangatan, finns industrikvarter
med blandade verksambheter.

Programomradet ar i vaster bebyggt med lokaler for hogsko-
lan och Science Park Skovde och i 6ster med kvarter for olika
verksamheter. Programomradet rymmer aven en storre privat
bostadsfastighet (Mariesjo Gard) omgiven av en stor tradgard
med tvd dammar. Se vidare sidan 13.

Utvecklingsomréiden

I uppdraget och syftet med planprogrammet ingick att identi-
fiera och redovisa nodvandiga kopplingar med de omgivande
stadsdelarna, att lyfta overgripande fragor som beror pro-
gramomradet och studera omradet i ett storre sammanhang.
Planprogrammet beskriver darfor 6versiktlig ett stOrre utveck-
lingsomrdde 6ster och norr om programomradet.

Utvecklingsomradet, som bestar av flera delomréden, ar till-
sammans med programomradet totalt ca 70 ha stort. Omradet
gransar i véster till stambanan, i 6ster till vag 26 (Ostra leden)
och i norr till Stallsikens handelsomrade

Utvecklingsomradena utgors 1 oster av ett industri-/verksam-
hetsomrdde fran 1960-talet och framat. Norrut ligger Marie-
sjoterminalen och Kommunverkstaden och norr om dessa
finns omradden med naturmark, vigar, delar av trafikplatser
samt enstaka bostadsfastigheter. Delar av utvecklingsomradet
utgors darmed av stora byggnader pd hdrdgjorda ytor medan
naturmarken utgors av 16vskog, spridda dungar och raviner.

Markdgoforhallanden
Programomradet berdr 17 fastigheter.

Skovde kommun dger fem av dessa fastigheter (en gatu-, tva
teknik- och tva bebyggda fastigheter). Det kommunala fast-
ighetsbolaget Kreativa Hus AB dger tre bebyggda fastigheter,
AB Skovdebostader ager en och resterande atta ar privatagda.

Planprogram for Mariesjo
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Bebyggelse och verksamheter

Programomradet - Vastra Mariesjo

1869 anlades Mariesjo tegelbruk och ungefar samtidigt upp-
fordes huvudbyggnaden pa Mariesjo gard. Tegelbruket var i
drift till slutet av 1960-talet. Utdver huvudbyggnaden aterstar
fran tiden som tegelbruk endast den ombyggda tegelugnen och
denf.d. ladugérden. Idag ar de kontorslokaler for Science Park
Skovde resp. kontor och verkstad mm for bussbolaget Nobina.

Fradn mitten av 1960-talet etablerades i Maries;jo ett industri- och
verksamhetsomrade. Lorentzon Bygg (idag Beijers) var en av
de forsta som etablerade sig, se bild till hoger. Fram till idag
har Mariesjo genomgatt en ganska vanlig omvandling for ett
centralt industriomrade, dar lager och smadindustrier gradvis
ersatts av kontor och storskalig handel mm. Idag finns inom
programomradet bilverkstad, bilprovning, bygghandel, boule-
klubb, busscentral, kontor, studentbostader, restaurang mm.

1999 startade teknik- och forskningsparken Gothia Science
Park - GSP, idag Science Park Skovde, 1 de vastra delarna av
Mariesjo. Har samverkar foretag, organisationer, hogskola och
samhalleien dynamisk innovationsmiljo. Science Park Skovde
har vuxit kontinuerligt sedan starten och idag finns knappt 100
foretag och ndrmare 1000 anstallda.

Science Park Skovdes huvudbyggnaden Portalen fran 2009
rymmer drygt 10 000 m* lokaler for uthyrning av kontor, konfe-
renser mm. Det senaste nytillskottet ar Pergolan, ett 7-vdnings
kontorshus pd 7 000 m*. Alla lokalytor ar i dag princip fullt ut-
hyrda. Totalt finns inom teknikparken idag ca 30 000 m” lokaler.

Framgangen med Science Park Skovde ar mycket viktig for
Skovdes naringsliv och det bedoms fortsatt finnas ett stort be-
hov av mer lokalyta for hogskolan och for expanderande och
nya foretag i teknikparken. Science Park Skovdes mélsdttning
ar att omrddet ska rymma 1 600 arbetsplatser dr 2030.

Mariesjoterminalen

Mariesjoterminalen ligger norr om programomradet. Termina-
len har en jarnvagsanslutning till Skovde bangard. Sedan 2016
ar terminalen privatagd och verksamheten, som idag bedrivs
av Ohlssons Akeri AB, utgérs av omlastning av gods mellan
vag och jarnvag dar det huvudsakliga godset bestar av papper
och returpapper till Holmsund (Umed), men dven i mindre
omfattning av bildelar och motorer mm till/frdn Volvo.

Terminalen ar inte elektrifierad, vilket innebar att rangering
av gods fran och till Skovde bangérd maste ske med diesellok.
Dartill ar de nuvarande sparen for fa och for korta for en ef-
fektiv hantering av gods. Det finns dven behov av mer lokaler

1. Mariesjé gdrd

2. Tegelugnen (idag Science Park Skévde)
3. Ladugdrden (idag Nobinas kontor mm)
4. Lorentzon Bygg (idag Beijers)

F.d. laduc?rden till Mariesjé gdrd.
Idag kontor och verkstad mm for Nobina

Science Park Skévde inom kv Tegelbruket.
Vixthuset, Tegelugnen och Pergolan.
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Mariesjoterminalen. Delar av fastigheten
berdrs av norra delen av programomrd-
det.

i

Kommunverkstaden

for verksamheten. For att utveckla verksamheten kravs inves-
teringar i bdde ny jarnvag och nya terminalbyggnader.

En forutsattning for en utveckling av Mariesjoomradet i en-
lighet med uppdraget att skapa expansionsutrymme for hog-
skolan, Science Park Skovde och bygga nya bostader mm, ar
samtidigt att Mariesjoterminalen maste flyttas ut ur omradet.
Om terminalen ligger kvar medfor dess omgivningspaverkan
(trafik, verksamhetsbuller, riskfrdgor mm) att omvandlingen
av Mariesjo allvarligt forsvaras och den onskade nord-sydliga
kopplingen mellan Stallsiken och Maries;jo riskerar att utebli.
Fastighetsagaren till Mariesjoterminalen och Skovde kommun
ar overens om denna bedomning.

En utredning har darfor tagits fram som analyserar den befintli-
gaverksamhetens behov av transporter idag, for- och nackdelar
med att vara kvar pd Mariesjoterminalen samt studerar alterna-
tiva mojliga lokaliseringar. Utredningen, Mariesjoterminalen,
2018-10-08 (Bilaga D), visar pa att det finns fyra alternativa
lagen som sammantaget bedoms ha béattre forutsattningar an
godsterminalen i Mariesjo att i framtiden hantera omlastning
av gods mellan vag och jarnvag. Tre av dessa ligger i Skovde
kommun och en ligger i Falkopings kommun. Utredningen
visar ocksa pa att de investeringar som uppstar vid en flytt lig-
ger 1 paritet med de investeringar som pa sikt behdver goras i
Mariesjoterminalen.

Ostra Mariesjo

Ett industri-/verksamhetsomrade som borjade byggas ut under
1960-talet. Omradet har gradvis omvandlats fran smaindustri/
hantverk till olika servicefunktioner och handel. Idag finns har
bl.a. bilhandel/-service, dackhotell, stidservice, radio- och te-
lefonservice, mobeltillverkning, VVS-butik, mobelforsaljning,
fargbutik, lagerlokal, tryckeri, dkeriverksamhet, sporthall,
kontor och bensinstation mm.

Kommunverkstaden

Norr om Mariesjoterminalen ligger Kommunverkstaden som ar
Skovde kommuns entreprenadenhet for park- och gatuskotsel.
Har finns kontor, verkstad, forrdd, upplag och transportpool
mm. Har finns dven Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS)
som ar ett kommunalférbund med ansvar for insamling och
behandling av hushallsavfall f6r Skovde och 8 andra kommuner
1 6stra Skaraborg.

Planprogram for Mariesjo
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Stallsiken Sodra

Omradet innehdller oexploaterad naturmark i norr, ett f.d. bo-
stadsomrade langs Karlshultsviagen med enstaka kvarvarande
villor samtisydvast ett industrikvarter med olika verksamheter,
bl.a. bilvardsanlaggning och fordonsverkstad.

Omgivande bebyggelse

Hogskolan i Skovde

Hogskolan 1 Skovde ar en viktig drivkraft for Skovde och Ska-
raborg. Hogskolan har fem institutioner, erbjuder drygt 50
grundutbildningsprogram och har ca 300 fristdende kurser.
2019 hade hogskolan drygt 500 anstillda och ca 9 000 regist-
rerade studenter, varav ca 3 700 heldrsstudenter. Hogskolans
campus ligger vaster om jarnvagen, men man samverkar dven
med Science Park Skovde i lokaler 6ster om jarnvagen inom
programomradet. Syftet med samverkan ar att skapa ett 0mse-
sidigt utbyte mellan hogskolan och néringslivet. Forskningen
bidrar till utveckling av foretag, och foretagen bidrar till att
forbattra hogskolans forskning.

Hogskolans malsattning ar att vaxa ytterligare med ca 30% de
narmaste 3 aren. Malet ar ocksé att skapa fler foretagskluster
och miljoer med utvecklingskraft kopplat till Science Park
Skovde. Samtidigt dnskar man varna campustanken och fort-
satt vara en “stad i staden”. Behovet av mer studentbostader ar
stort och en viktig faktor for att locka fler studenter till Skovde.

Villabebvggelse

Mellan programomrddet och Hjovagen ligger en villabebyg-
gelse om ca 75 bostdder, huvudsakligen uppford omkring dren
1930-1950. I den vastra delen finns flera byggnader beskrivna i
Skovde kommuns kulturmiljoprogram fran ar 2011.

Offentlig service

Narmaste vardcentral ligger i Skovde centrum, pa ca 1 kilo-
meters avstand. Det finns tva forskolor i ndromradet; Trang-
ens forskola och Ekedals forskola. "Narmaste grundskolor ar
Norrmalmsskolan (F-6) och Helanaskolan (7-9), ca 800 meter
tagelvagen och Eriksdalskolan (F-9), ca 1200 meter fagelvigen.

Kommersiell service

Den kommersiella service som finns i ndromradet idag ligger
huvudsakligen inom de Ostra delarna av Mariesjo, se sidan 14.
I Skovde centrum pé ca 1 km avstand finns en livsmedelsbutik
samt ett stort utbud av butiker, restauranger och annan kom-
mersiell service mm.

Stallsiken Sédra

@ciéhc‘e Park:
Skovde
=~ 1.3 5
Hégskolan i Skévde har sin huvudsakliga
verksamhet (campus) vdster om jdrnvdgen.

Villabebyggelsen mellan Mariesjévédgen och
Hjovdgen
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Naturvirdesobjekt i skogsmarken norr
om Mariesjéterminalen. Rod=hdgt natur-
vdrde. Orange=pdtagligt naturvdrde.
Frén Naturvdrdesinventeringen, sid 9.

Gronstruktur och naturvarden

De storsta naturviardena i programomradet finns pa Mariesjo
Géard samt omradet soder om Science Park Skovdes huvudbygg-
nad Portalen, vilka tillsammans utgor en smal, men viktig gron
lank soderut mot Boulognerskogen. Forutom dessa omrdden
bestar programomradet huvudsakligen av hdrdgjorda och
asfalterade ytor.

En naturvardesinventering (NVI) har utforts av Naturcentrum
AB inom Mariesjo, Naturvardesinventering Mariesjo 2018-10-
09 (Bilaga E1) .

Programomrédet

Inom programomradet har inventeringen identifierat 23 varde-
element i form av gamla eller grova adellovtrad i och runt
Science Park Skovde. Alla traden stdr i parkmiljo eller utmed
Kaplansgatan se bilder till vanster. Samtliga trad har undersokts
ochvid tvd avdem, en ek och en alm, hittades en oxtungsvamp
(rodlistad art) respektive en koloni med blandsvart tramyra.

Négon inventering av parkmiljon inom Mariesjo Gard har inte
skett. Runt dammarna pa Mariesjo gard radder strandskydd som
beror hela fastigheten men stracker sig inte utanfor denna.

Norr om programomradet

Utanfor programomradet, norr om Mariesjoterminalen, har
inventeringen identifierat tre naturvardesobjekt ett med Adgt
naturvarde (naturvardesklass 2) och tvd med pdtagligt natur-
varde (naturvardesklass 3), se bild till vanster. Alla naturvardes-
objekt utgdrs av olika typer av skogsmark, framst l16vsumpskog.

Lovsumpskogen, som har Aogt naturvarde, domineras av
klibbal med inslag av bjork, sélg, 1onn, asp, fagelbdr, ask, lind
samt tall och gran. Spritt i hela naturvardesobjektet finns det
gott om sma kallor. Funna naturvardsarter ar bl.a. glansflack,
stubbspretmossa, vagig sidenmossa, tibast, backbrasma,
skdrmstarr och lind. Tibast ar fridlyst i Vastra Gotaland men
forbudsbestaimmelserna géller for uppgravning av plantor och
plockning for kommersiellt bruk. Naturviardesobjektet rymmer
aven ett rikt fagelliv och sannolikt en artrik hackfagelfauna.

Naturvardesobjekten med det ldgre vardet pdtagligt naturvérde
bestdr dels av ett aspbestdnd med enstaka asplagor dels av en
backravin (omrade 2 resp. 3 1 bild till vinster). Backravinen
kantas av ett blandlovsskogsbestand dar salg dar det domine-
rande tradslaget. Marken utmed ravinens branter dr stenig med
inslag av enstaka storre block och innehéller en del klen dod
lovved. Backen dr ratad och sannolikt delvis gravd och kan i
nuldget ndrmast beskrivas som ett dike. Upp- och nedstroms
om objektet rinner backen/diket genom trummor och kulver-
tar. Funna naturvardsarter dr skdrmstarr, skavfriaken och ask.

Négra naturvardesobjekt i naturvardesklass 1 - Hogsta natur-
varde - har inte patraffats inom Mariesjoomradet.

Planprogram for Mariesjo
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Stallsiken Sodra

For utvecklingsomradet langs i norr - Stallsiken Sodra - finns
en Naturvardesinventering fran 2016, dven den utford av Na-
turcentrum AB, Naturvardesinventering Sodra Stallsiken 2016
-10-31 (Bilaga E2) . En sammanfattning av denna foljer nedan.

Totalt identifierades sju naturviardesobjekt, tva stycken med
hogt naturvarde (naturvardesklass 2) och fem stycken med
patagligt naturvarde (naturvirdesklass 3), se bild till hoger.
Inte heller inom Stallsiken Sodra har ndgra naturvardesobjekt
i naturvardesklass 1 - Adgsta naturvarde — patraffats.

Omraden med /Adga naturvarden finns i objekt 1 och 5 som
bada ar raviner med backar och kallkarr.

- Objekt 1 utgors av vastra delen av en backravin fran jarnva-
gen ivaster till en utfyllnad och kulvert som anlagts i 6ster.
ravinens botten rinner en mindre back med klart vatten. Pa
bada sidor av ravinen finns spridda kéllfloden som bildar sma
kallkarr. T karren viaxer kamtuffmossa som ar en typisk art i
kallkédrr. Skogen i ravinen ar relativt ung och domineras av
bjork, ronn, klibbal och gran. Marken har ett utvecklat falt-
skikt med orter och gras med arter s som nejlikrot och back-
veronika. Har och var finns det klen dod ved. Identifierade
naturvardsarter i ravinen dr kamtuffmossa och skavfriaken.

- Objekt 5 dr en langre backravin med flera sma och ett storre
kallflode. Kallvattnet formar en liten back i ravinens botten.
I ravinen vaxer en lovdominerad blandskog med klibbal,
ronn, bjork, asp och skogsalm. I vastra delen av ravinen finns
ett litet parti med mycket grova, frodvuxna granar. Nagra
av dem har dott och bildat stora ldgor och grova stubbar.
P4 négra stallen finns kraftiga jarnoxidutfallningar i kall-
flodena. Mitt i ravinen finns en storre kalla som pa grund
av en forddmning bildat en damm med kristallklart vatten.
Identifierade naturvardsarter i denna ravin ar kamtuffmossa,
backbrasma, dkergroda, tibast och skogsalm.

Ovriga naturvardesobjekt med pdtagligt varde (klass 3) ar en
backravin (nr 2), 6ppen sandmark (nr 3), &ngsmark (nr 4), 16v-
skogslund (nr 6) samt sandig tomtmark (nr 7). De tva 6ppna
sandmarkerna har en rik insektsfauna.

Utover de avgransade naturvardesobjekten pekas dven 14 gamla
eller grova lovtrad (ek och sédlg) i omradets véstra del ut som
vardeelement, se bild till hoger. Dessa trad vaxer utanfor de
identifierade naturvardesobjekten, men har anda betydelse for
den biologiska mangfalden. Dartill har atta olika naturvardsar-
ter observerats. Tre av dessa ar fridlysta, tre signalarter enligt
Skogsstyrelsen, en ar rodlistad och en ar lokalt naturvards-
intressant. Alla de fridlysta arterna och tvéa av signalarterna
forekommer i omrdden med Adga naturvirden (klass 2).

AN AN
7 N \\:///,[’ /’//

=
=

. Hogt naturvarde - Naturvardesklass 2

AN
AN X
Naturvdrdesobjekt inom Stallsiken Sédra.
Réd=hégt naturvirde. Orange=pdtagligt
naturvdrde.

Frén Naturvérdesinventeringen, sid 7.

Naturcentum AB 2016-10-31

=200

Virdeelement inom Stallsiken Sédra.
Grén=ekar. Blatt=sdlgar.
Frdn Naturvérdesinventeringen, sid 15.
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En sammanstdllning av befintliga geotek-
niska undersokningar har skett inom hela
program- och utvecklingsomrddet.

I de markerade delarna har nya komplet-

terande provtagningar genomférts.

Geoteknik

Berggrunden inom Mariesjo bestdr av gra till rédgrad gnejs.
Marken 1 vdster och nordost utgors av svallavsattningar, det
vill saga naturligt skiktade jordarter bestdende av sand, grus
och sten. I sydost bestar marken av leromraden.

Bohusgeo har sammanstallt tidigare undersokningar och utfort
kompletterande undersokningar, Geoteknik Mariesjo, 2018-11-
29 (Bilaga F). Kompletterande undersokningar har framst skett
1 6stra delen av programomradet samt for Stallsiken Sodra, se
bild till vanster. Ovriga delar har studerats mer oversiktligt.
En sammanfattning av utredningen féljer nedan.

Programomradet
Inom programomradet bedoms jordlagren vara skiktade och
utgors, under ytskiktet, fran markytan rédknat i huvudsak av:

- fast ytlager (delvis fyllning)
- lera och/eller lerig silt (liten omfattning i ett ca 1 m tjockt lager)
- friktionsjord

De sonderingar som gjorts har inte tagit stopp mot varken
stenblock eller berg. De 6vre 3-6 metrarna utgors av ett fast
ytlager bestdende av framst grusig siltig sand och siltig sand/
grus. Uppskattningsvis utgors de tvd oversta 1-2 metrarna av
fyllning. Silten ar mycket tjallyftande och starkt flytbendgen.

Inom delar av omradet aterfinns lera eller lerig (sandig) silt i
ett upp till ca 1 m tjockt lager med borjan mellan ca 3 och ca 10
m djup under markytan. Under leran finns friktionsjord med
en maktighet pd mellan 7-15 meter. Friktionsjorden ar skiktad
och utgors 1 huvudsak av silt och sand.

Grundvattennivan har i en tidigare utford undersokning mitt
i programomradet (fastigheten Tegelbruket 5) uppmatts vara
beldgen ca 2 m under markytan.

Nivaskillnaderna inom planomradet ar smé och slantstabili-
teten bedoms vara tillfredsstillande.

Det kan inte uteslutas att tunna sattningskansliga lerskikt
forekommer och fyllningens sammansattning bedoms kunna
variera kraftigt. For storre och tyngre byggnader samt sattnings-
kédnsliga byggnader bedoms en fribdarande platta och palning
till fast botten prelimindrt som ldmpligt. For att bestimma
de enskilda byggnadernas grundldggning behovs komplet-
terande sonderingar samt mer detaljerade undersokningar av
fyllningens tjocklek och sammansattning goras i samband med
projektering och byggande.

Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis
ar mycket flytbendgen.

Marken klassas preliminart som normal- till hégradonmark.
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For ovriga delar av programomradet visar aldre undersokningar
pa att det for fastigheten Tegelbruket 5 rdder liknande forhal-
landen som redovisats for programomradet pa foregdende sida.
For fastigheten Ringaren 6 m.fl, langst vasterut i programom-
radet, har det inte funnits ndgon aldre undersokning att tillga.
For denna del foreslés att omradet undersoks vid en eventuell
detaljplanldggning eller exploatering.

Stallsiken Sodra

Inom Stallsiken Sodra bedoms jordlagren vara skiktade och
utgors, fran markytan raknat i huvudsak av siltig sand (delvis
fyllning, framst i sodra delen). Samtliga sonderingar har stop-
patifriktionsjorden utan att berg har patréaffats. Stallvis inom
naturmarkens laglanta delar har torvlager patraffats.

Den 6vre grundvattenytan ar belagen ca 2 - 2,5 m under marky-
tan och med en hydrostatisk tryckférdelning.

Slantstabiliteten har berdknats i en sektion genom en ravin
dar laget bedomts som mest ogynnsamt med resultatet att
slantstabiliteten bedoms under nuvarande och for planerade
forhdllanden vara tillfredsstdllande.

Det kan inte uteslutas att tunna sattningskansliga lerskikt
torekommer och fyllningens sammanséttning bedéms kunna
variera kraftigt. For storre och tyngre byggnader samt sattnings-
kédnsliga byggnader bedoms en fribdrande platta och péalning
till fast botten preliminért som lampligt. Kompletterande un-
dersokningar kravs i samband med projektering och byggande.

Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis
ar mycket flytbendgen.

Marken klassas preliminart som normal- till hégradonmark.

Ovriga utvecklingsomrdden

Inom de 6vriga delar av utvecklingsomradet visar dldre under-
sokningar att marken i ostra delen av Mariesjo och Mariesjo-
terminalen utgoras av friktionsjord men med l6sare skikt,
sannolik bestdende av lera. For delar av marken norr om Ma-
riesjoterminalen bestar jordlagren av sand eller silt, men dven
av gyttja och torv med upp till 5 meters maktighet. I det aldre
underlaget har en urgravning av torven foreslagits. Om detta
ar utfort eller inte ar oklart och eventuell torvs utbredning bor
klarlaggas. For naturmarken och marken runt kommunverksta-
den har det inte funnits ndgot geotekniskt underlag att tillga.

Da det underlag som finns mestadels dr fran 1960-talet och for-
hallandena avseende bl.a. fyllningar kan ha fordndrats sedan
dess, foreslas kompletterande undersokningar infor eventuell
planldggning och/eller exploatering av all mark ingdende 1
omrddena ovan.
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Beddmning av markens ldmplighet uti-
frdn féroreningssituationen. Bilaga 6 till
utredning fér programomrddet Mariesjé.

BIG = Restriktioner vid schaktarbeten eller
andra sdrskilda hénsyn till férorenad
mark.

Orange = Indikation pd féroreningar
foreligger. Markanvéndning idag i stort
avgjord. Ingen planerad exploatering
eller férdndrad markanvéndning utdver
utveckling av befintlig markanvdnd-

ning. Vid eventuella storre markarbeten,
schakter och dndrad markanvindning
ska sdrskild hdnsyn tas.

Rosa = Féroreningssituationen beddéms ej
vara tillréckligt utredd for att bedéma om
foreslagen markanvdndning dr ldmplig
eller om dtgéird kréivs.

Markmiljo

Jordnidra miljokonsult AB har utfort en miljohistorisk inven-
tering inom omradet med efterfoljande miljotekniska mark-
undersokningar inom program- och utvecklingsomrddena
med syftet att oversiktligt beskriva fororeningssituationen i
undersokningsomradet samt bedéma markens lamplighet for
planerad markanvandning. Undersokningen har resulterat
1 tre rapporter; Miljohistorisk inventering och miljoteknisk
markundersokning (MMU) for Programomrdde Mariesjo, tor
Detaljplaneomrdde Sodra Stallsiken, 2019-01-30 samt for Ut-
vecklingsomrédde 1 och 2 (Bilagorna GI och G2 och G3).

Vid den historiska inventeringen har en genomgang gjorts av
handlingar i kommunens bygglovsarkiv, fastighetsregistret,
cisternregistret/tillstdnd for brandfarlig vara, samt arkivet pa
Miljosamverkan Ostra Skaraborg. Information har hamtats fran
bl.a. bygglovshandlingar, tidigare miljotekniska och geotek-
niska undersokningar, tillsynsrapporter, mm, tillsammans med
information fran 6ppna kéllor pd internet, lansstyrelsen och
kommunen. Platsbesok har gjorts i omraddena. Provtagningar
har sedan baserats pd framtagen bakgrundsinformation om
verksamheter som har bedrivits pa fastigheterna. Uppmatta
halter har jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden
for kanslig markanvandning (KM; bostader, park) och mindre
kanslig markanvandning (MKM; industri, kontor, mm).

Fororeningshalterna ar generellt 1dga och inom de provtagna
fastigheterna har inte nagon allvarlig fororening pavisats.
Provtagning har inte genomforts pa samtliga fastigheter. Foro-
reningssituationen utgor generellt inte ett hinder for planerad
markanvandning inom omradet.

En sammanfattning av rapporternas slutsatser och rekom-
mendationer redovisas nedan. For detaljerad information pa
fastighetsniva hdnvisas till respektive utredning.

Programomrddet

Miljotekniska provtagningar har framforallt utforts pa fastig-
heter inom planprogrammets Ostra delar dar bostader foreslas
som markanvandning.

Vid en samlad bedomningen av markens lamplighet gent-
emot foreslagen markanviandning anger utredningen att for
omrdden markerade med blatt 1 bilden till vanster s& bedoms
inte fororeningssituationen utgora ett hinder for planerad
markanvandning (KM). For omradden markerade med orange
finns indikation pé fororeningar utifrdn den miljohistoriska
inventeringen. Ingen forandrad markanvanding foreslds har.
For omréaden markerade med rosa bedoms fororeningshalten
inte vara tillrackligt utredd for att bedoma om foreslagen mark-
anvandning ar lamplig eller om atgard kravs.

Allmant galler att schaktning i férorenad jord dr en anmal-
ningspliktig verksamhet (28 § SFS 1998:899).
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Stallsiken Sodra

Vid en samlad bedomning av markens lamplighet gentemot
foreslagen markanvandning anger utredningen att for om-
rdden markerade med gratt i bilden till hoger sa bedoms
inte fororeningssituationen utgora ett hinder for planerad
markanvandning och marken bedoms inte heller omfattas av
nagra restriktioner for schaktarbeten p.g.a. fororenad mark.
For omrdde markerat med blatt bedoms inte fororenings-
situationen utgora ett hinder for planerad markanvandning.
D& det upptackts fororeningar pa fastigheterna géller vissa
restriktioner for schaktarbete eller andra hansyn som anges i
rekommendationen for respektive fastighet.

For omraden markerade med rosa bedoms fororeningssituatio-
nen inte vara tillrackligt utredd for att bedoma om foreslagen
markanviandning ar lamplig utifran fororeningssituationen
eller om atgéard krdvs. Osdkerheten beror framst pa att man
inom omradet pa tva stdllen har patraffat arsenik i jord som
overstiger riktvardena for MKM och som &r hogre 4n de natur-
liga bakgrundshalterna. Inom omrédet (Akaren 3) finns ocksa
en tidigare dokumenterad restférorening av olja 6verstigande
MEKM.

I samband med detaljplanelaggning av Stallsiken S6dra under
2019-2020 gjordes en kompletterande miljotekniks markun-
dersokning (2019-10-29) for ndgra punkter inom planomradet.

Allmant galler att schaktning i fororenad jord dr en anmal-
ningspliktig verksamhet (28 § SFS 1998:899).

Ovriga utvecklingsomraden

For ovriga delar av de framtida utvecklingsomradena, norra
och stra Mariesjo, har en inventering avseende risken for foro-
reningar i marken gjorts. Inga provtagningar har genomforts.

Rapportens slutsatser ar att det forekommer risk for férekomst
av fororeningar i mark och grundvatten inom de inventerade
omradena. Framfor allt beror risken pé forekomst av fyll-
nadsmassor, daribland gjutsand, samt den langa verksam-
hetshistoriken. P4 ett antal av fastigheterna finns aven kdnda
restfororeningar och det bedoms troligt att fler lokala forore-
ningar forekommer. I bilden till hoger presenteras en oversikt
av beddmd risk for forekomst av fororeningar pa kvarters-/
fastighetsniva. I inventeringen har dock ingen information
om mycket allvarliga fororeningar eller risker framkommit.

Rapportens rekommendation ar att en oversiktlig miljoteknisk
markundersokning ska utforas i samband med framtida detalj-
planlaggning av kvartersmarken i dessa delomraden.

= - \.

Bedémning av markens ldmplighet uti-
frén féroreningssituationen. Bilaga 6 till
utredning for detaljplaneomrdde Stallsi-
ken Sddra.

Gra = Utan restriktioner eller hdnsyn till
fororenad mark.

BlG = Restriktioner vid schaktarbete eller
andra hdnsyn till férorenad mark.

Rosa = Féroreningssituationen bedéms ej
vara tillrdckligt utredd for att bedéma om
foreslagen markanvdndning dr lémplig
eller om Gtgdrd krdvs.

19 '

ELDAREN 29

Norra respektive dstra Mariesjo.
Oversiktlig bedémning av markens lGmp-
lighet utifrdn fororeningssituationen.

Gul = Risk for féroreningar
Orange = Stor risk for fororeningar
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Fornlamningar och kulturmiljoer

Det finns inga byggnadsminnen inom programomradet. Flera
av byggnaderna finns dock beskrivna i Riksantikvarieambetets
bebyggelseregister. Flera av de byggnader som patriffas i be-
byggelseregistret finns dven representerade i Skovde kommuns
kulturmiljoprogram fran ar 2011. Bilderna till vanster och
tabellen nedan visar pa vilka fastigheter inom programomra-
det som det finns noteringar i bebyggelseregistret respektive i
kulturmiljoprogrammet.

- Bebyggelse- Kulturmiljo-
registret (klass) | program 2011
Skovde 5:193 X X
Tegelbruket 5 X

Ringaren 6 X
Bostallet 24 X

Enligt kulturmiljoprogrammet byggdes den f.d. huvudbygg-
naden pa stadsldnderiet Mariesjo (Mariesjo gard/Skovde 5:193)
troligen nagon tid efter att Mariesjo tegelbruk anlagts 1869.
Tegelstommen har slatputsad fasad med en sparsmakad indel-
ning av listverk och gavelfdlt. Husets sexdelade plan anknyter
till det sena 1800-talets huvudbyggnader pa stora bondgérdar.
Ca 1900 tillkom nu befintlig veranda samt 1905 en sidoflygel och
ett tornkront runt trapphus. Karaktaren fran 1900-talets borjan
finns fortfarande i behall. Huset omges av en stor parktradgard.

Den f.d. tegelugnen (s.k. ringugn) har byggts om flera gdnger.
Den ursprungliga 6verbyggnaden pd tegelugnen har rivits och
blivit ersatt med en ny padbyggnad for kontor med i stort samma
taklutning och volym som den ursprungliga. Utbyggnaden
pa ugnens norra sida har rivits sa att fasaden har frilagts och
en spanlada vaster om ringugnen har ocksa rivits. Endast en
begriansad del av de invandiga delarna av ugnen har kunnat
bevaras. Byggnadens ursprungliga kulturhistoriska varde
bedoms darmed avsevart minskat. Kulturmiljoprogrammet
fran 2011 pekar inte sarskilt ut byggnaden som kulturhistorisk
intressant och klassningen (klass 1) i Riksantikvarieambetets
bebyggelseregister harror sig troligtvis till innan ombyggnaden.

&

-L‘&. -!f.;m"r
F.d tegelugnen, nu

]

4

mera kontorsbyggnad

pd fastigheten Tegelbruket 5

Ringaren 6 omnams i kulturmiljoprogrammet som en statlig
monumentalbyggnad i avskild parkmiljo. Huset uppfordes
1887-88 av Statens Jarnvagstrafiks pensionsinrattning att an-
vandas som bostader for jarnvagstjansteman. Darefter har
det anvands som kontor for Vastra Milostaben och numera
inrymmer det lokaler for hogskolan. Exterioren har fortfarande
en val bibehdallen karaktar av 1880-tal. Tegelhuset har gulvit
slatputsadfasad med tidstypisk fasadutsmyckning i form av
fonsteroverstycken och hornens rustikkedjor samt ursprung-
liga helfranska dorrar.
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Hoghuset pa Bostéllet 24, Xenia-huset, ar uppfort ar 1967 som
industrihotell och bedoms ha ett mycket stort kulturhistoriskt
varde (klass 1) enligt RiksantikvarieAmbetets bebyggelsere-
gister, men dr inte utpekad i Skovde kommuns kulturmiljo-
program. Byggnaden, som ar ritad av arkitekt Hans-Erland
Heineman, har en kvadratisk byggnadskropp med indragen
bottenvaning och till synes friliggande tak, vilket innebar att
vad som dr barande och buret ar visuellt osakert. Fasadteglet
ar fran Mariesjo tegelbruk och vertikaliteten i1 fasaden utgors
av svangda utanpdliggande jarntrappor pa sodra och norra
fasaden samt indragna balkonger mot vister och dster. I det
detaljplanearbete for bl.a. Bostillet 24 som genomfordes under
2019-2020 infordes en varsamhetsbestammelse som slar vakt
om byggnadens kulturviarden. De karaktarsdrag som anses
viktiga att behalla ar bl.a. fasadmaterialet, den indragna bot-
tenvaningen, fonsterplaceringen, de vita lodrata pilastrarna
och det friliggande taket.

Alla kulturhistorisk vardefulla byggnader bedoms ha goda
forutsdttningar att inordna sig i planprogrammets foreslagna
omvandling. Hansyn ska tas till byggnadernas kulturvarde vid
framtida detaljplanlaggning.

I samband med detaljplaneldggning av Stallsiken Sodra under
2019-2020 genomfordes en arkeologisk utredning (2019-10-15).
Vid undersokningen identifierades bl.a. tva stenstrangar och
ett odlingsrose i de Ostra delarna av delomradet.

Programomradet ligger inte inom riksintresseomrade for
kulturmiljo och det finns inga kanda fornlamningar inom
programomradet.

Trafikbuller

Den o6versiktliga viagbullerkarteringen for Skovde fran 2014
visar att bullernivderna varierar inom Mariesjo. Hogst varden
finns utmed de storre vagarna, se bild till hoger. Den domi-
nerande bullerkillan fér program- och utvecklingsomradena
utgors dock av jarnvagstrafiken pa véstra stambanan. Denna
finns inte redovisad i karteringen.

For att studera den sammanslagna effekten av trafikbuller fran
tdg- och vagtrafiken har en utredning tagits fram av Ramboll,
Bullerutredning Mariesjo 2020-03-05 (Bilaga H). Trafikbuller-
utredningen utgdr ifrdn prognosticerade trafikmangder pa vag
och jarnvag nar hela program- och utvecklingsomradet bedoms
kunna vara utbyggt runt dr 2040. Utredningen visar det ar buller
fran jarnvagen som har storst paverkan men att det inom pro-
gramomradet generellt finns goda forutsattningar att uppfylla
riktvarden enligt trafikbullerférordningen. Bullerutredningen
finns som bilaga och konsekvenserna for programforslaget pre-
senteras i en separat miljokonsekvensbeskrivning som ocksa
utgor en bilaga till planprogrammet.

En sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen ater-
finns pé sidorna 57-65 i denna programhandling.

» & o

Bostdillet 24, klass 1, byggnadsdr 1967

Frdn bullerutredningen, bilaga H.
Berdknat trafikbuller fran jérnvig och vdg
(sammanslagen ekvivalent nivd) fér pro-
gramomradet vid full utbyggnad ér 2040.

All planerad bostadsbebyggelse har goda
forutsdttningar att klara trafikbullerférord-
ningens riktvédrden. Av bilden framgdr tydligt
att den slutna kvartersbebyggelsen skapar
goda férutsdttningar for tysta bostadsgdrdar
(grén fdrg) med bullernivder under 50 dBA.
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Gang- och cykelvégar (orange)

Kollektivtrafik med héllplatsldgen (réd)
ndrmast programomrddet.

Angrénsande huvud- och genomfartsgator
med vardagsmedeldygnstrafik (VDT), 2017.
Frdn Trafikutredning Mariesjo - Kapacitets-
och utformningsanalys, 2019-01-21 (bil L2).

Infrastruktur

Géng- och cykel

Gang- och cykelvdgar (gc-vagar) som ingdr i huvudcykelnitet
stracker sig utmed Hjovdgen, vag 26 (Ostra leden) och Hass-
lumsvagen osterut, samt langs Nolhagavigen i norr. Tva gc-
vagar ansluter vasterifran till omradet via portar under jarn-
vagen till Verkstadsgatan respektive till Mariesjovagen. Ytter-
ligare tva gc-vagar ansluter till omradet soderifran fran Hjo-
vagen via Kanikegrand samt till Kaplansgatan. I ovrigt saknas
helt vagar for gc-trafik inom Mariesjo. Se bild till vanster.

Kollektivtrafik

Programomradet dr beldget ca 1 km fran Skovde jarnvags-
station/resecentrum, varifran alla Vasttrafiks bussar och tag
utgdr. Narmaste hallplatslage - Ap/ Mariesjo - for stadstrafi-
kens bussar finns langs Hjovdgen, ca 100 meter sydost om
programomradet. Har angor i dagslaget stadsbussar mot/fran
sjukhuset, Ryd, Hasslum, Tradgardsstaden och Skultorp. Har
angor aven regionbussar mot/fran Igelstorp, Tibro-Karlsborg,
Hjo och Toreboda. Se oversiktsbild till vanster.

Fordonstrafik

Program- och utvecklingsomrddena ligger mellan huvud- och
genomfartsgatorna Hjoviagenisoder, vag 26 1 6ster, Nolhagava-
geninorr samt Mariestadsvagen i vaster. Hasslumvagen forbin-
der vag 26 med Mariestadsvagen via en port under jarnvagen.
Se oversiktsbild med trafikfloden nedan till vanster.

Angoring till Mariesjo sker idag soderifran fran Hjovagen via
lokalgatorna Kanikegrand, Bangdrdsgatan eller Kaplansgatan.
Fran Hasslumvégen sker angoring till ndgra verksamhetskvar-
ter 1 norr samt via Verkstadsgatan till Kommunverkstaden i
soder.

GatornaiMariesjo ar mellan 12-15 meter breda med smala trot-
toarer pd bada sidorna. Kurvradierna ar stora och fastigheterna
har 6ppna breda in-/utfarter. Bangardsgatan ar den bredaste
gatan och kan betraktas som huvudinfart till Maries;jo.

Verksamheterna inom omradet genererar bade personbilstrafik
till kontor, butiker, servicefunktioner etc och tung trafik till
godsmottagning/omlastningcentraler mm.

Planprogrammets omrade, d.v.s. vistra Mariesjo, trafikmatas
huvudsakligen fran Hjovdgen via Bangdrdsgatan. En sekundar
infart finns dven fran Kanikegrand, se bild 6verst pa nésta sida.

Trafikkonsulten Rambéll har pd uppdrag av sektor samhalls-
byggnad tagit fram tre trafikutredningar for program- och
utvecklingsomradet. Del 1 (maj 2018) analyserar skillnader i
trafikslag for tre olika strukturer i syfte att utgora underlag
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for att valja en av dessa for fortsatt analys. Del 2 (jan 2019) och
PM Kanikegrand (mars 2019) syftar till att utifran vald struktur
analysera trafikfloden péd en djupare niva samt studera olika
korsningstyper och gatusektioner mm. Resultatet av utred-
ningarna presenteras under kapitlet 7rafik och parkering pa
sidorna 35 - 39.

Parkering

Parkeringsbehovet 16ses huvudsakligen i 6ppna markparke-
ringar inom respektive fastighet/verksamhet. Parkering till
restaurangen i Xenia-huset sker dock pd kommunalt 4gd mark
inom ett sarskilt parkeringskvarter. Pagdende omvandling fran
tidigare verksamheter och smdindustri till kontor, kunskaps-
foretag och utbildning stiller hogre krav pa parkeringsytor.
Mojligheten att l0sa parkeringsbehovetimarkparkering pa den
egna fastigheten har gradvis forsvarats allteftersom omradet
omvandlats och fortatats.

VA & dagvatten

Inom programomrddet ligger VA- och dagvattenledningar
huvudsakligen i omréddets gator. Om dessa har tillracklig kapa-
citet for att klara ckad exploatering kommer att studeras mer
ingdende i kommande detaljplaner.

Norconsult har utfort en dagvatten- och skyfallsutredning,
Mariesjo PM Dagvatten 2018-12-14 (Bilaga I). Syftet med ut-
redningen &r att klargora befintliga dagvattenforhallanden
och studera hur den framtida exploateringen av omradet kan
paverka det befintliga ledningsnatverket och nedstroms na-
turliga vattenfloden. I utredningen har dven skyfall studerats
oversiktligt och forslag pa skyfallshantering tagits fram.

En kort sammanfattning av utredningen foljer nedan.

Befintliga avrinningsomréaden, se bild till hoger, avgransas
framst av dagvattenledningsnétet inom programomradet och
de centrala delarna av utvecklingssomradet. D& detta omrade
idag 1 huvudsak utgors av hdrdgjord industrimark kommer
avrinningen att minska nar fler ytor mojliggor infiltration inom
exempelvis framtida bostadsomraden och parker.

I norr avgransas avrinningsomradena framst av markforhal-
landen och naturlig avrinning inom naturmark. Har planeras
bl.a. nya verksamhetskvarter och marken kommer bli mer
héardgjord vilket staller krav pd en 0ppen dagvattenhanteringen
1 enlighet med Skovde kommuns dagvattenriktlinjer.

Planerade parker och naturomraden foreslas utformas med
backar och dammar, vilket utover fordrojning daven bidrar till
rening genom sedimentationsprocesser. Parker och naturmar-
ker kan dven utgora dversvamningsytor for skyfallshantering.
Utformning av gator maste ta hansyn till potentiella instdngda
omraden sa att ytlig avrinning vid skyfall kan ske till dessa
oversvamningsytor ndr ledningskapaciteten ¢verskrids.

Befintliga avrinningsomrdden.
Dagvattenutrednings bilaga 1.

Skyfallskartering, 15 min efter kulmen.
Utsnitt ver programomrddet frén
Dagvattenutrednings bilaga 3.

25 (66)

Planprogram for Mariesjo



Godkannandehandling 2020-09-07

Nétstation vid Portalen (Ringaren 4).

g

Véstra stambanan mellan hégskolan och
Science Park Skévde pad var sin sida.

i

Nobinas metangasstation (Mariesjé 4).

El/fiber

Inom programomradet ligger befintliga el- och fiberledningar
huvudsakligen i gatorna. Tva storre ndtstationer (Ringaren
4, Mariesjo 5) samt en mindre (Bostdllet 24) kan komma att
paverkas av programforslaget. Nya lagen for dessa far i sa fall
sokas nar nya detaljplaner uppréttas.

Fjarrvarme

Befintliga fjarrvarmeledningar finns i omradet, badde matarled-
ningar och serviser in till olika fastigheter. Matarledningarna
ar till storsta delen forlagda i gatumark. Okad exploatering
inom programomradet medfor att en 6versyn av kapaciteten i
fjarrvarmendtet behover utredas.

Véstra stambanan

Langs Mariesjoomradet finns reservat for ett tredje spar. For att
studera det framtida behovet av detta reservat har en utredning
tagits fram, 7redje spar genom Skovde, 2018-10-08 (Bilaga J).
En kort sammanfattning av denna foljer nedan.

Den stora kapacitetsbristen pa Vastra stambanan ligger huvud-
sakligen pa strackan Skovde - Goteborg. Utredningen bedomer
dock att det aven kan finnas framtida behov av snabba person-
transporter i straken Malardalen - Vastsverige samt Varmland
- Jonkoping och soderut, bada via Skovde. Detta medfor att det
fortsatt bor finnas reservat fOr att kunna bygga tre- eller fyrspar
soderut och norrut frdn Skovde. Utredningen foreslér att man
behaller reservatet och tillater bebyggelse pa 45 meters avstand
(15 meter fysiskt reservat och 30 meters skyddsavstand).

Risker

Norconsult AB har pd uppdrag genomfort en inventering av
verksamheter inom stadsdelen Mariesjo som kan medfora
risker for omgivningen, Riskutredning infor planprogram
Mariesjo, 2020-03-31 (bilaga K). Riskutredningen beskriver
aven risker och foreslar atgirder med avseende pa narheten till
Vistra stambanan och vig 26 som bdda ar transportleder for
farligt godstrafik. Utredningens resultat ssmmanfattas nedan.

Verksamheter

De framsta riskkallor som identifierats bland verksamheterna
ar mellanlagring av jarnvagsvagnar med gasol pd Mariesjoter-
minalen, Preems tankstation, Nobinas bussterminal och Kom-
munverkstaden. Utover detta finns ndgra mindre verksamheter
inom fordonsbranschen som kraver ett visst hdnsynstagande.
Se bild 6verst pa nésta sida (sid 27) for ldgen och skyddsavstand.

Avseende Mariesjoterminalen kan inget skyddsavstdnd anges,
forutom att angransande kvarter inte ska bebyggas innan ter-
minalen ar flyttad. En rekommendation ar att beakta riskerna
inom 150 m frdn rangerbangdrden om framtida detaljplanering
sker innan terminalen ar avvecklad.

Planprogram for Mariesjo
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Farligt gods transporter

Vastra stambanan ligger pd samma eller hogre nivd an omradet.
I berdkningarna antas avstdndet vara cirka 30 meter mellan Vas-
tra stambanan och bebyggelse. I foreslagen utformning finns
ett bullerskydd foreslaget som ar gynnsamt ur riskhanseende
for omradet. Vag 26 ligger pa ldnga strackor pa en lagre niva
an utvecklingsomradet, vilket ar gynnsamt ur riskperspektiv.

Berdkningar av risknivaer for transporter av farligt gods visar
paattindividrisken dr acceptabel pa ca 18 meters avstand fran
Vistra stambanan och ca 15 meter fran vig 26. Individrisken
for ursparningsrisk vid Vastra stambanan visar dock pa en
acceptabel riskniva forst vid 30 meter vilket blir dimensio-
nerande. Omraden inom dessa avstdnd bor inte inbjuda till
stadigvarande vistelse.

Risknivderna for transporter av farlig gods pa Vastra stamba-
nan och vag 26 ligger inom ALARP-omradet, vilket innebar att
tekniskt genomforbara och ekonomiskt rimliga skyddsatgar-
der ska genomforas. Omrade A2 paverkas av risker fran bade
Vastra stambanan och vag 26 vilket innebar att extra hansyn
behdver tas for risker med transporter av farligt gods forbi detta
omrade. Utifrdn de dimensionerande olyckorna bor nedan
skyddsatgéarder for ny bebyggelse inom omrade A (A1l och A2)
utredas vidare i detaljplaneskedet:

- Brandskydd for fasader som vetter mot transportleder (Vistra
stambanan och vig 26).

- Eventuella olyckor med brandfarliga gaser kan leda till explosioner.
Dimensionering av byggnader for att forhindra fortskridande ras
kan intrédffa pa byggnader inom 150 meter fran transportleder bor
darfor genomforas.

- Utrymning bor vara méjlig bort fran transportleder for farligt gods
(Vastra stambanan och vig 26) pa byggnader inom 150 meter fran
transportleder for farligt gods.

- Ventilation pa byggnader inom 150 meter fran transportleder for
farlig gods (Véstra stambanan och vig 26) bor placeras hogt och
bort fran lederna.

- Foreslagen bullerskyddsatgird i omradets nordvastra del bor utforas
i brandklassat material EI 30. Om en bullervall foreslas finns inga
krav p& materialval.

- Svarutrymda lokaler bor placeras pé ett avstand pé dver 150 meter
fran transportleder for farligt gods (Véstra stambanan och vag 26).

I omréde B ar risknivderna ldgre dn i omrade A och péverkas

endast avrisker fran transporter av farligt gods pa vig 26. For ny

bebyggelse i omrade B bor nedan skyddsatgarder genomforas:

- Ventilation pa byggnader inom 150 meter fran transportled for
farligt gods (védg 26) bor placeras hogt och bort fran leden.

- Utrymning bor vara moéjlig bort fran transportleder for farligt gods
(vig 26) pa byggnader inom 150 meter fran transportleden.

Programomrdadets 6stra stadskvarter berors inte av ovan krav
pa skyddsatgarder.

Befintliga riskkdllor och skyddsavstdnd i

meter till nya bostdder. Programomrddet

drrodmarkerat.

1. Nobina (metan, gasol mm) - 50m

2. Preem (bensin, etanol, diesel) - 50m

3. Caparol (firg, [6sningsmedel) - 25m

4. Bilservice (olja, acetylen mm) - 25m

5. Preem/Sdifa (diesel) - 12m

6. Kommunverkstaden (bensin, diesel,
gasol mm) - 50m

7. Mariesjéterminalen (tankvagnar med
gasol) - Pdverkar ndrmaste kvarteren.
Rekommendation att beakta riskerna

inom 150 meter.

L

Riskutredningens delomrdden. Program-
omrddet dr rodmarkerat.

Al - risker frdn Védstra stambanan

A2 - risker frdn Véstra stambanan och vig 26
B -risker frdn vég 26
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expanderar till Mariesj6
Illustration Okidoki Arkitekter

samman i ett strdk och lénkas till Boulog-
nerskogen.
Illustration Okidoki Arkitekter
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FOP Centrala Skévde. Omrdde K - Mariesjé

UTVECKLINGSSTRATEGIER

Utvecklingsstrategin for programomradet kan enkelt uttryckas
som en onskan att dels expandera Skovde centrums inner-
stad till Mariesjo och dels koppla samman befintliga och nya
gronytor 1 Mariesjoomradet till ett strdk som ldnkas till Bou-
lognerskogen. Se konceptbilder till vanster.

POLITISKA MALBILDER

Nedan redovisas nagra overgripande politiska mal som utgor
utgangspunkter for planprogrammets forslag. De dokument
som dessa hamtats ifran presenteras utforligare under kapitlet
POLITISKA STYRDOKUMENT sidorna 49-51.

- Attraktiva boendemiljoer ska skapas som ar anpassade
till manniskors intressen och behov. Strava efter att na
en blandad befolkningsstruktur och dkad méangtald.
Planeringen ska utgd frdn omrddets forutsattningar och
ske ur ett ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbart per-
spektiv. (OP 2025)

Oppenhet och beredskap for framtida utveckling och
trygga, tillgangliga och hdlsosamma boendemiljoer med
tillgdng till gronska, barns mojlighet att rora sig fritt,
konstnarlig gestaltning i olika former, motesplatser och
mojlighet till spontanidrott. (Boendestrategiskt program)

Minimera resandetkningen genom fortatning och minska
transportbehovet genom att lata ny bebyggelse innefatta
manga olika funktioner. Lat kollektivtrafiken vara struktur-
bildande. Oka cykelns och kollektivtrafikens konkurrens-
kraft gentemot bilen. (Trafikstrategi/Kollektivtrafikplan)

Skapa upplevelser, motesplatser, utveckla och gestalta
torg och gaturum och i allmanhet viarna och utveckla den
grona miljo vi har i kommunen. Trivsamma stadsmassiga
gaturum ska efterstrdavas och gronska ska anvandas for
att forskona, mjuka upp det urbana, sinka bullernivder,
bidra till battre mikroklimat och ge en positiv inverkan pa
stadsdelens karaktar. (Gron vision)

Vid nyexploatering ska i forsta hand oppen dagvattenha-
tering och LOD (Lokalt omhdndertagande av dagvatten)
valjas. Fordrojning av dagvatten gors till exempel genom
oppna diken, grona vaxtbekladda tak osv. (Dagvattenpolicy)

FOP CENTRALA SKOVDE

I fordjupningen av Oversiktplanen for centrala Skovde anges
vastra Mariesjoomradets ha en nyckelroll i arbetet att forstarka
centrum Oster om jarnvagen. Omradet ingdr i en kreativ ut-
vecklingszon som sammanldnkar Mariesjo och hogskolan
med stadskdrnan och resecentrum. Lamplig inriktning for ny
markanvandning ar kontor, verksamheter, utbildning, bosta-
der, studentbostdader och park.

Se vidare kapitlet OP 2025 / FOP CENTRALA SKOVDEsid 48.

Planprogram for Mariesjo

28 (66)



Godkannandehandling 2020-09-07

SWOT/OMRADESANALYS

I syfte att identifiera omradets styrkor, svagheter, mojligheter och hot genomfordes under varen 2018
workshops med projektets styrgrupp (Ledningsgruppen for sektor samhallsbyggnad) samt med kommun-
styrelsens beredande planorgan BSB (beredningen for samhallsbyggnad). Resultatet presenteras nedan:

STYRKOR (S)

Strategisk ldge nadra stadskdrnan, Resecen-
trum, GSP/Hogskolan mm

Befintlig infrastruktur att bygga vidare pa
Etablerade verksamheter & floden
Omvandlingsbara kvarter

Behov av omstallning och fornyelse

MOJLIGHETER (O)

- Skapa en levande (24/7 - dygnet runt) tat
stadsmiljo med nya motesplatser

Skapa en stadsdel med egen identitet, friare
arkitektur och hogre hus

Stotta GSP/Hogskolan med bostdder och
lokaler for verksamheter och service
Attrahera unga foretagare/medborgare och
starka nya branschers narvaro och utveck-
ling

Utveckla Skovde centrum och koppla sam-
man angransande stadsdelar

Forandra 6vergripande trafikstruktur, avlas-
ta omkringliggande genomfarter och skapa
forutsattningar for forbattrad kollektivtrafik
och mindre bilberoende.

MALBILD FOR PLANPROGRAMMET
Med utgdngspunkt i resultatet av SWOT-analysen ovan formulerades nedan mélbild fér programomrédet.

HOT (T)

SVAGHETER (W)

Omradet ligger mellan tva barridrer (vag 26
och vistra stambanan)

Ingen kommunal samhallsservice

Litet kommunalt markinnehav

Svaga kopplingar till omgivningen, sarskilti
Ost-vastlig riktning

Omfattning av fororenad mark ar oklart

Otydlig malbild/vision och ett innehdll som
konkurrerar med centrum

Ovilja hos fastighetsdgare och/eller svérig-
heter att hitta ersattningsmark

For slatstruken arkitektur och likformighet
Svag koppling mot centrum och svarigheter
att Overvinna barridrerna

Svar omstdllning och dyra exploaterings-
kostnader

Hoga trafikfloden pa fel stallen
Gentrifiering

Kvarter med hoga fristdende hus som ris-
kerar att motverka malet om en urban tat
stadsmiljo

Skapa en levande (24/7) tat stadsmiljo med nya motesplatser

Forma nya stadskvarter med blandat innehdll av bostader, kontor och service

Gestalta en stadsdel med egen identitet, friare arkitektur och hogre hus

Stotta Science Park Skovde (f.d. GSP) och hogskolan med bostédder och lokaler for verksamheter

och service

Attrahera unga medborgare och foretagare och stiarka nya branschers narvaro och utveckling
Utveckla Skovde centrum och koppla samman angransande stadsdelar

Forandra/komplettera overgripande trafikstruktur och skapa béttre forutsattningar for kollektiv-
trafik samt gdng- och cykeltrafik inom 6stra delen av Skovde
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O}}ersiktlig strukturanalys - alternativ 3
(febr 2018) som legat till grund fér struk-
turbilden nedan.

NGSOMRADE |,

Skiss till strukturbild (sept 2018) som bl.a.
presenterades vid en dppet hus-utstdll-
ning den 14 nov 2018 i stadshuset som
bescktes av ett drygt 100 personer.

PLANFORSLAG

I uppdraget for planprogrammet ingick att planforslaget skulle
utgd fran befintlig kvarterstruktur, gronomraden, bebyggelse
och verksamheter mm. Dartill att identifiera och redovisa nod-
vandiga kopplingar med de omgivande stadsdelarna, att lyfta
overgripande fragor som beror programomradet och studera
omrddet i ett storre ssammanhang.

Programarbetet padborjades under vinter 2017/2108 med ett
flertal oversiktliga studier kring mojligheter att koppla sam-
man Mariesjo norrut med Stallsiken via ett planerat nytt han-
dels- och verksamhetsomrade - Stallsiken Sodra. Studierna
resulterade i tre oversiktliga forslag till struktur for ett storre
utvecklingsomrdde. Konsekvenserna av de tre alternativen
studerades darefter oversiktligt i en trafikutredning - 7rafikut-
redning del 1, Ramboll 2018-05-03 - som aterfinns som bilaga
L1 till planprogrammet. Parallellt med trafikanalysen togs
under varen 2018 enskilda kontakter/moten med alla berérda
fastighetsdgare inom programomradet dar uppdrag, syfte och
alternativa utvecklingar beskrevs och synpunkter inhdmtades.
Samtidigt borjade dven en méalbild for planprogrammet for-
muleras tillsammans med styrgruppen och beredningen for
samhillsbyggnad (BSB), vidare se kapitlet SWOT-/OMRADES-
ANALYS, sid 29. Dartill studerades goda exempel fran liknande
omvandlingsarbeten.

Utvardering av de tre principmodeller till struktur for program-
och utvecklingsomrddena skedde under maj-juni 2018 och
utgick i huvudsak ifran hur val alternativen fungerade utifran:

Trafikstruktur for alla trafikslag
Naturvarden/Klimathansyn/Gronstruktur
Exploaterings-/genomforandefragor

Resultatet av utvardering blev att alternativ 3 skulle ligga till
grund for en strukturbild/-plan fér framtida utveckling. De
storsta fortjansterna var att alternativ 3 gav forutsattningar till
en tydlig kvartersstruktur med en genomgdende stadshuvud-
gata for snabb kollektivtrafik och gena gang- och cykelstrdk, en
framtida rak anslutning under jarnvigen till Mariestadsviagen
och en ndgot battre exploateringsekonomi dn 6vriga alternativ.

Med alternativ 3 som underlag tog sektor samhallsbyggnad i
september 2018 fram en skiss till strukturbild for program- och
utvecklingsomradet, se bild till vinster. Denna stamdes av med
BSB (beredningen for samhallsbyggnad) och presenterades
darefter vid en Oppet hus-utstdllning den 14/11 i stadshuset.
Responsen fran de drygt 100-talet besokarna av utstallningen
var huvudsakligen positiv.

Skiss till strukturbild utgjorde underlag for flertalet av de tidiga
utredningar som togs fram under hosten-vintern 2018/2019
samt till den Strukturplan 2040 som presenteras pa nasta sida.

Planprogram for Mariesjo
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TVA TIDSPERSPEKIV (2025 OCH 2040)

Programarbetet studerar omradets mojliga utveckling utifran
tva tidsperspektiv, se bild till hoger. Dels oversiktligt i den
strukturplan for hela omradet som har ett framtida malar runt
ar 2040, kallat Strukturplan 2040 nedan, dels mer fordjupat for
det egentliga programomréadet som bedoms kunna genomforas
inom den narmaste 10-arsperioden, nedan presenterat pa si-
dorna 42-47 som Programiforslag 2025.

Inom strukturplanens nordligaste del - Stallsiken Sodra - har
en detaljplan tagits fram parallellt med planprogrammet. Syftet
med detaljplanen ar att mojliggora for en utbyggnad av verk-
samheter och viss handel soder om Stallsikens handelsomrade
samt att i forsta steg knyta samman Nolhagavigen med Has-
slumsvagen och i framtiden med dven med Hjovagen.

STRUKTURPLAN 2040

Efter framtagandet av skissen till strukturbild hosten 2018 fick
Okidoki Arkitekter i uppdrag att tillsammans med sektor sam-
héllsbyggnads planenhet utveckla skissen till en strukturplan
for hela omradet, se bild nedan till hoger och pé sidan 5.
Dartill fick Okidoki i uppdrag att visualisera programforslaget
till samradet i syfte att tydliggora malbilden for program- och
utvecklingsomradet. Efter samrddsperioden har Okidoki re-
viderat visualiseringarna utifrdn de fordndringar av planpro-
grammet som foreslagits (bilaga M).

Huvuddrag

Den sodra delen - Mariesjo norrut t.o.m. Mariesjotermina-
len/Kommunverkstaden - byggs som en ivartersstad utifran
befintliga kvarter och fastighetsindelning for att mojliggora
en etappvis utbyggnad och nyttja befintlig infrastruktur. Har
foreslds huvudsakligen ett blandat kvartersinnehall av bosta-
der, kontor, service i de centrala delarna och ett kunskapsstrak
med utbildning, forskning och teknikpark i de vastra delarna
mot nuvarande Science Park Skovde och Hogskolan i Skovde.

Norr om Kommunverkstaden bryts den tdta stadsstrukturen
upp och ersatts av ett Oppnare byggnadssatt som mer anpassas
efter de topografiska forutsattningarna och befintliga gronom-
raden. Verksamheter och kontor féreslds ndrmast jarnvigen
och bostdder langre 6sterut. Genomférandet av denna del
ligger langre fram i tiden, troligtvis runt ar 2030 - 2040 och
inriktningen for markanvindning kan darmed komma att
justeras utifran dndrade framtida forutsittningar och behov.

Langst norrut, i Stallsiken Sodra, 6vergdr markanvandningen i
renodlade verksamhets-/handelskvarter. Inom denna del har
det parallellt med programarbetet tagits fram en detaljplan for
verksamheter och handel med skrymmande varor.

: g WY
Arbetets olika tidshorizonter.
Inom programomrddet och Stallsiken
Sédra bedoms genomférandet ligga inom
den ndrmaste 10-drsperioden. For dvriga
delar ligger ett troligt genomférande mel-
lan aren 2025 - 2040.

Strukturplan 2040.
Omrddets olika innehdll och karaktdrer.
Programomrdde markerat med svart linje
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Kunskapsstrakets mote med Kvartersstaden
lllustration Okidoki Arkitekter
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Kunskapsstrdket
lllustrationsunderlag Okidoki Arkitekter

Hlustrationsunderlag Okidoki Arkitekter

Kvarterstruktur inom Mariesjo
Tva omrdden

Mariesjo har idag en tydlig kvarterstruktur i de dstra och
centrala delarna som gradvis 16ses upp vasterut i motet med
Mariesjo Géard och de Oppna parkeringsytor framfor Science
parks byggnad Portalen.

Utgdngspunkten ar att tydligora de tva karaktarena med ma-
let att starka deras identitet och skapa ett sd tydligt mote som
mojligt mellan dessa. Se principbild ovan till vanster.

Kunskapsstraket

Kunskapsstraket ar ett utvecklingsomrade for Science Park
Skovde och hogskolan i Skovde, med plats for larande, forsk-
ning och foretag med fokus pa utveckling och innovation.
Verksamheterna ar viktiga for Skovde och ska nyttjas som en
drivkraft i stadsutvecklingen av Mariesjo.

Kunskapstraket utgar fran Science Parks byggnad Portalen, dar
en ny entréplats skapas mellan befintliga och nya byggnader.
En hog signalbyggnad foreslas fungerar som ett landmarke for
Kunsskapsstraket och Mariesjo. Norrut upplevs straket rums-
ligt som en slingrande gata kantad av fler nya karaktarsfulla
byggnader och befintliga och nya park-/gronomraden. Langs
straket finns flera mindre platsbildningar och torg dit rorelser
och moten koncentreras. Gatan ar huvudsakligen till for gdng-
trafik, men kan behova nyttjas for service-/biltrafik for att na
viktiga malpunkter. Straket vander tillbaka soder-/vasterut via
befintlig gdng-/cykeltunnel under jarnvagen till Trangallén och
vidare soderut genom hogskoleomradet. Darifran antingen via
befintlig gdng-/cykeltunnel i Hogskolevagens forlangning eller
via Hjovagen under jarnvagen tillbaka till Portalen, se bild t.v.

Kvartersstaden

Med sina raka gator och slutna kvarter har Kvartersstaden ett
tydligt formsprak. Har skapas en urban miljo att bo och arbeta i
med tydlig dtskillnad mellan privata gdrdar och offentliga rum.
Kvartersstrukturen utgar fran befintliga fastighetsgranser inom
dagens verksamhetsomrdde. Avsikten med det ar att en utbygg-
nad gradvis kan vixa fram tillsammans med det befintliga.

En kvartersgemensam bostadsgard utgor invanarnas halvpriva-
ta uterum medan rorelserna inom stadsdelen leds ut och sam-
las pa gatan. Attraktiva och valutformade gaturum uppmuntrar
till gang nar man ska forflytta sig pa kort distans, men ar dven
effektiva for cykling langs langre strackor. Orienterbarheten &r
god och det finmaskiga gatunétet ger stora vagvalsmojligheter.

Kvarteren innehaller huvudsakligen bostader med storre eller
mindre inslag av kontor, service mm. Ju narmare Kunskaps-
straket kvarteret ligger desto storre blir troligtvis inslaget av
kontorslokaler. Servicelokaler ligger foretradesvis langs stads-
huvudgatan som loper genom hela stadsdelen.

Planprogram for Mariesjo
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Gronstruktur

Ett nytt ssammanhangande centralt parkstrak skapas langs den
tidigare banvallen. Det nya parkstrédket har goda mojligheter
att utvecklas till en stadsdelspark for hela Mariesjo. Parkstraket
avses aven nyttjas som resurs for 6ppen dagvattenhantering.
Det sammanfaller dartill med forslag till ett tvargdende gang-
och cykelstrdk och har ddrmed god tillgdnglighet (se sidan 38).

Parkstraket kopplar samman befintliga naturmarker i éster
och norr med Mariesjo gards parkmiljo i vaster. Mariesjo gard
ar idag privatdgd men &r en viktig del for upplevelsen av ett
sammanhangande gront strdk och utgor aven en spridnings-
korriodor for vaxt- och djurliv. Om dagens parkeringsytor
mellan jarnvagen och Portalen ersatts med nya grona miljoer
kan gronstraket sedan fortsdtta soderut mot Boulognersko-
gen som ar ett centralt viktigt parkomrade i Skovde centrum.
Kunskapsstraket foreslas éven innehalla tradplanerade platser
och passager som forstarker ovan grona strak. Gronstrukturen
kompletteras dartill av tradplanterade stadsgator och grona
parkeringsgator som leder mot parkstréket, se bild till hoger.

Bebyggelse

En stadsdel som ska vara till for manga kan astadskommas
genom att erbjuda en variationsrik miljo med olika typer av
byggnader, innehall, utbud och platser. Arkitekturen foreslas
darfor fa variera bade inom och mellan kvarteren. Byggnaderna
ar dock inte bara till for sig sjdlva utan ambitionen ska hela
tiden vara att deras uttryck och innehall ska bidraga till platsen
och sammanhanget som de befinner sig vid.

Typologier & upplatelseformer

Malsattningen ar att skapa stadskvarter med blandat innehall
av bostdder, kontor och service, friare arkitektur och olika
vaningshojder. En blandning av byggnadstypologier inom kvar-
teret bidrar till att attrahera olika méanniskor. Bostiader, kontor
och lokaler i samma kvarter hojer dven intresset for att etablera
serviceverksamheter i omrddet och bidrar tillsammans till att
gora stadsdelen levande dygnet runt. Olika upplételseformer
(hyresrétt, bostadsratt, Aganderatt) bidrar till att minska segre-
gationen och ar en forutsittning for att skapa en levande stad.

Hogre hus

En annan malsattning med planprogrammet ar att skapa plats
for hogre husiMariesjo. Dessa foreslas huvudsakligen placeras
sd att de utgor landmarken for kunskapsstraket och/eller for
att markera viktiga platser och funktioner inom stadsdelen.
Kunskapsstrdket har tvd sddana platser inom programomra-
det, varav en ligger intill Science Park Skovdes huvudbyggnad
Portalen, se bild till hoger. Har utgor den bade ett landmarke
for stadsdelen Mariesjo och for kunsskapstraket.

Typkvarter som visar pd malsdttningen
med en stor variation av byggnadstyper,
héjder och innehdll.

i i

Ett nytt landmdrke for stadsdelen och
Kunskapsstrdket foreslds vid nuvarande
Portalen.
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Stadsdelsparken. Principbild och storlek
for foreslagna dagvattendammar.
Frdn dagvattenutredningen, bilaga I.

Forslag till platser (ljusbld) och mindre
pocketparker (grén) som uppfyller beho-
vet av ndrpark inom 200 meter.

= .l M T .

Bild 6ver en mindre park, s.k. pocket-park i
ett kvartershorn, ca 500 - 1000 m>.
Illustration Okidoki Arkitekter

Allman platsmark

Gatorna, torgen och parkerna ar plats for kommunikation,
rekreation men kanske framfor allt for moten. Det som manga
manniskor lockas avialdre innerstadsmiljoer dr en variation i
uttryck och mangfald av olika aktiviteter. Detta bor vara malet
aven for Mariesjo. Tatheten skapar goda forutsattningar for ett
varierat utbudet och liv langs gator, pd torg och i parker men
staller ocksa krav pd att materialval av god kvalitet vdljs.

Stadsdelens ramverk

Kvartersstaden kan sdgas utgora stadsdelens ramverk dar ga-
tor, platser och parker skapar stadga och darmed medger att
en stor variationsrikedom kan tilldtas inom kvartersmarken.
Genom att successivt byta ut vissa av dagens verksamheter och
byggnader mot nya stadskvarter, kommer stadsdelen att gradvis
véaxa fram tillsammans med det redan bebyggda.

Parker och platser

Det ar valdokumenterat att tillgdngen till gronska paverkar
manniskors halsa och vilmédende positivt. Forskning visar att
300 meter ar ett gransvarde for hur ldngt man ar beredd att ga
till ett gronomrade for att det ska anvandas ofta.

Malséttningen for planeringen av Mariesjo dr att inom 200
meter fran bostaden hitta en gron park for lek eller naturupple-
velser och en plats att vila pa, samt att det inom 500 meter fran
bostaden finns en storre park med blomsterprakt och méjlighet
till spontana aktiviteter, fritt bollspel och dylikt.

Stadsdelsparken, som beskriv ovan under Gronstruktur, har
stor potential att utformas for olika behov och ligger centralt i
omradet sd att den kan nés av alla planerade bostader inom 500
meter. Stadsdelsparken foreslds fa en urban gestaltning som
kontrast till naturmarken i 6ster och Mariesjo Gdrds karaktar
av tradgardspark. Stadsdelsparken foreslds innehalla 6ppna
vattenytor och flera grona rum for olika aktiviteter.

For att klara ovan malsattning om narhet till en lokal park inom
200 meter foreslds lagen for ndgra mindre pocketparker bl.a.
i ndgra av kvartersstadens horn, se forslag till platser och bild
till vanster. Pocketparkerna kan ges olika gestaltning, men bor
innehdlla plats for bade lek och vila.

Gator

Gemensamt for hela stadsdelen dr byggnadernas placering
direkt till gatan. Det rum som skapas mellan byggnaderna -
gaturummet - ar en av stadsdelens viktigaste motesplatser.

For att skapa en aktiv urban miljo kravs floden av manniskor.
Genom att vanda stadskvarterens entréer mot gatan och koppla
pa pocketparker och andra malpunkter koncentreras alla f16-
dentill gaturummet. Gatan ar tillsammans med torg och parker
platser att ses och bli sedd i, platser for aktiviteter och méten.
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Stadsdelens sammanhdngande rutnit av gator ger goda for-
utsdttningar att kunna ror sig pa olika satt genom den. Nagra
gator fungerar som naturliga huvudstrék for alla typer av trafik.
Andra gator erbjuder en lugnare miljo och leder till gdngstrak,
platser, bostader, forskolor mm.

Moblering

Sittplatser, lekutrustning, belysning, mm bor ha en hog kvalitet
och viljas sd att de dr identitetsskapande for den nya stadsde-
len. For att underlatta en vardag utan bil bor det finnas rikligt
med sittmobler och gott om cykelparkering i anslutning till
strak och offentliga rum. Ett mobleringsprogram bor tas fram
for den nya stadsdelen.

Trafik

Planforslaget foreslar en genomgdende ny stadshuvudgata mel-
lan Hjovagen i soder till Nolhagavagen i norr. I den sodra delen
utgors denna av Bangéardsgatan och i norr av Sodra Metallvagen.
Stadshuvudgatans strackning skapar bra mojligheter for nya
kollektivtrafik- och gec-strdk mellan Skovdes framtida expan-
sionsomraden i nordost (Tradgardsstaden, Stadsskogen) mot
stadskdarnan, Volvo, Skaraborgs regemente och andra storre
malpunkter i soder. Stadshuvudgatan far en 6stlig anslutning
till befintlig trafikplats vid vag 26 samt en vastlig anslutning till
Mariestadsvagen via dagens viadukt under jarnvagen. Bilden
till hoger beskriver omréadets gatustruktur och koppling till det
overgripande gatunatet.

Trafikkonsulten Rambdll har p& uppdrag av sektor samhalls-
byggnad tagit fram tre trafikutredningar for program- och ut-
vecklingsomradet, 7rafikutredning Mariesjo - del 1, 2018-05-03,
Trafikutredning Mariesjo - Kapacitets- och utformningsanalys,
2019-01-21samt PM Trafikanalys Kanikegrand, 2019-03-21. Ut-
redningarna finns som bilagor till planprogrammet, bilaga L1,
L2 och L3. For detaljerad information om trafik-/beraknings-
modeller, alternativa vigdragningar, utformningskrav mm se
dessa. En sammanfattning av utredningarnas resultat och rad
till utformning mm foljer nedan.

Del 1 (maj 2018) analyserar oversiktligt skillnader i trafikslag
for tre olika strukturer i syfte att utgora underlag for att valja
en av dessa. Utredningen studerar bl.a. hur stora trafikflode
de olika alternativen genererar, hur stor risken ar for smittra-
fik mellan stadsdelarna mm. Resultatet av den analysen blev
underlag for den valda strukturbilden med en genomgéende
ny stadshuvudgata mellan Hjovagen och Nolhagavigen.

Del 2 (jan 2019) syftar till att utifran den valda strukturbilden
berdkna och analysera trafikfloden pa en mer detaljerad niva
samt att studera olika korsningstyper och gatusektioner mm
for program- och utvecklingsomradet. Del 3 (mars 2019) ar en
kompletterande PM for korsningen Kanikegrdand - Hjovagen.
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Gatustruktur och gatuhierarkier.
Stadshuvudgata
_____ Matargata
Lokalgata
————— Parkeringsgata
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Beréknad vardagsmedeldygnstrafik (VDT)

2040 fullt utbyggt med ny stadshuvudgata.
Frén Trafikutredning Mariesjo - Kapacitets-
och utformningsanalys, 2019-01-21 (bil L2).

Berdknad vardagsmedeldygnstrafik (VDT)
2025 med programférslaget genomfért
men utan utbyggd stadshuvudgata.

Fran Trafikutredning Mariesjé - Kapacitets-
och utformningsanalys, 2019-01-21 (bil L2).

| 25 ! 2,5 ! 2,75

Bangdrdsgatan blir ny stadshuvudgata

Den berdknade trafikalstringen for ar 2040, d.v.s. nir den nya
stadshuvudgatan och hela program- och utvecklingsomradena
berdknas kunna vara utbyggda framgar av bilden till vanster.
Stadshuvudgatan bedéms da ha ca 6700 vardagsdygnstrafik
(VDT), vilket ar normalt for denna typ av gata, men det stdller
krav pa att fotgdngare och cyklister separeras fran motortra-
fiken. Stadshuvudgatan avlastar Mariestadsviagen och vag 26
nagot da den dven kommer trafikeras av viss genomfartstrafik.
Trafikflodet pa den nya stadshuvudgatan berdknas dock bli
betydligt lagre an pd exempelvis Mariestadsviagen och Nol-
hagavagen.

Anslutning till Mariestadsvagen via nuvarande tunnel under
jarnvagen ar ca 3,8 meter hog. For att oka tillgangligheten till/
fran omradet kan det vara lampligt att utreda om tunneln pa
sikt ska byggas om sd att aven kollektivtrafiken kan nyttja den.

Pa kortare sikt (ar 2025), nér storre delarna av programomradet
berdknas kunna vara bebyggt, men innan stadshuvudgatan ar
helt utbyggd, kommer omgivande genomfartsgator fa ett ndgot
hogre trafikflode an for ar 2040, se bild till vanster. Mojligheten
bedéms da finnas att vid behov bygga en tillfallig koppling i
Kaplansgatans forlangning 6ster om Mariesjoterminalen till
Verkstadsgatan och vidare norrut. Detta skulle avlasta Hjovagen
med ca 600 VDT, Mariestadsvagen med ca 1500 VDT och vag
26 med ca 1000 VDT.

Stadshuvudgatan

Stadshuvudgatans roll i den nya stadsdelen ar att samla samt-
liga trafikantgrupper i ett gaturum och erbjuda goda trans-
portmoijligheter pa lika villkor. Fotgdngare och cyklister ska
erbjudas en bra standard och det ska finnas goda mojligheter
att korsa gatan pa utvalda platser bade langs strackan och i
samband med korsningar. Miljon kring en stadshuvudgata
ska vara inbjudande och tillgdnglig for samtliga trafikanter
och vara en plats som bidrar till liv och rorelse i omradet. Den
symmetriska sektionen som stadshuvudgatan foreslas fa, se
bild nedan till vanster, ger samma forutsattningar for verk-
samheter pd bada sidorna och ger samtliga trafikantgrupper
forutsattningar for att kunna ta sig fram med en god standard.
Planteringszonen med trad ar tillrackligt bred for att kunna
ha olika anvdndningsomrdden sdsom cykelparkering och
langsgdende parkeringsplatser for bil mm. De tva tradraderna
mjukar upp stadshuvudgatans raka strackning och kan ta om
hand dagvatten, sn6 mm. Tradraden ger en tydlig och positiv
separering mot fotgdngare och cyklister och det skapas en
inbjudande milj6 for samtliga trafikanter langs gatan. Trafi-
kuredningen rekommenderar en nédgot bredare gatusektion an
programforslaget med en gang- och cykelbana om 3 + 3 meter
men konstaterar samtidigt att ur kapacitetssynpunkt aren 2,5
meter bred cykelbana tillrackligt.

Planprogram for Mariesjo
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Den foreslagna sektionen for stadshuvudgatan galler primart
genom Mariesjo (inom programomradet) dar malet dr att bygga
en kvartersstad med slutet gaturum. Inom Stallsiken Sodra i
den norra delen av utvecklingsomradet, dar gatan kantas av
verksamhets- och handelskvarter, kan gatan ges en enklare och
nagot smalare sektion. Viktigt ar dock att utrymme finns for
god framkomlighet och sdkerhet for gang-, cykel- och kollek-
tivtrafik dven pa denna stracka.

Ovriga gator inom Mariesjo

Gatustrukturen ar hierarkiskt uppbyggd, dar gatornas bredd,
innehdll och gestaltning underlattar orientering och beskriver
for trafikanterna vilken funktion och roll gatan har i trafiknétet.
Gatuhierkierna for Mariesjo redovisas pa sidan 35.

Stadshuvudgatan star oversti hierarkin dér alla trafikslag ska ha
god sdkerhet och framkomlighet. Efter stadshuvudgatan foljer
hierarkist matargatan, vars huvudsyfte ar att fordela trafiken
fran stadshuvudgatan till storre malpunkter i ndromradet, i
Mariesjos fall exempelvis till Science Park Skévde. Matargatan
foresléds ges en total bredd om 16 meter, ha dubbelsidiga trad/
mobleringzoner med langsgdende parkering och med trottoa-
rer pad bada sidorna. Denna typ av gata har normalt en trafik om
hogst 2000 VDT och kan darmed tilldta cykling i korbana. Den
tredje hierarkiska nivin ar /okalgatan med tillganglighet till
de enskilda kvarteren. Lokalgatorna féreslds ha en total bredd
om 14 meter och rymma trottoarer pa bdda sidorna, varav en
trottoar ar atskild med en trad-/mobleringszon med mojlighet
till langsgdende parkering. Mariesjovagen och Kanikegrand
ar lokalgator som idag har ett breddmatt pa ca 10 meter, i den
ostra delen av Mariesjovagen inkl. smala trottoarer pa bada
sidorna. Forslaget ar att denna gatusektion behalls, men att
ny bebyggelse forldggs indragen med 5-7 meters forgardsmark.
Detta resulterari att gatan och kvarterens bottenvaningar kan
fa tillrackligt dagsljus samtidigt som forgardsmarken exem-
pelvis kan planteras med trad. Parkeringsgatan ér en form av
lokalgata vars syfte daven ar att forsorja stadskvarteren med
besoksparkering. Las mer under rubriken Parkeringnedan.

Korsningspunkter

Tre storre korsningspunkter har studerats, se bild till hoger,
for att bedoma belastningsgrader, kdlangder och fordrojningar.

For den nya stadshuvudgatans anslutning till Hasslumsvagen
och trafikplatsen vid vig 26 (pkt. 1) foreslas tva stycken tre-véag-
skorsningar. Uformningen héller god kvalitet kapacitetsmassigt
och risken for kobildning pa rampen pa vag 26 ar mycket liten.

For basta kapacitet 1 stadshuvudgatans mote med ny anslut-
ning mot Mariestadsvagen (pkt. 2) foreslar trafikutredningen
en cirkulationsplats. Mojligheten att forse fyrvagskorsningen
med ljusreglering och vinstersvangande korfalt vaster- och
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Matargata, totalt 16 meter

— ——

Lokalgata, totalt 14 meter

— —
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Lokalgata - Mariesjévégen, totalt 10 m +
férgardsmark om 5-7 meter

Gatustruktur. 3 studerade korsningar.
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Férsldg till nytt kollektivtfafikstrék med
nya hdllplatsldgen léngs stadshuvudgatan

Forslag till gdng- och cykelvéigndt inom
omrddet. Det nya nord-sydliga strdket
med befintliga samt nya och/eller férbdtt-
rade férslag for kopplingar till omgivande
stadsdelar.

norrifran ar ett annat alternativ, men innebar en hogre be-
lastningsgrad och enligt utredningen 6kad risk for kobildning.

For stadshuvudgatans mote med Hjovagen (pkt 3.) visar ut-
redningen att dagens utformning med trafikljus och egna
svangande korfalt dven i framtiden kan fungera. Fordelen
med signalreglerad korsning ar att man kan skapa prioritet
for kollektivtrafiken och man kan jamna ut trafikfloden. Bast
ur kapacitetssynpunkt ar dock aven har en cirkulationsplats.

I ovrigt galler att alla korsningspunkter behéver utformas med
stor omsorg och prioritera de oskyddade trafikanterna.

Kollektivtrafik

Att ga till hallplaster ska vara latt och nédra for stadsdelens
invanare. Malsattningen ar att resor med kollektivtrafik ska
vara ett effektivt transportalternativ.

Stadshuvudgatans manga malpunkter och strackning bedoms
ha goda forutsattningar att bli ett framtida gent kollektivtrafik-
strak mellan 6versiktsplanens utbyggnadsomrdden i nordost
(Tradgdrdsstaden, Stadsskogen mm) och Skévde centrum och
storre arbetsplatser, exempelvis Volvo.

Planprogrammet redovisar forslag till nya héllplatser langs
stadshuvudgatan, se bild ovan till vanster. Tva stycken utmed
den nya stadshuvudgatan och en vid korsningen med Hjova-
gen. Dartill planerasinartid en ny hdllplats pd Nolhagavagen
langs i norr. Med denna placering far néstan alla mindre dn
300 meter till ndrmaste hallplats. Vid héllplatslagena langs
stadshuvudgatan ar det naturligt att ge plats for torg och park.
Den nordligaste hallplatsen ar placerad intill en park och ett
troligt framtida vast-Ostligt cykelstrak. Den mittersta hallplat-
sen ligger vid ett mojligt framtida lokalt stadelscentrum. Hall-
platsen vid Hjovagen kan ge mdjlighet till omstigning mellan
stadsbuss och regionbussar. Det krdvs dock fordjupade analyser
kring framtida linjenatsforandringar, resandeunderlag mm for
att hitta de ratta hallplatslagena. Vasttrafik har det huvudsak-
liga ansvaret for dessa analyser.

Gang och cykel

Att planera for god tillgdnglighet for gdng- och cykeltrafiken
medfor en 6kad rorelsefrihet for alla, en battre folkhélsa och
mindre miljopéverkan. Stadsdelens centrala ldge tillsammans
med gatornas och gc-strakens flacka topologi medfor att ga
eller cykla bedéms kunna vara ett bra alternativ for manga.

Forslaget innebar att nya ge-strak knyts ihop med angransande
befintliga gc-strak till ett val utvecklat och tillgangligt system,
se bild till vanster. Det nord-sydliga strdket langs stadshuvud-
gatan, med dess forslag till framtida tvarforbindelser, innebar
dessutom forbattrade mojlighet for boende 6ster om jarnvagen
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att na till viktiga malpunkter (handel, arbete, skola mm). Idag
maste man ofta ta stora omvéagar och rora sig fram och tillbaka
under jarnvagen for att na dessa.

Forutom stadshuvudgatans ge-strak foreslds nya och nygamla
gc-kopplingar, se bild sidan 38, mellan:

1. Kaplansgatan - Boulognerskogen. Finns idag, men behover
en egen tydligare koppling tvars Hjovagen, forslagsvis med
refuger for sdkrare passage.

2. Nya parkstraket - vasterut mot Trangallén. Finns idag och
foreslds bl.a. ingd i kunskapsstraket, se sidan 32.

3. Nya parkstréket osterut over vag 26 och vidare pa gamla
banvallen genom Hasslum. Denna koppling kan mota
upp den ge-vag fran Igelstorp till Skovde som Trafikverket
for narvande planerar och dar sista delen in mot Skovde
eventuellt kan ga langs gamla banvallen.

4. Frdn nya stadshuvudgatan/Hasslumsvagen vasterut i ny
port under jarnvagen och vidare mot Storegdrdsparken
samt handelsomraden, skolor och befintliga och planerade
bostader mm pa Norrmalm.

Parkering

Parkeringsbehovet for kunskapsstraket foreslds i huvudsak 16-
sasitre parkeringshus inom programomradet, se bild till hoger.
Fordelen med parkeringshus ar att de erbjuder vaderskydd,
sdkerhet och ar ett yteffektivt nyttjande av marken. Dartill ar
de konverterbara om behovet av bilplatser minskar i framtiden.
Nackdelen ar kostnaden och behovet av samordning.

En mojlighet i Mariesjo ar att nyttja angransande kvarters ofta
stora 6ppna ytor for tillfallig markparkering tills behov och
ekonomi finns att bygga parkeringshus. Gestaltningsmassigt
rekommenderas att parkeringshusen ges ytterligare funktion
an att bara fungera som parkeringshus och/eller att de rymmer
grona funktioner pa fasader och tak mm.

For kvartersstaden 16ses parkeringen i parkeringsgarage under
delar av stadskvarteren. Kvartersgdrdar bor inte uppléta plats
for markparkering. Om de organisatoriska forutsittningarna
finns kan det dven, som alternativ till parkeringsgarage, vara
lampligt med parkeringshus inom kvartersstaden.

Som komplement till parkeringsgarage i kvartersstaden och
for att oka tillgdngligheten for tillfdlliga besokare foreslas
markparkering i sarskilda parkeringsgator. Markparkeringen
bedoms pa detta satt kunna klara ca 15 - 25 procent av det totala
behovet av bilplatser inom kvartersstaden. Parkeringsgatorna
bor dven ha ett stort inslag av gront och kan eventuellt dven vara
en del av ett Oppet dagvattensystem for att tillféra biologiska
och upplevelsemassiga varden, se bilder till hoger.

)@w:é

1

Bild frdn stadshuvudgatans (Bangdrdsga-
tan) sédra del i héjd med programomradet.
lllustration Okidoki Arkitekter

Exempel pé majlig placering av parkerings-
hus (P) samt féreslagna ldgen fér parke-
ringsgator med markparkering (grént).

Exempel pa utformning av parkeringsgata

A

Visionsbild 6éver en gron parkeringsgata
med éppen dagvattenhantering.
Bild Okidoki Arkitekter
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p el - ¥ % -
Exempel dér en storre forskola (5-6 avd)
nyttar ett helt stadskvarter.

Bild Okidoki Arkitekter

02 % &

0:”'56/ i . w4
Ldmplig plats for framtida grundskola (S)
och dagligvaruhandel (DV) i Mariesjo.
Rosa markeringar anger ldmpliga ldgen
for andra servicefunktioner i kvarterens
bottenvdningar inom programomrddet.

Kvarter med dagligvaruhandel i bottenva-
ningen (rétt) mot stadshuvudgatan, parke-
ring (grdtt) och bostédder/kontor (vitt)

Bild fran stadshuvudgatans (Bangdrds-
gatan) sédra del i h6jd med program-
omrdadet med ldget fér en dagligvarubu-
tik skymtandes pd andra sidan gatan.
Illustration Okidoki Arkitekter

Social och kommersiell service

En ny stadsdel som pa langre sikt kanske rymmer uppemot
4 000 boende och lika méanga arbetsplatser har behov av och
skapar underlag for bade social och kommersiell service. Sva-
righeten ligger i just detta att bdde utbud och efterfrdgan ar
beroende avvarandra. Laget ndra storre trafikerade vagar som
Hjovagen och vag 26 innebar dock att servicen dven kan vanda
sig till en storre kundkrets utanfor Maries;jo.

Skolor

Utifrdn nuvarande prognos for befolkningstillvaxt (2019) bedo-
mer sektor barn- och utbildning att det finns underlag for en
ny grundskola om 500 - 750 elever forst efter ar 2025. En lamp-
lig placering av denna skulle kunna vara i Mariesjoomradet.
Beroende pa vilken inriktning skolan har (arskurs F-6, 7-9 etc)
sd ar ythehovet olika stort.

Mojlig placering for ny grundskola i Mariesjo redovisas i bilden
till vanster. Kvarteret som ar ca 12 000 m? stort ligger nara pla-
nerade allmanna kommunikationer, gdng- och cykelstrdk och
granne med parkstrdket. Behovs storre yta kan dven kvarteret
Osterut tas i ansprak och ger d& en skoltomt om ca 17 000 m?.

Forskolor om mindre enheter bedoms kunna inrymmasidelar
stadskvarterens bottenvaningar. Tillracklig friyta utomhus for
lek ar viktigt. Vid behov av storre forskolor finns mojlighet
att ta ett helt stadskvarter i ansprak. Kvarterens storlek ligger
vanligtvis pd drygt 5 000 m?, vilket skulle kunna rymma en
forskola pa 5-6 avdelningar, Ett renodlat forskolekvarter kan
antingen placeras langs det genomgdende parkstrdket med
den 6ppna gardsidan vand mot parken, alternativt mellan de
slutna stadskvarteren och da utgora en lokal gronyta for dessa.
Material- och gestaltningsmaissigt ges forskolekvarteret da
girna ett utseende som skiljer sig fran 6vriga stadskvarter, se
exempel ovan till vanster.

Handel

Négot som efterfragas redan idag av boende i villaomradet
soder om programomradet dr narheten till en livsmedelsbutik.
P4 sikt bedoms det ockséd finnas underlag lokalt for en dag-
ligvarubutik (livsmedel), dock troligtvis efter att bebyggelsen
inom programomradet star fardig. En lamplig plats for denna
foreslas vara strax Oster om programomradet. Har finns plats
for en storre butik (drygt 2 000 m?), med parkerkingshus ovan
och med lagenheter mot ett sodervant torg, se bilder till vanster.

Kommersiell service i ovrigt

Bilden ovan till vanster pekar dven ut lampliga ldgen i kvar-
terens bottenvaningar for annan mer smaskalig och lokalt
anknuten service som exempelvis ndrbutik, restaurang, harfri-
sor, kiosk, mm. Kvarterets storlek och innehdll i 6vrigt satter
forutsattningarna for omfattningen av servicefunktionerna.
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Verksamheter

[ kvarteren narmast vag 26 och Vastra stambanan, dar annons-
laget och oftast tillgangligheten ar bra, men dar bullerkrav mm
medfor svarigheter att anordna bostdder, foreslds markanva-
ningen vara olika typer av verksamheter. Lamplig verksamhet
kan vara kontor, forsaljning, utbildning mm.

For den norra delen - Stallsiken Sodra - pagdr detaljplanelagg-
ning for olika typer av verksamheter och storskalig handel.

Idrott och kultur

Tillgdngen till idrott och kultur ar viktigt for en ny stadsdel
av denna storlek. Strukturplanen pekar dock inte ut ndgra
sarskilda kvarter eller platser med detta innehall. Orsaken till
detta dr att behov och lage far vixa fram allteftersom stadsdelen
utvecklas och infogas i strukturen genom att ta hela eller delar
av kvarteren i ansprak for exempelvis en sporthall, bibliotek,
konsthall etc. Ytor i parkstrdket bor kunna nyttjas for utom-
husaktiviteter. Zonen narmast vag 26 kan dven vara lamplig
for dessa dndamal dad bade tillgdnglighet och annonsering av
verksamheterna har bra forutsattningar.

Tekniska anlaggningar

Atervinningsstationer och insamling av hushéllsavfall, nit-
och NOD-stationer mm placeras foretradesvis pa egen mark
alternativt utomhus inom kvartersmark eller integrerat i bygg-
naderna. Exakta ldgen far avgoras vid detaljplaneldggningen.

Belysning

Langs stadshuvudgatans bada sidor forslds belysning pa dub-
belarmade belysningstolpar. Detta for att dstadkomma en bra
ljusbild som stottar gatans symmetriska utformning.

En sdrskild belysningsplan for den nya stadsdelen bor tas fram
som anger belysningsprinciper, armaturer och belysningskallor
mm for stadsdelens gator, parker och torg.

Maélet ska vara att dstadkomma en ljussattning som skapar en
god atmosfor, sakerhet, trygghet och som gor det latt att orien-
tera sig 1 stadsdelen under dygnets morkare timmar.

Omrdaden som grénsar till védg 26 och Vds-
tra stambanan och som ldmpar sig bra
for kvarter fér verksamheter och eventu-
ellt for idrott och kultur.
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PROGRAMFORSLAG 2025

Programforslaget utgors av de véstra delarna av Mariesjo och dr det omrade som uppdraget att ta fram ett
planprogram for huvudsakligen avser, se sidan 12 under rubriken PROGRAM-/utvecklingsomradet.
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Programforslaget har utgattifran attinom de 6stra delarna ska-
paen kvartersstadgenom att behalla befintlig kvarterstruktur
och dela upp dagens stora industri och verksamhetskvarteren
1 mer fattbara kvarter med normala stadsmatt. Detta medfor
att omvandlingen kan ske etappvis dar dagens verksamheter
kan fortgd under en 6vergdngsperiod och dartill for att utnyttja
det ekonomiska vérdet i den infrastruktur som redan finns.
Resulterat blir kvartersmatt for de nya stadskvarteren med
bredd pa mellan 80-90 meter och djup pé mellan 90-120 meter.
Kvartersmatten medger bade goda moijligheter att fa till bra
bostadsgdrdar och att rymma lite djupare kontorsbyggnader.
Kvarterens utbredning ligger i nord-sydlig riktning vilket bl.a.
ger bra forutsattningar for att fa soliga bostadsgardar.

Kvartersstaden ar en urban plats att bo och arbeta i med tydlig
grans mellan den privata kvartersgarden och den publika gatan.

I den vastra delen av programomradet - Aunskapsstraket- fore-
slas f4 en mer uppbruten form med befintlig och ny bebyggelse
placerade langs en slingrande gata som kopplar ihop Science
Park Skovde med hogskolan pa andra sidan om jarnvagen.
Langs gatan skapar byggnaderna platser och parker dit rorel-
ser och moten kan koncentreras. Ny och befintlig bebyggelse
langs Kunskapsstraket ar huvudsakligen mellan 3 - 5 vdningar,
forutom pa tva stillen dar bebyggelsen tillats skjuta i hdjden
och utgora tydliga landmaérken for hela omradet. Den hogre
av dessa foreslas placeras vid Science Park Skovdes byggnad
Portalen, se illustrationer pd sidan 42.

For att forstarka kontrasterna mot kvartersstaden och ge kun-
skapsstraket en tydlig identitet foreslds byggnaderna inom
kunskapsstraket ges ett eget arkitektoniskt uttryck. Detta kan
exempelvis dstadkommas genom mer organiska former som
illustrationerna och exemplet fran Chalmers till hoger visar pa.

Kvartersstadens och kunskapsstrakets olika karaktdrer och
innehall gér motet dem emellan extra tydligt och platserna
som skapas vid motet har goda forutsattningar att bli intres-
santa att vistas vid.

—i# | R = il

Kvartersstaden. Nya stadshuvudgatan
(nuvarande Bangdrdsgatan)
Illustration Okidoki Arkitekter

Ny plats i métet mellan Kvartersstaden t.v.
och Kunskapsstraket t.h.
Hlustration Okidoki Arkitekter

Chalmers, Goteborg
Foto Okidoki Arkitekter
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Lokalgata Parkeringsgata

Stadshuvudgata

Sektion A - A frdn éster till vister genom kvartersstaden inom programomrddet

llustration Okidoki Arkitekter
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't 13 8"
Forslag till markanvéndning inom pro-
gramomradet.

B - Blandkvarter med bostéder, kontor,

olika typer av servicefunktioner mm.

HFT - Kvarter for hégskolan, forskning och
innovationsforetag, teknikpark (Science
Park Skévde) med inslag av mindre bo-
stader for studenter m.fl.

Grént - Mariesjé Gdrd / Park.

Delar av landmdrket vid Portalen skulle,
utover kontor och utbildningslokaler,
dven kunna rymma sma ldgenheter for
bl.a. studenter. Om man avsatte 11 vd-
ningsplan fér detta dndamal motsvarar
det ca 200 bostdder.

Hlustration Okidoki Arkitekter.

Markanvandning

Den oversiktliga beskrivningen av framtida markanvéaning
som presenterats i Strukturplanen 2040 preciseras nedan for
programomradets olika kvarter.

Blandkvarter (B)

I stadskvarteren efterstravas en stadsmiljo med en hog grad av
funktionell blandning. Resultatet blir en resurseffektiv, mang-
sidig stadsdel med narhet till det mesta. I stadskvarteren tillats
bostader, kontor och olika typer av servicefunktioner och lokalt
anknuten handel i bottenvaningarna (café, resturang, mindre
narkdpsbutik). Mindre forskoleenheter kan utgora delar av ett
stadskvarter. Vid behov av storre forskolor (5-6 avd eller mer)
bor det aven kunna provas att ta ett helt kvarter i ansprék for
detta dndamal. Se kapitlet Sko/or under Socral och kommersiel/
service pa sidan 40.

Med ett genomsnitt pa 5 vdningar innehéller de illustrerade
stadskvarteren inom programomradet ca 140 000 m? byggratt
(BTA), vilket innebéar en exploateringsgrad pa runt 2,0. Med en
genomsnittlig fordelning pd 70 procent bostader, 20 procent
kontor och 10 procent servicefunktioner motsvarar det ca
1000 nya bostiader inom programomrédet. Ar behovet av kontor
eller servicefunktioner storre, exempelvis for en forskola, blir
det négot farre bostader.

Hogskola, forskning och innovation, teknikpark (HFT)

Att skapa utvecklingsmojligheter for Hogskolan i Skévde och
Science Park Skovde dr mycket viktigt for Skdvde och kanske
det enskilt storsta mélet med utvecklingen av Mariesjo.
Hogskolan har som maél att fordubbla antalet studenter till
2030. Science Park Skovde mal &r att ga fran dagens ca 1 000
arbetstillfallen till ca 1 600 ar 2030. Man Onskar fortsatt vaxa
organiskt ser idag ett utokat lokalbehov om ca 1500 m? /ar.

De illustrerade byggnaderna langs Kunskapsstraket (HFT-
kvarter) inom programomradet motsvarar lite drygt 55 000 m’
yta for kontor, utbildningslokaler mm. Jamfort med dagens
ca 30 000 m*motsvarar det ett tillskott pd knappt 200 procent.
Hogskolan och studentkdren m.fl. har dven dnskemal om min-
dre bostader langs kunskapsstrdket. Forslaget ar att det hogre
landmarket vid Portalen ska kunna rymma ca 200 mindre la-
genheter for bl.a. studenter. Det motsvarar ca 11 vaningsplan.
En forutsattning dr att det gar att hantera narheten till vastra
stambanan med avseende pa farligt gods transporter och buller.

Inom HFT-kvarteren foreslds dven tre parkeringshus om sam-
mantaget drygt 30.000 m?, vilket ger ca 1200 - 1 300 bilplatser.

Dartill kan stadskvarteren narmast kunskapstraket (B/HFT)
i bilden ovan till vinster, beroende pa efterfragan, helt eller
delvis nyttjas for Science Park och/eller hogskolans behov.
De tvd kvarteren rymmer tillsammans drygt 20 000 m? BTA.
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PARK - Mariesjo Gard

Mariesjo Gard fungerar idag som en lokal privat park. Den
utgor en spridningskorriodor for vaxt- och djurliv och ar en
viktig del for mojligheten att skapa ett ssmmanhangande gront
strak genom Mariesjo mot Boulognerskogen.

Mariesjo Gard foreslas fortsatt kunna fungera som privatbo-
stad. Forutsdttningarna for att utveckla anvindningen som
bostad genom tillbyggnad etc bedoms dock vara begransad med
avseende pa ndrheten till Vastra stambanan (risk och buller)
samt strandskyddet runt dammarna.

Kvartersutformning

Utformningen av stadskvarteren ska huvudsakligen vara med
helt slutna bostadsgérdar. Detta stanger effektivt ute trafikbul-
ler och skapar de bésta forutsattningar att skapa en halvprivat,
trygg och omhandertagen miljo ndrmast bostaden. P4 bostads-
gardarna kan utrymme skapas for gemensamma platser for
lek och umgange, odling, tradplantering mm. Bostader med
uteplatser pa bottenvaning kan ges mojlighet att satta sin egen
pragel pa dessa. P4 gdrdar med garagebjilklag sdkerstalls ett
planteringsdjup som ger bra forutsattningar for grona gardar.

AR i

llustration Okidoki Arkitekter

Placering

Inom kvarterstaden ska byggnader huvudsakligen placeras
direkt i gatulivet. Mindre forskjutningar i fasadliven kan skapa
sma platser och variation, men husen ska alltid gransa direkt
till gatumarken. Detta ar sarskilt viktigt langs stadshuvudgatan.
Mot parkeringsgatorna kan det provas med mindre forgards-
mark om hogst 2-3 meter.

Exempel paé fasadférskjutning for att ge
plats for en uteservering.
Kv Klyvaren, Malmé (Link Arkitekter)
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En grdn takterass gemensam fér alla
boende i fastigheten.

Exempel pad varierande fasader.
Kv Klyvaren, Malmé (Link Arkitekter)

Vdrt fokus ligger pd bottenvdningarna.
Bild Gehl Architects

Hoijder

Byggnadernas hojder foreslds variera fran 4 till 6-7 vaningar.
I syfte att markera en viktig plats, innehall eller dylikt kan en-
staka kvartershorn tilldtas skjuta upp till 12 vdningar. Den hogre
bebyggelsen placeras foretradesvis i den nordostra delen av
kvarteret fOr att inte skugga verksamheter eller gdrdar dagtid.
For att utvidga utbudet av bostadstyper kan dven trevanings
stadsradhus vara mojligt mot de mindre lokalgatorna.

Variationen i hojder inom kvarteret skapar en intressant miljo
pa bade gard och langs gatan. Det ger dartill en mojlighet att
sdnka byggnadshojdeniandra lagen utan att paverka det totala
antalet bostader.

Taklandskapet

Malet om en bebyggelse med olika utformning (typologi) pa
kvartersnivd medfor samtidigt skilda forutsittningar for de
olika byggnadernas tak. Mojligheten att anordna grona tak for
attbl.a. fordroja dagvatten, oka den biologiska mangfalden och
kanske skapa privata eller fastighetsgemensamma takterasser
mm valkomnas. Naturligtvis ar aven solcellspaneler valkomna,
men da helst integrerade i takfallen.

Med olika typologier, takmaterial och varierande byggnadshoj-
der blir taklandskapet - den femte fasaden - en viktigt del av
kvarterets gestaltning. Taklandskapet utgor aven utsikten for
de som bor i de hogre husen i kvarteret. Utformning av taken
ar darfor viktigt att beakta.

Fasader, material, balkonger

Val av fasadmaterial ska vara genomtankt for att ge byggnaden/
kvarteret ratt identitet. Betong ger ett stabilt intryck, tegel ett
pakostat gediget intryck och tréd ett lattare och kanske mer
miljovanligt dito etc. En variation av material och hog detalje-
ringsgrad dr viktigt dar malet dr en karaktar for varje trapphus.

Balkonger mot gatan paverkar mycket hur en stadsmiljon upp-
levs. Balkonger bor darfor inte kraga ut 6ver gatan mer dn ca
2 meter. Onskas djupare balkonger &n s far balkongen dras
in, helt eller delvis, i huskroppen. Om husen har forhojd bot-
tenvaning kan balkonger anordnas fran vaning tvd och uppat,
1 annat fall forst fran vaning 3.

Bottenvaningar och entréer

Den manskliga upplevelsen av omgivningen sker i 6gonhojd.
Ca 75 procent av vara sinnesintryck far vi via synen, frdn d¢gon-
hojd upp till ca 3 meter. Det ar darfor viktigt att bottenvaningen
pa husens gatufasader dgnas sarskild omsorg. De kan med for-
del markeras med ett eget material och/eller ges eget uttryck.
Detta hjdlper dven till att bryta ned skalan pa bebyggelsen.
Langs stadshuvudgatan bor bottenvdningens hojd vara ca 1,5
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ganger normalplanet for att kunna inrymma verksamheter och
servicefunktioner. En hogre bottenvaning med en utformning
och/eller materialval som avviker fran huset 6vriga vaningar
ger byggnaden samtidigt en tydlig bas.

Granszonen mellan byggnad och gata ar en viktig del av ut-
formningen av gaturummet och maste gestaltas med omsorg.
Byggnadernas entréer ska vara tydligt synliga. Detta kan
astadkommas genom material, firg och form och/eller en lokal
livforskjutning av fasaden. En livforskjutning skapar dessutom
moijligheter till cykelparkering nédra entrén, sittplatser, olika
inslag av gronska och planteringar etc.

Portgdngar in till bostadskvarteren ar ett alternativ till entréer
direkt vid gatan. Detta skapar mer utrymme for moblering,
parkering av exempelvis cykel och entréer till barnvagnsrum
och forrad mm. Portgdngen skapar ocksé en intressant visuell
kopplingen mellan kvartersgdrden och gatan utanfor, vilket
aven gor den till en upplevelse 1 gaturummet.

Parkering

Parkering foreslas enligt ovan (sid. 39) 1 huvudsak 16sas i par-
keringshus och/eller parkeringsgarage under stadskvarteren.
For att oka tillgdngligheten for besokare foreslds som komple-
ment till detta markparkering langs gatorna och i sarskilda
parkeringsgator. Kvartersgdrdar bor inte upplata plats for
markparkering, undantaget for enstaka handikapp-platser.

Programomradets centrala ldge med narhet till stadskarnans
serviceutbud och allmdnna kommunikationer vid Resecentrum
medfor att Skovde kommuns parkeringsnorm for stadskdrnan
enligt nedan &ven bor gilla for programomradet:

Bostader, flerbostadshus 8 bpl / 1000m? BTA
Bostader, stadsradhus 1,5 bpl / lagenhet

Kontor 15 bpl / 1000m?* BTA
Restaurang 60 bpl / 1000m? BTA
Butik, dagligvaror 35 bpl / 1000m? BTA
Butik, sdllankop 25 bpl / 1000m? BTA

For mindre bostidder (<35 m®), exempelvis studentbostider,
foresléas inga krav stédllas pa bilparkering. For Ovriga andamal
som foreslds i planprogrammet (utbildning, service mm)
anger parkeringsnormen inga riktlinjer. For dessa foreslds en
bedémning gorasidetaljplanearbetet. Detta giller dven de ser-
vicefunktioner som planprogrammet 6énskar se i bottenvaning-
arna langs stadshuvudgatan. Under forutsittning att det finns
allmant tillgangliga parkeringsplatser i ndrheten foreslas det
inte stdllas krav pa parkeringsplatser for exempelvis den lokala
kvartersrestaurangen, den lilla servicebutiken, friséren etc.

Parkeringsnormen ar fran 2011 och bygger pa de behov och
mal for parkerking som géllde vid den tidpunkten. Nar denna
revideras ska den nya normen gilla dven for programomradet.

Markerad, fasadférskjuten entré.
Hlustration Okidoki Arkitekter

stadshus, Larsbergs Centrum Liding6
Planillustration Andersson & Jénsson
Landskapsarkitekter

Parkeringshus med bostdder
Hlustration Okidoki Arkitekter

47 (66)

Planprogram for Mariesjo



Godkannandehandling 2020-09-07

Utsnitt ur OP 2025.
Program- och utvecklingsomrdden
markerade

ol dll IR Q
FOP Centrala Skévde. Oversikt alla fértdt-
ningsomrdaden A - M. Mariesjé dr omrdde K.
Avgrénsningen av omrdde K sammanfaller
med programomrddet for Mariesjé i rétt.

:7 -~ .
Oversikt éver gdllande detaljplaner inom pro-
gramomrddet. Markanvéndning se nedan.
Grdbld - Smdindustri

Brun/rédbrun - Kontor, Skola, Handel, Hotel

Grd - Garagedndamadl

FORUTSATTNINGAR
OVERSIKTSPLAN 2025 /| FOP CENTRALA SKOVDE

OP 2025

I Skovde kommuns 6versiktsplan fran 2012, OP 2025, beskrivs
Mariesjoomradet som ett utvecklingsomrade for Gothia Science
Park (numera Science Park Skovde), vixande sméforetag och
flerbostadshus for studentboende. Utvecklingen kan ske lang-
siktigt genom omstéllning av lokaler 1 kombination med ny-
byggnation. Ett planprogram foreslas tas fram for hela omradet.

OP 2025 anger tre olika typer av framtida markanvandning for
programomradet; Hogskola/Forsknings och innovationsforetag
(HF), befintliga bostéder (gul) samt befintliga verksamheter
(grabld), se bild till vanster.

FOP CENTRALA SKOVDE

I fordjupningen av oversiktsplanen for centrala Skovde fran
2016, forkortat FOP Centrala Skovde, beskrivs Mariesjomra-
det (omrade K) spela en nyckelroll nér det giller att forstarka
centrum oster om jarnvagen. Omradet ingdr i en kreativ utveck-
lingszon som sammanldnkar Mariesjoomrddet och Hogskolan
1 Skovde med Stadskdrnan och resecentrum.

Riktlinjer for markanvandingen inom omrddet ar kontor,
verksamheter, utbildning, bostader, studentbostader och park.

FOP Centrala Skovde anger att det ar nédvandigt att utveckla
kvartersstrukturen och integrera den med omkringliggande
kvarter. Gang- och cykelstrak mot stadskdrnan och resecentrum
ska prioriteras, exempelvis vid entrén till Science Park Skévde,
och samlokalisering av forskola och bostadsbebyggelse ska stu-
deras mm. Vidare ska verksamheter placeras som en skyddande
barridr motjdrnvagen och behovet av en uppstallningsplats for
fordon med farligt gods hanteras.

Lamplig utveckling, innehdll mm ska studeras i ett sarskilt
program som forutsétter ett brett deltagande av aktorer och dar
genomforandefragorna ar viktiga att ha med parallelltiarbetet.

DETALJPLANER
Programomradet berdr flera detaljplaner, se bild till vanster.

I nordostra delen galler tva dldre stadsplanen (1961 resp 1965)
som anger smaindustri- och jarnviagsandamal (grabld) resp.
handel (brun) som markanvandning. I vaster finns nyare
detaljplaner fran 2000 respektive 2008 for skola och kontor
(rodbrun). Centralt i omradet finns detaljplan fran 2011 for
kontor och skola (brun). I sydost finns dlder stadsplaner fran
1955 respektive 1966 for garageandamal (grd) samt hotell (brun).

Fastigheten Skévde 5:193 (Mariesjo Gard) dr inte planlagd.
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RIKSINTRESSEN

Programomradet ligger inom ett MSA-omrdde som ar ett riks-
intresse for totalforsvaret. Inom MSA-omradet ska flygtrafiken
garanteras hinderfrihet. I programforslaget finns forslag till
hogre bebyggelse pa upp till 22 vdningar, ca 70 meter.

Programomradet gransar bade i vaster och i oster till riksin-
tressen for kommunikationer (Vastra stambanan respektive
vég 26). Programforslaget bedoms beakta bada dessa intressen.

POLITISKA STYRDOKUMENT

Nedan foljer ndgra relevanta politiska styrdokument som
stamts av mot programforslag 2025 och stukturbild 2040.

Vision Skovde 2025

For att fa en tydlig fardriktning och gemensam framtidsbild
fattade Skovde kommunfullmaktige 2010 beslut om en gemen-
sam vision for kommunens arbete. Visionen utgar fran sex
prioriterade utvecklingsomrdden som ska vara styrande for
utvecklingen de kommande aren. For Mariesjo innebar det
dels att skapa attraktiva boendemiljoer som ar anpassade till
manniskors olika intressen och behov. Dels utveckla former
for att motas och samverka pa alla nivder sé att alla invanare
ska kunna kdnna delaktighet oavsett dlder, kon eller ursprung.
Mangfald, tolerans samt ett rikt och varierat kulturliv ska bidra
till 6kad livskvalitet.

Boendestrategiskt program

Det boendestrategiska programmet fran 2012 anger som mal
att kommunen ska ha 60 000 invanare 2025. Det ska finnas bra
bostdader for alla i attraktiva boendemiljoer som ger forutsatt-
ningar for bade valfard och tillvaxt i hela Skovde kommun.
Bostadsplaneringen ska ske pa ett ekologiskt, ekonomiskt och
socialt hallbart satt. Det bostadspolitiska madlet ar att det kan
byggas i genomsnitt 360 bostader per dr. For att mota tillfal-
liga upp- och nedgangar kan det drliga méalet variera mellan
300 - 400 bostader.

Bostadsbyggandet ska praglas av hdllbarhet och varsamhet
med miljon och naturen. Den nya bebyggelsen ska dven i
moijligaste man komplettera befintlig bebyggelse och utnyttja
befintlig infrastruktur sa effektivt som mojligt. Vid planering
av storre bostadsomraden ska de ges tydliga attraktionsvarden
och karaktdrsdrag.

Det boendestrategiska programmet anger att vi ska efterstrava
en god variation av bostadsstorlekar och upplatelseformer i
Skovdes bostadsomrédden. Detta for att ge mojlighet till valfrihet
och en bred gemenskap. Det dr en stor efterfrdgan pa tre- till
fyrarumsldgenheter i centrala ldgen, bdde bostadsratter och
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hyresratter. Behov finns dven av sma, billiga hyresldgenheter
med tvd rum eller farre samt av stora hyresldgenheter med fem
rum eller fler. Utover detta finns ett behov av boende for dldre.

Att stodja ungdomars mojligheter att etablera sig pa den or-
dinarie bostadsmarknaden, stimulera rorligheten pd bostads-
marknaden, sdkerstdlla fortsatt nybyggnation av hyresratter
och vérna nytillskottet av smd, kostnadseffektiva lagenheter
ar andra mal som anges i programmet.

Riktlinjer for dagvattenhantering

De riktlinjer for dagvattenhantering som antagits av kommun-
styrelsen 2011 anger att man vid nyexploatering i forsta hand
anvanda sig av LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten).
Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att avrinningen fran omréa-
det inte ska 0ka vid en nyexploatering.

Cykelstrategi och cykelplan

I Skovde kommuns Cykelstrategi och Cykelplan fran 2018 redo-
visas en malbild om att s manga som mojligt ska ta cykeln hela
resan eller pd ndgon stracka nar de ska ta sig till/fran arbete,
skola och fritidsaktiviteter. Cykelstrategin fastslar fyra overgri-
pande strategier som ska genomsyra kommunens trafik- och
samhallsplanering. De fyra strategierna ar: 1) Efterstrava ett
sammanhangande cykelnit. 2) Ta fram minst ett prioriterat
cykelstrdk. 3) Prioritera arbetspendling med cykel. 4) Prioritera
cykelvagar till och fran skolor.

Kollektivtrafikplan Skévde ar 2025

Vastra Gotalandsregionen, Vasttrafik och Skovde kommun har
1 september 2018 tagit beslut om en gemensam kollektivtra-
fikplan for hur Skovdes stadsbusstrafik ska utvecklas fram till
2025 med utblick mot 2035.

Malet ar bl.a. att utveckla ett tydliga strak med gena linjedrag-
ningar och god framkomlighet. Kollektivtrafiken ska bidra
till att skapa en tydlig struktur for framtidens Skévde tatort
och stads- och kollektivtrafikutvecklingen ska ske samordnat.
Genom att lagga service, forskola, skola och handel i anslutning
till hallplatser skapas narhet till kollektivtrafiken.

Trafikstrategi

Skovdes trafikstrategi fran 2012 anger bl.a. att alla trafikslag ska
behandlas pa ett jamstallt och balanserat sitt i planeringen.
Utgdngspunkten ar att samhaéllsplaneringen ska stodja ett
forandrat beteende som pa lang sikt ar hallbart. Detta exempli-
fieras med vilutvecklade cykelnat och busstrafik som kan
erbjuda restider jamforbara med bilens. Fortatning och en
bebyggelseplanering som i allmanhet bidrar till minsta moéjliga
resandedkning med bil efterstravas.
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For att dstadkomma en god tillganglighet till nya omrdden ar
planeringen av infrastruktureni ett tidigt skede en nyckelfraga.
Genom att 1ata kollektivtrafiken vara strukturbildande skapas
forutsattningar for en god kollektivtrafikforsorjning med god
tillganglighet. For att nya omrdden med latthet ska kunna
nds med cykel bor behovet av att huvudcykelnatet forsorjer
planerat omrade ses 6ver. Hur sammanhdngande och gena
gang- och cykelvagar kan skapas inom omradet bor studeras
1 ett tidigt skede.

Parkeringsnorm

Skovde kommuns parkeringsnorm fran 2011 for stadskdrnan
foreslas huvudsakligen gélla. Se avsnitt Parkering sidan 47.

Energi- och klimatplan

En malsattning 1 Skovde kommuns Energi- och klimatplan ar
att Skovde ar 2050 inte ska bidra till ndgra nettoutslapp av vaxt-
husgaser till atmosfaren. For att nd detta behover samhallspla-
neringen bidra till minskad energianvandning och minskade
utslapp av vaxthusgaser. Ett led i detta ar att skapa fler bostader
1 centrum, och att framja gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Risk- och sarbarhetsanalys / Klimatanpassningsplan

Klimatforandringarna paverkar i stort sett alla omraden i
samhallet, som ekosystem, natur- och kulturmiljo och var
hédlsa. Kommunerna ar nyckelaktorer nar det galler klima-
tanpassningsdtgarder dd man bl.a. dr ansvarig for den fysiska
planeringen. Skovde kommun har via Sweco tagit fram en
Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett klimatforandringsperspektiv.
Studien ar ett kunskapsunderlag for den fysiska planeringen
och kommunens riskberedskap och ska bl.a. ligga till grund
for framtagande av en Klimatanpassningsplan for kommunen.

Folkhalsopolitiskt program 2015-2018

Programmet bygger vidare pa Vision Skovde 2025 och fortydli-
gar inriktningen for folkhalsoarbetet. Levnadsvanor baseras
pa individers egna val. Det vi som kommun kan gora ar att ut-
forma livsvillkor och livsmiljoer pé ett satt som indirekt bidrar
till goda levnadsvanor. Tre av visionens utvecklingsomrdden
lyfts fram i programmet: attraktiva boendemiljoer, kunskaps-
utveckling och arbete, samt tillsammans. De delar som ar
aktuellaiarbetet med Mariesjo handlar framst om delaktighet
1 planeringen. Utover det ska vi arbeta for en aktiv och hallbar
omradesutveckling med fokus pa livsvillkor och livsmiljo.

Kultur- och fritidspolitiskt program

Skovde kommuns antagna kultur- och fritidspolitiska program
(2018) anger bl.a. att vi ska erbjuda platser som stimulerar
moten, ta tillvara kulturmiljoer och tillgangliggora var natur.
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GENOMFORANDE

SAMARBETE FASTIGHETSAGARE - KOMMUN

Ett genomforande av planprogrammet forutsétter en etappvis
utbyggnad under en langre tidsperiod och kraver fortsatt stor
samverkan mellan omradets olika fastighetsdgare, Skovde
kommun och intresserade exploatorer.

KOMMUNEN SOM MARKAGARE

Dar kommunen ar markadgare och avser att sdlja marken ska
man verka for att det finns goda konkurrensforhallanden pa
marknaden. Mark for bostadsbyggnation kan enligt de Rikt/in-
Jer for markanvisning, Skévde kommun 2015-11-24som galler
fordelas enligt tre olika modeller; direktanvisning, intressefor-
fragan eller tavling.

For storre projekt, likt i Mariesjo, dar flera aktorer kan for-
vantas vara intresserade och/eller dir utformning, innehall
mm &r sarskilt viktigt for stadens utveckling giller i huvudsak
intresseforfragan alternativt tévlingsforfarandet. I bada fallen
gors valet av exploator utifran inldmnade forslag som bedoms
utifran olika och pa férhand bestdmda kriterier.

Vid markanvisningar for de framtida kvarteren inom program-
omradet forelds bedomningskriterierna, utéver genomforbar-
het och ekonomi, premiera stadsmaéssiga, resurseffektiva och
langsiktigt hallbara kvaliteter 1 byggandet.

UTFORMNINGS-/KVALITETSPROGRAM

En av de mélbilder som redovisas pa sidan 29 var att ge Marie-
sjo en egen identitet. Ett satt att nd detta mal ar att langsiktigt
jobba med gestaltningen utifran gemensamma utformnings-/
kvalitetsprogram. D& malet ar en variationsrik arkitektur ar
det sdrskilt viktigt att utformningen av de allmdnna platserna
foljer en rod trad. Genom att sla fast en tydlig ambitionsniva
okar ocksd mojligheterna att alla delprojekten/etapperna under
den langa genomforandetiden nér malet om en god helhet.
Planprogrammet bor darfor kompletteras med nedan program,
var for sig eller som ett samlat dokument.

Belysningsprogram som redovisar belysningsprinciper,
armaturer och ldmpliga belysningskallor mm for stadsde-
lens gator, parker och torg.

Mobleringsprogram for mobler pd allman platsmark, d.v.s.
gator parker och torg.

Gestaltningsprogram med enkla men tydliga principer for
utformning av kvarteren men som ocksa lamnar utrymme
for att skapa en varionsrik och spannande stadsmiljo. Det
ar positivt ur ett hdllbarhetsperspektiv om delar av bygg-
nationen kan utgoras av trahusbebyggelse.
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ETAPPVIS UTBYGGNAD INOM PROGRAMOMRADET

Utbyggnaden av programomradet kommer att genomforas i
flera etapper och under en langre tid. Etappindelningen i bild
till hoger och tabell nedan utgdr ifran vad som i dagslaget
beddms rimligt utifrdn behov och med avseende pa mojlig
avveckling av verksamheter i angransande kvarter.

Exploateringsnivaerna nedan visar ungefarlig bruttoarea (BTA)
ovan mark i enlighet med illustrerat programforslag 2025.

El 8 000 m? for bostader (Detaljplan for Bostéllet 23-24)

E2 39 000 m? for bostdder, kontor & service mm (B)
13 000 m2 for hogskola, forskning, teknikpark (HTF)
9 000 m? for parkeringshus (ca 310 bpl)

E3 31 000 m? for bostdder, kontor & service mm (B)

E4 23 000 m? for bostider, kontor & service mm (B)
och/eller for hogskola, forskning, teknikpark (HFT)
16 000 m2 for parkeringshus (ca 600 bpl)

E5 15 000 m*for hogskola, forskning, teknikpark (HFT)
9 000 m2 for mindre lagenheter (studentboende)
8 000 m? for parkeringshus (ca 340 bpl)

E6 30 000 m? for bostader, kontor & service mm (B)

E7 29 000 m*for hogskola, forskning, teknikpark (HFT)

BYGGLOV PA ANGRANSANDE VERKSAMHETSKVARTER

Markanviandningen i Mariesjo har under de senaste 20-30 aren
successivt omvandlats fran smaindusti och hantverk till mer
handel , kontor och service utan att det funnits direkt stod i gal-
lande detaljplaner. Andring av markanviandning som leder mot
malbilden (sidan 29) och som inte medfor storre konsekvenser
bedoms under en 6vergdngsperiod kunna provas mot gallande
detaljplaner. Storre omvandlingar av kvarteren ska dock alltid
foregds av en ny detaljplan.

Sektor samhallsbyggnad avser dartill vid en eventuell for-
frdgan om bygglov for etablering av ny industriverksamhet i
anslutning till programomradet att utnyttja mojligheten som
PBL 9 kap 28 § ger att besluta om anstdnd med avgorandet
om lov till dess att en ny detaljplan for omradet tagits fram.
Utgdngspunkterna for ett sddant planarbete ska da ta stod i
planprogrammets inriktning mot malet att skapa en stadsdel
med blandade funktioner sdsom utbildning, kontor, bostader,
service, parker mm, ddr inte ndgon ny industriverksamhet

ryms.

)Etdppvis utbyggnad inom programomra-
det, trolig utbyggnadsordning.
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KONSEKVENSER PO

Detta kapitel redovisar overgripande konsekvenserna av HANDEL

ett genomfoérande av programforslaget. KONTOR
SKOLA
SERVICE

SAMHALLSKONSEKVENSER TORG
PARKER mm

Planprogrammets mal att bygga en tat stadsdel med blan-
dade funktioner - en blandstad - ger en méangsidighet och BEANBSTAD
narhet d& olika mélpunkter ligger bredvid varandra. Den
kan ge besokare, arbetande och boende narhet till service.
Blandstaden befolkas dygnet runt och blir dirmed trivsam-
mare och tryggare att vistas i. Arbetsplatser, skola, service )
och handel befolkar stadsdelen dagtid. Bostider, fritid — C//AMOTESPLAISER — KVARIERSSTRUKTUR

- . B, OLIKA ALDERSGRUPPER  VARIERANDE ARKITEKTUR
och kultur mm genererar rorelser och en okad kansla av /o rurerr i OLIKA HOJDER O MATERIAL
trygghet under kvallar och helger. Den tita blandstaden ALLA INKOMSTGRUPPER  VARIERANDE ALDER
ar resurseffektiv dd den ger en jamnare trafikbelastning,
mindre bilberoende och bra forutsattningar for gang
cykel- och kollektivtrafik. En tat blandstad hushaller med Blandstaden utgdrs av en stadsmiljé med
markresurser, krdver mindre infrastruktur och ger storre en hég grad av blandning, framst funktio-
tillgdnglighet och darmed storre underlag till offentlig och nellt men dven arkitektoniskt och socialt.
kommersiell service. Blandstaden ar till sin struktur ocksa RZS.UIM? b.Zr en reSL[Jrsez[ﬁ‘ekt/v, hmang _
flexibel och har beredskap for forandringar. Planprogram- ;’d;‘z;t Z.[ [’gé tFr): eLSlf CI]D evelserocime
met bedoms darmed bidra till att Mariesjo pa sikt blir en '

mer funktionell och attraktiv stadsdel.

Bostadspolitiska konsekvenser

Att omvandla/fortita inom befintliga industri och verksamhetskvarter medfor att befintlig teknisk infra-
struktur (vdgar och ledningar) kan anvindas i stor utstrackning. Detta i sin tur bedoms bidraga till att
framtida exploateringskostnader och hyror mm hélls inom rimliga nivaer. Planprogrammet och struktur-
planen medger en bostadsbebyggelse av olika storlekar och upplételseformer, dock framst i flerbostadshus.
Mojligheten att peka ut hela eller delar av kvarter for en sarskild boendekategori (ungdoms-, aldre-, sarskild
boende mm) dr mojligt och forutsattningarna bor darmed vara goda att skapa en stadsdel for alla.

Den foreslagna utvecklingen inom programomradet bedoms kunna bidra till att bostadsbyggandet foljer
den 6nskade bostadsokningen i Skovde om 300-400 bostdde per ar och utgor ett bra planeringsunderlag
for att kunna halla en god planberedskap.

Social hallbarhet

Boverket har identifierat fem teman, som beror socialt hallbar stadsutveckling i allméanhet.
Programforslaget stims av gentemot dessa nedan:

Helhetssyn

Programomrédet dr utpekat i OP 2025 och i FOP Centrala Skévde som ett omrdde som ingdr i en kreativ
utvecklingszon som sammanldankar Mariesjoomradet och Hogskolan 1 Skovde med stadskarnan och re-
secentrum. Planprogrammet lyfter &ven blicken och redovisar ett storre utvecklingsomrade och studerar
samband och magjliga kopplingar med angransande stadsdelar.
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Variation

Programforslaget foreslar en omvandling av ett industri- och verksamhetsomrade med dagverksamhet till
en blandstad med olika innehall som befolkas dygnet runt. Malet dr en stadsdel med kvarter som innehal-
ler bostader med olika upplatelseformer, dartill arbetsplatser och servicefunktioner. Malet 4r &ven en stor
variation av arkitektoniska uttryck, viningshdjder mm. Olika allmdnna platser foreslas, liksom ett stort
utbud av social och kommersiell service.

Samband

Utvecklingsstrategin for programomradet ar att expandera Skovde innerstad till Mariesjo och koppla sam-
man befintliga och nya gronytor i Mariesjoomradet till ett strak som lankas till Boulognerskogen. Malet ar
dven att Oka andra kopplingar till angransande stadsdelar. Befintliga strak for exempelvis gc-nitet forstarks
och nya foreslas. Kollektivtrafiken ges mojligheter till ett nytt gent strak mellan Skdvde centrum och ut-
byggnadsomrdden i norddstra Skovde.

Identitet

En egen identitet kopplat till verksamheterna i Science Park Skovde ar tydlig och foljer mélsattningen att
attrahera unga medborgare och foretagare och starka nya branschers narvaro och utveckling.

Inflvtande och samverkan

Initialt i programarbetet bjods alla fastighetsdgare inom programomradet samt hogskolan och represen-
tanter for Science Park Skovde in till enskilda moten. Vid motena beskrevs uppdrag, syfte och alternativa
utvecklingar for programarbetet och synpunkter och framtidsplaner inhdmtades. Halvvidgs in i arbetet bjods
dessa till ett gemensamt avstimningsmote. Ungefar samtidigt togs kontakter med ovriga fastighetsagare
inom det storre utvecklingsomraddet. I november 2018 bjod sektor samhallsbyggnad in till en 6ppet hus-
utstallning dar Skévdeborna under en heldag kunde ta del av det pagdende arbetet och lamna synpunkter
pa detta. Ett 100-tal Skovdebor, varav manga ndarboende, tog denna chans. Samrad kring ett fardigt pro-
gramforslag holls darefter i maj-juni 2019.

Barnperspektiv

En trygg trafikmiljo och tillgang till ett val utvecklat gdng- och cykelnat ar viktigt for alla, men sarskilt for
ungdomar och barn. Planforslaget bedoms tillgodose detta. Programmet foreslar aven i allmanhet trafiklos-
ningar och gatukaraktirer som framjar trafiksdkerhet och trygghet vilket ger fordelar ur ett barnperspektiv.

Planprogrammets malsédttningen om narhet till parker som ska erbjuda olika miljoer och aktiviteter ar vik-
tigt ur barnperspektiv. De slutna kvarter-/bostadsgardarna innebér en trygg lekmiljo for de minsta barnen.

Den foreslagna variationen i stadsdelen som pa sikt dven kan erbjuda skola, lokal service, handel samt
kultur- och fritidsutbud pé nara hall starker ocksad barnperspektivet.

Planforslaget tar hansyn till att barn och unga vistas i allt hogre grad i sin ndrmiljo. Narheten till olika
funktioner sdsom skolor, lekplatser, fritidshem och idrottsanlaggningar ar avgérande for barns hilsa och
valmdende. Planforslaget bedoms, 1 kombination med en generell samhéllstrend om att fler barnfamiljer
soker ett centralt boende, innebdra en 6kning av antalet barn i centrala stadsdelar likt Maries;jo.

Jamstalldhet

Forslaget ger moijlighet till varierande boendeformer och skapar forutsdttning for blandad befolkning
vilket 1 sin tur skapar forutsattningar for gemenskap och tryggare boendemiljoer. I fortsatt planarbete ska
forutsattningar for variation i boendeform, typ och storlek studeras narmare. Variation av bostadstyper och
upplatelseformer motverkar segregation och uppfyller mal i kommunens ¢versiktsplan. Narheten mellan
bostaden och arbetsplatser, rekreation, kommersiell- och samhallsservice mm underlattar vardagspusslet.
God tillgdnglighet till kollektivtrafik och gdng- och cykelviagar ar annat som framjar jamstéalldheten.
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Trygghet

Forslaget bedoms uppfylla malsattningar i Skovde kommuns 6versiktsplan OP 2025 och Boendestrategiska
programmet om trygga, tillgangliga och hdlsosamma boendemiljoer med tillgdng till gronska, barns moj-
lighet att rora sig fritt mm.

Kommunal service

Programomradet planeras for en bred malgrupp och darmed ar behovet av for- och grundskola viktigt.
I programforslaget finns utrymme for exempelvis forskolor. P4 lite ldngre sikt (> 2025) finns inom utveck-
lingsomrddet dven plats for grundskola.

Kommersiell service

Programforslaget medger en utveckling av kommersiell handel. I kvarterens bottenvaningar langs stads-
huvudgatan inom programomradet foreslds mojligheter att etablera mindre servicebutik och annan lokal
service. P4 lite langre sikt inom utvecklingsomradet, direkt Oster programomradet, foreslas ett kvarter
vara lampligt for dagligvaruhandel (livsmedel) och norrut i Stallsiken Sodra féreslas bl.a. sdllankophandel.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

For att genomfora programforslaget kravs investeringar i ny infrastruktur, anlaggande av allmanna platser
samt flytt av verksamheter och servicefunktioner mm.

En stor del av marken som programforslaget omfattar dgs av privata fastighetsdgare. Kommunen kommer
behova forvarva delar av denna mark for att genomfora programforslaget men det ar dven angeldget och
nodvandigt att privata intressenter dr med och finansierar omvandlingen av Mariesjo.

Det ar viktigt med noggrann ekonomisk planering och en etappvis utbyggnad for att sprida ut kostnaderna
under en langre tidsperiod. And& kommer troligtvis utgifterna initialt dverskrida framtida intikter for
markforsdljning. De investeringar och ckade driftskostnader som uppstar pé kort sikt bedoms uppvagas pa
langre sikt genom ett effektivare markutnyttjande och mindre behov avanlaggande av helt ny infrastruktur.

Samhallsekonomiskt finns flera vinster. Genom omvandling av ett redan ianspraktaget centralt omrade
till en stadsdel med blandat innehdll kan ett lagre energiuttag dstadkommas genom kortare resvigar, bra
mikroklimat och hog servicenivd mm. Genom att knyta samman angréansande stadsdelar skapas forutsatt-
ningar for nya gena strdk for gdng-, cykel- och kollektivtrafik. P4 den samhallsekonomiska intdktssidan
finns dven mojligheter for fler arbetstillfillen for kommersiella och offentliga verksamheter. Rent allméant
beddms &ven ett genomforande av programforslaget starka Skovde som bostads- och etableringsort.
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MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedomning/Miljobedémning

Om genomforandet av planer och program kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som foljer av 6 kap.
12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stallningstagande till om planens eller programmets genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. Om behovsbedomningen visar pa en betydande miljo-
paverkan ska en miljobedomning goras, och resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedomer utifran framtagen behovsbedomning (bilaga A) att programforslaget kan
komma att medfora betydande miljopaverkan. Ingen enskild miljoaspekt bedoms ge upphov till betydande
miljopaverkan. Daremot bedéms den sammantagna (kumulativa) padverkan som planprogrammet har pa
ett flertal miljoaspekter sdsom geoteknik, markmiljo, trafik, buller, risker, dagvatten- och skyfallshantering
och stadsbild - tillsammans med paverkans gransoverskridande art och riskerna for miljo och halsa - kunna
medfora betydande miljopaverkan. Sektor samhallsbyggnad bedomer déarfor att en miljobedomning behover
goras och en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram till planprogrammet for att belysa konsekven-
serna av bl.a. ovan miljoaspekter. Vid samrdd om behovsbedomningen med Lansstyrelsen i Vastra Gotaland
har i de i sitt yttrande, daterat 2018-06-13, framfort att man delar kommunens bedémning i fragan men
anser att kommunen dven behover beskriva paverkan pé luftkvalitet, naturmiljo och kulturmiljo.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sektor samhallsbyggnad har gett Norconsult ABiuppdrag att genomfora en miljobedomning och uppratta
en miljokonsekvensbeskrivning. D& uppdraget att uppratta planprogrammet togs i april 2016 genomgors
miljobeddmningen enligt Overgangsreglerna till de lagandringar i 6:e kapitlet i miljobalken (MB) samt den
nya miljobedémningsférordning (2017:966) som tradde i kraft 2018-01-01.

Miljokonsekvensbeskrivningen ingar i programhandlingarna (bilaga B).

Nedan pa sidorna 57 - 65 redovisas forst en samlad bedomning av miljokonsekvenserna for programforslaget.
Darefter foljer en sammanfattning av de enskilda frdgorna som konsekvensbeskrivits samt en bedomning
av relevanta miljomal och hur de péverkas av planprogrammet.

Samlad bedémning

Programforslaget bedéms inte medfora betydande miljopéaverkan for ndgon enskild faktor men déremot
bedoms den totala miljopaverkan kunna bli betydande bade i positiv som negativ riktning.

Miljéfaktor Konsekvenser

Risker Smé till méattligt negativa
Markforhallanden Sma negativa & mattligt positiva
Vattenforhallanden Mattliga negativa och positiva
Trafik Stora positiva och negativa
Buller fran trafik och verksamheter Sma till stora negativa

Luftmiljé /miljckvalitetsnormer luft Sma negativa

Stadsbild Sma negativa, sma positiva
Naturmiljé Sma till stora negativa
Rekreation Sma negativa & mattligt positiva
Kulturmiljo Obetydliga till sma negativa
Ovriga miljsfragor Obetydligt till sma negativa

Samlad bedémning av planprogrammets miljékonsekvenser
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Generellt bedoms aktuellt programforslag innebadra en mycket omfattande forandring och utbyggnad inom
saval program- som utvecklingsomrddet dd en helt ny stadsdel byggs upp och ersétter bade gammal indu-
strimark och naturmark. Forslaget ligger i linje med den fordjupade 6versiktsplanens intentioner att lata
Skovde innerstad expandera at nordost samtidigt som kopplingarna mellan innerstaden, Hogskolan, Science
Park Skovde och omgivande stadsdelar forstarks bade via kollektivtrafik och nya gronstrak och GC-strék.

Sammanfattningsvis bedoms konsekvenserna av planprogrammet - bade inom program- och utvecklings-
omradet - huvudsakligen som antingen sma eller stora i saval positiv som negativ riktning beroende pa
miljofaktor.

Forslaget innebar stor paverkan pd stadsbild och gronstruktur badde inom programomradet men aven i
utvecklingsomradet som helhet och i dess koppling till omgivande delar av centrala Skovde. Paverkan
bedoms i huvudsak bli positiv genom att gammal industrimark gors om till bostdder och utbildnings-
lokaler i narhet till Skovde Resecentrum. P4 sikt skapas dven goda moijligheter for ny kollektivtrafik kring
den nya stadshuvudgatan samtidigt som nya GC-strdk kopplas mot befintligt GC-nat vaster om jarnvagen.
Utbyggnaden innebar dven pa sikt framst positiv paverkan pé rekreationen genom att nya sammanhing-
ande gronstrak skapas genom omrédet. Inledningsvis kommer dock delar av program-omradet ha en brist
pa gronytor dad bostadshus gransar till befintligt verksamhetsomrade och befintlig naturmark som delvis
utnyttjas for narrekreation i norr ersatts av verksamheter, vilket ar negativt. Omradets rekreationsvéarde och
koppling till innerstaden kan forbattras genom atgarder som att starka och nyskapas gadng- och cykelstrak
mot stadsdelarna vaster om jarnvagen och mot Boulognerskogen, och utveckla parkmiljon i omréadets
sydvastra del. Vidare bor ett gestaltningsprogram tas fram for saval program- som utvecklingsomrade som
tar sikte pa dr 2040.

Vidare bedoms riskerna med farligt gods och verksamheter som godtagbara under forutsattning att
foreslagna atgarder genomfors. Darmed bedoms de negativa konsekvenserna gillande risker som sma -
mattliga. For trafik medfor planerad utbyggnad - sarskilt pa lang sikt - stora forandringar i trafikstrommar
inom staden, men dven inom programomradet ger en utbyggnad en tydlig forandring av trafiksituationen
med betydligt mer personbilar dn i dagslaget. Dessa forandringar ar bade positiva och negativa. Aven bul-
lersituationen inom Mariesjo fordndras tydligt vid en utbyggnad. Inom program-omrddet bedoms inte
riktvarden for trafikbuller overskridas med foreslagen strukturplan medan risk finns for 6verskridande pa
ett flertal platser inom utvecklingsomradet, vilket maste utredas vidare i fortsatta planskeden. I omradet
kommer risker finnas for storande buller fran verksamheter — &tminstone i de inledande etapperna, men
omfattningen av dessa ar svirbedomd och bor studeras vidare i senare planskeden. Eventuellt kravs vissa
anpassningar av planerad bostadsbebyggelse for att hantera befintlig bullersituation.

Programforslaget medfor a&ven omfattande forandringar for omradets mark- och vattenforhallanden i bade
positiv och negativ riktning. Markforhallandena staller krav pa grundforstarkning och andra atgarder sam-
tidigt som sanering kravs i vissa delar vilket ar positivt fran miljosynpunkt. Planerad utbyggnad innebar
en stor fordndring av floden och fororeningsbelastning ned till omradets recipienter vilka kan paverkas
negativt. Utvecklingsomradet kommer pa sikt innefatta en stor variation av olika dagvattensystem som
anpassas till delomradenas forutséttningar. I omradets sodra och centrala delar bedoms dagvattenflodena
minska genom att fler infiltrationsytor skapas i planerad kvarterstad och kunskapsstrak, medan motsat-
sen géller for utvecklingsomradets norra delar déar befintlig naturmark delvis ersatts med kvartersmark.
Forslaget dagvattensystem innebar att vattnet dtminstone delvis renas innan det nar recipienter och vat-
tenforekomster nedstroms, vilket kan bidra till att minska fororeningsbelastningen. Genom foreslagna
atgarder gallande geoteknik, markmiljo och dagvattenhanteringen kan utbyggnadens paverkan minskas.

Paverkan pd naturmiljon varierar frdn sma inom programomradet diar endast enstaka trad paverkas, medan
paverkan dr mattlig till stor i de centrala och norra delarna dar naturmark med hoga naturvarden forsvinner
eller paverkas negativt. Pdverkan pa kulturmiljo, naturresurser bedoms diaremot som obetydliga medan
risken for vibrationer behover studeras vidare. For samtliga miljofaktorer bedoms dock negativa konse-
kvenser kunna minskas genom de atgarder som foreslds i MKB:n. Miljopéverkan av planerad utbyggnad
beddms som inte som betydande for ndgon enskild faktor men daremot bedoms den totala miljopaverkan
kunna bli betydande bdde i positiv som negativ riktning.
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Risker - farligt gods transporter och verksamheter

En inventering av riskerna bade med transportleder for farligt gods inom och i anslutning till omradet
Mariesjo och av de verksamheter som kan medfora risker for omgivningen inom stadsdelen.

Risk transport av farligt gods

En kvantitativ riskanalys har genomforts pa grund av omradets narhet till Vastra Stambanan och vag 26.
Vag 26 ar utpekad som rekommenderad primaérled for transporter av farlig gods och jarnvagar ska alltid
betraktas som transportleder for farligt gods. Lansstyrelsens riskpolicy anger att riskfragor ska beaktas vid
fysisk planering inom 150 m fran transportleder for farligt gods.

I riskanalyser for den fysiska planeringen skiljs det pa individrisk och samhallsrisk. Individrisken ar risken
for en person att omkomma i en olycka nar han/hon befinner sig pa en specifik plats i ndrheten av riskkalla.
Personen antas befinna sig pa denna plats under ett helt ar. Risken uttrycks som risken att omkomma i
en olycka under det aret. Individrisken ar ett matt pa hur farligt det r pa en viss plats och tar inte hansyn
till hur manga manniskor som kommer att befinna sig pa platsen. Samhallsrisken ar ett matt pd hur stora
olyckor en riskkélla kan orsaka. Detta beror dels pa riskkillans farlighet men dven pd hur manga mann-
iskor som brukar befinna sig i riskkéllans omgivning. Samhéllsrisk anges som sannolikheten for olyckor
dar minst ett visst antal personer omkommer.

Berdkningarna av risknivaer utifradn transporter av farligt gods visar pa att individrisken ar acceptabel pa
ca 18 meters avstand fran Vastra stambanan och ca 15 meter fran vig 26. Individrisken for ursparningsrisk
vid Vistra stambanan visar dock pa en acceptabel riskniva forst vid 30 meter vilket blir dimensionerande.
Omrdden inom dessa avstand bor inte inbjuda till stadigvarande vistelse.

Risknivderna for transporter av farlig gods pa Vastra stambanan och vég 26 ligger inom ALARP-omradet,
varfor tekniskt genomforbara och ekonomiskt rimliga skyddsatgarder ska genomforas. Omradet langst i
norr paverkas av risker fran bade Vastra stambanan och vag 26 vilket innebar att extra hdnsyn behover tas
for risker med transporter av farligt gods forbi detta omrade. I programomrédets stra delar behovs inga
skyddsatgarder for ny bebyggelse pga. det langa avstandet till transportlederna. Utifrdn de dimensionerande
olyckorna bor foljande skyddsatgarder for ny bebyggelse utredas vidare i detaljplaneskedet for dvriga delar
av hela utvecklingsomradet. Foreslagna skyddsdtgarder skiljer sig 4t beroende pa avstand till transportled
for farligt gods, gemensamt for hela omradet ar att for ny bebyggelse bor:

Ventilation pd byggnader inom 150 meter fran transportled for farligt gods (vdg 26 och Vastra stamba-
nan) placeras hogt och bort fran leden.

Utrymning vara mojlig bort fran transportleder for farligt gods pa byggnader inom 150 meter fran
transportleder for farligt gods(vdg 26 och Vidstra stambanan).

Svarutrymda lokaler placeras pa ett avstand pa over 150 meter fran transportleder for farligt gods
(Vastra stambanan och vig 26).

For omrédet i vast och norr som ligger narmast Vastra stambanan bor foljande skyddsatgarder for ny be-
byggelse utredas vidare i detaljplaneskedet:

Brandskydd for fasader inom 150 meter som vetter mot transportleder (Vastra stambanan och vag 26).

Eventuella olyckor med brandfarliga gaser kan leda till explosioner. Dimensionering av byggnader
for att forhindra fortskridande ras kan intraffa pd byggnader inom 150 meter fran transportleder bor
darfor genomforas.

Foreslagen bullerskyddsdtgard i omradets nordvastra del bor utforas i brandklassat material EI 30. Om
en bullervall foreslds finns inga krav pd materialval.
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Risk verksamheter

De framsta riskkéllor som identifierats bland verksamheterna ar rangering och temporar forvaring av
jarnvagsvagnar med gasol pa Mariesjoterminalen (Mariesjo 7), Preems tankstation (Bromsaren 1), SWEBUS
busscentral (Mariesjo 4) och Skévde kommuns verkstad (Skovde 5:178 / Kommun-verkstadenl). Utover
detta finns ett antal mindre verksamheter inom fordonsbranschen som kraver ett visst hdnsynstagande.

Rekommenderade skyddsavstand pd grund av pagdende verksamheter i omrédet har utretts. Skydds-
avstanden galler generellt fran riskkallan, dvs. att vid lagring av brandfarliga gaser och vitskor galler
avstanden fran lagringsplatsen. Undantaget ar tankstationen dar lagring sker under jord och anses vara
sdkrare. Dar anges ofta pafyllningsplatsen for branslena som punkten som skyddsavstandet ska raknas
ifran. Nar det giller Mariesjoterminalen kan inget skyddsavstand anges forutom att angrdnsande kvarter
inte ska bebyggas innan terminalen ar flyttat. En rekommendation ar att beakta riskerna inom 150 m fran
rangerbangdrden om framtida detaljplanering sker innan terminalen dr avvecklad.

Markforhallanden

Geoteknik

De naturliga jordarterna inom saval utvecklings- som programomradet bestar generellt av glacial silt, men
det finns mindre omrdden med glaciallera, sandiga isalvssediment och karrtorv. Jordlagerfoljden utgors
av fyllnadsmaterial med underliggande fast ytlager, lera samt friktionsjord. Omradet ligger inom ett hog-
riskomrade for markradon.

Planerade utbyggnader inom saval programomradet som Stallsiken sodra bedoms kunna genomféras under
forutsattning att grundforstarkning sker med avseende pé sdttningar. Planerade utbyggnader kan innebara
en risk for paverkan pa kidnsliga anldggningar i omgivningen, t.ex. byggnader, ledningar och vigar. Vid
schaktning kréavs aven forsiktighetsatgarder. I omradets centrala delar kravs ytterligare geotekniska utred-
ningar for att kunna bedéma péaverkan. Da omradet ligger inom ett hogriskomrade for markradon kravs
sannolikt radonskyddat utférande av planerad bebyggelse. I fortsatt planarbete behovs kompletterande
geotekniska undersokningar och i1 byggskedet behovs riskinventeringar, markradonmaétningar och utred-
ning av omgivningspéaverkan samtidigt som forsiktighetsatgarder behover tillampas vid schaktarbeten.

Markfororeningar

Inom omradet har det funnits ett antal fastigheter som kan ha gett upphov till potentiella féroreningar.
Dessa dr bl.a. tegelfabrik, bussdepd, traforadlingsfabrik, transformatorstation, jairnvag m.m. Fororenings-
halterna inom omradet ar generellt ldga i jord och grundvatten. Inom de provtagna fastigheterna inom
programomradet har ingen allvarlig fororening péavisats, men forhojda halter av arsenik har patraffats vilka
beddms vara naturliga bakgrundshalter. Aven i detaljplaneomrédet Stallsiken Sédra i norr har halter av
arsenik patraffats i tva provpunkter som beddms vara hogre dn de naturliga bakgrundshalterna.

Generellt beddms inte fororeningssituationen utgora ett hinder for planerad markanvindning, men de
atgarder som kravs varierar beroende pa fastighet/omrade, om provtagning har utforts, resultat samt rest-
fororeningar. Inom vissa omraden kravs restriktioner eller sarskild hansyn vid schaktarbeten och framtida
bebyggelse bor konstrueras radonsakrat pga. naturligt hoga halter markradon. I vissa omraden kravs dven
ytterligare utredningar for att kunna bedéma fororeningssituationen.
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Vattenforhallanden

Avrinningen fran program- och utvecklingsomradet sker idag framst via befintligt ledningsnat i de sodra
och centrala delarna samt via ytavrinning i befintliga backar och diken i norr och vidare ned till recipien-
terna Ombodn och Osan. Berorda delar av recipienterna bedoms ha mattlig ekologisk status framst pga.
overgddning och hydromorfologiska problem. Vidare bedoms bade Omboén och Osan ej uppné god kemisk
status. Orsaken ar for hoga halter av de 1 Sverige Overallt 6verskridande Amnena kvicksilver (Hg) och poly-
bromerade difenyletrar (PBDE). I Mariesjoomradet finns idag risk for hga vattennivaer och 6versvamningar
da dagvattensystem inte har tillracklig kapacitet att avleda dagvattnet vid skyfall.

Planerad utbyggnad av saval utvecklingsomradet som programomradet kommer leda till férdndrade dag-
vattenfloden. Det totala dagvattenflodet fran utvecklingsomradet beddéms bli i samma storleks-ordning
som idag eller hogre vid en utbyggnad (om man inkluderar omraddena vaster om jarnvagen), men skiljer
sig mellan omradets olika delar, dar flodet sannolikt blir ldgre i de sddra och centrala delarna men hogre
i de norra. Dagvattenflodena méste fordrojas inom omradet for att inte dverbelasta dagvattensystem ned-
stroms. I omréadets sodra och centrala delar med industrimark bedéms dagvattenflédena minska genom
att fler infiltrationsytor skapas i planerad kvarterstad och kunskapsstrdk, medan motsatsen galler for ut-
vecklingsomrédets norra delar dar befintlig naturmark delvis ersétts med kvartersmark.

Utvecklingsomradet kommer pa sikt innefatta en stor variation av olika dagvattensystem vilka far anpassas
till delomradenas forutsattningar. I stora drag kan systemen delas i upp tva kategorier, 10sningar pa allménna
ytor och pé kvartersmark. I programomradet med angransande utvecklingsomrdden behovs fordrojning pa
kvartersmark pga. av brist av gronytor, dar dagvattnet foreslas fordrojas med lokala atgarder som grona tak,
regnrabatter, genomslappliga beldggningar i kombination med underliggande magasinering och mindre
stadsanpassade dammar som sedan kopplas pa det befintliga dagvattennétet. Detta for att uppna Svenskt
Vattens rekommendationer om att klara fordréjning av ett 10-arsregn. Viss omldggning av ledningsnétet
kommer dock behévas for att kunna hantera dagvattnet. I utvecklingsomradets norra del forslas istdllet
Oppna dagvattenlosningar som dagvattendammar, backar och diken forlagda i naturmark och parker i
kombination med dagvattenledningar. Ytterligare utredningar behovs dock i kommande detaljplaner av
detalj-utformningen av dagvattensystemet och befintligt ledningsnats kapacitet, ndr mer information finns
gallande planerad utbyggnad, hojdsattning och vilken typ av fordrojningsatgarder som kommer valjas.

Planerad utbyggnad av en helt ny stadsdel med bostdder, verksamheter, utbildningslokaler och en ny
gatustruktur innebar en stor fordndring av floden och fororeningsbelastning ned till omradets recipien-
ter. Darfor gar det inte att utesluta att programforslaget kan bidra till att god ekologisk och kemisk status
inte uppnas i berdrda ytvatten- och grundvattenforekomster. Denna osdkerhet beror framst bero pé att
det framforallt i omradets sodra del inte ar bestamt vilka fordréjnings- och reningsanldggningar som ska
anlaggas och darmed vet man inte heller vilken fordrojnings- och reningsgrad som kommer att uppnas.
Forslaget dagvattensystem innebar att vattnet atminstone delvis renas innan det nar recipienter och vat-
tenforekomster nedstroms, vilket kan bidra till att minska féroreningsbelastningen pa recipienterna Mor-
kebicken, Ombodn och Osan. Vid utbyggnad kommer dagvattnet 4ndra karaktiar men p& samma sitt som
idag innehéalla naringsdmnen och olika typer av miljoskadliga &mnen som harstammar fran t.ex. tak och
vagbelaggning, bilavgaser, drivmedel, korrosion och dackslitage. Planprogrammet bedoms minska risken
for fororeningsutslapp fran eventuella markfororeningar genom att eventuella férorenade massor kom-
mer schaktas bort och ersatts med rena massor. Samtidigt kanske det inte ar tillrackligt att bara minska
fororenings-belastningen fran omradet for att uppna god ekologisk och kemisk status i recipienterna utan
det kan aven kravas andra dtgarder. For att kunna bedoma paverkan pd miljokvalitetsnormerna behovs
bade berdkningar av dagvattnets framtida fororenings- och néarsaltshalter och utredningar av planpro-
grammets paverkan pa miljokvalitetsnormerna som omfattar saval kvalitetsfaktorer gidllande narsalt- och
fororeningsbelastning som biologiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer.
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Vid en utbyggnad finns risk for Oversvimning inom saval utvecklingsomradet som programomradet men
aven nedstroms kring vag 26 om inga dtgarder gors. Instingda omrdden och ldgpunkter ddr vattnet kan an-
samlas vid kraftig nederbord nar ledningsnétet och 6vriga delar av dagvattensystemet gar fullt bor undvikas.
Vid en utbyggnad behdver nya avledningsvagar och 6versvamningsytor skapas som kan hantera vattnet. Det
kravs aven en noggrann hojdséttning bade for att undvika att byggnader och viktiga samhallsfunktioner
inte tar skada och skyddas i instdngda och ldga omrdden. Generellt bor gatorna i omradet alltid ligga pa
lagre nivder an kringliggande kvartersmark, sd dagvattnet kan avledas via dessa nar dagvattensystemets
maxkapacitet overskrids vid extrem nederbord.

Trafik

Inom utvecklingsomradet forekommer i dagslidget en del trafik inom befintligt verksamhetsomrade i omra-
dets sodra och centrala delar samt pd Hasslumvagen som gar i vast-Ostlig riktning i norr. Den huvudsakliga
trafiken sker dock pa de vagar som omger omradet (Hjovagen, Ostra leden, Nolhaga-vigen).

Vid planerad utbyggnad planeras omradets gatustruktur byggas upp kring en stadshuvudgata fran Hjovagen
isoder som pa sikt ska ansluta till Nolhagaviagen i norr. Stadshuvudgatan far en ostlig anslutning till befintlig
trafikplats vid vag 26 samt en vastlig anslutning till Mariestadsvigen via dagens viadukt under jarnviagen. En
trafikutredning har tagits fram for program- och utvecklingsomradet. Analysen har gjorts dels for ar 2025
da enbart programomradet samt Stallsiken har exploaterats och dels for ar 2040 d& Mariesjo berdknas vara
fullt exploaterad. Pa kort sikt, &r 2025, nar storre delen av programomradet berdknas vara bebyggt, men
innan stadshuvudgatan ar helt utbyggd, kommer omgivande genomfartsgator fa ett ndgot hogre trafikflode
an for ar 2040. Planerad stadshuvudgatan bedoms f& mellan 5 600 och 6 700 fordon/vardagsdygn ar 2040.

Buller fran trafik och verksamheter

Idag forekommer hoga bullernivder inom saval program- som utvecklingsomradet i anslutning till omgi-
vande vidgar och Viastra Stambanan. Den dominerande bullerkdllan utgors av jarnvagstrafiken pa Vastra
Stambanan.

Vid upprattande av detaljplan kravs bullerberdkningar for att sakerstilla att riktvarden for buller fran va-
gar, jarnvag och verksamheter klaras. Inom programomradet klaras dock riktvardena for buller fran vag
och jarnvag forutsatt att utbyggnaden sker enligt framtagen strukturplan och att inte det hoga punkthuset
1 Kunskapsstrdket planeras innehéalla lagenheter storre dn 35 m2. Om husen inte forlaggs narmare vagar
eller jarnvag kravs ingen ytterligare bullerutredning for fortsatt planlaggning av programomradet.

En trafikbullerutredning har tagits fram som redovisar berdknade ljudnivéer fran vag- och tagtrafik ar 2040.
Detaljerade berdkningar har gjorts for programomradet medan en 6vergripande analys av bullersituationen
har gjorts for resterande delar av utvecklingsomradet. Inom programomradet berdknas den ekvivalenta
ljudnivan inte vid ndgon bostadsfasad overskridas, dvs, ljudnivan 6verskrider inte 60 dBA dar lagenheter
>35 m2 planeras eller 65 dBA dar lagenheter <35 m2 planeras. Darmed innehalls riktvardet for ljudniva
utomhus vid fasad. Lagenheter inom programomradet kan ddrmed utformas fritt.

Vid punkthuset i Kunskapsstraket saknas en tillgdnglig yta for uteplats i anslutning till byggnad dar rikt-
varden for uteplats klaras. Daremot planeras en friyta i form av en park strax soder om punkthuset. Inom
slutna kvarter bedoms hela gardsytan uppfylla riktvardena for uteplats, 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70
dBA maximal ljudnivd. Aven for de friliggande bostadshusen langst ner i soder bedoms det finnas mojlig-
heter att placera uteplats i anslutning till bostad pé storre delen av tomten.

Berdkningarna visar att bostdder inom utvecklingsomradet far hogst bullernivéer vid fasader mot jarnvagen.
Riktvardet overskrids med upptill 6 dBA vid punkthusen vaster om planerad stadhuvudgata och med upp-
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till 3 dBA Oster om planerad stadhuvudgata. Vid flertalet slutna kvarter i sodra delen av omradet berdknas
riktvardet for ekvivalent ljudniva 60 dBA vid fasad klaras. Undantag ar kvarteret i sydvast om korsningen
mellan Hasslumsvagen och planerad huvudgata dar riktvardet overskrids med 1-4 dBA for vaning 2-5 och
kvarteret nordost om korsningen mellan Hjovagen och planerad huvudgata dér riktvardet overskrids med
1 dBA for vaning 1- 3.

Ingen utredning av buller fran verksamheter finns framtagen, men en ¢versiktlig inventering av bullrande
verksamheter har gjorts. Vilka verksamheter/bullerkallor som kommer att finnas inom utvecklingsomradet
vid genomforande av programmet ar i nuldget oklart. Bullriga verksamheter bor inte forlaggas i narheten
av planerad bostadsbebyggelse. Mdnga verksamheter har inte nagon direkt bullrig verksamhet utomhus,
men dessa kan dock ha flaktar, kylanldggningar etc. som kan ge upphov till hoga ljudnivéder. Det kan dven
vara trafik inom verksamhetsomradet, som i huvudprincip ska bedomas som industribuller, som kan ge
upphov till hoga ljudnivéder. En forutsattning for utvecklingen av Mariesjoomradet dr att terminalen méaste
flyttas ut ur omradet. En utredning har tagits fram som analyserar den befintliga verksamhetens behov av
transporter idag, for- och nackdelar med att vara kvar pa befintlig plats i Mariesjo samt fyra alternativa lagen
som bedoms ha battre forutsattningar dn befintlig godsterminal att hantera framtida omlastning av gods
mellan vag och jarnvag. Om verksamheten ligger kvar inom omradet bedoms den kunna ge en betydande
bullerpaverkan pad programomradet. Vid upprattande av detaljplan kravs bullerberdkningar for att saker-
stalla att riktvarden for buller fran vagar, jarnvag och verksamheter klaras. Detta bor gorasi ett tidigt skede.

Luftmiljo/miljokvalitetsnormer luft

Luftfororeningshalterna i Skovde ar sé laga att inga overskridanden av miljokvalitetsnormer forvantas pa
grund av detaljplanens genomforande. Detta tillsammans med programomradets narhet till god kollektiv-
trafik gor att luftkvalitén inte forsamras.

Stadsbild

I programomradets nordvastra delar domineras bebyggelsestrukturen av tre storre verksamheter, Mariesjo
tegelbruks gamla tegelugn, Mariesjo gdrd, samt ladugdrden. Soder om detta ligger Science Park Skévdes
lokaler i form av en modern byggnad (Portalen) samt en dldre tegelbyggnad (Ringaren 6). Programomra-
dets Ostra delar och angransande omrdden i norr och Oster utgors istallet av ett verksamhetsomrade med
relativt 1ag bebyggelse i en till tvd vAningar och en gatustruktur som saknar rumsbildning. Utvecklingsom-
radet norra del utgors av verksamheter och skogsmark. Soder om programomradet finns ett villaomrade
fran 1930-50-tal. Utvecklingsomradet omges av Vastra Stambanan i vaster, riksvig 26, Ostra leden i dster,
Hjovagen i soder samt Nolhagavagen i norr.

Programforslaget medfor att stadsbildens karaktar forandras helt inom bade programomradet och angrans-
ande utvecklingsomrdden. Det innebar att kvartersstaden tar klivet over jarnvagen osterut. Forutsattningar
for ett levande gatuliv med bostader och lokaler skapas framst ldngs stads-huvudgatan, bl.a. med ett torg
med plats for livsmedelshandel direkt Oster om programomradet. Nar utvecklingsomradet ar utbyggt,
ar 2040, finns dven goda forutsattningar for att olika typer av service utvecklas, sdval kommunal service,
fritidsaktiviteter som handel av olika slag. Den nya bebyggelsen skapar en tathet genom kvartersstruktu-
ren snarare an genom hoga hus, vilket minskar paverkan pa ovriga delar av Skovde da byggnaderna inte
avtecknar sig mot horisonten pd samma satt som hoga hus gor. Omradet vid Science Park far dock ett hog-
hus som placeras alldeles soder om Mariesjo gard och dess parkomrade. Placeringen innebar att befintlig
bostadsbebyggelse inte paverkas av skuggning i ndgon storre omfattning.

Gang- och cykelstraken forbéttras inom omradet nar projektet genomfors, men jarnvagen kommer fortsatt
utgora en barriar i ost-vastlig riktning. En ny passage under jarnvagen skapas dock pd sikt i omradets norra
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del och ny overgéng over Hjovdgen mot Boulognerskogen ska underlatta tillganglig-heten soderut. Aven
en gangvag ar foreslagen Oster om den administrativa byggnaden, inom omrédet for Science Park, for att
forbattra kopplingen mot tdgstationen och centrum. Planerad stadshuvudgata ligger i gransen mellan
programomradet som ska genomforas ar 2025 och utvecklingsomradet i 0ster som berdaknas vara genom-
fort till &r 2040. Detta tidsglapp stéller stora krav pa ett genomtankt genomforande da stadsgatan kan bli
ensidigt bebyggd de forsta 15 aren.

Aven stadsdelsparkens genomforande ligger i utvecklingsfasen ar 2040 och ar helt beroende av en flytt
av Mariesjoterminalen. Parken blir ett viktigt inslag i den nya stadsbilden som pa ett mjukt satt markerar
omradets olika karaktarerna norr respektive sdder om parkomradet. Innan parken genomfors kommer
omradet istdllet gransa till terminalomrédet vilket ar negativt for boendemiljon. Det dr avgérande for
omradets helhet att Mariesjoterminalen flyttas eftersom denna negativt paverkar saval kvarters- som ga-
tustruktur i omrddet.

Naturmilid, rekreation och kulturmiljo

Inom programomrddet dr inslaget av naturmiljoer mycket begransat medan det i utvecklingsomradets
centrala och norra delar finns en del skogsmiljoer med naturviarden. Aven inslaget av gronytor ar begransat
till den mindre parkmiljon i sydvastra hornet och mindre grasytor med enstaka trad. Den parkliknande
tradgarden kring Mariesjo Gard ger en visuell upplevelse av gronyta men dr inte tillgdnglig for allmanheten.
Skogsomradet i norr utnyttjas i viss man for narrekreation men i 6vrigt finns inga rekreationsytor i 6vriga
delar av utvecklingsomradet. Omradets kulturmiljovarden utgors av ndgra kulturhistoriskt vardefulla
byggnader inom programomradet samt ett par fornlamningar i utvecklingsomradets centrala delar.

Utbyggnaden kan medfora att enstaka rodlistade almar avverkas eller skadas medan 6vriga naturvardsarter
inom programomradet inte bedoms paverkas pa ett patagligt satt av planforslaget. Sammantaget bedoms
konsekvenserna for naturmiljon inom programomradet bli sma till mattliga till f6ljd av planerad utbyggnad.
Genom att spara omradets skyddsvarda trdd kan dock padverkan minskas. Konsekvenserna for naturmil-
jon av planerade utbyggnader i utvecklingsomradets centrala delar, dvs. for Mariesjo Norr, bedéms som
mattliga medan planerade utbyggnader i omradet Stallsiken sodra bedoms ge upphov till stora negativa
konsekvenser for naturmiljon pga. biotopforluster. Konsekvenserna for naturmiljon kan dock minskas
genom att utfora de hansyns- och forbattringsatgarder som foreslas. Dessa atgarder skulle vasentligt kunna
hoja omradets naturvarden och forbattra den biologiska mangfalden och utforas som en kompensation
for de varden som forsvinner eller skadas vid en utbyggnad.

Programforslaget innebar forstarkning och utveckling av gronstrukturen i program- och utvecklingsom-
rddena, bl.a. genom ett centralt parkstrak langs befintligt jarnvagsspar, pocketparker samt plantering av
trad och grasytor inom den nya stadsmiljon medan kvarvarande skogsmiljoer integreras i dagvattensystem.
Vid utbyggnaden skapas nya gidng- och cykelstrdk i den nya vagstrukturen som kopplas till det centrala
parkstraket och till befintliga strdk viaster om jarnvagen, vilket bidrar till att 0ka rekreationsmoijligheterna.
Aven soderut mot Boulognerskogen ska kopplingarna starkas, vilket kraver forbattrade men garna fler over-
gangar over Hjovagen. Utbyggnadsforslaget bedoms sammantaget som positivt fran rekreationssynpunkt.

Omradets kulturhistoriska byggnader ska bevaras vid en utbyggnad varvid upplevelsen av dessa kan forand-
ras ndgot nar narliggande bebyggelsemiljoer far en dndrad karaktdr. Vidare gors en tillbyggnad péd den f.d.
tegelugnen i sydvast vilket padverkar dess kulturhistoriska varde ndgot. Totalt sett bedoms konsekvenserna
for kulturmiljon i omradet blir sma forutsatt att hansyn tas till omradets kulturhistoriska byggnader vid
utbyggnaden. Vid fortsatta planarbeten bor hansyn tas till befintliga fornlamningar i utvecklingsomradet.
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Ovriga miljofragor

Planerad utbyggnad bedoms inte std i konflikt med riksintresset Vastra stambanan enligt 3 kap 8§ MB under
forutsattning att de skyddsatgarder som rekommenderas i framtagen riskutredning efterlevs. De strandskyd-
dade dammarna kring Mariesjo gard (fastigheten Skovde 5:193) bedoms inte paverkas av planerad utbygg-
nad men da fastigheten ska ingd i det nya programomradet kan en dispens fran alternativt upphavande av
strandskyddet enligt 7 kap 18 § MB behovas om eventuella dtgarder kravs som beror det strandskyddade
omradet kring dammarna. Ingen vibrationsutredning har tagits fram inom ramen for programarbetet men
kan bli aktuellt i fortsatt planarbete om vibrationskansliga verksamheter foreslds inom omradet.

Berdrda miljokvalitetsmal

Planprogrammet har relaterats till de 16 nationella miljokvalitetsméal som riksdagen beslutat ska utgora
en utgdngspunkt for samhallets miljoarbete. De av Lansstyrelsen antagna regionala miljokvalitetsmalen
for Vastra Gotalands lan 6verensstimmer med de nationella médlen men har vissa regionala tilldggsmal
som anpassats mer till de regionala forhdllandena. Ménga av tillaggsmalen ar en regional kvantifiering av
olika delmadl, dvs. de anger en viss mangd eller procentsats som utslapp ska minskas eller skydd for t.ex.
natur- och kulturmiljoer ska 6kas pé regional niva. Lansstyrelsen gor drligen en regional uppfoljning av
maluppfyllelsen for flertalet mal dar bl.a. utvecklingen for dessa tillaggsmal utvarderas. Det ar dock svart
attiett enskilt programarbete forsoka kvantifiera hur vissa utslapp eller procentandelar avamnen och/eller
skyddad natur etc. kommer fordandras pa regional niva till f6ljd av trafik, utnyttjande av resurser, markan-
sprék etc. som uppstar lokalt till f0ljd av en exploatering. Nedan gors istdllet mer generella bedomningar
av hur miljomalen paverkas pa savél lokal som regional och nationell niva.

Vidare finns det 17 globala mél om héllbar utveckling som vérldens stats- och regeringschefer har enats om
att forsoka uppna till 2030. I samband med planering av nya bostads- och verksamhetsomraden kan det vara
av intresse att relatera aktuell utbyggnad till mal 11 Hdllbara stader och samhéllen. Aktuellt planprogram
kan anses f0lja mélets intentioner genom att lata en ny blandad stadsdel skapas pa tidigare exploaterad
mark i tatorten samtidigt som omradets gronstruktur, kollektivtrafik, dagvattenrening etc. forbattras.

De miljomal som beddms vara relevanta for planenar 1, 2,4, 6, 8,11,12, 15 och 16. I figuren nedan samman-
fattas bedomningar av hur de relevanta miljomélen blir paverkade av ett genomférande av program- och
utvecklingsomraden. Bedomningarna har gjorts med forutsédttningen att de skadeforebyggande atgarder
som omndmns i denna MKB vidtas. Bedomningen géller framst det lokalt begrdnsade programomradet
men Oversiktligt aven hela utvecklingsomradet. Vad giller programmets effekter i relation till respektive
miljokvalitetsmal innebadr minustecken att programmets genomférande medverkar till att malet blir svarare
att uppna, plustecken att det blir lattare.

Miljokvalitetsmal Planprogrammets |Riktning mot (+) eller fran
lokala (-) miljokvalitetsmalet
miljopaverkan*

1 Begrinsad klimatpaverkan Liten -mattlig +/-

2  Frisk luft Liten -mattlig +/-

4 Giftfri miljo Mattlig +

8 Levande sjéar och vattendrag Liten| +/-

12 Levande skogar Liten -

15 God bebyggd miljé Stor +

16 Ett rikt vaxt- och djurliv Liten -mattlig +/-

* Bedémningen av miljdpaverkan ér gjord i en tregradig skala: liten, mattlig, stor.

Beddmning av relevanta miljémal och hur de pdverkas av planprogrammet.
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