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FORSLAG TILL BESLUT

Kommunstyrelsen foreslas med stod av detta
granskningsutldtande antaga detaljplaneforslaget

for Kapplunda gard.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNINGEN
HAR BEDRIVITS

DETALJPLANESAMRAD

4/3-25/3-2025
Kommunstyrelsen beslutade 2024-05-13 § 89/24 att

ge sektor samhallsbyggnad i uppdrag att upprétta
detaljplan for Kapplunda gard.

Samrad pagick mellan 4 mars - 25 mars

2025. Inbjudan skickades ut med post den 28
februari till fastighetsdgare enligt upprattad
fastighetsforteckning, daterad 2025-01-31.
Kungorelse om samrad utsdndes samtidigt via
e-post till ber6rda kommunala ndamnder, sektorer,
rad och bolag samt till remissinstanser som
kunde ha intresse av forslaget.

Kungorelse kring samrédet och inbjudan till ett
oppet samradsmote den 12 mars inférdes dven
den 4 mars i SLA.

Planhandlingarna fanns under samréadstiden
utstéllda i stadshusets entréplan, samt pa Skdvde
kommuns hemsida.

For en redogorelse 6ver inkomna synpunkter fran
detaljplanesamridet och minnesanteckningar
fran samrddsmotet se sarskild
samradsredogdrelse upprattad 2025-06-13.

GRANSKNING AV DETALJPLAN

18/6-9/7 - 2025
Kommunstyrelsen beslutade 2024-05-13 § 89/24 att

ge sektor samhallsbyggnad i uppdrag att uppréatta
forslag till detaljplan f6r Kdpplunda gard.

Granskningstiden har pégétt mellan den 18 juni

- 9 juli 2025. Detaljplanens handlingar har under
denna period visats i stadshusets entréplan, samt
pa Skévde kommuns hemsida. Sista datum for
att lamna synpunkter har varit den 9 juli 2025.
Lansstyrelsen har efter nskemal fatt f6rlangd
svarstid till 1 augusti. Underrattelse skickades

ut med post den 16 juni 2025 till fastighetsigare

enligt uppréttad fastighetsforteckning,

samt via e-post till ber6rda kommunala
namnder, forvaltningar och bolag samt 6vriga
remissinstanser som kunde ha intresse av
forslaget.

De remissinstanser som beretts tillfélle att yttra
sig redovisas pa sidan 4.
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Instans
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Skanova (TeliaSonera)

Skovde
hembygdsforening

Vattenfall
Eldistribution AB

X

Vastergotlands
museum

Vasttrafik AB

Sakagare

Ovriga

Sammanrakning
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INKOMNA YTTRANDEN OCH
BEMOTANDEN

Nedan foljer en sammanfattning avinkomna
skrivelser med anméarkning, synpunkt och/
eller erinran. Hela skrivelser, stycken eller citat
redovisas i kursiv stil. Sektor samhallsbyggnads
bemotande av skrivelserna markeras med gré
ruta.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan

Samlad bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och

nu kdnda forhédllanden att planen inte kan
accepteras och kan dirfér komma att prévas av
Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Detta yttrande limnas med stéd av 5 kap. 22 §
plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL
ska det av yttrandet framgd om forslaget innebar
strida mot ndgon av de fem ingripandegrunderna.

Linsstyrelsen befarar inte att:

*  Riksintresse kommer att skadas patagligt

*  Mellankommunal samordning blir oldmplig
«  Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

«  Strandskydd upphavs i strid med géllande
bestammelser

Déremot befaras att:

Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk
olimpligt med hinsyn till mdnniskors hélsa
och sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Hailsa och sikerhet
Buller

I planhandlingen skriver kommunen att: "Enstaka
ldgenheter pd Ostra sidan, narmast Vadsbovagen,
overskrider dock riktvirdet 60 dBA. Dessa kan
hanteras genom att utforma ligenheterna sd

att minst hdlften av bostadsrummen vetter mot
en tyst sida eller genom att utforma dem som
smadaligenheter om hogst 35 kvim.”

Linsstyrelsen kan inte se att detta dterspeglas

pd plankartan, att ligenheterna ska utformas pd
sdrskilt sitt. Kommunen behover hantera det
genom bestimmelse pd plankartan eller foresld
annan 4tgdrd sd att riktvirdena for buller kan hdllas
for alla ligenheter som exponeras for buller.

Ovriga synpunkter

Fororenad mark

Kommunen har till granskningsskedet gjort ett
tillégg 1 planbeskrivningen som avser hanteringen
av forhojda arsenikhalter inom omrdde for
parkmark. Har anges att: ”...ingen kompletterande
undersokning behova utforas i detaljplaneskedet
men behover beaktas vid eventuella markarbeten.
Om féroreningar uppticks ska anméalan ske till
MOS. Ska arbeten utforas i fororenade omrdden ska
anmélan ske till MOS senast 6 veckor innan arbetet
pdborjas.”

Utifrdn ovan angivna tilligg i planbeskrivningen,
bedomer Linsstyrelsen att det finns forutsatiningar
for att fororeningar hanteras pd ett godtaghart satt
inom planomrddets allminna platsmark.

P4 sidan 26 i planbeskrivningen anges foljande
mening: Véxter kan di inte planteras 1 ef fororenad
Jjord for att forhindra upptag av fororeningar.
Meningen uppfattas som felskriven och kommunen
behdver se over formuleringen.

Information

Léansstyrelsen vill Iyfia att Vattenmyndigheten just
nu arbetar med cykel 4 inom vattenforvaltningen.
I arbetet ingdr framtagande av en reviderad
(prelimindr) vattenforekomstfordelning och
miljokvalitetsnormer enligt den nya fordelningen.
Innan beslut om nya miljokvalitetsnormer
for vatten fattats ar det MKN for cykel 3 som
géller. I det fall dtgarder i vattenomrdden
planeras som kan komma att genomforas fran
2027 och framdt sd kan det vara aktuellt att
ocksd se pd de vattenforekomster som nimns
som preliminéra i VISS. Detta dd den nya
vattenforekomstfordelningen kan innebara att
behovet av dtgirder for att nd god status kan
bli storre eller mindre beroende pd om den
aktuella vattenforekomstens yta/lingd fordndras
mellan cykel 3 och 4. For mer information
hédnvisar vi till vattenmyndigheternas hemsida,
Vattenmyndigheterna, och VISS, Valkommen till
VISS.
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Bemotande och kommentarer:

Plankartan har kompletterats med tva
bestammelser i syfte att sdkerstélla s att
riktvdrden enligt forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (2015:216) kan uppnaés:

« sl - Minst hilften av bostadsrummen i varje
lagenhet storre dn 35 m2 ska orienteras mot
en ljudddmpad sida.

« v! - Enkelsidiga ldgenheter mot Vadsbovagen
ska vara lika med eller mindre 4n 35 m2.

Meningen i avsnittet om markféroreningar pa s.
26 i planbeskrivningen dr helt riktigt felskriven
och har nu justerats.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Kommunala Lantmaterimyndigheten i Skovde

Lantmaterimyndigheten konstaterar att
framférda synpunkter i samrddsskedet i
huvudsak har tillmdétesgdtts/bemotts.

Grubbagdrden 1 saknas helt i planbeskrivningen
bédde vad géller nulige, genomférande ock
konsekvenser.

Genomfoérande av fastighetsrittsliga fragor:
For att bilda de nya fastigheterna kommer det
inte bara handla om fastighetsreglering utan
ocksa avstyckning. Det dr dirfér béttre att skriva
fastighetsbildning istillet for fastighetsreglering

dé det ir det gemensamma namnet pd de dtgirder

som nybildar eller ombildar fastigheter.

Transformatorstationen ska den bilda en egen
fastighet? Genomférande och konsekvenser f6r
det.

Forutsittningar och konsekvenser

for fastigheter och rittigheter:
Lantmdéterimyndigheten anser att tidigare
limnade synpunkter under denna rubrik inte ar
behandlade.

Stdr att planomrddet ingdr i flera fastigheter,
borde vara tvart om. Gemensamhetsanliggning,
Bor inte ha en underrubrik utan efterfoljande
text.

Bildtexten, "forslag pd fastighetsindelning”
istdllet for "forslag pa nybildning/reglering av
fastigheter”

Rubriken konsekvenser, behandlar inte

alls vad som férvéantas av fastighetsdgarna/
ledningshavare for att genomféra planen. Se
tidigare samradsyttrande och forslag nedan.

Fastighetsbildning: En fastighet dndras eller
nybildas genom en lantmateriforrittning, dir
ansékan sker pd initiativ av fastighetsigare
inom detaljplanen. Vem stir for
forrittningskostnaden for fastighetsbildningen?

Bemotande och kommentarer:

Grubbagirden 1 har nu inarbetats under
nulédge, genomforande och konsekvenser i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med
genomforande och konsekvenser for den
foreslagna transformatorstationen.

Avsnittet som berdr konsekvenser for
fastigheter och rittigheter har kompletterats.
Fordelning av ansvar for ansokan och
forrattningskostnader har fortydligats.

Textformuleringar har justerats enligt
Lantmiterimyndighetens 6nskemal.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
KOMMUNALFORBUND

Miljésamverkan Gstra Skaraborg (MOS)

Miljondmnden ostra Skaraborg har inga
ytterligare synpunkter pd forslaget.

Bemotande och kommentarer:

Under granskningsskedet i juni ménad har
Jordnidra utfor kompletterande provtagning
med syfte att utreda avgrinsningen av
torekomsten av PCB. Vilket redovisas i PM:et
Kompletterande provtagning och utvirdering
av férorening 1 mark och grundvatten inom
fastigheten Kipplunda 1 mfl 2025-06-12
reviderad 2025-07-04.
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Den kompletterande undersokningen avseende
PCB visar att amnet forekommer i jord inom
banvallen men dven inom ett omréde soder

om tidigare lage for jirnvdgen. De PCB-halter
som pévisats i ytlig jord utgor potentiellt en

risk avseende planerad markanvindning enligt
standardscenariot for kidnslig markanvindning
(KM). Jordnira rekommenderar att féroreningen
av PCB avhjilps genom schaktsanering av ytliga
jordlager med tillhérande miljokontroll, vilket
lampligen formuleras genom uppréttande

av en anmailan om avhjilpande atgirder.
Uppskattningsvis behover ca 400 m3 jordmassor
hanteras.

Planbeskrivningen kompletteras med
informationen.

Skévde Energi AB (Elnat och Kraftvarme)
Skoévde Energi (elndt) har inga synpunkter pd
detaljplan Kipplunda gdrd.

Skévde Energi (kraftvirme) har inga synpunkter
pd drendet forutom ett stavtel pd sidan 53, skall
vara fjarrvirmendt utom e pd slutet.

Bemotande och kommentarer:

Noteras.

Raddningstjansten Skaraborg

Rédddningstjansten avger foljande yttrande i
aktuellt drende:

«  Riddningstjansten noterar att den del
av raddningstjanstens tidigare yttrande
som rér brandvattenférsorjning inte har
bemétts i samrddsredogorelsen och inte
kan noteras omfattas i planbeskrivningen
(granskningshandling). Riddningstjinsten
onskar darfor dterigen framfora
att: Riddningstjinstens tillging till
brandvattenforsorjning via brandpost i
omrddet ska sdkerstillas i enlighet med
rdddningstjdnstens brandvattenplan som
finns att ta del av pd www.rtjskaraborg.se/
vagledningar.

«  Raddningstjinsten noterar att den del

av rdddningstjanstens tidigare yttrande 1
samrddsskedet som berér rdddningstjinstens
framkomlighet 1 samrddsredogorelsen bemots
med hénvisning till bygglovsprévningen.

I avseende p4 forutséttningar {6r
rdddningstjdnstens insats enligt Boverkets
byggregler ser raddningstjinsten inga
problem med detta, men 6nskar framféra

att det 1 vissa fall kan vara Iimpligt att det i
detaljplanen framgdr de funktionskrav som
kommer att stillas i bygglovsprovningen f6r
byggnation utifrdn detaljplanens omfattning.

Bemotande och kommentarer:

Planbeskrivningen har kompletterats gillande
brandposter under rubriken 7eknisk forsorjning.

I samband med exploatering behover
Ekdngsviagen kompletteras med en till brandpost
i anslutning till foreslagen bebyggelse. Avstandet
till de befintliga brandposterna ar i dagsléget for
léngt.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Hyresgastforeningen
Positivt med utveckling av bostdder och service

centralt.

Hyresgdstforeningen Skaraborg ser positivt pd
att utveckla fler bostdder och service centralt i
Skovde.

Postivt att ta hansyn till grénytor

Vi ser det som mycket positivt att planforslaget tar
hénsyn till grénytor och att dessa finns i nérhet av
det planerade bostadsomradet.

Bemotande och kommentarer:

Noteras.

PostNord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla
den samhéllsomfattande posttjinsten vilket
bland annat innebér att det 4r PostNord som
ska godkénna placeringen och standarden
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pd postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omridet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt,
kostnadseffektivt och med hdnsyn till
arbetsmiljon {6r chaufforer och brevbirare. For
att det ska kunna genomféras i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postlddan i en lddsamling vid infarten till
omrddet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin
post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Firdvagen till postanordningen ska vara oppen
och farbar dret runt fér valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pd
utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkidnnande av postmottagning
i samband med nybyggnation eller annan
férdndring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkénd leder till att
posten inte bérjar delas ut till adressen.

Bemotande och kommentarer:

Att reservera allmén platsmark (Gata, Natur
etc for brevladsamlingar dr inte aktuellt. Detta
da det inte dr ett kommunalt ansvar att uppléta
mark for, drifta och skota brevlddesamlingar.
Detaljplaneforslaget beror inte villa eller
radhusbebyggelse. Detaljplanen hindrar inte
uppforandet av fastighetsbox i entréplan.

Vattenifall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB konstaterar att de
synpunkter vi framférde i samradsskedet beaktats
och kommer att beaktas i fortsatt planarbete och
har inget ytterligare att tillagga.

Bemotande och kommentarer:

Noteras.

Véasttrafik

Kommunen har tagit hdnsyn till vira tidigare
synpunkter och lagt till egenskapsbestimmelser
fér héllplats i plankartan.

Vi har inga ytterligare synpunkter pa
detaljplanen, men 6nskar fortsatt vara delaktiga

i tidigt skede vid detaljutformningen av omridet
runt hallplatserna.

Bemotande och kommentarer:

Noteras.

SAKAGARE OCH NYTTJANDERATTSINNEHAVARE

Fastighet Skovde 4:253
Jag har lite synpunkter angdende detaljplanen.

Placering av byggnader

Havstenas detaljplans nuldge verkar vara att
hoéga hus ar placerad ndra Vadsbovigen och
sen har vi de ldgre (3-vdningshusen) placerade
vid Havstenavagen. Som denna detaljplan
(PLAN.2024.8) ir utformad s4 frangdr ni detta.
Detta har jag starka synpunkter pd. Dels for
att det frangdr fran just detaljplan och att det
kommer placeras ett hoghus valdigt ndra min
tomtgréns vilket kommer pdverka bl.a. min
morgonsol, omrddets naturskéna lige osv.

Gér inte dessa hoga hus att placeras vid just
Vadsbovéigen och de ldga (Kontor,daglig
verksamhet samt parkering) vid Havstenavdgen?
Vet att det handlar om bullernivd men di borde
det g4 att placera husen lite ldngre in for att
komma runt det problemet? Alternativt placera
husen lite tatare och det lagsta utav hoghusen
ndrmast havstenavigen for att pd sa vis folja
tidigare lagd detaljplan.

Allén mot Billingen

Forstod inte planritningen helt antagligen men
horde att alla trdd 1 allén som gdr parallellt
med Ekédngsvéigen att tas ner. I s fall undrar
jag varfor? Och om det stimmer har jag absolut
synpunkter pa de.
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Bemotande och kommentarer:

Placering av byggnader

Motivet bakom placeringen av byggnader och
detaljplanens utformning grundar sig i att
mojliggora efttektivt nyttjande av central mark
i Skovde tatort. Utformningen har dven behovt
ta hdnsyn till platsens olika forutséttningar, dar
hoga trafikbullernivéer fran Vadsbovégen varit
en viktig parameter i placeringen av byggnader.

Motivet bakom placeringen av den hogre
bostadsbyggnaden ir att den ska fungera som
en markor i omradet, i enlighet med ambitionen
att forstiarka uppfattningen av en entré till
Havstenaomradet i sin helhet.

Kommunen bedémer att den foreslagna
bebyggelsen pa ett tydligt och respektfullt

satt anknyter till Havstenaomrédets
bebyggelsestruktur, bdde i friga om placering,
orientering och typologi.

Samtidigt erbjuder planforslaget mojlighet for
den nya bebyggelsen att fa ett uttryck som tydligt
markerar dess nutida karaktir, uppford under
en annan tidsperiod och i en annan kontext.

Det kan framhivas genom en genomtinkt
gestaltning, som samtidigt anses kunna bidra till
att bevara integriteten i Havstenas kulturmiljo.

Skévde kommun har bedomt att byggnadens
placering dr lamplig med hénsyn till paverkan
pé omgivningen. Skuggstudier visar att aktuell
fastighet inte paverkas av skuggbildning vid
vér- och hostdagjamning. Skuggbildning fran
foreslagen bebyggelse ar relevant pd morgon/
formiddag da skuggbildningen ligger i riktning
mot aktuell fastighet. Skuggstudien visar att
fastigheten inte péverkas av skuggbildning kl
09:00, vilket ar klockslaget skuggstudien anvant
som referenstid f6r morgonférhéllanden enligt
vedertagen praxis. Avstandet mellan foreslagen
byggnad och aktuell fastighet 4r ca 90 meter
vilket bedoms vara ett lampligt avstdnd i ett sa
centralt lage i Skovde téatort.

Att placera byggnaderna titare ses inte som
aktuellt d& det skulle forsdmra mojligheterna till
en lamplig bostadsgard.

Allén mot Billingen

Detaljplanen foreslér inte att ta ner allén

som géar langs Ekdngsvigen. I samband

med att busshéllplatsen eventuellt flyttas till
Ekdngsvigen kan det bli aktuellt att ta ner nagot
enstaka trad i syfte att mojliggora en anslutande
géng- och cykelvag till busshallplatsen.

OVRIGA PRIVATPERSONER

Fastighet Skovde 4:.256

Jag bor pd Sjohagsvigen 5, precis bortanfor

det markerade omrddet pd detaljplanen for
Kapplunda gdrd. Framfor mitt hus har jag flera
Stora trdd (mellan Sjéhagsvédgen och cykelbanan).
Jag undrar om dessa trdd kommer tas bort trots
att de ligger utanfér markeringen? Jag har vid
flertalet tillfdllen bett er pd Skévde kommun

att ta bort alt gallra ur d4 det ramlar ned massa
grenar, eftersom det alltid blaser kraftigt hir

och de helt enkelt blivit alldeles f6r mdnga och
hoga. Dessutom végrar lastbilschaufforer att
kéra in hdr om man begart hemleverans av varor
pga att grenar sitter sd l1agt sd det repar taket pad
lastbilarna.

Bemotande och kommentarer:

Yttrandet beror inte planomradet eller
detaljplanen. Privatpersonen har hanvisats
vidare till lamplig kontaktperson pa Skovde
kommun via mail.
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SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Med anledning av under granskningen inkomna
synpunkter, foreslés foljande forandringar och
tilldgg goras i detaljplanen:

Plankarta

Plankartan har kompletterats med f6ljande tva
bestammelser for att sidkerstélla att riktivarden
for trafikbuller uppnas:

. s! - Minst hilften av bostadsrummen i varje
lagenhet storre dn 35 m2 ska orienteras mot
en ljudddmpad sida.

. v! - Enkelsidiga lagenheter mot Vadsbovigen
ska vara lika med eller mindre dn 35 m2.

Planbeskrivning

. Avsnitten rorande fastighetsrittsliga frégor

har kompletterats och fortydligats.

. Planbeskrivningen har kompletterats med
ett avsnitt om brandvatten.

Andra storre fordndringar av detaljplaneforslaget
som inte varit resultatet av yttranden under
granskningen foreslas vara att:

Planbeskrivning

. PM Kompletterande provtagning och
utvirdering av markfororening (bilaga
J) har kompletterats med provtagning
avseende PCB. Planbeskrivningen har
kompletterats under rubriken Markmiljo
och féroreningar.

Dérutover har fortydliganden och
redaktionella justeringar som uppdagats under
granskningstiden inarbetats i detaljplanen.

Justeringen/arna enligt ovan bedoms inte
foranleda att planforslaget behover stillas ut for
férnyad granskning.

De synpunkter, som framfdrts under planarbetet,
har avvagts mot intresset att planldgga omradet.
Aven allmédnna intressen har dirvid beaktats.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att
detaljplaneforslaget innebir en lamplig avvagning
mellan olika intressen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

SYNPUNKTER UNDER SAMRADSTIDEN

Skriftliga synpunkter som inkommit under
samréadet och bedomts inte fatt dem helt
tillgodosedda

Sakagare och nyttjanderattsinnehavare
. Fastighetsdgarna (2 st) till Skovde 4:253

SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

Skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningen och bedomts inte fitt dem helt
tillgodosedda

Sakagare
. Fastighetsédgare till Skovde 4:253
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Joakim Andén
Planarkitekt

Johanna Eriksson
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