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Bestidllare:

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2008-08-12, §
219, Néring- och Samhallsbyggnadsenheten i uppdrag
att ta fram ett planprogram fér Karstorpsomradet i en-
lighet med beslut i Kommunfullmaktige 2007-09-24 §
116 da KF beslutade att godkéanna "Utredningsplan for
Karstorpsomradet” som ett underlag for fortsatt arbete
med planprogram och miljébedémning (MKB).
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Handlingen ar framtagen av Plan, Bygg och Lantma-
teriférvaltningens planenhet under projektledning av
Naring- och Samhallsbyggnadsenheten. Kommunikation
och utbyte av information har kontinuerligt skett med
kommunens évriga berdrda férvaltningar.



Sammanfattning

Syftet med detta planprogram &r att utifran riktlinjerna
i utredningsplanen fér Karstorpsomradet (beslut KF
2007-09-24 § 116) ta fram ett samlat planeringsunderlag
foér den framtida fysiska planeringen fér Karstorpsom-
radet.

Programmet beskriver férutsattningarna fér att omvandla
delar av Karstorpsomradet till attraktiva och lampliga
lagen for bostadsbebyggelse samt att reservera marky-
tor for idrottsomradet Billingehov/Lillegardens framtida
behov av utbyggnad.

Naturen och topografin inom Karstorp utgér utgangs-
punkten for utformning och placering av omraden fér ny
bebyggelse. Malet ar att ny bebyggelse ska ta hansyn
till befintlig natur och topografi samtidigt som en av-
vagning gors mellan olika intressen fér att uppna ratt
exploateringsniva. Inom Aspoomradet ska hansyn aven
tas till befintlig bebyggelse.

Den nya bebyggelsens arkitektur bér samtidigt uttrycka
sin egen tids tolkning och tillAmpning av begreppet
naturnara boende. Vid val av hustyp ska naturliga férut-
sattningar som topografi, solférhallanden och utblickar
tas tillvara.

Programférslaget uppfyller antagna politiska mal och
beddmningen gors att ett genomférande av program-
forslaget inte medfér ndgon betydande miljopaverkan

enligt miljdbalken.
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Programomradet

Syfte, mal och huvuddrag

Syftet med planprogrammet ar att utifran riktlinjerna i
utredningsplanen for Karstorpsomradet (beslut KF 2007-
09-24 § 116) ta fram ett samlat planeringsunderlag fér
den framtida fysiska planeringen for Karstorpsomradet.
Ett av kommunfullmaktige godként planprogram utgdr
sedan underlag fér kommande detaljplaner inom om-
radet dar markanvandning, exploateringsnivaer, ansvar
etc regleras i detalj.

Programmet beskriver férutsattningarna for att omvandla
delar av Karstorpsomradet till attraktiva och lampliga
lagen fér bostadsbebyggelse samt att reservera marky-
tor for idrottsomradet Billingehov/Lillegardens framtida
behov av utbyggnad.

For att bevara Karstorpsomradets funktion som tét-
ortsnédra naturomrade analyseras och identifieras de
atgarder som kravs for att bibehélla ett 6ppet och till-
géngligt rekreationsomrade.

Planprogrammet behandlar i huvudsak évergripande fra-
gor sdsom lokalisering av bebyggelse, gréon- och friytor,
val av vagnat och andra infrastrukturldsningar, etc.

Till planprogrammet har en separat miljdkonsekvens-
beskrivning (MKB) upprattats. MKB:n &r en del av plan-
handlingen.

Plandata

Programomradet omfattar ca 165 ha och &r beldget i
norra delen av Skovde stad. Programomradet begrénsas
av Vadsbovagen och Karstorpsvagen. Inom Karstorps-
omradet finns Billingehov/Lillegardens idrottsomrade,
Karstorps konferensanldggning med hotell och festva-
ning, Karstorps forskola, Volvo Personvagnars fritids-
och koloniomrade, Asp6 gard med huvudbyggnad, bo-
stadshus, ladugardsbyggnader, café och foreningslokaler
m m samt Skdvdebostéders koloniomrade vid Aspo.
Resterande delar av omradet utgérs av naturmark.

Skévde kommun &ger storre delen av Karstorpsomradet.
Ovriga fastighetsagare ar Volvo Personvagnar AB, AB
Skévdebostéder och Karstorp Konferenscenter AB.

Planenheten



Tidigare stdllningstaganden

Framtidsplan 2015

Av markanvandningskartan i Framtidsplanen 2015
framgar att detta omrade i forsta hand &r avsatt som
tatortsnéara naturomrade. | riktlinjerna foreslas under
rubriken Rekreation och fritid en sérskild utredning for
att klarlagga markbehovet fér nuvarande verksamheter
och mdjligheten att reservera mark for bostader.

Detaljplaner och omréadesbestimmelser

Inom programomradet finns detaljplaner som reglerar
Lillegardens idrottsomrade (1683K-ST285), Karstorps
konferens (1683K-ST300 och 1683K-DP353). Delar av
omradets norra del ingar i detaljplanen for Karnsjukhu-
set (1683K-ST207), marken &r i planen betecknad som
parkmark.

De tva befintliga koloniomradena inom programomra-
det omfattas av omradesbestammelser (1496K-0OB525
och 1496K-0OB537) som framst reglerar grunddragen i
markanvandningen for kolonidndamal, utnyttjandegrad,
placering, utformning och andrad lovplikt.

Utredningsplan 2007

Kommunfullmaktige har 2007-09-24, § 116, godkéant
”Utredningsplan fér Karstorpsomradet” som ett underlag
for fortsatt arbete med planprogram och miljébeddm-
ning (MKB). | utredningsplanen féreslas att man fortsét-
ter arbetet genom upprattande av ett planprogram fér
Karstorpsomradet i vilket man bland annat redovisar de
narmare férutsattningarna fér byggande av bostader
vid Aspd och i sédra delen av omradet. Parallellt med
planprogrammet genomférs dven en miljdkonsekvens-
beskrivning (MKB).

Kommunala beslut i évrigt

KSAU § 219 2008-08-12

Planprogram fér Karstorpsomradet
Kommunstyrelsens arbetsutskott ger naring- och sam-
héllsbyggnadsenheten i uppdrag att ta fram ett plan-
program for Karstorpsomradet i enlighet med beslut i
Kommunfullméktige 2007-09-24 § 116.
Planprogrammet ska vara klart i april 2009.

KSAU § 307 2008-10-29

Samradsbeslut for planprogram Karstorpsomradet
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att aterremit-
tera &rendet till naring- och samhallsbyggnadsenheten
for att fora en dialog med AB Skévdebostdder om Kars-
torpsomradet.
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Detaljplanelagda omraden inom
Karstorpsomradet
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Billingehov/Lillegarden

Karstorp, mangardsbyggnad

Karstorp, magasinsbygad

KSAU § 369 2008-12-17

Behovsbeddmning for planprogram Karstorpsom-
radet

Genomforandet av planprogram for Karstorpsomradet
med efterféljande detaljplaner bedéms kunna medféra
en betydande miljopaverkan. Detta innebar att en miljo-
konsekvensbeskrivning skall upprattas till planprogram-
met.

KSAU § 370 2008-12-17

Samradsbeslut for planprogram Karstorpsomradet
Arendet &terremitteras fér ett férslag med en exploate-
ringsgrad om 200 lagenheter i Aspéomradet.

Befintlig bebyggelse och kulturhistoria

Programomradet bestar av mark som tidigare odlats och
brukats av Aspd och Karstorps gardar. Omradet bestod
tidigare av mera 6ppna jordbruksmarker férutom i anslut-
ning till sjdarna. Efter nedlaggningen av jordbruksverk-
samheten pa de bada gardarna har igenvaxtningen star-
tat, tack vare pagaende betning av kvarvarande 6ppna
ytor har hastigheten pa igenvaxtningen minskat.

Billingehov/Lillegérden

Billingehovs ishall stod fardig 1984 och inrymmer tva isy-
tor, en stor och en lite mindre. Ishallen rymmer ca 3 000
askadare och har parkeringsplatser fér ca 800 fordon.

| hallen arrangeras ishockey, konstakning, handboll,
massor m m.

| direkt anslutning till Billingehov har Skévde Tennisfor-
ening sin verksamhet i Ohlssons Tennishall (4 inomhus-
banor och 2 utomhusbanor)

Vid Billingehov ligger ocksd Lillegardens idrottsomrade
med fotboll- och basebollplaner. De férsta fotbollspla-
nerna anlades under borjan av1970-talet, d& dven den
férsta omkladningsbyggnaden uppfdrdes. Sportfaltet
omfattar en grasyta som &r 28 000 m? som delats upp i
flera planer. Den huvudsakliga verksamheten har bestar
av fotboll och baseboll.

Har anordnas fotbollsturneringar, till exempel Skadevi
Cup, en av sveriges storsta ungdomsturneringar pa gras
fér elvamannalag.

Flera féreningar har sin dagliga tranings- och matchverk-
samhet forlagd till omradet. Fyra féreningar har dessutom
sina klubbstugor hér.

Karstorps konferensanldggning

Karstorp Konferens har lokaler fér konferenser och fest-
vaning samt 6vernattningsmajligheter i 30 hotellrum (75
personer), relaxavdelning m m.

Planenheten
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Karstorp var ett jordbruk fram till 1952 da davarande
Volvo Penta kdpte en del av marken for att anlagga ett
fritidsomrade for foretagets anstallda.

Mangardsbyggnaden som &r en tvavanings trdbyggnad
byggdes 1901, arkitekt F A Wahlstrém. Byggnaden &r
ett av kommunens framsta exempel pa stenimiterad
traarkitektur, byggd av restimmer med ljusbeige fas-
spantpanel, rikligt ornerad med listverk, pilastrar och
profilerade fonsterdverstycken i nyrenassans.

Till byggnaden hor tva flygelbyggnader, den norra som
troligen ar nagot aldre &n huvudbyggnaden har fasader
av ljusbeige locklistpanel, under jordbruksepoken an-
vandes byggnaden for personalbostader. Byggnaden
ar idag ombyggd fér hotellverksamhet.

Den sddra flygelbyggnaden uppférdes 1987 och inrym-
mer bl a konferens- och grupprum.

Till garden hor aven en faluréd magasinsbyggnad i tva
vaningar, exteriort ar byggnaden val bibehallen.
Magasinet anvands for olika typer av aktiviteter i sam-
band med konferenser och festarrangemang.

Till konferensanl&ggningen hoér en stbrre parkeringsplats
s6der om Kristallvagen.

Karstorps Férskola

Sdder om Karstorp konferens finns en tomt fér Kars-
torps férskola som ursprungligen uppférdes 1978 med
fyra avdelningar. Under 2006 brandes férskolan ned
och verksamheten flyttades till tillfélliga lokaler pa Asp6
gard. Beslut har tagits om att ateruppbygga férskolan
och arbetet startades under hésten 2008.

Den nya forskolan kommer att uppféras i en vaning med
plats fér ca 100 inskrivna barn. Karstorps huvudsakliga
upptagningsomrade ar Ulveket och Dalderna men man
har ocksa barn fran Norrmalm, Billingsluttningen och
Stopen.

Karstorps Fritidsomrade

Inom Karstorps fritidsomrade finns i den norra delen
en fd backstuga (ca 1880) som tidigare varit bostad for
lantarbetare vid Karstorps gard. Stugan &r timrad med
rédfargad panel och byggdes troligen som en enkelstuga
som senare byggts till med ytterligare ett rum och kok.
Byggnaden anvénds sasongsvis som kaffestuga.

Inom fritidsomradet finns dven en omkladningsbygg-
nad samt en forrddsbyggnad i anslutning till anlagda
fotbollsplaner.

Aspd géd, ersonalbostaden

Planenheten
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Karstorps Koloniomréde

Karstorps koloniomrade anlades 1953 fér Volvo Pentas
anstallda. Inom omradet finns ca 265 lotter med en areal
som varierar mellan 250-350 m2. Inom omradet finns
ett stort antal kolonistugor och redskapsbodar som
kédnnetecknas av stor variation betraffande utformning,
storlek och underhall. Omradet ar i sin helhet mycket
valordnat med smala kérvagar, samlade parkeringsytor,
en foreningsbyggnad och en separat lekplats.

Aspé gard

Huvudbyggnaden pa Aspo gard ateruppfordes 1909 av
byggherre Valdemar Dyrssen, arkitekt Lars Kellman efter
att den gamla mangardsbyggnaden brunnit.

Huset byggdes i en for tiden fullt modern arkitektur. Den
maktiga byggnaden ar med slatputsade fasader byggd i
en villastil” som férekom i bérjan av 1900-talet.
Huvudbyggnaden har under manga ar anvands som
vardhem och byggdes1963 till med en tillbyggnad mot
norr. F&r ndrvarande anvands byggnaden som tillfélliga
skollokaler for Karstorps férskola.

En personalbostad byggdes 1942 6ster om huvudbygg-
naden, byggnaden uthyrs i dag av AB Skdévdebostader
for bostadsandamal.

Till Asp6 gard hor ett mindre bostadshus, en ladugards-
byggnad, maskinhall samt ett antal ekonomibyggnader
som i dag anvands i den pagdende verksamheten som
’stadsbondgard” och for foreningsverksamhet.

AB Skévdebostéader som driver verksamheten vid Asp6
gard har férandrat driften av garden genom att upprétta
ett samarbetsavtal med Sétasenskolan. All djurhdllining
har 6verforts till skolan. Antalet djur som idag finns pa
Asp0 gard ar 15 tackor med lamm (30), 2 getter, 15-20
nétboskap, 1 sugga med kultingar (10), ca 30 hons, 6
kaniner med ungar och 2 katter. Under perioden april
till oktober kommer djur att finnas pa garden och beta
hagmarkerna. Under vinterhalvaret kommer det inte att
finnas nagra djur pa garden.

AB Skévdebostader driver en omfattande fritidsverksam-
het i omradet tillsammans med manga féreningar och
Sotasenskolan vars djur bidrar delvis till att halla betes-
markerna i havd. Garden besoks regelbundet av forskolor
och skolklasser som har har méjlighet att se delar av ett
levande jordbruk pa néra hall. Sommaren 2008 arrang-
erades bl a en inspirationsvecka for Skévdebostaders
55+-are. Har finns &ven en naturskola som besoks av ett
stort antal elever som nyttjar naturomradena i skolunder-
visningen. Konferensanldggningen utnyttjas for kurser
och konferenser men kan &ven hyras av hyresgéster hos
AB Skdvdebostader for olika tillstéllningar som brdllop
och fédelsedagsfester. Den gamla huvudbyggnaden med

Planenheten
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tillhérande markomrade &gs av AB Skovdebostader.
Inom Asp6 gérd finns ett koloniomrade som anlades
1989 for hyresgaster inom AB Skévdebostéder.

Omgivande bebyggelse

Omréadet &r omgivet av Skévde sjukhus (KSS) i norr, ett
verksamhetsomrade for bilservice mm i nordost, ett om-
rade med flerbostadshus i tre vaningar i sydost och om-

raden med grupphus och villor i sydvast och vaster.
Planforslag

¢/

AN |
& Teckenforklaring
Gréans for programomradet
| Programomraden /4

IIl Konferensanlaggning ‘
- Odling/koloniomrade =
|I| Friluftsomréade/tatortsnara natur
7 Nya bostéder /

-1 B skola

/\‘ ) - Idrottsomrade

=
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Planerad bebyggelse

Inom ramen f6r detta planprogram prévas foérutsattning-
arna for ny bostadsbebyggelse vid Asp6 gard, sédra
Karstorp samt utdkning av Lillegérdens idrottsomrade.
Malsattningen ar att eventuell exploatering ska kunna
ske samtidigt som omradets kvalitéer for rekreation och
friluftsliv samt héga naturvarden tas till vara péa ett bra
satt.

Aspbéomradet

Omradet kring garden bestar av vackert béljande dngar
och hagar med vardefull vegetation. Har finns bland
annat stora grupper med gamla ekar som kraver stort
hansynstagande vid byggande i omradet.

Omréadet planeras for en blandad bebyggelse i 2
- 8 vaningar. Nagra bostadshus i den norra delen kan
komma att bli hdégre &n omgivande vegetation. Denna
exploatering innebar att Asp6 dven fortsattningsvis kan
fungera som stadsbondgard med begransad djurhall-
ning och som utflyktsomrade for kommuninvanarna. Vid
exploateringen kommer ca 2 ha betesmark, som idag
anvands som bete fér nétdjur och far, att tas i ansprak
for bostadsbebyggelse vilket innebar att antalet nétdjur
och far kommer att minska eftersom betesmarken i
gardens narhet minskar. Djurhéllningen férutsatter att
betesmarkerna kan véaxelbetas. AB Skévdebostader
har malsattningen att utveckla och centralisera en mera
smaskalig verksamhet pa stadsbondgarden genom att
bl a 6ka antalet mindre djur som t ex ankor, gass.

En exploatering i Aspéomradet Okar ett redan befintligt
behov av ombyggnad av anslutningen till Vadsbovagen.
En rondell planeras vid den befintliga korsningen Vads-
bovagen/Mariestadsvagen.

Sédra Karstorp

Omradet ar belaget norr om Lillegardsrondellen och
ar ca 4 ha stort. Det planeras fér bostadsbebyggelse
i 2-5 vaningar. Omradet ar relativt kuperat med branta
sluttningar och bestér i huvudsak av a&ngsmark, tidigare
betes- och dkermark. De branta sluttningarna begréansar
mojligheterna att exploatera delar av omradet. En ny
anslutning kravs till Karstorpsvagen.

Sédra Karstorpsomradet ar valbeldget med goda kom-
munikationer och vackra omgivningar. Omradet har hoga
naturvarden och kan aven vara intressant for det rérliga
friluftslivet.

Véstra Karstorp

Omradet ar belaget norr om Billingehov och i vissa partier
kraftigt kuperade.

Planenheten
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£ alail & ? rassm £ -
Billingehov/Lillegérdens idrottsomrade

Fritidsnamnden har stéllt sig bakom 6nskemal fran
idrottsféreningarna om markreservationer fér nya verk-
samheter i anslutning till Billingehov och Lillegardens
idrottsomrade.

Enligt de 6nskemal om markreservationer i anslutning
till Billingehov/Lillegarden som Fritidsnamnden fram-
fort s& kommer omradet att behdvas for utveckling av
olika idrottsverksamheter, i forsta hand byggande av
permanenta banor fér baseball och softball samt beach-
volleyboll. Har kan &ven finnas behov av att reservera
mark for en friidrottshall samt en ny fotbollsarena. Det
ar angelaget att Billingehov har mdjlighet att i framtiden
férandra och utveckla sin verksamhet.

Omradet bor reserveras for utveckling av Billingehov/Lil-
legarden.

Vid den lilla sjon i nordostra delen av omradet géller
strandskyddsbestammelserna. Detta omrade ingar aven
i Karstorpssjons vattenomrade med sjéar och vatmarker.
Dessa planeringsférutsattningar ska beaktas vid detalj-
planering av omradet.

Gestaltningsidé

Naturen och topografin inom hela Karstorpsomradet
utgor utgangspunkten fér utformning och placering av ny
bebyggelse. Alléer, vardefull brynvegetation, dungar med
uppvéaxta trad och stora solitédra trdd kommer till stor del
att bevaras och stor vikt skall laggas vid utformningen
av den nya bebyggelsen sa att det naturskona omradets
kvaliteter kommer till sin ratt.

Biotopskyddade stenmurar, allér, akerholmar och 6vriga
for landskapsbilden vardefulla landskapselement skall

1 Planenheten
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maétas in i anslutning till kommande detaljplaneomraden
for bostadsbebyggelse.

Inom Aspdomradet ska hansyn aven tas till befintlig
bebyggelse.

Den nya bebyggelsens arkitektur bér samtidigt uttrycka
sin egen tids tolkning och tillampning av begreppet
naturnara boende. Vid val av hustyp ska naturliga férut-
sattningar som topografi, solférhallanden och utblickar
tas tillvara och narmare detaljstuderas i samband med
detaljplanearbetet.

Aspoomradet

Omréadet bestar av tva delar. En del mellan Vadsboleden
och allén in mot Aspd gard, vilken idag till delar bestar
av parkeringsytor och en del den 6ppna dngsytan norr
om allén. Nedan illustreras en tankbar exploateringsniva
med ca 190 lagenheter (inkl ombyggnad av corps de
logiet till [Agenheter).

Asp6 sédra
Inom omradet narmast Vadsboleden féreslas en lagre

bebyggelse i tva vaningar som tar skydd bakom en
terrdnganpassad och naturligt formad bullervall och
daremot anslutande carportar och garage. Ett sextiotal
lagenheter kan inrymmas i form av fyrbostadshus.

Aspb norra
Norr om allén planeras fér en bebyggelse med t ex

punkthus i max 8 vaningar, totalt ca 120 lagenheter. Det
kénsliga laget i anslutning till de gamla byggnaderna,
den parkliknande miljén och narheten till ravinen kraver
séarskild omsorg vid gestaltningen. | samband med detal;-
planearbetet skall dessa forhallanden studeras vidare.

Exploateringsskiss, underlag
CH Arkitekter AB

Planenheten
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Fotomontage
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Infarten till Aspé, illustrationsskiss CH Arkitekter AB
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Fotomontage

Mot Aspé norra fran bef parkering, illustrationsskiss CH Afkitekter AB

Fréan Aspé gardsplan upp mot infarten, illustrationsskiss CH Arkitekter AB

14



Planprogram for Karstorpsomradet - Augusti 2009

So6dra Karstorp

Omrédet ar kuperat och bestér i huvudsak av 6ppna
ytor, tidigare betes- och dkermark. De sydvéstra delarna
utgér en grén fond i Vadsboleden séder om Nolhaga
cirkulationsplats.

Nedan illustreras en ténkbar exploateringsnivd med ca
160 lagenheter.

| den sydvastra delen en bebyggelse med sex lamellhus
(8 par) med mellanliggande entrégardar. Husen place-
ras tvars nivakurvorna och forelds vara 3-5 vaningar
+ soutterrangvaning och forses med flacka sadeltak.
Den valda placeringen och utformningen medfér att
gronskan slapps fram emellan husen vilka kommer att
gora ett smalt och latt intryck frdn Vadsboleden och
Karstorpsvagen.

| den norddéstra delen tre bostadsgrupper vardera be-
stdende av en lagdel om 2 vaningar mot norr och en
hogre del, ca 5 vaningar, mot 6ster. Tillsammans med
parkeringsgarage i séder bildar husen en bostadsgérd
med 6ppning mot vaster.

brynvegetation och grova trad kraver stor omsorg vid
placeringen och utformningen av den tillkommande Om
den igenvéxta doédisgropen i séder gravs ur och om man

E);bloéterihés;s.ki;ss.

Inspirationsbilder
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Karstorpssjén

Det ar viktigt att Sppna betesmarker
fortséttningsvis halls 6ppna genom
att betas.

kan aterstalla en 6ppen vattenyta skapas ett tilltalande
inslag i boendemiljon. En sddan atgard kraver ytterligare
utredning och vattendom enligt miljébalken (MB).

Fritid, social och kommersiell service

| princip hela Karstorpsomradet utnyttjas for narvarande
for fritidsaktiviteter av olika slag och har stort varde som
rekreationsomrade for invanarna i norra Skévde och
Ryd. Har finns stora omraden orérd natur med hoga
naturvarden, vandringsleder/motionsspar, badplats,
koloniomraden, stadsbondgérd, konferensanlaggning,
forskola och Billingehov/Lillegarden. Behovet av bestks-
och handikappsparkeringar till rekreationsomraden,
badplatser och Asp6 gard ska tillgodoses och beaktas
i kommande utredningar och planarbeten.

I norra delen av Karstorpssjon finns en allmén badplats.
Under slutet av 1990-talet avvecklades de kommunala
atagandena vid Karstorpssjon som innebar att badbryg-
gor togs bort och skétseln upphérde, endast motions-
sparet fick fortsatt underhall.

Sommaren 2008 har badplatsen ater tagits i bruk. Fri-
tidsndmnden som &r ansvarig for skdtsel och drift av den
allmanna delen har for avsikt att paborja ett samarbete
med Volvo Personvagnar AB och Karstorps konferens AB
for att aterskapa och forbattra badplatsen och utveckla
ett attraktivt fritidsomrade.

Med hansyn till Karstorpsomradets betydelse for fram-
forallt det rérliga friluftslivet skall stor hénsyn tas till
befintliga férhallanden. Ur rekreationssynpunkt ar det
viktigt att Oppna betesmarker dven i framtiden halls
Oppna genom bete.

Karstorps Forskola ligger inom omradet, verksamheten
kommer att flytta in i nya lokaler under hésten. | Lun-
denomradet finns Lundagéardens forskola, Lundenskolan
(grundskola), Lindens sér- och tréningsskola, fritidshem,
fritidsklubb och fritidsgard.

Norrmalms handelsomrade ligger sydost om Karstorps-
omradet med ett brett utbud av kommersiell service som
ICA Maxi, Coop Forum, Mc Donalds m fl.

Trafik

Angoringen till Karstorpsomradets olika verksamheter
sker via Karstorpsvagen eller Vadsbovagen. Fran véas-
ter nas Karstorps konferensanlaggning och Karstorps
forskola via Kristallvagen, en lokalgata som Overgar i en
gang- och cykelvag 6ster om konferensanlaggningen.
Karstorps fritids- och koloniomrade nas fran Karstorps-
vagen via en vagtunnel i norra delen av omradet.
Billingehov/Lillegardsomradet angdrs fran Karstorps-
véagen. For korsningen Ekangsvéagen - Karstorpsvagen
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finns planer pa att bygga om den befintliga trevagskors-
ningen till en rondell fér att 6ka trafiksékerheten genom
att slopa en av in- och utfarterna till Karstorpsvéagen. |
projektet ingar &ven att anlagga en omstigningsplats for
kollektivtrafiken.

Asp6 gard angors fran Vadsbovagen i hojd med Gamla
Torebodavagen. Vid bostadsbebyggelse pa Aspd gard
kommer korsningen att byggas om till en rondell for att
skapa en trafikséker anslutning och minskar hastigheten
pa biltrafiken.

Ny bebyggelse i Sédra Karstorp skall anslutas till Kars-
torpsvagen via en ny trevagskorsning.

Kollektivtrafik

Stadstrafikens busslinjer trafikerar Ekdngsvagen, Kars-
torpsvagen och Mariestadsvagen. Vid Billingehov/Lil-
legarden planeras en omstigningsplats med hallplats.

Gang- och cykelvdgar

Kompletteringar kravs for att ansluta den nya bebyg-
gelsen till befintliga strék. Vi den planerade rondellen
Vadsbovagen/Mariestadsvagen/Gamla Térebodavagen
kommer en ny planfri gdng- och cykelvag (tunnel) att
byggas mellan Karstorpsomradet och det befintliga
gang- och cykelvagnatet mellan Skévde centrum och
Sodra Ryd for att Oka tillgédngligheten fér gang- och
cykeltrafikanter.

En ny gang- och cykelvag planeras utmed Vadsbova-
gens véstra sida for att 0ka kontakten mellan de bada
planerade omradena fér bebyggelse och Norrmalms
handelsomrade. Det befintliga cykelvagnatet finns ut-
byggt fram till Lillegardens rondell.

En befintlig gdng- och cykelvag férbinder Ulveksomra-
det med Aspo gérd. Den anvands dven som tillfart till
koloniomradet vid Aspd. | Ovrigt &r omradet valforsett
med vandringsleder och promenadstigar. Delar av dessa
behdver rustas upp for att géra omradet &n mer attraktivt
for det rorliga friluftslivet.

Landskapsbild och gronstruktur

Karstorpsomradet har en varierande och tilltalande land-
skapsbild. Omradet &r i huvudsak bevuxet med I6vskog
och hagmark med inslag av bland annat aldre ekar. Har
finns aven partier med barrskog runt Karstorpssjon och
i dalgdngen utmed an. Det finns ocksa stora 6ppna
omraden med betesmark.

| bifogad miljékonsekvensbeskrivning redovisas ett
antal vardekarnor for natur och friluftsliv som genom
att bevaras kan ingd i framtida bostads- eller verksam-
hetsomréaden, bl a omradet i Sédra Karstorp som tas
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i ansprak for bostadsbebyggelse, dar man genom att
avgrénsa bebyggelsen mot norrsluttningen och den
vackra ravinen med stora ekdungar, kan bevara en stor
del av det kulliga och 6ppna landskapet mellan Aspd och
Sédra Karstorp . En forutséttning &r dock att omradet
betas sa att igenvaxning undviks.

En skdtselplan fér naturmarkerna bér upprattas snarast
mojligt for att omgéende paborja arbetet med att férhin-
dra igenvéaxningen av sly, m m.

Teknisk forsorjning

Spillvatten och vatten

Anlaggningarna inom omradet ar anslutet till det kom-
munala spillvattennétet. Inom Billingehovsomradet finns
en pumpstation for spillvatten. Tilkommande bebyggelse
skall anslutas till det kommunala vatten- och spillvat-
tennatet. Anslutningen kraver utdkning av kommunens
versamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten frdn nyanlagda vagar inom omradet maste
avledas ur skyddsomradet for Aspo reservattentékt.
Inom omradet kan med férdel LOD anlaggas dar frik-
tionsjord férekommer. | samband med detaljplanearbetet
skall dagvattenhanteringsplaner upprattas fér respektive
omrade i samarbete med tekniska kontoret och Milj6for-
valtning Ostra Skaraborg .

El- och tele

Omradet avses anslutas till Skévde elnat och Skévde
fibernat. Inom omradet finns en befintlig transformator-
station intill Asp6 stadsbondgard.

Uppvarmning

Skdvde kommun férordar att tilkommande bebyggelse
ansluts till Skévde Varmeverk AB:s fjarrvarmenat.
Eneriguttag fran vatten eller mark &r inte mojligt inom
planomradet pa grund av att omradet omfattas av
skyddszon foér grundvattentakt.

Genomforande

Utbyggnadsetapperna &r i nulaget inte planerade, bygg-
starterna ar beroende av efterfrdgan pa nyproducerade
lagenheter och utbyggnaden av infrastruktur och teknisk
férsorjning.
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Tidplan

Efter kommunfullméktiges godk&nnande av planpro-
grammet i september 2009 kommer detaljplanearbetet
att starta med planprogrammet som underlag. Detalj-

planerna fér den nya bebyggelsen skall tas fram under
2009/2010.

Planeringsforutsdttningar

Riksintressen, Natura 2000, naturreservat

Planomradet berors inte av nagra riksintressen, Natura
2000-omraden eller naturreservat. Nordvast om pla-
nomradet finns Ulveksomradet som &r av riksintresse
for naturvard och skyddat med stéd av ett kommunalt
naturreservat.

Mark , Vatten och Vegetation

Karstorpsomradet &r en del av det omgivande kame-
landskapet med kullar och vattenfyllda sénkor. Inom
programomradet finns ett bdljande 6ppet landskap
men aven tata skogspartier och sammanhangande
vatmarker. Stora delar av omradet brukades av de tva
gardarna Karstorp och Aspd, kringliggande I16vskog och
betesmarker i omradet harrér fran det tidigare odlings-
landskapet. Artrika &kerholmar som bestéar av ek, lind,
hassel m m i naturbetesmarkerna utgor livsmiljo for véxt
och djurarter. Stérre ekar finns i anslutning till de gamla
gardsbildningarna.

En del av grénomradet i Mellomkvarnsbéckens ravin
anvands som skolskog for narbeldgna skolor.

Inom Karstorpsomradet finns ett stort antal sjéar varav
Karstorpasjon ar den stérsta med en areal pa ca 13 ha,
storsta djupet ar ca 13 m. Karstorpasjon tillférs vatten
fran ytvattendrag och grundvatten.

Sjon som har en stor betydelse ur rekreationssynpunkt
ar ett fiskevardsomrade (Karstorps FVO). Fiske ar till-
latet med fiskekort och sker fran land med handredskap.
Fiskesorterna i sjoén ar abbore, braxen, gers, gadda,
mort, sarv och sutare. Regnbage inséattes regelbundet,
oring ibland.

Naturvardsprogram och inventeringar

| det kommunala naturvardsprogrammet finns tre omra-
den upptagna inom programomradet.
Karstorpasjon med angrénsande vatmarker och sma-
sjoar (klass ll), ett representativt och valutvecklat kame-
landskap med hogt geologiskt varde.
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Aspobravinen och annan I6vmark éster om Karstorpasjon
(klass Il), intressant och dramatiskt nedskuret ravinland-
skap.

Kulligt landskap sydost om Billingehov (klass IlI).
Objekten i naturvardsprogrammet ar klassade i en fyr-
gradig skala dér klass | anger hoégsta naturvérde.
Omradet kring Karstorpasjon och Aspdravinen ingar
I6vskogsinventeringen

Biotopskydd

Stenmurar, odlingsrosen, alléer, akerholmar, vatmarker
m.fl. som finns i jord-bruksmark omfattas av biotopskydd
enligt 7 kap 11 § miljébalken (MB). Detta innebér att det
kravs dispens fran Lansstyrelsen for atgarder som pa-
verkar dessa naturmiljéer. En inventering och inmétning
av biotopskydd kommer att utféras som underlag for
kommande detaljplanearbete.

Strandskydd

Generellt strandskydd galler 100 meter runt sjdéarnas
strandlinje for den del av omradet som inte ar detaljplane-
lagt. Strandskyddet skall tillférsékra allménheten tillgang
till strand och friluftsliv, samt bevara goda livsvillkor fér
djur- och véxtliv.

Fornldmningar

Inom programomradet finns ett antal registrerade forn-
l[Amningar. Ingen av de befintliga Idmningarna bedéms
att paverkas av den planerade nya bebyggelsen.

Vid samrad med L&nsstyrelsen framkom att man anser
att det inte ar motiverat att gbra en kulturhistorisk utred-
ning i programskedet. | kommande detaljplaner fér nya
bostader skall arkeologiska utredningar géras.

1. | norra delen av Karstorps fritidsomrade finns en fast
fornlamning som bestéar av bebyggelselamningar fran
Kyrkebolets gamla tomt och &r rester fran ett kyrkohem-
man omnamnd 1564.

2. Fornlamningsliknande rektangular lamning som san-
nolikt &r en gammal husgrund.

3. Invid Karstorpsvégen finns ett omradde med odlings-
résen som betecknas som 6vrig kulturhistorisk [amning.
Den s6dra delen av odlingsrdset ar férandrad genom ny
vagstrackning.

4. | anslutning till Billingehovs parkeringsplats finns tva
kulturhistoriska I&mningar. Vid anlaggningsarbete hitta-
des rester av jarnframstallning bestdende av en slaggrop
och 4 hardar. LAmningen togs bort efter undersokning.

Planenheten
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Den andra ldmningen ar en fyndplats av en holkyxa i
brons pa gamla Skraddaregarden, Havstena. Yxan finns
pa Skévde museum.

5. Omedelbart s6der om Lillegardens idrottsomrade finns
Frostakéllan, en trefaldighetskalla som rinner fram under
ett block. P4 mitten av 1800-talet fanns en tradition att
ungdomar samlades sondagen efter pingst varje ar for
att leka och dansa pa &ngen intill. Kallan som ar en kul-
turhistorisk lamning ligger idag svartillganglig pa grund
av nivaskillnader och vegetation. Gallring av vegetation
och skyltning skulle troligtvis 6ka allméanhetens intresse
for det kulturhistoriska vardet.

6. P& Asp0sjons norra sida patraffades i bérjan pa 1920-
talet en ca 16 cm lang skafthdlsyxa med ett hal vars
diameter var 2,5 cm. Yxan finns pa Skévde museum.

7. | anslutning till den befintliga gadng- och cykeltunnel
under Vadsbovagen i norra delen av programomradet
finns en ca 15 meter lang stenbro som &r klassad som
kulturhistorisk 1&mning. Stenbron har ett slaget valv av
kilad och cementerad kalksten. Stenbron anvands idag
i gang- och cykelvagnatet.

Geotekniska och geohydrologiska forhallanden

| samband arbetet med Asp0 reservvattentékt utférdes
en Oversiktlig hydrogeologisk bedémning av SWECO
VIAK, Géteborg juni 2007. Enligt rapporten utgors Asp6-
omradet av en isdlvslagring som stracker sig fran norr till
soder och bestar framst av grusiga lager med inslag av
moran. Nettonederborden i Aspéomradet beddms vara
ca 300 mm/ar och storre delen av programomradet ingar
i den zon som direkt bidrar till grundvattenbildningen i
Aspoomradet genom infiltration i isdlvsmaterialet.

En oversiktlig geoteknisk undersékning for de bada
foreslagna bostadsomradena utférdes av BGAB, Bygg-
och Geokonsult AB i okt 2008. Enligt utlatandet bestar
jorden under ytskiktet av friktionsjord, halvfast - fast
lagrad. | ett borrhal i den sodra delen patraffades fylining
ner till 1,3 m samt i ytterligare ett borrhal torv ner till 3
m. Friktionsjorden utgdrs huvudsakligen av sand med
inblandning av sten, grus och silt. Det bér observeras
att jorden innehaller skiffer.

Det foreligger ingen skredrisk men alla slanter maste
utformas s att inte erosion uppstar.

Undersdkningen &r 6versiktlig och skall kompletteras
vid detaljprojektering. Grundvattnets strémningsriktning
bedéms féja markens topografi ner mot intilliggande
sankomraden. Fri vattenyta uppmattes i tre provtag-
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Férslag till skyddszoner fér Aspd
vattentékt

Blatt omr - vattentéktszon

Rétt omr - primér skyddszon

Gult omr - sekundér skyddszon

ningshal i den sodra delen (1,5; 2,5 resp 3,8 m under
markytan)

Skyddsomrade for reservattentdkt

Inom programomréadet finns en Aspd grundvattentakt
som &r en reservvattentdkt som skall anvdndas om
ordinarie vattenférsoérjning fran Vatternvatten slas ut.
Kring vattentéakten finns tre skyddszoner med specifika
restriktioner som finns angivna i upprattade skyddsfé-
reskrifter, som bl a innebar att dagvatten fran nyanlagd
vag inte far avledas for infiltration i mark och att utvinning
av energi fran mark eller grundvatten inte ar tillaten. De
redovisade skyddszonerna &r ett forslag till utdékning av
befintligt skyddsomrade som i skrivande stund annu inte
ar faststallda. Forslaget till skyddsféreskrifter for Aspd
vattenskyddsomrade, genomford riskinventering och
riskanalys bifogas till planprogrammet som underlags-
material. Angivna foérreskrifter skall féljas vid alla typer
av nyanlaggningar inom omréadet.

Inom befintligt omrade for vattentékt finns pumpstation
och ledningssystem for ravatten.

Miljostorningar och risker

Djurhallning

Djurhallningen &r sdsongsrelaterad. P4 sommarhalvaret
skall de instangslade hagmarkerna betas av kor och far. |
anslutning till ladugarden halles da ocksa grisar, far samt
smadjur som under denna tid ger garden en karaktér av
stadsbondgard och darmed kan fortsatta att vara ett ut-
flyktsmal for barnfamiljer och skolklasser. Pa vinterhalva-
ret finns inga djur pa garden. Avstandet mellan planerad
bebyggelse och befintlig mindre gédselstack éverstiger
100 meter som beddms vara ett [ampligt avstand.

Radon

Radonmatning har utforts i tre punkter inom omradet,
matvardens uppgar till 120, 155 resp 160 kBg/m3. Detta
betyder att marken klassas som hégradonmark, som lig-
geriintervallet > 50 kBg/m?3, vilket innebér att byggnader
skall utformas radonsékra.

Fororenad mark

Kontroll av eventuell férekomst av féroreningar utférdes
i samband med den dversiktliga geotekniska undersok-
ningen. Inget av jordproverna uppvisade nagra tecken pa
att foéroreningar av lattflyktiga kolvaten férekommer.

Trafik

Trafiken frdn Vadsbovagen och Karstorpsvagen ger
upphov till stérningar i form av trafikbuller. De av natur-
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vardsverket uppsatta och av riksdagen antagna riktvarden for vagtrafikbuller som normalt inte
bor 6verskridas vid nybyggnad av bostader avses att foljas (Inomhus: ekvivalentniva 30 dBA,
maximalniva 45 dBA. Utomhus vid fasad ekvivalentniva 55 dBA, maximalniva utomhus pé uteplats
i anslutning till bostad 70 dBA).

En genomford bullerutredning visar att utomhusnivan 55 dBA inte dverskrids for planerade bo-
stédder. Omgivande trafikleder &r inte leder avsedda for farligt gods.

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) fér kvdveoxider och partiklar har trafiken som stérsta fororenings-
kalla. En utvérdering av luftméatningar i Skévde under de senaste aren har gjorts (1995-2005).
Utvarderingen visar att halterna ar 1aga i forhallande till MKN. Fér PM10 Overskrids den 6vre
utvarderingstroskeln, varfor fortsatta matningar ska ske. Féreslagen bebyggelse beddéms inte
vara av den omfattning att MKN riskerar att dverskridas.

Samhillskonsekvenser och kommunala mal

Bostadspolitiskt mal

Framtidsplanen anger att Skévde ar 2015 ska ha en planberedskap fér 55.000 invanare och att
Skévde ska erbjuda boende i attraktiva omraden med goda férutsattningar for alla boendeformer.
Befolkningsmalet &r enligt kommunens verksamhetsplan en 6kning med ca 300 personer per ar.
Det bostadspolitiska malet &r en utbyggnad av ca 200 bostéader per ar fér hela Skovde.

Kommunal och kommersiell service

Ett mal i Framtidsplanen &r att vid planering av nya bostadsomraden ska tillgang till forskola och
grundskola beaktas liksom mark fér framtida behov av primarvard. Nar det géller kommersiell
service anger Framtidsplanen bl.a. som mal att nyetablering av livsmedelsbutiker bér om majligt
ske inom eller nara bostadsomraden.

Avstandet till Karstorps och Lundagardens forskolor och gangavstandet (0,5 - 1 km) till befintlig
grundskola i ndromradet &r acceptabelt. Ett ev service-/kategoriboende kan mycket vél inordnas
inom féreslagna bostadskvarter. Den foéreslagna bebyggelsen ar vl tillgodosedd betraffande
kommersiell service genom narheten till Norrmalms handelsomrade. Foérutsattningarna for att
uppna de kommunala malen enligt ovan bedéms darfér som goda.

Natur, Kultur, fritid och idrott

Framtidsplanen anger bl.a. att Natur- och kulturarvet ska ses som en tillgang for kommunens ut-
veckling och att grona strék ska binda samman tatortens bostadsomraden. Vidare anges att man
vid planering av nya bostadsomraden,ska avsatta ytor for naridrottsplatser fér spontanidrott.

Programférslaget bedéms uppfylla ovanstdende mal. De stora oexploaterade omradena inom
Karstorpsomradet fungerar som gronstrak for bade véxter, djur och manniskor.

Ekonomi

Huvuddelen av marken ar kommunens mark. Investeringar sdsom 6vergripande infrastruktur
erfordras.
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Miljokonsekvensbeskrivning och miljobedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) ska en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) uppréattas om
ett program eller en detaljplan medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anlagg-
ningar som innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med naturresurser.
Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven bestdmmelserna i miljébalkens 6
kap. 11-18 och 22 §§ ska tillampas om programmet eller planens genomférande antas medféra
en betydande miljopaverkan. Programmet innehaller sammanhallen bebyggelse vilket motiverar
att en MKB tas fram

Kommunen har i samrad med lansstyrelsen i Vastra Gotaland gjort beddémningen att genomforande
av intentionerna i planprogrammet kan medféra betydande miljopaverkan. Kommunen har darfor
latit WSP Samhaéllsbyggnad, Orebro upprétta en separat MKB fér programmet (samradshandling).
Arbetet med MKB och planprogram har pagatt parallellt och uppgifter som framkommit under
MKB-arbetet har darmed kunnat paverka utformningen av programférslaget.

MKB-arbetet har fokuserat pa bevarandeintressen sdsom landskapsbild, naturmiljo, kulturmiljo,
rekreation och friluftsliv samt paverkan pa hélsa och sékerhet.

Med forutsattningen att forslagna atgéarder i MKB:n foljs gér kommunen bedémningen att ett
genomférande av programférslaget inte medfor ndgon betydande miljopaverkan enligt miljobal-
ken.

En kort sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen och dess forslag till &tgarder redovisas
nedan.

Landskapsbild
Omradets terrangformer, vegetation och solitéra trad har ett stort varde for landskapsbilden.

Forslag till atgarder
Biotopskyddade stenmurar, allér, akerholmar och 6vriga for landskapsbilden vardefulla landskaps-
element skall matas in i anslutning till kommande detaljplaneomraden fér bostadsbebyggelse.

Naturmiljé

Det finns goda foérutsattningar att bevara omradets hégre naturvarde, planprogrammet medger
ett bevarande av de vardefulla Idvskogs- och vatmarksomradena. De solitdra ekar som finns néra
foreslagna bebyggelseomraden har goda férutsattningar for att kunna bli ett vardefullt inslag i
boendemiljon.

Forslag till atgarder
En atgards- och skotselplan for bevarande av det tatortsnéra naturomradet bor uppréttas.

Kulturmiljé
Vardefulla bebyggelsemiljéer finns vid gardarna Asp6 och Karstorp. Inom omradet finns enstaka
historiska lamningar.

Forslag till atgarder

Lansmuseets inventering av kulturhistoriska byggnader och miljéer boér ligga till grund fér skydd
av befintliga gardsmiljder. Arkeologiska utredningar bér goras for de delar av omradet som avses
att bebyggas.
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Rekreation och friluftsliv
Omréadet som ligger tatortsnara innehaller en mangd olika majligheter for rekreation och friluftsliv
och nyttjas flitigt fér promenader, tréning och bad.

Forslag till tgarder
Gangvagssystemet och lokalisering av bestksmal bor kartlaggas infér kommande detaljplaner. En
férdjupad inventering och inméatning av kénsliga partier kan begrdnsa negativa konsekvenser.

Héalsa och sakerhet

Trafikbuller
Trafik fran Vadsbovagen och Karstorpsvagen kommer att paverka boendemiljoer genom buller.

Forslag till atgarder
Genom att forlagga bostadernas fasadlinjer pa betryggande avstand till trafikbuller kan man fa en
bra boendemiljo utan att eventuella bulleratgarder fortar vardet av det Oppna landskapet.

Luft

Planprogrammet medfor 6kad trafik men inte i sddan omfattning att luftkvaliteten kan komma att
forsdmras pa nagot avgorande satt. Inte heller medger planprogrammet nagon tung industriverk-
samhet som skulle kunna férsamra luftkvaliteten. De topografiska forhallandena ar ocksa saddana
att "genomluftning” alltid kommer att ske, sammantaget innebar detta sma konsekvenser for
luftmiljon. Nagra miljokvalitetsnormer beddms inte att dverskridas.

Klimat

Den forharskande vindriktningen ar over aret sydvastlig men aven sydliga vindar ar vanligt fore-
kommande. Utredningsomradet &r fran denna synpunkt val beldget da stora delar av det skyddas
genom terrangformer och vegetation.

Nagra oversvamningsrisker beddms inte forekomma d& foreslagen bebyggelse ligger betydligt
hogre an omgivande vatmarkskomplex.

Vatten

Inom programomradet finns en reservattentakt for dricksvatten. | forslag till vattenskyddsomraden
ligger den primara skyddszonen centralt inom planprogrammets omrade. Den sekundara skydds-
zonen omfattar hela planprogrammets omrade och berér darfor féreslagen bebyggelse.
Ytvatten kan hanteras genom lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD), vilket betyder att vatt-
net pa nagot satt ska renas innan det slapps ut i ndrmsta recipient. Inom vattenskyddsomraden
ar atgarder som hindrar odnskad spridning av férorenat dagvatten sarskilt viktiga.

Forslag till atgarder

Dagvattenhanteringen skall studeras narmare i detaljplaneskedet for hur vattnet skall tas omhand
for att undvika paverkan pa vattenbalansen eller for att inte utgora risker for det omgivande re-
servvattentaktomradet.

Om atgarder blir aktuella i anslutning till dédisgropen vid Sédra Karstorp skall lansstyrelsen kon-
taktas for bedémning om handlaggning och &tgarder.

Storningar och paverkan av pagaende och kommande verksamheter

De verksamheter som pagar &r i forsta hand koncentrerade till Karstorpsomradets ytterkanter.
Stora besdéksmangder kommer till Lillegardens idrottsomrade och till Fritidsomradet nordost om
Karstorpssjon.
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Den intensiva skotseln av fritidsomradena med dppna grésytor, fotbollsplaner i kombination med
koloniomraden, Aspd gard och de betade dngarna bidrar till att omradet fortfarande kan betraktas
som 6ppet med en mycket vacker landskapsbild.

Utbyggnadsplaner for idrottsomréden, bostadsbebyggelse eller andra anlaggningar kommer
att paverka helhetsmiljon inom programomradet. Genom den komplexa naturmiljon maste varje
ingrepp bedémas med hénsyn tll paverkan pa landskapsbilden, naturmiljon, vattenmiljén och
ekologiska samband som helhet.

Samlad bedomning enligt MKB

Programmet ger ett samlat grepp 6ver Karstorpsomradet som helhet.

Innehéllet i de avgransade omradena ar inte definierat i detalj, planen ger &nda en inriktning pa
vilka verksamheter som tillats och kommer darigenom att styra den framtida utvecklingen av
omradet. Nedan kommenteras planprogrammets miljopaverkan.

Tétortsnéra naturomrdden

Drygt héalften av det 180 ha stora planomradet upptas av tatortsnéra naturomraden. Avgransningen
innefattar bade skogsmark, vatmark, sjdar- och vattendrag samt odlade och betade hagar. Om-
radets storlek sakerstéller ddrmed behovet for rekreation och friluftsliv for saval narboende som
for de speciella verksamheter som bedrivs i omradet.

En férutsattning for att omradet ska bibehalla sin unika karaktar ar att nuvarande markanvandning
bestar. Ett satt att sakerstélla ett mosaiklandskap med omvaxlande éppen mark ar att utarbeta
en skotselplan for omradet. Kommunens intresse i omradet ar starkt och det bér évervagas om
inte nagon form av reservatsbildning kan vara ett alternativ for att skydda och bevara omradets
karaktéar.

Fritidsomréde
Avsattandet av Aspd gard, Aspd koloniomrade och Volvos fritidsomrade, tillgodoser att det finns
ytor for olika aktiviteter. Avgrénsningen foljer i stora drag de verksamheter som bedrivs idag.

Idrotts-/fritidsanldggning

For Lillegardens idrottsomrade finns planer fér vidare utveckling. Planprogrammets avgransning
tillgodoser framtida behov av expansion at oster eller norr. Den kuperade terrdngen innebar att
verksamheter som kréver plana ytor medfér relativt stora ingrepp. Aven férandringar i verksam-
heter bér kunna disponeras inom foreslagen yta.

Service
Planprogrammets avgransning féljer nuvarande verksamheter.

Nya bostéader

| anslutning till Asp6 gard och i Sodra Karstorp féreslds omraden med bostader. En medvetet
utformad bebyggelse med vél avvédgda volymer och hdjder beddms positivt kunna samverka med
och forstarka omradets karaktar. Ett argument for att bygga i det naturskona Karstorpsomradet
ar att komma néra omradet samtidigt som man ocksa vill bevara helheten.

| Sédra Karstorp blir omradet val exponerat fran séder. Om det kulliga landskapet som i natur-
vardsinventeringen betecknats 5706 delvis ska kunna bevaras maste stor hansyn tas till inplacering
av bebyggelse och sparande av vardefulla naturpartier.

Vid Asp6 gard kommer bevarande av alléer, brynvegetation och anpassning till sluttande terrang
att paverka intrycket av nya bostéader. En begrénsning av hushojd sé att uppvuxna trad rar over
bebyggelsen kan vara ett rimligt hansynstagande till platsen.
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Sammantaget bedéms att planprogrammets paverkan pa miljdintressen bade sékerstaller och
paverkar vardefulla naturmiljéer. Den begrénsade bostadsbebyggelsen bedéms kunna inrymmas
i omradet om utformningen av bostéder sker varsamt och smaskaligt.

Planprogrammets avsteg fran MKB:n

For att kunna erbjuda Skévdeborna sa manga attraktiva bostader som méjligt i anslutning till Asp6
gard planeras omradet for ca 190 bostader. En sddan exploatering innebér en konflikt med be-
fintliga naturvarden och med omradets karaktar runt Asp6 gard, samt kraver att nagra byggnader
tillats uppforas i maximalt 8 vaningar inom Aspd norra. Detta innebar avsteg fran anvisningen i
MKB'n att hushojden inte ska rada dver de uppvuxna traden samt att utformningen av bostader
ska vara smaskalig och varsam.

Planprogrammet anger att sérskild stor omsorg kravs vid placering och utformning av byggna-
derna for att sa langt maojligt minska paverkan pa befintliga naturvarden.

Avstamning mot nationella miljokvalitetsmal enligt MKB

God bebyggd miljé

Planprogrammet for Karstorp dppnar mojligheter for att sékerstalla naturvarden och samtidigt
bebygga begransade delar av omradets ytterkanter i 6stra och sédra delen av omradet.

| en bebyggd miljé kan bevarandet av naturvarden bli ett positivt och miljéskapande inslag i
landskaps- och stadsbilden.

Planprogrammet for Karstorpsomradet &r inriktat pa att kunna uppfylla miljokvalitetsmalets for-
sta delmal: senast ar 2010 ska fysisk planering och samhéallsbyggande grundas pa program och
strategier for hur gron- och vattenomraden i tatorter och tatortsnara omraden ska bevaras, vardas
och utvecklas for saval natur- och kulturmiljé- som friluftsindamal, samt hur andelen hardgjorda
ytor i dessa miljder fortsattningsvis begransas.

Frisk luft
Trafikmangderna ar mattliga och tung industriell verksamhet foreslas inte, varfér manniska eller miljé
inte kommer att skadas av férorenad luft. Nagra miljokvalitetsnormer beddms inte dverskridas.

Giftfri miljé
Den bebyggda miljén kommer att utgéra en god och halsosam livsmiljé”, genom att byggnader
och anlaggningar ” lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt”.

Levande sjéar och vattendrag
Byggnation enligt planprogrammet kommer inte att bidra till negativ paverkan pa sjéar och vat-
tendrag da hela omradet ansluts till stadens VA-nat.

Grundvatten av god kvalitet

Exploateringen foregas av erforderlig hansyn till grundvattenresurserna som redovisas i den hy-
drologiska utredningen, utférd av Sweco-Viak, 2007.

| den nyligen utférda utredningen om grundvatten féreslas foreskrifter som kommer att innebéara
stora restriktioner fér hur dagvatten, hantering av miljéfarliga varor, upplag m.m skall hanteras
inom det foreslagna skyddsomradet for reservvattentakten. Planprogrammets forslag till ny be-
byggelse ligger inom det foreslagna sekundara vattenskyddsskyddsomradet for Aspé reservvat-
tentakt. Alla atgarder som féranleds av ny bebyggelse bor konsekvensbeddmas utifran narheten

till grundvattentdkten och omgivande skyddsvarda vattenmiljGer.
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Beslutsprocess och tidplan

Planprogrammet

Planprocessen inleddes med ett informationsmdte den 15 oktober 2008 i Stadshuset. Till motet
inbjods hyresgaster samt representanter for de féreningar och féretag som &r verksamma inom
omradet.

Under april/maj 2009 kommer programforslaget att stéllas ut dd myndigheter, organisationer, saka-
gare och allménhet har mojlighet att I1amna synpunkter pa programmet. Efter samradet kommer
en samradsredogorelse att sammanstallas dar alla inkomna synpunkter redovisas och beméts.
Programhandlingarna kommer sedan att férelaggas kommunfullmaktige fér godkannande som
underlag foér framtida detaljplanelaggning.

Till planprogrammet hdr en miljdkonsekvensbeskrivning.

Fortsatt planering

Ett av kommunfullméktige godkant program utgoér underlag for detaljplanelaggning av delomra-
dena. Detaljplanerna reglerar med rattsverkan genomférandet av planerad bebyggelse.

Tidplan
Programmet berédknas godk&nnas av kommunfullmaktige i september 2009. Detaljplanelaggningen
for tillkommande bostadsbebyggelse berdknas paga och antas under 2009/2010.

Utredningar

Under programarbetets gang har ett flertal utredningar anvands som underlag fér programmet:
- BGAB, Bygg- och Geokonsult AB, 6versiktlig geoteknisk undersdkning, okt 2008.

- Akustikverkstan, trafikbullerberakning, okt 2008.

- SWECO VIAK, forslag till skyddsforeskrifter for Aspo vattenskyddsomrade, juni 2007.

- SWECO VIAK, Aspd reservvattentékt - dversiktlig hydrogeologisk bedémning, juni 2007.

- SWECO VIAK, Vattenskydd Asp6 - riskinventering och riskanalys, juni 2007.

- SWEKO VIAK, Férnyelse av skyddet fér Asp6 reservvattentékt, jan 2008.

Skévde kommun
Plan, Bygg o Lantméateriférvaltningens planenhet

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare/programférfattare
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