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Ftt mer hdllbart Skovdebostader

2024 har varit ett ar av bade utmaningar och framsteg fér Skévdebostader.
Vi har fortsatt att erbjuda trygga, hallbara och prisvarda bostader fér alla,
vilket ar lika relevant och viktigt idag som nér foretaget grundades 1943.

sA WAR ) BACKSPEGELN vill jag reflektera Gver hur vi arbetar
mot vara mdl - bist for kunden, bist for medarbetarna
och biist for Skovde.

Nér det géller vart arbete for kunderna dr jag extra stolt
éver att vi blivit nominerade till kundkristallen i tva ka-
tegorier, vilket ocksd dr mal i var affirsplan. Det dr ett
starkt kvitto pd att vira medarbetare sivil i det dagliga
som det mer lingsiktiga arbetet bidrar till det som &r bist
for kunden.

Vi har ocksd under 2024 genomfért en gemensam uthild-
ning i Utvecklande medarbetarskap for alla vira medar-
betare som ger oss en gemensam grund till att skapa en
dppen och vinlig arbetsmiljo dir medarbetarna kinner
ansvar och dkad motivation. Det har i sin tur en positiv
inverkan pa prestationen och dirmed foretagets resultat.
Vi har ocksi fortsatt att utveckla virt arbetsmiljoarbete.

Vért engagemang for hdllbarhet dr starkt och vi arbe-
tar med att utforma férdplaner for att sikerstiilla att vir
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hillbarhetsstrategi omsiitts i praktiken. Virt arbete med
energibesparingar och att uppmuntra hyresgéster attleva
mer hdllbart har fortsatt, och vi strivar efter att paverka
elférbrukningen. Med den méngd hyresgiister vi har kan
vi gora verklig skillnad.

TACK VARE VAR KAPACITET och stabila ekonomi fungerar vi
som en katalysator och motor fér nybyggnation, vilket
fortsétter trots utmanande tider p4 méinga omrdden. Vi har
ocksd utvecklat vir samverkan med kommunen fér att pA
ett bra sitt bidra till bostadsférsérjningen i kommunen.,
Med detta vill jag tacka alla vira medarbetare, hyres-
gister och samarbetspartners for ett framgingsrikt ar.
Tillsammans fortsitter vi att bygga ett hallbart och tryggt

Skvde.
{/R} At A [ ”217@

KATARINA PRICK, ¥D

BILD: JOSEFINE AHALING
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Prioriterade aktiviteter 2024

«Kartlagga
- Utreda basta och implementeara
nyttjande av Asp6 gard » 4 prioriterade processer

+Utveckla omvarldsbevakning el W « Utveckla samverkan
och marknadsanalys o L med Skovde kommun

«Utvidrderainférandet av T e W, - +Tafram handlingsplan

central felanmalan for riskomraden

Prioriterade aktiviteter 2025

+Hallbarhets

« Definiera trygghets- :
rapporteraenligt CSRD

och sdkerhetsarbetet
samt tafram enfardplan +Knyta an leveransplan
till kommunens nya

«Implementera kvalitets- sDefiniera S
bostadsforsorjningsplan

sakrad arendehantering medarbetarhilsa
och ta fram plan + Utreda basta nyttjande
av Aspd gard

»Sakerstalla kvalitet och
resurser for kritiska s Identifiera inrikt-
processer ningen for arbets-
platser och
kontor

Sammantattning och nyckeltal

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, kkr 503 253 467 025 438 580 423 482 413 199
Resultat efter finansiella poster, kkr 94 836 128 541 117 466 121316 128 312
Balansomslutning, kkr 32352332 3232468 3124918 2 860 051 2778 430
Soliditet, % 51,5 49,7 48,4 50,2 48,0
Hyresbortfall outhyrda objekt, kkr 2 846 1640 1038 890 585
Hyresférluster obetalda hyror, kkr 576 99 183 221 84
Direktavkastning pa totalt kapital, % 8,0 7,0 7.3 8,1 8,2
Direktavkastning pd genomsnittligt
marknadsvirde fastigheter, % 3,6 3,2 3,2 34 3,6
Totalavkastning pa genomsnittligt
marknadsvérde fastigheter, % 9,2 5,0 11 10,4 8,1
Antal nyproducerade lagenheter 88 161 68 132 76
Antal stamrenoverade ligenheter L - : 3 3
Nettoinvesteringar i fastigheter, kkr 114 491 314 299 278300 222 350 214 396
Marknadsviirde fastigheter, kkr 7 404 556 7003 700 6 885979 7041100 6 472 097
Substansvirde, kkr 5017 646 4763 554 4 852 904 4781792 4 424 325
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Atfarsplan 2024-2027:

Maluppfolning

2024 dr [orsla dreliden nya alférsplanen och drels silfrorar en [orsla
indikation kring cm Skavdebostéder nall sina mal. Maluppiyllnaden
varierat nagot, men det finns inga orovackande resultat som bolaget
inte kan arbeta med.

Mal som gar bro Utfall 2024 Mal2024
Biist fér kunderna: Serviceindex 87,6 - nominering nominering
Bést for kunderna: Produktindex 84 - nominering nominering
Sjukfrénvaro, ackumulerat 5% 5%

Riskobservationer, antal 80 75

e L

Andel Skivdebor som anser att vi bidrar
tilt ett hallbart samhiille

Ag

l M3l som ar nara Utfall 2024 I . M512024.
Bist for kunderna: Profilindex nominering
Bist for medarbetarna: eNPS 50
Student - néjd kund 80
Stolt att arbeta pa Skévdebostider 85

Andel Skévdebor som anser att vi bidrar
till en positiv utveckling fér kommunen

Driftnetto

 Mdlsom ligger under Utfal12024|

Hyresbortfall, ackumulerat, 0.58%
procent av hyresintakterna J

D g, P y et b B
L L + L -
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Hallbarhet for
Skdvdebostader

Skovdebostader fortsatter att redovisa foregdende &r med en integrerad

ars- och hallbarhetsredovisning. Forvaltningsberéttelsen omfattar bade
information om verksamheten, organisationen och utvecklingen av fastigheter
- samt de tre perspektiven ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet.

PAVERKAN PAOMGIVNING

Under 2024 fortsdtter Skovdebostidder att erbjuda
trygga, héallbara och prisvirda bostider for alla. Det
allménnyttiga uppdraget ir minst lika relevant och
viktigt idag som nér foretaget grundades 1943. Hos
Skdvdebostider har minniskor sina hem, vilket
innebir ett stort ansvar. Genorn ett starkt och ling-
siktigt engagemang for fastigheter, omriden och
staden i stort, samt genom goda relationer med hy-
resgister och omgivningen, bidrar féretaget till en
positiv utveckling for ett hdllbart och tryggt Skovde.
Med sitt omfattande fastighetsbestind gor Skivde-
bostiader ocksd en betydande insats for klimatet
genom att arbeta med energibesparingar och upp-
muntra hyresgister att leva mer hallbart. Firetaget
strivar ocksd efter att pverka elforbrukningen pa
ett siitt som gynnar samhillet, Tack vare sin stor-
lek och stabila ekonomi fungerar firetaget som en
katalysator och motor for nybyggnation, trots ut-
manande tider. Genom stora investeringar bidrar
foretaget dven till samhillsekonomin.

HALLBARMET

Skivdebostdder har en lang historia av méilstyrt
hallbarhetsarbete. 2017 initierades processen for att
kombinera Arsredovisningen med en hillbarhetsre-
dovisning och darmed definiera de mest vasentliga
hallbarhetsfrigorna fér vira intressenter. Detta ar-
bete har sedan dess successivt utvecklats. Under
2023 genomfbrdes en omfattande enkdtundersik-
ning fr att siikerstilla ritt prioritering av viisentliga
frigor for bolagets intressenter.
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MALLBARHMETSSTRATEG) OCH FARDPLANER
Skovdebostider har under zoz4 arbetat intensivt
med att utforma fardplaner som en fortséttning
pé arbetet med héallbarhetsstrategin. Arbetet med
firdplaner fortsitter under 2025, Fardplanerna ska
sikerstilla att hillbarhetsstrategin omsitts i prak-
tiken och innehdiller specifika mal och aktiviteter
som foretaget ska genomfira fir att nd sina hallbar-
hetsmdl. Rapporteringen kring hallbarhetsarbetet
har ocksd forbittrats fir att ge en tydligare bild av
framstegen.

CSRDOCHESRS

Under aret har Skivdebostider borjat sdtta sig in
i det nya EU-direktivet 2022/2464 som innebir ett
systemskifte for hur féretag ska hillbarhetsrap-
portera. Nu ska foretag visa hur de pa djupet styr
hallbarhetsfragor och héllbarhetsinformation ska
finnas i forvaltningsberittelsen och granskas av re-
visorer. Detta kommer att piverka Skovdebostiders
rapportering framat frimst genom den koncern-
gemensamma redovisning som ska ske for Skivde
Stadshus AB.

"EU-direktivet 2022/2464
innebdr ett systemskifte
for hur foretag ska hall-
barhetsrapportera.”
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et pomes- Vi erbjuder odlingsmdjligheter for hyresgdsteri flera av vdra

ke o omrdden idag och jobbar for att mota en stor efterfrégan.”

BILO: MIKAEL LIINGETRON
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Kvalitet och certitieringar

$XGVDEBOSTADER AR CERTIFIERADE inom miljo ge-
nom 18014001 sedan 2003 och sedan 2016 ocksd
certifierade inom arhetsmiljé 150 45001 och kvalitet
150 9001. Certifieringarna hjilper bolaget att styra
verksambheten, se till att man nir mdlen och framfor
allt visa pd standig forbéttring.

NYREVISOR

Under 2024 upphandlades en ny revisor for Skivde-
bostiders ledningssystem. Den nya revisorn genom-
forde sin forsta revision av bolaget i mars 2024. Dir
fick Skdvdebostdder fem avvikelser som alla hante-
rats under dret och [SO-certifikaten har fornyats.
Nasta revision sker i borjan av mars 2025.

LEDNINGSSYSTEM
Skivdebostider har ett vil fungerande lednings-
system.

INTERNREVISION

Internrevisionernas upplagg omarbetades 2023.
Fran 2024 reviderar Skovdebuostider alla krav under
ett ar pd grund av krav frin bolagets nya revisor.

$KUVDEBOSTADERS HUVUDPROCESSER
Skévdebostider har under 2024 definierat sina tre
huvudprocesser - nybyggnation, fastighetsforvalt-
ning samt bo och flytta. Det har ocksi tillsatts pro-
cessigare och under 2025 kommer processteam att
komma pd plats och arbetet med att optimera och
utveckla processarbetet borja.
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Jordfrisen - i populdra
Tridgirdsstaden.

BILD: MIKAEL L FENGSTADM

Skvdebostider har varit
certifierade inom miljoé
genom IS0 14001 sedan
2003 och sedan 2016
ocks3 certifieradeinom
arbetsmiljo 15045001
och kvalitet1SO9001.



Intressent- och vasentlighetsanalys

Skovdebostader ar lyhorda for sina intressenters behov. Genom att sammanstélla en intressent-
och vasentlighetsanalys med riskbeddmning far bolaget en bild av vilka frégor som bér prioriteras.

FORANKRING OCH
NYCKELINTRESSENT VASENTLIG HALLBARHET KVALITETSSEKRING _

frimjabostads- Agardirektiv. Brist pa byggritter och fardiga detaljplaner.
férsarjningen. Leveransplan. Resursbrist.
Agardialog.

Agare Optimalt resursutnyttjande Affarsplanen. Kraftigt 6kade taxor och begransad méjlig-
och affarsmassigsamhalls- Verksamhetsplaner. hettill skade intikter i kombination med
nytta for Skovde. Budget. resurskravande uppdrag och forvantningar.
God lénsamhet ver tid. Agardirektiv. Agardialog. Forandrad efterfrdgan pd bostader,

Agare Utveckla stadsdelaroch Aftarsplanen. Avkastningskraven i kombination
bostadsomraiden. Verksamhetsplaner. med hogre driftskostnader.

Agardirektiv. Agardialog. vakanser.

Agare Farvalta och utveckla Affarsplanen. Utveckling driver ofta kostnader initialt

fastighetsbestindet. Verksamhetsplaner. - vilket marknaden kanske inte 4r mogen
Agardialog. for eller efterfrigar.

HKgare Underldtta integration samt Samarbetsavtal Attldmpliga objekt inte finns
bostadssituation for personer Skévde kommun, tillgéngliga vid behov,
med sarskilda behov,

Nuvarande och Trygga, valskdtta och Processen bo och flytta. Otrygghet, sociala spanningar,

blivande kunder prisvérda bostadsomriden. Kundundersokning. Betalningsvilja och betalningsférmaga

Underhéllsplanen. minskar. Hart belastade samhillsresurser
innebédr en tkande belastning for bolaget
att hantera sociala utmaningar.

Nuvarande och Majlighet att leva Boinflytande, Hyresgéststyrt Att affirmodeller inte anpassas

blivande kunder och bo hillbart. ligenhetsunderhall, hillbarhets- titl f6rvdntningar inom hillbarhet.

strategi och kommunikations- Attexterna taxor och viltkor hamnar
plan halibarhet. i malkonflikt med hillbarhet.

Nuvarande och Palittig och rattvis verksamhet. Processen bo och flytta med rutiner  Attuthyrning och drendehanteringinte

blivande kunder fér uthyrning, intern kantroliplan. sker professionellt utifran faststéllda rutiner.

Lagefterlevnadskontroller. Minskat fértroende.
Leverantdrer Palitliga och professionella Riktlinjer for inkép. Attestordning. Brist pd leveranttrer som lever upp till krav.

Sambhiille, finansiérer,

upphandlare och bestitlare,

Attbolaget verkari allméanyttigt

Lou.

Lagefterlevnadskontroller,

Att utvecklade avialsvillkor inte féljs upp
Itillrdcklig omfattnining.

Risk far att samhillets forvantningar pa

myndigheter, intresse- syfte med social grund ach transparenskrav och bolagetinte kan férenas med affarsmassig-
organisationeroch affdrsmiissiga principer. rapporteringskrav. hetoch dtagande inom hillbarhet.
allmanhet
Samhille, finansidrer, Bolaget bidrar tifl 13ngsiktig Hallbarhetsrapportering. Att omvdrlds- och rapporteringkrav inte
myndigheter, intresse- héllbarhet. Hillbarhetsstrategi, arklarlagda och att beslutsprocesser
organisationer och klimatinitativet. inte dranpassade.
aliménhet Lagefterlevnadskontroller, Attbolaget inte formarleva upp till alla
forpliktelser och att malkonflikter uppstar.
Nuvarande En trygg arbetsmiljo. Certifierat arbetsmiljarbate. Samhiéllsutvecklingen innebar potentiell
och kommande risk fidr att personal kan utséttas for otill-
medarbetare borlig paverkan och hotfulla situationer.
Nuvarande Sakerstilla en utvecklande och Certifierat arbetsmiljoarbete. Enutmanande omvarld innebér risk att
och kommande l3ngsiktigt hallbar arhetsmiljd. Medarbetarunderstkningar - eNFS. bolagetinte utvecklar verksamheten tillrick-
medarbetare Arbetsgivarvarumirke - EVP. ligt for att behalia och attrahera kompetens.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen och verkstaltande direktoren for AB Skovdebostéder, organisationsnummer 556042-3033,
far harmed avge beréttelse dver verksamheten ar 2024, bolagets 82:a verksamhetsar,

Agarforhallanden

AB Skovdebostader ags till 100% av
Skovde Stadshus AB, org nr 556800-1498,
med site | Skovde.

Styrelse

Bernt Mirtensson, ordf {m)
Ordférande sedan septernber 2017, 1958

Jerzy Kucier (sd)
Vice ordférande sedan 2023, f 1966

Monica Green (s)
Ledamot sedan 2019, f 1959

Emma Wiezell (s)
Ledamot sedan 2023, { 1984

Lennart Bogren {m)
Ledamot sedan 2018, 1959
Tore Ljungqvist (1}
Ledamot sedan 2023, f 1946

Kay Henningsson (sp}
Ledamot sedan 2023, f 1978

Tore Ljunggvist

Arbetstagarrepresentanter

Ann-Kristin Essgren
Ledamot sedan 2023, 1968

Tomas Kosir
Ledamot sedan 2024, f 1966

Gisela Stell
Suppleant sedan 2013, f 1965

Camilla Eklind
Suppleant sedan 2023, f 1987

Arsstimma hélls den 13 maj 2024.
Styretsen har under verksamhetsaret

Revisorer

Ernst & Young AB
Huvudansvarig revisor
Ulf Ulkner

Aukoriserad revisor, f 1959
Philip Segell
Lekmannarevisor, f 1947

Monica Green Emma Wiezell

Ann-Kristin
Essgren

Kay Henningsson

hallit sju protokollférda sammantraden.

Tomas Kosir

Damir Matesa
Auktoriserad revisor, f 1972

Elisabeth Eriksson
Lekmannarevisor, f 1955

Verkstillande direktor

| Katarina Prick

Verkstallande direktor sedan april 2020,
1963

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas fGrutom av styrelseni
sin helhet avledaméterna samtverkstillande
direktdren, tvd i forening.

Organisationsanslutning

Bolaget ér medlem i Sveriges allméannytta,
Studentbostadsféretagen, FASTIGO (Fastig-
hetsbranschens arbetsgivarorganisation),
HBV (Husbyggnadsvaror HBV férening},
Skovde citysamverkan, samt Naringslivs-

| forum Skavde.

Skovdebostider har skrivit pa forinitiativen

| Klimat2030som arVastra Gotalands satsning

for en fossilfri regiontill 2030. Bolaget dr ocksa
med i Allmannayttans klimatinitiativ for en
fossilfri allmannytta till 2030 samt minskade
utslapp av vaxthusgaser.

Lennart Bogren

Katarina Prick
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Organisation och medarbetare

Skdvdebostader har 122 tillsvidareanstallda medarbetare och under aret har vi haft 60 sasongs-
och sommaranstéllda. Det gér bolaget till en férhallandevis stor arbetsgivare | Skévde kommun
och arbetet med organisation och interna fragor ar mycket viktigt.

Bolaget har en positiv instillning till praktikplatser och har under
aret tagit emot flera s3 kallade LIA-praktikanter (Idrande i arbete).
Vi erbjuder ocksd APL-platser (arbetsplatsforlagt lérande) for elever
i grundskola och gymnasium. Visstidsanstillda medarbetare och
praktikanter bidrar med nya Insikter in i bolaget och far arbetslivs-
erfarenheter tilibaka.

Arbetsmiljo

Skovdebostiders medarbetare dr ndjda med sin arbetsmiljé - bideden
fysiska och den psykosociala, Under drethar arbetet med skyddsronder
utvecklats vidare ochrapporterasiett gemensamt system for bittre
uppfaljning. Ett stort arbete med riskbedémningar i verksamheten
har under dret engagerat manga och genomforts pa ett mycket bra
sitt. Arbetet bidrar till en trygg och sidker arbetsmiljo.

Medarbetarhilsa

Skdvdebostdder har under 2024 infort ett digitalt verktyg for att
farenkla méjligheten att nyttja friskvdrdsbidraget. Cirka 80 procent
av bolagets medarbetare har under dret anvint sig av friskvardsbi-
draget, vilket ar positivt for medarbetarhilsan. Under dret har ocks3
méjligheten att erhilla en fsrmanscykel tillkommit, vilket har nyttjats
avnagra medarbetare,

Vidareutveckling av HR-system

Under 2024 har Skdvdebostdder vidareutvecklat anviindningen av
HR-systemet som implementerades 2023. Verktyget anvands nu
bland annat for utvecklingssamtal och hér finns stéd fér introduk-
tion av nya anstéllda.

Visselblasarfunktion

Skdvdebostider har en visselbldsarfunktion som kan anviindas for
att rapportera allatyper av missforhillanden eller cegentligheteriett
arbetsrelaterat sammanhang och som 3r av allménintresse. Under
2024 har inga rapporteringar skett.

Medarbetarna goda ambassadidrer

Skovdebostader genomfortva gdnger per &ren medarbetarundersik-
ning for att ta pulsen pd hur medarbetarna upplever arbetsklimatet,
sin chef och hur goda ambassadérer de &r for bolaget. Det mat som
bolaget filjer ar eNPS {employee Net Promotor Score} och handlar
om medarbetarnas rekommendationsvilja. Bolaget arbetar aktivt
for att nd milet inom ramen fér Bist for medarbetarna, vilket dr ett
aNPS pd minst 50.

Den senaste métningen genomfdrdes underhdsten 2024 dérresul-
tatet f6r eNPS uppgick till 38 (53). Bolaget har genomftrt uppféljningar
avresultatet och arbetar aktivt med att stirka ambassadorskapet och
nd méatet. Resultatet &r hdgt | jamfirelse med alla typer avforetag.
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Likabehandling

Skévdebostider arbetar for att rekrytera ritt person till riitt plats och
ser mangfald som pluskompetens vid rekrytering. Skévdebostider
arbetar fiir att alla medarbetare ska kinna ansvar far ett arbetsklimat
dir likabehandling &r en naturlig del av virdegrundsarbetet. Att ar-
beta aktivt med likabehandling bidrar till att bolaget ir en attraktiv
arbetsplats.

Virdegrund och kultur
Skivdebostider har fortsatt att arbeta for att integrera vardegrund
ochkulturialla rutiner, arbetsmoment och processer. Sedan ett par
&r ar vardegrunden en del i alla medarbetarsamtal som genomférs
varje dr. Under 2024 har Skévdebostider arbetat
med att definiera sitt EVP (Employer Volue Proposi-
tion)- detvill séga Skovdebostiders erbjudande som
arbetsgivare som bidrar till att attrahera nya, samt
behallaoch engagera nuvarande medarbetare. Fram-

tagandet av bolagets EVP bygger pé vardegrunden, Scanna QR-
samlade férmaner, input frin medarbetarna, vary-  koden fdratt

. f " sefilmenom
mérkesplattformen samt bolagets affarsplan och virvirde:
allminnyttans uppdrag. grund.

En dynamisk organisation

Skdvdebostader har drygt 120 anstilida. En organisation utvecklas
stindigt och nya behov uppstar. Det skerlépande féréndringari per-
sonalstyrkan ach rekryteringar har till vardagen. En utvirdering av
organisationsforandringen som genomfirdes 2021 har lett tilt ndgra
yttertigare dtgarder under dret.

Ledarskap och medarbetarskap

Forra drets satsning pa att utveckla ledarskapet fér alla chefer har
under 2024 fortsatt med en satsning p utvecklande medarbetarskap.
Med en gemensam grund for alla medarbetare pd Skévdebostdder
Skar mojtigheterna till fortsatt god utveckling av sivil medarbetare
som verksamheten.

"Skovdebostdder arbetar for
att alla medarbetare ska kénna
ansvar for ett arbetsklimat dér
lika behandling éren naturlig
def avverksamheten."
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VD

Organisationsschema

Prick

Ekonomi Inkop Boservice
och HR och hallbarhet Ansvarar for allt i och utanfor

Har finns loneadministration, Har finns KMA-samardning, lagenheten genom kvarters-
HR, redovisning och hyres- hallbarhetssamordring, och miliovardar, samt HLU
administration. inkop och affarsstod. och administration.

Chef: Chef: Chef:
Anna Strom Thomas Olsson Erik Pettersson

" Centrala

- distriktet
Chef: Fredrik
~ Ljunggren

Du gér skillnad.
Utvecklande medarbetar
| i

HiLE |

" Fi
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Fastighets-
utveckling

Ansvarar for nypreduktion,
ombyggnation, underhall
och renaveringar.

Chef: Sebastian

Marknad
och utveckling

Har finns kommunikation, digi-
talisering, IT, utveckling, analys
och omvdrldshevakning.

Chef: Lina Eklund

Karlstrom

projekt
Chef: Anna
~ Hedblom

Utvecklande medarbetarskap

Under 2024 har alla medarbetare engagerats i den gemen-
samma utbildningen Utvecklande medarbetarskap som byg-
ger pa Forsvarshogskolans forskning. Alla medarbetare har
genomgatt utbildning darde fatt varva teori med diskussioner.
Att aktivt arbeta med medarbetskap bidrar till en 6ppen och
viinlig arbetsmiljé dir medarbetarna kdnner ansvar och 6kad
motivation, vilket har en positivinverkan pa prestationen och
darmed foretagets resultat. Med en gemensam grund for alla
medarbetare pa Skévdebostider kar méjligheterna till fort-
satt god utveckling av sdvil medarbetare som verksamheten,

Personal p konferens i Aspos lokaler. sio: anoreanoroensirer

Svensson

"Under 2024 har
alla medarbetare
pd Skévdebostdader
genomgdtt utbild-
ning i Utvecklande
medarbetarskap”

Uthyrning och
social hallbarhet
Har finns uthyrning, kundcenter,
bosociala enheten och
kontorsagministration.

Chef:
Anna Bjerklinger
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Fastighetsutveckling

Skdvdebostader har under 2024 haft farre nyproduktionsprojekt igéng én pa flera ar. Detta beror pa utmaningar
med byggrétter under en period. Bolaget har dock fardigstallt en stor renovering av 39 studentidgenheter p3
Féltskaren samt nyproduktion av 88 lagenheter pa Timmergrand i Sédra Ryd.

BOLAGET har ocks arbetat med flera pro-
jekt som kommer att starta igdng i borjan
av 2025. Dessa dr 18 radhusldgenheter i
Stépen och 52nya ligenheter pd Vadden.
Det pagir ocksi arbete med ett stérre
projekt i Skiivde Science City, samt ett &n
mer framtida projekt sd som méjligheten
att bygga bostdder i Tidan och pa Kipp-
lunda1.

Forutom nyproduktion arbetar Skovde-
bostdder langsiktigt med stérre och nigot
mindre underhallprojekt for att hilla fast-
igheterna i gott skick.

Nyproduktion:

Timmergrind

Under aret har byggnationen av Timmer-
grind i Sédra Ryd fardigstéllts. Husen lig-
ger i anslutning till Hdlsans park och det
ar totalt 88 lagenheter. Bostiiderna for-
delas i tvd punkthus om tic vningar var-
dera och det ir ettor, tvdor och treor som
byggts. Det finns en gemensam takterrass
pé de bida husen. Ligenheterna har god

standard med bland annat ekparkett, in-
duktionsspis, tvittmaskin, torktumlare
och diskmaskin. Uthyrningen gick trogare
iin Skovdebostédder tidigare varit vana vid,
men idag dr alla ligenheter uthyrda och
hyresgisterna ir enligt bolagets uppfolj-
ning tre minader efter inflyttning nojda.

Tallyckan i Stopen

Bakom Ica Blomman i Stopen har Skivde-
bostider startat byggnationen av 18 rad-
husligenheter. Bostiderna ligger i mark-
plan och dr treor pd cirka 72-77kvadrat-
meter. Omridet fir namnet Tallyckan. Det
blir ocksA en uteplats pa bide fram- och
baksida med chans till bra solligen. Entre-
prendr dr Asplunds bygg och projektkost-
naden beriknas till 56 miljoner kronor.

Vadden

Tanslutning till Skévdebostiders populira
omréde Vadden ska bolaget bygga ytterli-
gare tvd hus. Husen dr sju viningar higa
och totalt blir det ett tillskott p4 52 nya

bostdder i omradet. Ligenhetsstoriekar ir
ettor till treor. De har Sppen planlésning
och minga har egen balkong eller ute-
plats. Skivdebostiider kommer bygga ett
miljorum for killsortering och det kom-
mer att finnas gott om cykelparkeringar i
omridet - vilket passar bra eftersom Vad-
den ligger pd kort avstind frin det mesta.
I projektet har Skivdebostider stillt hdga
krav pd ett ligt COz-avtryck. Byggstart for-
viintas vren 2025 och inflyttning 2027.

Under 2024 skedde en upphandling och
uppdraget tilldelades Erik Larsson Bygg.
Beriknad projektkostnad ér 140 miljoner
kronor.

Scanna
QR-koden fir
attsevdrny-
preduktion.

Nadan: Tallyckan - 18 radhusligen-
heterimarkplan planerasi Stépen,
med inflyttning viren 2026.

BILD: QPG ARKITEKTUR
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Ovan: Timmergrind - under dret firdigstilldes 88 ligenheter i tvd punkthus om tio véningar i Sédra Ryd,
Nedan: Vadden - ytterligare tvd hus utékar det befintliga bestindet utmed Sodra Bergvigen. eiwo: stusio supens, qpe ARKITERTUR
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Eldaren - nya ligenheteri olika bostadshus pa fyra till tolv vAningar i Skdvde Science City. sio: gpaasnir

Eldaren
Kvarteret Eldaren i Skivde Science City
ligger utmed Bangirdsgatan, mellan Ma-
gasinsgatan och Kaplansgatan. Har har
Skévdebostider fitt uppdraget att bygga
bostdder i samma kvarter som Skivde
kommun ska bygga en hogstadieskola.
Under 2024 upphandlades en gemen-
sam partneringentreprenad som vanns av
Asplunds Bygg AB. Under histen har fas
Linletts av projektet och belaget planerar
for ldgenheter i olika bostadshus pa fyra
till tolv vaningar - dér takytorna nyttjas
som utemiljber for hyresgisterna. P4 bot-
tenviningen planeras for tvittlounger,
cykelforvaring och lokaler. Under viren
2025 fortsitter planeringen.

Tidan

Skdvdebostider har under 2024 arbetat
med en detaljplan for norra delen av Nar-
lunda i Tidan. Detaljplanen har vunnit
laga kraft och tilldter byggnation av hus i
en till tvd viningar. Férutsittningara fér
byggstart ér &nnu inte klara men kommer
formodligen hanteras under 2025.

Renoverings- och
underhallsatgirder:

Filtskiren

Filtskdren &r byggd 1906 och har bland
annat varit sjukhus, militdrstab - och
nu studentbostider. Vid ett takbyte pd
Faltskiren uppdagades ett stétre renove
ringshehov. Studenter som bodde i huset
erbjods ersittningsligenheter och fastig-
heten tomstilldes under 2022,

Under 2023 och 2024 har byggnaden
renoverats i en samverkansentreprenad
med entreprenoren Asplunds bygg med
underentreprendrer. De totalt 39 bosta-
derna har bland annat fitt ny ventilation
och helt nya kék och badrum. Samtidigt
bevarades detaljer i byggnaden som hit-
tats under projektets ging - som kalk
stensgoly, fiskbensparkett och ett origi-
naltak i killaren. Nya studenthyresgister
flyttade in under sommaren 2024.

Fonsterbyte pa
Billingssluttningen
Skovdebostader planerar for att byta och
renovera fonster pd Billingssluttningen

"Skovdebostdader lGgger manga miljoner pé underhdill
for att bevara och hdlla vara fastigheter i gott skick.”

TOBIAS NILSSOM. CHEF TEKNISK FORVALINING

EnTuR

under 2025 och 2026. Under 2024 har det
genomforts provmontage och upphand-
lad byggentreprendr dr Entreprenadpro-
jekti Tdby AB. Den totala projektkostna-
den berdkmas till drygt 44 miljoner kronor.

Duschrumsrenovering

pa Ostermalm

Skivdebostider har beslutat att renovera
duschrummen i fastigheterna pa Oster-
malm och under 2024 har bolaget kartlagt
vilka &tgirder som ska genomféras. Reno-
veringen innebir att duschrummen far
nya ytskikt, ny we-stol, nytt tvittstill, nytt
badrumsskip med eluttag med 220 volt
och ny duschlisning (kan variera bero-
ende pa forutsittningar), I koken fir de ny
diskbénksbelysning och takbelysning och
jordfelsbrytare installeras i ldgenheterna,
Hyresgisterna fick ocksd fridgan om de
ville byta sina ligenhetsdérrar, men da
mer dn hilften sa nej kommer detta inte
att genomforas.

Byte av FTX pa Aspd

Skivdebostider har under 2024 piborjat
byte av befintliga FTX-aggregat i ldghusen
pi Sédra Aspévigen. Arbetet slutférs i bisr-
jan av 2025. Detta for att det forekommit
driftproblem med nuvarande aggregat.
I samband med detta kompletteras det
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Filtskdren - under 2024 har stora renoveringar firdigstillts av det gamla filtsjukhuset frdn 1906. siLo: 1081a5 ANDERSSON, HOSEFINE AHRLING

med isolering for att minimera risken fir
kondens pd ventilationskanalerna i fram-
tiden, Bytet skapar en bittre driftsiker-
het. Hyresgdsterna har inte piverkats i
nédgon stor utstrickning utan har kunnat
bo kvar i ligenheterna under arbetet.

Byte av undercentraler

pa Bitlingssluttningen

Under 2024 och 2025 byter Skivdebostider
ut fem undercentraler pa Billingsslutt-
ningen. Undercentralerna forser virme till
radiatorer och tappvarmvatten till samt-
liga hus i omrédet. Bytet skapar ett mer
driftsikert och energieffektivt system som
ocksd #r enklare att arbeta med bide pi
plats och via digitala hjilpmedel. I sam-
band med bytet fordelas fjarrvirmen och
tappvarmvattnet om till farre fastigheter
per undercentral vilket innebér att vid
eventuella problem i framtiden minskar
risken for driftstopp i hela omradet sam-
tidigt.

Under 2024 har dven arbetet med att
byta samtliga elserviser och fastighetscen-
traler till fastigheterna pd Billingsslutt-
ningen slutfrts. Befintliga serviskablar
och centraler var ursprungliga och i stort
behov av utbyte. Atgiirderna syftar till
biittre driftsikerhet, enklare underhall
och bittre elsdkerhet.
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Fortsatta investeringar

i byten av hissar

Under 2024 byttes sex hissar pa Trossen
och tvd pa Barrstigen pd Ostermalm. De
nya hissarna ir mer effektiva och drift-
siikra. Dessa byten dr en del av Skévdebo-
stiders ldngsiktiga strategi for att under-
halla och renovera hissarna i sitt bestind.
Under 2025 planeras byte av sju hissar pi
Plutonen och Bataljonen.

Kulvertbyte pa Varloken
Skdvdebostider har bytt ut en kulvert i
mark och uppdaterat hela varme- och ven-
tilationssystemet i husen och ligenheter-
na pi Virloken. Detta var ett pilotprojekt
som fallit vdl ut och nu kommer bolaget
fortsitta att byta ut fler kulvertar, 2025 pa
Lillegarden.

Energibesparingar

Skévdebostider arbetar stindigt och ling-
siktigt med energieffektiviseringar och
héillbara l§sningar. Bolaget har fortsatt att
installera laddboxar, dock ar efterfrigan
ojamn och det kan skilja sig mellan om-
ridena. Det fir dock mdjligt fér de hyres-
gaster som vill hyra en p-plats med ladd-
box att gbra det. Under 2024 har bolaget
ocksd installerat ytterligare solceller, bide
i nyproduktion och pa det tredje huset

pA Ekedal. Bolaget har nu en total instal-
lerad effekt om 890 (815) kilowatt peak i
sitt bestind. Solcellerna producerar cirka
700 MWh vilket dr cirka 9 procent av bola-
gets totala elférbrukning. Dessutom har
bolaget bytt ut belysning pd Kipplunda
park som en energibesparingsdtgird.
Dessa energibesparingsatgirder har bi-
dragit till att Skdvdebostider redan nu har
kommit en bra bit pa vig mot att ni milet
inom Allménnyttans klimatinitiativ, som
dr en energibesparing om 30 procent till
2030 jamfort med 2007.

Malningsarbeten

Skévdebostider har kipt flertalet och
omfattande milningstjinster under
2024. Det ir allt frAn takmilning pi Bil-
lingssluttningens punkthus till milning
av trapphus for okad trivsel. Denna typ
av dtgirder finns med i Skivdebostdders
langsiktiga underhdllsplan, som har som
mdl att bidra till varsam renovering och
bevarande av bolagets fastigheter samti-
digt som de moderniseras fér att hidra till
en langsiktig hillbarhet éver tid.
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Social hallbarhet

Som bostadsféretag spelar Skivdebostédder en central roll i manga manniskors liv, dd boendet utgér grunden
ochtryggheteni livet. Bolaget har ett stort samhillsansvar som en del av sitt allm@nnyttiga uppdrag, och
kommunen som dgare forvantar sig att Skovdebostader bidrar till kommunens valfard och fungerar som ett

faredéme i socialt ansvarstagande.

SKOVDEBOSTADER ir en viktig aktor i kom-
munens bhostadsfirsérjning pa flera satt,
inte bara genom nybyggnation. En ritt-
vis uthyrningsprocess dr avgirande for
att alla ska kinna tillit och trygghet i att
lagenheter férdelas jimlikt. Bolaget sam-
arbetar ocksd med Skévde kommun fér
att tillgodose bostadsbehovet for grup-
per som har svirt att komma in pd bo-
stadsmarknaden. Skévdebostidder arbetar
kontinuerligt med att frimja inkludering
och skapa delaktighet i samhillsgemen-
skapen. Bolagets bosociala enhet, Aspd
gird, kategoriboenden och strivan efter
inkludering och mangfald &r viktiga fakto-
rer som bidrar till social hdllbarhet.
Social hallbarhet &r en central friga for
hela Skdvdebostiders verksamhet. Den
bosociala enheten arbetar dock mer inga-
ende med specifika bosociala frigor som
vrikningsforebyggande arbete, oriktiga hy-
resforhillanden, strningar, utbildningar
och information om barnkonventionen
och vildi nira relationer samt samarbeten
med andra aktorer for att 6ka tryggheten.

Kunder och marknad

Hyresgésterna ir Skivdebostiders absolut
viktigaste intressentgrupp. Det 4r deras
behov ach dnskemdl som i stor omfattning
driver bolagets utveckling. De har fijr-
vintningar pd och behov av till exempel
trygga bostadsomraden, rimlig hyra och
god service. Som stadens allménnyttiga
bostadsholag med sina drygt 5700lidgen-
heter dr Skévdebostider en viktig aktor
for ett hillbart Skisvde. Skivdebostider lig-
ger pé olika sitt arligen stora ekonomiska
och personella resurser pd hyresgisterna.

STARKT VARUMARKE
- FRAMFORALLT KRING HALLBARHET

Skdvdebostider har i snart fyra &r miitt sitt
varumirke lopande. Varumérkeskinne-

domen lokalt &r fortsatt hig, 94 (90) pro-
cent, och nér det giller malen kring att
Skivdeborna ska uppfatta att bolaget bi-
drar till en positiv utveckling av Skivde
dr siffran i slutet av 2024 74 (77) procent
och uppfattningen om att Skévdebostider
bidrar till ett hillbart samhalle ligger pa
89 {B6) procent. Skisvdebostider harunder
dret fokuserat pd kommunikation kring
sitt hillbarhetsarbete vilket kan firklara
resultatet.

HYRESHOJINING REDAN FORHANDLAD
Skovdebostider och Hyresgistféreningen
kom redan forra dret Gverens genom ett
tviirsavtal om hyreshdjningen for 2o2s.
Den innebar Skade hyresintikter for Skév
debostider med 4,9 procent 2025, Den
generella 6kningen for hyresgiésterna dr
63 kronor per kvadratmeter och 4r 2025.
Det skiljer sig ndgot i de omriden dér hy-
resgisterna betalar individuellt fér vat-
ten och virme. Parkeringar och garage
hanteras som tidigare utanfor hyresfor-
handlingen och dessa hijs med 10 kronor
vardera.

SAFUNGERAR BOSTADSKN *

=~ UTHYRNINGSPOLICY OCH RUTINER
Skovdebostider hyr ut sina ligenheter
via en bostadskd. Den typ av kbprincip
som Skovdebostdder tillimpar ar allmint
accepterad och kan anses vara den mest
rittvisa. Genom képoidngsprincipen, till-
sammans med l3ga formella krav pd in-
komst och individuella bedémningar av
formdigan att betala hyran, skapar Skovde-
bostider en hillbar uthyrningsprocess
Gver tid dér fler fir majlighet till en bostad
som de har rid att bo kvar i. Férutom att
kopodngsprincipen ar jimlik och rittvis
minskar den ocks risken for korruption
och majlighet att skaffa sig férdelar gent-
emot Skovdebostider.

BOSTADSKUN OCH
GENOMSNITTLIGKOTID

Bostadskdn fortsitter att ka. Totala an-
talet personer i kén har dkat med drygt
5000 personer till 48 996. Antalet aktiva
sikande - de som sdkt ligenhet de se-
naste tre méinaderna har dkat 17 procent
till 1273 jaimfirt med samma period forra
dret (1078). Den genomsnittliga kiitiden
for att fa en ligenhet har okat till 8 (6)4r,
men spannet pi podng ir frin en dag till
204r. Av de 740 (808) ligenheter som hyrts
ut 2024 har 95 (108) av dessa kriivt mindre
in ett &rs kotid. Det dr fortsatt stor varia-
tion pa efterfrigan beroende pi omrade,
storlek och hyresnivd. Ett tydligt exempel
pd att det varierar ir nyproduktionen pi
Timmergrind, med bolagets higsta hy
resnivder, som tog tid att f4 fullt uthyrt.
Skivdebostaders omilyttning under 2024
lig p4 13,1 (14,5) procent. Motsvarande
siffra for studentldgenheter var 51,7 {44,2)
procent.

NYAREGLERFORSTUDENTHYRESGASTER
Under 2024 togs nya regler for student-
lagenheter i bruk. Detta hade en positiv
péverkan pd tillgngen av lediga student-
bostider vid héstterminens start. Den
Skade tillgingen p studentbostider bi
drog till att Skdvde gick fran rid till gul
listning i Sveriges Forenade Studentkirers
kartldggning. Reglerna ir att studenterna
nu méste klara minst 15 higskolepoing
- motsvarande halvtidsstudier - for att
ha rétt att bo kvar i sin studentlagenhet.
Undantag kan géras vid sjukskrivning el-
ler liknande.

*Scanna QR-koden

for att se hur virbo-
stadské fungerar.
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HYRESGASTERINYPRODUKTION 2024
Under 2024 har nya hyresgister flyttat in
pd Timmergrind och i studentligenhe-
terna pd Filtskiiren. Uthyrningen av Tim-
mergrind var utmanande och for forsta
gingen pd minga r var ligenheterna inte
100 procent uthyrda vid firdigstéllandet.
Vi arbetade med olika séitt for 6ka uthyr-
ningen och bland annat fick de som hyrde
ligenheterna behdlla sina kipoing. Vid
nyproduktionsenkiten svarar hyresgis-
terna att de ér ndjda med sitt boende.

BOINFLYTANDE OCH KUNDNOJDHET
Det stir nu klart att resultatet av Skévde-
bostiders senaste kundundersckning som
genomfordes i bérjan av 2024 stir starkti
nationell jimforelse. Resultatet innebar
tvi nomineringar till Kundkristallen som
dr ett pris till Sveriges biista hyresvirdar.
Nomineringar gir till de tre foretag som
har hogst resultat i respektive kategori.
Skivdebostider nominerades i bide ser-
viceindex och produktindex. Det innebir
att bolaget ndtt tvd av sina malsittningar i
affirsplanen redan nu - nominering inom
Serviceindex 87,9 (87,5) och Produktindex
84,0 (83,1).

Sedan i somras genomfdrs studentun-
derstkningen lépande. Innan dess kom
det sista allminna resultatet likt tidigare
kallas NPS (Net Promotor Score) som
handlar om rekommendationshenigen-
heten och NKI (Nojd Kund Index) som
handlar om ndjdheten. Arets resultat pi
dessa tvi parametrar var NPS 51 (55) och
NK175 (76). Det studenterna ir mest néjda
med #r vira kvartersviirdar och persenal
pa kundecenter och uthyrningen, boen-
dets prisvirdhet och boendets standard.
Bolagets utvecklingsomréden iterfinns
enligt enkéten frimst inom inomhus-
klimat i vissa omradden, trygghet och si-
kerhet (sirskilt mot inbrott), samt kring
information.

Nominerad
KUNDXRISTALLEN
2025

Ovan: Skovdebostader
nomineradesibade
serviceindex och produkt-
indexiKundkristalten,
som ar ett pris till Sveriges
basta hyresvardar.

Hoger: Sofie Spetz, miljé-
och hallbarhetssamaord-
nare pa Skovdebaostider.

BILE HOAE N INT AHTLING

"Det dr glddjande att se att vdra nya

studiekrav for studentldgenheter frigjort
lGgenheter for de som verkligen studerar.”

ANNASJERKLINGER, CHEF FER UTHYRNING OCH SOCIAL HALLBARHET
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FORVALTNINGSBERATTELSE

UTVARDERING CENTRAL FELANMALAN
Skovdebostider har under iret arbetat
med att implementera central felanmélan
- vilket innebér att hyresgisterna nu ring-
er in sina drenden till kundcenter i stil-
let for till sin kvartersvird. Samtidigt har
bolaget ocksa arbetat for att fler ska an-
mila sina drenden via webben. Tack vare
informationskampanjer och férbittrad
funktion pd Mina sidor har ocksi de digi-
tala felanmilningarna dkat markant. Den
centrala fetanmilan har ocksi medfort att
kundtjinst har bytt namn till kundcenter
och fern medarbetare tar emot felanmil-
ningar och hanterar inkornmande frigor
till Skivdebostidder. Den utvirdering som
genomforts under dret visar pd att mycket
blivit battre som planerat men att det fort-
farande finns delar som kan férbittras
ytterligare.

HVRESGASTSTYRT LAGENHETSUNDER-
HALL (HLU} OCH STANDARDHOJNINGAR

Under &ret har bestillningar av det hyres-
giststyrda ligenhetsunderhéllet flutit pd
enligt férvintan. Bolaget fortsiitter ocksd
att arbeta efter den regionala prislista som
arbetats fram for standardhojningar och
tillval.

VARALOKALHYRESGASTER
Skovdebostiders lokalhyresgister utgdr
en liten del av verksamheten. Under dret
har arbete gjorts for att séka nya hyres-
gister, arbeta med befintliga lokalhyres-
gister samt identifiera kornmande lokal-
behov i nyproduktion.

Kafsa Almberg (viinster) har under Arens lopp drivit butiken
FORR p# flera olika stiillen. Viren 2024 ppnade de | Skivde-
bostiders lokaler pd Gamta Kungsviigen. Hir syns hon med
Anna Bjerklinger, chef for uthyrning och social hatlbarhet.

FOTO: JOSEFINE AHRLING
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SAMARBETE MED SKOVDE KOMMUN

Det bostadssociala avtal som Skidvdebosti-
der haft med Skdvde kommun sedan 2016
fortléiper och utvecklas. Under 2024 har
vi uppfyllt kommunens behov och arbetet
fungerar vil genom en 16pande dialog.

AKTIVITETSLEDARE PA SOMMAREN

2024 satsade Skévdebostider pa ett nytt
koncept kring aktiviteter for barn i bo-
stadsomradena under sommaren, Tidi-
gare har dessa arrangemang enbart skett
genom samarbetspartners.

Det hir dret anstillde bolaget tre ung-
domar som ansvarade fér detta under
fem veckor. Syftet dr att stimulera barn
till rérelse samtidigt som Skdvdebostider
erbjuder ungdomar ett varierande som-
marjobb med enklare fastighetsskitsel
blandat med sociala aktiviteter. Forhopp-
ningen ir att ungdomarna blir férebilder
for de yngre barnen genom att finnas pi
plats och bygga relationer vilket leder till
en meningsfull fritid for vira unga hy-

resgister.

OTILLATEN ANDRAHANDSUTHYRNING
Skévdebostader fSljer sedan négra ir upp
hyresgéster som inte folkbokfort sig pa
sitt boende. Detta for att sikerstilla att
den som stdr pd kontraktet faktiskt bor
dir och har behov av den, Det ir till ex-
empel inte tillitet att hyra en ligenhet av
Skivdebostider for att hyra ut den till ni-
goniandrahand utan lov.

VAGABRYDIG

Bolaget har sedan ndgra ir tillbaka anam-
mat policyn Viga bry dig som bygger pa
en nationellt spridd policy som kallas Hus-
kurage. Viga bry dig uppmanar grannar
och personal att viga agera om de miss-
tinker vild i nira relationer eller upp
mirksamma barn som far illa.

BARNKONVENTIONEN

Detir lag pd att alla foretag och organisa-
tioner ska folja och ta héinsyn till Barnkon-
ventionen i sin verksamhet, Under 2024
har arbetet med hur Skévdebostider ska
implementera barnkenventionen i sina
rutiner pigitt.

VRAKNINGSFOREBYGGANDEARBETE
Skévdebostider vill att alla hyresgister
ska kunna bo kvar i sina ligenheter dven
om nigon fir det svart under en period.
Dirfér arbetar bolaget uppsékande och
forebyggande med olika stédfunktioner
i samhallet.

ESTOCH SAMVERKAN MED LOKALPOLIS

Skivdebostider deltar i EST (Effektiv sam-
ordning fér trygghet), som 4r en samver

kan mellan kommun, polis, fastighets-
dgare, lokaltrafik, sjukhus och riddnings-
tjénst for att dka tryggheten i staden och
vira omraden. Under 2024 har ytterligare
en samverkansgrupp med enbart polis
och fastighetsigare etablerats for nér-
mare samverkan specifikt kring trygghet
i bostadsomraden.

AsPd GArRD

Skévdebostider fortsétter med siisongsak-
tiviteter pA Aspd gard s som kafé och djur-
hélining. Frdn april till och med september
samarbetar bolaget med lokala bénder
som tillhandahdller djur till girden. Under
2024 valde Skivdebostider att inte genom-
fora sitt traditionella valborgsfirande d4
evenemanget vuxit s4 mycket i storlek att
det ar svirt att hantera med de resurser bo-
laget har. Ddremot arrangerades som van-
ligt Brittsommardagen. Skivdebostider
samarbetar med féreningar som anordnar
olika aktiviteter pa garden.

KATEGORIBOENDEN

Skdvdebostader tillhandahiller 319 ligen
heter inom ramen for konceptet Trygg-
hetsboende. Dessa finns pi Gamla skolan,
Filtspaten, Mossagirden och Norra Asps-
vigen 2, Skdvdebostiders trygghetsom-
riden dr anpassade s att hyresgister ska
kunna bo kvar. Det dr ett vanligt boende
men med det dér lilla extra med hégre till-
ginglighet och ytor fér social gemenskap
och trygghet. Trygghetshostider dr enbart
tillgangliga for den som fyllt 654r.

Aven Skovde kommun har trygghetsbo
enden som hyrs ut via Skévdebostiders
bostadskd. Dessa ir Boken, Bagaren, Sol-
girden och Billingsdal. Dir ir Aldersgriin-
sen 704r, med fortur for de som fyllt 9o ar.

o 1
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Totalt antal :h... ) Snittiantalnya Genomsnittlig
i bostadskon | '*:‘1 sokande per kotid vid uthyrning
2024-12-21 manad 2024 , under 2024

Omflyttningar Uthyrningssituationen Genomsnittlig hyresnivi
Procent Antal Lediga ligenheter 31/12 Kr/m?2
20 71 1400+
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16,3% & & 1321
15,6% 1300+
154 14,5% 1250
13,1% 1193
1200-
1342081183
10+
11004
5- 1000
-
0] okl
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
Hyresbortfall outhyrda objekt Hyresférluster obetalda hyror Avhysningar
Kkr Kkr Antal
3000 2845 800+ 576 9
8
2500 5004
7
2000+ 4004 5
5
1500+ 300
221 4
10004 200+ 133 3
5004 1004{ B4 3 2
| 1
ol ol NN e} 0
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fkologisk hallbarhet

Skovdebostader har lange varit engagerade i miljtfragor och ar sedan 2003 certifierade enligt 1SO 14001. Denna
certifieringinnebér ett kontinuerligt arbete med férbattringar och fungerar som en kvalitetssikring av miljdarbetet.
Kraven pé biologisk mangfald och ekosystemtjdnster dkar standigt, och idag talar man mer om klimat dn miljé.
Skovdebostdders verksamhet pdverkar klimatet pé flera satt, bdde genom den egna verksamheten och genom
hyresgaster och entreprenérer. Darfor ar det viktigt att Skévdebostéders arbete med ekologisk hllbarhet omfattar
bade den egna energiférbrukningen och klimatpdverkan samt hyresgésternas majligheter att leva klimatsmart.

FARDPLANERTILL
HALLBARHETSSTRATEGIN

Under 2024 har Skivdebostider arbetat
med att ta fram firdplaner (handlingspla-
ner) som ska bidra till att uppni de lang-
siktiga milen i bolagets hallbarhetsstrate-
gi. Fardplanerna innehaller beskrivningar
av bland annat delmil och aktiviteter
inom hallbarhetsstrategins malomraden.
Malen for Minskad klimatpdverkan kom-
mer att beslutas om i februari 2025 efter-
som detunder 2024 pigitt flera parallella
projekt kopplat till klimatmal inom bland
annat Klimatinitiativet (Sveriges Allmin-
nytta). Arbetet med de firdplaner som
inte dr klara kommer att fortsdtta under
2025, Skivdehostider bedriver det dagliga
arbetet i en héllbar anda och har en rad
olika aktiviteter och initiativ fir en hillbar
utveckling, vilka beskrivs i denna redovis-
ning.

EGENKONTROLLPROGRAM

Under 2024 har Skévdebostider bear-
betat sitt egenkontrollprogram - miljé.
Egenkontrollprogrammet innehdller in-
formation om miljorelaterade objekt som
dr relevanta for varje specifik fastighet.
Medarbetare kan hitta detaljer om place-
ring, hantering, uppfoljning och ansvar
for olika arbetsuppgifter. Exempel p4 ob-
jekt och omriden som beskrivs inkluderar
asbest, kemikaliehantering, avfallshante-
ring, radon och oljeavskiljare.

KOMMUNIKATIONOM
HALLBARHETSARBETET

Under 2024 har Skdvdebostider haft en
plan for att kommunicera sitt hillbarhets-
arbete for att dels skapa kinnedom om
vad bolaget gir, dels arbeta for att piverka
hyresgiisterna att leva mer hillbart. Det
har koncentrerats runt olika teman si

som mobilitet, resursanvindning och kli-
matsmarta tips. Med sina 5700 ligenheter
har Skévdebostider en stor rickvidd och
kan med information och kommunikation
uppmuntra minga Skévdebor till ett mer
hillbart levnadssitt.

FRAMJA MOBILITET

Sedan tidigare arbetar Skévdebostider
med att frimja cykling. Cykeln &r ett bra
val ur klimatsynpunkt samtidigt som det
ger hyresgisterna motion och friskvird.
Skdvdebostidder gor allt frdn att bygga
god cykelforvaring till att erbjuda cykel-
servicestationer dir man sjilv kan laga
och skita om sin cykel. Tillsammans med
Skivde komnmun och Skivde energi upp-
mirksammade bolaget mobilitetsveckan
i september. Skovdebostidder har ocksd
tipsat om vintercykling i sin hyresgist-
tidning - allt for att 6ka medvetenheten
om alternativa transportsitt for hyres-
gésterna.

Bolaget deltar ocksi fortsatt i forsk-
ningsprojektet kring okad mobilitet till-
sammans med bland andra RISE. I slutet
av 2022 beviljades Skivdebostader dis-
pens fran biluthyrningslagen och under
2024 har bolaget hyrt ut tvd av sina tjinste-
bilar som bilpoolshilar och antalet anvin-
dare har okat under iret. Forskningspro-
jektet pagar fram till och med 2025 och
dispensen giller 2026 ut.

ENERGIEFFEKTIVISERINGAR

Inom ramen fér vir l6pande drift och un-
derhall ingdr att stindigt fi ner var ener-
giforbrukning och styra mot driftoptime-
rade ldsningar och fornybar energi. Under
2024 har belysningsarmaturer bytts ut i
fem bostadsomriden. Vi har ocksd instal-
lerat energieffektivare fliktar i vira stu-
dentlidgenheter pd tringenomridet samt

bytt ut en undercentral och genomfort ett
kulvertbyte. Energieffektivisering handlar
ocksd om att skapa bittre forutsdttningar
for vira hyresgister att kunna paverka
sin férbrukning av energi via utikad in-
dividuell mitning av vatten och el. Under
dret har ytterligare 608 hyresgister fitt
installerad individuell méitning fér vatten
i sin ligenhet. Vattenforbrukningen har
gradvis minskat och s dven under 2024.
Vi har ocks4 fortsatt kompletterat byggna-
der med solceller.

KEMIKALIER

Under 2024 har arbetet med substitution
fortsatt pd ett framgdngsrikt sitt, bland
annat genom att ta bort fler produkter i
samband med det pibsrjade riskbedém-
ningsarbetet, men dven genom bolags-
specifik varukorg hos leverantor for stad-
kemikalier. Det gor det enkelt att gora ratt,
da det bara gir att vilja de kemikalier som
vi har valt att vi ska ha inom bolaget och
som finns med i vir kemikalielista med
tillhérande riskbedémning. Riskbeddm

ningar for samtliga kemikalier i var kemi-
kalielista beriknas vara klara i bérjan av
mars 2025, och direfier kommer ytterli-
gare kernikalier som ldggs in i vér lista att
riskvirderas i samband med att de tillférs
verksamheten och kemikalielistan.

KOLDIOXIDUTSLAPP

-UPPVARMNING OCH TRANSPORTER
2024 har Skévdebostider fortsatt kipa
elen miirkt med bra miljéval. Aven fjirr-
viirmen som levereras via Skéivde Energi
dr till delar av bestdndet mirkt med bra
miljéval. Samtliga fordon i bolagets verk-
samhet drivs idag fossilfritt. Personbilar
och servicefordon drivs antingen pé el
eller biogas. Arbetsmaskiner drivs i hu-
vudsak pd HVO-diesel.
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RESURSEFFEKTIVITET

Under 2024 har Skdvdebostéder fortsatt arbe
tet med att bli ett mer resurseffektivt bostads
bolag. Det handlar bland annat om delnings-

tjanster som bilpooler for att frimja hillbar laddstolpar {varav
22 inem bolaget)

mobilitet och minska behovet av jungfruliga
révaroz, vilket leder till minskad Klimatpaver-

kan. Skivdebostider har ocksd anslutit sig till
kommunens mobelbibliotek for att frimja
aterbruk av mébler och interigrer. Inom upp-

handlingar har bolaget infort modeller for Gkat
aterbruk, sarskilt inom markarbeten, dar iter-
brukade material pricriteras. Detta minskar

kWP, totalt
installerad effekt

bade resursanviindningen och klimatpiver-

kan. Dessutom har man ocks3 stillt krav pd an-

viindning av férnyelsebara drivinedel. Genom 6 8 6
mervirdesmodeller och kravstallningar i alla '
upphandlingar strivar bolaget efter att uppnd MWh/Ar. i produktian

sina hillbarhetsmdl och bidra till en hallbar
utveckling.

Avtall till forbrinning El Fjarrvirme
kg avfallflgh/ir kWh/A-temp/ir (normaldrskorrigerad) kwh/A-temp/Er {narmalirskorrigerad)
320 - 20+ 110 -
299
300 -
100
. o 290 15 _14.2 139 1rg,1 134 gse O3
d | 1 ¢ { i | 900 907
280 I Foy o4 5 pocafi 89,1
B E N
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] Fid |
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Energiprestanda Vatten Solcellsproduktion
kwh/A-tarnp/3r (normalarskorrigerad) m3/m2 MWh 53
1507 L g | Fjlirrviirme 1,50 1 Tao
1204 1006 1112 112 111 o
: 1037 1041 01,8 - 1,04 %00 4 rrry i
BEEEr ~BRBE:z: “
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| | 4 i ol Y - . 2004 | L |
304 | B B i i | & B B N
BN N N BN { : | 100 - B | |
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2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
Kotdioxidutslipp (toncoa) 2024 022 2022 2021 2020
Fjarrvarme 2818 3024 2904 2822 2 487
Internatransporter* 20 22 25 23 82
Summa 2838 3046 2929 2845 1569

Utfallet fér koldiexidutsidpp baseras pd faktisk férbrukning utan normalarskorrigeringar.
* Berdkningsdata frin klimatinitiativet
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Skdvdebostader paverkas som alla andra akttrer pa den lokala marknaden
av de kraftigt bkade kostnaderna for taxor samt Gkade priser i allmanhet.

SOM ALLMANNYTTIGT BOSTADSBOLAG ska
Skovdebostider kombinera samhills-
nytta med affirsmissiga principer, en
ekvation som har sina utmaningar, men
som bolaget med sin stabila grund och
ekonomiska ldngsiktighet hanterar vil.
Att hilla fokus pi god 16nsamhet 6ver tid
ir en framgingsfaktor for att kunna fort-
sitta investera i sivil nyproduktion som
renovering och underhdll.

Samtidigt miste bolaget fortsitta siker-
stilla och utveckla effektiviteten och hill-
barhet i alla processer och frimja trygghet
isina bostadsomriden.

LIKVIDITET OCH KASSAFLODE
Skivdebostiders likviditet var vid drsskif-
tet mycket god och det finns en fortsatt
stabil grund att sti pd inf6r framtiden.

Kassafldet frin den ldpande verksam
heten fiir 2024 uppgick till cirka 195 (221)
miljoner kronor och nettoinvesteringar
i fastigheter uppgick till cirka 115 (314)
miljoner kronor. Investeringar i nypro-
duktion har varit ligre under 2024 in fore-
gdende 4r. Den forviintade investeringsvo-
lymen for 2025 inkluderar nyproduktion
i Stépen och projekt Vadden i centrala
Skovde.

Eget kapital (=" Aktle-
kapital

Eget kapital 2022-12-31 T 300

Arets resultat

Avséttning till reserviond

Utdelning till aktiedgare

Eget kapital 2023-12-31 7300

Arets resultat

Avsdttning tilt reserviond

Utdelning titl aktiedgare

Eget kapital 2024-12-31 T 300

GRUONALAN

Under iret har inga nya ansékningar
gjorts gillande Gréna l4n. Sedan tidigare
bidrar Skdvdebostider med Grina lan gl
lande Aspé Eko-logi, Frostaliden, Mossa-
girden och Kurorten, vilket nu bidrar till
ldgre rdntor i kommunens lineportfslj.

BANKBYTE

Skdvdebostider samarbetar med Skévde
kommun och &r en del i koncernbanken.
Under 2024 har en bankupphandling
genomfdrts med resultatet att Skovde-
bostidder tillsammans med alla bolag i
koncernen samt tillhérande forbund un-
der hdsten 2024 genomfort ett bankbyte.
Bankbytet pdverkar inte den 16pande
verksamheten i bolaget,

VARDEUTVECKLING

| OCHMARKNADSVARDE

Tidigare har Skévdebostider uppdra-
git at en extern part att drligen virdera
fastigheterna. Nytt for i &r ar att viirde-
ring i samband med bokslutet har gjorts
med hjélp av det digitala verktyget MSCI
Property Intel. En extern part planeras
anlitas vartannat ir for att siikerstilla
och vid behov komplettera den interna
virderingen. Aktuell virdering har ge

Reserv- Balansarat Summa
fond resultat eget kapital
1315700 110707 1433707
127776 127776

95 000 -5 000
=15 180 -15 180
1410700 128 303 1546303
95 776 95776

112 600 -112 000
-15254 -15254
1522 To0 96 825 1626825
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-konomisk hallbarhet

noemfirts med virdetidpunkt 31 december
2024. Virderingen av fastigheterna har
gjorts utifrdn kassaflédesmetod. Mark-
nadsvirdet pd bolagets fastigheter uppgir
enligt virderingen per den 31 december
2024 till 7410 (7 004) miljoner kronor. 1
virderingen ingdr samtliga fastigheter.
Fastigheten Frisve 2:77 betraktas som
projektfastighet och fardigstills under
férsta halvaret 2026,

FORSAKRINGAR

Under histen 2023 genomfirde bolaget
en upphandling av foretagets forsikringar
som giller frin 2024. Resultatet av upp-
handlingen ér att bolaget har ett tillfreds-
stillande forsikringsskydd som inklude-
rar att bolagets fastigheter dr fullvirdes-
forsdkrade. Forsikringar dr férdelade pa
flera olika férsikringsbolag.

REVISION

Arbetet med internkontrollplanen har vi-
dareutvecklats under 2024 och utgér en
deli det systematiska arbete med stindiga
forbitiringar som genomfors inom hela
verksambheten. Samordning mellan revi-
sion och lekmannarevision har utdkats
under 4ret, vilket bidrar till en forbéttrad
dialog och effektiv process.

Laneskuld/m? viigd yta
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Mossagirden

) . e i . . —tr)lf.gghe‘tsboende
'Att kombinera affdrsmdssighet med samhdllsnytta  Bedetvresi
dren ekvation som har sina utmaningar. Det kraver
att vi ténker ekonomisk hdlibarhet i allt vi foretar 0ss.”

Portfdljdata perden3idec 2024 2022 2022 2021 2020

Rénta (nominell}, % 2,96 2,37 0,90 0,58 0,68

Réntebindningstid {ir) 1,58 1,60 1,17 1,84 2,62

Réntebindning (<13r), % 50 49 56 46 28

Kapitalbindningstid (ar) 1,19 1,39 1,68 1,90 2,00
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Verktyg 1or hallbarhet

Certifierade
ledningssystem

interna
revisioner

Avvikelse-
rapportering

Avvikelse-
rapportering
-miljé

Leverantors-
status

Tillbud-och
olycksfalls-
rapportering

Medarbetar-
undersékningar

Individuella
utvecklings-
planer

Synpunkter

Kundmiitningar

Miljécertifierade enligt ISO 14001 sedan 2003,
Kvalitetscertifierade enligt 1509001 sedan 2016.
Arbetsmiljocertifierade enligt 15045001 sedan 2016.

Internrevision sker Arligen utifrin vara ISO-certifieringar.

Alla medarbetare har mdjlighet att rapportera in av-
vikelseriverksamheten via lA-systemet, bide via datorn
eller en app. Det géller sdval kvalitets-, leverantérs-,
miljo- som arbetsmiljdavvikelser.

Miljdotyckor och hdndelser som paverkar miljo eller
bolagets miljéledningssystem rapporterasilA.

Vid annonserade upphandlingar kontrolleras att nya
leverantérer uppfyller grundliggande ekonomiska
krav (f-skatt, inga skatteskulder, kreditvirdighet mmj.
De ska dven generellt ha ledningssystem 1SO9001 och
150 14001 eller likvdrdigt for att kunna leverera till oss.
Tekniska krav och hallbarhetskrav anpassas beroende
pd upphandlingsomride.

Nar arbetsmiljéavvikelser rapporterats in ansvarar
chefen far att utreda och dtgérda hidndelsen, enligt rutin.

P3 byggarbetspiatserna foljer Skovdebostider
entreprendrens instruktioner och kriver 1D06.

Medarbetarundersdkningar genomfors regetbundet
med hjélpavett digitalt verktyg. Undersdiningarna ger
ettvirde pd eNPS som ér ett matt pd medarbetarnas
ambassaddrskap.

Alla medarbetare har individuella utvecklingsplaner
som sétts upp gemensamt av medarbetare och chef.
Malen féljs upp l6pande under Aret.

Skavdebostader ar tiligéngliga i flera digitala kanaler och
{ar dirigenom manga synpunkter frin sdvél kunder ach
bostadssckanden som allmédnhet. Kanalerna hanteras av
bolagets kundtjanst. Handlaggningstiden ari genomsnitt
endag.

Skivdebaostider méter regelbundet kundnéjdheten och
att ha Sveriges ndjdaste kunder ar ett av bolagets mél.
Fran augusti 2024 for student och februari 2025 miiter
Skovdebostaderistillet nojdheten tépande och kommer
darmed kunna félja resultatet pd ett battre satt framat.

Bolaget miiter ocksa ndjdheten med kundservice.

I mars 2024 genomfirdes en ny externrevision for
Skovdebastiders ledningssystem, utférd av ny anlitad
revisionsfirma. S st avvikelserrapporterades.

Under maj och oktober 2024 utfirdes internarevisioner.
Numera revideras alla delkraven i standarderna.

Avvikelser pd den Gvergripande nivan 6ljs upp
pé ledningens genomgang. Sen féljs arbetsmiljé
awvikelserna dven upp pa arbetsplatstraffar {APT).

23 avvikelserrapporterades under 2024 i |1A, varav
en dven rapporterades som ett drende hos M5,
Ingen av allvarligare grad.

Prioriterade avtalsomraden fir en avtalsunik uppfdlj-
ningsplan. | planen specificeras vad som ska foljas upp,
nir det ska ske, hur uppféljningen ska genomféras och
vem som gir det. Leverantorer erhiller "leverantors-
status” (Griin, Gul och Réd) beroende pa hur vil de utfér
uppdraget. Samre leverantorsstatus resulterar i mer
uppfdljningsaktiviteter.

Under 2024 rapporterades 24 tillbud, 26 olycker och

2 férdolycksfall. 5 fall ledde till frinvaro - varav 3 olycks-
fall, 2 av allvarlig grad {vilket betyder skada inre organ,
fraktur eller allvarlig blodning).

Under 2024 genomfordes en mindre undersékningi april
och en stérre undersokning i november. eNPS uppgick till
38 ach svarsfrekvensen till 95 % vid senaste métningen.
Resultaten frdn undersékningarna fétjs upp savil pa
bolagsniva sominom respektive avdelning.

2024 genomfordes vtvecklingssamtal med samtliga
medarbetare.

Under 2024 har Skdvdebostider sett en fortsatt dkad
anvandning av bolagets digitala kundforum.

Kundundersékningen genomférdes i borjan av 2024,
Resultaten dkade inom Serviceindex, 87,9 %:(87,5) och
Produktindex 84,09 (83,1). Daremot minskade bolaget
pa Profilindex till 86,09 (88,0). Studentundersakningen
gav ett gott resultat: NPS 55 och NKi 76 - lite under malet
men ind4 goda resultat.

Processmatningarna visar att kunderna dr mycket néjda
med den service de fir. P4 frgan hur néjd kunderna 3r
totalt sett med samtal till kundtjanst ges snittbetyget
8,9(8,7) paskala1-10.
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Felix Odenbom, drifttekniker
pa Skévdebostader.
N O ahDaf s SOEDE NEATTR

"Ett foretag som stér stabilt ndr det bldser som mest ger forutsdttningar for
att kunna leverera i enlighet med den nya affarsplanen - detvill saga det
som dir bast for kunderna, bast for medarbetarna och bést fér Skdvde."

KATARINA PRICK, VD

Under 2024 okade antalet anvandare
som hyrde holagets tva brlpcolsbllar
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Hallbarheten i siffror med
kvalitetssakrade indikatorer

Féljande indikatorer &r kvalitetssakrade enligt Eurhonets riktlinjer for att garantera att vi utgdrfran samma

definitioner som andra foretag. Ett streck {-) innebdr att uppgift saknas, medan ett nollvarde betyder just noll.

God arbetsmiljo
NYCKELTAL 2024 2023
Lika tilltride p3 arbets-
marknaden och arbetsvillkor
Anstillningsform

heltid 121 120
= deltid 4 [3
—tillsvidare 122 121
= visstid 3 6
Alder, Kvinnor, antal
-18-29 3r 4 4
-30-44 &r 28 26
-45-54 r 13 12
-55-64 &r 3 11
- 65 4r- 0 0
Kvinnor totalt, antat 53 53
Alder, Miin, antal
- 18-29 ir 9 8
-30-44 4r 22 28
-45-54 3r 22 22
-55-64 5r 18 15
-654r- 1 1
Miin totalt, antal T2 %
Fardelning av snittléner, ke/man
-tjanstemidn, min 45717 47 150
- tjinsteman, kvinnor 47992 41190
- kotlektivanstillda, mén 30464 31425
- kollektivanstillda, kvinnor 32711 29059
Anstillningsbarhet
och karriiirutveckling
Utbitdningsinsatser fdr personalen
- kursavgifter, krfanstilld 18604 18128
Medarbetares hiiisa
och viilbefinnande
Franvaro, total frinvaro, % 5 7
Andel av frdnvaron som beror
pa olycksfall i arbetet, % 3 1]
eNPS (employee Net Promotor Score) g 53
Finns det en arbetsmilji-
och/eller hitsofrimjande policy? Ja Ja

Socialt ansvarstagande

NYCKELTAL 2024 023

Ansvarstagande for den lokala

bostadsforsérjningen och

anpassningar i boendemiljsn

Faréndringar i fastighetsbestandet, % 1,5 2,3

Nyproduktion av hyresritter, antal 88 161

Fastighetsférviry, antal ligenheter 0 0

Avyttringar, antat {dgenheter [} 36

Andel bostider som artillgiingtiga

for dldre ach funktionshindrade, % 56 56

Socialt ansvar som fastighets-

dgare avseende boendes

behov och farvintningar

Hyresniva, kr/m? 1321 1250

Hyresutveckling, krfm? 71 57

Hyresutveckling, % 57 4.8

Driftkostnad, kr/m? 570 549

Driftkostnadsutveckling, krfm? 21 61

Driftkostnadsutveckling, % 3.8 12,5

Omflyttningar i fastighetsbestindet, % 13,1 14,5

Avhysningar, antal

- pga ekonomiska skl 5 4

- pgastérningar 0 1]

Socialt ansvarstagande for

integration och stadsdelsutveckling

Andel boende som upptever att

de dr trygga i sin boendemiljd, % - 85,3

Social upphandling Nej Nej

Arbetsvillkor

Uppfdrandekod for entreprendrer

Revisionfutvirdering av entreprendrer,

definierar lagkrav eller avtal med facket Ja Ja

Képer vi rittvisemarkta produkter? Inte Inte
enbart enbart
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Ekonomiskt ansvar Foretagsledning och

NYCKELTAL 034 2638 samspel med intressenter
Ekonomiskt ansvar och férbittring NYCKELTAL 2024 2023
av fastighetshestindet Ansvarsfullt beslutsfattande
Arliga underhaliskostnader och fungerande ledningssystem
- mkr 18200 19727 Andel kvinnor och mani ledande positioner
- kostnader per ldgenhet, tkrfigh 31 35 - Styrelse, Kvinnor, % 33 33
- % av total omsattning 36 4,2 - Styrelse, Min, % 67 67
Firetagets investeringar i nyproduktion - Ledningsgruppen, Kvinnor, % 57 57
- Nyproduktion, Mkr 32291 205775 - Ledningsgruppen, Man, % 43 43
- Nyproduktion, 9 av total omstittning 6,4 44,2
Fomta_ge“ Sanam 'Sl_‘a Relationer till intressenter
uthyrningsgrad, bostider, % 99 100 och hiinsyn till deras intressen

Andel av foretagets hyresgaster

som dr ndjda med sitt boende, % - 92,0
Miliiiansvar Foretaget ut\fﬁrderas

av extern revisor Ja Ja
Begriinsning av fastighets- Féretaget arbetar efter en
bestindets miljipiverkan dokumenterad etisk kod Ja Ja
Anvand energi som forbrukas av fastighets- Foretagets CSR-arbete
bestandet, total, kWh/m? A-temp 101,8 104,1 utviirderas av extern part Nej Nej
-varav fjirrvérme 89,1 80,7 Féretaget arbetar med boinflytande Ja Ja
-varavel 12,8 134 Fdretaget arbetar entigt en extern

certifiering av ledningssystem Ja Ja
Begrinsning av miljoeffekterna Fretaget foljer en upprittad inképs-
vid féretagets forvaltning policy innehéllande hillbarhetskriterier Ja Ja
Koldioxidutsldpp fran bolagets
fordon, ton COzfar 20 22 Korruption och mutor

Faretaget har en policy for att
Begriinsning av miljipiverkan férhindra korruption och mutor Nej Nej
vid boendes férbrukning Féretaget har en s3 kallad
Vattenforbrukning i besténdet, whistle blower-funktion Ja Ja
total m¥/m? A-temp 0,93 0,96

__ Riskhantering

Mangd avfall som produceras Foretaget har ett riskhanterings-
i bestindet, exklusive grovsopor: system som inkluderar hallbarhet
e klLen 20 4 (riskanalyser och dtgérder) Ja Ja
- glas, kgfigh 15,69 14,89
- kartong, welipapp, kg/lgh 23,01 19,47
- metall, kgflgh 1,69 1,97 Minskliga rattigheter
- plast, kg/flgh 13,51 12,69 Firetaget har en transparent
- tidningar, kg/lgh 7,64 6,53 - hyrespalicy Ja Ja
Andel hyresgister som killsorterar 95% 95% - rekryteringsprocess Ja Ja
Kemikalier
Antal kemikalier 138 146
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Vinstdisposition

FORSLAG TILL DISPOSITION

Styrelsen foreslar 2025 ars drsstimma att av de disponibla vinstmedlen, kronor 96 824 294
kronor 229 950 (3,15 krfaktie) utdelas till aktiedgarna enligt 3§ lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
kronior 15000000 utdelas till aktiesgarna enligt 5§ 1 p lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
kronor 81 594 344 balanseras i ny rikning.

Utdelningen utbetalas efter drsstimma 2025.

STYRELSENS YTTRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING
Den foreslagna vinstutdelningen piverkar inte bolagets soliditet nimnvirt. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets
verksambhet fortsatt bedrivs med l§nsamhet hetryggande.

Likviditeten i bolaget beddms kunna uppritthillas pa en likaledes betryggande niva.

Foreslagen vinstutdelning uppgdr till 3,15 procent av aktiekapitalet, vilket ir lika med det virdedverforingstak som regleras
13§ lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Riintesatsen ska utgiras av den genomsnittliga statslinerintan,
vilken ér 2,15 procent f6r 2024, med tilliigg av en procentenhet. Dirutover ger bolaget en utdelning fir bostadsfrsérjnings-
Atgérder, som regleras i 5§ 1p lagen om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, med 15000000 kronor till igaren.

Styrelsens uppfatining ir att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frin att fullgbra sina forpliktelser p4 kort och
ling sikt, ej heller att fullgéira erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan hirmed férsvaras med hinsyn
till vad som anférs i ABL 17 kap 3§ 2-3 st.

RESULTAT
Resultatet av bolagets verksamhet under &r 2024 samt dess stillning vid Arets slut framgar av resultat- och balansrikningar
jamte kassaflédesanalys, se nasta sida och framit.
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Resultatrakning

FURVERKSAMHETSARET 1 JANUARI - 31 DECEMBER (KKR}

Nettoomsittning Not 2024 2023
Hyresintakter 2 481 331 444114
Uwriga forvaltningsintikter 21862 22911
Summa nattoomsiittning 503 253 467 025
Fastighetskostnader

Underh&ilskostnad -18 200 -19 727
Driftskostnader 3 -202 236 -192 235
Fastighetsskatt -8 956 -8914
Avskrivningar 4 -122 237 =107 734
Summa fastighetskostnader -351 629 -328 610
Bruttoresultat 151624 138418
Centrala administrations- och férsiljningskostnader 5 -14 446 -19 166
Rirelseresultat 67,8 137178 119 249
Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter och liknande resultatposter 335 133
Réantekostnader och liknande resultatposter -42 677 -33274
Resultat frdn andelar i koncernféretag 9 42433
Summa finansiella poster -42 342 9292
Resultat efter finansiella poster 94836 128 541
Bokslutsdispositioner

Aterford periodiseringsfond 27558 23567
Foréndring dveravskrivningar -200 -394
Summa bokslutsdispositioner 27 358 23173
Resultat fare skatt 122194 151714
Skatt pd Arets resultat 10 -26418 -23938
ARETS VINST 95776 127776
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Balansrakning /Tillgangar

PERDEN 31 DECEMBER (KKR)

Anliggningstillgingar Not 2024 2023
Immateriella anliggningstiligingar

Balanserade utgifter for datorprogram 11 568 411
Summa immateriella anléiggningstillgdngar 563 411
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader, mark och markanlaggningar 12 3137917 2965934
Inventarier och forbattringsutgifter pd annans fastighet 13 19392 19787
Pagdende ny- och ombyggnader 14 51819 224 847
Summa materiella anliggningstillzgingar 3209128 3210568
Finansiella anliggningstiligdngar

Andra lingfristiga fordringar 15 467 530
Summa finansiella anliggningstillgdngar 467 530
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3210163 3211509
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 489 2374
Skattefordringar 15166 13857
Gvriga fordringar 16 3264 756
Farutbetalda kostnader och upptupna intikter 17 6250 3972
Summa kortfristiga fordringar 25169 20959
Kassa och bank - -
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 25165 20959
SUMMA TILLGANGAR 3235332 3232468
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Balansrakning/Eget kapital och skulder

PER DEN 31 DECEMBER {KKR}

Bundet eget kapital Not 2024 2023
Aktiekapital, 73 000 aktier med kvotvarde 100 kr 7300 7300
Reservfond 1522700 1410700
Summa bundet eget kapital 1530000 1418000
Fritt eget kapital

Batanserad vinst 1049 527
Arets vinst 95776 127 776
Summa fritt eget kapital 18 96 825 128 303
SUMMA EGET KAPITAL 1626825 1546303
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 13 45267 72825
Bveravskrivningar inventarier 5010 4810
Summa obeskattade reserver 50277 77635
Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder 20 82 555 76139
Ovriga avsittningar pal 3193 3841
Summa avsiittningar 85748 79980
Langfristiga skulder

Skuld till Skévde kommun 22 1374704 1431489
Summa lingfristiga skulder 1374704 1431489
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 19700 36842
Skuld till koncernbolag 7299 6132
Gvriga kortfristiga skulder 12961 2529
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 23 57818 51 558
Summa kortfristiga skuider 87778 97 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3235332 3232468
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Kassaflodesanalys

FORVERKSAMHETSARET 1 JANUARI - 31 DECEMBER (KKR)

Den lopande verksamheten 2024 2023
Rérelseresultat 137 178 161682
Erhillen rinta 335 133
Erlagd riinta -42 678 33274
Avskrivningar som belastat resultatet 122 363 107 787
Reavinst/reaférlust som belastat resultatet -841 -42928
{vriga poster som ej ingér i kassafiddet 1963 4520
Utbetald inkomstskatt -32189 -32 886
Kassaflode fore forindringar av rérelsekapital 186 131 165034

Kassaflide frin férindringar av rorelsakapital

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar 1977 79426
Gkning {+) / Minskning (-] av riirelseskulder 718 -23 050
Kassafldde frin den {pande verksamheten 154 826 221410
Investeringsverksamheten

Utbetalningar for forvary av fastigheter -114 491 -314 299
Utbetalningar fér férviirv av inventariermm -6 245 -8 809
Utbetalningar for férvérv avimmaterialla anlaggningstillgdngar -346

Inbetalningar fr&n firsiljning av inventarier mm B4l 270
Inbetalningar frin forsaljning av fastighet - 84184
Inbetalningar frén ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 63 -
Kassaflide frin investeringsverksamheten -120178 -238 654

Finansieringsverksamheten

Inbetalningar fér upptagna langfristiga lan - 34324
Utbetalningar for amortering av lingfristiga lan -56 784 -
Utbetalningar for avsattning tjanstepension -2 610 -1900
Utdelning =15 254 -15 180
Kassafltde frin finansieringsverksamheten -T74 648 17244
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut
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Noter

Notl
Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Arsredovisningen fér 2024 har upprittats med tillimpning av ars-
redovisningslagen och Bokfaringsnimndens allminna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viirderingsprincipermm

Tillgdngar, skulder och avsattningar har vérderats till anskaff-
ningsvédrden och skulder till nominella belopp, om inget annat
anges nedan.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tiligang i balans-
rékningen nir de pd basis av tillgénglig information drsannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller foretaget ach att anskaffningsvardet for titlgangen kan
berdknas pa ett tillfarlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del de
ekonomiska fordelarna kommer atttillfalla bolageti framtiden. Alla
andra tiltkommande utgifter redovisas som kostnad i den period
de uppkommer.

Pigidende arbeten

Utgifter for nyproduktion och storre om- och tillbyggnader aktive-
ras i balansrikningen som tillgdng. Projekten pafors kostnader for
internt nedlagd tid. Projekt som egj fullfdljs kostnadsfors omglende
da detta faststillts.

Avskrivningsprinciper for
materiella anliiggningstillgéngar

Byggnader

Overgingen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar
enligt plan p3 byggnader baseras pa ursprungliga anskaffnings-
virden och ackumulerade avskrivningar férdelats pa komponent.
Individuell beddmning av komponentens dterstiende ekonomiska
livslingd har bestimt avskrivningstakten p3 byggnaden. | resultat-
rikningen betastas rirelseresultatet med avskrivningar enligt
plan. Avskrivning sker linjért Sver komponentens berdknade nytt-
jandeperiod. Bolaget har delat in byggnader i olika komponenter.
Avskrivningen varierar darfor beroende pd vilken komponent
SOM avses,

Komponent byggnad Livsliingd, &r
Stomme 80

Tak 40
Fasad 40
Installationer 20

Inre ytskikt 15
Ovrigt 50
Komponent markanléggning 20
Fastighetsviirdering

Aretsvirdering har utforts med hjalp av det digitalaverktyget MSCI
Property Intel. Vardetidpunkt 2024-12-31. En extern part anlitades
foregdende dr och planeras anlitas vartannat ar.
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Finansiella instrument
Langfristiga fordringar

Virdepapperoch finansiella fordringar som dr anskaffade med avsikt
att Innehas 3ngsiktigt redovisas till anskaffningsvardet.

Kundfordringar

Kundfordringarredovisas som omsattningstillgingartill det belopp
som férvintas bli inbetait efter avdrag fir individuellt bedémda
osikra fordringar.

Leverantirsskulder och dvriga korta skulder
Leverantdrsskulder har kort férvdntad toptid och virderas utan
diskontering till det belopp varmed de férvantas regleras.

Langfristiga skulder

Sedan september 2019 ingar bolaget i Skivde kommuns koncern-
konto som anvands for saval lngfristig finansiering som fér lépande
transaktioner.

Inkomstskatter

Vérderingen av samtliga skatteskulder och fordringar sker till
nominella belopp och girs enligt de skatteregler och skattesatser
som &r beslutade ellersom ar aviserade ochmed stor sékerhet kom-
mer att faststillas. Skatter redovisas i resultatrikningen utom di
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas | aget kapital. Arets skatt ar skatt
som ska betatas eller erhdllas avseende aktuellt r. Uppskjuten
skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgéngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga viirden
p titlgdngar och skulder, baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Operationella leasingavtal
I bolagets redovisning utgérs denoperationellaleasingen avfordon.
Sevidare not 25.

Redovisning av intdkter

Hyresintikter
Hyresintdkter redovisas i den period de avser.

Uvriga intikter

Utférda forvaitningsuppdrag faktureras pa lépande rikning i den
takt arbetena utfdrs. Forsakringsersattningar tas upp till det be-
raknade virdet efter avdrag for kostnader, till exempel sjilvrisk.

Riinteintikter
Rénteintakter redovisas | enlighet med effektivrintemetoden.

Kortfristiga ersiittningar tilt anstillda

Kortfristiga ersdttningar i bolaget utgérs av l6n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfrénvaro, foretagshiilsovard och tjins-
tepensionsavséttning. Kortfristiga ersdttningar redovisas som en
kostnad och en skuld d3 det finns en legal eller informell f6rpliktelse
att betala ut en erséttning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovi-
sade kassaflodet omfattar endast transaktionersom medfértin- och
utbetalningar.

/



Noter till resultatra kningen {alla belopp  kkri

Not2
Hyresintikter
Bruttohyror | Hyresbortfall Nettohyror

2024 2023 | 2024 2023 2024 2013
Bostdder 414601 380927 | -1797 -605 | 412804 380322
tokaler 10713 10176 -229 -232 | 10484 5944
Garage 8144 7737 =221 -268 7923 7469
P-platser 6466 53831 -573 530 5893 5301
Studentbo. 49797 46341 -26 -5 | 48771 46336
SUMMA 489721 451012 | -2846 -1G40 | 4B6 875 449372
Diirutéver avseende bostiider 2024 2023
Tillvalsavgifter 47 92
Underhalisrabatter -5237 -4865
Hyresrabatter -294 -485
SUMMA HYRESINTAKTER 481391 444114
Not3
Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskétsel 54728 55016
Fastighetsanknuten administration 43232 41690
Reparationer 21314 19040
Taxebundna kostnader
El 12273 14240
Vatten 13174 10932
Avfallshantering 12578 9921
™ 908 530
Uppvarmning 34346 31397
Ovriga driftskostnader
Riskkostnader 1804 1820
Fastighetsfarsdkring 2072 1767
Fritidsverksamhet i egen regi 4146 4259
Bolnflytande 232 186
Férhandlingserséttning 595 630
Markavgifter 834 807
SUMMADRIFTSKOSTNADER 202236 192235
Varav inkip fran koncernbolag 41416 37227
Not4
Avskrivningar 2024 2023
Byggnader 104 732 91948
markanléggningar 3711 9510
Inventarier 6701 6276
Utrangeringar 1093 -
SUMMAAVSKRIVNINGAR 122237 107734
Not5
Centrala administrations-
och forsiiljningskostnader 2024 2023
Personatkostnader 9960 12 345
Ovriga kostnader 4486 6821
SUMMA CENTRALAADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER 14446 15166
Not6
Ersittning till revisorerna avseende 2024 2023
Revision 236 217
Lekmannarevisor 19 64
Andra uppdrag an revisionsuppdrag 5 111
SUMMA ERSATTNING 260 452

Not7

Léner och andra ersiittningar 2024 2023
Styrelse och VD

Lonmm 1886 1951
Sociala avgifter 796 1174
Pensionskostnader 487 1477
SUMMA 3169 4602
Bvrig personal

Lonmm 55443 54676
Sociala avglifter 20 495 19364
Pensionskostnader 6542 9018
SUMMA 82480 83058
Arets avsattning fér tjinstepension till personalen exkl
loneskatt (sociala avgifter) uppgér till 1611 (2 095) kkr.

Vid drets slut hade bolaget 122 (121} anstalida;

Kvartersvardar och miljdvirdar 47 49
Trygghetsvirdar 6 5
Byggnadsarbetare, elektriker mfl 13 9
Administrativ personal 56 58
SUMMA 122 121

Medeltalet anstillda berknat efter 1700 3rsarbetstimmar

Antal kvinnor 44 47
Antal man 68 10
SUMMA 112 117
Antal kvinnor i styrelsen 3 3
Antat min | styrelsen [ 6
Antal kvinnor i chefsposition [ 7
Antal min i chefsposition 7 7

Bolaget har tecknat avtal om en pensionsférsikring med fort-
lépande premiebetalning fér att trygga pensionsférmaner enligt
KAP-KL och AKAP-KR som ska betalas ut till nuvarande eller

kommande arbetstagare hos botaget.

Nots

Sjukfrinvaro 2024 2023
Total sjukfranvaro 5% %
~ korttidssjukfrénvaro 1% 3%
- ldngtidssjukfranvaro 2% 3%
~ sjukfrdnvare fér mian 3% 3%
- sjukfranvaro for kvinnor 2% 3%
- anstallda - 294r 4% 4%
- anstillda 30-494r 6% 7%
-anstillda 504r- 3% 6%
Not9

Resultat frin andelar i koncernfératag 2024 2023
Bokféringsmassig férlust - -2059
Vinst vid forséljning av aktier - 44492
SUMMA FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG ¢ 42433
Not10

Skatt pd drets resultat 2024 2023
Aktuell skatt 20002 10785
Uppskjuten skatt 6416 13153
SUMMA SKATT PA ARETS RESULTAT 26418 23938
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Aktuell skatt 2024 2023
Redovisat resultat fore skatt 122194 151714
Skatt berdknad enligt gillande skattesats {20,6%) 25172 31253
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 580 705
Skatteeffekt resultat frdn andelar koncernféretag -8736
Skattemassiga justeringar avseende avskrivningar -6416  -13153
Skatteeffekt av dterféring av

periodiseringsfond och schablonrdnta 734 676
Skattereduktion for fornybar el -18 -18
Korrigering av tidigare &rs skatt -50 58
SUMMA AKTUELL SKATT 20002 10785
Notl1l

Balanserade utgifter for datorprogram 2024 2023
Ingdende anskaffningsvirde 2500 2500
Nyanskaffningar under dret 346 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2846 2500
Ingdende avskrivningar 2089 1364
Arets avskrivningar 189 225
Utgdende ackumulerade avskrivningar 2278 2089
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 568 411
Not 12

Byggnader 2024 2023
Ingdende anskaffningsvirde 3856673 3485219
Nyanskaffningar under dret 64772 129443
Omklassificering frin pdgiende ny-

och ombyggnader 204027 294500
Forsiljning och utrangeringar -1822  -52889
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4123650 3856673
Ingdende avskrivningar 1156796 1082991
Arets avskrivningar 104732 91948
Farsaljningar och utrangeringar =729  -18143
Utgdende ackumulerade avskrivningar 1260799 1156796
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 2862851 2699877
Mark 2024 2023
ingiende anskaffningsvirde 139614 132450
Nyanskaffningar under aret 4497 122
Omklassifiering frin pagdende ny-

och ombyggnader - 12869
Foérsaljning och utrangeringar - -5827
UTGAENDE ACKUMULERADE 144111 139614
ANSKAFFNINGSVARDEN

Markanliiggningar 2024 2023
Ingdende anskaffningsvarde 218845 196258
Nyanskaffningar under dret 9784 7725
Omklassificering frdn pdgdende ny-

och ombyggnader 4439 20073
Forsaljningar och utrangeringar - -5211
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 233068 218845
Ingdende avskrivningar 92402 87068
Arets avskrivningar 9711 9510
Forsdljningar och utrangeringar - -4 176
Utgdende ackumulerade avskrivningar 102113 92 402
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 130955 126443
SUMMA BYGGMNADER, MARK

OCH MARKANLEGGNINGAR 3137917 2965934
Taxeringsvarden (se spec sid 42-43) 5543241 5239989
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Not13

Forbiattringsutgiftar pa annans fastighet 2024 2023
Ingdende anskaffningsvirde 757 757
Nyanskaffningar under iret - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 757 757
tngdende avskrivningar 678 656
Arets avskrivningar 18 22
Utgdende ackumuierade avskrivningar 696 678
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 61 79
inventarier 2024 2023
Ingdende anskaffningsvirde 55529 59422
Nyanskaffningar under dret 6245 8808
Omklassifiering frin pagdende ny-

och ombyggnader - 66
Forsiljningar och utrangeringar -3003 -12367
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 53171 55929
Ingdende avskrivaingar 36221 42588
Férsdliningar och utrangeringar -3002  -12351
Arets avskrivningar 6621 5984
Utgdende ackumulerade avskrivningar 39 840 36221
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 19331 19708
SUMMA FORBATTRINGSUTGIFYER PA

ANNANS FASTIGHET OCH INVENTARIER 19392 19787
Not 14

Pigdende ny- och ombyggnader 2024 2023
Ingdende anskaffningsvirde 224847 376423
Nyanskaffningar under dret 35438 177010
Omklassificering till byggnader -208466 -327909
Kostnadsfirda projekt - -677
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 51819 224847
Notl15

Andra lingfristiga fordringar 2024 2023
Insatskapital Husbyggnadsvaror HBV férening 40 40
HBY, Aterbéring 427 490
SUMMA ANDRALANGFRISTIGA FORDRINGAR 467 530
Not 16

Ovriga fordringar 2024 2023
Ovrigt 3264 756
SUMMA UVRIGA FORDRINGAR 3264 756
Not 17

Farutbetalda kostnader

och upplupna intikter 2024 2023
Fastighetsforsdkring 60 -
Ovriga 6130 3972
SUMMA FORUTBETALDA KOSTNADER

OCH UPPLUPNA INTAKTER 6250 1972
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Not 18

Vinstdisposition 2024 2023
Balanserat resultat 1048 527
Arets resultat 95776 127776
SUMMA 96825 128303
Utdelas tili aktiedgare,

3,15 (3,48) aktie, enligt 3§ 230 254
Utdelas till aktiedgare, enligt 58 1p* 15000 15000
Avséttes till reservfonden - 112000
Overfors i ny riikning 81594 1049
SUMMA 96824 118303
*Lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag

Not 19

Periodiseringsfond 2024 2023
Summa 2018 rs taxering - 27558
Summa 2019 3rs taxering 17039 17033
Summa 2020 3rs taxering 28228 28228
SUMMA PERIODISERINGSFONDER 45 267 72825
Not 20

Uppskjutna skatteskulder 2024 2023
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader 82555 76139
SUMMA 82555 76139
Not 21

Ovriga avsiittningar 2024 2023
Avsdttning titl pensioner 1183 1231
Avséttning for tjanstepension till personalen 2010 2610
SUMMA SVRIGA AVSATTHINGAR 3193 3841
Not22

Skulder till Skévde kommun 2024 2023
Skulder som forfaller inom 14r

Skulder som forfaller senare dn 13r,

men senast 5&r efter balansdagen

Skulder som forfaller senare 3n 53r

efter batansdagen 1374704 1431483
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1374704 143 48%
Limit uppgér till 1700 000 {17060 000}

Not23

Upplupna kostnader

och farutbetalda intiikter 2024 2023
Upplupna léner 237 292
Upplupna semesterersittningar mm 5632 5737
Upplupen skuld for sociala avgifter 3646 3582
Upplupna kostnadsrintor 331 -
Forskottsbetalda hyror 43405 38408
Ovriga interimsskulder 4567 3539
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

OCH FORUTBETALDA INTAKTER 57818 51558

Not24

Stallda sikerheter 2024 2023
Inteckningar i fastigheter och tomtriitter - -
Eventualférpliktelser

Garantifond Fastigo 1187 1087
Not 25

Operationella leasingavtal 2024 2023
Anskaffningsvirde - 2840
Beriknade restvirden - 1169
Bokfirda leasingavgifter 236 762
Berdknade avgifter som férfaller till betalning

—-inom1dr 191
-inom 2-5 &r 0

Definitioner

AKTIEUTDELNING. For drsstimman foreslagen utdelning,
vilket motsvarar hogsta tillitna belopp.

DIREKTAVKASTNING PA GENOMSNITTLIGT MARKNADS-
VARDE FASTIGHETER. Driftnetto | forhdllande till ing3ende
marknadsvirde pd fastigheter 1 januari plus utgdende mark-
nadsvérde pd fastigheter den 31 december dividerat med 2.

DIREKTAVKASTNING PATOTALT KAPITAL. Driftnetto i férhal-
lande till totalt kapital.

DRIFTNETTO. Nettoomséittningen minus underhdllskostna-
der minus driftskestnader minus fastighetsskatt.

HYRESFORLUSTER. Konstaterade avskrivna hyresfordringar.

JUSTERAD SOLIDITET. Redovisat eget kapital plus kapita-
landelen av obeskattade reserver plus bedémt dvervirde i
fastigheter minskat med uppskjuten skatt i férhdllande tilt
balansomslutningen justerad for Gvervirde,

KASSAFLODE TILL INVESTERINGAR. Kassaflode fore dnd-
ringar avrérelsekapitaliférhdllandetill gjorda investeringar.

NETTOOMSATTNING. Summan av bruttohyror minus hy-
reshortfall till vakanta ldgenheter plus dvriga férvaltnings-
intakter,

LIKVIDITET. Omsattningstillgdngar i forhallande till kort-
fristiga skulder.

SOLIDITET. Eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver
i férhallande till totait kapital.

SUBSTANSVARDE. Redovisateget kapital plus kapitalandelen
avobeskattadereserver plus beddmt &vervirde | fastigheter
minskat med uppskjuten skatt.

TOTALAVKASTNING PAGEMOMSNITTLIGT MARKNADSVARDE
FASTIGHETER, Driftnetto plus/minus vardeférindring 1 far-
hitlande till fastigheternas marknadsvirde.

VAGD YTA. Bostadsyta + lokalyta + 1/3 garageyta.
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Femarsoversikt

PERDEN 31DECEMBER

Fastighetsbestind 2024 2023 2022 2021 2020
Antal bostider 5788 5700 5573 5505 5373
- varav studentbostéder 1010 1010 1008 1008 876
Antal lokaler 56 52 52 52 55
Antal garage 1338 1327 1300 1293 1292
Antal parkeringsplatser 2865 2814 2770 2695 2712
Bostadssyta, m? 355083 350 190 345070 340690 336 508
-varav studentbostadsyta, m? 31024 31054 30931 30931 26749
Lokalyta, m? 9183 8351 8351 8351 8920
Garageyta, m? 19024 18846 18515 18409 18398
Vigd yta, m? 370608 364 §23 359593 355178 351561
Genomsnittshyra fér bostider 2024 2023 2022 2021 2020
Varmbhyra kr/m? 1321 1250 1193 1163 1143
Ekonomi (kkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 503 253 467 025 438 580 423 482 413 199
Underhdliskostnader 18 200 19727 20691 19 108 24067
Driftskostnader inkl central administration 216 682 211401 180 964 173 247 155 581
- varav reparationskostnader 21314 19 040 17374 16833 14999
Fastighetsskatt 8956 8914 8251 8095 7915
Avskrivningar 122237 107 734 99192 93792 88328
Finansiella intakter 335 42 566 7 - 4
Finansiella kostnader 42677 33274 12023 7924 9000
Resultat efter finansiella poster 94836 128 541 117 466 121316 128 312
Kassafléde frén den l6pande verksamheten 194 826 221410 146 652 258 424 259 156
Skulder till lingivare 1374704 1431489 1397165 1240 946 1256 143
Laneskuld kr/m2 vigd yta 3709 3924 3885 3495 3698
Balansomstutning 3235332 3232468 3124918 2860051 2778430
Hyresbortfall, outhyrt 2846 1640 1038 830 585
Hyresfarluster 576 99 183 221 84
Alktiekapital 7300 7 300 7300 7300 T 300
Aktieutdelning 15230 15254 15 180 15085 15068
Likviditet, % 25,7 21,6 67,5 9,4 72,0
Soliditet, % 51,5 49,7 48,4 50,2 48,0
Justerad soliditet, % 76,2 74,6 75,1 77,0 75,8
Ovrigt 2024 2023 2022 2021 2020
Antal nyproducerade ligenheter 88 161 68 132 76
Antal stamrenoverade [agenheter - - - - -
Antal hushdll med HLU-rabatt 2767 2772 2705 2643 2612
HiU-rabatt i genomsnitt per hushall med rabatt, kr 1872 1825 1656 1670 1643
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Antal Bostader
Distrikt Fastighet irk 2rk  3rk 4rk  Srk Antal Yta Medalyta
1rkv 2rkv 6rk
FORKLARINGAR
1) Studentbostider Getingen1 49 179 78 12 313 18240,6 574
2) Projektfastigheter Varldken 1 64 50 25 15 10 164 9230,0 56,3
3) Trygghetsbostider Alfkern1 4 6 1 n 748,0 68,0
Alfhem 2 5 14 10 15 3 47 3803,0 B0,9
Regementet1 43 25 7 3 98 7561,0 712
Regementet 1 (hus 81) 30 30 993,2 33,1
Bataljonen t {tomtriitt) ¥ 210 20 230 6815,4 20,6
Plutonen 3 {tomtratt) ¥ 185 8 9 202 48587 24,1
Trossen 1 20 38 45 12 2 "7 8952,0 76,5
Faltskireni? 27 6 6 39 14045 36,0
Kurorteni 235 9 3 247 B8272,0 335
Kurorten3 ¥ 101 12 n3 3914,0 34,6
Kurorten 4 14 18 132 4182,0 37
Ekedals 72 63 12 3 150 701,0 47,1
Bostallet 23 33 32 3 3 T 3574,0 50,3
Kalltarp1 32 16 10 58 64200 10,7
Héasthovenz 12 48 22 2 84 64220 76,5
Timmersdala1:16 2 1 13 923,0 7,0
Jordfrisen1 8 26 28 6 68 4380,0 64,4

SUMMA OSTRADISTRIKTET 1157 518 356 LE1) o0 2191 107 T764,4 49,2

Frosve2:772

Trappen 2912,0 50,2

Kalkstenen1 18 54 bl 3 6 102 5948,0 58,3

Sandstenen 1 15 36 9 60 33370 55,6

Skiffern1 20 21 12 6 6 65 4094.5 63,0

Gnejsen 9 42 6 57 31325 55,0

— Graniten1 6 34 14 54 3893,0 72,1

(‘Y‘) Kelmen1 2 18 20 1099,0 55,0

| Orstenen1 4 22 12 38 2758,5 72,6

C\I Sandstenen 2 22 42 24 3 3 94 5532,0 58,9

— Folkparken1 51 18 10 79 5517,5 69,8

1 Vadden 2 15 33 18 66 5216,0 79,0

ﬂ— Faltspaten 1% 12 41 25 18  4764,0 61,1

Képplundagirdet 4 46 86 49 17 198  15590,0 78,7

N Hagtornet12 19 21 [ 46 3804,0 82,7

o Skoltuna 13 10 6 24 6 46  3269,8 7,0

N PerAndersgirden 1, Havren 26 1 44 34 1 80 6703,0 83,8

Stadet 14 3 18 52 20 90 5051,0 56,1

Snickaren 2 4 10 1 25 1633,0 65,3

OD Saturnus3 4 6 4 14 12840 0,7

C Saturnus 4 4 3 2 3 12 110,0 92,5

P — Saturnus 8 20 23 8 12 63 57140 90,7

C Jupiter2ochg 3 27 24 5 5 64 5120,0 80,0

Skade 3 17 15 32 2183,7 68,2

x Skade T 20 4 31 2633,5 85,0

U Tyr6 3 6 4 3 2 1B 1500,0 733

Q) Tyr3 17 17 12680 74,6

Skotan2® 13 62 38 13 1 127 8320,5 65,5

-': Skolan2 14 3 17 584,5 34,4

. SUMMA CENTRALADISTRIKTET 183 666 548 198 56 1651 113973,0 69,0
e NORRADISTRIKTET

U) Grubbagdrden1 38 64 54 g 168 102410 61,0

-+ Grubbagdrden 2 % 64 100 46 6 52 16787,0 66,6

Q) Havstena 1-10 51 B EbPl | FEV GE 407 293606 72,

£ Aspd 1 1] 83 51 n 203 14738,0 72,6

Aspa1 3 23 7 30 1855,0 61,8

DD Frostaliden s 75 5 24 15 189 13713,0 72,6

e Skalbaggen 28 32 M 14 2 320 22032,0 68,9

+ Skogsmyran 1 12 30 45 9 96 6565,5 68,4

) Guldbaggen 12 24 so 90 18 V2 131310 684

(U Skogsmyran 6 4923,0 55,9

SUMMA SKOVDEBOSTADER 1552 1840 1719 535 142 5788 355083,5 61,3

el
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Lokaler Garage P-plats Nyb. Omb. Viirde-
Antal Yta Antal Yta  Antal Viigd yta ir ir ir
|  J|===rhaaeeseresess—r] |
15 1408,5 64 1039,0 178 199954 1950 1991 1970
39 616,0 63 9435,3 1961 1970
1 170,0 34 918,0 1929 1988,1990 1970,1988
1 157,0 3960,0 1988 1988
5 120,0 59 831,0 62 7958,0 1988,1990 1990
993,2

24 68154 1997 2012 1997
38 4 858,7 1996 201 1996
2 115,0 88 1144,0 a5 9448,3 1992 1992
1 2820 12 1686,5 1929 1388
40 82720 2002 2002
21 3914,0 2006 2006
4182,0 2021 2021
74 7070 2018 2018

43 3574,0 2023
4 6420,0 1999,2000 1999,2000
93 6422,0 2011 2011
9230 2020 2020

8 171 75 4 419,0 2022

25 2252,5 258 37410 796 | omaess | |

Gvriga uthyrningsenheter

Nybyggnadsar mm

Taxeringsviirde ™®

Mark

70699
34739

3818
18244
41565

32000
22600
43943
6639
38000
18 400
33000
39000
18 000
39727
24000
1257
1112

496 743

Byggn.

167 008
8272
7749
87
96 652

105000
86312
102 027
17952
127 GO0
66000
93000
129000
76000
72544
102000
11000
63211

1443984

Totalt

237 707
1745
11567
57061
138 217

137 000
jc8912
145970
2459
165 000
84 400
126 000
168 000
94 000
naan
126 000
12257
74 323

1840727

2

Mo M RN W

1

28 52288 538 7264,0 761

1

2

425,0

567,0

155,5

588,0

167,0

250,3
257,0
219,0
1023,0
703,5
293,0

458,0
122,5

78,0

1624,0

1702,0

12
n
3
25

7
38

15
26
53
L
28
24
30

T

26
23

61

59
67
154
10

48
129
26
39

255,0

237,0
192,0
460,5
491,5

180,0
238,0
614,5
132,0
195,0
338,0
583,0
196,0
339,0
312,0
75,0

852,0

30,5
262,0
267,0

714,0

947,0
1017,0
22280
165,0

696,0
1866,0
78,0
546,0
170,0
8013,0

52
27
41
27

a2

68
54
55
45
172
29
10
63
10

39

106
143
264
165
52
164
186
55
13

1308

2997,0
6452,0
3401,0
4815,0
3296,3
3893,0
1159,0
28378
5892,3
5561,5
5281,0
4876,7
16372,3
3869,3
3382,8
6974,0
5176,0
1883,3
1541,0
1329,0
7021,0
5833,8
2564,0
27225
1958,0
1390,5
8558,5
584,5

10556,7
17 204,0
30103,3
16 17,0
1855,0
13945,0
22 654,0
6691,5
13313,0
4979,7

arme2 |

1954
1955
1956
1956
1957
1957
1958
1958
1958
1996
2007
2014
2012,2013
1989
1983
1967
2023
1953
1886
1902
1959
1878,1983
1983
1864,2004
1929
2015
2003

1964
1963,2019
1968
2016,2017

2019
1970,1971
1971
1972

1954
1955
1956
1556
1957
1957
1958
1958
1958
1996
2007
2014
2013
1983
1983
1967
2023
1980
1988
1987
1989
1970,1983
1984
2004
1930
2015
2002,2003

2012

1986
1088
1987

2004

1964
1963,2019
1968
2017

2012

2019
1970,1971,2003
1971

1972

1106
22994
12631
16327
12190
14 400

4335
10486
21583
20738
19634
25208
6118
18305
16009
31746
23499
8284

6120

5541
28596
25145
10904
13021

7420

6734
42928

497 302

39600
64113
111692
56 718

51836
39945

N776
23324

399004

17 841
51590
29189
32670
27434
31000
9757
22848
47962
63178
74372
81553
267000
41307
35554
640932
103000
16965
14533
11517
66 000
51545
25 460
43725
19950
27 631
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Skvdebostider, org.nr 556042-3039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Aktiebolaget
Skdvdebostader fdr rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31 med undantag far hdlibarhetsavsnitten pa sidorna 8-25 och
28-31 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
bet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Aktiebolaget Skdvdebostaders
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt ars-
redovisningslagen.  Vdra  uttalanden  omfattar  inte
hallbarhetsavsnitten pé sidorna 8-25 och 28-31. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on
Auditing ¢(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhdllande till Aktiebolaget
Skévdebostader enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
&rsredovisningen och aterfinns pd sidorna 2-7 och 42-43. Det
&r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
denna andra information. Vart uttalande avseende
&rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information,

| samband med v&r revision av rsredovisningen &r det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
dverviga om informationen i vésentlig utstrackning ar
ofdrenlig med Arsredovisningen. Vid denna genomgédng
beaktar vi @ven den kunskap vi i ovrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar
inneh3lla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehdlier visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styreisens och verkstéifande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt 3rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig fér att upprétta en Arsredo-
visning som inte inneh3ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s3 &r

tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férm3gan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt afternativ till att gtra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

vara mil &r att uppnd en rimiig grag av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberatteise som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig fetaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas pAverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt |SA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk inst#lining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna f&r vésentliga felaktig-
heter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och wutfér gransknings-
&tgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en visentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet som berar pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktlige uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontro!l som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsitgarder som &r ldmpliga med hansyn tili om-
standigheterna, men inte fr att uttals oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-
stailande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nadgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten p3 upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionshevis som inhdmtas fram Lill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.
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« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning fdr Aktiebolaget Skdvdebostider for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhillande till Aktiebolaget
Skdvdebostdder enligt god revisorssed i Sverige och har i
tvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
sndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéilande direktérens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r farsvartig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skota den lépande forvaitningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gédrder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i Gverensstimmelse med lag och tor att medels-
forvaltningen ska skatas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

v&rt mai betraffande revisionen av forvattningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vdsent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon f&r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&rslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka 3tgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& s&dana 3tgérder, omraden och fésrhdllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgsrder och andra férhdllanden som 3r relevanta for vért
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade
haitbarhetsrapporten.

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér hdllbarhetsavsnitten pd
sidorna 8-25 och 28-31.

Var granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade
nallarbarhetsrapporten som &r upprdttad i enlighet med
&rsredovisningslagen i enlighet med den &ldre lydelsen som
gallde fore 1 juli 2024. Detta innebér att var granskning av
h&llbarhetsavsnitten har en annan inrikining och en vasentligt
mindre omfattning jamisrt med den inriktning och emfattning
som en revision enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tiliréicklig grund f8r vart uttalande.

En h3llbarhersredovisning har upprattats.

Skvde den 11 mars 2025

Ernst & Young AB

UIf Ulkner

Auktoriserad revisor
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KOMMUNREVISIONEN 2025-03-11

Lekmannarevisor i
AB Skovdebostader
Skovde kommun

Till &rsstémman i AB Skovdebostider
Organisationsnummer 556042—-3039

Till fullméktige i Skévde kommun

Granskningsrapport for ar 2024

Jag, av fullméktige i Skdvde kommun, utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Skovdebostédders verksamhet.

Granskningen har utforts tillsammans med sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gdllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prova om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som
giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
ars/bolagsstimman faststéllda dgardirektiv. Samplanering har skett med bolagets auktoriserade
revisor.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig
grund for bedémning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt visentligt skotts pa ett andaméalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sétt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll i allt vasentligt varit tillricklig. Min granskning visar
dock att det finns vissa fortsatta utvecklingsbehov avseende uppfoljning av intern kontroll.

Skovde 2025-03-11

Philip Segell,
Lekmannarevisor
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