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FOrvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Aktiebolaget Skdvdebostader, 556042-3039,
far hdrmed avge arsredovisning for ar 2025, bolagets 83:e verksamhetsar.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget har sitt séite i Skévde och verkar inom kommunen. Skivdebostider dger, utvecklar och
forvaltar bostdder och affdrslokaler samt tillhérande gemensamma ytor. Inom ramen for virt
uppdrag ingir ocksd att kipa och siilja tomtritter och fastigheter. Verksamheten ska bedrivas
affarsmissigt och vi ska iaktta de sdrskilda regler som giller for allmdnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag. Skivdebostider erbjuder trygga, hallbara och prisviirda bostdder for alla som
vill bo i Skivde. Genom virt arbete bidrar vi till att utveckla och stiirka de stadsdelar dar vira hy-
resgister bor. Virt mal dr att skapa trygga hem och attraktiva bostadsomraden dir varje Skévdebo
kan leva och utvecklas.

Agarforhallande

AB Skivdebostider ér ett heldgt dotterbolag till Skivde Stadshus AB, 556800-1498, med siite
i Skiivde. Skdvde Stadshus AB upprittar en koncernredovisning.

Charmiga Tringenomrad
granne med Hogskolan i S|
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Styrelse

Aktiebolaget Skévdebostader har en styrelse bestaende av totalt nio ledamoter, varav tva
arbetstagarrepresentanter. Det finns ocksa tva suppleanter sam ar arbetstagarrepresentanter.

Styrelse
L

Bernt Martensson, ordf (m)
Ordftrande sedan september 2017
Jerzy Kucier (sd)

Vice ordforande sedan 2023
Monica Green (s)

Ledamot sedan 2019

Emma Wiezell (s)

Ledamot sedan 2023

Lennart Bogren (m)

Ledamot sedan 2018

Tore Ljungquist (1)

Ledamot sedan 2023

Kay Henningsson (sp)

Ledamot sedan 2023
Arbetstagarrepresentanter

L

Ann-Kristin Essgren
Ledamot sec

023

2045

Tomas Kosir
Ledamot sedan 2024

Tore Ljungaqvist

SUPPLEANTER
Camilla Eklind
Suppleant sedan 2023

Mattias Eriksson
Suppleant sedan 2025

Arsstimma hélls den 7 maj 2025.
Styrelsen harunder verksamhetsaret

hallit sju protokollférda sammantraden.

Revisorer
ORDINARIE
Ernst & Young AB
Huvudansvarig revisor
Ulf Ulkner
Auktoriserad revisor
Philip Segell
Lekmannarevisor

SUPPLEANTER

Damir Matesa
Auktoriserad revisor

Elisabeth Eriksson
Lekmannarevisor

Kay Henningsson  Ann-Kristin
Essgren
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Tomas Kosir

Verkstallande direktor

Katarina Prick
Verkstallande direktér sedan april 2020

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas férutom av styrelseni
sin helhet avledamaoterna samtverkstallande
direktoren, tvd i forening.

Organisationsanslutning
Bolaget ar medlem i Sveriges allmannytta,
Studentbostadsféretagen, FASTIGO (Fastig-
hetsbranschens arbetsgivarorganisation),
HBV (Husbyggnadsvaror HBV férening),
Skovde citysamverkan, samt Naringslivs-
forum Skovde.

Bolaget dr ocksd med i Allménnyttans

klimatinitiativ for en fossilfri allmannytta.

Katarina Prick



Vasentliga handelser under rékenskapsaret

NY-OCHOMBYGGNATIONER

Under 2025 har Skivdebostider startat
flera nyproduktionsprojekt. I Stipen pa-
gar byggnationen Tallyckan med 18 rad-
husligenheter. Berdknad inflytt dr i maj
2026. Bostiderna ligger i markplan och
ar treor pa cirka 73-77 kvadratmeter. Vi
bygger ocksa tva sjuvaningshus i anslut-
ning till vart omrade Vadden. Hdr skapar
vi 52nya, centrumnira ligenheter med
beriiknad inflytt sommaren 2027. Under
aret startade bolaget ocksa byggnationen
av 134 nya ldgenheter i kvarteret Eldaren.
Omrédet ligger i Skovde Science City och
Skovdebostider ingar i ett partneringpro-

Fkonomi och finans
RESULTATKOMMENTAR

Som allmidnnyttigt bostadsbolag ska
Skovdebostider kombinera samhills-
nytta med affirsmissiga principer, en
ekvation som har sina utmaningar, men
som bolaget med sin stabila grund och
ekonomiska langsiktighet hanterar vil.
Att hilla fokus pd god lonsamhet &ver
tid dr en framgidngsfaktor for att kunna
fortsdtta investera i savil nyproduktion
som renovering och underhall. Enligt
dgardirektivet ska Skovdebostdder ha en
god lonsamhet dver tid, ett optimalt re-
sursutnyttjande och leverera affirsmissig
sambhiillsnytta i Skivvde.

Skovdebostider filjer upp verksamhe-
ten inom tre omraden: bist for kunder-
na, bist for medarbetarna och bast for
Skivde. Inom samiliga omrdden finns mal
som striicker sig 6ver innevarande affars-
planeperiod som dr 2024-2027. Utfallet for
2025 visar att Skivdebostader har en god
folisamhet mot mélen. Bolagets soliditet
uppgick till 50,8% (51,5), vilket dr vl over
dgardirektivets mal om 30%. Skivdebo-
stiders langsiktiga direktavkastning ska
vara pi samma nivd som dvriga langsik-
tiga fastighetsiigare pa den lokala bostads-
marknaden i Skiivde. Direktavkastning
pa totalt kapital uppgick vid utgingen av
2025 till 8,3% (8,0).

Skivdebostider redovisar for riken-
skapsdret 2025 ett resultat efter finansiella
poster pa 118 473 kkr (94836). Hyresintik-
terna uppgick till 508 656 kkr (481 391).

jekt med Skévde kommun, som bygger en
hdgstadieskola i samma kvarter. De olika
bostadshusen kommer vara mellan fyra
och tolv vaningar - dir takytorna nyttjas
som utemiljoer fir hyresgisterna. Berik-
nad inflytt for Eldaren dr viren 2028. Bo-
laget har inte levererat nagra nya bostéder
under zo2s.

Under aret har Skivdebostider dven
genomfort flera stora renoveringar och
underhallsatgirder. Bolaget har fortsatt
arbetet med att renovera 318 badrum pa
Ostermalm och dr nu klara med cirka hilf-
ten av bostiiderna. P4 Billingssluttningen
har vi bade byggt om sju undercentraler

Arets hyresbortfall for samtliga objekt
blev endast 0,28%. For enbart bosta-
der var det @nnu ligre med hyresbortfall
pa 0,1%. Arets vinst blev hogre dn forvin-
tat vilket beror pa hégre omsittning och
lidgre driftskostnader.

Marknadsvirdet pa bolagets fastigheter
uppgir enligt en extern viirdering per den
31 december 2025 till 7 698 (7 405) miljo-
ner kronor, Virderingen av fastigheterna
har gjorts utifrin avkastningsmetod och
samtliga fastigheter ingér. Fastigheterna
Frisve 2:77, Vadden 2 och Eldaren 1 be-
traktas som projektfastigheter och ingér
inte i virderingen.

Den arliga virderingen girs vartannat
ar internt och vartannat ir av en obero-
ende aktir for att sikerstélla och kvalitets-
sikra virdet.

Skovdebostader har ett tillfredsstillan-
de forsikringsskydd som inkluderar att

Eget kapital (kkr) k:';ﬁligl
Eget kapital 2023-12-31 7300
Avsattning till reservfond

Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 7300
Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 7300

och bytt ut ett stort antal fénster. Vi har
ocksi renoverat Edvin Jonsson-huset Tyr 6
frin 1914. Arbetet omfattade bland annat
tak, fasad, balkonger och fimster., Vi har
ocksa slutfort arbetet med att byta ut sju
hissar p# vira studentomriden Plutonen
och Bataljonen.

2025 har vi genomfirt flera projekt for
att utveckla var verksamhet. Till exempel
har vi arbetat med att siikerstiilla kvalitet
och resurser for kritiska processer. Bola-
get har ocksd implementerat ett system

for kvalitetssdkrad drendehantering.

bolagets fastigheter édr fullvirdesforsik-
rade. Forsikringar dr fordelade pé flera
olika forsidkringsbolag.

FINANSIERING

Skovdebostaders likviditet var vid drs-
skiftet mycket god. Lineramen inom
koncernbanken uppgick till 1700 miljo-
ner kronor och utnyttjat belopp var 1 447
miljoner kronor, av dessa dr 1 250 miljoner
kronor grina lan.

Kassaflodet frin verksamheten for zozs
uppgick till cirka 247 (195) miljoner kronor
och bruttoinvesteringarna i fastigheter
uppgick till cirka 296 (114) miljoner kro-
nor. Den forvintade investeringsvolymen
for 2026 uppgar till cirka 250 miljoner kro-
not, ddr bland annat projekten Tallyckan,
Vadden och Eldaren stir for en stor vo-
lym. Bolaget fortsitter att underhilla be-
fintligt fastighetsbestind.

Reserv- Balanserat Summa

fond resultat eget kapital

1410 700 128 303 1546 303
112 000 -112 000

-15254 -15254

95776 95776

1522 700 96 825 1626 825

15230 15230

107 292 107292

1522 700 188 886 1718 886
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Ovan vanster: Skal av det som kommer bli 18 moderna marklagenheteri populdra Stépen. | Nedan vinster: Det finslipas pa Tallyckans nya maskot Tallbert.
Héger: Anna Hedblom, chef fér byggprojekt, visar nyfikna bestkare byggnationsplanerna pa Tallyckan. aio: soserise anaLing

Huset som visualiserar var affarsplan 2024-2027

INTRESSENTER

AGARDIREKTIV

OVERGRIPANDE
MALOMRADEN

OVERGRIPANDE MAL
UNDER PERIODEN

GVERGRIPANDE
MATETAL

Viskapar hem och trygga bostadsomraden dar

VISION
Tillsammans férverkligar vi

drémmar och far Skovde att viixal

SYFTE

OMVARLD

varje Skivdebo kan leva och utvecklas till sitt basta jag.

AFFARSIDE

Vibygger, férvaltar och erbjuder hillbara och prisvirda bostider for alla som vill leva
i Skévde. Vi bidrar ocksa till att stirka och utveckla de stadsdelar dr vara hyresgéster bor.

God lénsamhet Gver tid.

Optimalt resursutnyttjande och affirsmassig samhallsnyttai Skévde.

BAST FOR KUNDERNA

Vi har en kundnéjdhet i nivd med
de bdsta hyresvardarnai Sverige.

Viharvaritnominerade till Kund-
kristallen minst en gang under

perioden inom respektive kategori:

produkt, service och profil.

BAST FOR MEDARBETARNA

Viharen medarbetarnsjdhet i
niva med de bista i Sverige.

eNPS=50
*employee Net Promotor Score.
Ett matt pa hur goda ambassadd-
rervira medarbetare ir.

BAST FOR SKOVDE

Vi bidrar till Skdvdes tillvéxt och

arhallbara dvertid.

Skivdebostdder haringa

nettoutsldpp av vixthusgaser till

atmosfiren dr 2045,
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Foretagets framtida utveckling samt
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Skiivdebostider har en stabil ekonomisk grund och
ddrmed goda forutsittningar att fortsitta bedriva
och utveckla verksamheten i enlighet med dgardi-
rektivet. Bolaget har goda méjligheter till fortsatt till-
vixt, men stir samtidigt infor utmaningar kopplade
till tkade kostnader, lagkrav, kompetensforsorjning
och fordindringar i efterfrigan. For att mota dessa
utmaningar arbetar vi aktivt med att siikerstilla en
langsiktigt hallbar och effektiv verksamhet.

Bolaget genomfdr dven en omfattande omstall-
ning mot hallbarhet inom flera omraden. Framover
behdver vi fortsitta arbetet med till exempel hallbar
nyproduktion, dverging till cirkuldr ekonomi, att
bibehalla trygghet i alla bostadsomraden och hante-
ring av klimatforandringar som kan medféra hogre
temperaturer i bostider. Demografiska fordndringar
och tillgdng till finansiering dr ytterligare faktorer
som paverkar framtida utveckling.

For att mita framtidens krav behdver bolaget
sakerstilla ritt kompetens och hantera kostnader

kopplade till utveckling. Kompetensforsorjning ar
en kritisk fraga. Digitalisering och anvindning av Al
for drift och analyser ar viktiga delar i denna process,
liksom att upprétthélla hog sidkerhet bade i bostads-
omriden och inom IT. Dessutom maste vi folja nya
myndighetskrav och lagstiftning, vilket kan innebéra
okade kostnader och behov av anpassning.

Att dga och forvalta fastigheter innebdr risker som
Skovdebostider kontinuerligt arbetar med att mini-
mera. Ndgra visentliga risker dr fordndringar i efter-
fragan pa bostdder inom kommunen, 6kade rinte-
nivier, stigande taxebundna kostnader och eventuel-
la nedskrivningar av fastigheter. For att séikra ett gott
framtida resultat &r det avgirande att nyproduktion
sker dar efterfragan dr hog och att den ekonomiska
kalkylen #r hillbar. Okade kostnader fér taxor r
ocksd utmanande. Det dr svart att fullt ut kompen-
sera dessa genom hyreshéjningar, vilket riskerar att
paverka bolagets resultat negativt.

Viktiga forandringar i verksamheten

Under aret har Skavdebostider kopt bolaget Skovde
Eldaren AB med organisationsnummer 559256-4032.
Dotterbolaget har per 30/12-2025 fusionerats genom
absorption in i AB Skiivdebostader. Skovde Eldaren

&

6 ARSREDO

ABdgde fastigheten Skovde Eldaren 1 och syftet med
kopet var att bygga bostdder pa platsen. Vi har nu
startat byggnationen av bostadshus med 134 ligen-
heter.

N
\

y



Organisation och medarbetare

Skovdebostider har 122 tillsvidareanstillda medarbe-
tare och under aret har vi haft 58 sisongs- och som-
maranstillda, Det gor bolaget till en forhallandevis
stor arbetsgivare 1 Skivde kommun och arbetet med
organisation och interna fragor dr mycket viktigt.

Bolagets medarbetare dr ndjda med sin arbets-
miljo, bade den fysiska och den psykosociala. Skov-
debostider arbetar systematiskt for att sikerstélla
att medarbetarna har en trygg och siker arbetsplats.
Under dret har vi tagit fram en plan for lingsiktig
medarbetarhilsa. Vi har ett maltal for sjukfranvaro
pd 5 procent och ligger just nu strax dver pa narmare
6 procent.

Skivdebostdader genomfor tvd ginger per ir en
medarbetarundersikning fér att ta pulsen pa hur

Hallbarhetsupplysningar

Under aret har Skévdebostider natt ett av vira mal
kring klimatpaverkan, dir var energlanviandning ska
minska 30 procent till 2030 (med basér 2007). Utfallet
for 2025 visar att vi uppfyllt méilet redan till detta ars
rapportering. Vi har ocksa genomfort flera projekt
kopplat till ekologisk hallbarhet - till exempel har
vi moderniserat ett antal undercentraler, aterbrukat
takpannor i samband med renoveringar och borjat
montera solcellspaneler pa fasader. I vira byggpro-
jekt Eldaren och Vadden finns klimatmal. Bolaget

medarbetarna upplever arbetsklimatet, sin chef och
hur goda ambassadorer de ar for bolaget. Det mal
som bolaget foljer dr eNPS (employee Net Promoter
Score) och handlar om medarbetarnas rekommenda-
tionsvilja. Bolaget arbetar aktivt for att nd malet inom
ramen for mélomridet Bist for medarbetarna, vil-
ket dr ett eNPS pa minst 50. Den senaste mitningen
genomfordes histen 2025 dir resultatet for eNPS
uppgick till 61(38). Resultatet dr hogt i jimforelse
med alla typer av foretag.

Skévdehostidder har en visselblisarfunktion som
kan anviindas for att rapportera alla typer av miss-
forhallanden eller oegentligheter i ett arbetsrelaterat
sammanhang och som ir av allménintresse. Under
2025 har inga rapporteringar skett.

har ocksa utvecklat och implementerat fler krav- och
mervirdesmodeller i avtal for att fraimja social och
ekologisk hallbarhet.

Skivdebostadder har valt att uppritta en hallbar-
hetsrapport som en handling skild fran drsredovis-
ningen, i enlighet med 6 kap. 11 § arsredovisningsla-
gen (ARL). Hallbarhetsrapporten publiceras pa vir
webbsida, skovdebostader.se. Hillbarhetsrapporten
har inte varit foremél for revision.
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Femarsoversikt

PERDEN 31 DECEMBER

Fastighetsbestand 2025 2024 2023 2022 2021
Antal bostader 5788 5788 5700 5573 5505
-varav studentbostader 1010 1010 1010 1008 1008
Antal lokaler 56 56 52 52 52
Antal garage 1339 1338 1327 1300 1293
Antal parkeringsplatser 2870 2865 2814 2770 2695
Bostadsyta, m?2 355083 355083 350190 345070 340 690
- varav studentbostadsyta, m? 31024 31024 31054 30931 30931
Lokalyta, m? 9183 9183 8351 8351 8351
Garageyta, m? 19036 19 024 18 846 18 515 18 409
Vagd yta, m? 370612 370608 364 823 359593 355178
Lagenheter 2025 2024 2023 2022 2021
Varmhyra kr/m2 1384 1321 1250 1193 1163
Antal nyproducerade ldgenheter - 88 161 68 132
Antal stamrenoverade ldgenheter -

Antal hushéll med HLU-rabatt 2958 2767 2772 2705 2643
HLU-rabatt i genomsnitt per hushall med rabatt, kr 2042 1872 1825 1656 1670
Ekonomi 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, kkr 533390 503 253 467 025 438 580 423482
Resultat efter finansiella poster, kkr 118473 94 836 128541 117 466 121316
Balansomslutning, kkr 3433340 3235332 3232 468 3124918 2860051
Soliditet, % 50,8 51,5 49,7 48,4 50,2
Justerad soliditet, % 75,5 76,2 74,6 75,1 7.0
Likviditet, % 38,2 25,7 21,6 67,5 9.4
Kassaflode fran den lopande verksamheten, kkr 246 840 194 826 221410 146 652 258 424
Skulder till langivare, kkr 1446 679 1374704 1431489 1397 165 1240 946
Laneskuld kr/m2 vagd yta 3903 3709 3924 3885 3495
Aktieutdelning, kkr 30245 15230 15254 15 180 15 085
Hyresbortfall outhyrda objekt, kkr 1439 2846 1640 1038 890
Hyresférluster obetalda hyror, kkr 151 576 99 183 221
Direktavkastning pa totalt kapital, % 8,3 8,0 7,0 7,3 8,1
Direktavkastning pd genomsnittligt marknadsvérde fastigheter,% 3,8 36 3,2 3,2 3.4
Totalavkastning pa genomsnittligt marknadsvarde fastigheter,% 7,7 9,2 5,0 1,1 10,4
Nettoinvesteringar i fastigheter, kkr 295627 114491 314299 278 300 222 350
Marknadsvirde fastigheter, kkr T 698 380 7 404 556 7003700 6885979 7041 100
Substansvirde, kkr 5216365 5017 646 4763 554 4 852 904 4781792
Personal 2025 2024 2023 2022 2021
Medelantalet anstéllda 112 112 117 112 111
Personalomsattning, % 5,0 13,3 5,2 6,4 4,7
Sjukfranvaro, % 6 5 7 7 5
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Vinstdisposition

FORSLAG TILL DISPOSITION

Styrelsen foreslar 2026 ars drsstimma att av de disponibla vinstmedlen, kronor 188 886 182
kronor 245 280 (3,36 kr/aktie) utdelas till aktieigarna enligt 3§ lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
kronor 30 000 000 utdelas till aktiedgarna enligt 5§ 1 p lagen om allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
kronor 158 640 902 balanseras i ny rikning.

Utdelningen utbetalas efter arsstimma 2026,

STYRELSENS YTTRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING
Den fireslagna vinstutdelningen paverkar inte bolagets soliditet ndmnvirt. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets
verksambhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande.

Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande niva.

Foreslagen vinstutdelning uppgar till 3,36 procent av aktiekapitalet, vilket dr lika med det virdedverfiringstak som
regleras i 3§ lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Réntesatsen ska utgéras av den genomsnittliga
statsldneridntan, vilken dr 2,36 procent for 2025, med tilligg av en procentenhet. Dirutiiver ger bolaget en utdelning fér
bostadsforsorjningsatgérder, som regleras i 5§ 1 p lagen om allmannyttiga koemmunala bostadsaktiebolag, med 30 000000
kronor till &igaren.

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och
lang sikt, ej heller att fullgiira erforderliga investeringar. Den fireslagna utdelningen kan hiirmed forsvaras med hinsyn
till vad som anfrs i ABL 17 kap 3§ 2-3 st.

RESULTAT

Resultatet av bolagets verksamhet under ir 2025 samt dess stillning vid arets slut framgér av resultat- och balansriikningar
jimte kassaflodesanalys, se niista sida och framat.
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Resultatrakning

FORVERKSAMHETSARET 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 (KKR)

Nettoomsittning Not 2025 2024
Hyresintakter 2 508 656 481 391
Ovriga forvaltningsintakter 24734 21862
Summa nettoomsattning 533390 503 253
Fastighetskostnader

Underhallskostnad -17352 -18200
Driftskostnader 3 -208 301 -202 236
Fastighetsskatt -9232 -8 956
Avskrivningar 4 -126 435 -122237
Summa fastighetskostnader -361320 -351 629
Bruttoresultat 172070 151624
Centrala administrations- och forsiljningskostnader 5 -13 467 -14 446
Rorelseresultat 6,7,8 158603 137178

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter och liknande resultatposter 193 335
Rantekostnader och liknande resultatposter -40 323 -42 677
Summa finansiella poster -40 130 -42 342
Resultat efter finansiella poster 118473 94 836
Bokslutsdispositioner

Aterford periodiseringsfond 17039 27 558
Férandring Gveravskrivningar 200 -200
Summa bokslutsdispositioner 17239 27358
Resultat fore skatt 135712 122194
Skatt pa arets resultat 9 -28420 -26418
ARETS VINST 107 292 95 776

% This file is sealed with a digital signature.
i The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

I3600AFCB1B76



Balansrakning

PERDEN 31 DECEMBER 2025 (KKR)

Anlaggningstillgangar Not 2025 2024
Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for datorprogram 10 1502 568
Summa immateriella anléggningstillgangar 1502 568
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 11,14 3208939 3137917
Inventarier och férbattringsutgifter pd annans fastighet 12 17891 19392
Pagaende ny- och ombyggnader 13 156592 51819
Summa materiella anldggningstillgangar 3383422 3209128
Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar 15 419 467
Summa finansiella anlaggningstillgangar 419 467
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3385343 3210163
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 4504 489
Skattefordringar 28782 15 166
Ovriga fordringar 16 9769 3264
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 4942 6250
Summa kortfristiga fordringar 47997 25169
Kassa och bank - -
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4T 997 25169
SUMMA TILLGANGAR 3433340 3235332

|}..‘.
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Balansrakning

PERDEN 31 DECEMBER 2025 (KKR)

Bundet eget kapital Not 2025 2024
Aktiekapital, 73 000 aktier med kvotvarde 100 kr 7300 7300
Reservfond 1522700 1522700
Summa bundet eget kapital 1530000 1530000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 81594 1049
Arets vinst 107292 95776
Summa fritt eget kapital 18 188 886 96 825
SUMMA EGET KAPITAL 1718886 1626825
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 19 28228 45 267
Overavskrivningar inventarier 4810 5010
Summa obeskattade reserver 33038 50277
Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder 20 106173 82 555
Ovriga avsittningar 21 3068 3193
Summa avsattningar 109 241 85748
Langfristiga skulder

Skuld till Skévde kommun 22 1446 679 1374704
Summa langfristiga skulder 1446679 1374704
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 42153 19700
Skuld till koncernbolag 5916 7299
Ovriga kortfristiga skulder 13429 12 961
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 63998 57818
Summa kortfristiga skulder 125 496 97778
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3433340 3235332
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Kassaflodesanalys

FORVERKSAMHETSARET 1 JANUARI - 31 DECEMBER (KKR)

Den lopande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat 158603 137178
Erhallen ranta 193 335
Erlagd rénta -40323 -42 678
Avskrivningar som belastat resultatet 126413 122363
Reavinst/reaférlust som belastat resultatet -54 -841
Ovriga poster som ej ingdr i kassaflédet 1920 1963
Utbetald inkomstskatt -18418 -32189
Kassaflode fore férdndringar av rorelsekapital 228334 186131
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -9212 7977
Okning (+} / Minskning (-) av rorelseskulder 27718 718
Kassafléde fran den lopande verksamheten 246 840 194 826
Investeringsverksamheten

Utbetalningar for forvarv av fastigheter -295 627 -114 491
Utbetalningar for forvirv av inventarier mm -4953 -6245
Utbetalningar for forvéarv av immateriella anldggningstillgdngar -1 159 -346
Inbetalningar fran farsaljning av inventarier mm 117 841
Ut-/inbetalningar fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 48 63
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -301574 -120178
Finansieringsverksamheten

Inbetalningar for upptagna [Angfristiga l&n 71974 -
Utbetalningar fér amortering av langfristiga lan - -56 784
Utbetalningar for avsattning tjanstepension -2010 -2610
Utdelning -15230 -15 254
Kassafléde fran fi iering; b heten 54734 -74 648
ARETS KASSAFLODE - -

Likvida medel vid &rets bérjan -
Likvida medel vid arets slut -

|}..‘.
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Noter

Not1

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen féir 2025 har upprittats med tillampning av ars-

redovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper mm

Tillgdngar, skulder och avséttningar har virderats till anskaff-
ningsvarden och skulder till nominella belopp, om inget annat
anges nedan,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balans-
rakningen nér de pd basis av tillgdngliginformation dr sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan sem ar férknippad med innehavet
tillfaller féretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan
berdknas pa etttillférlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del de
ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla bolaget i framtiden. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period
de uppkommer.

Pagaende arbeten

Utgifter for nyproduktion och stdrre om- och tillbyggnader aktive-
ras i balansrakningen som tillgang. Projekten paférs kostnader far
internt nedlagd tid. Projekt som ej fullféljs kostnadsfars omgdende
da detta faststillts.

Fusion

Under aret har dotterbolaget Skovde Eldaren AB, organisations-
nummer 559256-4032, fusionerats in i AB Skévdebostdder, organi-
sationsnummer 556042-3039. Redovisning har skett enligt BFNAR
2020:5, Redovisning av Fusion, punkt 2.4 dér anskaffningsvardet
fordelats pd de 6vertagna tillgdngarna och skulderna samt redovi-
sat ett dvervarde i fastigheten pa 5 885 kkr enligt marknadsvarde
pa fastigheten.

Avskrivningsprinciper for
materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar
enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga anskaffnings-
varden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent.
Individuell beddmning av komponentens dterstdende ekonomiska
livslangd har bestdmt avskrivningstakten pa byggnaden. | resultat-
rakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt
plan. Avskrivning sker linjart 6ver komponentens berdknade nytt-
jandeperiod. Bolaget har delat in byggnader i olika komponenter.
Avskrivningen varierar darfér beroende pa vilken komponent
50 avses.

Komponent byggnad Livsldngd, ar
Stomme 80
Tak 40
Fasad 40
Fonster 40
Badrum 30
Relining 30
Installationer 20
Inre ytskikt 15
Ovrigt 50
Komponent markanldggning 20

Fastighetsvirdering

Bolaget gor arligen en vardering av fastigheterna. Vartannat ar
interntoch vartannat &rav en extern part. Arets virdering har utfarts
av en extern oberoende part.

Finansiella instrument

Langfristiga fordringar
Vardepapper och finansiella fordringar som dr anskaffade med avsikt
attinnehas lngsiktigt redovisas till anskaffningsvardet.

Kundfoerdringar

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda
osakra fordringar.

Leverantorsskulder och dvriga korta skulder
Leverantorsskulder har kort forvantad loptid och varderas utan
diskontering till det belopp varmed de férvintas regleras.

Langfristiga skulder

Sedan september 2019 ingér bolaget i Skdvde kommuns koncern-
konto som anvands forsaval langfristig finansiering som for [5pande
transaktioner.

Inkomstskatter

Varderingen av samtliga skatteskulder och fordringar sker till
nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade eller som &r aviserade och med storsdkerhet kom-
mer att faststéllas. Skatter redovisas i resultatrdkningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt moteget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Arets skatt ar skatt
som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar. Uppskjuten
skattberéknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden
pa tillgangar och skulder, baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Operationella leasingavtal
I bolagetsredovisning utgdrs den operationella leasingen av fordon,
Sevidare not 25.

Redovisning av intdkter
Hyresintakter

Hyresintdkter redovisas i den period de avser.

Ovriga intékter

Utforda férvaltningsuppdrag faktureras pa lépande rikning i
den takt arbetena utférs. Férsakringsersattningar tas upp till det
berdknade vardet efter avdrag for kastnader, till exempel sjalvrisk.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovi-
sade kassaflédet omfattar endasttransaktioner som medfortin- och
utbetalningar.
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Noter till resultatrakningen fii belopp ikkr)

Not 2
Hyresintdkter

Bruttohyror | Hyresbortfall Nettohyror

2025 2024 | 2025 2024 2025 2024

Bostader 436643 414601 | -352 -1797 | 436291 412804
Lokaler 11196 10713 | -323 229 | 10873 10484

Garage 8342 8144 -205 -221 8137 7923
P-platser 6807 6466 -545 573 6262 5893
Studentbo. 53247 49797 -14 -26 | 53233 49771

SUMMA 516235 489721 | -1439 -2846 | 514796 486875

Darutidver avseende bostdder 2025 2024
Tillvalsavgifter 20 47
Underhallsrabatter -6041 -5237
Hyresrabatter -119 -294
SUMMA HYRESINTAKTER 508656 481391
Not 3

Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel 58223 54728
Fastighetsanknuten administration 41 524 43232
Reparationer 17882 21314
Taxebundna kostnader

El 13167 12273
Vatten 15737 13174
Avfallshantering 11037 12578
TV 529 908
Uppvarmning 38 267 34346
Ovriga driftskostnader

Riskkostnader 3389 1804
Fastighetsfarsakring 2114 2072
Fritidsverksamhet i egen regi 4444 4146
Boinflytande 345 232
Férhandlingsersattning 653 595
Markavgifter 990 834
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 208301 202236
Varav inkép fran koncernbolag 49967 41416
Not 4

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 109880 104732
Markanlaggningar 9 890 9711
Inventarier 6665 6701
Utrangeringar - 1093
SUMMA AVSKRIVNINGAR 126435 122237
Not 5

Centrala administrations-

och forséljningskostnader 2025 2024
Personalkostnader 8881 3960
Ovriga kostnader 4 586 4486
SUMMA CENTRALA ADMINISTRATIONS-

OCH FORSALJNINGSKOSTNADER 13467 14446
Not 6

Ersdttning till revisorerna avseende 2025 2024
Revision 485 236
Lekmannarevision 38 19
Andra uppdrag dn revisionsuppdrag 103 5
SUMMA ERSATTNING 626 260
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Not7

Loner och andra ersattningar 2025 2024
Styrelse och VD

Lén mm 1470 1886
Sociala avgifter 1023 796
Pensionskostnader 470 487
SUMMA 3463 3169
Ovrig personal

Lén mm 56 833 55443
Sociala avgifter 20419 20 495
Pensionskostnader 5981 6542
SUMMA 83233 82480
Arets avsattning far tjanstepension till personalen exkl
l6neskatt (sociala avgifter) uppgér till 1 504 (1 611) kkr.

Vid drets slut hade bolaget 122 (122) anstillda:

Kvartersvardar och miljovardar 47 47
Trygghetsvardar [3 6
Byggnadsarbetare, elektriker m fl 12 13
Administrativ personal 57 56
SUMMA 122 122
Medeltalet anstillda berdknat efter 1700 drsarbetstimmar
Antal kvinnor a7 44
Antal man 65 68
SUMMA 112 112
Antal kvinnor i styrelsen 3 3
Antal mén i styrelsen [ [
Antal kvinnor i chefsposition 6 6
Antal mén i chefsposition T 7

Bolaget har tecknat avtal om en pensionsforsakring med fortlapande
premiebetalning far att trygga pensionsférmaner enligt KAP-KL och
AKAP-KR som ska betalas ut till nuvarande eller kommande arbetstagare

hos bolaget.

Not 8

Sjukfranvaro 2025 2024
Total sjukfranvaro 6% 5%
- korttidssjukfranvaro 3% 3%
- langtidssjukfranvaro 3% 2%
- sjukfranvaro fér man 3% 3%
- sjukfranvaro for kvinnor 3% 2%
-anstillda -294r 4% 4%
- anstallda 30-49 ar 5% 6%
- anstallda 50ar- 6% 3%
Not 9

Skatt pa arets resultat 2025 2024
Aktuell skatt 4802 20002
Uppskjuten skatt 23618 6416
SUMMA SKATT PA ARETS RESULTAT 28420 26418
Aktuell skatt 2025 2024
Redovisat resultat fére skatt 135712 122194
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) 27 957 25172
Skatteeffekt av ] avdragsgilla kostnader 168 580
Skattemassiga justeringar avseende avskrivningar -23 618 -6 416
Skatteeffekt av dterféring av

periodiseringsfond ech schablonranta 323 734
Skattereduktion for férnybar el -18 -18
Korrigering av tidigare ars skatt -10 -50
SUMMA AKTUELL SKATT 43802 20002



Not 10 Inventarier 2025 2024

Balanserade utgifter for datorprogram 2025 2024 Ingéende a rjskaﬁningsv?‘rde 59171 55929
Ingdende anskaffningsvarde 2846 2500 N_)_'ar_'_s i Wi T D 2
e ey 1160 346 Forsaljningar och utrangeringar -972 -3003

Utgende ackumulerade anskaffningsvirden 4006 2846 Utgdende ackumulerade anskaffningsvdarden 63 153 59171

| e T e
S LT 226 189 Arets ;vskfivningar s 5_400 -6 621
Utgdende ackumulerad krivni 2504 2278
gaenge ackumulerage avskrivmingar Utgdende ackumulerade avskrivningar 45306 39840
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 1502 568 UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 17 847 19331
Not11 SUMMA FORBATTRINGSUTGIFTER PA
ANNANS FASTIGHET OCH INVENTARIER 17 891 19392
Byggnader 2025 2024
Ingdende anskaffningsvirde 4123650 3856673 Not 13
Nyanskaffningar under éret 147542 64772 . .
Omklassifiering frin pigaende Pagaende ny- och ombyggnader 2025 2024
ny- och ombyggnader 25859 204027 Ingéende anskaffningsvarde 51819 224 847
Forsaljningar och utrangeringar - <1822 Nyanskaffningar under dret 130724 35438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4297051 4123650 Omklassifiering till byggnader -25859 -208466
. . Kostnadsférda projekt -92 -
Ingaende avskrivningar 1260799 1156796
Arets avskrivningar 109880 104732 UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 156592 51819
Farsdljningar och utrangeringar - -729
Utgdende ackumulerade avskrivningar 1370679 1260799 Not 14
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 2926372 2862851 Forvarv och fusion av dotterbolag
Under rakenskapsaret har AB Skdvdebostéder, organisationsnummer
Mark 2025 2024 556042-3039, férvirvat samtliga aktier i dotterbolaget Skévde Eldaren
Ingdende anskaffningsvarde 144111 139614 AB, organisationsnummer 559256-4032, den 1 september 2025. Dot-
Nyanskaffningar under aret 14621 4497 terbolaget fusionerades darefter med moderbolaget genom absortion
den 30 december 2025. Fusionen har redovisats enligt BFNAR 2020:5.
UTGAENDE ACKUMULERADE 158732 144111 g

Nedan redovisas de évertagna tillgangarna och skulderna

ANSKAFFNINGSVARDEN )
per fusionsdagen:

Tillgangar och skulder per fusionsdagen 2025 2024

Markanlaggningar 2025 2024
Ingaende anskaffningsvérde 233068 218845 g_larlk fordri = 621 :
Nyanskaffningar under éret 2830 9784 vriga for angar :
Omklassifiering frén pagaende e s :
ny- och ombyggnader - 4439 Skatteskuld 1625 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 235898 233068 Upplupna kostnader o forutbetalda intakter 17 3
Ingaende avskrivningar 102 113 92 402 Nettoomsattning . B
Ingaende avskrivningar via fusion 68 - Bvriga kostnader 38 ~
Arets avskrivningar 9882 9711
Utgaende ackumulerade avskrivningar 112063 102113 RORELSERESULTAT -38 -
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 123835 130955 Inga goodwillposter har uppstatt. Ett Gvervirde i fastigheten som
s e avser skillnaden mellan bokfért virde och marknadsvarde ingdr i
& * mark med 5 885 kkr.
OCH MARKANLAGGNINGAR 2208939 3137917
Taxeringsvarden 5489462 5543241
Not 15
Not 12 Andra langfristiga fordringar 2025 2024
2 Insatskapital Husbyggnadsvaror HBY forening 40 40
Forbattringsutgifter pd annans fastighet 2025 2024 HBY, Aterbéiring 379 a7
Ingdende anskaffningsvérde 757 757 -
Utgdende ackumulerade anskaffringsvérden 757 757 SUMMAANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 419 467
Ingaende avskrivningar 696 678
Arets avskrivningar 17 18 Not 16
Utgaende ackumulerade avskrivningar 713 696 Ovriga fordringar 2025 2024
Ovrigt 9769 3264
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 44 61
SUMMA GVRIGA FORDRINGAR 9769 3264
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Not 17 Not 23

Forutbetalda kostnader Upplupna kostnader
ochupplupnaintékter 2025 2024 och férutbetalda intikter 2025 2024
Fastighetsforsakring - 60 Upplupna léner 206 237
Ovriga 4942 6190 Upplupna semesterersittningar mm 5795 5632
SUMMA FORUTBETALDA KOSTNADER Upplupen skuld for s?ciala avgifter 3688 3646
OCH UPPLUPNA INTAKTER 4942 6250 Upplupna kostnadsréntor - 331
Foérskottsbetalda hyror 46 006 43405
Ouriga interimsskulder 8304 4567
Not 18
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER
Vinstdi ition 202 2024
Sl 025 0 OCH FGRUTBETALDA INTAKTER 63998 57818
Balanserat resultat 81594 1049
Arets resultat 107 292 95776
- Not 24
UMMA 188 886 96 825
Stiéllda sdkerheter 2025 2024

Utdelastill aktiedgare, Inteckningar i fastigheter och tomtratter - -

3,36 (3,15) aktie, enligt 35 * 245 230 Eventualforpliktelser

Utdelas till aktieagare, enligt 5§ 1p* 30000 15000 Garantifond Fastigo 1205 1187
Overférs i ny rikning 158641 81594

SUMMA 188886 96824 Deﬂnitioner

*Lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag
AKTIEUTDELNING. For arsstamman foreslagen utdelning,
Not 19 vilket motsvarar hégsta tillitna belopp.

Periodiseringsfond 2025 2024 DIREKTAVKASTNING PAGENOMSNITTLIGT MARKNADSVARDE
FASTIGHETER. Driftnetto i férhallande till ingdende mark-

Summa 2019 ars taxering - 17039 " o . ) ) .
- ) . e B nadsvirde pa fastigheter 1 januari plus utgdende mark-
Wi PSRy nadsvarde pa fastigheter den 31 december dividerat med 2.

SUMMA PERIODISERINGSFONDER 28228 45267 DIREKTAVKASTNING PATOTALT KAPITAL. Driftnettoi férhal-
lande till totalt kapital.

Not 20 DRIFTNETTO. Nettoomsattningen minus underh3llskostna-

Uppskjuten skatt 2025 2024 der minus driftskostnader minus fastighetsskatt.

Uppskjuten skatt pd temporara skillnader 106173 82555 HYRESFORLUSTER. Konstaterade avskrivna hyresfordringar.

SUMMA 106173 82555 JUSTERAD SOLIDITET. Redovisat eget kapital plus kapita-
landelen av obeskattade reserver plus bedomt overvarde i
fastigheter minskat med uppskjuten skatt i forhallande till

e balansomslutningen justerad fér vervarde.

Ovriga avsattningar 2025 2024 KASSAFLODE TILL INVESTERINGAR. Kassafléde fére dnd-

Avsdttning till pensioner 1198 1183 ringar avrérelsekapitaliférhillande till gjorda investeringar.

Avsittning fértjinstepension till personalen 1870 2010 NETTOOMSATTNING. Summan av bruttohyror minus hyres-

SUMMA GVRIGA AVSATTNINGAR 3068 3193 bortfall till vakanta ldgenheter plus dvriga férvaltningsintakter.
LIKVIDITET. Omsattningstillgangar i forhallande till kort-

Not 22 fristiga skulder.

Shulder tillSkovde kommun 2025 2024 SOLIDITET. Eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver

iforhallande till totalt kapital.

SUBSTANSVARDE. Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
avobeskattade reserver plus bedémt évervarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt.

Skulder som férfaller inom 1 ar - -
Skulder som farfaller senare an 13r,
men senast 5 ar efter balansdagen - -
Skulder som férfaller senare dn 5ar

efter balansdagen 1446679 1374704 TOTALAVKASTNING PA GENOMSNITTLIGT MARKNADSVARDE
- FASTIGHETER. Driftnetto plus/minusvérdeférandringiforhal-

SUMMALANGFRISTIGA SKULDER 1446679 1374704 lande till fastigheternas marknadsvarde.

Limit uppgar till 1700 000 {1790000) VAGD YTA. Bostadsyta + lokalyta + 1/3 garageyta.
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SKOVDE

Innehalleti denna drsredovisning faststalldes den 3 mars 2026.
Vara underskrifter av arsredovisningen framgar
avden elektroniska signeringen.

BERNT MARTENSSON, ORDF JERZY KUCIER, V ORDF KATARINA PRICK, VD

MOMICA GREEN LENNART BOGREN EMMA WIEZELL

TORE LJUNGKVIST KAY HENNINGSSON

ANN-KRISTIN ESSGREMN

TOMAS KOSIR
ARBETSTAGARREPRESENTANT

ARBETSTAGARREPRESENTANT

Var revisionsberittelse
haravlamnats den dag som framgar av
den elektroniska signeringen:

Ernst &Young Aktiebolag

ULF ULKMER
AUKTORISERAD REVISOR
ERMNST & YOUNG AB
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