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Kommunfullméktige (2025-12-15) - KS2025.0001-47 Kallelse Kommunfullmaktige 2025-12-15 : Kallelse Kommunfullmaktige 2025-12-15

SKOVDE

Kallelse och arendelista till

Kommunfullmaktige

Tid: 2025-12-15 kl. 18:00
Plats: Sessionssalen

Ledamot som inte kan narvara vid sammantradet skall sjalv kontakta gruppledare.

Sammantrades inleds med att Skévde kommuns likabehandlingspris delas ut.

Dagordning

Inledning - prisutdelning

Métets dppnande

Val av protokolljusterare

Narvarokontroll

Arenden

1 Faststallande av dagordning

> Anmalan av nya ledamdéter och ersattare i
kommunfullmaktige

3 Anmalan av nya motioner

4 Anmalan av nya interpellationer

5 Besvarande av interpellationer

6 Fraga
Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte

’ KS2025.0048 | |0 kstallts 2025, kvartal 3

8 KS2025.0167 | Svar pa motion om insatser for att forbattra skolresultaten

9 KS2025.0423 | Utdkning av parkeringsavgiftsomrade centrum

10 KS2025.0450 Frister oqh avgifter for myndlghetsutovnlng enligt lag om
brandfarliga och explosiva varor

11 KS2025.0473 | Koncernbanken: Utlaningsramar 2026

12 KS2025.0479 | Beslut om partistdd 2026

13 KS2025.0487 Fo__rva_rv av t(_Jmtratt pa Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt
utdkning av investeringsbudget
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Forvarv av tomtratt pa Kaplansgatan, Mariesjo 8, samt

14 KS2025.0488 utdkning av investeringsbudget

15 KS2025.0489 | Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd

16 KS2025.0491 | Foérsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skévde 5:177
17 KS2025.0492 g\i/jl}\:]%;vsi;/riﬁlslgr;ﬁ:]dgl:t’csmark, Tegelbruket 15 samt utékning

18 KS2025.0005 | Anmalningsarenden kommunfullmaktige 15 december 2025
19 Valarenden

20 Avslutning

Skovde, 2025-12-05

Monica Green

Ordfoérande

Camilla Arvidsson

Sekreterare
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rter om gynnande beslut om bistdnd som inte verkstallts 2025, kvartal 3 - KS2025.0048-16 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 : Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3

TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-10-29

Diarienummer: KS2025.0048-16 (‘.’
Handlaggare: Camilla Arvidsson SKOVDE

Kommunfullmaktige

Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte
verkstallts 2025, kvartal 3

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutar l4gga rapporten till handlingarna.

Bakgrund

Gynnande beslut som enligt 4 kap 1 § Socialtjédnstlagen (SoL) och enligt LSS som inte
verkstédllts inom tre ménader fran dagen for beslut ska rapporteras till IVO, kommunrevisorer
och kommunfullméktige enligt 16 kap 6 § F-h (SoL). Rapporteringen géller dven beslut som
inte verkstdllts pa nytt efter att verkstélligheten avbrutits.

Sektor vard- och omsorg
Gynnande beslut som inte verkstéllts inom tre ménader enligt Socialtjanstlagen 16 kap. § 6 F-
h: 8

Gynnande beslut som inte verkstdllts inom tre ménader enligt Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade § 28 F-g: 32

Sektor socialtjanst

Gynnande beslut som inte verkstillts inom tre ménader enligt Socialtjanstlagen 16 kap § 6 F-
h: 7

Handlingar

Tjansteutlatande: Rapporter om gynnande beslut om bistdnd som inte verkstillts 2025, kvartal
3

Beslut Socialnimnden, 2025-11-13, Arende 100_25, Ej verkstillda beslut kvartal 3 2025

Ej verkstillda beslut, statistikrapport kvartal 3 2025

VON § 110/25 Rapportering enligt Socialtjidnstlagen 16 kap. 6 f-h § av ej verkstéllda beslut
enligt 4 kap.1 § SoL, kvartal 3, 2025

Rapport Kf IVO kvartal 3 2025

VON § 111/25 Rapportering enligt lag om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
28 § f-g av ej verkstidllda beslut enligt 9§ LSS, kvartal 3 2025

Rapport till kommunfullméktige IVO av ej verkstéllda beslut LSS kvartal 3 2025

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-10-29 A
Diarienummer: KS2025.0048-16 (.)

Handlaggare: Camilla Arvidsson e
SKOVDE

Skickas till
Vérd- och omsorgsnimnden

Socialndmnden

Handlaggare

Camilla Arvidsson

Kommunstyrelsen
Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 - KS2025.0048-16 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 : Beslut Socialnamnden, 2025-11-13, Arende 100_25, Ej verkstallda beslut kvartal 3 2025

Skévde kommun Protokollsutdrag 5(11)
Socialnamnden

SON § 100/25
Ej verkstallda beslut kvartal 3 2025

SON2025.0009

Behandlat av Datum Arende
1 Socialnd@mndens arbetsutskott 2025-10-30 52/25

2 Socialndmnden 2025-11-13 100/25
Beslut

Socialndmnden beslutar att godkénna framtagen rapport.

Bakgrund

Gynnande beslut enligt 4 kap 1 § Socialtjanstlagen (SoL) som inte verkstéllts inom tre
manader fran dagen for beslutet skall rapporteras till Inspektionen for vard och omsorg
(IVO), kommunrevisor och fullméktige enligt 16 kap 6 § F-h SoL. Rapporteringen géller
aven beslut som inte verkstillts pa nytt efter att verkstallighet avbrutits.

Hur det sett ut under tredje kvartalet for 2025 framgar mer detaljerat av bifogad rapport.

Under kvartal 3 har tre beslut rapporterats som avslutat, dér ett dr avslut av kontaktperson
utifran den enskildes dnskan och tva giller familjebehandling i en familj dar man inte
samverkat till insatsen.

Det har rapporterats in 5 beslut om insatser som inte verkstallts. Dessa beslut géller tva
syskon som beviljats familjehem, ett beslut om kontaktperson och ett beslut om
kontaktfamilj.

Handlingar

Tjansteutlatande: Ej verkstéllda beslut kvartal 3 2025
Ej verkstéllda beslut, statistikrapport kvartal 3 2025

Skickas till
Kommunstyrelsen
Rasmus Jacobsson, kanslisamordnare
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151/25 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 - KS2025.0048-16 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstéllts 2025, kvartal 3 : Ej verkstallda beslut, statistikrapport kvartal 3 2025

)

)

SKOVDE

Statistikrapport, 2025 kvartal 3

Gynnande beslut som fattats enligt 4 kap 1 § Socialtjanstlagen (Sol) till och med 250630
samt gynnande beslut som fattats enligt 11 kap 1 & 2 §§ (SoL) fran och med 250701 som inte
verkstallts inom tre manader fran dagen for beslutet skall rapporteras till IVO, kommunrevi-
sor och fullmaktige enligt 34 kap 1-3 SolL. Rapporteringen galler dven beslut som inte verk-
stallts pa nytt efter att verkstéllighet avbrutits.

e Ett beslut om kontaktperson fran 2024 kvartal 3 har rapporterats som avslutat. Huvudsak-
lig anledning till avslut ar att den enskilde inte anser att behovet finns kvar.

e Tva beslut om 6ppenvardsverksamhet (inkl. familjebehandlande insatser), avseende sys-
kon, fran 2025 kvartal 1 har rapporterats avslutat. Huvudsaklig anledning till avslut &r hos
den enskilde som inte medverkat till verkstalligheten.

e Tva beslut om familjehem, avseende tva syskon, fran 2025 kvartal 2 har rapporterats som
ej verkstallt. Det huvudsakliga skalet till drojsmalet &r hos kommunen da man inte kunnat
hitta ett familjehem som matchar individernas behov.

e Ett beslut om kontaktperson fran 2025 kvartal 2 har rapporterats som ej verkstallt. Det hu-
vudsakliga skalet till dréjsmalet ar personalrelaterade skal.

e Ett beslut om kontaktfamilj fran 2024 kvartal 3 har rapporterats som ej verkstallt. Det hu-
vudsakliga skalet till dréjsmalet hos den enskilde som &r i behov av externt boende/place-
ring/utfoérare.

SEKTOR SOCIALTJANST
Skoévde 14 oktober 2025

Alexandra Hage
1:e socialsekreterare
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KS$2025.0048-16 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 : VON § 111/25 Rapportering enligt lag om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) 28 § f-g av ej verkstallda beslut enligt 9§ LSS, kvartal 3 2025

Skovde kommun Protokolisutdrag 15 (23)

Vard- och omsorgsnamnden

VON § 111/25

Rapportering enligt lag om stod och service till vissa
funktionshindrade (LSS) 28 § f-g av ej verkstallda beslut
enligt 9§ LSS, kvartal 3 2025

VON2025.0009

Behandlat av Datum Arende
1 Vard- och omsorgsnamnden 2025-11-27 111/25
Beslut

Vard- och omsorgsnamnden beslutar att godkdnna framtagen rapport.

Bakgrund

Sektor vird och omsorg skickar kvartalsvis rapporter 6ver de gynnande bistdndsbeslut enligt
LSS som ej verkstillts inom tre manader fran dagen for beslutet, till Inspektionen for vard
och omsorg (IVO). Rapporten géller dven beslut som inte verkstillts pa nytt efter det att
verkstilligheten avbrutits.

Aktuell statistik

For kvartal 3 2025 har 32 individrapporter meddelats IVO pa beslut enligt LSS som ej
verkstillts inom tre ménader fran beslutsdatum eller datum for avbrott med foljande
fordelning enligt nedanstaende tabell.

Insatstyp Antal Antal
Icke verkstillda Avbrutna
beslut verkstilligheter

Personlig assistans 5 4

Ledsagarservice 2 1

Kontaktperson 1 6

Avlosarservice 1

Korttidsvistelse 2

Korttidstillsyn

Bostad med sérskild service, barn och unga

Bostad med sérskild service, vuxna 1

Daglig verksamhet 9

Tabellen visar antalet inlimnade individrapporter och IVO:s beslut fran det lagen triadde i
kraft 2008.
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KS$2025.0048-16 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 : VON § 111/25 Rapportering enligt lag om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) 28 § f-g av ej verkstallda beslut enligt 9§ LSS, kvartal 3 2025

Skovde kommun Protokolisutdrag 16 (23)
Vard- och omsorgsnamnden

IVO ansokt
Inliimnade om Forvaltningsrittens
individrapporter | sirskild avgift | dom
2010 5
2011 43
2012 72
2013 46
2014 29 1 63.000
2015 47
2016 65
2017 102
2018 129 1 18.828
2019 147 1 16.000
2020 415
2021 233
2022 219 5 140.900
2023 186
2024 138 1 1,000,000
2025 Q1 32
2025 Q2 34
2025 Q3 32
summa 1975 8 1,238.828

Bakgrund till ej verkstallda beslut enligt LSS, kvartal 3 2025
Personlig assistans

Fem individer har vintat 1011, 669, 486, 426 och 348 dagar pa att fa sitt beslut om personlig
assistans verkstillt fullt ut.

e 1011 dagar - Individen vill i nuldget inte ha sina beslutade journétter utforda, resterande
beslutade assistanstimmar utfors enligt 6nskemal frén individen.

e 669 dagar - Assistenter har rekryterats som utfor del av de beslutade timmarna, arbete
pagar med rekrytering av ytterligare assistenter for att kunna verkstilla insatsen fullt ut.
Individen har dock mycket hogra/specifika krav pé sina assistenter vilket gor det svart
att rekrytera.

e 486 dagar — Individen vill bara ha anhdriga som assistenter, anhoriga utfor del av
beslutad tid. Individen har erbjudits assistenter som kan utfora resterande tid av beslut
men individen har tackat nej till detta.

e 426 dagar — Individen vill bara ha anhdriga som assistenter, anhoriga utfor en del av
beslutad tid.

e 348 dagar — Individen har fitt ett nytt beslut 2024-10-18. Onskar i nuléiget att inte
anvinda alla beviljade assistanstimmar.

Fyra individer har avbrutna verkstélligheter. De har vintat 1642, 1642, 1642 och 669 dagar
pa att fa insatsen verkstélld pa nytt. Rapporteringen avser i huvudsak individdarenden dér
utforda timmar avviker fran beslutade timmar. Samtliga individer bedoms fa de
assistanstimmar de efterfragar/har behov av. Verksamheten ér redo att utféra samtliga
beviljade timmar sa snart individen efterfrigar/har behov av dessa.
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KS$2025.0048-16 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 : VON § 111/25 Rapportering enligt lag om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) 28 § f-g av ej verkstallda beslut enligt 9§ LSS, kvartal 3 2025

Skovde kommun Protokollsutdrag 17 (23)

Vard- och omsorgsnamnden

e 1642 dagar - Verksamheten utfor den tid som god man och individen vill. Individen vill
ej ha externa utforare. Verksamheten &r redo att verkstélla samtliga timmar nér
individen &r redo.

e 1642 dagar — Individen har enligt beslut rétt till dubbelassistans i vissa
situationer/aktiviteter, men individen vill inte ha dubbelbemanning. Darav utfors inte
samtliga beslutade timmar.

e 1642 dagar - Individen har enligt beslut rétt till dubbelassistans vid aktiviteter utanfor
hemmet. Individens hilsotillstind medfor att individen inte orkar med négra aktiviteter
utanfor hemmet, dirav utfors inte samtliga beslutade timmar.

e 669 dagar - Anhdriga utfor del av de beslutade assistanstimmarna. Fler assistenter har
rekryterats for att utfora de timmarna anhoriga vill ha. Anhdriga vill inte ha fler
personer runt individen. Individen har erbjudits assistenter som kan utfora resterande
del av timmarna men anhdriga/foretradare har tackat nej till dessa.

Kontaktperson

Sex individer har véintati 1642, 1612, 1216, 1062, 1004 och 934 dagar pa att {2 sin insats
verkstdlld pa nytt efter avbrott. For fyra av dessa individer &r insatsen delvis verkstilld d& de
har en kontaktperson som utfor del av de timmar som individen har beviljats.

e 1642 dagar — Kontaktperson har rekryterats som utfor del av den beviljade tiden. Arbete
pagar med att rekrytera lamplig kontaktperson for resterande del av beviljade timmar.
Tilltankt kontaktperson tackade nej vid telefonkontakt 2025-04-20.

e 1612 dagar —Enhetssamordnare har svart att f4 kontakt med personen dé kontakt endast
kan ske via e-post. Individen fétt erbjudande om kontaktperson i oktober 2022, men
tackat nej. Individen har fatt forslag pa 1amplig kontaktperson, det senaste erbjudandet
var 2024-11-13 men individen har avbdjt samtliga erbjudanden med hénvisning till sin
déliga halsa. 2025-05-07 vid fraga om hen vill ha kvar sin insats, kontaktperson, vilket
individen svarade nej pa. Invéntar svar frén individen om vi eller hen sjdlv 6nskar ta
kontakt med bistdndsenheten for avslut.

e 1216 dagar — Tidigare kontaktperson slutade. Arbete pagar nu med att rekrytera ny
kontaktperson. En kontaktperson tackade nej till uppdraget 2023-03-23. Det bedoms
vara svart att rekrytera lamplig person for uppdraget pa grund av individens specifika
onskemal och livssituation. Individen erbjods en kontaktperson 2024-05-22 men valde
att tacka nej till den. Individen tackade nej till tilltdnkt kontaktperson 2025-01-09 utan
motivering. Arbete fortsitter med att rekrytera lamplig kontaktperson for uppdraget.

e 1062 dagar - Arbete pagar med att rekrytera ny kontaktperson, men det bedoms vara
svart att rekryter da kontaktpersonen behdver ha goda kunskaper i/erfarenheter av att
arbeta med personer inom autismspektrumtillstand. Individen har dven specifika
krav/d6nskemal pa sin blivande kontaktperson.

e 1004 dagar - Individens kontaktperson dnskade minska omfattningen av sitt uppdrag
som kontaktperson. Kontaktpersonen utfor nu 6 timmar (av totalt 20 beviljade timmar).
Individen &r inte intresserad av att byta till en ny kontaktperson som kan utfora samtliga
beviljade timmar, individen vill heller inte rekrytera ytterligare en kontaktperson som
kan utfora de resterande timmarna. Aktuellt &r att kontaktpersonshandléggare har haft
uppfoéljande kontakt med god man som gor beddmningen att beslut pa kontaktperson 20
timmar/ménad ar for mycket for individen. God man planerar att kontakta LSS-
handldggare for dialog kring att minska omfattning av beslut. God man har varit i
kontakt med bistdndsenheten kring timmar och fick svar att de kan anvianda de timmar
de behover utan att dndra i beslut. Delvis verkstalld.
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KS$2025.0048-16 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 : VON § 111/25 Rapportering enligt lag om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) 28 § f-g av ej verkstallda beslut enligt 9§ LSS, kvartal 3 2025

Skovde kommun Protokolisutdrag 18 (23)

Vard- och omsorgsnamnden

e 934 dagar - Individen har en kontaktperson som utfor del av de beviljade timmarna.
Arbete pagar med att rekrytera en kontaktperson for resterande timmar. Aktuellt ar att
individen har "breddat" sina 6nskemal géllande kontaktperson vilket kan underlétta att
rekrytera 1amplig person for uppdraget.

En individ har véntat 148 dagar pa att fa sitt beslut verkstallt.

e 148 dagar - Vardnadshavare tackade nej till tilltdnkt kontaktperson 2025-07-10.
Tillsdttning pagér.

Avlosarservice

En individ har véntat i 578 dagar pa att fa sin insats verkstilld fullt ut. Verksamheten har
erbjudit avldsning var 4:e helg samt vardagar. Vardnadshavare 6nskar enbart avlosning
under helger, d4 det inte fyller en funktion for familjen pa vardagar. Vérdnadshavare tackar
darfor nej till insatsen under vardagar. Insatsen &r delvis verkstilld da avldsning utfors var
4:e helg.

Korttidsvistelse

e 1445 dagar - En individ har sin insats om korttidsvistelse delvis verkstalld.
Verksamheten dr dock redo att verkstélla insatsen fullt ut sa snart individen/foretradare
onskar.

e 140 dagar - Verksamheten har erbjudit korttids vistelse under hela sommaren men
vardnadshavaren har svart att fa individen att vilja vara hemifran. Verksamheten star
redo att verkstilla fullt ut nér individen &r redo

Bostad med sérskild service for vuxna

e 142 dagar — Individen fick erbjudande om en gruppbostad 2025-08-08. Verksamheten
stod redo att ta emot individen 2025-10-06 men efter eget onskemal blir
inflyttningsdatum 2025-10-24.

Daglig verksamhet
Nio individer har avbrutna verkstilligheter. De har véntat 609, 460, 296, 285, 285, 218, 146,
121 och 120 dagar pa att fa insatsen verkstélld pa nytt.

e 609 dagar — Avbrott i verkstillighet pa grund av sjukdom. Kontakt togs med individens
bror den 10/9. Individen mar béttre men fortfarande inte bra. Brodern beréttar att
individen inte dr pa vég att komma tillbaka i dagsléget utan de kommer fram till att hen
sdger upp sin plats pd Daglig verksamhet. Ingen aterkoppling frén handldggare om
uppsagd plats.

e 460 dagar — Avbrott i verkstdllighet pd grund av 14gt eget intresse. Utifran individens
onskemal vill hen bara ha telefonkontakt ingen sysselséttning pa plats. Individen
erbjods kontakt med handlaggare for att prata om insatsen. Individen tackade nej till
detta. Individens 6nskemal dr fortsatt telefonkontakt efter behov. Senaste kontakten togs
2025-09-08.

e 296 dagar - Avbrott i verkstilligheten pa grund av sitt hilsotillstand. Lag néarvaro pa
grund av maende. Forlédngd praktik pd Korta Nyheter, senast pé plats 2024-12-06. SMS
och telefonkontakt tas regelbundet bdde med Korta nyheter personal och arbetscoacher.
Senaste kontakt frén individens sida var den 17/9 da hen skev att hen inte médde bra.
Hen beréknas vara pa arbetet igen den 15/10 enligt planering.

e 285 dagar - Individen har enligt handledaren inte varit i sin sysselséttning efter nyér.
Individen har enligt handledaren inte varit i sin sysselsdttning, men har uttryckt till
handledaren och handlidggare att han vill triffa arbetscoach i syfte att planera for
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KS$2025.0048-16 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 : VON § 111/25 Rapportering enligt lag om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) 28 § f-g av ej verkstallda beslut enligt 9§ LSS, kvartal 3 2025

Skovde kommun Protokolisutdrag 19 (23)
Vard- och omsorgsnamnden

sysselsittning. Det fanns ett planerat mote med arbetscoach den 26/8 som individen inte
kom pa. Arbetscoach forsokte né individen den 30/9 utan framgang.

e 285 dagar - Har inte varit pa arbetsplatsen sen 20/12. Alla sms eller forsok att nd honom
via telefon blev obesvarade. Senast sms skickades 26/9 utan svar.

e 218 dagar - Individen var senast pa daglig verksamhet i februari och har sedan varit

e hemma & grund av hans hélsotillstand. Personal har haft regelbunden kontakt med
enhetschef pa boendet men de har avbojt daglig verksamhet. Nytt mote &r inplanerat
med enhetschef och assistent. Men i dagsliget orkar individen inte komma. Mdte
planerades den 25/9 men blev ej av pa grund av att assistent inte kunde delta fran
personlig assistans sidan.

e 146 dagar - Avbrott i verkstélligheten pa grund av sitt hélsotillstind. Senast individen
var pa daglig verksamhet var 2025-05-08. Individen har dérefter valt att inte komma da
hens mande inte varit bra, Individen har svart att ta sig hemifran. Arbetscoach planerar
att triffa individen 2025-10-08.

e 121 dagar - Avbrott i verkstélligheten péa grund av sitt hilsotillstdnd. Individen hade en
planerad uppstart pa Café Kéapplunda 2025-06-02. Individen dr da sjuk och varit det
sedan dess. Individen sjélv sdger att hen vill starta men att det &r mycket. Planerad
uppstart i Kompassen 2025-10-08.

e 120 dagar — Avbrott i verkstilligheten pd grund av 1agt eget intresse. Var senast och
traffade arbetscoach den 2025-06-03. Individen har haft planerade mdten som hen inte
kommit pa. Nésta bokade mote 2025-10-08.

Handlingar

Tjansteutlatande: Rapportering enligt lag om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS) 28 § f-g av ej verkstillda beslut enligt 9§ LSS, kvartal 3 2025
Rapport till kommunfullmiktige/IVO av ej verkstillda beslut LSS kvartal 3 2025

Skickas till
Kommunstyrelsen
Placeringssamordnare LSS
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Skovde kommun Protokolisutdrag 12 (23)

Vard- och omsorgsnamnden

VON § 110/25
Rapportering enligt Socialtjanstlagen 16 kap. 6 f-h § av ej
verkstallda beslut enligt 4 kap.1 § SoL, kvartal 3, 2025

VON2025.0008

Behandlat av Datum Arende
1 Vard- och omsorgsndamnden 2025-11-27 110/25
Beslut

Vard-och omsorgsndmnden godkinner framtagen rapport.

Bakgrund

Sektor vérd och omsorg skickar kvartalsvis rapporter 6ver de gynnande bistandsbeslut enligt
4 kapitlet 1 § socialtjédnstlagen och enligt LSS som ej verkstéllts inom tre manader fran
dagen for beslutet, till Inspektionen for vard och omsorg (IVO). Rapporten giller d&ven
beslut som inte verkstéllts pa nytt efter det att verkstélligheten avbrutits.

Aktuell statistik

For kvartal 3 2025 skickades 8 individrapporter till IVO géllande beslut enligt Sol som ej
verkstéllts inom tre ménader. Av de besluten géllde samtliga beslut sirskilt boende. Under
perioden har inget av besluten verkstillts eller avslutats av annan orsak.

Sérskilt boende for édldre

e En person har véntat 485 dagar pa erbjudande om édldreboende med demensinriktning.
Har fler ganger erbjudits dldreboende men God man har beslutat att flytt inte kan ske pa
grund av ekonomiska svarigheter. Vill fa erbjudanden ldngre fram. Bor under véntetiden
pa sarskilt boende i annan kommun.

e En person har véntat 423 dagar pa erbjudande om dldreboende med somatisk inriktning.
Har avbojt erbjudande vid flera tillfdllen d& rummen inte motsvarat vederbdrandes
forvantningar. Vederborande har ocksa uttryckt att denne inte ar redo att flytta annu. Bor
under véntetiden i ordinirt boende med beviljade hemtjdnstinsatser.

e En person har véntat 264 dagar pa erbjudande om édldreboende med somatisk inriktning.
Har under vintetiden erbjudits dldreboende flera gdnger men avbojt dessa da
erbjudandena upplevdes som for tidiga. Dessutom var de aktuella boendena inte det
efterfragade. Vill std kvar i k6 och motta nya erbjudanden léngre fram.

e En person har vintat 248 dagar pé erbjudande om dldreboende med demensinriktning.
Har under vintetiden erbjudits dldreboende flera gdnger men avbojt dessa da
vederborande vill bo kvar i ordindrt boende sé linge det gar. Har under véntetiden
insatser i ordindrt boende utav hemtjinsten.
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Skovde kommun Protokolisutdrag 13 (23)
Vard- och omsorgsnamnden

e En person har véntat 238 dagar pa erbjudande om dldreboende med somatisk inriktning.
Har under vintetiden erbjudits dldreboende flera gdnger men avbojt dessa da
vederborande vill bo kvar i ordinért boende sé ldnge det gar. Har under vintetiden
insatser i ordindrt boende utav hemtjansten.

e En person har vintat 217 dagar pa erbjudande om dldreboende med demensinriktning.
Har under véntetiden erbjudits dldreboende vid tva tillfdllen. Det forsta avbojdes da
vederborande upplevde att hilsan forbéattrats och ville darfor avvakta med flytt till
dldreboende. Det andra erbjudandet accepterades. Invéantar nu inflytt till boendet.

e En person har vintat 131 dagar pé erbjudande om dldreboende med demensinriktning.
Har under vintetiden erbjudits dldreboende vid ett tillfdlle men avbojt detta da
vederborande inte ville flytta &n. Dessutom var det aktuella boendet inte det efterfragade.
Har insatser i ordinért boende utav hemtjénsten.

e En person har véntat 112 dagar pa erbjudande om édldreboende med demensinriktning.
Har under véntetiden erbjudits dldreboende vid ett tillfdlle men avbojt detta da
vederborande inte ville flytta &n. Dessutom var det aktuella boendet inte det efterfrigade.
Har insatser i ordinért boende utav hemtjénsten.
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Skovde kommun Protokolisutdrag 14 (23)

Vard- och omsorgsnamnden

Tabellen visar antalet inlimnade individrapporter fran det att lagen tridde i kraft

Inldmnade SOS ansoékt
individrapport |om sérskild Lansrattens/
er avgift Foérvaltningsrattens dom
2006 kv.3-4 44 8 112 000 kr
2007 82 1 10 550 kr
2008 92
2009 25
2010 72
2011 126
2012 109
2013 57
2014 15
2015 21
2016 33
2017 22
2018 18
2019 37
2020 252
2021 46
2022 32
2023 40
2024 45
2025 kv. 1 8
2025 kv. 2 12
2025 kv. 3 8
summa 1185 9 122 550 kr

Handlingar

Tjansteutlatande: Rapportering enligt Socialtjdnstlagen 16 kap. 6 f-h § av ej verkstillda
beslut enligt 4 kap.1 § Sol, kvartal 3, 2025
Rapport Kf IVO kvartal 3 2025

Skickas till
Kommunstyrelsen
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Vard- och omsorgsnamnden
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ter om gynnande beslut om bistand som inte verkstéllts 2025, kvartal 3 - KS2025.0048-16 Rapporter om gynnande beslut om bistdnd som inte verkstallts 2025, kvartal 3 : Rapport till kommunfullméktige_IVO av ej verkstéllda beslut LSS kvartal 3 2025

BESLUT/SKRIVELSE /FORELAGGANDE /MEDDELANDE @
Datum: "
SKOVDE

Diarienummer: VON2025.0009-11
Handlaggare: Terese Viktorin

Rapport till kommunfullmaktige /IVO av ej verkstallda
beslut LSS kvartal 3 2025

Rapportering av gynnande bistdndsbeslut enligt LSS som ej verkstillts inom
tre manader fran dagen for beslutet. Rapporten géller 4ven beslut som inte
verkstillts pa nytt efter det att verkstilligheten avbrutits (statistikrapport till
kommunfullméktige).

Period: 2025-07-01 — 2025-09-30

Gynnande beslut som ej verkstiillts

inom tre manader enligt LSS

Typ av beslut: Antal | Antal dagar fran beslut:

Personlig assistans 9 1642, 1642, 1642, 1011, 669, 669, 486, 426,
348

Ledsagarservice 3 659, 457, 148

Kontaktperson 7 1642, 1612, 1216, 1062, 1004, 934, 148

Avlosarservice 1 578

Korttidsvistelse 2 1445, 140

Korttidstillsyn

Bostad med sérskild service, barn

och unga

Bostad med sarskild service, vuxna |1 142

Daglig verksamhet 9 609, 460, 296, 285, 285, 218, 146, 121, 120

Kvinnor 14

Min 18

Skovde kommun Besoksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats

Stadshuset, Fredsgatan 4, Skovde Skovde kommun, 541 83 Skévde Telefon: 0500-49 80 00 skovde.se
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151/25 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 - KS2025.0048-16 Rapporter om gynnande beslut om bistand som inte verkstallts 2025, kvartal 3 : Rapport Kf IVO kvartal 3 2025

Sektor vard och omsorg 2025-10-15

Niklas Wallstedt @

Planeringsledare U
Leg}

SKOVDE

Rapportering enligt Socialtjanstlagen 16 kap.§ 6 f - h,
2025 kvartal 3.

Rapportering av gynnande bistdndsbeslut enligt 4 kapitlet 1 § socialtjanstlagen som ej verkstillts inom tre manader
frén dagen for beslutet. Rapporten géller dven beslut som inte verkstillts pa nytt efter det att verkstilligheten
avbrutits. (Statistikrapport till kommunfullméktige).

Period: 2025-07-01—2025-09-30.

Antal
Gynnande beslut som ej
verkstillts inom tre manader 8
enligt Sol.
Typ av beslut: Antal dagar fran beslut:
Sarskilt boende 8* 485, 423, 264, 248, 238,
217,131,112
Kvinnor 7
Min 1

*Av dessa beslut har 0 beslut verkstillts eller avslutats under perioden.
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152/25 Svar p& motion om insatser for att forbéttra skolresultaten - KS2025.0167-7 Svar p& motion om insatser for att forbéttra skolresultaten : Svar p& motion om insatser for att forbattra skolresultaten

TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-09-15 A
Diarienummer: KS2025.0167-7 (')

Handlaggare: Camilla Arvidsson e
SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Svar pa motion om insatser for att forbattra skolresultaten

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar foreslda kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige anse motionen besvarad da de atgirder och uppdrag som motioniren
foreslar redan idag dr uppfyllda inom barn- och utbildningsndmndens ansvarsomrade.

Bakgrund

En motion fran Ulla-Britt Hagstrom (L) om insatser for att forbéttra skolresultaten har
inkommit och anmaéldes till kommunfullmiktige 2025-03-31 (§16/25). I motionen foreslas att
kommunfullméktige ska uppdra kommundirektdren att redovisa en undersdkning om lérarnas
synpunkter om hur skillnaden mellan hog- och lagpresterande elever kan minskas, att
kommunfullméktige ska begira en uppfoljning dver variationen mellan de olika skolorna i
kommunen, att kommunfullmiktige ger uppdrag om uppfoljning hur det kompensatoriska
uppdraget ska tillgodoses samt att en handlingsplan ska utvecklas.

Arendet remitterades 2025-04-23 (§68/25) av kommunstyrelsens arbetsutskott till barn- och
utbildningsndmnden som inkommit med sitt yttrande till kommunstyrelsen.

Barn- och utbildning ndmnden har utformat sitt yttrande efter motiondrens foérslag och
besvarar pa samtliga punkter hur dessa pa flera sétt redan ingér i barn- och
utbildningsndmndens verksamhetsomrade och arbetssétt.

Forslaget om att uppdra kommundirektoren att redovisa en undersdkning av ldrarnas
synpunkter om hur skillnader mellan hog- och lagpresterande elever kan minskas besvarar
barn- och utbildningsnimnden med att inom nidmndens ansvarsomrade bedrivs redan idag,
fran lararniva till huvudmannaniva, ett strukturerat och systematiskt arbete for att samla in
och redovisa liararnas synpunkter och resultat. Detta inom ramen for det systematiska
kvalitetsarbetet.

Motionérens forslag om att kommunfullméktige ska begéra en uppfoljning dver variationen
mellan de olika skolorna i kommunen besvaras i yttrandet med att kommunfullmiktige genom
barn- och utbildningsnimndens reglemente overlatit kommunens uppgifter inom
forskoleverksamhet, skolbarnomsorg, forskoleklass, grundskola, anpassad grundskola,
gymnasieskolan, anpassad gymnasieskola och elevhilsan. Barn- och utbildningsndmnden
har sélunda ansvar for det som i skollagen (2010:800), skolférordningen (2011:185), och

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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152/25 Svar p& motion om insatser for att forbéttra skolresultaten - KS2025.0167-7 Svar p& motion om insatser for att forbéttra skolresultaten : Svar p& motion om insatser for att forbattra skolresultaten

TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-09-15 A
Diarienummer: KS2025.0167-7 (.)

Handlaggare: Camilla Arvidsson e
SKOVDE

gymnasieforordningen (2010:2030) samt annan skolforfattning &ligger kommunen som

offentlig huvudman f6r skolverksamheten. Sektor barn- och utbildning 16pande redovisar
elever och skolors resultat for nimnden och lyfter sdrskilt analyser utifran variationer mellan
skolor innehéllande de indikatorer som nimnden antagit.

Forslaget om att kommunfullméktige ger uppdrag om uppfoljning hur det kompensatoriska
uppdraget ska tillgodoses besvaras av barn- och utbildningsndimnden med att uppdraget
regleras av bade skollag och liaroplan och att det inom sektor barn- och utbildning bedrivs ett
omfattande arbete for att frimja en likvardig utbildning och mojlighet att lyckas oavsett
individuella forutsittningar.

Den sista delen om att en handlingsplan ska utvecklas beddmer barn- och utbildningsndmnden
att detta redan gors utifran att varje enhet inom ramen for det systematiska kvalitetsarbetet
identifierar prioriterade utvecklingsomrdden infoér kommande ldsar, dessa ingér sedan i
underlaget for att ta fram verksamhetsplanen for kommande ar och i enheternas arbete, tillika
pa avdelning grundskola och i ndimnden, beslutas aktiviteter/uppdrag som bildar en
handlingsplan for att verksamheten ska arbeta med de prioriterade utvecklingsomradena som
ar utpekade pa de olika nivéerna.

Tjinsteorganisationen under kommunstyrelsen konstaterar att barn- och utbildningsndmnden
adresserat fragan om att ta vara pa lirarnas synpunkter om hur skillnaden mellan hog- och
lagpresterande elever kan minskas samt hur dialog mellan tjdnsteorganisation och politisk
organisation ser ut, att uppfoljning av variation mellan skolorna gors kontinuerligt, att det
kompensatoriska uppdraget redan idag regleras av bade skollag och laroplan samt att
handlingsplaner redan utarbetas inom det systematiska kvalitetsarbetet.

Utdver detta noteras att barn- och utbildningsndmnden uttrycker ett behov av utdkade
resurser, i form av exempelvis h6jd barn- och elevpeng for att mota motiondrens uppmaning
om att kommunen bor omfamna méjligheten, utifrdn minskade barnkullar, att 6ka
personaltitheten och ldrarbehdrigheten samt minska gruppstorleken pd barn- och elevgrupper.

Mot ovanstaende foreslar tjansteorganisationen under kommunstyrelsen att
kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige att
anse motionen besvarad da de atgarder och uppdrag som motiondren foreslar redan idag
utfors inom barn- och utbildningsndmndens ansvarsomrade.

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-09-15 A
Diarienummer: KS2025.0167-7 (.)

Handlaggare: Camilla Arvidsson e
SKOVDE

Handlingar

Tjansteutlatande: Svar pa motion om insatser for att forbdttra skolresultaten
Motion om insatser for att forbattra skolresultatet (L), undertecknad
BUN § 52/25 Remissyttrande dver motion om insatser for att forbattra skolresultatet

Skickas till

Motionéren
Barn- och utbildningsndmnden

Handlaggare

Camilla Arvidsson

Kommunstyrelsen

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Skovde kommun Protokollsutdrag 4 (10)

Barn- och utbildningsnamnden

BUN § 52/25
Remissyttrande over motion om insatser for att forbattra
skolresultatet

BUN2025.0431

Behandlat av Datum Arende

1 Barn- och utbildningsnamndens arbetsutskott 2025-08-18 41/25

2 Barn- och utbildningsndmnden 2025-09-01 52/25

Beslut

Barn- och utbildningsndmnden beslutar foresld kommunstyrelsens arbetsutskott foresla
kommunstyrelsen foresld kommunfullméktige anse motionen besvarad. Motiveras med att
de uppdrag som motiondren foreslar redan idag ar uppfyllda inom barn- och utbildnings-
ndmndens ansvarsomrade.

Yttrande
Barn- och utbildningsndmndens yttrande redovisas i anslutning till motionirens
respektive beslutssats:

1) Att Kommunfullmdktige uppdrar dat kommundirektoren att redovisa en undersokning av
ldrarnas synpunkter om hur skillnaden mellan hog- och lagpresterande elever kan minskas.

Inom barn- och utbildningsndmndens ansvarsomrade bedrivs redan idag, fran lararniva till
huvudmannaniva, ett strukturerat och systematiskt arbete for att samla in och redovisa
lararnas synpunkter och resultat. Detta sker inom ramen for det systematiska kvalitetsarbetet
(SKA), dir olika arbetssitt och metoder anvénds for att kontinuerligt utviardera och utveckla
undervisningen.

Enligt skollagens 4 kap. § 3 (2010:810) ska huvudmin for férskolor och skolor systematiskt
och kontinuerligt folja upp verksamheten samt analysera resultaten. Barn- och
utbildningsndmnden foljer Skovde kommuns beslutade riktlinje for malstyrning dér det ar
framskrivet att varje ndmnd ska besluta om prioriterade utvecklingsmal med tillhdrande
konkreta effekter som ska uppnas samt vilka indikatorer som ska anvéndas for att méita
maluppfyllelse. Utifrn detta har ndmnden ocksd mojlighet att besluta om uppdrag, vilket
barn- och utbildningsndmnden har gjort inom vissa omraden for att sékerstélla att
utvecklingen gar i rétt riktning mot de uppsatta malen.

Avdelning grundskola har ett systematiskt kvalitetsarbete som bedrivs 16pande over dret
med etablerade processer for ett kontinuerligt forbattringsarbete i syfte att utveckla
verksamhet och metoder. Det systematiska kvalitetsarbetet inkluderar larares regelbundna
utvirderingar, analyser och uppfoljningar for att identifiera omraden som kan forbéttras sa
vil 1 den egna undervisningen som pé den aktuella skolan och &ven dvergripande for
avdelning grundskola.
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Skovde kommun Protokollsutdrag 5 (10)
Barn- och utbildningsnamnden

En del i huvudmannens systematiska kvalitetsarbete ar arliga verksamhetsbesok och
kvalitetsdialoger som avdelningschef och bitrddande avdelningschef for grundskolan gor pa
skolorna. Efter den &rliga kvalitetsdialogen far rektor ett skriftligt uppdrag som bygger pa
barn- och utbildningsndmndens mélbild samt ndmndens prioriterade omraden.

Utifran barn- och utbildningsndmndens beslutade styrmodell finns det etablerade
dialogforum mellan ndmndens ledamoter och verksamheten. Fyra génger per ar genomfors
verksamhetsbesok diar nimnden besoker utvalda forskolor, grundskolor och
gymnasieprogram utifran ett rullande schema och tva ganger per ar genomfors dialoger
mellan rektorer och nimndsledamoter. Verksamhetsbesoken och dessa dialoger utgar ifran
ett av ndmnden beslutat fokusomrade. Utdver detta finns det rad for forskola/skola samt
programrad inom gymnasieskolan dir verksamheten och ndmndsledamé&ter mots for att
utbyta erfarenheter, tankar och perspektiv inom olika omraden. Samtliga dialoger har som
syfte att skapa 0kad forstaelse for varandras uppdrag och skapa insyn in verksamheten.
Dialogerna blir ocksa en viktig input for nimnden i framtagandet av kommande
verksamhetsplaner.

Avdelningschef och bitrddande avdelningschef for grundskolan gor dessutom arligen tva
systematiska verksamhetsbesok pa respektive enhet dér reflektioner fran verksamhetsbesok
och skolans resultat dialogiseras med rektor och utvalda pedagoger. Avdelningen har
etablerat olika forum och arbetsgrupper dir idéer och forslag diskuteras. Dessa forum och
arbetsgrupper har bidragit till en verksamhetsforbéttring med en mer inkluderande och
engagerande arbetsmiljo. Genom att lyssna pa och vérdera ldrarnas och rektorernas asikter
sikerstélls att atgdrder och processer ar vilgrundade och effektfulla.

2) Att Kommunfullmdktige begdr en uppfoljning éver variationen mellan
de olika skolorna i kommunen.

Barn- och utbildningsndmnden fér av sektorn l6pande redovisning av elevers och skolors
resultat. Vid den arliga resultatredovisningen lyfts sdrskilt analyser utifran variation mellan
skolor innehéllande de indikatorer som nimnden antagit.

Till detta kommer att kommunfullmiktige genom barn- och utbildningsndmndens
reglemente overlétit till barn- och utbildningsndmnden att fullgéra kommunens uppgifter
inom forskoleverksamhet, skolbarnomsorg, forskoleklass, grundskola, anpassad grundskola,
gymnasieskolan, anpassad gymnasieskola och elevhilsan. Barn- och utbildningsndmnden
har salunda ansvar for det som i skollagen (2010:800), skolfoérordningen (2011:185), och
gymnasieforordningen (2010:2030) samt annan skolforfattning aligger kommunen som
offentlig huvudman for skolverksamheten.

3) Att Kommunfullmdktige ger uppdrag om uppfoljning hur det
kompensatoriska uppdraget ska tillgodoses.

Skolvésendet dr styrda av bdde skollag och ldroplan avseende det kompensatoriska
uppdraget. Det kompensatoriska uppdraget i Skollag (2010:810) och Laroplan for
grundskolan samt for forskoleklassen och fritidshemmet (Lgr22) innebér att utbildningen
ska ta hdnsyn till barns och elevers olika behov och striva efter att uppvéga skillnader i
deras forutséttningar att tillgodogora sig utbildningen.
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Skovde kommun Protokollsutdrag 6 (10)
Barn- och utbildningsnamnden

Inom sektor barn och utbildning bedrivs ett omfattande arbete for att frimja en likvardig
utbildning och sdkerstélla att alla elever ges de bista mojliga forutsdttningarna att lyckas,
oavsett individuella forutsittningar. Det kompensatoriska uppdraget genomsyrar flera
omréaden, dér sektorn kontinuerligt utvecklar 1armiljoerna for att skapa tillgingliga och
inkluderande undervisningssituationer som méter varje elevs behov.

For att ge elever som behdver extra stod battre mojligheter att na sina kunskapsmaél erbjuder
sektorn ett flertal insatser, exempelvis lovskola, utdkad studietid och riktade stodatgérder.
Sektor barn och utbildning arbetar aktivt med pedagogisk utveckling, dir larare och
skolpersonal fir verktyg och kompetens for att identifiera och méta elevers varierande behov
pa ett effektfullt satt.

4) Att en handlingsplan utvecklas.

Sektor barn och utbildning bedomer att detta redan ar uppfyllt utifran att varje enhet inom
ramen for det systematiska kvalitetsarbetet (SKA) identifierar prioriterade
utvecklingsomraden infor kommande ldsar. Dessa utvecklingsomraden grundar sig pa de
analyser som enheterna gor vid ldsérets slut. De utvecklingsomraden som enheterna lyfter
fram blir sedan en grund for avdelning grundskolas prioriterade insatser. Dessa lyfts fram i
huvudmannens systematiska kvalitetsarbete som presenteras for barn- och utbildnings-
ndmnden i oktober varje &r. Detta utgar ett viktigt underlag for nimnden nér de sedan tar
fram verksamhetsplanen for kommande ér. I enheternas arbete, tillika pa avdelning
grundskola och i nimnden, beslutas aktiviteter/uppdrag som bildar en handlingsplan for att
verksamheten ska arbeta med de prioriterade utvecklingsomrddena som dr utpekade pé de
olika nivderna. Genom kvalitetsdialoger sékerstélls det att dessa utvecklingsomrdden gér i
linje med varandra.

Den nuvarande nivan pé tilldelade resurser ar 14g i jamforelse med bade riksgenomsnittet
och andra jaimforbara kommuner, vilket i sin tur paverkar moéjligheterna att genomfora
nodvéndiga insatser for att sékerstélla en likvérdig och kvalitativ utbildning for alla elever.
Enligt statistik for 2023 uppgick nettokostnadsavvikelsen inom grundskolan till 67 miljoner
kronor, vilket ytterligare belyser det ekonomiska gapet mellan behov och tillgéngliga
resurser.

Mot ovanstadende bakgrund foresldr barn- och utbildningsndmnden att kommunstyrelsen
foreslar kommunfullmédktige att anse motionen besvarad. Detta utifran av att sektor barn och
utbildning redan arbetar pa ett sitt som gor att de uppdrag som motiondren foresldr redan ar
integrerade och uppfyllda inom verksamheten. Dessutom &r sektorn styrd av de lagstadgade
krav som styr utbildningen och dess genomforande, vilket har viss paverkan pa vad som kan
tillgodoses av motionérens forslag pa uppdrag.

Barn- och utbildningsndmnden vill uttrycka sin forstaelse for motionérens intentioner och da
samtidigt lyfta behovet av ytterligare resurser. Med 6kade resurser, i form av exempelvis
h6jd barn- och elevpeng, skulle Barn- och utbildningsndmnden ocksé kunna moéta
motiondrens uppmaning om att kommunen bor omfamna mdjligheten, utifran minskade
barnkullar, att 6ka personaltitheten och lararbehorigheten samt minska gruppstorleken pa
barn- och elevgrupper.
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Skovde kommun Protokollsutdrag 7 (10)
Barn- och utbildningsnamnden

Handlingar
Tjansteutlatande: Yttrande dver motion om insatser for att forbéttra skolresultatet
Motion om insatser for att forbattra skolresultatet (L)

Skickas till
Kommunstyrelsen
Rasmus Jacobsson, drendecontroller
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0 0 : 0 Orba 3 ertecknad
152/25 Svar p& motion om insatser fér att férbéattra skolresultaten - KS2025.0167-7 Svar p& motion om insatser fér att férbéattra skolresultaten : Motion om insatser for att forbattra skolresultatet (L), und

SKOVDE KOMMUN

Kommunstyrelsen

2025 -03- 10

Motion till kommunfullmiiktige
Insatser for att forbéttra skolresultatet

Skillnaden mellan hog- och ligpresterande elever ékar. Hur laroplanerna
foréndrats dr inte ovésentligt for resultaten. I Lgr 80 togs lararveckotimmar bort
och halvklassundervisningen minskade. Elever med behov fick dock mer
undervisningstid finansierad av staten. Ar 1991 kommunaliserades grundskolan.
I Lpo 94 férsvann de sista resterna av Lgr 69:s resurstimmar. Resultatet blev
farre halvklasser och grup parbeten. Eleverna fick sjdlva storre ansvar att lira
sig. Lgr 11 resulterade i mer styrning med tydligare mal och fler nationella
prov. Krav pd ldrarlegitimation infordes. Lgr 22 kom sedan med mindre
detaljstyrning av ldrarnas undervisning och bedémning. Det skulle bli mer
faktastyrning i ldgre aldrar. Ryckigheten av lidroplaner har forhindrat
kontinuiteten i undervisningssituationen vilket i sin tur gar ut over elevernas
mojligheter.

Vid budgetupptakten for Skdvde kommun 2025 02 24 fick vi veta att endast 65
procentav eleverna i arskurs 9 dr godkénda i alla dmnen enligt redovisningen i
Kolada. Skévde dr en av de kommuner i landet som tappat mest och betygen i
arskurs 9 verkar folja ekonomin. Om snittet i riket skulle foljas saknas ca 60
larare. Sarskilt lasutveckling och matematikutveckling ar i behov av en hogre
larartdthet. Det visar sig ocks4 att fler elever ir i behov av stéd varav vissa av
extraordinért stdd. Och det konstaterades att variationen ir stor mellan
kommunens skolor.

Liberalerna ser med oro p4 utvecklingen. F orandringen méste starta nu for att ge
elever, lirare och annan skolpersonal ritt forutsittningar. Vi maste g fran ord
till handling for att verkligen gora skillnad. Ett forsta steg dr att ta reda pa
lararnas synpunkter p& hur utvecklingen framat kan ske. De har god kompetens
och erfarenhet som inte alltid kan omsittas fullt i verksamheten pégrundav den
samhéllsutveckling som lett till storre enskilda behov hos flera barn. Det ar av
hogsta viktatt ldrarpersonalen fir anvindasin lirarroll och inte dubbelstyrs av
andra uppdrag utanfor sin profession. Nir nu barnkullarna gar ner ser vi
langsiktigt mojligheten att anvinda det utrymme som ges att oka
personaltédtheten, minska gruppstorleken och 6ka lararbehorigheten.
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Kommunenmaste leva upp till det kompensatoriska uppdraget for skillnader i
hemforhéllanden for att se barnens behov och ge béttre mojligheter. Vi maste ta
tillvara alla de tongdngar som hors frén regeringshall till halvklasser och
forstarkningsmdjligheter med sma grupper.

Med hénvisning till ovanstdende text foreslas

A t t kommunfullméktige uppdrar 4t kommundirektdren att redovisa en
unders6kning av ldrarnas synpunkter om hur skillnaden mellan hég- och
lagpresterande elever kan minskas

A t t kommunfullméktige begér en up pféljning dver variationen mellan de olika
skolorna i kommunen

A t t kommunfullméktige ger uppdrag om uppfoljning hur det kompensatoriska
uppdraget ska tillgodoses

At t en handlingsplan utvecklas

Skovde, 2025 03 08
Ulla-Britt Hagstrom, Liberalerna

’{L// a‘B'ﬂ/tZ # [(: \7 SA’U)’T/}
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Skovde kommun Protokollsutdrag 40 (47)

Kommunstyrelsen

KS § 193/25
Svar pa motion om insatser for att forbattra skolresultaten

KS2025.0167

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 207/25
2 Kommunstyrelsen 2025-11-26 193/25

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutar att anse motionen besvarad da de dtgidrder och uppdrag som
motiondren foreslar redan idag dr uppfyllda inom barn- och utbildningsndmndens
ansvarsomrade.

Yrkanden
Christer Winbéck (L) yrkar bifall till motionen.

Torbjorn Bergman (SP) yrkar bifall till motionen.

Maria Hjartqvist (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut, att
anse motionen besvarad.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns tva forslag till beslut, stdller dem mot varandra och
finner att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta enligt kommunstyrelsens
arbetsutskotts forslag, att anse motionen besvarad.

Bakgrund

En motion fran Ulla-Britt Hagstrom (L) om insatser for att forbéttra skolresultaten har
inkommit och anmaéldes till kommunfullmaktige 2025-03-31 (§16/25). I motionen foreslas
att kommunfullmaiktige ska uppdra kommundirektoren att redovisa en undersdkning om
lararnas synpunkter om hur skillnaden mellan hog- och lagpresterande elever kan minskas,
att kommunfullmaktige ska begéra en uppfoljning dver variationen mellan de olika skolorna
i kommunen, att kommunfullméktige ger uppdrag om uppfoljning hur det kompensatoriska
uppdraget ska tillgodoses samt att en handlingsplan ska utvecklas.

Arendet remitterades 2025-04-23 (§68/25) av kommunstyrelsens arbetsutskott till barn- och
utbildningsndmnden som inkommit med sitt yttrande till kommunstyrelsen.

Barn- och utbildning nimnden har utformat sitt yttrande efter motionéirens forslag och
besvarar pa samtliga punkter hur dessa pa flera sétt redan ingér i barn- och
utbildningsndmndens verksamhetsomrade och arbetssitt.
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Skovde kommun Protokollsutdrag 41 (47)

Kommunstyrelsen

Forslaget om att uppdra kommundirektoren att redovisa en undersokning av ldrarnas
synpunkter om hur skillnader mellan hog- och lagpresterande elever kan minskas besvarar
barn- och utbildningsnimnden med att inom ndmndens ansvarsomrade bedrivs redan idag,
frén lararniva till huvudmannaniva, ett strukturerat och systematiskt arbete for att samla in
och redovisa lararnas synpunkter och resultat. Detta inom ramen for det systematiska
kvalitetsarbetet.

Motionérens forslag om att kommunfullméktige ska begira en uppfoljning dver variationen
mellan de olika skolorna i kommunen besvaras i yttrandet med att kommunfullmiktige
genom barn- och utbildningsndmndens reglemente dverldtit kommunens uppgifter inom
forskoleverksamhet, skolbarnomsorg, forskoleklass, grundskola, anpassad grundskola,
gymnasieskolan, anpassad gymnasieskola och elevhélsan. Barn- och utbildningsndmnden
har sélunda ansvar for det som i skollagen (2010:800), skolférordningen (2011:185), och
gymnasieforordningen (2010:2030) samt annan skolforfattning aligger kommunen som
offentlig huvudman f6r skolverksamheten. Sektor barn- och utbildning 16pande redovisar
elever och skolors resultat for nimnden och lyfter sérskilt analyser utifran variationer mellan
skolor innehéllande de indikatorer som nimnden antagit.

Forslaget om att kommunfullméktige ger uppdrag om uppf6ljning hur det kompensatoriska
uppdraget ska tillgodoses besvaras av barn- och utbildningsndmnden med att uppdraget
regleras av bade skollag och liaroplan och att det inom sektor barn- och utbildning bedrivs ett
omfattande arbete for att frimja en likvardig utbildning och mojlighet att lyckas oavsett
individuella forutséttningar.

Den sista delen om att en handlingsplan ska utvecklas beddmer barn- och
utbildningsndmnden att detta redan gors utifran att varje enhet inom ramen for det
systematiska kvalitetsarbetet identifierar prioriterade utvecklingsomriden infér kommande
lasar, dessa ingér sedan i underlaget for att ta fram verksamhetsplanen f6r kommande ar och
i enheternas arbete, tillika pa avdelning grundskola och i ndamnden, beslutas
aktiviteter/uppdrag som bildar en handlingsplan for att verksamheten ska arbeta med de
prioriterade utvecklingsomradena som &r utpekade pé de olika nivaerna.

Tjansteorganisationen under kommunstyrelsen konstaterar att barn- och utbildningsndmnden
adresserat fragan om att ta vara pa liararnas synpunkter om hur skillnaden mellan hog- och
lagpresterande elever kan minskas samt hur dialog mellan tjdnsteorganisation och politisk
organisation ser ut, att uppfoljning av variation mellan skolorna gors kontinuerligt, att det
kompensatoriska uppdraget redan idag regleras av bade skollag och ldroplan samt att
handlingsplaner redan utarbetas inom det systematiska kvalitetsarbetet.

Utdver detta noteras att barn- och utbildningsndmnden uttrycker ett behov av utdkade
resurser, i form av exempelvis hojd barn- och elevpeng for att mdta motiondrens uppmaning
om att kommunen bdr omfamna mojligheten, utifrdn minskade barnkullar, att 6ka
personaltéitheten och lararbehorigheten samt minska gruppstorleken pa barn- och
elevgrupper.
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Skovde kommun Protokollsutdrag 42 (47)

Kommunstyrelsen

Mot ovanstaende foreslér tjansteorganisationen under kommunstyrelsen att
kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige att
anse motionen besvarad da de atgarder och uppdrag som motiondren foreslar redan idag
utfors inom barn- och utbildningsnimndens ansvarsomrade.

Handlingar

Tjansteutlatande: Svar pa motion om insatser for att forbéattra skolresultaten
Motion om insatser for att forbattra skolresultatet (L), undertecknad
BUN § 52/25 Remissyttrande §ver motion om insatser for att forbattra skolresultatet

Skickas till
Motionéren
Barn- och utbildningsndmnden

37/398



lommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-11-12, Arende 207/25, Svar p4 motion om insatser for att férbéttra skolresultaten : Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-11-12, Arende 207/25, Svar p& motion om insatser for att forbéttra skolresultaten

Skovde kommun Protokollsutdrag 35 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 207/25
Svar pa motion om insatser for att forbattra skolresultaten

KS2025.0167

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 207/25

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar foresld kommunfullméktige att anse motionen besvarad dé de
atgérder och uppdrag som motionéren foreslar redan idag dr uppfyllda inom barn- och
utbildningsndmndens ansvarsomrade.

Yrkanden
Christer Winbéck (L) yrkar bifall till motionen.

Martin Odend (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns tva forslag till beslut, stiller dem mot varandra och
finner att kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige besluta enligt forvaltningens forslag, att anse motionen besvarad.

Bakgrund

En motion frdn Ulla-Britt Hagstrom (L) om insatser for att forbéttra skolresultaten har
inkommit och anmaéldes till kommunfullméktige 2025-03-31 (§16/25). I motionen foreslas
att kommunfullmaiktige ska uppdra kommundirektoren att redovisa en undersokning om
lararnas synpunkter om hur skillnaden mellan hdg- och ldgpresterande elever kan minskas,
att kommunfullmaéktige ska begéra en uppfoljning dver variationen mellan de olika skolorna
1 kommunen, att kommunfullméktige ger uppdrag om uppfoljning hur det kompensatoriska
uppdraget ska tillgodoses samt att en handlingsplan ska utvecklas.

Arendet remitterades 2025-04-23 (§68/25) av kommunstyrelsens arbetsutskott till barn- och
utbildningsndmnden som inkommit med sitt yttrande till kommunstyrelsen.

Barn- och utbildning nimnden har utformat sitt yttrande efter motionirens forslag och
besvarar pa samtliga punkter hur dessa pa flera sétt redan ingér i barn- och
utbildningsndmndens verksamhetsomrade och arbetssitt.

Forslaget om att uppdra kommundirektoren att redovisa en undersokning av ldrarnas

synpunkter om hur skillnader mellan hog- och lagpresterande elever kan minskas besvarar
barn- och utbildningsnimnden med att inom nidmndens ansvarsomrade bedrivs redan idag,
fran lararniva till huvudmannaniva, ett strukturerat och systematiskt arbete for att samla in
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Skovde kommun Protokollsutdrag 36 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

och redovisa ldrarnas synpunkter och resultat. Detta inom ramen for det systematiska
kvalitetsarbetet.

Motionérens forslag om att kommunfullmédktige ska begira en uppfoljning dver variationen
mellan de olika skolorna i kommunen besvaras i yttrandet med att kommunfullméktige
genom barn- och utbildningsndmndens reglemente overlatit kommunens uppgifter inom
forskoleverksamhet, skolbarnomsorg, forskoleklass, grundskola, anpassad grundskola,
gymnasieskolan, anpassad gymnasieskola och elevhilsan. Barn- och utbildningsndmnden
har salunda ansvar for det som i skollagen (2010:800), skolfoérordningen (2011:185), och
gymnasieforordningen (2010:2030) samt annan skolforfattning aligger kommunen som
offentlig huvudman for skolverksamheten. Sektor barn- och utbildning 16pande redovisar
elever och skolors resultat for nimnden och lyfter sirskilt analyser utifrén variationer mellan
skolor innehéllande de indikatorer som ndmnden antagit.

Forslaget om att kommunfullméktige ger uppdrag om uppf6ljning hur det kompensatoriska
uppdraget ska tillgodoses besvaras av barn- och utbildningsndmnden med att uppdraget
regleras av bdde skollag och ldroplan och att det inom sektor barn- och utbildning bedrivs ett
omfattande arbete for att frimja en likvérdig utbildning och mdjlighet att lyckas oavsett
individuella forutsittningar.

Den sista delen om att en handlingsplan ska utvecklas bedomer barn- och
utbildningsndmnden att detta redan gors utifran att varje enhet inom ramen for det
systematiska kvalitetsarbetet identifierar prioriterade utvecklingsomraden infér kommande
lasér, dessa ingar sedan i underlaget for att ta fram verksamhetsplanen fér kommande ar och
1 enheternas arbete, tillika pd avdelning grundskola och i nimnden, beslutas
aktiviteter/uppdrag som bildar en handlingsplan for att verksamheten ska arbeta med de
prioriterade utvecklingsomradena som &r utpekade pa de olika nivaerna.

Tjansteorganisationen under kommunstyrelsen konstaterar att barn- och utbildningsndmnden
adresserat fragan om att ta vara pa lararnas synpunkter om hur skillnaden mellan hog- och
lagpresterande elever kan minskas samt hur dialog mellan tjdnsteorganisation och politisk
organisation ser ut, att uppfoljning av variation mellan skolorna gors kontinuerligt, att det
kompensatoriska uppdraget redan idag regleras av bade skollag och ldroplan samt att
handlingsplaner redan utarbetas inom det systematiska kvalitetsarbetet.

Utdver detta noteras att barn- och utbildningsndmnden uttrycker ett behov av utdkade
resurser, 1 form av exempelvis hojd barn- och elevpeng for att méta motiondrens uppmaning
om att kommunen bér omfamna méjligheten, utifran minskade barnkullar, att 6ka
personaltitheten och lararbehdrigheten samt minska gruppstorleken pa barn- och
elevgrupper.

Mot ovanstaende foreslar tjansteorganisationen under kommunstyrelsen att
kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige att
anse motionen besvarad da de atgarder och uppdrag som motiondren foreslar redan idag
utfors inom barn- och utbildningsndmndens ansvarsomrade.

Handlingar
Tjansteutlatande: Svar pa motion om insatser for att forbéattra skolresultaten

39/398



lommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-11-12, Arende 207/25, Svar p4 motion om insatser for att férbéttra skolresultaten : Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-11-12, Arende 207/25, Svar p& motion om insatser for att forbéttra skolresultaten

Skovde kommun Protokollsutdrag 37 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Motion om insatser for att forbattra skolresultatet (L), undertecknad
BUN § 52/25 Remissyttrande 6ver motion om insatser for att forbattra skolresultatet

Skickas till

Motionéren
Barn- och utbildningsndmnden
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum

TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-11-06 b
Diarienummer: KS2025.0423-8 (')

Handlaggare: Mats Lenngren v
SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Utokning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Beredning samhallsbyggnads foérslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att foresla kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige att utoka parkeringsavgiftsomrade centrum, Skovde 4:305 och Skdvde
5:250 1 enlighet med reviderat dokument for parkeringstaxa, att implementeras 1 mars 2026.

Sammanfattning
Arendet aterremitterades fran KS 2025-10-08, § 145/25 for beredning av bygglovsndmnden.
Yttrande bildggs.
Under dterremissen har fortydliganden gjorts utifran ansvarsfordelning mellan
kommunstyrelsen (KS)och bygglovsndmnden. KS bereder drendet om taxor (kostnad/timme
for parkering samt under vilken tid pa dygnet taxan géller) till kommunfullmiktige medan
bygglovsnamnden beslutar om var och hur linge man far parkera (Lokal trafikforeskrift,
LTF).
Taxan har ocksd kompletterats med en kartbild for 6kad tydlighet. Genom denna forédndring
mojliggdr Skovde kommun en mer sammanhallen och dndamalsenlig reglering av parkering i
centrala delar av staden. Syftet dr att skapa béttre forutsattningar for niringsliv,
fastighetsdgare och besokare. Regleringen innebir en béttre ekonomisk tickning for
centrumndra parkeringar pd allmén platsmark, ur ett kort och 1dngt perspektiv. Férdndringen
forvéntas:

o fOrbittra omsittningen pa parkeringsplatser (rérlighet),

e skapa bittre balans avseende tillgang till parkering for de olika malgrupperna boende,

arbetande och besokare
e ge en mer rattvis konkurrenssituation mellan kommunala och privata
parkeringsanldggningar, samt

e bidra till en héllbar parkeringsforvaltning.
Fordndringen omfattar foljande platser:

e Boulognergrind

e Arena vist

o Rédhusgatan, Majorsgatan

e Diana (Kv. Apollo)

e FEkedalsgatan
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e Kurortsvigen

Bakgrund

I parkeringsutredningen fran 2018 ifragasattes att parkeringen Arena vist var avgiftsfri, da
den klassas som centrumnéra.

Med stod av observationer fran parkeringsdvervakningen, statistik och fordonskontroller har
fler centrumnéra parkeringar identifierats som bor avgiftsbeldaggas eller fa justerade avgifter
for att skapa béttre trafikordning och balans i nyttjandet.

Den senaste storre fordndringen av parkeringsregleringen genomfordes 2011, dé parkeringen
vid Mode (da allmin platsmark) inforlivades i avgiftsomradet. Sedan dess har bade
boendeparkeringar, parkeringshus och resvanor fordndrats, men taxejusteringar har ej
genomforts.

Ett arbete med ett 6vergripande mobilitetsprogram med tillhdrande parkeringsplan pagar och
berdknas vara klart i borjan av 2027. Inom parkeringsomradet kommer flera fragor 4n centrala
taxor att berdras s som p-normer, hur olika parkeringstyper samverkar samt hela kommunens
parkeringsbehov.

Motivering till beslut

Vid inforandet av boendeparkering pd Vastermalm, Vasastaden och S6dra Norrmalm
flyttades avgiftsomrédet utat, men Arena vist, Boulognergrind, parkeringen norr om S:t
Sigfrids kyrkogérd, Kurortsvigen och Ekedalsgatan har legat kvar som centrumnéra
avgiftsfria parkeringar. Det genomf6rdes en utredning inom trafikomradet 2018 samt en
standardhdjning av parkeringen Arena vést 2020, men vid dessa tillfédllen justerades inte
taxan.

Rorlighet

Pa parkeringen Diana vid Kv. Apollo har observationer visat att centrumnéra avgiftsfri
parkering i hog grad nyttjas av arbetspendlare snarare &n besokare, vilket paverkar
néringslivet negativt. Beddmningen av statistiken for Arena vést dr likalydande. Troligen
nyttjas parkeringarna vid Arena vést och Diana frimst av arbetspendlare och studerande enligt
en tydlig "forst till kvarn-princip”.

En justering till korttidsparkering med avgift pa parkeringen Diana foreslas dérfor, for att
skapa battre omsittning av parkeringar och okad tillganglighet for besokare.

Parkeringarna Sandtorget och Eric Ugglas plats ar storre parkeringar ndra platser dir minga
bor samtidigt som de nyttjas av verksamheter. Av den anledningen beddms start av taxetiden
sattas till 08.00, dd de annars riskeras att blockeras fram till 10.00 av nattparkering.

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
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Aven pa vistra Ostermalm visar analysen att boende och pendlare i stor utstrickning
anvénder besoksparkeringar avsedda for verksamheter. En avgiftsreglering hér skulle gynna
bade niringslivet och besokare till verksamheter.

Den bifogade statistiken visar tydliga beldggningsmdnster, vid Arena vést (norr och Ost) samt
Sandtorget mot Kv. Apollo, som stirker behovet av en utokning av avgiftsomradet.

Genom forandringen forvintas arbetspendlare i hogre grad nyttja parkeringshus eller
parkeringar lingre fran centrum, vilket frigdr centrala platser for besokare. Darmed forvéntas
rorligheten 6ka och forbattra tillgédngligheten for fler besdkare under olika tider pa dagen.
Forandringen kan dven stimulera till en viss 0vergang fran bil till kollektivtrafik, cykel eller
samakning, vilket dr i linje med kommunens mal om hallbar mobilitet.

Trafik

Arendet aterremitterades fran KS 2025-10-08, § 145/25 for komplettering med yttrande av
bygglovsndmnden. Namnden bedomer att fordndringen ligger i linje med dess uppdrag kring
tillgdnglighet och framkomlighet.

Ekonomi

Diagrammet over nyttjandet av Arena vist visar att beldggningen tydligt foljer tider for arbete
och studier.

Den ekonomiska effekten av att infora parkeringsavgifter vid Arena vist beror pa vilka
anvindargrupper som nyttjar parkeringen framover samt i vilken omfattning. Baserat pé
antaganden om betalningsgrad och belaggningsniva for den avgiftsbelagda delen av den
parkeringen beriiknas en intiktsdkning pa cirka 1,4 miljoner kronor per ar. Ovriga
fordndringar av taxor samt eventuella justeringar av parkeringstider beddoms inte fordndra
ekonomin patagligt.

I dag forloras potentiella intédkter pad omkring 3,7 miljoner kronor per ar, dd parkeringen Arena
vist till stor del anvédnds av personer som str parkerade hela dagen utan avgift.

En arlig intéktsokning pa omkring 1,4 miljoner kronor bedéms kunna ticka bade
driftkostnader och delar av utvecklingsbudgeten for gata pa ett tillfredsstéllande sétt.
Driftkostnaden enbart for parkeringen vid Arena vist uppgar till cirka 220 000 kronor per ar,
vilket inkluderar avskrivningar, underhéll, snordjning, slyrdjning och liknande atgérder.
Kostnaderna justerades senast ar 2020 i samband med att parkeringen iordningsstilldes
genom asfaltering och uppmérkning av parkeringsrutor éver hela ytan.

Ur ett ldngsiktigt ekonomiskt perspektiv pdverkar subventionerade centrala parkeringar
kommunens mojligheter att bdde bygga nya parkeringsanlédggningar och underhélla befintliga.
Néringsidkare i centrum har i dag tillgang till parkeringar i1 parkeringshus och pé privat mark
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som konkurrerar under ofordelaktiga villkor. Dértill pagar fordndringar inom
momsregleringen som sannolikt kommer att 6ka marknadspriserna ytterligare.

Genomférande

Genomforandet av detta beslut sker genom att nya Lokala trafikforeskrifter (LTF) for varje
parkeringsyta antas i bygglovsndmnden dér taxeavgift, tider med mera framgar. Planeringen
for inforandet sker i sektorns ordinarie arbete ddr mojlighet for kommunikation, skyltbyten
etc koordineras. Planen &r att genomforandet av detta beslut sker 1 mars 2026 i en samlad
implementeringsprocess.

Handlingar

Tjansteutlatande: Utdkning av parkeringsavgiftsomrade centrum
Protokollsutdrag fran BLN 2025-10-23 - Yttrande fran BLN
Statistik via P-Led Centrum.pdf

Beslut KS § 14525 2025-10-08

Parkeringstaxa forslag daterat 2025-10-28

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad

Handlaggare

Mats Lenngren

Kommunstyrelsen

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
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Kommunstyrelsen

KS § 145/25
Utokning av parkeringsavgiftsomrade centrum

KS2025.0423

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-09-24 159/25
2 Kommunstyrelsen 2025-10-08 145/25
Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att dterremittera drendet for beredning i bygglovsndmnden.

Yrkanden

Johan Ask (S) yrkar med stod av Torbjorn Bergman (SP) och Jerzy Kucier (SD) pa att
aterremittera drendet for beredning i bygglovsnamnden.

Beslutsgang
Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsen
beslutar enligt Johan Asks (S) yrkande om aterremiss.

Sammanfattning

Med denna fordandring mojliggor Skovde kommun en mer omfattande centrumparkerings
omrade och ordna trafiken pd ett bittre satt som gynnar néringsliv, fastighetsparkeringar och
innebdr att regleringen av parkeringarna skapar battre konkurrensmojligheter for néaringslivet
dér kommunen inte subventionerar parkering pa de allmédnna parkeringarna till nackdel mot
fastighetsparkering samt fordelar antalet parkerande fordon mer jamt.

Kostnaderna detta innebér bérs av befintlig drift och kommer innebéra bittre ordnande av
parkeringarna Boulognergrind, Arena vist och parkering Radhusgatan, Majorsgatan,
parkering Diana (KV Apollo), Ekedalsgatan och Kurortsvdgen med intdkter dérefter.

Bifogat finns bilaga med kartor och statistik fran beldggning av Arena vést norr och 0st,
Commerce, Vasaporten, KV Apollo, Sandtorget och P-Hus Mode for att pavisa
beldggningsgrad pé respektive parkeringar.

Bakgrund

I parkeringsutredningen 2018 ifragasattes det att parkeringen Arena vist var avgiftsfri da det
i utredningen rdknas som centrumnaéra.

Uppdraget till sektor samhéllsbyggnad att se Gver arena vist fOr att utoka taxeomradet har
uppkommit fran chef for gata och natur som i sin tur fatt uppdraget fran tidigare
samhallsbyggnadschef.
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Kommunstyrelsen

Sektor samhéllsbyggnad har med hjélp av iakttagelser av parkeringsdvervakningen, statistik
och fordonskontroller identifierat fler centrumnéra parkeringar som bor avgiftsbeldggas eller
avgiftsjusteras for att ordna trafiken pa ett béttre sétt.

Senaste fordndringen i centrum genomfordes 2011 da den innefattade parkering mode som
var allménplatsmark under den tiden, Under parkeringsutredningen 2018 framkom det att
det finns ett 6verskott av parkeringar i centrum sett till antalet besékare och i och med
inférandet av boendeparkering och konstruktionen av parkeringshus mode har det gjort att
det beslutet fran 2011 inte &r lika aktuellt. Sedan 2011 har fordndringar i parkeringssituation
gjort att sektor samhéllsbyggnad onskar ett beslut som riktar in vad som centrum innefattar
och foreslar var avgifterna far effekt. Fordndringen ar tydligast dér tidigare gratisparkering
gOr att bilister védljer att inte nyttja fastighetsparkeringar dd Centrumnéra gratisparkering
finns att tillga. Samt att narliggande 24 timmars avgiftsparkering skapar en negativ
konkurrenssituation mot fastighetsdgares parkeringsalternativ i direkt nérhet till centrum.

Ett arbete paborjades for att gora underlag for parkeringstaxefordndringar 1 samband med
parkeringsutredningen 2018, det togs aldrig ett beslut pa detta under den tiden dock har delar
av underlaget anvénds i detta forslag till beslut.

En ny parkeringsutredning har pabdrjats for Skovde under 2024 som ska titta pd parke-
ringsregleringen i Skdvde kommun som helhet och dér fler forslag pa fordndringar av
parkeringsregleringen kan komma.

Motivering till beslut

Vid inforandet av boendeparkering pa Vastermalm. Vasastaden och S6dra Norrmalm har
avgiftsomradet flyttats ut men Arena vést har legat kvar som en centrumnéra gratisparkering
tillsammans med Boulognergréind, parkeringen norr om S:t Sigfridskyrkogard Kurortsvigen
och Ekedalsgatan.

Pa parkering Diana vid KV Apollo (SLA parkeringen) har undersdkningen sett att en direkt
centrumnéra parkering tar mycket av trafiken som annars skulle nyttjat parkeringarna
Commerce och Vasaporten i storre utstrdckning &n vad som gynnar niringslivet. Samtidigt
bor parkeringar som dr sa centrumnéra justeras for 2 timmarsparkering sé den blir ett
komplement till sandtorget och Sleipners parkering i stillet for att de som arbetar i centrum
ska ta platser for besokare fran de privata alternativen tills parkeringen och fastigheten vid
Kv Apollo eventuellt bebyggs.

Trafik och parkeringssituationen i viistra Ostermalm har visat p4 att boende och de som reser
fran stationen nyttjar besoksparkeringarna som ir till verksamheter och besokspunkter
(Boulougner, Ekedal och néringar) detta gor att en avgift pa dessa gator skulle gynna
besokare till de kommunala inrdttningarna och dven nédringslivet.

Enligt den bifogade statistiken kan man se ett tydligt monster pa framfor allt Arena vést mot
Norr och 6st och Sandtorget mot KV Apollo (P-Diana/SLA parkeringen) att behovet av
parkering finns, men att de centrumnira kommunala parkeringarna nyttjas av arbetare och
inte av besokare. Genom att utdka och justera avgiftsomradet kan man leda de som arbetar i
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Kommunstyrelsen

centrum till att nyttja parkeringar i parkeringshusen eller betala for parkering pa arena Ost
och norr i stillet for att uppta parkeringar for besokare till centrum.

Handlingar

Tjansteutlatande: Utokning av parkeringsavgiftsomrdde centrum
Statistik via P-Led Centrum
Karta over centrumparkeringsomraden

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum

BYGGLOVSNAMNDEN 2025-10-23

BLN § 140 ADM.2025.557

Yttrande utokning av parkeringsavgiftsomrade centrum
Beslut

Bygglovsndmnden beslutar foresla kommunstyrelsen att foresld kommunfullméaktige att anta
forslaget till utokning av parkeringsavgiftsomrade samt dérigenom revidering av parkeringstaxan da
forslaget finner stod i1 bygglovsnamndens uppdrag géllande tillgdnglighet och framkomlighet.

Yrkande
Per Henrik Hallberg (SD) yrkar enligt eget forslag fran Sverigedemokraterna. Se nedan.
Bygglovsndmnden foreslas avge foljande yttrande:

1. Bygglovsndmnden beslutar féresla kommunstyrelsen att foresla kommunfullméktige att anta
forslaget till utdkning av parkeringsavgiftsomridde samt dérigenom revidering av parkeringstaxan da
forslaget finner stod i bygglovsndmndens uppdrag gillande tillgénglighet och framkomlighet.

2. Bygglovsnimnden rekommenderar kommunstyrelsen att utreda effekterna av beslutet for de som
pendlar, antingen in till Skovde for att jobba, eller for att aka vidare med kollektivtrafiken.

3. Bygglovsndmnden rekommenderar kommunstyrelsen att avvakta med beslut i enskilda utokningar
av parkeringsavgiftsomraden innan parkeringsutredningen &r fardig i syfte att ta beslut om en
helhetslosning

Mikael Franzén (MP) yrkar bifall till Per Henrik Hallberg (SD) forslag.

Yrkande

Mathias Hjértqvist (S), Johan Fogelberg (M), Per Carlemalm (M) yrkar pa enligt tjdnstepersonens
forslag till beslut samt bifall till forsta punkten 1 Per Henrik Hallberg (SD) forslag,

Tilldgg: "da forslaget finner stdd i bygglovsnimndens uppdrag gillande tillgédnglighet och
framkomlighet."

Beslut

Ordforande finner att de finns tva forslag till beslut, Mathias Hjértqvist (S) med flera och Per Henrik
Hallberg (SD).

Ordforande stéller de bdda yrkande mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar enligt
Mathias Hjértqvist (S) forslag.

Reservation

Per Henrik Hallberg (SD) reserverar sig t Sverigedemokraternas vignar.

Justerande signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2025-10-23

Protokollsanteckningar

Vi sverigedemokraterna stéller oss tveksamma till utdkning av parkeringsavgiftsomraden i Skovde
kommun.

Anledningen att vi stéller oss bakom det positiva svaret fran bygglovsnamnden &r att svaret baseras
pa namndens uppdrag och om huruvida forslaget skulle strida mot detta. Det upplever vi inte att det
gor, alltsd kan kommunstyrelsen ga vidare med forslaget. Vi yrkade dven pa att svaret skulle
fortydligas vilket nimnden bifoll.

Yrkandets tva rekommendationer valde majoriteten dock att avsla, dessa ér:

2. Bygglovsndmnden rekommenderar kommunstyrelsen att utreda effekterna av beslutet for dem som
pendlar, antingen in till Skovde for att jobba, eller for att aka vidare med kollektivtrafiken.

3. Bygglovsndamnden rekommenderar kommunstyrelsen att avvakta med beslut i enskilda utokningar
av parkeringsavgiftsomraden innan parkeringsutredningen &r fardig i syfte att ta beslut om en
helhetslosning.

Vi anser i dagsldget inte att det finns ett behov av fler parkeringsavgifter i Skovde samt att eventuella
konsekvenser béttre behdver omhéndertas.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen begir att bygglovsndmnden lamnar yttrande 6ver utokning av
parkeringsavgiftsomrade gul och bld (centrum). Forslaget stodjer bygglovsndmndens
uppdrag i tillgénglighet och framkomlighet for olika trafikslag. Bygglovsndmnden planerar
att se over tidsregleringar i centrum i anslutning till genomforandet att de nya
parkeringsomridena.

Bakgrund

Kommunstyrelsen begér att bygglovsndmnden ldmnar yttrande 6ver utdkning av
parkeringsavgiftsomrade gul och blé (centrum).

Efter dialog med néringslivet planeras en justering av parkeringstiderna i centrum. Syftet dr
att skapa battre forutsittningar for bade besokare och niringsliv genom att 6ka
tillgéngligheten och underlétta for langre drenden i centrum.

For att mdta behovet av ldngre besokstider, samtidigt som omséttningen av
parkeringsplatser bibehélls, foreslas att den maximala parkeringstiden i centrala ldgen
utokas fran tva till tre timmar. Har behovs ett politiskt beslut.

Diérutover planeras en dversyn av centralt beldgna avgiftsfria parkeringsplatser med kortare
parkeringstid (upp till en timme) for att sékerstilla att de anvénds pa ett sétt som stodjer
handel och service i centrum.

Motivering av beslut

Forslaget stodjer bygglovsndmndens uppdrag som trafikndmnd inom omréden sa som tillgdnglighet
och framkomlighet for olika trafikslag. Namnden stiller sig dar med bakom kommunstyrelsens
forslag pa nya taxor.

I samband med en justering av parkeringsomraden i centrum mojliggoérs en justering av
parkeringstider for att na erforderliga mal med optimering av parkeringsplatser och tydlighet.

Justerande signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
BYGGLOVSNAMNDEN 2025-10-23

Beslutet kan éverklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse BLN
Handling_karta 6ver centrumparkeringsomraden 1589707.pdf

Skickas till
Sokande

Justerande signatur Utdragsbestyrkande
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Parkeringstaxa

Beslutad av kommunfullméaktige xx manad ar, § xx.

Dnr

Dokumenttyp: Taxa

Dokumentet galler for: Skovde kommun

Diarienummer:

Reviderad: [Datum)]

Giltighetstid: Tills vidare

Tidpunkt for aktualitetsprévning: En gang per mandatperiod
Dokumentansvarig: Sektorchef samhallsbyggnad

Andra tillhérande dokument: [xxx]
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum
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153/25 Utskning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Parkeringstaxa

Taxa i centrumparkeringsomraden tas ut enligt nedan:
Taxa Gul 10 kr forsta timmen dérefter 20 kr per timme,
vardagar kl 10-18, dag fore helgdag kl 10-15
Sandtorget, vardagar kil 8-18, dag fore helgdag ki 8-16
Taxa Bla 5 kr per timme, maximalt 40 kr/dygn, vardagar kl 10-18

Eric Ugglas plats vardagar kl 8-18

Nyttofordon 3000 kr/ar eller 300 kr/man

Sraride Grd festei parkers

3(4)

60/398



153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Skovde kommun Protokollsutdrag 30 (47)

Kommunstyrelsen

KS § 190/25
Utokning av parkeringsavgiftsomrade centrum

KS2025.0423

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-09-24 159/25
2 Kommunstyrelsen 2025-10-08 145/25
3 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 204/25
4 Kommunstyrelsen 2025-11-26 190/25

Forslag till beslut

Kommunfullméktige beslutar att utoka parkeringsavgiftsomrade centrum, Skovde 4:305 och
Skovde 5:250 1 enlighet med reviderat dokument for parkeringstaxa, att implementeras 1
mars 2026.

Yrkanden
Torbjorn Bergman (SP) yrkar med stod av Rickard Ornblad (V) pa édndringen att beslutet
inte ska omfatta Arenaparkering vést.

Jerzy Kucier (SD) och Hugo Johansson (SD) yrkar avslag med motiveringen: Vi anser att
det i dagsldget inte finns behov for fler avgiftsbelagda parkeringar i Skévde centrum samt
att eventuella konsekvenser av att avgiftsbeldgga arenaparkeringen behover analyseras och

’

overvdgas.’

Ulrica Johansson (C) yrkar avslag med motiveringen: “Ett arbete behover goras innan
avgiftsbeldggning sker for att méta behovet for de som idag anvinder sig utav den
avgiftsfria Arena parkeringen, exempelvis utbyggnad av pendlarparkeringar i kommunen.’

1

Christer Winbéck (L) yrkar avslag med motiveringen: Vi anser att det i dagsliget inte finns
behov for fler avgiftsbelagda parkeringar i Skévde centrum samt att eventuella konsekvenser
av att avgiftsbeldgga arenaparkeringen behover analyseras och overvdgas.”

Maria Hjartqvist (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut samt
avslag till Torbjorn Bergmans (SP) édndringsyrkande.
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Skovde kommun Protokollsutdrag 31 (47)

Kommunstyrelsen

Beslutsgang
Ordforande konstaterar att det finns tva forslag till beslut samt ett a&ndringsyrkande.

Ordforande stiller Maria Hjartqvists (S) yrkande om bifall mot Jerzy Kuciers (SD) med
fleras yrkande om avslag och finner att kommunstyrelsen beslutar foresla
kommunfullméktige att utdka parkeringsomrade centrum enligt kommunstyrelsens
arbetsutskotts forslag.

Ordforande stiller dérefter proposition pa Torbjorn Bergmans (SP) éndringsyrkande och
finner att kommunstyrelsen beslutar att avsla andringsyrkandet.

Reservationer

Jerzy Kucier (SD) och Hugo Johansson (SD) reserverar sig mot beslutet.
Christer Winbéck (L) reserverar sig mot beslutet.

Ulrica Johansson (C) reserverar sig mot beslutet till formén for eget forslag.

Sammanfattning

Arendet &terremitterades fran KS 2025-10-08, § 145/25 for beredning av bygglovsnimnden,
vars yttrande har bilagts drendet.

Under dterremissen har fortydliganden gjorts utifran ansvarsfordelning mellan
kommunstyrelsen (KS)och bygglovsndmnden. KS bereder drendet om taxor (kostnad/timme
for parkering samt under vilken tid pd dygnet taxan giller) till kommunfullméktige medan
bygglovsndgmnden beslutar om var och hur linge man fér parkera (Lokal trafikforeskrift,
LTF).

Taxan har ocksd kompletterats med en kartbild for 6kad tydlighet. Genom denna foérédndring
mojliggér Skovde kommun en mer sammanhallen och d&ndamélsenlig reglering av parkering
i centrala delar av staden. Syftet dr att skapa battre forutsittningar for naringsliv,
fastighetsdgare och besokare. Regleringen innebér en béttre ekonomisk tdckning for
centrumnéra parkeringar pd allmén platsmark, ur ett kort och 14ngt perspektiv. Férdndringen
forvéntas:

o forbéttra omsattningen pa parkeringsplatser (rorlighet),

e skapa bittre balans avseende tillgang till parkering for de olika malgrupperna
boende, arbetande och besokare

e gc en mer rittvis konkurrenssituation mellan kommunala och privata
parkeringsanliaggningar, samt

e bidra till en hallbar parkeringsforvaltning.

Fordandringen omfattar foljande platser:
e Boulognergriand

e Arena vést
e Radhusgatan, Majorsgatan
e Diana (Kv. Apollo)
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Skovde kommun Protokollsutdrag 32 (47)

Kommunstyrelsen

e Ekedalsgatan

e Kurortsvigen

Bakgrund

I parkeringsutredningen fran 2018 ifrdgasattes att parkeringen Arena vést var avgiftsfri, da
den klassas som centrumnéra.

Med stod av observationer fran parkeringsdvervakningen, statistik och fordonskontroller har
fler centrumnéra parkeringar identifierats som bor avgiftsbeldggas eller fa justerade avgifter
for att skapa bittre trafikordning och balans i nyttjandet.

Den senaste storre fordndringen av parkeringsregleringen genomfordes 2011, da parkeringen
vid Mode (da allmin platsmark) inforlivades i avgiftsomradet. Sedan dess har bade
boendeparkeringar, parkeringshus och resvanor foridndrats, men taxejusteringar har ej
genomforts.

Ett arbete med ett Gvergripande mobilitetsprogram med tillhdrande parkeringsplan pagér och
berédknas vara klart i borjan av 2027. Inom parkeringsomradet kommer flera frigor dn
centrala taxor att berdras s& som p-normer, hur olika parkeringstyper samverkar samt hela
kommunens parkeringsbehov.

Motivering till beslut

Vid inférandet av boendeparkering pd Vistermalm, Vasastaden och Sodra Norrmalm
flyttades avgiftsomradet utdt, men Arena vist, Boulognergrdnd, parkeringen norr om S:t
Sigfrids kyrkogérd, Kurortsvigen och Ekedalsgatan har legat kvar som centrumnéra
avgiftsfria parkeringar. Det genomfordes en utredning inom trafikomradet 2018 samt en
standardhdjning av parkeringen Arena vist 2020, men vid dessa tillféllen justerades inte
taxan.

Rorlighet

Pa parkeringen Diana vid Kv. Apollo har observationer visat att centrumnéra avgiftsfri
parkering i hog grad nyttjas av arbetspendlare snarare én besokare, vilket paverkar
niringslivet negativt. Beddmningen av statistiken for Arena vést ér likalydande. Troligen
nyttjas parkeringarna vid Arena vist och Diana framst av arbetspendlare och studerande
enligt en tydlig "forst till kvarn-princip”.

En justering till korttidsparkering med avgift pd parkeringen Diana foreslas dérfor, for att
skapa bittre omséttning av parkeringar och okad tillgidnglighet for besokare.

Parkeringarna Sandtorget och Eric Ugglas plats dr storre parkeringar nira platser dar ménga
bor samtidigt som de nyttjas av verksamheter. Av den anledningen beddms start av taxetiden
sattas till 08.00, da de annars riskeras att blockeras fram till 10.00 av nattparkering.

Aven p3 vistra Ostermalm visar analysen att boende och pendlare i stor utstrickning
anvénder besoksparkeringar avsedda for verksamheter. En avgiftsreglering har skulle gynna
bade néringslivet och besokare till verksamheter.

Den bifogade statistiken visar tydliga beldggningsmonster, vid Arena vist (norr och 0st)
samt Sandtorget mot Kv. Apollo, som stirker behovet av en utdkning av avgiftsomradet.
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Skovde kommun Protokollsutdrag 33 (47)

Kommunstyrelsen

Genom fordndringen forvintas arbetspendlare 1 hdgre grad nyttja parkeringshus eller
parkeringar lingre fran centrum, vilket frigdr centrala platser for besokare. Darmed
forvantas rorligheten 6ka och forbattra tillgangligheten for fler besokare under olika tider pa
dagen.

Foréndringen kan dven stimulera till en viss 6vergang fran bil till kollektivtrafik, cykel eller
samakning, vilket dr i linje med kommunens mal om hallbar mobilitet.

Trafik

Arendet 4terremitterades frin KS 2025-10-08, § 145/25 for komplettering med yttrande av
bygglovsnamnden. Namnden bedomer att fordndringen ligger i linje med dess uppdrag kring
tillgénglighet och framkomlighet.

Ekonomi

Diagrammet dver nyttjandet av Arena vist visar att beldggningen tydligt foljer tider for
arbete och studier.

Den ekonomiska effekten av att infora parkeringsavgifter vid Arena vist beror pé vilka
anvindargrupper som nyttjar parkeringen framover samt i vilken omfattning. Baserat pa
antaganden om betalningsgrad och beldggningsniva for den avgiftsbelagda delen av den
parkeringen beriiknas en intiktsdkning pa cirka 1,4 miljoner kronor per &r. Ovriga
forandringar av taxor samt eventuella justeringar av parkeringstider bedéms inte fordndra
ekonomin pétagligt.

I dag forloras potentiella intdkter pa omkring 3,7 miljoner kronor per ar, da parkeringen
Arena vist till stor del anvéinds av personer som star parkerade hela dagen utan avgift.

En arlig intdktsokning pa omkring 1,4 miljoner kronor bedéms kunna tidcka béde
driftkostnader och delar av utvecklingsbudgeten for gata pa ett tillfredsstillande sétt.
Driftkostnaden enbart for parkeringen vid Arena vést uppgér till cirka 220 000 kronor per ar,
vilket inkluderar avskrivningar, underhall, snér6jning, slyréjning och liknande atgérder.
Kostnaderna justerades senast dr 2020 i samband med att parkeringen iordningsstélldes
genom asfaltering och uppmaérkning av parkeringsrutor 6ver hela ytan.

Ur ett 1dngsiktigt ekonomiskt perspektiv paverkar subventionerade centrala parkeringar
kommunens mojligheter att bdde bygga nya parkeringsanlédggningar och underhélla
befintliga. Naringsidkare i centrum har i dag tillgéng till parkeringar i parkeringshus och pa
privat mark som konkurrerar under ofordelaktiga villkor. Dértill pagar forandringar inom
momsregleringen som sannolikt kommer att 6ka marknadspriserna ytterligare.

Genomférande

Genomforandet av detta beslut sker genom att nya Lokala trafikforeskrifter (LTF) {for varje
parkeringsyta antas i bygglovsndmnden dér taxeavgift, tider med mera framgar. Planeringen
for inforandet sker i sektorns ordinarie arbete dar mojlighet for kommunikation, skyltbyten
etc koordineras. Planen &r att genomforandet av detta beslut sker 1 mars 2026 i en samlad
implementeringsprocess.

Handlingar
Tjansteutlatande: Utdkning av parkeringsavgiftsomrade centrum
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Skoévde kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen

Protokollsutdrag fran BLN 2025-10-23 - Yttrande fran BLN
Statistik via P-Led Centrum.pdf

Beslut KS § 14525 2025-10-08

Parkeringstaxa forslag daterat 2025-10-28

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad

34 (47)
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Skovde kommun Protokollsutdrag 26 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 204/25
Utokning av parkeringsavgiftsomrade centrum

KS2025.0423

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 204/25

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar foresla kommunfullméktige att utdka parkeringsavgiftsomrade
centrum, Skovde 4:305 och Skovde 5:250 i enlighet med reviderat dokument for
parkeringstaxa, att implementeras 1 mars 2026.

Yrkanden
Christer Winbéck (L) yrkar avslag.

Torbjorn Bergman (SP) yrkar avslag.

Kayda Lazar (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns tva forslag till beslut, stdller dem mot varandra och
finner att kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmiktige besluta enligt férvaltningens forslag till beslut.

Sammanfattning

Arendet aterremitterades fran KS 2025-10-08, § 145/25 for beredning av bygglovsnimnden,
vars yttrande har bilagts drendet.

Under dterremissen har fortydliganden gjorts utifran ansvarsfordelning mellan
kommunstyrelsen (KS)och bygglovsndmnden. KS bereder drendet om taxor (kostnad/timme
for parkering samt under vilken tid pa dygnet taxan giller) till kommunfullméktige medan
bygglovsnamnden beslutar om var och hur linge man far parkera (Lokal trafikforeskrift,
LTF).

Taxan har ocksa kompletterats med en kartbild for 6kad tydlighet. Genom denna f6rdndring
mojliggdr Skovde kommun en mer sammanhallen och dndamalsenlig reglering av parkering
i centrala delar av staden. Syftet dr att skapa battre forutsittningar for niringsliv,
fastighetsdgare och besokare. Regleringen innebér en béttre ekonomisk tdckning for
centrumndra parkeringar pd allmén platsmark, ur ett kort och 1dngt perspektiv. Férdndringen
forvéntas:
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Skovde kommun Protokollsutdrag 27 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

o forbéttra omsattningen pa parkeringsplatser (rorlighet),

e skapa bittre balans avseende tillgang till parkering for de olika malgrupperna
boende, arbetande och besokare

e ge en mer rittvis konkurrenssituation mellan kommunala och privata
parkeringsanldggningar, samt

e bidra till en hallbar parkeringsforvaltning.

Forandringen omfattar foljande platser:
e Boulognergrind

e Arena vést

e Rdidhusgatan, Majorsgatan
e Diana (Kv. Apollo)

e Ekedalsgatan

e Kurortsvigen

Bakgrund

I parkeringsutredningen fran 2018 ifrdgasattes att parkeringen Arena vist var avgiftsfri, da
den klassas som centrumnara.

Med stdd av observationer fran parkeringsdvervakningen, statistik och fordonskontroller har
fler centrumnéra parkeringar identifierats som bor avgiftsbeldggas eller fa justerade avgifter
for att skapa bittre trafikordning och balans i nyttjandet.

Den senaste storre fordndringen av parkeringsregleringen genomfordes 2011, dd parkeringen
vid Mode (da allmin platsmark) inforlivades i avgiftsomradet. Sedan dess har bade
boendeparkeringar, parkeringshus och resvanor fordndrats, men taxejusteringar har ej
genomforts.

Ett arbete med ett Gvergripande mobilitetsprogram med tillhdrande parkeringsplan pagér och
berdknas vara klart i borjan av 2027. Inom parkeringsomradet kommer flera fragor dn
centrala taxor att berdras s som p-normer, hur olika parkeringstyper samverkar samt hela
kommunens parkeringsbehov.

Motivering till beslut

Vid inforandet av boendeparkering pa Vastermalm, Vasastaden och S6dra Norrmalm
flyttades avgiftsomradet utit, men Arena vist, Boulognergrand, parkeringen norr om S:t
Sigfrids kyrkogérd, Kurortsvigen och Ekedalsgatan har legat kvar som centrumnéra
avgiftsfria parkeringar. Det genomf6rdes en utredning inom trafikomradet 2018 samt en
standardhdjning av parkeringen Arena vist 2020, men vid dessa tillféllen justerades inte
taxan.

Rorlighet

Péa parkeringen Diana vid Kv. Apollo har observationer visat att centrumnéra avgiftsfri
parkering i hog grad nyttjas av arbetspendlare snarare dn besokare, vilket paverkar
néringslivet negativt. Bedomningen av statistiken for Arena vést dr likalydande. Troligen
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Skovde kommun Protokollsutdrag 28 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

nyttjas parkeringarna vid Arena vist och Diana framst av arbetspendlare och studerande
enligt en tydlig "forst till kvarn-princip”.

En justering till korttidsparkering med avgift pd parkeringen Diana foreslas dérfor, for att
skapa bittre omséttning av parkeringar och okad tillgidnglighet for besokare.

Parkeringarna Sandtorget och Eric Ugglas plats dr storre parkeringar nira platser dar ménga
bor samtidigt som de nyttjas av verksamheter. Av den anledningen beddms start av taxetiden
sattas till 08.00, dd de annars riskeras att blockeras fram till 10.00 av nattparkering.

Aven pa viistra Ostermalm visar analysen att boende och pendlare i stor utstrickning
anvander besoksparkeringar avsedda for verksamheter. En avgiftsreglering hér skulle gynna
bade néringslivet och besokare till verksamheter.

Den bifogade statistiken visar tydliga beldggningsmonster, vid Arena vést (norr och dst)
samt Sandtorget mot Kv. Apollo, som stirker behovet av en utdkning av avgiftsomradet.
Genom fordandringen forvintas arbetspendlare i hogre grad nyttja parkeringshus eller
parkeringar ldngre frdn centrum, vilket frigdr centrala platser for besokare. Darmed
forvintas rorligheten 6ka och forbattra tillgangligheten for fler besokare under olika tider pa
dagen.

Forandringen kan dven stimulera till en viss dvergang fran bil till kollektivtrafik, cykel eller
samakning, vilket ar i linje med kommunens mal om hallbar mobilitet.

Trafik

Arendet aterremitterades fran KS 2025-10-08, § 145/25 for komplettering med yttrande av
bygglovsndmnden. Ndmnden beddmer att fordndringen ligger i linje med dess uppdrag kring
tillgédnglighet och framkomlighet.

Ekonomi

Diagrammet dver nyttjandet av Arena vist visar att beldggningen tydligt foljer tider for
arbete och studier.

Den ekonomiska effekten av att infora parkeringsavgifter vid Arena vist beror pa vilka
anvindargrupper som nyttjar parkeringen framover samt i vilken omfattning. Baserat péd
antaganden om betalningsgrad och beldggningsniva for den avgiftsbelagda delen av den
parkeringen beriiknas en intiktsdkning pa cirka 1,4 miljoner kronor per ar. Ovriga
fordndringar av taxor samt eventuella justeringar av parkeringstider bedoms inte forédndra
ekonomin patagligt.

I dag forloras potentiella intékter pa omkring 3,7 miljoner kronor per ar, da parkeringen
Arena vast till stor del anvénds av personer som star parkerade hela dagen utan avgift.

En arlig intdktsokning pd omkring 1,4 miljoner kronor bedéms kunna ticka bade
driftkostnader och delar av utvecklingsbudgeten for gata pa ett tillfredsstillande sétt.
Driftkostnaden enbart for parkeringen vid Arena vést uppgar till cirka 220 000 kronor per ar,
vilket inkluderar avskrivningar, underhéll, snorojning, slyrojning och liknande atgérder.
Kostnaderna justerades senast ar 2020 i samband med att parkeringen iordningsstilldes
genom asfaltering och uppmérkning av parkeringsrutor éver hela ytan.
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153/25 Utékning av parkeringsavgiftsomrade centrum

Skovde kommun Protokollsutdrag 29 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Ur ett 1dngsiktigt ekonomiskt perspektiv pdverkar subventionerade centrala parkeringar
kommunens mojligheter att bade bygga nya parkeringsanlédggningar och underhélla
befintliga. Naringsidkare i centrum har i dag tillgéng till parkeringar i parkeringshus och pa
privat mark som konkurrerar under oférdelaktiga villkor. Dartill pdgar fordndringar inom
momsregleringen som sannolikt kommer att 6ka marknadspriserna ytterligare.

Genomférande

Genomforandet av detta beslut sker genom att nya Lokala trafikforeskrifter (LTF) for varje
parkeringsyta antas i bygglovsndmnden dér taxeavgift, tider med mera framgar. Planeringen
for inforandet sker i sektorns ordinarie arbete dar mojlighet for kommunikation, skyltbyten
etc koordineras. Planen dr att genomforandet av detta beslut sker 1 mars 2026 i en samlad
implementeringsprocess.

Handlingar

Tjansteutlatande: Utdkning av parkeringsavgiftsomrade centrum
Protokollsutdrag frdn BLN 2025-10-23 - Yttrande frdn BLN
Statistik via P-Led Centrum.pdf

Beslut KS § 14525 2025-10-08

Parkeringstaxa forslag daterat 2025-10-28 1

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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g enligt lag om brandfarliga och explosiva varor - KS2025.0450-2 Frister och avgifter f6r myndighetsutévning enligt lag om brandfarliga och explosiva varor : Frister och avgifter fér myndighetsutévning enligt lag om brandfarliga och explosiva varor

TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-10-17 ‘
Diarienummer: KS2025.0450-2 (')

Handlaggare: Camilla Arvidsson e
SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Frister och avgifter for myndighetsutovning enligt lag om
brandfarliga och explosiva varor

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar foreslda kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige anta avgiftskonstruktion och frister for tillstand foreslagna av
Direktionen, Rdddningstjénsten Skaraborg (KS2025.0450-1), att gélla fran och med 2026-01-
01.

Bakgrund

2025-07-15 borjade fordndringarna i lagen om brandfarliga och explosiva varor (LBE) att
gélla. Forandringarna innebér bland annat att verksamheter ska anméila anvéandning av
explosiv vara eller forvaring av explosiv vara i flyttbart forrad till tillsynsmyndigheten.
Lagstiftningen mdjliggor att riddningstjénsten tar ut en avgift for arbetet, pd samma sétt som
redan gors for tillstdndsprovning och tillsyn. Mot bakgrund mot tidigare synpunkter fran
Myndigheten for samhéllsskydd och Beredskap (MSB) och den nya lagstiftningen har det
ocksa uppstitt ett behov av att se dver frister for tillstind och tillsyn, det vill sdga hur linge
olika typer av tillstdnd ska gélla samt hur ofta tillsyn ska genomforas.

Réddningstjansten Skaraborg har gjort en konsekvensutredning géllande forbundets avgifter
och frister och hur dndringarna i lagstiftningen pdverkar forbundets intékter och kostnader for
den tillstdndssokande och kommit fram till ett forslag att ligga fram for
medlemskommunernas kommunfullméktige for beslut.

Direktionen for Rdddningstjénsten Skaraborg beslutade 2025-09-25 (D§55) om att faststélla
forandringarna i avgiftskonstruktioner och frister for tillstdnd och tillsyn enligt lag om
brandfarliga och explosiva varor att gélla fran och med 2026-01-01 samt att uppdra
forbundschefen att skicka drendet till respektive medlemskommun for antagande sé att
beslutet dr gillande fran och med 2026-01-01.

- Forandringar i avgiftskonstruktion géllande tillstand enligt lag om brandfarliga och
explosiva varor:

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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g enligt lag om brandfarliga och explosiva varor - KS2025.0450-2 Frister och avgifter f6r myndighetsutévning enligt lag om brandfarliga och explosiva varor : Frister och avgifter fér myndighetsutévning enligt lag om brandfarliga och explosiva varor
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- Befintlig grundavgift for hantering av brandfarlig eller explosiv vara delas upp i tva
olika grundavgifter, en som innehaller platsbesdk och en utan platsbesok.

- En ny grundavgift skapas for tillfalligt tidsbegrénsat tillstand vid sent inkommen
ansokan som hanterar tillfélliga forlingningar av befintligt tillstand vid sent
inkommen ansdkan om nytt tillstand.

- Grundavgiften for redaktionell andring av befintligt tillstand samt grundavgiften for
godkinnande av forestandare och/eller deltagare dndras i mindre omfattning genom att
tidsatgdngen for redaktionell &ndring av befintligt tillstdnd 6kas med en halvtimme
och att tidsatgangen for godkénnande av forestandare och/eller deltagare minskas med
en halvtimme.

- Enny grundavgift géllande anvidndning av explosiv vara eller férvaring av explosiv
vara 1 flyttbart forrad skapas for att hantera det administrativa arbete som kravs for att
hantera inkomna anmélningar sin motsvarar genomsnittlig arbetstid for hantering av
en anmalan.

- En ny grundavgift vid utebliven nirvaro vid platsbesok skapas. Detta dr en anpassning
till foregéende ars dndring av avgift for tillsynsérenden och syftar till att mojliggora
debitering vid utebliven nérvaro, dven vid platsbesok i tillstdndsidrenden.

- Grundavgift for overforing av explosiv vara samt avslag av tillstdndsansdkan tas bort
da de numera ingér i nagon av grundavgifterna for hantering/6verforing av brandfarlig
eller explosiv vara.

Enligt Rdddningstjdnsten Skaraborgs konsekvensutredningen innebir fordndringarna foljande:

- krav pa verksamheterna att de ska anmaéla anvindning eller tillfdllig férvaring av
explosiva varor till tillsynsmyndigheten innan arbetet pabdorjas,

- skérpning i prévningen av tillstind, med fokus pé brottsprevention,

- skérpning av tillsynen som komplement till tillstandsprovning och att
tillsynsmyndigheten i 6kad utstrickning ska polisanméla identifierade
lagovertridelser,

- sekretessregler kring kinsliga uppgifter i tillsynsérenden.

- Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) far ett utokat
foreskriftsbemyndigande, tydligare uppgift att stddja kommunerna samt uppdrag att
bedriva tillsyn 6ver kommunernas hantering.

Konsekvensutredningen konstaterar att forandringarna i lagen om brandfarliga och explosiva
varor med tillhdrande nya foreskrifter frin Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
(MSB) kommer innebédra en 6kad kostnad for sokande och tillstaindshavare.

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Kostnadsokningen for tillstindshavare dr beroende av den nivd som MSB sitter 1 regelverket
och kan inte paverkas av forbundet. Undantaget dr forkortningen av tillstdndsfrister, men dven
denna likriktas utifran tidigare synpunkter frain MSB om att forbundet tillimpat for langa
tillstandsfrister.

Anpassningarna i avgiftskonstruktionen bedéms i konsekvensutredningen inte ha nédgon storre
paverkan pa vare sig kostnader for den enskilde eller intdkter per drende for forbundet. Det
Okade antalet drenden kommer for forbundet innebéra en dkad arbetsbelastning, men dven
okade intékter. Foreslagna fordndringar i forbundets avgiftskonstruktion bedoms ge
forutsittningar for att fa kostnadstidckning for handlaggningstid som ska bekostas av
sokanden.

Tjansteorganisationen under kommunstyrelsen gor ingen annan bedémning &n
Réddningstjénsten Skaraborg och foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott foresla
kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige anta avgiftskonstruktion och frister for tillstand
(KS2025.0450), att gilla fran och med 2026-01-01.

Handlingar

Tjansteutlatande: Frister och avgifter for myndighetsutovning enligt lag om brandfarliga och
explosiva varor

D § 55 Frister och avgifter for myndighetsutdvning enligt lag om brandfarliga och explosiva
varor

Konsekvensutredning — anpassning av forbundets avgifter och frister

Skickas till
Réddningstjansten Skaraborg

Handlaggare
Camilla Arvidsson

Kommunstyrelsen

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
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i : Protokoll 11 (31)
Raddningstjansten Sammantradesdatum 2025-09-25
Skaraborg

D § 55 - Frister och avgifter for myndighetsutévning enligt lag om
brandfarliga och explosiva varor

Beslut

Direktionen beslutar att faststalla forandringar i avgiftskonstruktioner och frister for tillstand och
tillsyn enligt lag om brandfarliga och explosiva varor att gélla fran och med 2026-01-01, samt,

att ge i uppdrag till férbundschefen att skicka arendet till respektive medlemskommun for
antagande sa att beslutet ar géllande fran och med 2026-01-01.

Bakgrund

Forandringar har inforts i lag om brandfarliga och explosiva varor (LBE) som borjade att gélla den
15 juli 2025. En del av férandringarna ar krav att verksamheter ska anmala anvandning av explosiv
vara eller férvaring av explosiv vara i flyttbart forrad till tillsynsmyndigheten innan arbetet
pabdorjas. Det nya kravet innebar nya arbetsmoment for raddningstjansten och lagstiftningen
mojliggor for raddningstjansten att ta ut avgift for arbetet, pa samma satt som redan gors for
exempelvis tillstandsprovning, tillsyn med mera. Det finns ocksa ett behov att se over frister for
tillstand och tillsyn, dvs. hur lange olika typer av tillstand ska galla och hur ofta tillsyn ska
genomforas, mot bakgrund av tidigare synpunkter fran Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB) samt kommande foreskrifter. Raddningstjansten kan inte sjdlva anta denna typ
av avgifter och frister utan de maste antas av respektive medlemskommun.

Forbundets avgiftskonstruktion bestar av en fast grundavgift och en rorlig timavgift. Den rorliga
timavgiften debiteras per paborjad halvtimme. Syftet med kombinationen fast grundavgift och
rorlig timavgift ar att de delar av ett drende som ar oberoende av den enskilde ska vara lika for
alla och de delar av ett darende som ar beroende av den enskilde ska skilja sig at fran fall till fall.
Forandringar genomfors av avgiftskonstruktionerna som bygger pa den sedan tidigare gallande
timavgiften, som fér 2025 ar 1 066 kr. Ingen forandring gors av timavgiften utan tidigare beslut i
respektive medlemskommun om denna galler aven framover.

16:9G:20 92-60-G20¢ ubiSpuas uolaol) Ae jessublg

Forandring av avgiftskonstruktioner gallande tillstand enligt lag om brandfarliga och explosiva
varor

Befintlig grundavgift fér hantering av brandfarlig eller explosiv vara delas upp i tva olika
grundavgifter, en grundavgift som innehaller platsbesdk och en grundavgift som inte innehaller
platsbesok.

En ny grundavgift skapas for tillfalligt tidsbegransat tillstand vid sent inkommen ansékan som
hanterar tillfalliga forlangningar av befintligt tillstand vid sent inkommen ans6kan om nytt
tillstand.

Grundavgiften for redaktionell andring av befintligt tillstand samt grundavgiften fér godkdannande
av forestandare och/eller deltagare dndras i mindre omfattning genom att tidsatgangen for
redaktionell andring av befintligt tillstand 6kas med en halvtimme och att tidsatgangen for
godkannande av forestandare och/eller deltagare minskas med en halvtimme.
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i : i Protokoll 12 (31)
Raddningstjansten Sammantradesdatum 2025-09-25

Skaraborg

En ny grundavgift gallande anvandning av explosiv vara eller forvaring av explosiv vara i flyttbart
forrad skapas for att hantera det administrativa arbete som kravs for att hantera inkomna
anmalningar som motsvarar genomsnittlig arbetstid for att hantera en anmalan.

En ny grundavgift vid utebliven narvaro vid platsbesdk skapas. Detta @r en anpassning till
foregdaende ars andring av avgift for tillsynsarenden och syftar till att méjliggora debitering vid
utebliven narvaro, aven vid platsbesok i tillstandsarenden.

Grundavgift for 6verforing av explosiv vara samt avslag av tillstandsansdkan tas bort da de
numera ingar i nagon av grundavgiften for hantering/6verféring av brandfarlig eller explosiv vara.

Tabell 1: Forandring av avgiftskonstruktioner gallande tillstand enligt lag om brandfarliga och
explosiva varor

?tart av Restid Efter- }evslut av Bet:.ednlng Total tid Avgift
drende arbete [drende av drende
Hantering/Overforing av 1tm  [L,5tim Ptim (0,5 tim Rorligt 5 tim 5330 kr

brandfarlig eller explosiv vara

Hantering/Overféring av
brandfarlig eller explosiv vara 1 tim - 1,5tim [0,5tim Rorligt 3 tim 3198 kr
(utan platsbesok)

: F" . I . l . L ] . E,S . P.. . 2,5 . 2 555
Tillfalligt tidsbegrdnsat

tillstand vid sent inkommen 1 tim - 1tim 0,5 tim Rorligt 2,5 tim 2 665 kr
ansokan

Redaktionell andring av

16:9G:20 92-60-G20¢ ubiSpuas uolaol) Ae jessublg

befintligt tillstind 1tim - 1tim 0,5 tim Rorligt 2,5 tim 2 665 kr
Godkdnnande av forestandare |, ;| 0,5tim  [0,5 tim Rorligt 2 tim 2 132 kr
och/eller deltagare

| Notand o - C - e YT T YT

IAnmadlan av anvdndning eller

tillfallig forvaring av explosiv. 0,25 tim |- - 0,25 tim Rorligt 0,5 tim 533 kr
vara
Utebliven narvaro pa inbokat 1066 kr

platsbesok

Forandring av avgiftskonstruktioner géllande tillsyn enligt lag om brandfarliga och explosiva varor

En ny grundavgift skapas for tillsyn vid anvandning och tillfallig forvaring av explosiv vara da
denna typ av tillsyn beddms vara mer begransad jamfort med en fullstandig tillsyn av hantering av
brandfarlig eller explosiv vara.

Tabell 2: Férandring av avgiftskonstruktioner gdllande tillsyn enligt lag om brandfarliga och
explosiva varor
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i : i Protokoll 13 (31)
Raddningstjansten Sammantradesdatum 2025-09-25
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Forberedelse [Restid |[Uppfoljning [Tillsynsbes6k [Efterarbete [Total tid |Avgift

Tillsyn vid
anvandning eller
tillfallig forvaring av
explosiv vara

0,5 tim 1,5 tim |Rorligt Rorligt Rorligt 2 tim 2 132 kr

Forandring av frister for tillstand enligt lag om brandfarliga och explosiva varor

Tidigare tillstandstid pa 12 ar for hantering av brandfarlig vara dndras till 6 ar. Med aktuell
forandring finns inte langre anledning att ha uppdelning av tillstandstid enligt tidigare dar
restauranger och liknande verksamhet hade en tillstandstid pa 6 ar.

Tabell 3: Férandring av frister for tillstand enligt lag om brandfarliga och explosiva varor

Tillstandstid Benamning (@)
3
3ar Tillstand for hantering eller 6verféring av explosiv vara. o
)
<
6 ar Tillstand for hantering eller 6verféring av brandfarlig vara. o
3
- 3 Tilstand forl - I T 'E TEETYT 3
£ I . bl | I het "
]
>3
. T " - - - - - &
23 Filstdndforhanteringavbrandfarligvara{efgasupp-till10fitersom &
s ! ) i [ z hed) g
: N
N
Forandring av frister for tillsyn enligt lag om brandfarliga och explosiva varor g
©
Forandringarna av frister for tillstand enligt lag om brandfarliga och explosiva varor, enligt ovan, i >
kombination med att minst en tillsyn ska genomféras under tillstandstiden medfor att fristerna <
for tillsyn ocksa maste forandras. >
o
Tabell 4: Férandring av frister for tillsyn enligt lag om brandfarliga och explosiva varor
Tillsynsfrist Benamning
1,5 efter tillstand Tillstand for hantering eller 6verforing av explosiv vara.
3 ar efter tillstand Tillstand for hantering eller 6verfoéring av brandfarlig vara.

Eirosolbundentil - TisGndfort eollor Bvorion . )

Erlet frictfor sl m Tilletrd for] . brandarl ) TEET:

| Kvdld hekor " 65 I i bty I
verksamhet:

Al ot Tillethrd for] . brandiarh o TEETY
il it i e iy Lo el \
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. . . Protokoll 14 (31)
Raddningstjansten Sammantradesdatum 2025-09-25

Skaraborg

Underlag

o Konsekvensutredning —anpassning av férbundets avgifter och frister
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Konsekvensutredning — anpassning
av forbundets avgifter och frister

- efter forandringar i lag om brandfarliga och explosiva varor,
fr.o.m. 2025-07-15.

Faststalld av: Daniele Coen, Avdelningschef myndighet och verksamhetsstéd
Faststalld datum: 2025-09-17

Uppréattad av: Erik Lyckeback, Enhetschef forebyggande

Uppréattad datum: 2025-09-15
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1 Bakgrund

Med anledning av att antalet illegala sprangningar har 6kat i samhallet har andringar genomforts i lag
(2021:1011) om brandfarliga och explosiva varor, med syfte att forhindra och forsvara obehorigt
forfarande med framférallt explosiva varor.

Lagandringen tradde i kraft den 15 juli 2025 och samtidigt publicerades en féreskrift om
anmalningsskyldighet vid anvandning av explosiva varor eller forvaring av explosiva varor i flyttbart
forrad, MSBFS 2025:5.

Utover detta har MSB for avsikt att ge ut fler foreskrifter, som reglerar tillsyn och tillstandsgivning
enligt LBE. Det har publicerats utkast av dessa foreskrifter, och de kommer skickas ut pa remiss under
hosten 2025. Dessa syftar till att sdkerstalla en nationell skdrpning i tillstandsprévning och tillsyn, med
i huvudsak fokus pa brottsprevention samt att likrikta tillstand- och tillsynsverksamheten i landet.

1.1 Syfte

Konsekvensutredningen syftar till att beskriva forandringarna i lagstiftningen, hur forbundets avgifter
anpassas till dem samt vilka féljder detta far.

1.2 Sammanfattning av férdndringarna
| korthet innebar andringarna féljande:

- krav pa verksamheterna att de ska anmala anvandning eller tillfallig férvaring av explosiva varor till
tillsynsmyndigheten innan arbetet paborjas,

- skarpning i prévningen av tillstand, med fokus pa brottsprevention,

- skérpning av tillsynen som komplement till tillstandsprévning och att tillsynsmyndigheten i 6kad
utstrackning ska polisanmala identifierade lagovertradelser,

- sekretessregler kring kdnsliga uppgifter i tillsynsarenden.

- Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) far ett utdkat foreskriftsbemyndigande,
tydligare uppgift att stddja kommunerna samt uppdrag att bedriva tillsyn 6éver kommunernas
hantering.

2 Analys

Nedan beskrivs andringar i lagstiftningen och hur de paverkar forbundets avgifter tillsammans en
analys av hur detta paverkar intakter for forbundet och kostnaderna fér den tillstandssdkande.

2.1 Anmalan av anvdndning eller tillféllig férvaring av explosiva varor

Tillstandshavare for explosiva varor har sedan 15 juli 2025 skyldighet att anmaéla anvandning eller
tillfallig forvaring av explosiva varor i vara medlemskommuner. Det nya kravet innebar nya
arbetsmoment for raddningstjansten och lagstiftningen mojliggor for raddningstjansten att ta ut avgift
for arbetet, pa samma satt som redan gors for exempelvis tillstandsprévning, tillsyn med mera.
Raddningstjansten kan inte sjalva anta denna typ av avgifter utan avgiften maste antas av respektive
medlemskommun.

En andel av de inkomna anmdlningarna ska foranleda en tillsyn. Vilket innebar att utover
anmalningarna kommer andringen dven medfora ett antal tillsyner av anvandning eller tillfalliga
forvaringsplatser. Detta ar en form av tillsyner som inte genomforts tidigare inom férbundet, men de
forvantas innebara en mer avgransad tillsyn jamfort med en vanlig LBE-tillsyn.

Sidalav3
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Med anledning av det administrativa arbete som kravs for att hantera de inkomna anmalningarna
inrattas en grundavgift som motsvarar genomsnittlig arbetstid per anmalan. Arbetstiden uppskattas
till en halvtimme i ett genomsnittligt darende, med madjlighet att debitera ytterligare arbete per
pabérjad halvtimme med timavgift.

Da tidsatgangen for tillsyn vid anvandning och tillfallig forvaring av explosiv vara bedéms vara mer
begrdansad jamfort med en fullstandig tillsyn vid hantering enligt LBE tillskapas en ny grundavgift for
just denna tillsyn. Férberedelsetiden ar forkortad med en timme, medan kostnaden for restid kvarstar,
vilket ger en grundavgift pa tva timmar med modjlighet till timdebitering for tillsynsbesék och
uppfdljning. Avgiften forvantas ge kostnadstackning for nedlagd handlaggningstid.

Sammantaget kommer detta innebara en hogre kostnad for de verksamheter som anvander eller
tillfalligt forvarar explosiv vara i forbundets medlemskommuner. Kostnad beror enbart pa de nya
kraven i lagstiftningen med tillhérande foreskrifter, och kostnaden bedéms genom den nya avgiften
motsvara arbetstiden som atgarderna kraver fran forbundet.

2.1.1 Skdrpt reglering av tillstandsprovning

Forslag till foreskrift om utformning av tillstand bedoms i dag inte vasentligen paverka det arbetssatt
som tillampas inom forbundet idag, verksamheten bedéms uppfylla foreskriftens krav.

| forslag till foreskrift forekommer i dagslaget ingen reglering av tillstandsfrister for brandfarlig vara.
Explosiv vara regleras sedan tidigare i lagen och dr maximalt 3 ar. MSB har tidigare uppmarksammat
forbundet pa att vara tillstandsfrister for brandfarlig vara, pa 12 ar, anses vara for Ianga. Darmed anses
det rimligt, att i samband med 6vriga dndringar av taxekonstruktion och arbetssatt, aven anpassa vara
tillstandsfrister for tillstand brandfarlig vara. Ambitionen ar att dessa tillstand, med start 2026 ska ges
en frist pa maximalt sex ar.

En sadan dndring kommer successivt, allt eftersom éldre tillstand l16per ut, medféra en 6kning av
antalet tillstandsansokningar per ar. Vilket i sin tur innebar en hogre kostnad for verksamheter som
hanterar brandfarlig vara, som pa sikt kommer behdva soka nytt tillstand var sjatte ar, istallet for var
tolfte ar. Detta innebér i praktiken en férdubbling av kostnader for tillstand. Forandringen gors for att
forbundet ska ha tillstandsfrister som ar lampliga enligt MSB, och kostnadsokningen far stéllas i
relation till att de tidigare tillstandsfristerna medfort en |ag arliga kostnad for tillstand.

| samband med 6versyn av avgiftskonstruktionen gérs mindre dndringar dven i avgiften for tillstand
LBE. Framforallt gors andringar for att anpassa grundavgifterna till nytt arbetssatt. Idag finns fasta
grundavgifter for:

tillstand LBE,

overforingstillstand, explosiv vara,

godkdnnande av férestandare och deltagare,

- redaktionell dndring av befintligt tillstand,

avslag av tillstandsansokan.

En ny grundavgift skapas for tillstand som inte krdver platsbesok, vilken kan anvandas vid
overforingstillstand och avslag (utan platsbesok). Syftet med andringen ar att ersatta tva grundavgifter
med en ny, som kan anvandas i de undantagsfall dar tillstand meddelas utan platsbesok. Skillnaden
mellan grundavgifterna ar att restid och en halvtimmes efterarbete kan tas bort da platsbesok uteblir.

En ny grundavgift for tillfallig forlangning vid sent inkommen ansdkan tillkommer. Denna utgérs av en
separat grundavgift for att det tydligt ska framga for sokanden varfér kostnaden paférs, och att
avgiften for ett beslut inom drendet kan debiteras separat. Arendet som helhet kan sedan debiteras
pa nytt nar det slutliga beslutet fattas. Kostnaden fér sdkanden ska inte skilja jamfort med tidigare
hantering, da detta arbete tidigare paférdes som rorlig timkostnad.

Sida2av3
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En mindre dndring i kostnaden for redaktionell dndring av befintligt tillstand samt godkannande av
forestandare och/eller deltagare har genomforts. Tidsatgangen for redaktionell andring 6kas med en
halvtimme och for godkdnnande minskas den en halvtimme. Detta da handlaggningstiden varit nagot
storre for redaktionella andringar jamfért med godkdnnande av personer som hanterar explosiv vara.
Forandringen bedoms inte medfora nagon storre paverkan pa kostnaderna for sékande, och bedéoms
inte heller paverka férbundets intdkter i nagon storre utstrackning.

Avslutningsvis infors en avgift for utebliven narvaro vid platsbesdk. Detta ar en anpassning till
foregdende ars andring av avgift for tillsynsarenden och syftar till att mojliggora debitering vid
utebliven nérvaro, dven vid platsbesok i tillstandsdrenden.

2.2 Skarpt reglering av tillsyn enligt LBE

MSB har publicerat ett utkast till foreskrift som ska reglera arbetet med tillsyner enligt LBE. Foreskriften
innebar att i princip alla gallande tillstand ska genomga tillsyn minst en gang under tillstandets
giltighetstid. For tillstandshavare som hanterar brandfarlig vara innebar detta att tillstand behover
sokas var sjatte ar, och att tillsyn ska ske ca tre ar efter att tillstand meddelats. For tillstandshavare
som hanterar explosiv vara innebar det att tillstand ska s6kas var tredje ar och tillsyn ska ske ca 1,5 ar
efter att tillstand meddelats.

Denna andring i regelverket kommer medfdra ett vasentligt 6kat antal planerade tillsyner och kommer
darmed medfora en fordyring for tillstandshavare.

3 Slutsats

Andringarna i LBE med tillhérande nya féreskrifter fran MSB kommer innebira en ékad kostnad for
sokande och tillstandshavare, bland annat pa grund av krav pda anmalningar och tillsyner vid
anvandning eller tillfallig forvaring av explosiva varor. Vidare kommer kostnadsdkningar till foljd av
forkortade tillstandsfrister for brandfarlig vara samt for tillsyner som ska genomfdras minst en gang
under tillstandets giltighetstid.

Kostnadsokningen for tillstandshavare ar beroende pa den niva som MSB satter i regelverket och kan
inte paverkas av forbundet. Undantaget ar forkortningen av tillstandsfrister, men dven denna likriktas
utifran tidigare synpunkter fran MSB om att forbundet tillampat for langa tillstandsfrister.

Anpassningarna i avgiftskonstruktionen bedéms inte ha nagon stdrre paverkan pa vare sig kostnader
for den enskilde eller intdkter per drende for forbundet. Det 6kade antalet d&renden kommer for
forbundet innebéra en 6kad arbetsbelastning, men dven 6kade intdkter. Foreslagna forandringar i
forbundets avgiftskonstruktion bedoms ge forutsattningar for att fa kostnadstackning for
handlaggningstid som ska bekostas av s6kanden.

Sida3av3
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Skovde kommun Protokollsutdrag 37 (47)

Kommunstyrelsen

KS § 192/25
Frister och avgifter for myndighetsutovning enligt lag om
brandfarliga och explosiva varor

KS2025.0450

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 206/25
2 Kommunstyrelsen 2025-11-26 192/25

Forslag till beslut

Kommunfullméktige beslutar att anta avgiftskonstruktion och frister for tillstdnd foreslagna
av Direktionen, Rdddningstjansten Skaraborg (KS2025.0450-1), att gilla fran och med
2026-01-01.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsen
foreslar kommunfullmiktige besluta enligt kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till
beslut.

Bakgrund

2025-07-15 borjade fordndringarna i lagen om brandfarliga och explosiva varor (LBE) att
gilla. Forandringarna innebér bland annat att verksamheter ska anmila anvindning av
explosiv vara eller forvaring av explosiv vara i flyttbart forrad till tillsynsmyndigheten.
Lagstiftningen mojliggor att raiddningstjinsten tar ut en avgift for arbetet, pd samma sétt som
redan gors for tillstdndsprévning och tillsyn. Mot bakgrund mot tidigare synpunkter fran
Myndigheten for samhaéllsskydd och Beredskap (MSB) och den nya lagstiftningen har det
ocksa uppstatt ett behov av att se dver frister for tillstand och tillsyn, det vill sdga hur ldnge
olika typer av tillstdnd ska gilla samt hur ofta tillsyn ska genomforas.

Réddningstjansten Skaraborg har gjort en konsekvensutredning gillande forbundets avgifter
och frister och hur dndringarna i lagstiftningen paverkar forbundets intékter och kostnader
for den tillstdndssokande och kommit fram till ett forslag att lagga fram for
medlemskommunernas kommunfullméktige for beslut.

Direktionen for Raddningstjansten Skaraborg beslutade 2025-09-25 (D§55) om att faststélla
fordndringarna i avgiftskonstruktioner och frister for tillstand och tillsyn enligt lag om
brandfarliga och explosiva varor att gélla frdn och med 2026-01-01 samt att uppdra
forbundschefen att skicka drendet till respektive medlemskommun for antagande s att
beslutet dr gillande fran och med 2026-01-01.
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Skovde kommun Protokollsutdrag 38 (47)

Kommunstyrelsen

- Fordndringar i avgiftskonstruktion géllande tillstand enligt lag om brandfarliga och
explosiva varor:

- Befintlig grundavgift for hantering av brandfarlig eller explosiv vara delas upp i tva
olika grundavgifter, en som innehaller platsbesok och en utan platsbesok.

- En ny grundavgift skapas for tillfalligt tidsbegrénsat tillstand vid sent inkommen
ansokan som hanterar tillfélliga forldngningar av befintligt tillstand vid sent
inkommen ansdkan om nytt tillstand.

- Grundavgiften for redaktionell andring av befintligt tillstand samt grundavgiften for
godkdnnande av forestdndare och/eller deltagare dndras i mindre omfattning genom
att tidsatgangen for redaktionell dndring av befintligt tillstind 6kas med en
halvtimme och att tidsatgangen for godkdnnande av forestandare och/eller deltagare
minskas med en halvtimme.

- Enny grundavgift géllande anvdndning av explosiv vara eller férvaring av explosiv
vara i flyttbart forrdd skapas for att hantera det administrativa arbete som kréavs for
att hantera inkomna anmilningar sin motsvarar genomsnittlig arbetstid for hantering
av en anmalan.

- Enny grundavgift vid utebliven nirvaro vid platsbesok skapas. Detta dr en
anpassning till foregdende ars dndring av avgift for tillsynsidrenden och syftar till att
mdjliggora debitering vid utebliven nérvaro, dven vid platsbesdok i tillstdndsdrenden.

- Grundavgift for 6verforing av explosiv vara samt avslag av tillstdndsansdkan tas bort
da de numera ingar i nagon av grundavgifterna for hantering/6verforing av
brandfarlig eller explosiv vara.

Enligt Rdddningstjénsten Skaraborgs konsekvensutredningen innebér fordndringarna
foljande:

- krav pa verksamheterna att de ska anmaéla anvandning eller tillfallig férvaring av
explosiva varor till tillsynsmyndigheten innan arbetet paborjas,

- skérpning i provningen av tillstind, med fokus pa brottsprevention,

- skérpning av tillsynen som komplement till tillstdndspréovning och att
tillsynsmyndigheten i 6kad utstrackning ska polisanmila identifierade
lagbvertriadelser,

- sekretessregler kring kinsliga uppgifter i tillsynsérenden.

- Myndigheten {f6r samhéllsskydd och beredskap (MSB) far ett utdkat
foreskriftsbemyndigande, tydligare uppgift att stddja kommunerna samt uppdrag att
bedriva tillsyn 6ver kommunernas hantering.

Konsekvensutredningen konstaterar att forandringarna i lagen om brandfarliga och explosiva
varor med tillhorande nya foreskrifter fran Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
(MSB) kommer innebira en 6kad kostnad for sdkande och tillstindshavare.

Kostnadsokningen for tillstandshavare ar beroende av den niva som MSB sitter i regelverket
och kan inte paverkas av forbundet. Undantaget dr forkortningen av tillstandsfrister, men
aven denna likriktas utifrén tidigare synpunkter frdin MSB om att forbundet tillimpat for
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Skovde kommun Protokollsutdrag 39 (47)

Kommunstyrelsen

langa tillstandsfrister.

Anpassningarna i avgiftskonstruktionen bedoms i1 konsekvensutredningen inte ha ndgon
storre paverkan pa vare sig kostnader for den enskilde eller intidkter per drende for forbundet.
Det 6kade antalet drenden kommer for forbundet innebira en 6kad arbetsbelastning, men
dven okade intdkter. Foreslagna fordndringar i forbundets avgiftskonstruktion bedoms ge
forutséttningar for att fa kostnadstickning for handlaggningstid som ska bekostas av
sokanden.

Tjénsteorganisationen under kommunstyrelsen gor ingen annan bedomning dn
Réddningstjansten Skaraborg och foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott foresla
kommunstyrelsen foresld kommunfullméktige anta avgiftskonstruktion och frister for
tillstand (KS2025.0450), att gélla frdn och med 2026-01-01.

Handlingar

Tjansteutlatande: Frister och avgifter for myndighetsutovning enligt lag om brandfarliga och
explosiva varor

D § 55 Frister och avgifter for myndighetsutovning enligt lag om brandfarliga och explosiva
varor

Konsekvensutredning — anpassning av forbundets avgifter och frister

Skickas till
Réddningstjansten Skaraborg
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Skovde kommun Protokollsutdrag 32 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 206/25
Frister och avgifter for myndighetsutovning enligt lag om
brandfarliga och explosiva varor

KS2025.0450

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 206/25

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar foresla kommunfullméktige att anta avgiftskonstruktion och
frister for tillstdnd foreslagna av Direktionen, Ridddningstjénsten Skaraborg (KS2025.0450-
1), att gélla fran och med 2026-01-01.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullmiktige besluta enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Bakgrund

2025-07-15 borjade fordndringarna i lagen om brandfarliga och explosiva varor (LBE) att
gélla. Forandringarna innebér bland annat att verksamheter ska anméila anvdndning av
explosiv vara eller forvaring av explosiv vara i flyttbart forrad till tillsynsmyndigheten.
Lagstiftningen mdjliggor att riddningstjénsten tar ut en avgift for arbetet, pa samma sétt som
redan gors for tillstdndsprévning och tillsyn. Mot bakgrund mot tidigare synpunkter fran
Myndigheten for samhaéllsskydd och Beredskap (MSB) och den nya lagstiftningen har det
ocksa uppstatt ett behov av att se 6ver frister for tillstdnd och tillsyn, det vill sdga hur linge
olika typer av tillstand ska gélla samt hur ofta tillsyn ska genomforas.

Réddningstjansten Skaraborg har gjort en konsekvensutredning gillande férbundets avgifter
och frister och hur dndringarna i lagstiftningen paverkar forbundets intikter och kostnader
for den tillstandssokande och kommit fram till ett forslag att lagga fram for
medlemskommunernas kommunfullmiktige for beslut.

Direktionen for Raddningstjansten Skaraborg beslutade 2025-09-25 (D§55) om att faststélla
fordndringarna i avgiftskonstruktioner och frister for tillstand och tillsyn enligt lag om
brandfarliga och explosiva varor att gélla frdn och med 2026-01-01 samt att uppdra
forbundschefen att skicka drendet till respektive medlemskommun for antagande s att
beslutet dr gillande fran och med 2026-01-01.

- Forandringar i avgiftskonstruktion géllande tillstdnd enligt lag om brandfarliga och
explosiva varor:
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Skovde kommun Protokollsutdrag 33 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

- Befintlig grundavgift for hantering av brandfarlig eller explosiv vara delas upp i tva
olika grundavgifter, en som innehaller platsbesdk och en utan platsbesok.

- En ny grundavgift skapas for tillfalligt tidsbegrénsat tillstand vid sent inkommen
ansokan som hanterar tillfalliga forldngningar av befintligt tillstand vid sent
inkommen ansdkan om nytt tillstand.

- Grundavgiften for redaktionell andring av befintligt tillstand samt grundavgiften for
godkdnnande av forestandare och/eller deltagare dndras i mindre omfattning genom
att tidsatgangen for redaktionell dndring av befintligt tillstand 6kas med en
halvtimme och att tidsatgangen for godkdnnande av forestandare och/eller deltagare
minskas med en halvtimme.

- Enny grundavgift géllande anvdndning av explosiv vara eller férvaring av explosiv
vara i flyttbart forrdd skapas for att hantera det administrativa arbete som kréavs for
att hantera inkomna anmélningar sin motsvarar genomsnittlig arbetstid for hantering
av en anmalan.

- Enny grundavgift vid utebliven ndrvaro vid platsbesok skapas. Detta dr en
anpassning till foregaende ars dndring av avgift for tillsynsdrenden och syftar till att
mdjliggora debitering vid utebliven nérvaro, dven vid platsbesok i tillstindsdrenden.

- Grundavgift for 6verforing av explosiv vara samt avslag av tillstdndsansdkan tas bort
da de numera ingar i nagon av grundavgifterna for hantering/6verforing av
brandfarlig eller explosiv vara.

Enligt Raddningstjdnsten Skaraborgs konsekvensutredningen innebér fordndringarna
foljande:

- krav pa verksamheterna att de ska anméla anvindning eller tillfdllig forvaring av
explosiva varor till tillsynsmyndigheten innan arbetet pabdrjas,

- skérpning i provningen av tillstind, med fokus pa brottsprevention,

- skérpning av tillsynen som komplement till tillstdndsprovning och att
tillsynsmyndigheten i 6kad utstrackning ska polisanmila identifierade
lagovertradelser,

- sekretessregler kring kinsliga uppgifter i tillsynsérenden.

- Myndigheten {for samhéllsskydd och beredskap (MSB) far ett utdkat
foreskriftsbemyndigande, tydligare uppgift att stddja kommunerna samt uppdrag att
bedriva tillsyn 6ver kommunernas hantering.

Konsekvensutredningen konstaterar att fordndringarna i lagen om brandfarliga och explosiva
varor med tillhdrande nya foreskrifter frin Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
(MSB) kommer innebira en 6kad kostnad for sdkande och tillstindshavare.

Kostnadsokningen for tillstandshavare ar beroende av den niva som MSB sitter i regelverket
och kan inte paverkas av forbundet. Undantaget dr forkortningen av tillstdndsfrister, men
aven denna likriktas utifran tidigare synpunkter frdin MSB om att forbundet tillimpat for
langa tillstdndsfrister.
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

Anpassningarna i avgiftskonstruktionen bedoms i konsekvensutredningen inte ha nagon
storre paverkan pa vare sig kostnader for den enskilde eller intdkter per drende for forbundet.
Det 6kade antalet drenden kommer for forbundet innebéra en 6kad arbetsbelastning, men
dven Okade intékter. Foreslagna fordndringar i forbundets avgiftskonstruktion bedoms ge
forutséttningar for att fa kostnadstiackning for handldggningstid som ska bekostas av
sokanden.

Tjansteorganisationen under kommunstyrelsen gor ingen annan beddémning &n
Réddningstjansten Skaraborg och foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott foresla
kommunstyrelsen foresla kommunfullmiktige anta avgiftskonstruktion och frister for
tillstand (KS2025.0450), att gélla fran och med 2026-01-01.

Handlingar

Tjansteutlatande: Frister och avgifter for myndighetsutovning enligt lag om brandfarliga och
explosiva varor

D § 55 Frister och avgifter for myndighetsutovning enligt lag om brandfarliga och explosiva
varor

Konsekvensutredning — anpassning av forbundets avgifter och frister

Skickas till
Réddningstjansten Skaraborg
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TIANSTEUTLATANDE

| o

Diarienummer: KS2025.0473-1 .e
Handlaggare: Freddy Mattsson SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Koncernbanken: Utlaningsramar 2026

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att besluta om att faststélla foljande
utldningsramar for ar 2026 till sina kommunala bolag, kommunalforbund och stiftelser.

Namn och organisationsnummer Utldningsram 2026,i
miljoner kronor.
AB Skovdebostédder (556042-3039) 1700
Kreativa Hus Skovde AB (556647-1321) 800
Skovde Energi AB (556647-1321) 550
Skovde Mark, Exploatering och Utveckling AB (559387-2889) | 400
Kommunalférbundet Skaraborgsvatten (222000-0281) 290
Skovde Energi Elnét (556959-1141) 150
Skovde Stadshus (556800-1498) 100
Billinge Energi (556528-1366) 100
Von Haugwitz-Cedermarkska stiftelsen (866000-3325) 70
Avfall & Atervinning Skaraborg (222000-1206) 70
Stiftelse Skaraborgs Léans Sjukhem (866600-8926) 10
Miljssamverkan Ostra Skaraborg (222000-2865)
Balthazar Science Center AB (556964-3801) 2
Bakgrund

Kommunens beslut om utlning &r i allménhet av principiell beskaffenhet och ér darfor
forbehéllet kommunfullméktige. Kommunfullméktige kan dock delegera ritten att fatta beslut
om utldning om kommunfullméktige angett ramar for l1dneatagandet.

Utlaning genom koncernbanken hdjer skuldséttningsnivan for kommunen eftersom det &r
kommunen som lanar upp finansiella medel for att sedan lana ut dessa till kommunala
bolagen. For att ha kontroll ver kommunens skuldséttning och de ddrmed forknippade risker
maste kommunfullméktige darfor arligen faststéilla maximala utlaningsramar till sina
kommunala bolag samt till anknutna kommunalférbund och stiftelser.

Utlaningsramar utgér fran det prognostiserade finansieringsbehovet for varje bolag. I

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum:
A

Diarienummer: KS2025.0473-1 (.’
iarienu : . - 5
Handlaggare: Freddy Mattsson SKOVDE

utldningsramen tas hdjd for en viss osdkerhet i finansieringsbehovet. Ifall att oforutsedda
hindelser skapar akut extra finansieringsbehov kan kommunstyrelsens ordférande ta ett beslut
for en tillfdllig utdkning av laneram. Detta inom ramen for delegationen for bradskade beslut.

Koncernbanken har i enlighet med finanspolicy en permanent betalningsberedskap pa 200
miljoner kronor for att kunna sikerstélla finansieringen av kommunkoncernen i fall av
oforutsedda hindelser.

Inga forandringar jamfort med foregaende ar.

Handlingar

Tjansteutlatande: Koncernbanken: Utlaningsramar 2026

Skickas till

Ekonomichef
Finanscontroller
Berorda bolag och forbund

Handlaggare
Freddy Mattsson

Kommunstyrelsen

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Skovde kommun Protokollsutdrag 35 (47)

Kommunstyrelsen

KS § 191/25

Koncernbanken: Utlaningsramar 2026

KS2025.0473

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 205/25
2 Kommunstyrelsen 2025-11-26 191/25

Forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar att faststélla foljande utldningsramar for ar 2026 till sina
kommunala bolag, kommunalforbund och stiftelser.

Namn och organisationsnummer Utldningsram 2026, i
miljoner kronor.

AB Skovdebostdder (556042-3039) 1700

Kreativa Hus Skovde AB (556647-1321) 800

Skovde Energi AB (556647-1321) 550

Skovde Mark, Exploatering och Utveckling AB (559387-2889) | 400

Kommunalférbundet Skaraborgsvatten (222000-0281) 290

Skovde Energi Elnét (556959-1141) 150

Skovde Stadshus (556800-1498) 100

Billinge Energi (556528-1366) 100

Von Haugwitz-Cedermarkska stiftelsen (866000-3325) 70

Avfall & Atervinning Skaraborg (222000-1206) 70

Stiftelse Skaraborgs Lins Sjukhem (866600-8926) 10

Miljésamverkan Ostra Skaraborg (222000-2865) 5

Balthazar Science Center AB (556964-3801) 2

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsen
foreslar kommunfullmiktige besluta enligt kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till
beslut.

Bakgrund
Kommunens beslut om utléning &r i allménhet av principiell beskaffenhet och ér darfor

forbehéllet kommunfullméktige. Kommunfullmiktige kan dock delegera rétten att fatta
beslut om utlaning om kommunfullmiktige angett ramar for laneatagandet.

Utléning genom koncernbanken hdjer skuldséttningsnivén for kommunen eftersom det ar
kommunen som linar upp finansiella medel for att sedan 1dna ut dessa till kommunala

91/398



155/25 Koncernbanken: Utlaningsramar 2026 - KS2025.0473-4 Beslut Kommunstyrelsen, 2025-11-26, Arende 191/25, Koncernbanken: Utl&ningsramar 2026 : Beslut Kommunstyrelsen, 2025-11-26, Arende 191/25, Koncernbanken: Utlaningsramar 2026

Skovde kommun Protokollsutdrag 36 (47)

Kommunstyrelsen

bolagen. For att ha kontroll 6ver kommunens skuldséttning och de ddrmed forknippade
risker maste kommunfullméktige darfor arligen faststdlla maximala utléningsramar till sina
kommunala bolag samt till anknutna kommunalférbund och stiftelser.

Utléningsramar utgdr fran det prognostiserade finansieringsbehovet for varje bolag. I
utlaningsramen tas hojd for en viss osékerhet i finansieringsbehovet. Ifall att oférutsedda

héndelser skapar akut extra finansieringsbehov kan kommunstyrelsens ordférande ta ett
beslut for en tillfdllig utdkning av l&neram. Detta inom ramen for delegationen for brddskade
beslut.

Koncernbanken har i enlighet med finanspolicy en permanent betalningsberedskap pa 200
miljoner kronor for att kunna sékerstélla finansieringen av kommunkoncernen i fall av
oforutsedda hédndelser.

Inga fordandringar jamfort med foregaende ar.

Handlingar
Tjénsteutlatande: Koncernbanken: Utldningsramar 2026

Skickas till

Ekonomichef
Finanscontroller

Berorda bolag och férbund
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Skovde kommun Protokollsutdrag 30 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 205/25
Koncernbanken: Utlaningsramar 2026

KS2025.0473
Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 205/25

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar foreslar kommunfullméktige besluta att faststélla foljande
utldningsramar for r 2026 till sina kommunala bolag, kommunalférbund och stiftelser.

Namn och organisationsnummer Utldningsram 2026,i
miljoner kronor.

AB Skovdebostdder (556042-3039) 1700

Kreativa Hus Skovde AB (556647-1321) 800

Skovde Energi AB (556647-1321) 550

Skévde Mark, Exploatering och Utveckling AB (559387-2889) | 400

Kommunalférbundet Skaraborgsvatten (222000—0281) 290

Skovde Energi Elnét (556959-1141) 150

Skovde Stadshus (556800-1498) 100

Billinge Energi (556528-1366) 100

Von Haugwitz-Cedermarkska stiftelsen (866000-3325) 70

Avfall & Atervinning Skaraborg (222000-1206) 70

Stiftelse Skaraborgs Léns Sjukhem (866600-8926) 10

Miljésamverkan Ostra Skaraborg (222000-2865) 5

Balthazar Science Center AB (556964-3801) 2

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullmiktige besluta enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Bakgrund

Kommunens beslut om utléning &r i allménhet av principiell beskaffenhet och &r darfor
forbehéllet kommunfullméktige. Kommunfullmiktige kan dock delegera rétten att fatta
beslut om utlaning om kommunfullméktige angett ramar for laneatagandet.

Utléning genom koncernbanken hdjer skuldséttningsnivan for kommunen eftersom det ar
kommunen som lanar upp finansiella medel for att sedan 14na ut dessa till kommunala
bolagen. For att ha kontroll 6ver kommunens skuldséttning och de darmed forknippade
risker méste kommunfullméktige darfor drligen faststdlla maximala utldningsramar till sina
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Skovde kommun Protokollsutdrag 31 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

kommunala bolag samt till anknutna kommunalférbund och stiftelser.

Utléningsramar utgdr fran det prognostiserade finansieringsbehovet for varje bolag. I
utlaningsramen tas hojd for en viss osékerhet i finansieringsbehovet. Ifall att oforutsedda
héndelser skapar akut extra finansieringsbehov kan kommunstyrelsens ordférande ta ett
beslut for en tillfallig utokning av laneram. Detta inom ramen for delegationen for bradskade
beslut.

Koncernbanken har i enlighet med finanspolicy en permanent betalningsberedskap pa 200
miljoner kronor for att kunna sékerstélla finansieringen av kommunkoncernen i fall av
oforutsedda hindelser.

Inga fordandringar jamfort med foregaende ar.

Handlingar
Tjansteutlatande: Koncernbanken: Utlaningsramar 2026

Skickas till

Ekonomichef
Finanscontroller

Berorda bolag och férbund
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-10-24 ‘
Diarienummer: KS2025.0479-1 (.)

Handlaggare: Camilla Arvidsson e
SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Beslut om partistod 2026

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar foreslda kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige beslut att partistod 2026 utbetalas till de partier som inkommit med sin
redovisning for foregdende ar.

Bakgrund

Den 1 februari 2014 trddde nuvarande regler i kommunallagen for kommunalt partistod i
kraft. Partistodsreglerna ar detaljerade men ger ocksa mdjlighet att i vissa fall besluta om
lokala regler och begransningar i partistodet. Kommunfullméktige i Skvde antog 2022-05-30
§ 64/22 regler for kommunalt partistod for mandatperioden 2022-2026. Det lokala partistddet
1 Skdvde kommun utgér till partier som &r representerade i kommunfullméaktige i enlighet
med vad som anges i 4 kap. 29 § andra stycket kommunallagen.

En mottagare av partistdd ska enligt 4 kap. 31 § kommunallagen &rligen 1dmna en skriftlig
redovisning till kommunfullmiktige som visar att partistodet har anvénts for det &ndamal som
anges 14 kap. 29 § forsta stycket kommunallagen. Till redovisningen ska ocksé folja en
granskningsrapport. Dessa bada ska inldimnas senast sex ménader efter redovisningsperiodens
utgéng.

Utifran de inlimnade rapporterna for aret ska kommunfullmaktige ta stéllning till utbetalning
1 forskott for kommande ar.

Kommunfullméktiges beslut om utbetalning av partistod kan mot bakgrund av detta utgora
underlag for utbetalning i januari 2026.

Handlingar
Tjansteutlatande: Beslut om partistod 2026

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-10-24
A

Diarienummer: KS2025.0479-1 (.)
Handlaggare: Camilla Arvidsson SKOVDE
Skickas till

Arvodesadministrator, Sofia Laage Demokratistod

Handlaggare
Camilla Arvidsson

Kommunstyrelsen

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Skovde kommun Protokollsutdrag 43 (47)

Kommunstyrelsen

KS § 194/25

Beslut om partistod 2026

KS2025.0479

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 208/25
2 Kommunstyrelsen 2025-11-26 194/25

Forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar att partistod 2026 utbetalas till de partier som inkommit med
sin redovisning for foregdende ar.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsen
foreslar kommunfullméaktige besluta enligt kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till
beslut.

Bakgrund

Den 1 februari 2014 triddde nuvarande regler i kommunallagen for kommunalt partistdd i kraft.
Partistodsreglerna ar detaljerade men ger ocksa mojlighet att i vissa fall besluta om lokala regler och
begransningar i partistodet. Kommunfullméktige i Skévde antog 2022-05-30 § 64/22 regler for
kommunalt partistdd for mandatperioden 2022-2026. Det lokala partistddet i Skovde kommun utgér
till partier som é&r representerade i kommunfullméktige i enlighet med vad som anges i 4 kap. 29 §
andra stycket kommunallagen.

En mottagare av partistdd ska enligt 4 kap. 31 § kommunallagen &rligen 1dmna en skriftlig
redovisning till kommunfullméktige som visar att partistodet har anvénts for det &andamal
som anges i 4 kap. 29 § forsta stycket kommunallagen. Till redovisningen ska ocksé folja en
granskningsrapport. Dessa bdda ska inlimnas senast sex ménader efter
redovisningsperiodens utgang.

Utifran de inldmnade rapporterna for aret ska kommunfullmiktige ta stéllning till
utbetalning i forskott for kommande éar.

Kommunfullmiktiges beslut om utbetalning av partistod kan mot bakgrund av detta utgéra

underlag for utbetalning i januari 2026.

Handlingar
Tjéansteutlatande: Beslut om partistod 2026
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Skovde kommun Protokollsutdrag 44 (47)
Kommunstyrelsen

Skickas till
Arvodesadministrator, Sofia Laage Demokratistod
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Skovde kommun Protokollsutdrag 38 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 208/25
Beslut om partistod 2026

KS2025.0479
Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 208/25

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar foresld kommunfullméktige besluta att partistdd 2026 utbetalas
till de partier som inkommit med sin redovisning for foregaende ar.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullmiktige besluta enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Bakgrund

Den 1 februari 2014 trddde nuvarande regler i kommunallagen for kommunalt partistdd i kraft.
Partistodsreglerna ar detaljerade men ger ocksa mojlighet att i vissa fall besluta om lokala regler och
begrinsningar 1 partistodet. Kommunfullméktige 1 Skdvde antog 2022-05-30 § 64/22 regler for
kommunalt partistdd for mandatperioden 2022-2026. Det lokala partistodet i Skévde kommun utgér
till partier som é&r representerade i kommunfullméktige i enlighet med vad som anges i 4 kap. 29 §
andra stycket kommunallagen.

En mottagare av partistdd ska enligt 4 kap. 31 § kommunallagen &rligen 1dmna en skriftlig
redovisning till kommunfullmiktige som visar att partistodet har anvénts for det &ndamal
som anges i 4 kap. 29 § forsta stycket kommunallagen. Till redovisningen ska ocksé folja en
granskningsrapport. Dessa bada ska inlimnas senast sex ménader efter
redovisningsperiodens utgang.

Utifran de inlimnade rapporterna for aret ska kommunfullmiktige ta stéllning till
utbetalning i forskott for kommande éar.

Kommunfullméktiges beslut om utbetalning av partistod kan mot bakgrund av detta utgdra
underlag for utbetalning i januari 2026.

Handlingar
Tjénsteutlatande: Beslut om partistod 2026

99/398



156/25 Beslut om partistod 2026 - KS2025.0479-2 Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-11-12, Arende 208/25, Beslut om partistod 2026 : Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-11-12, Arende 208/25, Beslut om partistod 2026

Skovde kommun Protokollsutdrag 39 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Skickas till
Arvodesadministrator, Sofia Laage Demokratistod
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-11-06

Diarienummer: KS2025.0487-1 (‘.’
Handlaggare: Magnus Bisi SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Forvarv av tomtratt pa Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt
utokning av investeringsbudget

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar foreslda kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige besluta att:
- godkénna en utdkning, med 17 500 000 kronor, av investeringsbudgeten for

fastighetsforvérv, att hantera som en avvikelse inom kommunstyrelsens investeringsbudget
for ar 2025.

- forvarva tomtrétten till Mariesjo 9 for 17 500 000 kronor.

Sammanfattning

Fastigheten Mariesjo 9 ingéar i stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skovde Science City.
Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutsdttningar for kommunen att fa
radighet over viktiga fastigheter och pa sa sétt kunna skapa forutséttningar for genomforandet
av stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skovde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Mariesjo 9 ligger inom omradet for stadsutvecklingsprojektet Skovde Science
City. Omradet kommer att f4 en nyckelroll nir det géller att forstirka centrum Gster om
jarnvigen och biéttre linka samman Skovdes stadsdelar. Skovde kommun har genom
Planprogram for Mariesjo (Godkédnt av kommunfullmiktige 2020-09-28 § 91/20), tagit ett
samlat grepp over den pdgdende omvandlingen, med malet att skapa en levande och tét
stadsmiljo med egen identitet, nya mdtesplatser, friare arkitektur och hogre hus. Mariesjo 9 ér
upplaten med tomtrétt, ir bebyggd och ligger dar Bangéardsgatan och Kaplansgatan mots och
ar 5 899 kvadratmeter.

Mariesjo 9 ér varderad till 14 000 000 kronor med vérdetidpunkt 2023-04-28, med KPI-
upprékning cirka 14 640 000 kronor. Efter forhandling har parterna enats om en kopeskilling
om 17 500 000 kronor, vilket dr ursprungliga virderade virdet med paslag for expropriation.
Marken planeras for allmén plats, d& kommunen ska vara &dgare till allmén plats, forvérvas
Mariesjo 9 som Skovde kommun. Skévde kommun blir efter forvérvet hyresvérd till flertalet
hyresgéster.

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-11-06 A
Diarienummer: KS2025.0487-1 (.)

Handlaggare: Magnus Bisi v
SKOVDE

Finansiering sker utanfor ordinarie ram och hanteras som en avvikelse inom
kommunstyrelsens investeringsbudget for ar 2025.

Motivering till beslut

Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutséittningar for kommunen att fa
radighet over viktiga fastigheter i Skovde Science City och 1 detta specifika forvarv pa sikt
mojliggdra for idrottsplats och tekniska anldggningar i detaljplan for Bangéardsgatan -
Bangardsparken.

Handlingar

Tjansteutlatande: Forvarv av tomtritt pa Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt utokning av
investeringsbudget

VU Skoévde Mariesjo 9, inkl bilagor

Kopeavtal juridisk person

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad

Handlaggare
Magnus Bisi

Kommunstyrelsen

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Fangeshandling — Mariesjo 9

1 Avtalsparter
Mellan parterna nedan triffas avtal om fastighetskop.
1.1 Séljare

Wadegérd Fastgihets AB (556206-4070)
Folkungagatan 29B
541 45 Skovde

I avtalet bendmnd som Siljaren.
1.2 Kopare

Skoévde kommun (212000-1710)
541 83 SKOVDE

I avtalet bendmnd som K&paren.
2 Villkor

Foljande villkor géller for detta avtals giltighet:

- att detta avtal antas av kommunstyrelsen i Skdvde kommun och beslutet far
laga kraft

- att kopeskillingen ar tillfullo erlagd

Om dessa forutséttningar ej uppfylles dr detta avtal till alla delar forfallet utan rétt
for ndgon part att krdva den andra parten pa ekonomisk erséttning. Forfaller
avtalet ska varje part bira sina egna kostnader.

3 Bakgrund

Séljaren &r innehavare av tomtritt till fastigheten Skovde Mariesjo 9, nedan kallad
Fastigheten.

4 Overlatelseforklaring

Séljaren overlater harmed till Koparen Fastigheten.
5 Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheten dr 17 500 000 kronor.
5.1 Betalning av kopeskilling

Kopeskillingen ska erldggas inom 30 dagar efter att Koparen och Séljaren har
signerat detta avtal.

Kopeskillingen ska betalas in pa kdparens konto:
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Fangeshandling - Mariesj6 9

5.2 Drojsmal med betalning

Vid dr6jsmél med betalning av kopeskilling utdover en méanad fran forfallodatum
ager Siljaren ratt att hdva kopet.

5.3 Tilltradesdag
Koparen far tilltrdda fastigheten nér villkoren i punkt 2 ar uppfyllda.
6 Domstolsprocess eller liknande

Séljaren garanterar att fastigheten inte ar involverad i ndgon pagiende
domstolsprocess, forvaltningsprocess, skiljefarande eller annan process eller
utredning.

7 Inteckningar

Séljaren garanterar att fastigheten inte belastas av andra inteckningar 4n vad som
framgér av fastighetsregistret (se bil. 1) och att 1an ska 16sas och samtliga
pantbrev slipps till 4gararkivet.

8 Rattigheter

Sédljaren garanterar att fastigheten pa tilltrddesdagen ej besvéras av annan rattighet
an vad som framgar av anteckningar och inskrivningar i fastighetsregistret (se bil.
1) vid tecknande av detta avtal.

9 Hyresgaster
Skovde kommun Overtar hyreseavtal enligt bilaga 2.
10 Muntliga utfastelser

Detta avtal reglerar uttdmmande allt som parterna dverenskommit. Nigra
muntliga utféstelser hirutover forekommer inte.

11 Andringar och tilligg

Andringar eller tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligt och undertecknas av
parterna for att kunna goras gillande.

12 Avtalsexemplar

Detta avtal har upprittats i tva lika lydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.
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Fangeshandling - Mariesj6 9

13 Underskrifter
13.1 Séljare
For Wadegérds Fastighets AB

Skovde den 202 Skdvde den 202

Kopare
For Skévde kommun, kommunstyrelsen

Skovde den 202 Skovde den 202
Theres Sahlstrom Johan Rahmberg
Ordférande kommunstyrelsen Kommundirektor

13.2 Kvittering av kdpeskilling
For Wadegérds Fastighets AB

Skovde den 202 Skovde den 202

13.3 Bevittning

Skovde den 202 Skovde den 202
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilaga

1. Utdrag fastighetsregister
2. Hyreskontrakt
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Vardeutlatande
Tomtratten till Skovde Mariesjo 9
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2023-04-28 Ordernummer: 183098
Tomtréatten till Skovde Mariesjo 9

Innehallsforteckning

1. Sammanfattning 3
2. Uppdragsbeskrivning 4
3. Varderingsobjekt 5
4.  Marknadsanalys 10
5.  Varderingsmetodik 17
6.  Vardering 18
7.  Slutsatser 23
FA

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping
2 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2023-04-28

Ordernummer: 183098
Tomtréatten till Skovde Mariesjo 9

1. Sammanfattning

Véarderingsobjekt
Uppdragsgivare

Syfte

Véardetidpunkt

Sarskilda
férutsattningar

Objektstyp

Marknadsvarde

Resulterande
nyckeltal

Tomtratten till Skévde Mariesjo 9.

Uppdragsgivare ar Skdvde kommun genom Ida Andersson.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde (se
vidare under avsnitt 5 "Definition av marknadsvarde och metodtillampning").
Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvandas som internt
beslutsunderlag.

Véardetidpunkt &r 2023-04-28.

Se sérskilda forutsattningar i avsnitt 2.

Inom véarderingsobjektet inryms dackverkstad.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlatandet bedéms marknadsvardet
av varderingsobjektet vid vardetidpunkten till:

14 000 000 kr

Fjorton miljoner kronor

Marknadsvérde / m? 8526
Marknadsvarde / taxeringsvarde 3,561
Bruttokapitalisering, ar 1 14,1
(marknadsvarde / &rshyra ar 1)

Direktavkastning, initial 5,70%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, ar 1 5,70%
(driftnetto &r 1 / marknadsvarde)

Marknadsmassig direktavkastning 5,42%

(Marknadsmaéssigt driftnetto / marknadsvérde)
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2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Tomtréatten till fastigheten Skévde Mariesjo 9.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Skévde kommun genom Ida Andersson.

Syfte

Véarderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde (se vidare under avsnitt 5 "Definition
av marknadsvarde och metodtillampning”). Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvéandas som
beslutsunderlag vid internt bruk.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 2023-04-28.

Allmanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutldtande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen pa den svenska
marknaden och tillampas alltid av dessa féretag om inte annat séarskilt anges i det enskilda fallet. De
allmanna villkoren aterger véarderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutldtandes generella
begrénsning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutldtandets omfattning, forutsattningar for
vardeutlatandet vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion,
hur varderingsobjektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutldtandets aktualitet, hur
redovisade bedomningar av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far
anvandas.

De allmanna villkoren géller i alla delar for sdval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
som for icke auktoriserade varderare.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedomningar orsakade av att av uppdragsgivaren/
fastighetsagaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund fér vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Varderingsstandard

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”") som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book”) och utfardats av Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS).

Véarderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadskdnnedom om den aktuella fastighets-
marknaden, samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jénkaping @FA
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Upplysningar
Radande marknadsforutsattningar med hojningar av inflation, rantor, energipriser och byggkostnader
innebar att osakerheten i varderingen ar stérre an tidigare.

Svefa kanner inte till ndgon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Besiktning och varderingsunderlag

Besiktning av varderingsobjektet utfordes 2023-04-25 av Christina Lennéer Lind pa Svefa. Vid besiktningen
deltog Klas och Annika Wadegard som representant for tomtrattsinnehavaren.

Vid besiktningen har ett urval av, allménna utrymmen och tekniska installationer studerats.
Foljande uppgifter har erhallits fran tomtrattsinnehavaren:

e Lokalhyreskontrakt
e Resultatrakning ar 2022
e Inhamtade tekniska uppgifter vid besiktning

Vidare har underlag inhamtats och bearbetats frdn kommunens planarkiv, fastighetsregistret, VD-Pro samt
offentlig statistik frin SCB med flera.

3. Varderingsobjekt

Objektstyp

Inom vérderingsobjektet inryms dackverkstad.

Lagfaren agare

Lagfaren agare till varderingsobjektet ar Markforvaltningsaktiebolaget Tornstaden.

Tomtrattsinnehavare

Tomtréattsinnehavare till varderingsobjektet ar Wadegards Fastighets AB.

Lage
Varderingsobjektet ar belaget i verksamhetsomrade Mariesjo i Skévde. Gatuadressen ar Bangardsgatan 11
med skyltlage mot vag 26. Se kartor i bilagt utdrag ur fastighetsregistret.

Omgivningen utgdrs huvudsakligen av handel och verksamhetslokaler. Service finns narmast i centrala
Skovde pa cirka 1 kilometers avstand. Kollektiva kommunikationsmedel finns i form av buss och tag. Storre
trafikleder som finns pa nara avstand &r t ex vag 26 och 49 samt cirka 2 mil till E20.

Tomt

Véarderingsobjektet har en markareal om 5 899 kvadratmeter.

Pa varderingsobjektet finns 3 byggnader som &r sammanbyggda. Den obebyggda delen av
varderingsobjektet utgors framst av parkeringsplatser och kommunikationsytor.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jénkaping @FA
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Byggnadsbeskrivning

Byggnaderna pa varderingsobjektet uppfordes 1983 och 2013 och inrymmer 1 plan ovan mark samt lager i
entresolplan.

Den totala uthyrbara arean uppgar till 1 642 kvadratmeter fordelat enligt hyreskontraktet pa 240 kvm kontor,
630 kvm kallager, 532 kvm verkstad samt 240 kvm varmlager i entresolplan.

Lokaltyp Uthyrbar area

% Antal
Industri 1642 100 -
Summa/Medel 1642 100 0

Konstruktion

Grundlaggning Platta pa mark, plintar
Stomme Stal
Fasadmaterial Plat,

Yttertak Takduk

Fonster 3-glas

Takhojd Ca 5 - 5,5 meter
Portar 7

Teknik

Uppvarmning El

Ventilation FTX

Hissar Nej
Oljeavskiljare Ja

Ovrigt

Parkering P& tomten

Skick och standard
Byggnadens yttre och inre skick bedéms som bra.

Kontors- och personalutrymmen med normal standard och utférande. Lokalen har nyrenoverade ytskikt
samt ny LED-belysning

Bil- och lastbilsverkstad med bra utférande samt genomkdérningsmdjlighet. Dacklager i markplan med
asfaltsgolv samt dacklager pa entresolplan med begransad takhgjd.

Inga reparationsbehov, som inte beddms inrymmas inom ramen for ordinarie I6pande/periodiskt underhall,

Flexibilitet och alternativanvandning

Lokalerna bedéms vara flexibla i sin utformning, och darmed bedéms mdjligheten till alternativt utnyttjande
som goda.
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Hallbarhet

Potentiellt fororenad mark

Vid avstamning gentemot L&nsstyrelsens register med potentiellt fororenade markomraden framkom att
varderingsobjektet har satts riskklass MKM, mindre kanslig markanvandning.

'@J LST Potantiellt farorenade
.~
0 omréden EBH (Riskklass)

Rizkklzzs/Precizerad status sfier d1gérd

Mycket stor risk
Stor risk
Méttlig risk
Liten risk

Ej riskklessade

_ . K&nslig Markenvéndning
'r
l\' . Mindre Kanslig Markanvandning

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella
miljébelastningar inom varderingsobjektet.

Rattsliga forhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare

e Tomtrattsinnehavare samt tomtrattsavgald
e  Adressuppgifter

e Planforhallanden

e Servitut med mera

e Inteckningar

e Taxeringsuppgifter

Planforhallande

Varderingsobjektet omfattas av detaljplan, fran 1976-02-18. Planbestammelserna anger omrade for
jarnvagsandamal.

8 OMRADESBETECKNINGAR

"
| Allman plats
N

\— \ Byggnadskvarter
omrlde fér smdindustriandamal

\\ o *") Specialomriden

: 0 i 2 | omréde for trafikandamdi

\ / [ Ti omrdde for jamvigsandamdl
%

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA

7 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

112/398



157/25 Forvarv av tomtrétt p& Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt utokning av investeringsbudget - KS2025.0487-1 Forvarv av tomtrétt pa Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt utékning av investeringsbudget : VU Skévde Mariesjé 9, inkl bilagor

2023-04-28 Ordernummer: 183098
Tomtréatten till Skovde Mariesjo 9

Aktuell versiktsplan 2025, aktualitetsprovad ar 2018, anger for varderingsobjektet handel och nya
verksamheter.

2\ . ldrottsomrade

g |:| Nya bostader
7

. Handel & nya verksamheter
Skovde kommun antog 2020-09-28 planprogram for omradet Mariesjo med syfte att skapa stadskvarter
med bostader, kontor och service. Varderingsobjektet ar placerat i utvecklingsgmréde for ar 2'029 — 2040.
j o ‘ e TR o T 2

Nl e i AR« e | )

Arbetets olika tidshorizonter.
Inom programomrddet och Stallsiken
Sadra bedéms genomférandet ligga inom
den ndrmaste 10-drsperioden. For évriga

o ; ° delar li tt troligt forand [-
'rogramomrdde och utvecklingsomrdde o aensors-2000 -

13

T
3

7

-
|
Y 2% )
v

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA

8 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

113/398



157/25 Forvarv av tomtrétt p& Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt utokning av investeringsbudget - KS2025.0487-1 Forvarv av tomtrétt pa Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt utékning av investeringsbudget : VU Skévde Mariesjé 9, inkl bilagor

2023-04-28 Ordernummer: 183098
Tomtréatten till Skovde Mariesjo 9

Verksamheter

I kvarteren ndrmast vig 26 och Vistra stambanan, ddr annons-
laget och oftast tillgangligheten &r bra, men dar bullerkrav mm
medfér svarigheter att anordna bostader, foreslds markanva-
ningen vara olika typer av verksamheter. Limplig verksamhet
kan vara kontor, forséaljning, utbildning mm.

For den norra delen - Stallsiken Stdra - pagar detaljplanelagg-
ning for olika typer av verksamheter och storskalig handel.

Idrott och kultur

Tillgangen till idrott och kultur &r viktigt for en ny stadsdel
av denna storlek. Strukturplanen pekar dock inte ut négra
sarskilda kvarter eller platser med detta innehall. Orsaken till
detta dratt behov och lage far vixa fram allteftersom stadsdelen
utvecklas och infogas i strukturen genom att ta hela eller delar
av kvarteren i ansprak for exempelvis en sporthall, bibliotek,
konsthall etc. Ytor i parkstrédket bor kunna nyttjas for utom-
husaktiviteter. Zonen nérmast vig 26 kan &ven vara lAmplig
for dessa dndamal da bade tillginglighet och annonsering av
verksamheterna har bra férutsittningar.

omréden som grénsar till vag 26 och Vés-
tra stambanan och som ldmpar sig bra
fir kvarter for verksamheter och eventu-
ellt far idrott och kultur.

| samrédshandling fér ny OP anges méangfuntionell bebyggelse.

- amssi i3 —

- - - :
ni arta 5 o 2 2 and g O 040 - a0 andaling

G

artme PO b » / | .
> () Fastigheter ‘ #' =~
~ [ Markanvandning ® : ”0 Q

[ Mangfunktionell be...

[J Ssammanhangande ... f 4 it W~
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Norrmalm
@ vard

[ Energiforsorjning
Energiproduktion Vi...

[ Dagvattendammar

Gronomrade och Kii...

O Gronomrade z

[ Natur och friluftsliv

Besoksanlaggning

[ Sport och fritid

[ Verksamhet och ind...
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4. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Efter en tydlig inbromsning i svensk ekonomi i Q1 (-0,8 %) noterades en stark tillvaxt i Q2 (+0,9 %), men
utvecklingen mattades av i Q3 (+0,6 %) och Q4 (-0,5 %). BNP for 2022 tkade med 2,7 % jamfoért med
2021. Konjunkturinstitutets prognos (mars-23) ligger pa -0,4 % for 2023 respektive +1,3 % for 2024. Sverige
vantas ga in i lagkonjunktur under 2023, en lagkonjunktur som sannolikt bestar till 2026.

Konjunkturbarometern stabiliserades i Q4 och har noterat en svag aterhamtning i Q1, men ligger
fortfarande klart Iagre an det historiska genomsnittet (undantaget tillverkningsindustrin).
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Kélla: Konjunkturinstitutet

Inflationen (KPI) steg kraftigt under 2022, fran 3,7 % i januari till 12,3 % i december, i huvudsak p.g.a.
energi, livsmedel och boende. | mars-23 uppgick KPI till 10,6 %, och aven om inflationen vantas vara
fortsatt hég under aret ar det nu mycket som tyder pa att utvecklingen langsamt &r pd vag ner mot mer
rimliga nivaer.

| takt med lagkonjunkturen vantas inflationen minska, men Riksbanken anser att det kravs en restriktiv
penningpolitik for att motverka att den hoga inflationen blir langvarig, och for att varna om det langsiktiga
inflationsmalet om 2,0 %. Riksbanken hojde styrrantan i februari med 50 punkter till 3,0 %, och aviserade
att ytterligare hojningar ar att vanta under Q2/Q3. Vidare kommer innehavet av statsobligationer att
minskas.

Oséakerheten &r stor, men styrréntan vantas stabiliseras kring 3,25 — 3,5 % under 2024 (efter en "peak” om
3,75 % i Q2/Q3 2023). Under 2024 vantas inflationen stabiliseras kring 2,0 % (KPIF, d.v.s. med fast ranta).

Sverige star infor stora demografiska utmaningar, framfor allt p.g.a. den aldrande befolkningen. Till 2030
kommer ca 21 % av befolkningen vara >65 &r. Befolkningen inom den "yrkesaktiva” kategorin 20—-65 ar
vantas oka med ca 3,3 % till 2030, medan antalet 65+ ar vantas oka med ca 11,1 % och 85+ med ca 40,7
%.
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De offentliga finanserna ar relativt starka, vilket mojliggor investeringar i vard/skola/omsorg. P& sikt ar en
Okande forsorjningskvot, d.v.s. andelen personer i “icke-arbetsfor’ alder, en stor utmaning. Sannolikt
kommer det att kravas en atstramning av de offentliga utgifterna och finanspolitiken.

Under 2022 har arbetsmarknaden praglats av stark aterhamtning efter coronapandemin. Arbetslosheten i
mars-23 uppgick till 6,4 % (inskrivha arbetslosa, 16-65 ar). Lagkonjunkturen medfor stor osakerhet for
2023/2024, och arbetslésheten vantas oka till 6,9 % respektive 7,0 % (Arbetsférmedlingen, dec-22).

Arbetslosheten vantas oka i hela Sverige, men norra Sverige bedoms ha ett starkare utgangslage beaktat
de planerade industri-/infrastrukturinvesteringarna.

Det svenska naringslivet blir alltmer kunskapsintensivt. Inom flera yrken — privat och offentlig sektor — ar det
brist pa kompetent arbetskraft, vilket riskerar att halla tillbaka den langsiktiga utvecklingen. Utan erforderlig
kompetens finns det risk for att investeringar skjuts pa framtiden, som t.ex. "gréna investeringar” for att
mojliggora omstéllningen till ett mer klimat-/miljdanpassat naringsliv. Inom vard/skola/omsorg okar
dessutom behovet av arbetskraft p.g.a. den demografiska utvecklingen.

Langtidsarbetslosheten &r fortsatt hog, en langsiktig trend som tkade under coronapandemin och som pa
en osaker arbetsmarknad riskerar att bli permanent (150 000 arbetslésa >12 manader).

Arbetsmarknaden &r i obalans, de arbetslésas uthildning/kompetens matchar inte arbetsgivarnas
efterfrdgan. Det kravs politiska initiativ med fokus pa uthildning och subventionerade anstéllningar for att
skapa forutsattningar for langtidsarbetslosa att komma tillbaka till arbetsmarknaden. Utbildning och
kompetensutveckling hor till de viktigaste faktorerna till en varaktig etablering pa arbetsmarknaden, sarskilt
med hansyn till den tekniska utvecklingen av naringslivet. Till viss del kan det sagas rada en paradox pa
svensk arbetsmarknad; stigande arbetsléshet samtidigt som det ar brist p& arbetskrav.

Kommunfakta - Skovde

Befolkning

Befolkningen i Skovde uppgick vid arsskiftet 2021/2022 till 57 016 invanare, en 6kning med 0,4% sedan
féregaende ar. Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i tabellen

nedan.

Skovde 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Befolkning kommunen 52 212 52 859 53134 53 555 54 133 54 975 55729 56 366 56 791 57 016
Befolkning 20-64 &r 31097 31413 31 492 31582 31830 32 147 32 428 32712 32 887 32 789
Tillvaxt kommunen 0,9% 1,2% 0,5% 0,8% 1,1% 1,6% 1,4% 1,1% 0,8% 0,4%

Tillvéixt 20-64 &r 0,8% 1,0% 0,3% 0,3% 0,8% 1,0% 0,9% 0,9% 0,5% -0,3%
Tillvéxt Sverige 0,8% 0,9% 1,1% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1% 1,0% 0,5% 0,7%

Flyttnettot under 2021 var +128 invanare inom kommunen.

Kdlla: SCB
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Befolkningsutveckling
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Kdlla: SCB

I nedanstdende diagram redovisas befolkningsmangden i kommunen for olika aldersgrupper samt deras
andelar av den totala befolkningsmangden. Noterbart ar att andelen personer som ar mellan 20-29 ar och
30-39 ar ar hogre an riket i 6vrigt, medan andelen av de &ldre alderskategorierna ar lagre.

Aldersfordelning
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Kélla: SCB

Medelinkomsten i Skévde &r generellt nagot lagre &an riket i stort, nadgot som galler inom samtliga
alderskategorier med undantag fran alderskategorierna 20-24 ar och 25-29 ar.
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Alder ommunen [tkr] Lanet [tkr] Riket [tkr]
20-24 ar 178,4 162,8 155,8
25-29 ar 269,7 260,2 258,4
30-44 ar 351,2 352,3 360,1
45-64 ar 409,5 414,2 420,9
65+ ar 258,6 268,4 270,9
Totalt 20+ ar 321,2 327,9 332,1
Kdlla: SCB

Arbetsloshet

Ser man till Arbetsférmedlingens statistik for 2021 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar dppet
arbetslosa eller i program med aktivitetsstod) uppgar arbetslosheten i Skévde till 6,3 % vilket kan jamforas
med Vastra Gotalands lan som har en arbetsloshet om 7,4 % och riket i stort som har en arbetsloshet om
7,9 %.

Oppet arbetslésa och sdkande i program med aktivitetsstdd i procent av
befolkningen
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Kdlla: Arbetsformedlingen

Naringsliv

Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger framst pa vard och omsorg samt tillverkning och utvinning, se
tabell nedan.
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I Svenskt Naringslivs kommunranking, vilken baseras pd kommunernas naringslivsklimat, hamnar Skovde
pa plats 71 i rankingen for 2021 och &r 2022 &r platsen 50.

Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

Den positiva utvecklingen pa fastighetsmarknaden tog slut i Q2 2022, i huvudsak p.g.a. geopolitisk och
ekonomisk osadkerhet som resulterat i stigande kapitalkostnader, hdg inflation och lagkonjunktur. Samtidigt
ses det inte som orimligt med en viss "rekyl” efter senare ars starka utveckling.

2022 noterades en stark inledning pé investeringsmarknaden, men med stigande kapitalkostnader och en
Okad osakerhet pa bostads-/fastighetsmarknaden foljde en klart lagre aktivitet under Q3/Q4, med stigande
direktavkastningskrav.

Total transaktionsvolym 2022 uppgick till ca 193 mdkr, en minskning med ca 33 % jamfort med 2021, men i
nivd med 2019 och 2020.

Det kan noteras att en del av de transaktioner som trots allt genomférdes i Q4 sannolikt till viss del varit
"tvingande”, d.v.s. att séljaren inte skulle valt att sdlja satillvida det inte funnits ett behov av att starka
bolagets finansiella stéllning.

Inledningen av 2023 foljer trenden med en avvaktande marknad, framfér allt inom de segment med fortsatt
relativt laga direktavkastningskrav (investerarna soker sig till mer “hdg-avkastande” fastigheter).
Transaktionsvolymen i Q1 uppgick endast till ca 16 mdkr, och pd manga lokala/regionala delmarknader har
det i praktiken inte noterats nagra representativa transaktioner.

Bostadsfastigheter och samhallsfastigheter star for en ovanligt &g andel av transaktionsvolymen, 17
respektive 3 %. Kommersiella fastigheter star daremot for en ovanligt hog andel, 46 %. Det ar en tydlig
okning fran 25 % 2022 (men en markant minskning med 50 % |agre transaktionsvolym).
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Transaktionsmarknaden vantas vara fortsatt avvaktande wunder 2023, med fortsatt stigande
direktavkastningskrav i takt med stigande kapitalkostnader. En viss stabilisering kan komma att ske kring
arsskiftet 2023/2024, men osiakerheten &r stor. Fastighetsmarknaden ar kanslig for negativa signaler.

Kreditmarknaden noterade en tydlig forsvagning under 2022. Villkoren, sarskilt pa obligationsmarknaden,
har forbattrats nagot i Q1, men kapitalkostnaderna &r fortsatt relativt hoga. Osékerheten 6kade i och med
"nya bankkrisen” i mars/april. Marknaden har stabiliserats, men &r fortsatt kénslig for negativa signaler. Med
stigande kapitalkostnader férsamras avkastningen pa eget kapital, vilket kan motivera ett 6kat fokus pa
hdg-avkastande fastigheter.

Miljo-/hallbarhetsfragor, och nu aven social hallbarhet, har tagit en naturlig plats pa kreditmarknaden dar
aktorer i framkant erhaller mer formanliga finansieringsvillkor.

De hoga energikostnaderna har erfarit stor uppmarksamhet under 2022/2023, vilket for fastighetsdgarna
motiverar fokus pa “narproducerad” energi som solceller o.d. (vanligen en “win-win-situation” for
fastighetsagare och hyresgaster).

De "fysiska” klimatriskerna har okat i fokus, vilket vantas paverka investerings-/fastighetsmarknaden i allt
hogre utstrackning. Klimatrelaterade risker medfor finansiella risker, som i sin tur paverkar forutsattningarna
— och kostnaderna — pa forsakrings-/kreditmarknaderna.

Bostadsfastigheter nar noterat en stark utveckling, séarskilt i storstads-/regionstadsregionerna. Till féljd av
stigande kapitalkostnader och osakra marknadsforutsattningar i stort kan det nu noteras en tydlig trend med
stigande direktavkastningskrav. Marknaden for nyproduktion har noterat en tydligt minskad aktivitet.

Moderna kontor i CBD och A-lage utgor fortsatt intressanta investeringar, men det kan noteras en
polarisering mot mindre kvalitativa fastigheter. En fordel ar att hyresavtalen ar knutna till KPI vilket
“realvarde-sakrar” investeringen. Det finns en osakerhet kring hyresmarknadens langsiktiga utveckling som
paverkar investeringsmarknaden (inflationsjustering av utgdende hyror, hem-/distansarbete och fokus pa
flexibla lokaler/hyresavtal vantas medfora minskad lokalefterfragan. Vakanserna bedoms tka under 2023
och 2024.
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Extern-/livsmedelshandel star relativt starkt i lagkonjunktur, sarskilt inom etablerade externhandelsomraden
(=kluster-effekt). For detaljhandeln i stort — och for café/restaurang, hotell och liknande verksamheter som
har det svart i lagkonjunktur — kan noteras stigande direktavkastningskrav. Det stora problemet inom
segmentet ar att vakans-/hyresrisken har 6kat betydligt.

Det finns ett fortsatt stort investeringsintresse for kvalitativa samhallsfastigheter som utgér ett relativt
"konjunktur-oberoende” segment. Vidare finns ett stort behov av nyproduktion och modernisering av
befintligt bestdnd av vard/skola/omsorg for att sakerstilla det langsiktiga lokalbehovet. Med stigande
kapitalkostnader har det emellertid noterats stigande direktavkastningskrav.

Logistikfastigheter, inklusive last mile-logistik, har under senare ar utgjort ett intressant segment med stark
tillvaxt till foljd av e-handelns utveckling. Investerarnas fokus pa moderna fastigheter med langa hyresavtal
(vanligen triple-net) har medfort sjunkande direktavkastningskrav, men 2022/2023 har marknaden varit
svag med stigande direktavkastningskrav.

Stigande kapitalkostnader och hdga bygg-/exploateringskostnader, i kombination med svaga
marknadsforutsattningar for saval hyres- som bostads-/aganderatter, har medfért en 1&g projektaktivitet. Det
finns en langsiktig efterfraigan pa ramark/byggratter och kvalitativa projektfastigheter inom storstads-
/regionstadsregionerna, men marknaden vantas vara avvaktande under 2023. En viss prisjustering har
noterats under 2023 och det finns en férvantan om fortsatt sjunkande priser, sarskilt vad géaller projekt med
produktionsstart i nartid.

Lokala marknadsforutsattningar

Skévde kommun har cirka 57 000 invanare och kommunens mal fér ar 2025 ar planberedskap for 60 000
invanare och att erbjuda boende i attraktiva omraden med goda forutsattningar for alla boendeformer. Malet
innebéar en utbyggnad med minst 300 bostader per ar.

Skovde har ett strategiskt lage vid stambanan i Vastra Gétalands lan. Orten har stabil arbetsmarknad,
hdgskola och véxande handel. Skdvde &r navet i lanets ostra del som omfattar cirka 250 000 personer.
Tendensen har under langre tid varit att myndigheter och féretag koncentrerar verksamheten i Skaraborg till
Skovde, t ex har myndigheter som Trafikverk, Skatteverk, Forsdkringskassa och Skogsstyrelse lamnat de
mindre orterna i naromradet till fordel for Skovde. Aven Forsvaret har satsat pd Skovde. Hogskolan har
expanderat och i anslutning till hogskolan finns Gothia Science Park, teknologpark for kunskapsbaserade
foretag. Volvo har gjort omfattande investeringar i staden. Inpendling till Skévde omfattar cirka 1/3 av
antalet arbetstillfallen. Positionen som handelscentrum i Skaraborg har det senaste aret starkts med
nyetableringar, framst i externhandelsomradena Norrmalm och Stallsiken samt inom nya
verksamhetsomraden.

Skévde har under de senaste decennierna kannetecknas av brist pa lagenheter/studentboende/villor,
relativt Iaga vakanser pa kontor, butiker och bra industrilokaler. Fastighetsmarknaden har under aren 2020-
2021 varit god i Skévde kommun med god efterfrdgan och stigande priser pa samtliga fastighetstyper.
Under forsta delen av ar 2022 har fastighetsmarknaden varit stabil men andra halvan av ar 2022 &r
avvaktande fastighetsmarknad med f& avslut och som helhet svagt sjunkande priser. Efterfragan pa
verksamhetsmark har varit god och aven framledes bedéms orten ha bra férutsattning for etablering av
verksamheter.

For industri/lager i Skovdes béttre verksamhetsomradden bedéms marknadsmassiga hyresnivaer normalt
ligga i intervallet 400 — 900 kr/kvm (kallhyra), kontorshyror mellan 800 — 1 400 kr/kvm samt handel utanfor
centrum mellan 600 — 1 300 kr/kvm med toppnoteringar pa cirka 1 400 kr/lkvm. Hogre hyror forekommer for
specialanpassade lokaler. Normal marknadsmassig vakans-/hyresrisk beddms omkring 3 — 10 %.

Varderingsobjektets marknadsférutsattningar

Varderingsobjektet har ett attraktivt och mycket bra lage inom omvandlingsomradet Mariesjo, vilket bedéms
som ett A-lage for verksamheter samt ett mycket gott B-lage for kontor/butik samt bostader.
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Mariesjo &r ett omvandlingsomrade med férvantningar om dndrad markanvandning till ny stadsbebyggelse.
Planprogram finns men ej detaljplan, dvs planstdd finns inte utan marken &r att betrakta som mark med
férvantningar om annan markanvandning. Varderingsobjektet &r i planprogrammet placerat i
utvecklingsomrade ar 2029-2040.

Efterfragan pa varderingsobjektet bedéms sammantaget som mycket bra. Sannolik kdparkategori bedéms
framst vara lokal eller regional aktor, belagenheten i omvandlingsomrade kan dock aven attrahera nationell
projektutvecklare eller Skévde kommun.

Nedan redovisas en sammanfattning avseende varderingsobjektets styrkor och svagheter:

Styrkor och maéjligheter: Svagheter och hot:
e Omvandlingsomrade e  Tomtratt
e Bra mikrolage med skyltlage mot vag 26 e Radande marknadsforutsattningar med
e Belaget i expansiv tatort hojningar av inflation, réantor, energipriser
e Bra skick och utférande och byggkostnader

e Lattuthyrda lokaler
e Ingen vakans

5. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning

Marknadsvardet ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller skuld borde kunna overlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig sédljare i oberoende stéllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Marknadsvardebeddmningen sker genom en kombination av tvd metoder; ortsprismetod och avkastnings-
metod. Utifran resultaten av dessa metoder gors en sammanfattande bedomning av marknadsvérdet.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifrAn objektstyp, lage, standard och hyresgaststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling som
skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt. Kopeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende pa
en eller flera vardebdrande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvéarde.

Avkastningsmetod

Avkastningsmetoden innebéar att de betalningsstrommar samt det restvarde som fastighetsinnehavet
forvantas ge upphov till nuvardesberdknas med en kalkylranta baserad pa de direktavkastningskrav som
kan harledas fran ortsprismetoden. Kassaflédesanalysen finns redovisad i bilaga 1:1.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgangliga anvands i
den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska uppgifter om varderingsobjektets
betalningsstrommar inte &r tillgangliga eller om de inte speglar marknadens férvantningar baseras kalkylen
istéallet p& varden som kan anses normala for det aktuella varderingsobjektet med hansyn till den rddande
marknadssituationen och marknadens framtidsbedémningar.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA

17 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séte: Stockholm

122/398



157/25 Forvarv av tomtrétt p& Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt utokning av investeringsbudget - KS2025.0487-1 Forvarv av tomtrétt pa Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt utékning av investeringsbudget : VU Skévde Mariesjé 9, inkl bilagor

2023-04-28 Ordernummer: 183098
Tomtréatten till Skovde Mariesjo 9

6. Vardering

Ortsprismetod

| Skovde har det efter gallring med avseende pa intressegemenskap sedan ar 2015 lagfarits knappt 20
industrifastigheter (400-serien) i Skovde tatort Kop i omvandlingsomrade som &r kopta av Skovde kommun
ar exkluderade. Se tabell nedan.

Fastighet Adress Kopedatum  Kopare Saljare PrisTkr  Kr/kvm  Typkod Totalyta

ELDAREN 2 Kaplansgatan 23 2015-07-01 Taxi Trio Fastighets AB Vanerlid Handelsbolag 3750 11574 422 324
KOPPARN 2 Jonstorpsgatan 25 2015-07-06 BORGUNDA FASTIGHETS AB Willnea AB 28 650 11562 433 2478
LOVANGEN 4 Skaningstorpsvagen 7 2015-09-30 Skogsmyran AB Privatperson 3100 10333 423 300
SLAGGAN 6 Gustav Adolfs Gata 37 2015-11-05 Privatperson TRUCK- & MASKINSERVICE BENGT-AKE PAULI AB 2200 11111 431 198
SKOVDE 4:161 Mariestadsvagen 96 2016-12-14 EHCC Fastigheter i Tibro Aktiebolag Privatperson 4500 6977 430 645
RISATORP 1 Norra Aspelundsvéagen 12 2017-04-21 RONDELLEN FORETAGSCENTER AB Movik AB 30 000 4557 432 6584
STORANGEN 5 Norregérdsvagen 24 2017-12-18 VBR Service AB TIBROKRONAN AB 3500 9722 431 360
GENERATORN 4 Ventilvagen 8 2018-01-01 Fastigheter Skévde AB NA Industrifastigheter i Skévde AB 8376 5659 420 1480
VAGHYVELN 6 Valtvagen 7 2018-02-01 Svensk Vacuumsugning AB NA Industrifastigheter i Skovde AB 8000 9524 432 840
BROMSAREN 9 Kaplansgatan 28 2019-09-04 ARNE LORENTZON AB Vadsbolas Skaraborg Aktiebolag 3900 5200 432 750
BROMSAREN 9 Kaplansgatan 28 2019-10-01 Celander Skaraborg AB ARNE LORENTZON AB 3900 5200 432 750
MARIESJO 10 Kaplansgatan 34 2020-03-30 Lorentzon Mariesjo AB FASTIGHETSBOLAGET GUSTAF E KB 23000 4293 426 5358
SKOVDE 5:173 Hasslumsvagen 11 2021-12-17 LAST & GRAV | SKARABORG EK FOR Privatperson 4800 6154 432 780
KUMMILTORP 4 Mellomkvarnsvagen 7 2022-05-24 Toveks Forvaltning AB Privatperson 4000 10000 431 400
ELDAREN 2 Kaplansgatan 23 2022-06-01 Kaplansgatan 23 Fastigheter Aktiebolag ~ Taxi Trio Fastighets AB 3869 11941 422 324
LOVANGEN 7 Fjarrvarmevagen 7 2022-06-22 Kallstroms Fastighet AB Privatperson 8500 11724 426 725
SKOGSBRYNET 2 Fjarrvarmevagen 1 2022-11-01 Privatperson Fastighetsbolaget Fjarrvarmevagen 1 i Skovde AB 3600 8182 433 440

Objekten har sammantaget salts till priser som varierar mellan cirka 4 200 — 11 900 kr/kvm uthyrbar area.
Medelvardet vid vardetidpunkten ar cirka 8 000 kr/kvm.

Dartill finns bolagsforsaljningar avseende industrifastigheter i Skovde av vilka ett urval redovisas nedan:

Under hosten 2019 noterades tva bolagstransaktioner i Skévde avseende industrifastigheter i A-
lage med cirka 4 000 kvadratmeter uthyrningsbar area samt med storre vakans &n normalt. De
underliggande fastighetsvardena beddéms inom intervallet 4500 — 5500 kr/kvm och beddémd
marknadsmassig direktavkastning om cirka 6,75 — 7,5%.

| slutet av &r 2020 avyttrades en mindre industrifastighet om ca 700 kvadratmeter uthyrningsbar area i
A-lage med hogre vakans an normalt. Det underliggande fastighetsvardet beddms till cirka 10 000 kr/kvm
och beddmd marknadsmassig direktavkastning om cirka 6,0%.

| slutet av &r 2020 avyttrades en fullt uthyrd nybyggd industrifastighet i basta i A-lage. Det underliggande
fastighetsvardet beddms till cirka 13 000 kr/kvm och beddémd marknadsmassig direktavkastning om drygt
6%.

| borjan av ar 2021 noterades en bolagstransaktion i Skovde avseende flera storre industrifastigheter i
A-lage med cirka 12 000 kvadratmeter uthyrningsbar area med normal vakans, del av bestandet ar upplatet
med tomtratt. Saljare var Skeppsviken och kopare Vasterhuset. De underliggande fastighetsvardena
beddéms motsvara en beddmd marknadsmassig direktavkastning om cirka 6,25 — 6,5%.

Randstad fastigheter forvarvade under juni manad 2021 fastigheterna Kalkstenen 1 & 2 i Falképing och
Personbilen 1 i Skovde till ett underliggande fastighetsvarde av 154,4 mkr. Séljare var PNP Stalhallar AB.
Objektet omfattar cirka 17 000 kvadratmeter varav drygt 12 000 kvadratmeter avser fastigheten i Skdvde.
Byggnaderna innehdller industri och externhandel. Byggnaderna pa fastigheterna Kalkstenen 1 &
2uppfordes 2015 och byggnaden pa fastigheten Personbilen 1 forvantas fardigstallas under december
manad 2021. Kalkstenen 1 & 2 ar uthyrda till Byggmax, Granngarden och veterinarklinik. Personbilen 1 &ar
uthyrd till Parafon AB som &r en del av Rockwool. Objekten beddms som helhet ha god
nybyggnadsstandard. Priset motsvarar cirka 9 000 kr/kvm och direktavkastningen beddms, med beaktande
av marknadsmassiga parametrar, till cirka 6,0%.
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Fastigheten Kopparn 2 och del av Kopparn 3 i Stallsiktens handelsomrade i Skévde, har forvarvats genom
en bolagstransaktion till ett underliggande 6verenskommet fastighetsvarde om 79,4 mkr. Transaktionen
genomférdes under 2022 med tilltrade i juni manad. Saljare var Borgunda Fastighets Aktiebolag och
kopare var Logistea AB. Fastigheterna inrymmer en uthyrningsbar area om cirka 5 100 kvadratmeter, varav
Borgunda Bygghandel har tecknat ett 15-arigt triple-net avtal och resterande del forhyrs av Autospa och
Cramo. Den genomsnittliga aterstdende hyrestiden &r cirka 14 ar och arlig hyresintakt ar cirka 5,1 mkr.
Bebyggelsen pa objekten uppfordes 2013-2022 och har ett gott skick och god nyproduktionsstandard.
Objektets lage bedoms som ett mycket gott A-lage i externhandelsomrade med skyltlage mot vag 26. Priset
motsvarar cirka 15 500 kr/kvm och direktavkastningen bedéms till cirka 6,0 %.

Inom omvandlingsomraden Mossagarden, centrum samt Mariesjo etapp 1 och 2 finns ett antal kop som inte
redovisats ovan. Képen hade vid kopetillfallet forvantningar pa annan markanvandning. Kopeskillingarna ar
I6seskilling for fastigheterna exkluderat ev. expropriationspaslag pa 25 % samt exklusive ersattning for
rorelseskada.

Tomt-areal Kr/kvm

Omrade Kodpedatum Kopare Séljare LOA (TA) (LOA)
STADET 10 Mossagarden 2008-01-28 Skovde kommun Arkagu fd Fastighets AB-Skaraborgs 3 000 900 4534 3333
STADET 11 Mossagéarden 2008-01-28 Skdvde kommun Arkagu fd Fastighets AB-Blikstorps olj 1 800 140 2 356 12 857
STADET 12 (fd 9) Mossagéarden 2008-11-13 Skovde kommun Privatperson 7900 1146 3097 6894
STADET 8 Mossagarden 2010-09-14 Skovde kommun Centraltryckeriet C-A Larsson AB 3900 450 959 8667
Tegelbruket 4 Mariesjo etapp 1 2013-02-15 Kreativa Hus Skévde AB  Privatperson 4350 548 1637 7938
Tegelbruket 1 Mariesjo etapp 1 2014-07-01 Skdévde kommun AB Skovde Gronsakshuset 6 000 517 3795 11 600
Motorn 1 Centrum 2015-08-01 Skovde kommun Vattenfall 5000 400 7534 12 500
STADET 7 Mossagéarden 2016-04-30 Skovde kommun Soderstroms Skog & Tradgérd AB 10000 1400 2161 7143
STADET 6 Mossagéarden 2017-09-17 Skdévde kommun Kringlans Fastighets Ab 4500 450 2142 10 000
Bostéllet 23 Mariesjo etapp 1 2018-01-01 Skdvde Bostader Fortifikationsverket 4700 1000 4383 4700
Mariesjo 11 Mariesjo etapp 2 ar 2017 Kreativa Hus Skévde AB  Arne Lorentzon AB 27100 4125 12 687 6570
Skovde 5:181 Stallsiken 2021-01-27 Skovde kommun Last & Grav i Skaraborg 8 000 523 9402 15296
Mariesjo 10 Mariesjo etapp 2 2020-06-15 Skdvde kommun Lorentzon Mariesjo AB 23000 5358 23 000 4293
Eldaren 8 Mariesjo etapp 2 2021-08-25 Skdvde kommun Berg Dressyr AB 4 500 450 1614 10 000
Eldaren 10 Mariesjo etapp 2 2021-08-25 Skovde kommun Berg Dressyr AB 10 000 884 3021 11 312
Mariesjo 7 Maresjo etapp 1&2 2021-11-01 Skdvde kommun Arne Lorentzon AB 90000 12500 64 140 7 200
Eldaren 6 Mariesjo etapp 2 2021-12-15 Skovde Kommun Kartasen Fastigheter AB 42000 4854 15 256 8653
Tegelbruket 3 Mariesjo etapp 2 2022-01-31 Skdvde kommun Privatperson 6 000 436 1610 13761
Mariesjo 3 Mariesjo etapp 3 0k 2022 Skoévde kommun Beijer byggmaterial AB 58000 7795 20 658 7 441

Objekten har sammantaget salts till priser som varierar mellan cirka 3 300 — 15 300 kr/kvm uthyrbar area.
Medelvardet vid vardetidpunkten &r cirka 9 000 kr/kvm. Priserna relaterat till markarealen varierar mellan
ca 700 — 4600 kr/lkvm tomtareal (TA). Medelvardet vid vardetidpunkten éar cirka 2 800 kr/kvm TA.
Genomsnittsfastigheten &r ca 2 300 kvadratmeter LOA och objekten har genomgéende &ldre vardear.

Direktavkastningarna har generellt under ar 2021 och borjan av ar 2022 varit stabila. Darefter har viss
justering skett av direktavkastningskrav uppat. Idag bedéms direktavkastningskraven normalt ligga inom
intervallet 6,25 — 7,25 % i A-lage, 6,5 — 8,0% i B-lage samt 7,0 — 8,5% i C-lage. For tomtratt beddéms
direktavkastningen vara ca 0,25 — 0,5 % hogre an for fastigheter upplatna med &ganderatt. Inom
omvandlingsomraden &r direktavkastningen mellan ca 5,25 — 6,0%.

Resultat

Med beaktande av varderingsobjektets specifika egenskaper, vilka redovisats i objektets
marknadsforutsattningar ovan samt att del av uthyrningsbar area ar lager i entresolplan, beddéms
varderingsobjektets varde sammantaget ligga i anslutning eller strax under redovisade medelvarden.

Ett rimligt intervall inom vilket direktavkastningskravet for nérvarande varierar for fastigheter med liknande
varderingsobjektet och upplatna med tomtratt bedéms till mellan 5,25 och 6,0 %.

Sammantaget bedéms ortsprismetoden ge ett varde mellan 7 000 — 9 000 kr/kvm, vilket motsvarar ett totalt
véarde i intervallet om cirka 11 000 000 — 15 000 000 kronor.
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Avkastningsmetod

Kalkylperioden
Kalkylperioden léper p& 10 ar fran och med 2023-07-01.

Inflation
Under 2023 har anvants inflationsantaganden om 5,0 %, darefter 2,0 %.

Inflationsantagandet &ar baserat pa en samlad bedémning av prognoser fran Riksbanken, Konjunktur-
institutet och de ledande bankerna.

Direktavkastningskrav, kalkylranta och restvarde

Direktavkastningskravet har i den man majligt bedomts med utgangspunkt fran pa marknaden genomférda
forsaljningar av likvardiga fastigheter, kompletterat med marknadsméassiga parametrar, statistik och
erfarenhet. Direktavkastningskrav beddms till cirka 5,75%

Teoretisk utgdngspunkt for val av kalkylranta ar den nominella ranta som galler pa& andrahandsmarknaden
for statsobligationer med en [6ptid motsvarande kalkylperiodens langd. Till detta laggs en
fastighetsrelaterad risk som exempelvis beror pa varderingsobjektets typ, storlek, lage och alternativa
anvandningsmojligheter. | praktiken beddms kalkylrdntan ofta genom att inflationsanpassa
direktavkastningskravet, vilket ocksa gjorts i detta vardeutlatande.

Restvardet utgdrs av marknadsvardet som fastigheten beddéms ha i slutet av kalkylperioden. Restvardet
beddéms genom att dividera det prognostiserade driftnettot aret efter kalkylperiodens slut med ett bedomt
direktavkastningskrav, vilket for varderingsobjektet har beddmts till cirka 5,75%.

Hyror
Tabellen nedan visar utgdende hyra samt beddmd marknadshyra per lokaltyp. Utgdende hyresnivaer
beddms vara marknadsmassig.

Utgaende hyra Marknadsmassig hyra
Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Kr/m? Kr/plats Kr/m?2 Kr/plats Tkr Kr/m2 Kr/plats Tkr Kr/m?2 Kr/plats

Industri
Summa/Medel 991 604 992 604 0 0 0 0 992 604

Hyrorna &r redovisade inklusive indexuppréakning, exklusive varme och 6vriga driftsrelaterade tillagg.
Ersattning for fastighetsskatt ar inkluderad i hyran.

Hyresutvecklingen for lokalerna bedéms folja forvantad inflationsutveckling.
| hyresgéastforteckningen (se bilaga 1:2) framgar exempelvis om lokalerna &r registrerade fér moms,

utgdende hyresnivaer, bedomda marknadsmassiga hyresnivaer, fastighetsskatt samt indexering.

Vakanser

Varderingsobjektet ar vid vardetidpunkten fullt uthyrt. Aterstdende genomsnittslangd p& kontraktsstocken
uppgar till 42 manader.

Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans
Aktuell  Marknad
% % %
Industri 1642 100 - 1642 100 - 0 0 - 0,0% 3,0%
Summa/Medel 1642 100 0 1642 100 0 0 0 0 0,0% 3,0%

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvandningsomradet.
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Med beaktande av befintlig hyresgéastsstruktur och varderingsobjektets egenskaper beddms risken for
l&ngsiktiga vakanser och hyresforluster som relativt laga. Den langsiktiga vakans-/hyresrisken for lokalerna
har i genomsnitt bedémts till 3,0%.

Drift och underhall
Den totala drift- och underhdllskostnaderna for varderingsobjektet har bedomts med ledning fran erhallna
kostnader samt genom statistik och erfarenhet.

Pga radande marknadslage med kostnadsokningar avseende energi, material etc bedéms drift- och
underhallskostnader temporart 6ka med 15 % under kommande 3-arsperiod.

Beddmd initial D&U-kostnad

Drift och l6pande underhall Periodiskt underhall Administration

*Kr/m2 Kr/plats Tkr *Kr/m2 Kr/plats Tkr *Kr/m2 Kr/plats *Kr/m2 Kr/plats
Industri 140 85 25 15 82 50 - 33 20
Summa/Medel 140 85 25 15 82 50 33 20
* Kostnad/m? inkluderar ej lokaltyperna G, O3 och S.

Bedomd l&ngsiktig D&U-kostnad
Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration

Tkr *Kr/m?2 Kriplats Tkr *Kr/m?2 Kriplats Tkr *Kr/m2 Kriplats Tkr *Kr/m?2 Kr/plats
Industri 131 80 - 16 10 82 50 33 20
Summa/Medel 131 80 16 10 82 50 33 20

Kostnaden for planerat/periodiskt underhall avser en schabloniserad annuitetsberékning 6ver varderings-
objektets livslangd. Drift- och underhdllskostnader &r redovisade exklusive varme och el
Kostnadsutvecklingen har under kalkylperioden bedémts félja forvantad inflationsutveckling.

Investeringar och hyresgéastanpassningar
Inga investeringar, utdver periodiskt underhall, har bedomts nédvandiga under kalkylperioden.

Taxeringsvarde och fastighetsskatt-/avgift
Varderingsobjektet har vid fastighetstaxeringen asatts typkod 426 (INDUSTRIENHET, ANNAN
TILLVERKNINGSINDUSTRI). Byggnaden har 8satts varde&r 1983.

Taxeringsvarden (kr)

Markvérde 1769 000
Byggnadsvarde 2 219 000
Totalt 3988 000
Varav bostad 0
Varav lokaler 3988 000
Totalt 3988 000

For industrifastigheter utgar fastighetsskatt med 0,5 % av taxeringsvardet.

Fastighetsskatt utgar darmed totalt for varderingsobjektet under ar 2023 med cirka 20 000 kronor. For
narvarande aterfas ingen del av fastighetsskatten fran hyresgasten. Langsiktigt bedoms denna procentsats
uppga till cirka 97% (anpassad till langsiktig vakansgrad/hyresrisk).

Tomtrattsavgald

Varderingsobjektet ar upplatet med tomtratt fran 1976-01-01. Den arliga avgalden uppgar for narvarande
enligt tomtrattsinnehavaren till 34 000 kronor. Avgaldsreglering sker vart 10:e ar. Nasta avgaldsreglering
sker darmed 2032-09-02. Ny avgald har frdn och med detta datum har bedémts schablonmassigt till
70 000 kronor.
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Resultat

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet bedéms till 8 500 kr/kvm uthyrbar area,
vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 14 000 000 kronor (avrundat, se bilaga 1:1).

Kéanslighetsanalys

For att visa hur avkastningsvardet paverkas da vissa indata forandras har en kanslighetsanalys utforts med
utgangspunkt fran resultatet i avkastningsmetoden. Kanslighetsanalysen har utforts gallande hyror, drift-
och underhallskostnader, inflation, vakanser och direktavkastning vid kalkylperiodens slut samt for hela
perioden enligt féljande tabell:

Forandring Vardeforandring
Tkr %

Hyra lokaler % 10,0% 1713 12,3%
Drift och underhall % 10,0% -235 -1,7%
Inflation %-enheter 1,0% -7 0,0%
Vakans lokaler %-enheter 5,0% -878 -6,3%
Direktavk. restv. %-enheter 0,5% -645 -4,6%
Direktavkastning %-enheter 0,5% -1101 -7,9%
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7. Slutsatser

Resultat
Ortsprismetoden cirka 11 000 000 — 15 000 000 kronor
Avkastningsmetoden cirka 14 000 000 kronor

I den sammanlagda marknadsvardebedomningen laggs i detta fall storst tonvikt vid resultatet fran
avkastningsanalysen.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet bedéms marknadsvéardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten 2023-04-28 till:

14 000 000 kr

Fjorton miljoner kronor

vilket ger foéljande beréknade nyckeltal

Marknadsvarde / m2 8 526
Marknadsvarde / taxeringsvarde 3,51
Bruttokapitalisering, ar 1 14,1
(marknadsvarde / arshyra ar 1)

Direktavkastning, initial 5,70%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, ar 1 5,70%
(driftnetto &r 1/ marknadsvarde)

Marknadsmassig direktavkastning 5,42%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvarde)

Marknadsvarde / m2 tomtareal 2373
2023-04-28
AUKTORISERAD AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE 1 0 £ ;\{;{ﬁ FASTIGHETSVARDERARE
) . ) - ) 0 {(i.lli.{il--il cW
€ Imighon &anxlvd ool Nl P U L ! o) T
: SAMHALLSBYGGARNA SAMHALLSBYGGARNA
Christina Lennéer Lind Johanna Artell
Civilingenjor Lantmaéteri Civilingenjor Lantméteri
010-603 86 77, christina.lenneer@svefa.se 010-603 86 14, johanna.artell@svefa.se

Av Samhallsbyggarna auktoriserade fastighetsvérderare

Bilagor

Bilaga 1 Kassaflodesanalys, hyresgastforteckning samt tabeller
Bilaga 2 Foton

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande
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KASSAFLODESANALYS Tomtratten till: Skovde Mariesjo 9

Kalkylantaganden

Start kalkyl: 2023-07-01
Vardeéar: 1983

Tax. vérde: 3 988
Typkod: 426

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Inflation 5,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Viktad direktavkastning 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75%

Kalkylrénta 11,04% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87%

Viktad direktavkastning for restvardeberakning 5,75%

Ekonomisk vakans

Bostader 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Lokaler 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Garage / P-platser
Totalt 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Delar Delér
Kassaflode (tkr) Ar 1 (kr/m2, styck) 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Hyra bostader (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyra lokaler (+) 604 500 1041 1062 1083 1105 1127 1150 1173 1196 1220 617
Hyra garage mm (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans bostader (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans lokaler (-) 0 0 0 0 -33 -34 -34 -35 -36 -37 -19
Hyresrisk/vakans garage mm (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rabatt (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Effektiv hyra 604 500 1041 1062 1083 1072 1093 1115 1138 1160 1184 599
Drift och underhall (-) -85 -70 -147 -149 -148 -146 -149 -152 -155 -158 -162 -82
- varav Administration (-) -17 -34 -35 -36 -37 -37 -38 -39 -40 -40 -41
- varav Drift & Lépande UH (-) -12 -26 -26 -22 -18 -19 -19 -19 -20 -20 -21
- varav Periodiskt UH (-) -41 -86 -88 -90 -91 -93 -95 -97 -99 -101 -103
Fastighetsskatt (-) -12 -10 -20 -21 -21 -22 -22 -22 -23 -23 -24 -12
Fastighetsskatt ater (+) 0 0 0 0 21 21 22 22 23 23 12
Tomtrattsavgald (-) -21 -17 -34 -34 -34 -34 -34 -34 -34 -34 -61 -35
Driftnetto fore investeringar 486 402 840 857 880 891 909 928 948 967 960 482
Aterstdende investeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto efter investeringar 486 402 840 857 880 891 909 928 948 967 960 482
Nuvérde driftnetto 6 045
Nuvérde restvarde 7850
Marknadsbaserat avkastningsvarde 13 895

Nyckeltal (resulterande):

Marknadsbaserat avkastningsvarde kr / m2 8462
Marknadsbaserat avkastningsvarde / taxeringsvarde 3,48
Bruttokapitalisering, &r 1 14,0
Direktavkastning, initial 5,74%
Direktavkastning, ar 1 5,74%
Marknadsmaéssig direktavkastning 5,47%

Nyckeltal (dsatt):

Viktad direktavkastning for restvardeberakning 5,75%
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Hyresgastforteckning mtratten till: Skovde Maries

Hyresgést Lokaltyp Lokalanvandning Loptid Utg. total hyra inkl. ev Marknadshyra Moms-

Ingar Egenanvéandare
driftstillagg *)

pliktig HG  varme **)

Tom Tkr Kr/m2 Index Tkr Kr/m2 Index (J/N) (J/N) (J/N)
Vianor Bilverkstad - tunga fordon 1642 2026-12-31 991 604 100% 992 604 100% J N N
Summa/Medel 1642 991 604 992 604
*) I utgéende hyra ingar bashyra, |l ir akning samt drif tilagg som varme, kyla 0.d.; *¥) Med ingar varme avses att varme har inkluderats i saval utgdende hyra som drift- och underhallskostnader.:

Svefa AB, Jamvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping EFA
Bilaga 1 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séite: Stockholm

130/398



157/25 Forvarv av tomtrétt p& Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt utokning av investeringsbudget - KS2025.0487-1 Forvarv av tomtrétt pa Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt utékning av investeringsbudget : VU Skévde Mariesjé 9, inkl bilagor

2023-04-28 Ordernummer: 183098
Tomtréatten till Skovde Mariesjo 9

Tomtratten till: Skoévde Mariesjo 9 Bilaga 1:3
Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans
Aktuell  Marknad
% Antal % Antal % %
Industri 1642 100 - 1642 100 - 0 0 - 0,0% 3,0%
Summa/Medel 1642 100 0 1642 100 0 0 0 0 0,0% 3,0%

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvéndningsomradet.

Utgaende hyra

Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Kr/m2 Kr/plats Kr/m?2 Kr/plats Kr/m2 Kr/plats Kr/m2 IES
Industri 991 604 - 992 604 - 0 - 992 604 -
Summa/Medel 991 604 992 604 0 0 0 0 992 604

Beddmd initial D&U-kostnad
Drift och I6pande underhéll Periodiskt underhall Administration

*Kr/m?2 Kr/plats Tkr *Kr/m?2 Kr/plats *Kr/m?2 Kr/plats *Kr/m?2 IES
Industri 140 85 - 25 15 - 82 50 - 33 20 -
Summa/Medel 140 85 25 15 82 50 33 20

* Kostnad/m? inkluderar ej lokaltyperna G, O3 och S.

Bedomd langsiktig D&U-kostnad

Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration
Tkr *Kr/m2 Kr/plats Tkr *Kr/m2 Kr/plats Tkr *Kr/m2 Kr/plats *Kr/m?2 Kr/plats
Industri 131 80 - 16 10 - 82 50 - 33 20 -
Summa/Medel 131 80 16 10 82 50 33 20

* Kostnad/m? inkluderar ej lokaltyperna G, O3 och S.
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VérderingsData @@ ®

FASTIGHET

Beteckning Senaste &ndringen i Senaste &ndringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

SKOVDE MARIESJO 8 2003-04-30 2020-12-15 10:26 2023-04-24

Nyckel: 140470514
UUID: 909a6a6a-855b-90ec-e040-ed8f66444c3f
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

ADRESS
Bangardsgatan 11
549 34 Skévde
Distrikt: Skdvde

Nr: 107356

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6473595 433975.7

Omrade Totalareal Darav landareal Dérav vattenareal
Totalt 13176 kvm 13176 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556631-8084 1/1 2003-04-14 03/7172

Markférvaltningsaktiebolaget Tornstaden
WRANGELS TRAPPGATA 1

416 60 GOTEBORG

Kop: 2003-03-01 Andel: 1/1

Kopeskilling: 760 000 SEK Avser hela fastigheten

TOMTRATTSINNEHAV

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556206-4070 11 2008-08-28 08/18067
Wadegérds Fastighets AB

FOLKUNGAGATAN 29B

541 45 SKOVDE

Kop: 2008-07-04

Kopeskilling: 6 658 624 SEK Avser hela fastigheten

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
R-SKOVDE STG 2316 1985-06-05 1683-481
SKOVDE SKOVDE 5:195 2003-04-30 1496K-3119
Upplatelsedag Inskrivningsdag Akt

1976-01-01 1977-03-02 77/264

Andamal Avgald

SPEDITIONSVERKSAMHET MM 90 000 SEK

Avgaldsperiod Perioddatum fran

20 ar 2016-01-01

Tidigaste uppsagningsdatum Efterfoljande uppsagningsperiod Inskrénkningar

2016-01-01 20 ar

Anmérkning: NY AVGALD 95/1689

Fastigheten besvéras inte av sokt eller beviljad anteckning.

AVTALSRATTIGHETER
Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt
1 Nyttjanderatt: Tele 2016-07-07 D-2016-00319027:1

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 9 233 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

2 Datapantbrev 8 650 000 SEK 2017-01-03 D-2017-
00003725:2

3 Datapantbrev 583 000 SEK 2020-12-14 D-2020-
00526246:1

RATTIGHETER

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhdllande  Rattighetstyp Datum Akt

VAG Forman Officialservitut Senast &ndrad: 2003-04-30  1683K-1552.1

PL ANER. B A RO ORNLA AR

Planer Datum Akt

Stadsplan: OSTRA LEDEN 1984-04-11 1683K-ST290

Kalla: Lantmateriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A6A-855B-90EC-E040-ED8F66444C3F Sidan1av 5

Véarderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-04-25 15:25
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PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Genomf. slut: 1992-06-30
Senast ajourforing: 2009-02-18

Stadsplan: MARIESJOOMRADET 1962-08-31 1683K-ST150
Senast ajourforing: 2022-07-18

Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET, KOMMUNIKATIONSBYGGNAD (829) 2019
355153-0
Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxvéarde Areal

13176 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
556206-4070 1/1 Lagfaren &agare / Ovriga aktiebolag
Wadegards Fastighets AB Tomtrattsinnehavare

FOLKUNGAGATAN 29B
541 45 SKOVDE

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

sammanlaggning 1972-04-06 1683K-1371
fastighetsreglering, Littera: 1 1975-11-13 1683K-1552
fastighetsreglering 2003-04-30 1496K-3119

SKOVDE SKOVDE 1:935, 2:50, 2:297

Kalla: Lantmateriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A6A-855B-90EC-E040-ED8F66444C3F Sidan2 av5
Véarderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-04-25 15:25
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KARTA DIREKT
topowebb: topowebbkartan 1: 25000 fastlghet text; fastlghet granser; A4, Portralt

MKilla: Lantmaterlet o3 O % /.
- . /
\\a B i ¢ f %f \

"}: 7 L X8

3 A | L
: ““%mmgen i s )
FEham r = 'quﬂl- ) ) = = II

Kalla: Lantmateriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A6A-855B-90EC-E040-ED8F66444C3F Sidan 4 av 5
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-04-25 15:25
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KARTA DIREKT
topowebb:topowebbkartan; 1:2000; fastighet:text;fastighet:granser; A4, Portrait

lla: Lantmaterist ', “

5:126

m
- -
Kalla: Lantmateriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A6A-855B-90EC-E040-ED8F66444C3F Sidan5av 5
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-04-25 15:25
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,

FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God

Vérderarsed, uppréttat av Sektionen For Fastighetsvéardering inom Samhéllsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade véarderare inom

Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgdr av vardeutlatandet galler féljande;

1 Véardeutldtandets omfattning . )

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast 3.2 MOt ?gngund I?V dvad somkfrar?gar iv 31 ar&svarar_ varderalrlen
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och mtg_ Or den skaca f(om I?n asamkas ugpd rgg;glvar_en efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som €n KOnsekvens av att varde edomningen ar
ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa grund av att varderingsobjektet ar i behov av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljoméssig belastning.

1.2 Vardeutlatandet omfattar aven, i forekommande fall, till 3.3 Om information ej erhalles om en byggnad ar miljdcertifierad
varderingsobjektet horande fastighetstillbeh6r och byggnads- antas det i vérdebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad I . .
som framgar av utlatandet. 4  Besiktning, tekniskt skick )

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
Lo ares s beskrivs i utldtandet &r baserad pa Oversiktlig okular

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som be N L S o p
Fastighetsregistret. Den information som erhéllits genom besiktning. Utfqrq besiktning he}r €) varit av Sad.f’” karaktar att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?ﬂ l.Jppfy:.IEtr saljlgrstanz ulp()plyslns;n%spjllkge:)lelrkkopa\rﬁhz ur_1der-
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och S%.nll?%sr;..' t??tlgh d tapk' K hozi a aterzj. dar ermé:]s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala forhallanden ODJEKIEL TOrulsdlls Na det skick och den standarc som den
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart okuldra besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.
beaktats i den omfattning information darom l&mnats . . . .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arq’eraren tarumget ansvar for dolda fel eller lclfe uppenbara
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(ar;ldenepa igeng%mtenl, un?er marlien fe,_”?r I byggnaden,
samt av uppgifter som ladmnats av uppdragsgivaren/agaren somos ulle paverka vardet. nge.ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet e sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderattsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, ~rorledningar eller
belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. !

. T - 2 5  Ansvar
g 1 FDOE;Ut?ﬁg%ﬁi{nfo;\rﬁr?nenﬂ:tg:die vérdeutlatandet har in- 5.1 Eventuella skadestandsansprék till foljd av pavisad skada till
: samlats fran Kallor som bedoms vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/ier\]rd:r:;ngstldpunkten (datum f6r undertecknande av varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PRI .
genom en allmén rimlighetsbedémning. Vidare har forutsatts 52 E)?t drze\llx'fgaliavsakrz(:ist}g?;];gtmalr(a;SUt?{as gg;biﬁg'sadvisé(%’;égl
att inget av relevans for vardebeddmningen har utelamnats av r'nJ stidounkten P PP
uppdragsgivaren/égaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av Ingstidpu '
Sgégisgiitie[]?ﬁ;atﬁglnmgsformaga har gjorts om det ej ndmnts 6  Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits markpadsvar(_je ferandras over tiden ar de_n va}lrdebgdomnlng
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Vérder- som aterqes |"lJtI§tandet gdllande ef‘daSt vid vard_et!dpt_mktoen
aren har forlitat sig pé dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara — . _. .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfalle géllande “Svensk 6.2 Framtl_da n ?Ch utb_etq!nmgar samt vardeutve_cklmg som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hgr gjrgrts utifran

' ett scenario som, enligt vérderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeférhallanden eller andra fa}ﬁighetsmqunadg ns fbrveéntningzir om framtidep. Vérdel_oe-
nyttjanderétter, har vardebeddmningen i forekommande fall domnmgen '””ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar « . x
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vard(-*;*utla_tar)dets an vandande —_— . S
givaren/agaren eller dennes ombud 7.1 Innehallet i vardeutlatandet med tillhérande bilagor tillhér

' uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlitandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom x .. 2 e .
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 1.2 Apvands vardeutlatapdet' for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- vérderaren endast_for direkt ellgr indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.

' Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
3 Miljofragor man till f5ljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
3.1 Vardebeddmningen géller under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
%%ggl?gf ;t'tng;? f\éig?i}rézgsr?;gjgﬁtzzrﬂt: f?)rrr:] t;?/homvilj%vmzig% 7.3 Innan vérQeu_tlétandet eller dglar_ av det reproduceras eller
belastning refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste vérde-
: ringsforetaget godkanna innehdllet och pd vilket satt
utldtandet skall aterges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutldtande utan skriftligt
godkannande av varderaren.

2023-04-06
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Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Skovde kommun Protokollsutdrag 24 (47)

Kommunstyrelsen

KS § 187/25
Forvarv av tomtratt pa Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt
utokning av investeringsbudget

KS2025.0487

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 201/25
2 Kommunstyrelsen 2025-11-26 187/25

Forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar att:

- godkénna en utokning, med 17 500 000 kronor, av investeringsbudgeten for
fastighetsforvérv, att hantera som en avvikelse inom kommunstyrelsens
investeringsbudget for ar 2025.

- forvirva tomtrétten till Mariesjo 9 for 17 500 000 kronor.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsen
foresldr kommunfullméktige besluta enligt kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till
beslut.

Sammanfattning

Fastigheten Mariesjo 9 ingér i stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skovde Science City.
Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutsédttningar for kommunen att fa
radighet over viktiga fastigheter och pa sa sétt kunna skapa forutséttningar for
genomforandet av stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skovde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Mariesjo 9 ligger inom omrddet for stadsutvecklingsprojektet Skovde Science
City. Omradet kommer att f4 en nyckelroll nir det géller att forstirka centrum dster om
jarnvigen och bittre ldnka samman Skovdes stadsdelar. Skovde kommun har genom
Planprogram for Mariesjo (Godkant av kommunfullméktige 2020-09-28 § 91/20), tagit ett
samlat grepp over den padgdende omvandlingen, med malet att skapa en levande och tét
stadsmiljé med egen identitet, nya motesplatser, friare arkitektur och hogre hus. Mariesjo 9
ar upplaten med tomtrétt, dr bebyggd och ligger dir Bangardsgatan och Kaplansgatan mots
och dr 5 899 kvadratmeter.

Mariesjo 9 dr virderad till 14 000 000 kronor med virdetidpunkt 2023-04-28, med KPI-
upprikning cirka 14 640 000 kronor. Efter forhandling har parterna enats om en kopeskilling
om 17 500 000 kronor, vilket ar ursprungliga viarderade viardet med paslag for expropriation.
Marken planeras for allmén plats, dd@ kommunen ska vara édgare till allmén plats, forvirvas
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Skovde kommun Protokollsutdrag 25 (47)

Kommunstyrelsen

Mariesjo 9 som Skdvde kommun. Skovde kommun blir efter forvérvet hyresvérd till flertalet
hyresgéster.

Finansiering sker utanfor ordinarie ram och hanteras som en avvikelse inom
kommunstyrelsens investeringsbudget for ar 2025.

Motivering till beslut

Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutsédttningar for kommunen att fa
radighet Oover viktiga fastigheter i Skovde Science City och i detta specifika forvarv pé sikt
mojliggdra for idrottsplats och tekniska anldggningar i detaljplan for Bangérdsgatan -
Bangéardsparken.

Handlingar

Tjansteutlatande: Forvérv av tomtrétt pa Kaplansgatan, Mariesjé 9 samt utokning av
investeringsbudget

VU Skovde Mariesjo 9, inkl bilagor

Kopeavtal juridisk person

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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Skovde kommun Protokollsutdrag 20 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 201/25
Forvarv av tomtratt pa Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt
utokning av investeringsbudget

KS2025.0487

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 201/25

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar foresld kommunfullméktige att:
- godkénna en utdkning, med 17 500 000 kronor, av investeringsbudgeten for
fastighetsforvirv, att hantera som en avvikelse inom kommunstyrelsens
investeringsbudget for ar 2025.

- forvirva tomtrétten till Mariesjo 9 for 17 500 000 kronor.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullmiktige besluta enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Sammanfattning

Fastigheten Mariesjo 9 ingar i stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skovde Science City.
Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutsédttningar for kommunen att fa
radighet over viktiga fastigheter och péa sé sétt kunna skapa forutsattningar for
genomforandet av stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skovde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Mariesjo 9 ligger inom omradet for stadsutvecklingsprojektet Skovde Science
City. Omradet kommer att f4 en nyckelroll nir det géller att forstirka centrum dster om
jarnvigen och bittre ldnka samman Skovdes stadsdelar. Skdvde kommun har genom
Planprogram for Mariesjo (Godként av kommunfullméktige 2020-09-28 § 91/20), tagit ett
samlat grepp Over den pagaende omvandlingen, med malet att skapa en levande och tét
stadsmiljo med egen identitet, nya mdétesplatser, friare arkitektur och hogre hus. Mariesjo 9
ar upplaten med tomtrétt, dr bebyggd och ligger dar Bangardsgatan och Kaplansgatan mots
och dr 5 899 kvadratmeter.

Mariesjo 9 dr vérderad till 14 000 000 kronor med vérdetidpunkt 2023-04-28, med KPI-
upprékning cirka 14 640 000 kronor. Efter forhandling har parterna enats om en kopeskilling
om 17 500 000 kronor, vilket dr ursprungliga virderade virdet med paslag for expropriation.
Marken planeras for allmén plats, d& kommunen ska vara dgare till allmén plats, forvirvas
Mariesjo 9 som Skovde kommun. Skévde kommun blir efter forvirvet hyresvird till flertalet
hyresgéster.
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Skovde kommun Protokollsutdrag 21 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Finansiering sker utanfor ordinarie ram och hanteras som en avvikelse inom
kommunstyrelsens investeringsbudget for ar 2025.

Motivering till beslut

Genom detta forvirv tas ytterligare steg for att skapa forutsdttningar for kommunen att {a
radighet Over viktiga fastigheter i Skovde Science City och i detta specifika forvarv pa sikt
mojliggora for idrottsplats och tekniska anldggningar i detaljplan for Bangérdsgatan -
Bangérdsparken.

Handlingar

Tjansteutlatande: Forvarv av tomtritt pa Kaplansgatan, Mariesjo 9 samt utokning av
investeringsbudget

VU Skoévde Mariesjo 9, inkl bilagor

Kopeavtal juridisk person

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-11-06

Diarienummer: KS2025.0488-1 (‘.’
Handlaggare: Magnus Bisi SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Forvarv av tomtratt pa Kaplansgatan, Mariesjo 8, samt
utokning av investeringsbudget

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar foreslda kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige att:
- godkénna en utdkning, med 43 750 000 kronor, av investeringsbudgeten for

fastighetsforvérv, att hantera som en avvikelse inom kommunstyrelsens investeringsbudget
for ar 2025.

- forvarva tomtrétten till Mariesjo 8 for 43 750 000 kronor.

Sammanfattning

Fastigheten Mariesjo 8 ingar 1 stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skovde Science City.
Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutsattningar for kommunen att {a
radighet Over viktiga fastigheter och pa s sétt kunna skapa forutsattningar for genomforandet
av stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skovde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Mariesjo 8 ligger inom omrédet for stadsutvecklingsprojektet Skovde Science
City. Omradet kommer att f4 en nyckelroll nir det giller att forstirka centrum Gster om
jarnvigen och bittre linka samman Skovdes stadsdelar. Skovde kommun har genom
Planprogram for Mariesjo (Godként av kommunfullmiktige 2020-09-28 § 91/20), tagit ett
samlat grepp over den pdgdende omvandlingen, med malet att skapa en levande och tét
stadsmiljo med egen identitet, nya mdtesplatser, friare arkitektur och hogre hus. Mariesjo 8 ér
upplaten med tomtrétt, ir bebyggd och ligger dar Bangéardsgatan och Kaplansgatan mots och
ar 13 176 kvadratmeter.

Mariesjo 8 ar varderad till 35 000 000 kronor med virdetidpunkt 2023-04-28, med KPI-
upprékning cirka 36 600 000 kronor. Efter forhandling har parterna enats om en kopeskilling
om 43 750 000 kronor, vilket dr ursprungliga viarderade virdet med paslag for expropriation.
Marken planeras for allmén plats, d& kommunen ska vara &dgare till allmén plats, forvérvas
Mariesjo 8 som Skovde kommun. Skovde kommun blir efter forvérvet hyresvérd till flertalet
hyresgéster.

Finansiering sker utanfor ordinarie ram och hanteras som en avvikelse inom
kommunstyrelsens investeringsbudget for ar 2025.

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Datum: 2025-11-06 b
Diarienummer: KS2025.0488-1 (.)

Handlaggare: Magnus Bisi v
SKOVDE

TIANSTEUTLATANDE m
[

Motivering till beslut

Genom detta forvarv tas ytterligare steg for att skapa forutséttningar for kommunen att fa
radighet Over viktiga fastigheter i Skovde Science City och i detta specifika forvarv pa sikt
mojliggora for parkmark i detaljplan for Bangéardsgatan - Bangardsparken.

Handlingar

Tjansteutlatande: Forvarv av tomtritt pa Kaplansgatan, Mariesjo 8, samt utdkning av
investeringsbudget

Kopeavtal juridisk person

VU Skévde Mariesjo 8, inkl bilagor

Hyreskontrakt undertecknat av samtliga parter

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad

Handlaggare
Magnus Bisi

Kommunstyrelsen

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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HYRESKONTRAKT e

— " Nr  HYL0027
\RNA FOR LOKAL (KORT VERSION)
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den ddrefter foljande texten gdller.
P 9 J Y y
1. Hyresvérd Namn Personnr/orgnr
Wadegards Fastighets AB 556206-4070
2. Hyresgast Namn Personnr/orgnr
Wadegdrds Akeri AB 556755-9116
Aviseringsadress {om annan an nedan)
Bangardsgatan 11, 549 34 SKOVDE
3., Lokalens adress Adress Fastighetsbeteckning Trappor/hus Lokalens nr
Ry Bangéardsgatan 11, 549 34 SKOVDE Mariesjo 8
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut i befintligt skick for att anvandas till
anvéndning Kontor m personalutrymmen, lager, garage samt p-platser.
5. HY__'es‘Eid och Fr.o.m. T-o-m. fro.m. och tills vidare
uppsdgning/ 2025-10-01 2030-03-31
frléngningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen tidigast
9 manader fére den avtalade hyrestidens utgdng. till det manadsskifte som intraffar narmast efter

anader fréa agni o
| annat fall &r kontrakt fér varje géng férlangt med manadeyrin tppsaghingsn

ar X 9 mdnader

6. Lokalens storlek Lokalen omfattarca 1470 m?2 och ar belagen i plan

och omfattning
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgésten till dterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

¥ Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga 2 Plats for skylt
7. Underhall Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av ® Hyresgdasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall av
lokalen. ytskikt p& golv, viggar och tak.

Om hyresgasten asidosé&tter sin underhatilsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

8. Hyra Kronor 904 050 per &r exklusive nedan markerade tillagg
9. Andring av hyra Héjning av ovan angiven hyra sker
per den 1 januari varje &r med procent, beréknat p& féregdende ars hyra.
¥ ienlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 1
10. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. 3¢ Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga
11. Driftskostnader Hyresgdasten har eget abonnemang. Ingér i hyran Ersétts enligt bifogad
driftskostnadsklausul. Bilaga

El b4

Va X

Varme X

Varmvatten X

Kyla X

Ventilation X
12.Mervardesskatt
(moms)

Hyresgastens ¥ Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt
Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresvérdens ¥ Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetségaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berédknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms pa
hyran, pé i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till féljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande - sdsom exempelvis uppldtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (&@ven
upplatelse till eget bolag), eller éverlatelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgdasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsdkning som foljer av
hyresvardens férlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstér genom hyresgdstens agerande.

g s ¥
Fastighetsagarna Sveriges formular 12A.3 upprattat 2019. Reviderat 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds. Sign @(@6& S
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13. Hyrans betalning

14. Ranta, betalnings-
paminnelse

15. Nedsdttning av
hyra

16. Miljdpaverkan

17. Myndighetskrav
m.m.

18. Brandskydd
19. Ombyggnads- och

andringsarbete

20. Sdkerhet

21, Forsakringar

22. Yttre averkan

23. Lasanordningar

24. Aterstéllande vid
avflyttning

25, Force majeure

26.Hantering av
personuppgifter

27. Sarskilda
bestdmmelser

28, Underskrift

2(2)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL (KORT VERSION)

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje

Nr - HYL0027

PlusGiro nr BankGiro nr

kalenderménads bérjan ¥ kalenderkvartals bérjan genom insattning pé

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspdminnelse eller
férseningsersattning enligt logstiftningen om ersattning far inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatt till féljd av att hyresvéarden later utféra arbete fér att
satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete som sarskilt anges i detta avtal. Hyresgésten har inte heller ratt till nedsattning av hyra fér
hinder och men i nyttjanderatt till foljd av att hyresvarden later utféro sedvanligt underhéll av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger
dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgésten om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

Hyresgdsten ska fore tilltradet inhémta erforderliga tillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljdlagstiftning och dvriga féreskrifter fér miljon. Hyresgdastens ansvar for
miljspaverkan galler dven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Hyresgd@sten ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu
gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att krava fr lokalens nyttjande fér avsedd anvandning.
Hyresgdsten ska samrédda med hyresvarden innan &tgarder vidtas.

Hyresgdsten ska pd eget ansvar och egen bekostnad anordna, installera och underhdélla det brandskydd som krévs under hyrestiden for
hyresgastens verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Hyresgdsten ska till hyresvirden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen bankgaranti om kr deposition om kr

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sé pafordrar.

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthdélla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten dr skyldig att teckna och vidmakthdila en foretagsférsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
fér den egna verksamheten.

¥ Hyresvarden Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¢ Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stdldskyddsanordningar som kravs fér hyresgastens foretagsférsakring.

Senast vid hyresférhdllandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormait hig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av s&dan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga
Hyresgdsten har ensidigt rdtt att under hyrestiden och eventuell férldngningstid efter Bilaga
iakttagande av 9 mdanaders uppsdgningstid sdga upp hyreskontraktet fér avflyttning Bilaga
i fortid. Bilaga
Detta avtal géller endast under férutsattning att bifogad éverenskommelse om avstaende Bilaga
fran besittningsskydd godkéanns av hyresndmnden. Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fér inskrivas, har upprattats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

v Qlkovd e oweng)ovd e 1611026725

[6/10- Zj
Hyresvdrdens ncmnM \% g Z /7)8
\Wo«keqwc\ facl "‘e“/? ~

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare
Ombud enligt

fullmakt

Hyresgdéstens namn G

L .
W/ C’\»)l..,c)f- DS

Ombud enligt

fullmakt
\ Namnfértydligande
Ma& \)(/OLCIC’\”‘)E\.LI Alex Aspss

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Namnfértydligande

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12A.3 upprattot 2019. Reviderat 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.
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Hyresvard

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr

HYL0027

Fastighetsbeteckning
Mariesjé 8

Namn

Wadegdrds Fastighets AB

1(2)

Bilaganr 1

Personnr/orgnr

556206-4070

Namn Personnr/orgnr
Wadegérds Akeri AB 556755-9116

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 904 050 ska 100 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdnsyn till férandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

® For hyresavtal som bérjar 16pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad aret

innan.

¢ For hyresavtal som bérjar 18pa ndgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober

manad under samma tid.

® Indextalet for den oktobermadnad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av &r. Annat dverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober manad &r

Skulle indextalet ndgon péaféljande oktobermdnad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillégg utga med det procenttal varmed indextalet
andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgéd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresférandringen beraknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktoberménad.

Tillagget kan bli saval hogre som lagre mellan olika &r. Utgdende hyra ska dock aldrig séttas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alitid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.

owsenn Clvde  16/i0-2018
Hyresvérd M o
Wode gards foctnets AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Eirateckiare

on/datumgl(‘@?vAQ /6 /lO ~72028

Hyresgdst

Wadeséeds /fi' red AR

Namnteckning{firmatecknare/ombud) >L Fifhatachrare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande ‘/( \ ol \X/C\ cl e S 8&\- A

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Alex Aspsae

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhdrande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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INDEXKLAUSUL 2@
FOR LOKAL Bilagant 1

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra ar en forhandlingsfriga. Andelens storlek kan bero pd hyresavtalets évriga villker sGdsom av
hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sarskild debitering av varme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som dvilar hyresgasten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhélisbehov och parternas fordelning av ansvaret for underhéli.

Exempel andelsberdkning,

Om det angivna hyresbeloppet ar 200 000 kr och 50 % ska réknas upp ar bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet ar 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp ar bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet ar 300 000 kr och 100 % ska raknas upp ar bashyran 300 000 kr.

Bastalet

Indextalet f6r den oktobermdnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker sa snart drets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Beréikning av hyrestillagg for &r 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) fér oktober 2020, som ar 336,97 (bastalet). Oktoberindex for ar
2022 ar 384,04.
1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten {(utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgdr hyrestillagget for ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2022 i stéllet skulle ha blivit ldgre an aret innan t ex 340,40 (oktoberindex &r 2021 var 346,44).

Skilinaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resufterat i ett hyrestiflagg pa 1017,89 kr for ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre an for ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stallet skulle ha blivit lagre an bastalet 336,97 t ex 336,51,

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade dé varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utgd. Det i avtalet angivno hyresbeloppet
skulle galla.

Fastighetségarna Sveriges formulér nr 6E upprattat 1999 i samréd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.
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" | SVERIGES DOMSTOLAR

Ansokan till hyresnamnd: Avstaende fran besittningsskydd - lokal (HN3)
Hyresvard/Uthyrare VANLIGEN TEXTA! Hyresgast (-er) VANLIGEN TEXTA!
Namn Namn

Wadegards Fastighets AB Wadegérds Akeri AB
Gatuadress Gatuadress
Bangardsgatan 11 Bangardsgatan 11
Postnummer Ort Postnummer Ort

54934 SKOVDE 54934 SKOVDE
E-postadress E-postadress

klas@wadegards.se
Person-/Organisationsnr | Telefon, dagtid Person-/Organisationsnr Telefon, dagtid
556206-4070 556755-9116 072 729 20 43
Lokalen: Gata och nr Oort Fastighetsbeteckning
Bangardsgatan 11 SKOVDE Mariesjoé 8
Hyresavtalet: | Dag da avtalet undertecknades Tilltridesdag Avtalskopia bifogas (bor ges in)
X Ja [ Nej

Observera: Namndens godkdannande behdvs inte alltid. I vissa fall beh&vs inte heller ndgon 6verenskommelse.
Lis informationen pé sidan 2 innan ni fyller i ansdkan. Angiende behandling av personuppgifter, se sidan 3.

Overenskommelsens innehall

Vi kommer Gverens om att bestimmelserna i 12 kap. 57—60 §§ jordabalken inte giller i f6ljande fall.

Hyresvérden siger upp avtalet pa grund av att lokalen ligger i ett hus som ska rivas eller underga
storre ombyggnad

[[] Hyresvirden sager upp avtalet pd grund av en annan orsak som anges tydligt, nimligen:

Overenskommelsen giller om hyresférhillandet upphdr inom
fem &r frin tilltradesdagen.

| ar frén tilltradesdagen. Vi dberopar sdrskilda skil som grund for langre giltighetstid dn fem ar:

Ansdkan - vi ansdker om att hyresndmnden godkanner var 6verenskommelse

Dat)um Hyresvard/Uthyrare (namnteckning) Datum Hyresgist/-er (namnteckning)
I6li0~307 5 40\ 1 et
Ko e

Hyresndmndens beslut /4
Observera:

Hyresnimndens godkidnnande
innebdr inte att ndmnden har
godkint villkoren i hyresavtalet.

Ansokan — HN3 » Producerad av Domstolsverket, Avdelningen for domstolsutveckling « 2023-07
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information om avstaende fran besittningsskydd - iokali HN3

Besittningsskydd, vad innebar det?

En lokalhyresgist har i regel indirekt besittnings-
skydd enligt bestdmmelserna i 12 kap 57-60 §§
jordabalken, om inte hyrestorhillandet upphor
innan det har varat ldngre dn nio manader i £6ljd.

Besittningsskyddet innebir att hyresgésten i vissa
fall kan fi ersittning av hyresvirden for ekonomisk
foriust pd grund av att hyrestorhillandet upphor.

I besittningsskyddet ligger ocksi att hyresgisten
har rétt till skiligt uppskov med avflyttningen.

Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall

Hyresvidrden och hyresgésten kan i vissa fall
komma Gverens om att hyresgisten avstr {rin
besittningsskyddet. Overenskommelse ska alltid
goras i en sdrskilt upprittad och undertecknad
handling. I f6ljande avsnitt beskrivs vad som
yiterligare krivs for att 6verenskommelsen ska
vara giltig.

Nar behdvs hyresnamndens godkannande?

Huvudregeln dr att en fverenskommelse om
avstdende frin besittningsskydd behiver
godkinnas av hyresnimnden.

Vid 6verenskommelse som ska godkinnas bor
hyresvirden och hyresgisten anvinda sig av
blankett HN3 (denna blankett).

For att hyresndmnden ska kunna godkinna
overenskommelsen maste en godtagbar orsak till
kommande uppsigning anges, dvs. varfor besitt-
ningsskyddet ska brytas nir hyresavtalet sigs upp.
Om hyresvirden sdger upp avtalet av nigot annat
skil dn det som angetts i 6verenskommelsen, géller
vanliga regler for besittningsskyddet.

Normalt godkinns endast 6verenskommelser f6r
sddana hyresférhéllanden som upphor inom fem
ar fran tilltridesdagen. Blanketten dr dirfor
fortryckt med denna tid. Om ldngre tid begirs,
madste detta motiveras sdrskilt.

Nar behdvs /ntenamndens godkannande?

Alternativ 1

Ifall en Gverenskommelse om avstdende frin
besittningsskydd triffas for en tid p& hogst
Jem ar fran det att hyresforhallandet
inleds giller den utan hyresndmndens
godkinnande om den avser

1. avstiende p.g.a. att hyresvirden ska bedriva
egen verksamhet i lokalen, eller

2. andrahandsupplatelse och hyresavtalet mellan
fastighetsigaren och dennes hyresgést ska
upphdra.

I dessa fall ska en 6verenskommelse utformas i
enlighet med regeringens formulir 4-5 enligt
torordningen SFS 2005:1148. Hyresndmndens
blankett HN5 kan anvindas.

Alternativ 2

Ifall en Gverenskommelse om avstdende fran
besittningsskydd triffas efter mer 4n nio minaders
hyresférhillande behévs ingel godkidnnande av
hyresnimnden.

Nigot sarskilt formulir behovs inte i dessa fall,
men dverenskommelsen ska alltid triaffasien
sarskilt upprittad handling.

Mer information

Pa hyresnimndernas webbplats finns mer
information om hyresrittsliga fragor:

hyra-arren
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Ritningsbilaga 2. Avtals nr: HYL0027
Fordelning av féorhyrda ytor:
Garage st & 108kvm
Garage 8st & 56kvm
Lager 400kvm
Kontor 140kvm
Personalutrymme kéallare 5Ckvm

Total forhyrd yta: 1470kvm

Blamarkerade ytor enligt ritning avser forhyrda parkeringsplatser:
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Ansdkan — HN2 « Producerad av Domstolsverkel, Avdelningen [6r domstols

Information om personuppgiftsbehandling

Personuppgifter som limnas i denna anstkan registreras i nimndens drendehanteringssystem. Om
drendet dverklagas eller limnas ver till en annan ndmnd registreras uppgifterna dven i den
nimnden. Respektive nimnd r personuppgiftsansvarig for den behandling som sker hos den
nimnden. Hir fdljer information om hur personuppgifter behandlas.

Varfoér och hur behandlas dina
personuppgifter?

Dina personuppgifter behandlas pd ndmnden
for att kunna handligga drendet. Namnden
behandlar dina personuppgifter i nédvindig
utstrackning for att utfora en uppgift av
allmént intresse och som en del i det som
kallas myndighetsutévning.

For att nimnden ska kunna handlégga drendet
behdver du limna korrekta och uppdaterade
kontaktuppgifter. Namnden kan dven hdmta
kontaktuppgifter fran andra register.

De kategorier av personuppgifter som
behandlas ir namn, personnummer och
kontaktuppgifter samt ovriga uppgifter som
limnats i anskan, Nér ett drende registreras
far det ett diarienummer.

De som kan 3 del av personuppgifterna ar
medar-betare pd naimnden, andra som behover
4 del av dem for att drendet ska kunna
handliggas, exempelvis motparter eller tolkar,
eller den myndighet som uppgifterna
eventuellt behover 6verforas till for att drendet
ska kunna handlaggas. Dina personuppgifter
kan Aven komma att ldmnas ut vid en begiran
om att 3 ta del av allmin handling, om
uppgifterna inte omfattas av sekretess.

Dina personuppgifter kan komma att
behandias vid senare tillfillen, exempelvis
om det behdvs f6r ngot annat drende vid
nimnden, en enhetlig handldggning samt for
verksamhetsmissig och statistisk uppfoljning.

Dina personuppgifter kommer att behandlas s&
linge det behovs. Nar drendet ar avslutat
kommer dina personuppgifter att sparas i arkiv
s4 lange den arkivrittsliga lagstiftningen
kréaver det.

Du kan begéra registerutdrag, rattelse,
radering, begransning och gbra
invandning

Om du har frigor om vilka personuppgifter
som behandlas eller hur de behandlas kan du
vinda dig till ndmnden. Du har ocksd m&jlig-
het att begéra ett registerutdrag.

Om de personuppgifter nimnden behandlar
om dig #r felaktiga har du rétt att begéira att
de rattas.

Du har ratt att begira radering av dina
personuppgifter, gora invindningar mot
behandlingen och begéra begrinsning av den.
Det dr bra att Kdnna till att dessa rattigheter
ar starkt begransade under ett drendes
pagidende handldggning. Réttigheterna &r
ocksé begrinsade eftersom allmédnna
handlingar endast fir dndras eller forstdras
om det finns giltigt stdd i forfattning.

Om du begir rittelse, radering, invénder mot
en behandling eller begir begransning av den
kommer nidmnden att préva om den atgérd
du begir ska vidtas eller inte.

Du kan klaga till
Integritetsskyddsmyndigheten

Om du anser att nimnden har behandlat dina
personuppgifter pa ett sitt som stir i strid
med gillande dataskyddsreglering, kan du
vinda dig till Integritetsskyddsmyndigheten
(IMY) med klagomal. IMY far dock inte préva
ett klagomal som avser nimndernas
domande verksamhet.

Kontaktuppgifter och dataskyddsombud

Kontakta aktuell nimnd om du vill komma i
kontakt med nimndens dataskyddsombud.
Kontaktuppgifter finns pd webbplatsen:
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Vardeutlatande
Tomtratten till Skovde Mariesjo 8
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Innehallsforteckning

1. Sammanfattning 3
2. Varderingsobjekt 5
3. Marknadsanalys 11
4.  Varderingsmetodik 19
5.  Vardering 19
6.  Slutsatser 24
FA

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping
2 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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1. Sammanfattning

Véarderingsobjekt

Uppdragsgivare

Syfte

Vardetidpunkt

Sarskilda
forutsattningar

Objektstyp

Marknadsvarde

Resulterande
nyckeltal

(O LT

Tomtratten till Skévde Mariesjo 8.

Uppdragsgivare ar Skévde kommun , genom Ida Andersson.

Varderingen syftar till att bedéma vérderingsobjektets marknadsvarde (se
vidare under avsnitt 5 "Definition av marknadsvarde och metodtillampning").
Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvandas som internt
beslutsunderlag.

Vardetidpunkt ar 2023-04-28.

Se sarskilda forutsattningar i avsnitt 2.

Inom varderingsobjektet inryms lager, garage och kontor.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlatandet bedéms marknadsvardet
av varderingsobjektet vid vardetidpunkten till:

35 000 000 kr

Trettiofem miljoner kronor

Marknadsvéarde / m? 9333
Marknadsvarde / taxeringsvarde -
Bruttokapitalisering, ar 1 13,9
(marknadsvarde / &rshyra ar 1)

Direktavkastning, initial 5,72%
(aktuellt driftnetto / marknadsvéarde)

Direktavkastning, ar 1 5,72%
(driftnetto &r 1 / marknadsvarde)

Marknadsmassig direktavkastning 5,18%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvéarde)

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA

Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Tomtratten till fastigheten Skévde Mariesjo 8.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Skévde kommun genom Ida Andersson.

Syfte

Véarderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde (se vidare under avsnitt 5 "Definition
av marknadsvarde och metodtillampning”). Enligt uppdragsgivaren skall véarderingen anvandas som
beslutsunderlag vid internt bruk.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 2023-04-28.

Allméanna villkor

For uppdraget géller bilagda "Allméanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen pa den svenska
marknaden och tillampas alltid av dessa féretag om inte annat séarskilt anges i det enskilda fallet. De
allmanna villkoren aterger véarderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutldtandes generella
begréansning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for
vardeutlatandet vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion,
hur varderingsobjektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutldtandets aktualitet, hur
redovisade bedomningar av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far
anvandas.

De allmanna villkoren géller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
som for icke auktoriserade varderare.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av att av uppdragsgivaren/
fastighetsagaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund fér vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Varderingsstandard

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book”) och utfardats av Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS).

Véarderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadskdnnedom om den aktuella fastighets-
marknaden, samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jénkdping @FA
4 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Upplysningar
Radande marknadsforutsattningar med hojningar av inflation, réntor, energipriser och byggkostnader
innebar att osékerheten i varderingen ar stérre an tidigare.

Svefa kanner inte till ndgon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Sarskilda forutsattningar

Lokalarean ar ej exakt, den ar bedomd utifrAn uppgift fran tomtrattsinnehavaren samt oversiktliga digitala
matningar i ortofoto samt ritningar. Vissa lokaler nyttjas av narstdende bolag. Hyra for dessa delar har
angetts av tomtrattsinnehavaren till totalt 904 tkr/ar exkl. varme och el, kontraktstid angiven t o m 2026-03-
31. Nyttjandet galler ca 300 kvm lager, 230 kvm kontor, 40 kvm omkladningsrum, ca 100 kvm varmgarage
samt ca 450 kvm kallgarage. Dartill nyttjas hardgjord yta for upplag. Hyresnivan bedéms som rimlig och
ligger till grund fér vardebedémningen.

Besiktning och varderingsunderlag

Besiktning av varderingsobjektet utfordes 2023-04-25 av Christina Lennéer Lind pa Svefa. Vid besiktningen
deltog Klas och Annika Wadegard som representant for tomtrattsinnehavaren.

Vid besiktningen har ett urval av, allménna utrymmen och tekniska installationer studerats.
Foljande uppgifter har erhallits fran tomtrattsinnehavaren:

e Lokalhyreskontrakt (Preem)

e Muntliga och skriftliga uppgifter om hyresintékter
e Resultatrakning ar 2022

e Inhamtade tekniska uppgifter vid besiktning

Vidare har underlag inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv och ritningsarkiv,
fastighetsregistret, VD-Pro samt offentlig statistik fran SCB med flera.

2. Varderingsobjekt

Objektstyp

Inom varderingsobjektet inryms kontor, garage och lager.

Lagfaren agare
Lagfaren agare till varderingsobjektet ar Markforvaltningsaktiebolaget Tornstaden.

Tomtrattsinnehavare

Tomtrattsinnehavare till varderingsobjektet ar Wadegards Fastighets AB.

Lage
Varderingsobjektet ar belaget i verksamhetsomrade Mariesjo i Skévde. Gatuadressen ar Bangardsgatan 11
med skyltlage mot vag 26. Se kartor i bilagt utdrag ur fastighetsregistret.

Omgivningen utgdrs huvudsakligen av handel och verksamhetslokaler. Service finns nérmast i centrala
Skovde pa cirka 1 kilometers avstand. Kollektiva kommunikationsmedel finns i form av buss och tag. Storre
trafikleder som finns pa nara avstand &r t ex vag 26 och 49 samt cirka 2 mil till E20.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jénkdping @FA
5 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Tomt

Varderingsobjektet har en markareal om 13 176 kvadratmeter.

P& varderingsobjektet finns 4 byggnader varav 2 & sammanbyggda. Den obebyggda delen av
varderingsobjektet utgors framst av parkeringsplatser och kommunikationsytor.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaderna pa varderingsobjektet uppfordes 1976, 1990, 2006 och 2019 och inrymmer 1-2 plan ovan
mark samt kallare under del av byggnation med souterréangplan.

Den totala lokalarean &r ca 3 750 kvm och fordelas pa ca 400 kvm kontor/personal i huvudbyggnad, ca
1300 kvm kallager i huvudbyggnad, ca 450 kvm kallgarage, ca 1 000 kvm varmgarage, ca 600 kvm
varmgarage.

Den totala uthyrbara arean 3 750 kvadratmeter hyrs ut enligt nedan.

Lokaltyp Uthyrbar area
*m? % Antal

Kallarlokal 90 2 -
Ovrig area (lager + kontor) 398 11

Lager 2592 69

Lager och kontor 670 18

Arrende - - 1
Summa/Medel 3750 100 1

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvandningsomradet.

Konstruktion

Grundléaggning Platta pa mark, kallargrund
Stomme Stal, betong, limtra
Fasadmaterial Plat, puts

Yitertak Takduk, plat
Fonster Isolerglas

Takhojd Cab5-5,5 meter
Portar Flertalet portar
Teknik

Uppvarmning El

Ventilation FT

Hissar Saknas
Oljeavskiljare Ja

Ovrigt

Parkering P& tomten

Skick och standard
Byggnadernas yttre och inre skick bedéms som gott.

Byggnaderna har normal standard och utférande.

Byggnaderna ar kontinuerligt underhallna, kontor-/personaytor ar renoverade, fonster och yttertak ar bytta.
Varmgarage med 20 st separata enheter, dér varje enhet har egen vatten- och elmétare. Kallgarage med 8
st platser.

Va-stam har bytts. Kontor-/personalytor har flexibel planlésning med mdjlighet till indelning i flera
hyresenheter.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA

6 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Inga reparationsbehov, som inte bedéms inrymmas inom ramen for ordinarie I6pande/periodiskt underhall,
noterades vid besiktningen.

Flexibilitet och alternativanvandning

Lokalerna bedéms vara flexibla i sin utformning, och darmed bedéms mdgjligheten till alternativt utnyttjande
som goda.

Potentiellt fororenad mark

Vid avstamning gentemot Lansstyrelsens register med potentiellt férorenade markomraden framkom att
varderingsobjektet har asatts riskklass E, ej riskklassad, med notering om bilvardsanlaggning, bilverkstad
samt akerier.

'@l v LST Potentiellt fororenade
: omréden EBH (Riskklass)

Riskklass/Preciserad status efter dtgérd

L . Myckst stor risk
. Stor risk
®

(3)  wmEnigrisk
@ Liten risk

Ej riskklassede

N_SWEREF99 6473 593

E_SWEREF?¢ 433978
AntalFestigheter 1

Status Identifiering
RiskKlass

PreciseradStatus

Lam VASTRA
GOTALANDS LAN

PrimarBransch Bilv&rdsanl&ggnin
g, bilverksted samt

Ekerier

SekundarBransch

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella
miljébelastningar inom varderingsobjektet.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA

7 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Rattsliga forhallanden
| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare

e Tomtrattsinnehavare samt tomtrattsavgald
e  Adressuppgifter

e Planférhallanden

e  Servitut med mera

e Inteckningar

e  Taxeringsuppgifter

Planforhallande
Varderingsobjektet omfattas av detaljplan, fran 1962-08-31. Planbestammelserna anger Jarnvagsandamal

z
w

mw*mw

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkdping FA

8 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Aktuell dversiktsplan 2025, aktualitetsprévad ar 2018, anger for varderingsobjektet handel och nya
verksamheter.

. Centrumbebyggelse
B Hogskola
A\ . ldrottsomrade

|:| Nya bostader

A . Handel & nya verksamheter

Skovde kommun antog 2020-09-28 planprogram for omradet Mariesjo med syfte att skapa stadskvarter
med bostader, kontor och service. Varderingsobjektet ar placerat i utvecklingsgmréde for ar 2l029-2040.
3 St e R =

Y e
[ SR\ z ,. . e ‘ ; 7 2 | _7"_.

=
o
»
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Arbetets olika tidshorizonter.
Inom programomrddet och Stallsiken
Sédra bedéms genomférandet ligga inom
AT L den ndrmaste 10-Grsperioden. For ovriga
delar ligger ett troligt genomforande mel-

'rogramomrdde och utveckling]somrc‘ide‘ 1iiFi & 2005 - 2040,
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Verksamheter

I kvarteren narmast vig 26 och Vastra stambanan, dir annons-
laget och oftast tillgingligheten &r bra, men dar bullerkrav mm
medfor svarigheter att anordna bostader, foreslas markanva-
ningen vara olika typer av verksamheter. Lamplig verksamhet
kan vara kontor, forséljning, utbildning mm.

For den norra delen - Stallsiken Sodra - pagar detaljplanelagg-
ning for olika typer av verksamheter och storskalig handel.

ldrott och kultur

Tillgangen till idrott och kultur ar viktigt for en ny stadsdel
av denna storlek. Strukturplanen pekar dock inte ut nagra
sarskilda kvarter eller platser med detta innehall. Orsaken till
dettadr att behov och lage far vixa fram allteftersom stadsdelen
utvecklas och infogas i strukturen genom att ta hela eller delar
av kvarteren i ansprak for exempelvis en sporthall, bibliotek,
konsthall etc. Ytor i parkstraket bor kunna nyttjas for utom-
husaktiviteter. Zonen ndrmast vig 26 kan &ven vara lamplig
for dessa andamal da bade tillg_éinglighet och annonsering av Omréden som grénsar till viig 26 och Viis-
verksamheterna har bra forutsittningar. tra stambanan ech som lémpar sig bra

"
I - fieen 3

for kvarter for verksamheter och eventu-
ellt fér idrott och kultur.

| samradshandling fér ny OP anges méangfuntionell bebyggelse.

ae

m | & Karta mark- och vattenanvandning OP 2040 — samradshandling

Kartmeny

> () Fastigheter

~ B Markanvandning ®
[ Mangfunktionell be...
[J sammanhangande ...
B2 Bostader
O vard
[ Energiforsérning
Energiproduktion Vi...
@ Dagvattendammar
B Gronomrade och Kii...
Grénomrade
[0 Natur och friluftsliv

[E Bessksanlaggning

[ Sport och fritid

B Verksamhet och ind...

O Verksamhet

B Verksamhet (militar) /4 N ey

[ Teknisk anlaggning
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Servitut med mera

For utfart nyttjas mark p& grannfastigheten Mariesjo 7. Utfarten ar delvis sékrad med ett vagservitut inom
vastra nedre delen. Grannfastigheten Mariesjo 7 nyttjar i sin tur mark pa varderingsobjektet for access till
aldre lagerdelar pa Mariesjo 7.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

KARTA

Uppediad b o Aisllags
1975 41/15 u

Aweds Komman 7

Fastighetareglering rirande Stg. 2316 Skdvde ' Skaraborg

och 1275 M

Skévde ® 1975-11-13 -
|50 Uppaits om dtgid o . S('

e Taai Jtesoatin
unnar & Far fastighstsreg istmryn dgnase

|A-n| Tokr

Stg 2316
erhiller

Areel aftsr Uverfiringen

Arenl efter Sverfiringen

1+ 6548

Koordinatfirteckning
Punkt O 3 Karkering
1 8389.89 4953.29 m

2 8465.19  4989.50 "

3 8450.80 5066.81 "

4 8369.00 5026.00 "

15 8451.31 5063.35 "

16 8457.20 5029.50 "

17 8463.81 4995.79 "

61 239,2

Fastighes, ameida ;. s [F Ape, uppgitiar 6t lokal shatsarynclghet ech eadea samishningae
T T

Stg 1275 ¥ Statens jirnvigar

avsthr - 6546 105 50 Stockhola

. Statens jirnvigar

13 175,6

Hybildning av servitut

Stadsiigen 2316 (hirskande) skall Hge ritt
att f5r utfart till BangArdsgaten anvinda
omrddet x ph stadsigan 1275 M (tjlnende).

3. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Efter en tydlig inbromsning i svensk ekonomi i Q1 (-0,8 %) noterades en stark tillvaxt i Q2 (+0,9 %), men
utvecklingen mattades av i Q3 (+0,6 %) och Q4 (-0,5 %). BNP for 2022 tkade med 2,7 % jamfort med
2021. Konjunkturinstitutets prognos (mars-23) ligger pa -0,4 % for 2023 respektive +1,3 % for 2024. Sverige
vantas ga in i lagkonjunktur under 2023, en lagkonjunktur som sannolikt bestar till 2026.

Konjunkturbarometern stabiliserades i Q4 och har noterat en svag aterhamtning i Q1, men ligger
fortfarande klart Iagre an det historiska genomsnittet (undantaget tillverkningsindustrin).
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Kadlla: Konjunkturinstitutet

Inflationen (KPI) steg kraftigt under 2022, fran 3,7 % i januari till 12,3 % i december, i huvudsak p.g.a.
energi, livsmedel och boende. | mars-23 uppgick KPI till 10,6 %, och &ven om inflationen véntas vara
fortsatt hdg under aret ar det nu mycket som tyder pa att utvecklingen langsamt ar p& vag ner mot mer
rimliga nivaer.

| takt med lagkonjunkturen vantas inflationen minska, men Riksbanken anser att det kravs en restriktiv
penningpolitik for att motverka att den héga inflationen blir langvarig, och for att varna om det langsiktiga
inflationsméalet om 2,0 %. Riksbanken hojde styrrantan i februari med 50 punkter till 3,0 %, och aviserade
att ytterligare hojningar ar att vanta under Q2/Q3. Vidare kommer innehavet av statsobligationer att
minskas.

Oséakerheten &r stor, men styrréntan vantas stabiliseras kring 3,25 — 3,5 % under 2024 (efter en "peak” om
3,75 % i Q2/Q3 2023). Under 2024 vantas inflationen stabiliseras kring 2,0 % (KPIF, d.v.s. med fast ranta).

Sverige star infor stora demografiska utmaningar, framfor allt p.g.a. den aldrande befolkningen. Till 2030
kommer ca 21 % av befolkningen vara >65 ar. Befolkningen inom den “yrkesaktiva” kategorin 20-65 ar
vantas 6ka med ca 3,3 % till 2030, medan antalet 65+ ar vantas oka med ca 11,1 % och 85+ med ca 40,7
%.

De offentliga finanserna ar relativt starka, vilket mojliggor investeringar i vard/skola/omsorg. P& sikt ar en
Okande forsorjningskvot, d.v.s. andelen personer i “icke-arbetsfor’ alder, en stor utmaning. Sannolikt
kommer det att kravas en atstramning av de offentliga utgifterna och finanspolitiken.

Under 2022 har arbetsmarknaden praglats av stark aterhamtning efter coronapandemin. Arbetslosheten i
mars-23 uppgick till 6,4 % (inskrivna arbetslosa, 16-65 ar). Lagkonjunkturen medfor stor osakerhet for
2023/2024, och arbetsldsheten vantas oka till 6,9 % respektive 7,0 % (Arbetsformedlingen, dec-22).

Arbetslésheten vantas 6ka i hela Sverige, men norra Sverige beddéms ha ett starkare utgangslage beaktat
de planerade industri-/infrastrukturinvesteringarna.

Det svenska naringslivet blir alltmer kunskapsintensivt. Inom flera yrken — privat och offentlig sektor — &r det
brist pa4 kompetent arbetskraft, vilket riskerar att halla tillbaka den langsiktiga utvecklingen. Utan erforderlig
kompetens finns det risk for att investeringar skjuts pa framtiden, som t.ex. "gréna investeringar” for att
mojliggéra omstaliningen till ett mer klimat-/miljdanpassat naringsliv. Inom vard/skola/omsorg Okar
dessutom behovet av arbetskraft p.g.a. den demografiska utvecklingen.
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Langtidsarbetslosheten &r fortsatt hog, en langsiktig trend som tkade under coronapandemin och som pa
en osaker arbetsmarknad riskerar att bli permanent (150 000 arbetslésa >12 manader).

Arbetsmarknaden &r i obalans, de arbetsldésas utbildning/kompetens matchar inte arbetsgivarnas
efterfrdgan. Det kravs politiska initiativ med fokus pa uthildning och subventionerade anstéllningar for att
skapa forutsattningar for langtidsarbetslosa att komma tillbaka till arbetsmarknaden. Utbildning och
kompetensutveckling hor till de viktigaste faktorerna till en varaktig etablering pa arbetsmarknaden, sarskilt
med hansyn till den tekniska utvecklingen av néringslivet. Till viss del kan det sdgas rada en paradox pa
svensk arbetsmarknad; stigande arbetsléshet samtidigt som det ar brist p& arbetskrav.

Kommunfakta - Skdvde

Befolkning

Befolkningen i Skovde uppgick vid arsskiftet 2021/2022 till 57 016 invanare, en 6kning med 0,4% sedan
féregaende ar. Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i tabellen

nedan.

Befolkning kommunen 52 212 52 859 53 134 53 555 54 133 54 975 55 729 56 366 56 791 57 016
Befolkning 20-64 ar 31 097 31413 31 492 31 582 31830 32 147 32428 32712 32 887 32789
Tillvaxt kommunen 0,9% 1,2% 0,5% 0,8% 1,1% 1,6% 1,4% 1,1% 0,8% 0,4%

Tillvéixt 20-64 ar 0,8% 1,0% 0,3% 0,3% 0,8% 1,0% 0,9% 0,9% 0,5% -0,3%
Tillvéxt Sverige 0,8% 0,9% 1,1% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1% 1,0% 0,5% 0,7%

Flyttnettot under 2021 var +128 invanare inom kommunen.

Kdlla: SCB

Befolkningsutveckling

58 000 1,8%
57 000 1,6%
56 000 1,4%
55 000 V. N 1,2%
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49 000 A 0,0%
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. Befolkning kommunen e Tl lvéixt kommunen sessess Tillvéxt Sverige

Kdlla: SCB

| nedanstdende diagram redovisas befolkningsmangden i kommunen for olika aldersgrupper samt deras
andelar av den totala befolkningsmangden. Noterbart ar att andelen personer som ar mellan 20-29 ar och
30-39 ar ar hogre an riket i 6vrigt, medan andelen av de aldre alderskategorierna ar lagre.
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Aldersférdelning

16,0%

14,0%

12,0%

10,0%

8,0%

6,0%

4,0%

2,0%

0,0%

0-94ar 10-19 &r 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 &r 80+

W Skévde M Sverige

Kalla: SCB

Medelinkomsten i Skévde ar generellt nagot lagre an riket i stort, ndgot som galler inom samtliga
alderskategorier med undantag fran alderskategorierna 20—-24 ar och 25-29 ar.

2024 &r 178,4 162,8 155,8
2529 &r 269,7 260,2 258,4
30-44 &r 351,2 352,3 360,1
4564 &r 409,5 414,2 420,9
65+ ar 258,6 268,4 270,9
Totalt 20+ &r 321,2 327,9 332,1
Kiilla: SCB

Arbetsloshet

Ser man till Arbetsférmedlingens statistik for 2021 (avser den registerbaserade arbetskraften som &r 6ppet
arbetslosa eller i program med aktivitetsstod) uppgar arbetslosheten i Skévde till 6,3 % vilket kan jamforas
med Vastra Goétalands 1an som har en arbetsléshet om 7,4 % och riket i stort som har en arbetsléshet om
7,9 %.
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Oppet arbetsldsa och sdkande i program med aktivitetsstad i procent av
befolkningen
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Kdlla: Arbetsférmedlingen

Naringsliv

Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger framst pa vard och omsorg samt tillverkning och utvinning, se
tabell nedan.

Andel anstéllda per naringsgren

Jordbruk, skogsbruk och
Tillverkning och utvinning
Energiférsonning, ..
Byggverksamhet

Handel

Transport och magasinering
Hotell- och..

Information och..

Finans-..
Fastighetsverksamhet
Foretagstjanster

Offentlig férvaltning och..
Utbildning

Vard och omsorg, sociala..
Kulturella och personliga
Oké&nd verksamhet

0% 5% 10% 15% 20% 25%
m Skdvde m Sverige

Kélla: SCB

I Svenskt Naringslivs kommunranking, vilken baseras p& kommunernas naringslivsklimat, hamnar Skoévde
pa plats 71 i rankingen for 2021 och ar 2022 &r platsen 50.
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Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

Den positiva utvecklingen pa fastighetsmarknaden tog slut i Q2 2022, i huvudsak p.g.a. geopolitisk och
ekonomisk osadkerhet som resulterat i stigande kapitalkostnader, hdg inflation och lagkonjunktur. Samtidigt
ses det inte som orimligt med en viss "rekyl” efter senare ars starka utveckling.

2022 noterades en stark inledning pa investeringsmarknaden, men med stigande kapitalkostnader och en
Okad osakerhet pa bostads-/fastighetsmarknaden foljde en klart lagre aktivitet under Q3/Q4, med stigande
direktavkastningskrav.

Total transaktionsvolym 2022 uppgick till ca 193 mdkr, en minskning med ca 33 % jamfort med 2021, men i
niva med 2019 och 2020.

Det kan noteras att en del av de transaktioner som trots allt genomfordes i Q4 sannolikt till viss del varit
"tvingande”, d.v.s. att saljaren inte skulle valt att salja satillvida det inte funnits ett behov av att starka
bolagets finansiella stallning.

Inledningen av 2023 féljer trenden med en avvaktande marknad, framfor allt inom de segment med fortsatt
relativt laga direktavkastningskrav (investerarna soker sig till mer “hég-avkastande” fastigheter).
Transaktionsvolymen i Q1 uppgick endast till ca 16 mdkr, och p& manga lokala/regionala delmarknader har
det i praktiken inte noterats nagra representativa transaktioner.

Bostadsfastigheter och samhallsfastigheter star for en ovanligt g andel av transaktionsvolymen, 17
respektive 3 %. Kommersiella fastigheter star daremot for en ovanligt htg andel, 46 %. Det &r en tydlig
6kning fran 25 % 2022 (men en markant minskning med 50 % lagre transaktionsvolym).

140
120

- .

&0

2020 2021 2022 2023

mBostader Industi  mLoksler Mark & Gwrigt = Specia
Kdlla: Svefa

Transaktionsmarknaden vantas vara fortsatt avvaktande wunder 2023, med fortsatt stigande
direktavkastningskrav i takt med stigande kapitalkostnader. En viss stabilisering kan komma att ske kring
arsskiftet 2023/2024, men osakerheten ar stor. Fastighetsmarknaden ar kanslig for negativa signaler.
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Kreditmarknaden noterade en tydlig férsvagning under 2022. Villkoren, sarskilt pa obligationsmarknaden,
har forbattrats nagot i Q1, men kapitalkostnaderna ar fortsatt relativt hoga. Osakerheten tkade i och med
"nya bankkrisen” i mars/april. Marknaden har stabiliserats, men &r fortsatt kénslig for negativa signaler. Med
stigande kapitalkostnader forsamras avkastningen pa eget kapital, vilket kan motivera ett okat fokus pa
hdg-avkastande fastigheter.

Miljo-/hallbarhetsfragor, och nu aven social hallbarhet, har tagit en naturlig plats pa kreditmarknaden dar
aktorer i framkant erhaller mer formanliga finansieringsvillkor.

De hdga energikostnaderna har erfarit stor uppmarksamhet under 2022/2023, vilket for fastighetségarna
motiverar fokus pa “narproducerad” energi som solceller o.d. (vanligen en ’win-win-situation” for
fastighetsagare och hyresgaster).

De "fysiska” klimatriskerna har 6kat i fokus, vilket vantas paverka investerings-/fastighetsmarknaden i allt
hogre utstrackning. Klimatrelaterade risker medfor finansiella risker, som i sin tur paverkar forutsattningarna
— och kostnaderna — pé forsakrings-/kreditmarknaderna.

Bostadsfastigheter nar noterat en stark utveckling, sarskilt i storstads-/regionstadsregionerna. Till foljd av
stigande kapitalkostnader och osakra marknadsférutsattningar i stort kan det nu noteras en tydlig trend med
stigande direktavkastningskrav. Marknaden fér nyproduktion har noterat en tydligt minskad aktivitet.

Moderna kontor i CBD och A-lage utgor fortsatt intressanta investeringar, men det kan noteras en
polarisering mot mindre kvalitativa fastigheter. En fordel ar att hyresavtalen ar knutna till KPI vilket
"realvarde-sakrar” investeringen. Det finns en osakerhet kring hyresmarknadens langsiktiga utveckling som
paverkar investeringsmarknaden (inflationsjustering av utgdende hyror, hem-/distansarbete och fokus pa
flexibla lokaler/hyresavtal vantas medfora minskad lokalefterfragan. Vakanserna bedoms tka under 2023
och 2024.

Extern-/livsmedelshandel star relativt starkt i lagkonjunktur, sarskilt inom etablerade externhandelsomraden
(=kluster-effekt). For detaljhandeln i stort — och for café/restaurang, hotell och liknande verksamheter som
har det svart i lagkonjunktur — kan noteras stigande direktavkastningskrav. Det stora problemet inom
segmentet ar att vakans-/hyresrisken har 6kat betydligt.

Det finns ett fortsatt stort investeringsintresse for kvalitativa samhallsfastigheter som utgor ett relativt
"konjunktur-oberoende” segment. Vidare finns ett stort behov av nyproduktion och modernisering av
befintligt bestdnd av vard/skola/omsorg for att sakerstélla det langsiktiga lokalbehovet. Med stigande
kapitalkostnader har det emellertid noterats stigande direktavkastningskrav.

Logistikfastigheter, inklusive last mile-logistik, har under senare ar utgjort ett intressant segment med stark
tillvaxt till foljd av e-handelns utveckling. Investerarnas fokus pa moderna fastigheter med langa hyresavtal
(vanligen triple-net) har medfort sjunkande direktavkastningskrav, men 2022/2023 har marknaden varit
svag med stigande direktavkastningskrav.

Stigande kapitalkostnader och hdga bygg-/exploateringskostnader, i kombination med svaga
marknadsforutsattningar for saval hyres- som bostads-/dganderatter, har medfort en 1&g projektaktivitet. Det
finns en langsiktig efterfrdigan pa ramark/byggratter och kvalitativa projektfastigheter inom storstads-
/regionstadsregionerna, men marknaden vantas vara avvaktande under 2023. En viss prisjustering har
noterats under 2023 och det finns en forvantan om fortsatt sjunkande priser, sarskilt vad géller projekt med
produktionsstart i nartid.
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Lokala marknadsforutsattningar

Skévde kommun har cirka 57 000 invanare och kommunens mal for ar 2025 ar planberedskap fér 60 000
invanare och att erbjuda boende i attraktiva omraden med goda forutsattningar for alla boendeformer. Malet
innebéar en utbyggnad med minst 300 bostader per ar.

Skoévde har ett strategiskt lage vid stambanan i Vastra Gotalands lan. Orten har stabil arbetsmarknad,
hdgskola och véxande handel. Skdvde &r navet i lanets Ostra del som omfattar cirka 250 000 personer.
Tendensen har under langre tid varit att myndigheter och féretag koncentrerar verksamheten i Skaraborg till
Skovde, t ex har myndigheter som Trafikverk, Skatteverk, Forsdkringskassa och Skogsstyrelse lamnat de
mindre orterna i naromradet till fordel for Skévde. Aven Forsvaret har satsat pd Skovde. Hogskolan har
expanderat och i anslutning till hdgskolan finns Gothia Science Park, teknologpark for kunskapsbaserade
foretag. Volvo har gjort omfattande investeringar i staden. Inpendling till Skévde omfattar cirka 1/3 av
antalet arbetstillfallen. Positionen som handelscentrum i Skaraborg har det senaste aret starkts med
nyetableringar, framst i externhandelsomrddena Norrmalm och Stallsiken samt inom nya
verksamhetsomraden.

Skovde har under de senaste decennierna kannetecknas av brist pa lagenheter/studentboende/villor,
relativt Iaga vakanser pa kontor, butiker och bra industrilokaler. Fastighetsmarknaden har under aren 2020-
2021 varit god i Skévde kommun med god efterfrdgan och stigande priser pd samtliga fastighetstyper.
Under forsta delen av ar 2022 har fastighetsmarknaden varit stabil men andra halvan av ar 2022 &r
avvaktande fastighetsmarknad med f& avslut och som helhet svagt sjunkande priser. Efterfragan pa
verksamhetsmark har varit god och &aven framledes beddéms orten ha bra foérutsattning for etablering av
verksamheter.

For industri/lager i Skovdes béttre verksamhetsomraden bedéms marknadsmassiga hyresnivaer normalt
ligga i intervallet 400 — 900 kr/kvm (kallhyra), kontorshyror mellan 800 — 1 400 kr/kvm samt handel utanfor
centrum mellan 600 — 1 300 kr/kvm med toppnoteringar pé cirka 1 400 kr/kvm. Hogre hyror forekommer for
specialanpassade lokaler. Normal marknadsmassig vakans-/hyresrisk beddms omkring 3 — 10 %.

Varderingsobjektets marknadsférutsattningar

Varderingsobjektet har ett attraktivt och mycket bra lage inom omvandlingsomradet Mariesjo, vilket bedoms
som ett A-lage for verksamheter samt ett mycket gott B-lage for kontor/butik samt bostader.

Mariesjo ar ett omvandlingsomrade med foérvantningar om andrad markanvandning till ny stadsbebyggelse.
Planprogram finns men inte detaljplan, dvs planstdd finns inte utan marken ar att betrakta som mark med
forvantningar om annan markanvandning. Varderingsobjektet &ar i planprogrammet placerat i
utvecklingsomrade ar 2029 — 2040.

Efterfragan pa varderingsobjektet bedoms sammantaget som mycket bra. Sannolik képarkategori bedéms
framst vara lokal eller regional aktor, belagenheten i omvandlingsomrade kan &ven attrahera nationell
projektutvecklare eller Skévde kommun.

Nedan redovisas en sammanfattning avseende varderingsobjektets styrkor och svagheter:

Styrkor och mdjligheter: Svagheter och hot:
e Omvandlingsomrade e  Tomtratt
e Bra mikrolage med skyltlage mot vag 26 e RAadande marknadsforutsattningar med
e  Stor markareal hojningar av inflation, réntor, energipriser
e Belageti expansiv tatort och byggkostnader

e Bra skick och utférande
e  Flexibel byggnation
e Lattuthyrda lokaler
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4. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning

Marknadsvardet ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller skuld borde kunna overlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig kopare och en villig sédljare i oberoende stéllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Marknadsvardebedomningen sker genom en kombination av tvd metoder; ortsprismetod och avkastnings-
metod. Utifran resultaten av dessa metoder gors en sammanfattande bedomning av marknadsvéardet.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifrdn objektstyp, lage, standard och hyresgaststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling som
skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt. Képeskillingarna jamférs direkt eller normeras med avseende pa
en eller flera vardebarande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvéarde.

Avkastningsmetod

Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstrommar samt det restvarde som fastighetsinnehavet
forvantas ge upphov till nuvardesberdknas med en kalkylranta baserad pa de direktavkastningskrav som
kan harledas fran ortsprismetoden. Kassaflédesanalysen finns redovisad i bilaga 1:1.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgangliga anvands i
den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska uppgifter om varderingsobjektets
betalningsstrommar inte &r tillgangliga eller om de inte speglar marknadens férvantningar baseras kalkylen
istallet p& varden som kan anses normala for det aktuella varderingsobjektet med hansyn till den rddande
marknadssituationen och marknadens framtidsbedémningar.

5. Vardering

Ortsprismetod

| Skoévde har det efter gallring med avseende pa intressegemenskap sedan ar 2015 lagfarits knappt 20
industrifastigheter (400-serien) i Skovde tatort Kop i omvandlingsomrade som &r kopta av Skdovde kommun
ar exkluderade. Se tabell nedan.

Fastighet Adress Kopedatum  Kopare Siljare PrisTkr  Kr/kvm  Typkod  Totalyta
ELDAREN 2 Kaplansgatan 23 2015-07-01 Taxi Trio Fastighets AB Vanerlid Handelsbolag 3750 11574 422
KOPPARN 2 Jonstorpsgatan 25 2015-07-06 BORGUNDA FASTIGHETS AB Willnea AB 28650 11562 433 2478
LOVANGEN 4 Skaningstorpsvagen 7 2015-09-30 Skogsmyran AB Privatperson 3100 10333 423 300
SLAGGAN 6 Gustav Adolfs Gata 37 2015-11-05 Privatperson TRUCK- & MASKINSERVICE BENGT-AKE PAULI AB 2200 11111 431 198
SKOVDE 4:161 Mariestadsvagen 96 2016-12-14 EHCC Fastigheter i Tibro Aktiebolag Privatperson 4500 6977 430 645
RISATORP 1 Norra Aspelundsvéagen 12 2017-04-21 RONDELLEN FORETAGSCENTER AB Movik AB 30 000 4557 432 6584
STORANGEN 5 Norregérdsvagen 24 2017-12-18 VBR Service AB TIBROKRONAN AB 3500 9722 431 360
GENERATORN 4 Ventilvagen 8 2018-01-01 Fastigheter Skévde AB NA Industrifastigheter i Skévde AB 8376 5659 420 1480
VAGHYVELN 6 Véltvagen 7 2018-02-01 Svensk Vacuumsugning AB NA Industrifastigheter i Skévde AB 8000 9524 432 840
BROMSAREN 9 Kaplansgatan 28 2019-09-04 ARNE LORENTZON AB Vadsbolas Skaraborg Aktiebolag 3900 5200 432 750
BROMSAREN 9 Kaplansgatan 28 2019-10-01 Celander Skaraborg AB ARNE LORENTZON AB 3900 5200 432 750
MARIESJO 10 Kaplansgatan 34 2020-03-30 Lorentzon Mariesjo AB FASTIGHETSBOLAGET GUSTAF E KB 23000 4293 426 5358
SKOVDE 5:173 Hasslumsvégen 11 2021-12-17 LAST & GRAV | SKARABORG EK FOR Privatperson 4800 6154 432 780
KUMMILTORP 4 Mellomkvarnsvéagen 7 2022-05-24 Toveks Forvaltning AB Privatperson 4000 10000 431 400
ELDAREN 2 Kaplansgatan 23 2022-06-01 Kaplansgatan 23 Fastigheter Aktiebolag ~ Taxi Trio Fastighets AB 3869 11941 422 324
LOVANGEN 7 Fjarrvarmevagen 7 2022-06-22 Kallstroms Fastighet AB Privatperson 8500 11724 426 725
SKOGSBRYNET 2 Fjarrvarmevagen 1 2022-11-01 Privatperson Fastighetsbolaget Fjarrvarmevagen 1 i Skovde AB 3600 8182 433 440

Objekten har sammantaget salts till priser som varierar mellan cirka 4 200 — 11 900 kr/kvm uthyrbar area.
Medelvardet vid vardetidpunkten ar cirka 8 000 kr/kvm.
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Dartill finns bolagsforséljningar avseende industrifastigheter i Skovde av vilka ett urval redovisas nedan:

Under hosten 2019 noterades tva bolagstransaktioner i Skévde avseende industrifastigheter i A-
lage med cirka 4 000 kvadratmeter uthyrningsbar area samt med stérre vakans &an normalt. De
underliggande fastighetsvardena bedéms inom intervallet 4500 — 5500 kr/kvm och beddmd
marknadsmassig direktavkastning om cirka 6,75 — 7,5%.

| slutet av ar 2020 avyttrades en mindre industrifastighet om ca 700 kvadratmeter uthyrningsbar area i
A-lage med hdgre vakans &n normalt. Det underliggande fastighetsvardet bedéms till cirka 10 000 kr/kvm
och beddmd marknadsmassig direktavkastning om cirka 6,0%.

| slutet av &r 2020 avyttrades en fullt uthyrd nybyggd industrifastighet i basta i A-lage. Det underliggande
fastighetsvardet beddms till cirka 13 000 kr/kvm och bedémd marknadsmassig direktavkastning om drygt
6%.

| borjan av &r 2021 noterades en bolagstransaktion i Skévde avseende flera storre industrifastigheter i
A-lage med cirka 12 000 kvadratmeter uthyrningsbar area och normal vakans, del av bestandet ar upplatet
med tomtratt. Saljare var Skeppsviken och kopare Vasterhuset. De underliggande fastighetsvardena
beddms motsvara en beddmd marknadsmassig direktavkastning om cirka 6,25 — 6,5%.

Randstad fastigheter forvarvade under juni manad 2021 fastigheterna Kalkstenen 1 & 2 i Falképing och
Personbilen 1 i Skévde till ett underliggande fastighetsvarde av 154,4 mkr. Saljare var PNP Stalhallar AB.
Objektet omfattar cirka 17 000 kvadratmeter varav drygt 12 000 kvadratmeter avser fastigheten i Skévde.
Byggnaderna innehdller industri och externhandel. Byggnaderna pad fastigheterna Kalkstenen 1 &
2uppfordes 2015 och byggnaden pa fastigheten Personbilen 1 férvantas fardigstallas under december
méanad 2021. Kalkstenen 1 & 2 ar uthyrda till Byggmax, Granngarden och veterinarklinik. Personbilen 1 &r
uthyrd till Parafon AB som &r en del av Rockwool. Objekten beddéms som helhet ha god
nybyggnadsstandard. Priset motsvarar cirka 9 000 kr/lkvm och direktavkastningen beddms, med beaktande
av marknadsmassiga parametrar, till cirka 6,0%.

Fastigheten Kopparn 2 och del av Kopparn 3 i Stallsiktens handelsomrade i Skévde, har férvarvats genom
en bolagstransaktion till ett underliggande éverenskommet fastighetsvarde om 79,4 mkr. Transaktionen
genomférdes under 2022 med tilltrade i juni manad. Séljare var Borgunda Fastighets Aktiebolag och
kopare var Logistea AB. Fastigheterna inrymmer en uthyrningsbar area om cirka 5 100 kvadratmeter, varav
Borgunda Bygghandel har tecknat ett 15-arigt triple-net avtal och resterande del forhyrs av Autospa och
Cramo. Den genomsnittliga aterstdende hyrestiden &r cirka 14 ar och arlig hyresintakt &ar cirka 5,1 mkr.
Bebyggelsen pa objekten uppfordes 2013-2022 och har ett gott skick och god nyproduktionsstandard.
Objektets lage bedoms som ett mycket gott A-lage i externhandelsomrade med skyltlage mot vag 26. Priset
motsvarar cirka 15 500 kr/kvm och direktavkastningen bedéms till cirka 6,0 %.

Inom omvandlingsomraden Mossagarden, centrum samt Mariesjo etapp 1 och 2 finns ett antal kop som inte
redovisats ovan. Képen hade vid kopetillfallet forvantningar pa annan markanvandning. Koépeskillingarna &ar
I6seskilling for fastigheterna exkluderat ev. expropriationspaslag pa 25 % samt exklusive ersattning for
rorelseskada. Kopen listas i tabell nedan.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jénkdping @FA
20 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

179/398



158/25 Forvarv av tomtrétt p& Kaplansgatan, Mariesjo 8, samt utékning av investeringsbudget - KS2025.0488-1 Férvarv av tomtrétt p& Kaplansgatan, Mariesjo 8, samt utékning av investeringsbudget : VU Skévde Mariesjé 8, inkl bilagor

2023-04-28 Ordernummer: 183098
Tomtréatten till Skovde Mariesjo 8

Kopedatum  Kopare Saljare LOA Ton(wt-areal
STADET 10 Mossagérden 2008-01-28 Skdvde kommun Arkagu fd Fastighets AB-Skaraborgs 3 000 900 3333
STADET 11 Mossagéarden 2008-01-28 Skdvde kommun Arkagu fd Fastighets AB-Blikstorps olj 1 800 140 12 857
STADET 12 (fd 9) Mossagérden 2008-11-13 Skdvde kommun Privatperson 7900 1146 6894
STADET 8 Mossagéarden 2010-09-14 Skovde kommun Centraltryckeriet C-A Larsson AB 3900 450 8667
Tegelbruket 4 Mariesjo etapp 1 2013-02-15 Kreativa Hus Skévde AB  Privatperson 4350 548 7938
Tegelbruket 1 Mariesjo etapp 1 2014-07-01 Skdévde kommun AB Skovde Gronsakshuset 6 000 517 11 600
Motorn 1 Centrum 2015-08-01 Skovde kommun Vattenfall 5000 400 12 500
STADET 7 Mossagéarden 2016-04-30 Skovde kommun Soderstroms Skog & Tradgérd AB 10000 1400 7143
STADET 6 Mossagéarden 2017-09-17 Skdévde kommun Kringlans Fastighets Ab 4 500 450 10 000
Bostéllet 23 Mariesjo etapp 1 2018-01-01 Skdvde Bostader Fortifikationsverket 4700 1000 4700
Mariesjo 11 Mariesjo etapp 2 &r 2017 Kreativa Hus Skévde AB  Arne Lorentzon AB 27100 4125 6570
Skovde 5:181 Stallsiken 2021-01-27 Skovde kommun Last & Gréav i Skaraborg 8 000 523 15296
Mariesjo 10 Mariesjo etapp 2 2020-06-15 Skovde kommun Lorentzon Mariesjé AB 23000 5358 4293
Eldaren 8 Mariesjo etapp 2 2021-08-25 Skovde kommun Berg Dressyr AB 4500 450 10 000
Eldaren 10 Mariesjo etapp 2 2021-08-25 Skovde kommun Berg Dressyr AB 10 000 884 11312
Mariesjo 7 Maresjo etapp 1&2 2021-11-01 Skdvde kommun Arne Lorentzon AB 90000 12500 7 200
Eldaren 6 Mariesjo etapp 2 2021-12-15 Skovde Kommun Kartasen Fastigheter AB 42000 4854 8653
Tegelbruket 3 Mariesjo etapp 2 2022-01-31 Skdévde kommun Privatperson 6 000 436 13761
Mariesjo 3 Mariesjo etapp 3 0k 2022 Skdévde kommun Beijer byggmaterial AB 58000 7795 20 658 7 441

Objekten har sammantaget salts till priser som varierar mellan cirka 3 300 — 15 300 kr/kvm uthyrbar area.
Medelvéardet vid vardetidpunkten &r cirka 9 000 kr/kvm. Priserna relaterat till markarealen varierar mellan
ca 700 — 4600 kr’lkvm tomtareal (TA). Medelvardet vid vardetidpunkten ar cirka 2 800 kr/kvm TA.
Genomsnittsfastigheten har ca 2 300 kvadratmeter LOA och objekten genomgaende &ldre vardear.

Direktavkastningarna har generellt under &r 2021 och boérjan av ar 2022 varit stabila. Darefter har viss
justering av direktavkastningskrav skett uppat. Idag bedéms direktavkastningskraven normailt ligga inom
intervallet 6,25 — 7,25 % i A-lage, 6,5 — 8,0% i B-lage samt 7,0 — 8,5% i C-lage. For tomtratt beddoms
direktavkastningen vara ca 0,25 — 0,5 % hogre an for fastigheter upplatna med &ganderatt. Inom
omvandlingsomraden &r direktavkastningen mellan ca 5,25 — 6,0%.

Resultat

Med beaktande av varderingsobjektets specifika egenskaper, vilka redovisats i objektets
marknadsforutsattningar ovan, beddms véarderingsobjektets varde sammantaget ligga i anslutning till
medelvardet av det ovan redovisade prisintervallet for objekt inom omvandlingsomraden.

Ett rimligt intervall inom vilket direktavkastningskravet for narvarande varierar for fastigheter liknande
varderingsobjektet och upplatna med tomtratt bedoms till mellan 5,5 och 6,0 %.

Sammantaget beddms ortsprismetoden ge ett varde mellan 8 000 — 10 000 kr/kvm, vilket motsvarar ett
totalt varde i intervallet om cirka 34 000 000 — 38 000 000 kronor.

Avkastningsmetod

Kalkylperioden
Kalkylperioden léper p& 10 ar fran och med 2023-07-01.

Inflation
Under 2023 har anvénts inflationsantaganden om 5,0 %, déarefter 2,0 %.

Inflationsantagandet &ar baserat pad en samlad bedémning av prognoser fran Riksbanken, Konjunktur-
institutet och de ledande bankerna.

Direktavkastningskrav, kalkylréanta och restvarde

Direktavkastningskravet har i den man majligt bedomts med utgangspunkt fran pad marknaden genomforda
forsaljningar av likvardiga fastigheter, kompletterat med marknadsmassiga parametrar, statistik och
erfarenhet. Direktavkastningskrav beddms till cirka 5,75%
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Teoretisk utgdngspunkt for val av kalkylranta ar den nominella ranta som galler pa andrahandsmarknaden
for statsobligationer med en 6ptid motsvarande kalkylperiodens langd. Till detta laggs en
fastighetsrelaterad risk som exempelvis beror pa varderingsobjektets typ, storlek, lage och alternativa
anvandningsmojligheter. | praktiken bedoms kalkylrdntan ofta genom att inflationsanpassa
direktavkastningskravet, vilket ocksa gjorts i detta vardeutlatande.

Restvardet utgdrs av marknadsvardet som fastigheten beddéms ha i slutet av kalkylperioden. Restvardet
beddéms genom att dividera det prognostiserade driftnettot aret efter kalkylperiodens slut med ett bedomt
direktavkastningskrav, vilket for varderingsobjektet har bedomts till cirka 5,75%.

Hyror

Tabellen nedan visar utgdende hyra samt bedomd marknadshyra per lokaltyp. Utgadende hyresnivaer
bedoms vara marknadsmassiga. Vissa lokaler nyttjas av narstdende bolag och angiven hyra for dessa delar
beddms som marknadsmassig.

Utgéende hyra Marknadsmaéssig hyra
Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Kr/m2 Kr/plats Kr/plats Kr/m2 Kr/plats Kr/m2 Kr/plats

Kéllarlokal 60 667 60 667 0 60 667

Ovrig area (lager + kontor) 0 0 - 0 0 - 159 400 - 159 400 -
Lager 1633 630 - 1633 630 - 0 - 1633 630 -
Lager och kontor 712 1063 - 704 1050 - 0 - 704 1050 -
Arrende 108 - 108 000 108 - 108 000 0 - 108 - 108 000
Summa/Medel 2513 717 108 000 2504 715 108 000 159 400 0 2663 681 108 000

Hyrorna &r redovisade inklusive indexupprakning, exklusive varme och el. Hyresutvecklingen beddéms folja
forvantad inflationsutveckling.

| hyresgastforteckningen (se bilaga 1:2) framgar exempelvis om lokalerna ar registrerade for moms,
utgdende hyresnivaer, bedomda marknadsmassiga hyresnivaer, fastighetsskatt samt indexering.

Vakanser

Varderingsobjektet har vid vardetidpunkten en ekonomisk vakansgrad pa omkring 6%. Vakansen avser
kommunikationsytor i huvudbyggnaden. Aterstdende genomsnittslangd p& kontraktsstocken uppgér till 17

manader.
Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans
Aktuell  Marknad
% %
Kallarlokal 90 2 - 90 100 - 0 0 - 0,0% 5,0%
Ovrig area (lager + kontor) 398 11 - 0 0 - 398 100 - 100,0% 50,0%
Lager 2592 69 - 2592 100 - 0 0 - 0,0% 5,0%
Lager och kontor 670 18 - 670 100 - 0 0 - 0,0% 5,0%
Arrende - - 1 - - 1 - - 0 0,0% 5,0%
Summa/Medel 3750 100 1 3352 89 1 398 11 0 6,0% 7,7%

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvandningsomradet.

Med beaktande av befintlig hyresgéstsstruktur och varderingsobjektets egenskaper bedéms risken for
langsiktiga vakanser och hyresforluster som relativt normala. Den langsiktiga vakans-/hyresrisken for
lokalerna har i genomsnitt bedémts till cirka 8%.

Drift och underhall

Den totala drift- och underhallskostnaderna for varderingsobjektet har bedémts med ledning fran erhéalina
kostnader samt genom statistik och erfarenhet.

Pga radande marknadslage med kostnadsokningar avseende energi, material etc beddms drift- och
underhallskostnader temporart 6ka med 15 % under kommande 3-arsperiod.
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Beddmd initial D&U-kostnad

Drift och Iopande underhall Periodiskt underhall Administration

*Kr/m?2 Kr/plats Tkr *Kr/m2  Kr/plats Tkr *Kr/m2  Kr/plats LG *Kr/m2  Kr/plats

Kallarlokal 25 276 - 15 171 - 7 80 2 25
Ovrig area (lager + kontor) 70 175 - 36 90 - 24 60 - 10 25
Lager 218 84 - 24 9 - 130 50 - 65 25
Lager och kontor 117 175 - 60 90 - 40 60 - 17 25
Summa/Medel 430 115 135 36 201 54 94 25

* Kostnad/mz inkluderar ej lokaltyperna G, O3 och S.

Bed6md langsiktig D&U-kostnad

Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration
*Kr/m2 Kr/plats Tkr *Kr/m2 Kr/plats Tkr *Kr/m2 Kr/plats Tkr *Kr/m? Kr/plats
Kallarlokal 23 250 13 7 - -
Ovrig area (lager + kontor) 64 160 - 30 75 - 24 60 - 10 25
Lager 207 80 - 13 5 - 130 50 - 65 25
Lager och kontor 107 160 - 50 75 - 40 60 - 17 25
Summa/Medel 401 107 106 28 201 54 94 25

Kostnaden for planerat/periodiskt underhdll avser en schabloniserad annuitetsberékning 6ver varderings-
objektets livslangd. Drift- och underhaliskostnader &ar redovisade exklusive varme och el
Kostnadsutvecklingen har under kalkylperioden bedémts félja forvantad inflationsutveckling.

Investeringar och hyresgéastanpassningar
Inga investeringar, utdver periodiskt underhall, har bedomts nodvandiga under kalkylperioden.

Taxeringsvarde och fastighetsskatt-/avgift

Varderingsobjektet  har  vid  fastighetstaxeringen  &satts  typkod 829  (SPECIALENHET,
KOMMUNIKATIONSBYGGNAD). Specialenheter sétts ej taxeringsvarde och fastighetsskatt utgar ej. | det
fall fastigheten taxeras om till industrifastighet bedéms fastighetsskatt kunna tas ut som hyrestillagg.

Tomtrattsavgald

Varderingsobjektet ar upplatet med tomtratt frin 1976-01-01. Den arliga avgélden uppgar for narvarande till
90 000 kronor. Avgaldsreglering sker vart 20:e ar. Nasta avgaldsreglering sker darmed 2036-01-01 och
efter kalkylperiodens slut varfor ndgon ny avgald inte bedomts.

Resultat

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet bedéms till 9 400 kr/kvm uthyrbar area,
vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 35 000 000 kronor (avrundat, se bilaga 1:1).

Kéanslighetsanalys

For att visa hur avkastningsvardet paverkas da vissa indata forandras har en kanslighetsanalys utforts med
utgdngspunkt fran resultatet i avkastningsmetoden. Kanslighetsanalysen har utforts gallande hyror, drift-
och underhallskostnader, inflation, vakanser och direktavkastning vid kalkylperiodens slut samt for hela
perioden enligt féljande tabell:

Forandring Vardeférandring
Tkr %

Hyra lokaler % 10,0% 4 338 12,4%
Drift och underhall % 10,0% -703 -2,0%
Inflation %-enheter 1,0% -89 -0,3%
Vakans lokaler %-enheter 5,0% -2 328 -6,6%
Direktavk. restv. %-enheter 0,5% -1 651 -4, 7%
Direktavkastning %-enheter 0,5% -2 806 -8,0%

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA
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6. Slutsatser

Resultat
Ortsprismetoden cirka 34 000 000 — 38 000 000 kronor
Avkastningsmetoden cirka 35 000 000 kronor

I den sammanlagda marknadsvardebedomningen laggs i detta fall storst tonvikt vid resultatet fran
avkastningsanalysen.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet bedéms marknadsvéardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten 2023-04-28 till:

35 000 000 kr

Trettiofem miljoner kronor

vilket ger foéljande beréknade nyckeltal

Marknadsvarde / m2 9333
Marknadsvarde / taxeringsvarde -
Bruttokapitalisering, ar 1 13,9
(marknadsvarde / arshyra ar 1)

Direktavkastning, initial 5,69%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, ar 1 5,69%
(driftnetto &r 1 / marknadsvarde)

Marknadsmassig direktavkastning 5,20%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvarde)

Marknadsvarde / m? tomtareal 2 656
2023-04-28
AUKTORISERAD AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE 1 0 £ ;\{;{ﬁ FASTIGHETSVARDERARE
) . ) - ) 0 {(i.lli.{il--il cW
€ Imighon &anxlvd ool Nl P U L ! o) T
: SAMHALLSBYGGARNA SAMHALLSBYGGARNA
Christina Lennéer Lind Johanna Artell
Civilingenjor Lantmaéteri Civilingenjor Lantméteri
010-603 86 77, christina.lenneer@svefa.se 010-603 86 14, johanna.artell@svefa.se

Av Samhallsbyggarna auktoriserade fastighetsvérderare

Bilagor

Bilaga 1 Kassaflodesanalys, hyresgastforteckning samt tabeller
Bilaga 2 Foton

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA
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KASSAFLODESANALYS Tomtratten till: Skovde Mariesjo 8

Kalkylantaganden

Start kalkyl: 2023-07-01
Vardeér: -

Tax. varde: -
Typkod: 829

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Inflation 5,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Viktad direktavkastning 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75% 5,75%

Kalkylrénta 11,04% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87% 7,87%

Viktad direktavkastning for restvardeberakning 5,75%

Ekonomisk vakans

Bostader 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Lokaler 6,2% 8,8% 8,8% 4,5% 7,8% 7,8% 7,8% 7,8% 7,8% 7,8% 7,8%
Garage / P-platser 0,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
Totalt 6,0% 8,7% 8,7% 4,5% 7,7% 7,7% 7,7% 7,7% 7,7% 7,7% 7,7%
Delar Delér
Kassaflode (tkr) Ar 1 (kr/m2, styck) 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Hyra bostader (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyra lokaler (+) 684 1293 2692 2746 2794 2847 2904 2962 3022 3082 3144 1590
Hyra garage mm (+) 108 000 54 113 116 118 120 123 125 128 130 133 67
Hyresrisk/vakans bostader (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans lokaler (-) -43 -81 -238 -243 -125 -222 -227 -231 -236 -241 -245 -124
Hyresrisk/vakans garage mm (-) 0 -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6 -7 -7 -3
Tillagg (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rabatt (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Effektiv hyra 670 1266 2562 2613 2781 2740 2794 2850 2907 2965 3025 1530
Drift och underhall (-) -115 -217 -451 -460 -454 -447 -455 -465 -474 -483 -493 -249
- varav Administration (-) -47 -98 -100 -102 -104 -107 -109 -111 -113 -115 -118
- varav Drift & Lépande UH (-) -68 -142 -145 -132 -118 -121 -123 -125 -128 -131 -133
- varav Periodiskt UH (-) -101 -211 215 -219 -224 -228 -233 -238 -242 247 -252
Fastighetsskatt (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt ater (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tomtrattsavgald (-) -24 -45 -90 -90 -90 -90 -90 -90 -90 -90 -90 -45
Driftnetto fére investeringar 531 1004 2021 2063 2237 2203 2249 2296 2343 2392 2442 1236
Aterstdende investeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto efter investeringar 531 1004 2021 2063 2237 2203 2249 2296 2343 2392 2442 1236
Nuvérde driftnetto 14 962
Nuvérde restvarde 20136
Marknadsbaserat avkastningsvarde 35097

Nyckeltal (resulterande):

Marknadsbaserat avkastningsvarde kr / m2 9359
Marknadsbaserat avkastningsvarde / taxeringsvarde -

Bruttokapitalisering, ar 1 14,0
Direktavkastning, initial 5,68%
Direktavkastning, ar 1 5,68%
Marknadsmaéssig direktavkastning 5,18%

Nyckeltal (asatt):

Viktad direktavkastning for restvardeberakning 5,75%

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA
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Hyresgastforteckning Tomtratten till: Skévde Mariesjo 8

Hyresgast Lokaltyp Area Loptid Utg. total hyra inkl. ev. EWGECH Y ED Moms- Ingér Egenanvandare
driftstillagg *) pliktig HG  varme **)

m?, st Tom Tkr Kr/m?2 Index (J/N) (J/N) J/N)

Wadegards Akeri, internt nyttjande 670 2026-03-31 712 100% 704 100% N N
Wawe AB, 3 mén uppsagning K 90 2023-09-30 60 667 100% 60 667 100% J N N
Pagens, kallager La 170 2026-03-31 156 920 100% 156 920 100% J N N
Bolltrp, kallager La 270 2026-03-31 189 700 100% 189 700 100% J N N
Wadegards Kallgarage, 8 st La 450 2023-12-31 192 427 100% 192 427 100% J N N
Varmgarage, 10 st, 3 man upps.tid La 972 2023-12-31 667 686 100% 667 686 100% J N N
Varmgarage, nya 9 st, 3 man upps.tid La 500 2023-12-31 410 821 100% 410 821 100% J N N
Preem arrende, 6 mé&naders upps. tid o3 1 2023-12-31 108 108 000  100% 108 108 000  100% J N N
kallager,sparomnréde, husbilar La 230 2023-12-31 18 78 100% 18 78 100% J N N
Ovrig area,kommunikationsytori huvudbyggnad F 398 2026-03-31 0 0 100% 159 400 100% J N N
Summa/Medel 3750 2513 717 2663 681

*) 1 utgéende hyra ingér bashyra, eventuell indexupprakning samt driftrelaterade tilligg som vérme, kyla 0.d.; **) Med ingar vérme avses att varme har inkluderats i savél utgdende hyra som drift- och underhaliskostnader.:

Svefa AB, Jamvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping @FA
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Tomtratten till: Skévde Mariesjo 8 Bilaga 1:3
Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans
Aktuell  Marknad
% % %
Kallarlokal 90 2 - 90 100 - 0 0 - 0,0% 5,0%
Ovrig area (lager + kontor) 398 11 - 0 0 - 398 100 - 100,0% 50,0%
Lager 2592 69 - 2592 100 - 0 0 - 0,0% 5,0%
Lager och kontor 670 18 - 670 100 - 0 0 - 0,0% 5,0%
Arrende - - 1 - - 1 - - 0 0,0% 5,0%
Summa/Medel 3750 100 1 3352 89 1 398 11 0 6,0% 7, 7%

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvéndningsomradet.

Utgdende hyra

Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Kr/m2 IETS Kr/m? Kr/plats Kr/m2 Kr/plats Kr/m2 Kr/plats
Kéllarlokal 60 667 - 60 667 - 0 - 60 667 -
Ovrig area (lager + kontor) 0 0 - 0 0 - 159 400 - 159 400 -
Lager 1633 630 - 1633 630 - 0 - 1633 630 -
Lager och kontor 712 1063 - 704 1050 - 0 - 704 1050 -
Arrende 108 - 108 000 108 - 108 000 0 - 108 - 108 000
Summa/Medel 2513 717 108 000 2504 715 108 000 159 400 0 2663 681 108 000

Beddmd initial D&U-kostnad

Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration

*Kr/m?2 IES Tkr *Kr/m? Kr/plats Tkr *Kr/m?2 Kr/plats *Kr/m? Kr/plats

Kallarlokal 25 276 15 80 25
Ovrig area (lager + kontor) 70 175 - 36 90 - 24 60 - 10 25 -
Lager 218 84 - 24 9 - 130 50 - 65 25 -
Lager och kontor 117 175 - 60 90 - 40 60 - 17 25 -
Summa/Medel 430 115 135 36 201 54 94 25

* Kostnad/m? inkluderar ej lokaltyperna G, O3 och S.

Beddmd langsiktig D&U-kostnad

Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration
*Kr/m?2 Kr/plats Tkr *Kr/m? Kr/plats Tkr *Kr/m?2 Kr/plats *Kr/m? Kr/plats
Kallarlokal 250
Ovrig area (lager + kontor) 64 160 - 30 75 - 24 60 - 10 25 -
Lager 207 80 - 13 5 - 130 50 - 65 25 -
Lager och kontor 107 160 - 50 75 - 40 60 - 17 25 -
Summa/Medel 401 107 106 28 201 54 94 25

* Kostnad/m? inkluderar ej lokaltyperna G, O3 och S.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA
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VérderingsData @@ ®

FASTIGHET

Beteckning Senaste &ndringen i Senaste &ndringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

SKOVDE MARIESJO 8 2003-04-30 2020-12-15 10:26 2023-04-21

Nyckel: 140470514
UUID: 909a6a6a-855b-90ec-e040-ed8f66444c3f
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

ADRESS
Bangardsgatan 11
549 34 Skévde
Distrikt: Skdvde

Nr: 107356

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6473595 433975.7

Omrade Totalareal Darav landareal Dérav vattenareal
Totalt 13176 kvm 13176 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556631-8084 1/1 2003-04-14 03/7172

Markférvaltningsaktiebolaget Tornstaden
WRANGELS TRAPPGATA 1

416 60 GOTEBORG

Kop: 2003-03-01 Andel: 1/1

Kopeskilling: 760 000 SEK Avser hela fastigheten

TOMTRATTSINNEHAV

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556206-4070 11 2008-08-28 08/18067
Wadegérds Fastighets AB

FOLKUNGAGATAN 29B

541 45 SKOVDE

Kop: 2008-07-04

Kopeskilling: 6 658 624 SEK Avser hela fastigheten

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
R-SKOVDE STG 2316 1985-06-05 1683-481
SKOVDE SKOVDE 5:195 2003-04-30 1496K-3119
Upplatelsedag Inskrivningsdag Akt

1976-01-01 1977-03-02 77/264

Andamal Avgald

SPEDITIONSVERKSAMHET MM 90 000 SEK

Avgaldsperiod Perioddatum fran

20 ar 2016-01-01

Tidigaste uppsagningsdatum Efterfoljande uppsagningsperiod Inskrénkningar

2016-01-01 20 ar

Anmérkning: NY AVGALD 95/1689

Fastigheten besvéras inte av sokt eller beviljad anteckning.

AVTALSRATTIGHETER
Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt
1 Nyttjanderatt: Tele 2016-07-07 D-2016-00319027:1

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 9 233 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

2 Datapantbrev 8 650 000 SEK 2017-01-03 D-2017-
00003725:2

3 Datapantbrev 583 000 SEK 2020-12-14 D-2020-
00526246:1

RATTIGHETER

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhdllande  Rattighetstyp Datum Akt

VAG Forman Officialservitut Senast &ndrad: 2003-04-30  1683K-1552.1

PL ANER. B A RO ORNLA AR

Planer Datum Akt

Stadsplan: OSTRA LEDEN 1984-04-11 1683K-ST290

Kalla: Lantmateriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A6A-855B-90EC-E040-ED8F66444C3F Sidan1av 5

Véarderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-04-24 10:07

196/398



158/25 Forvarv av tomtratt p& Kaplansgatan, Mariesjé 8, samt utokning av investeringsbudget - KS2025.0488-1 Forvérv av tomtrétt p& Kaplansgatan, Mariesjo 8, samt utokning av investeringsbudget : VU Skévde Mariesjo 8, inkl bilagor

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Genomf. slut: 1992-06-30
Senast ajourforing: 2009-02-18

Stadsplan: MARIESJOOMRADET 1962-08-31 1683K-ST150
Senast ajourforing: 2022-07-18

Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET, KOMMUNIKATIONSBYGGNAD (829) 2019
355153-0
Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxvéarde Areal

13176 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
556206-4070 1/1 Lagfaren &agare / Ovriga aktiebolag
Wadegards Fastighets AB Tomtrattsinnehavare

FOLKUNGAGATAN 29B
541 45 SKOVDE

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

sammanlaggning 1972-04-06 1683K-1371
fastighetsreglering, Littera: 1 1975-11-13 1683K-1552
fastighetsreglering 2003-04-30 1496K-3119

SKOVDE SKOVDE 1:935, 2:50, 2:297

Kalla: Lantmateriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A6A-855B-90EC-E040-ED8F66444C3F Sidan2 av5
Véarderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-04-24 10:07
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,

FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God

Vérderarsed, uppréttat av Sektionen For Fastighetsvéardering inom Samhéllsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade véarderare inom

Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgdr av vardeutlatandet galler féljande;

1 Véardeutldtandets omfattning . )

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast 3.2 MOt ?gngund I?V dvad somkfrar?gar iv 31 ar&svarar_ varderalrlen
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och mtg_ Or den skaca f(om I?n asamkas ugpd rgg;glvar_en efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som €n KOnsekvens av att varde edomningen ar
ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa grund av att varderingsobjektet ar i behov av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljoméssig belastning.

1.2 Vardeutlatandet omfattar aven, i forekommande fall, till 3.3 Om information ej erhalles om en byggnad ar miljdcertifierad
varderingsobjektet horande fastighetstillbeh6r och byggnads- antas det i vérdebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad I . .
som framgar av utlatandet. 4  Besiktning, tekniskt skick )

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
Lo ares s beskrivs i utldtandet &r baserad pa Oversiktlig okular

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som be N L S o p
Fastighetsregistret. Den information som erhéllits genom besiktning. Utfqrq besiktning he}r €) varit av Sad.f’” karaktar att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?ﬂ l.Jppfy:.IEtr saljlgrstanz ulp()plyslns;n%spjllkge:)lelrkkopa\rﬁhz ur_1der-
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och S%.nll?%sr;..' t??tlgh d tapk' K hozi a aterzj. dar ermé:]s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala forhallanden ODJEKIEL TOrulsdlls Na det skick och den standarc som den
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart okuldra besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.
beaktats i den omfattning information darom l&mnats . . . .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arq’eraren tarumget ansvar for dolda fel eller lclfe uppenbara
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(ar;ldenepa igeng%mtenl, un?er marlien fe,_”?r I byggnaden,
samt av uppgifter som ladmnats av uppdragsgivaren/agaren somos ulle paverka vardet. nge.ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet e sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderattsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, ~rorledningar eller
belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. !

. T - 2 5  Ansvar
g 1 FDOE;Ut?ﬁg%ﬁi{nfo;\rﬁr?nenﬂ:tg:die vérdeutlatandet har in- 5.1 Eventuella skadestandsansprék till foljd av pavisad skada till
: samlats fran Kallor som bedoms vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/ier\]rd:r:;ngstldpunkten (datum f6r undertecknande av varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PRI .
genom en allmén rimlighetsbedémning. Vidare har forutsatts 52 E)?t drze\llx'fgaliavsakrz(:ist}g?;];gtmalr(a;SUt?{as gg;biﬁg'sadvisé(%’;égl
att inget av relevans for vardebeddmningen har utelamnats av r'nJ stidounkten P PP
uppdragsgivaren/égaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av Ingstidpu '
Sgégisgiitie[]?ﬁ;atﬁglnmgsformaga har gjorts om det ej ndmnts 6  Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits markpadsvar(_je ferandras over tiden ar de_n va}lrdebgdomnlng
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Vérder- som aterqes |"lJtI§tandet gdllande ef‘daSt vid vard_et!dpt_mktoen
aren har forlitat sig pé dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara — . _. .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfalle géllande “Svensk 6.2 Framtl_da n ?Ch utb_etq!nmgar samt vardeutve_cklmg som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hgr gjrgrts utifran

' ett scenario som, enligt vérderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeférhallanden eller andra fa}ﬁighetsmqunadg ns fbrveéntningzir om framtidep. Vérdel_oe-
nyttjanderétter, har vardebeddmningen i forekommande fall domnmgen '””ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar « . x
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vard(-*;*utla_tar)dets an vandande —_— . S
givaren/agaren eller dennes ombud 7.1 Innehallet i vardeutlatandet med tillhérande bilagor tillhér

' uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlitandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom x .. 2 e .
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 1.2 Apvands vardeutlatapdet' for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- vérderaren endast_for direkt ellgr indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.

' Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
3 Miljofragor man till f5ljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
3.1 Vardebeddmningen géller under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
%%ggl?gf ;t'tng;? f\éig?i}rézgsr?;gjgﬁtzzrﬂt: f?)rrr:] t;?/homvilj%vmzig% 7.3 Innan vérQeu_tlétandet eller dglar_ av det reproduceras eller
belastning refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste vérde-
: ringsforetaget godkanna innehdllet och pd vilket satt
utldtandet skall aterges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutldtande utan skriftligt
godkannande av varderaren.

2023-04-06
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Fangeshandling — Mariesjo 8

1 Avtalsparter
Mellan parterna nedan triffas avtal om fastighetskop.
1.1 Séljare

Wadegérd Fastgihets AB (556206-4070)
Folkungagatan 29B
541 45 Skovde

I avtalet bendmnd som Siljaren.
1.2 Kopare

Skoévde kommun (212000-1710)
541 83 SKOVDE

I avtalet bendmnd som K&paren.
2 Villkor

Foljande villkor géller for detta avtals giltighet:

- att detta avtal antas av kommunfullméktige i Skévde kommun och beslutet far
laga kraft

- att kopeskillingen ar tillfullo erlagd

Om dessa forutséttningar ej uppfylles dr detta avtal till alla delar forfallet utan rétt
for ndgon part att krdva den andra parten pa ekonomisk erséttning. Forfaller
avtalet ska varje part bira sina egna kostnader.

3 Bakgrund

Séljaren &r innehavare av tomtritt till fastigheten Skovde Mariesjo 8, nedan kallad
Fastigheten.

4 Overlatelseforklaring

Séljaren overlater harmed till Koparen Fastigheten.
5 Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheten dr 43 750 000 kronor.
5.1 Betalning av kopeskilling

Kopeskillingen ska erldggas inom 30 dagar efter att Koparen och Séljaren har
signerat detta avtal.

Kopeskillingen ska betalas in pa kdparens konto:
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Fangeshandling - Mariesj6 8

5.2 Drojsmal med betalning

Vid dr6jsmél med betalning av kopeskilling utdover en méanad fran forfallodatum
ager Siljaren ratt att hdva kopet.

5.3 Tilltradesdag
Koparen far tilltrdda fastigheten nér villkoren i punkt 2 ar uppfyllda.
6 Domstolsprocess eller liknande

Séljaren garanterar att fastigheten inte ar involverad i ndgon pagiende
domstolsprocess, forvaltningsprocess, skiljefarande eller annan process eller
utredning.

7 Inteckningar

Séljaren garanterar att fastigheten inte belastas av andra inteckningar 4n vad som
framgér av fastighetsregistret (se bil. 1) och att 1an ska 16sas och samtliga
pantbrev slipps till 4gararkivet.

8 Rattigheter

Sédljaren garanterar att fastigheten pa tilltrddesdagen ej besvéras av annan rattighet
an vad som framgar av anteckningar och inskrivningar i fastighetsregistret (se bil.
1) vid tecknande av detta avtal.

9 Hyresgaster
Skovde kommun Overtar hyreseavtal enligt bilaga 2.
10 Muntliga utfastelser

Detta avtal reglerar uttdmmande allt som parterna dverenskommit. Nigra
muntliga utféstelser hirutover forekommer inte.

11 Andringar och tilligg

Andringar eller tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligt och undertecknas av
parterna for att kunna goras gillande.

12 Avtalsexemplar

Detta avtal har upprittats i tva lika lydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.
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Fangeshandling - Mariesj6 8

13 Underskrifter
13.1 Séljare
For Wadegérds Fastighets AB

Skovde den 202 Skdvde den 202

13.2 Kopare

For Skévde kommun, kommunstyrelsen

Skovde den 202 Skovde den 202
Theres Sahlstrom Johan Rahmberg
Ordférande kommunstyrelsen Kommundirektor

13.3 Kvittering av képeskilling

For Wadegérds Fastighets AB

Skovde den 202 Skovde den 202
Bevittning

Skovde den 202 Skovde den 202
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilaga

1. Utdrag fastighetsregister
2. Hyreskontrakt
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Skovde kommun Protokollsutdrag 22 (47)

Kommunstyrelsen

KS § 186/25
Forvarv av tomtratt pa Kaplansgatan, Mariesjo 8, samt
utokning av investeringsbudget

KS2025.0488

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 200/25
2 Kommunstyrelsen 2025-11-26 186/25

Forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar att:

- godkénna en utokning, med 43 750 000 kronor, av investeringsbudgeten for
fastighetsforvérv, att hantera som en avvikelse inom kommunstyrelsens
investeringsbudget for ar 2025.

- forvérva tomtritten till Mariesjo 8 for 43 750 000 kronor.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsen
foreslar kommunfullméaktige besluta enligt kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till
beslut.

Sammanfattning

Fastigheten Mariesjo 8 ingdr i1 stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skovde Science City.
Genom detta forvirv tas ytterligare steg for att skapa forutsdttningar for kommunen att {a
radighet over viktiga fastigheter och pa sa sitt kunna skapa forutséttningar for
genomforandet av stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skdvde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Mariesjo 8 ligger inom omradet for stadsutvecklingsprojektet Skvde Science
City. Omradet kommer att fa en nyckelroll nir det géller att forstarka centrum oster om
jarnvigen och béttre linka samman Skovdes stadsdelar. Skovde kommun har genom
Planprogram for Mariesjo (Godkant av kommunfullméktige 2020-09-28 § 91/20), tagit ett
samlat grepp 6ver den pagaende omvandlingen, med malet att skapa en levande och tét
stadsmiljé med egen identitet, nya motesplatser, friare arkitektur och hdgre hus. Mariesj6 8
ar upplaten med tomtrétt, r bebyggd och ligger ddr Bangardsgatan och Kaplansgatan mots
och dr 13 176 kvadratmeter.

Mariesjo 8 ér vérderad till 35 000 000 kronor med vérdetidpunkt 2023-04-28, med KPI-
upprékning cirka 36 600 000 kronor. Efter forhandling har parterna enats om en kopeskilling
om 43 750 000 kronor, vilket dr ursprungliga virderade viardet med paslag for expropriation.
Marken planeras for allmén plats, d& kommunen ska vara dgare till allmén plats, forvirvas
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Skovde kommun Protokollsutdrag 23 (47)

Kommunstyrelsen

Mariesjo 8 som Skdvde kommun. Skovde kommun blir efter forvérvet hyresvérd till flertalet
hyresgéster.

Finansiering sker utanfor ordinarie ram och hanteras som en avvikelse inom
kommunstyrelsens investeringsbudget for ar 2025.

Motivering till beslut

Genom detta forvirv tas ytterligare steg for att skapa forutsdttningar for kommunen att {a
radighet Over viktiga fastigheter i Skovde Science City och i detta specifika forvirv pa sikt
mojliggora for parkmark i detaljplan for Bangérdsgatan - Bangérdsparken.

Handlingar

Tjansteutlatande: Forvérv av tomtritt pd Kaplansgatan, Mariesjo 8, samt utokning av
investeringsbudget

Kopeavtal juridisk person

VU Skoévde Mariesjo 8, inkl bilagor

Hyreskontrakt undertecknat av samtliga parter

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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Skovde kommun Protokollsutdrag 18 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 200/25
Forvarv av tomtratt pa Kaplansgatan, Mariesjo 8, samt
utokning av investeringsbudget

KS2025.0488

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 200/25

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar foresld kommunfullméktige att:
- godkénna en utdkning, med 43 750 000 kronor, av investeringsbudgeten for
fastighetsforvirv, att hantera som en avvikelse inom kommunstyrelsens
investeringsbudget for ar 2025.

- forvirva tomtrétten till Mariesjo 8 for 43 750 000 kronor.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullmiktige besluta enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Sammanfattning

Fastigheten Mariesjo 8 ingér i stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skovde Science City.
Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutsédttningar for kommunen att {2
radighet 6ver viktiga fastigheter och pé sé sétt kunna skapa forutséttningar for
genomforandet av stadsutvecklingsprojektet Mariesjo - Skdvde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Mariesjo 8 ligger inom omradet for stadsutvecklingsprojektet Skvde Science
City. Omradet kommer att {4 en nyckelroll nir det géller att forstarka centrum dster om
jarnvagen och béttre lanka samman Skovdes stadsdelar. Skdvde kommun har genom
Planprogram for Mariesjo (Godként av kommunfullmiktige 2020-09-28 § 91/20), tagit ett
samlat grepp 6ver den pagaende omvandlingen, med malet att skapa en levande och tét
stadsmiljo med egen identitet, nya mdotesplatser, friare arkitektur och hogre hus. Mariesjo 8
ar upplaten med tomtrétt, dr bebyggd och ligger ddr Bangardsgatan och Kaplansgatan mots
och dr 13 176 kvadratmeter.

Mariesjo 8 dr virderad till 35 000 000 kronor med virdetidpunkt 2023-04-28, med KPI-
upprakning cirka 36 600 000 kronor. Efter forhandling har parterna enats om en kopeskilling
om 43 750 000 kronor, vilket dr ursprungliga virderade vardet med paslag for expropriation.
Marken planeras for allmén plats, d& kommunen ska vara édgare till allmén plats, forvirvas
Mariesjo 8 som Skdvde kommun. Skovde kommun blir efter forvérvet hyresvérd till flertalet
hyresgéster.
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Skovde kommun Protokollsutdrag 19 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Finansiering sker utanfor ordinarie ram och hanteras som en avvikelse inom
kommunstyrelsens investeringsbudget for ar 2025.

Motivering till beslut

Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutsédttningar for kommunen att fa
radighet over viktiga fastigheter i Skdvde Science City och i detta specifika forvarv pa sikt
mojliggdra for parkmark 1 detaljplan for Bangérdsgatan - Bangardsparken.

Handlingar

Tjansteutlatande: Forvarv av tomtritt pa Kaplansgatan, Mariesjo 8, samt utokning av
investeringsbudget

Kopeavtal juridisk person

VU Skdvde Mariesjo 8, inkl bilagor

Hyreskontrakt undertecknat av samtliga parter

Skickas till
Sektor samhiéllsbyggnad
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159/25 Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd - KS2025.0489-1 Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd : Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd

TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-11-06 b
Diarienummer: KS2025.0489-1 (.)

Handlaggare: Magnus Bisi v
SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd

Beredning samhallsbyggnads foérslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar foreslda kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige besluta att teckna markanvisning f6r Sidovagnen 1, 2 och 3 med
Wadegards Akeri AB som giller t.o.m. den 31 mars 2030.

Sammanfattning

Wadegards Akeri AB finns idag p4 Mariesjd 8 och kommer behova flytta. Som kompensation
far Wadegards Akeri AB en markanvisning i Norra Ryd etapp 2, berdrande fastigheterna
Sidovagnen 1, 2 och 3.

Bakgrund

Wadegars Akeri AB finns idag p& Mariesjo 8 och kommer behdva flytta niir deras
hyreskontrakt 16per ut. Som kompensation fir Wadegérds Akeri AB en markanvisning i
Norra Ryd etapp 2, berérande fastigheterna Sidovagnen 1, 2 och 3.

Markanvisningen géller som ldngst till den 31 mars 2030, vilket &r langre an normalt.
Markanvisningen taktar med deras hyreskontrakts 16ptid pa Mariesjo 8.

Kopeskillingen ar satt efter vardeutldtande for verksamhetsmark. Ingen markanvisningsavgift
tas ut for denna markanvisning.

Motivering till beslut

Markanvisningen dr en forutsittning for forvérvet av Mariesjo 8 och 9. Markanvisning
tecknas for att Mariesjo 8 i kommande detaljplan for Bangirdsgatan — Bangardsparken ar
parkmark, vilket innebér att byggnaden kommer att rivas.

Handlingar

Tjansteutlatande: Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd
Avtal markanvisning

Skickas till
Sektor samhaéllsbyggnad
Wadegards Akeri AB, johan@wadegards.se

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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TIANSTEUTLATANDE m
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Datum: 2025-11-06 b
Diarienummer: KS2025.0489-1 (.)

Handlaggare: Magnus Bisi SKOVDE
Handlaggare

Magnus Bisi
Kommunstyrelsen
Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Avtal markanvisning — Sidovagnen
1,2 och 3

1 Avtalsparter
Mellan parterna nedan triffas avtal om markanvisning.
1.1 Kommun

Skovde kommun (organisationsnr 212000-1710)
541 83 Skovde

I avtalet bendmnd som kommunen.
1.2 Exploator

Wadegérds Akeri AB (organisationsnr 556755-9116)
Bangardsgatan 11
549 34 Skovde

I avtalet bendmnd som exploatoren.
2 Villkor

Foljande villkor géller for detta avtals giltighet:
- att avtalet antas av kommunfullméktige och beslutet vinner laga kraft
- att Wadegards siljer Mariesjo 8 och 9 till Skovde kommun innan 2026-03-31.

Om ovan ndmnda villkor ej uppfylles dr detta avtal till alla delar forfallet utan rétt
for nagon part att krdva den andra parten pa ekonomisk ersattning. Forfaller
avtalet ska varje part bira sina egna kostnader.

3 Bakgrund

Avtalet syftar till att ge mojlighet for Wadegards Akeri AB att flytta till annan
plats innan hyreskontraktet pa Mariesjo 8 16per ut.

4 Omrade

Omradet som omfattas av detta avtal (bendmns nedan exploateringsfastigheten)
utgors av fastigheten Sidovagnen 1, 2 och 3. Sidovagnen 1 &r 4 893 kvm,
Sidovagnen 2 dr 4 609 kvm och Sidovagnen 3 &r 5 465 kvm, totalt 14 967 kvm.

5 Markanvisning

Kommunen anvisar Sidovagnen 1, 2 och 3 till exploatoren for projektering och
forberedelse av byggnation av byggnader for dkeriverksamhet.

Avtalet giller fran att avtalet antas av kommunstyrelsen och beslutet vunnit laga
kraft. Avtalet dr sedan giltigt som langst till 31 mars 2030. Avtalet hivs
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Avtal markanvisning — Sidovagnen 1, 2 och 3

automatiskt nér tiden for anvisningen har upphort. Vid avtalets upphdrande har
ingen av parterna ritt att kridva erséttning av motparten for nedlagda kostnader
eller dylikt.

5.1 Avgift for markanvisningen
Ingen avgift tas ut for denna markanvisning.
5.2 Kopeskilling

Kopeskillingen ér faststilld till 400 kronor per kvadratmeter tomtarea, exklusive
anslutningskostnader for vatten, avlopp, el, fjarrvarme och fiber.

Kopeskillingen indexregleras med april som basménad och 2025 som basar
(KPI).

5.3 Belastningar

Sédljaren garanterar att exploateringsomradet inte belastas av nagra pantritter
(penninginteckningar), servitut, nyttjande eller andra réttigheter 4n vad som
framgar av fastighetsregistret.

6 Fardigstallande av byggnation

Koparen forbinder sig att pa fastigheten uppfora en industribyggnad. Koparen far
inte utan kommunens medgivande overlata hela eller del av fastigheten innan
byggnadsskyldigheten har fullgjorts. Denna skyldighet anses fullgjord nir
byggnaden dr fardig for att tas 1 bruk.

Om koparen inte inom tvd ar frén tilltrddesdagen har fullgjort
byggnadsskyldigheten eller om han innan denna fullgjorts utan siljarens
medgivande dverldter fastigheten har siljaren rétt till ett vite pa 30% av
kopeskillingen.

Séljaren kan medge skilig tidsforlangning vid forsening av skél som kan godtas
av denne. Parterna ska dérvid tréiffa ett skriftligt avtal angdende den nya
tidsfristen.

7 Lantmateriforrattning
Fastigheterna dr redan bildade.
8 lordningstallande av allman plats

Kommun ombesorjer och bekostar projektering och produktion av allmén plats
inom detaljplansomradet.

9 lordningstallande av exploateringsfastigheten

Exploatoren ombesorjer och bekostar projektering och produktion av
kvartersmark inom exploateringsomradet.
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Avtal markanvisning — Sidovagnen 1, 2 och 3

9.1 Grundforhallanden

Det ankommer pa exploatoren att forvissa sig om exploateringsfastighetens
grundforhallanden. Exploatoren har dérfor rétt att fore tilltrddesdagen disponera
exploateringsfastigheten for erforderliga grundundersokningar. Om avtalets hivs
ar exploatoren skyldig att aterstdlla marken till av kommunen godkint skick.

Exploatoren friskriver kommunen fran allt ansvar for ras, séttningar eller annat,
som kan uppsta pa grund av markens beskaffenhet och eventuellt verkstdllda
uppfyllnader inom exploateringsomradet. Kommunen svarar séledes inte till
nagon del for eventuella extraordindra/fordyrade grundldggningskostnader.

Frén friskrivningen undantas de eventuella krav enligt 10 kapitlet miljobalken,
som fororsakas av tidigare verksamhetsutdvare.

9.2 Marksanering

Kommunen har som princip att inte sélja mark som inte uppfyller gillande
fororeningskrav. Om det under exploateringen skulle pavisas ytterligare
fororeningar som kréaver sanering kommer kommunen darfor att svara for de
tillkommande kostnaderna for denna hantering. Kommunen svarar for
borttagandet av de fororenade massorna men exploatoren far bekosta de
aterfyllnadsmassor som kravs. Eftersom byggnation kommer att ske pa en stor
del av exploateringsfastigheten kommer en viss méngd jord att schaktas bort,
detta oberoende av om fororeningar hittats. Darfér ska kommunen endast
bekosta extra tillkommande kostnader (till sjdlvkostnadspris) for schakt,
lastning, transport och deponi samt kostnad for miljokonsult och avgifter fran
Miljésamverkan Ostra Skaraborg som uppkommer pa grund av de fororenade
massorna.

9.3 Utformning av byggnad och mark

Exploatoren dr medveten om betydelsen av byggnaders utformning for en
ekologisk hallbar utveckling och ska sa langt mdjligt anpassa byggnadsmaterial
och byggnadsutforande efter detta, bade med hénsyn till energiforbrukning och
underhallsbehov.

Exploatoren ska sé langt mojligt ta hand om dagvatten inom
exploateringsfastigheten enligt den av kommunen antagna dagvattenpolicyn.
Samréd ska hédllas med kommunens VA-enhet om utférandet.

Exploatoren dr medveten om kommunens servitut for slént pa
exploateringsfastigheten. Exploatoren fér inte anldgga slént.

9.4 Upplag utanfor fastigheten, dverskottsmassor

Exploatoren eller dennes entreprendr far inte pa gatu- eller parkmark ha upplag
eller dylikt. Overskottsmassor, som inte kan 4teranviindas pa den egna
fastigheten, ska transporteras bort av exploatdren. Overskottsmassor fir under
inga omstandigheter tippas pa gatu- och parkmark eller annan mark kommunen
ager. Detta inkluderar dven den tomtmark dér byggnationer dnnu inte paborjats.
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Avtal markanvisning — Sidovagnen 1, 2 och 3

Det aligger exploatdren att ansoka om erforderliga tillstand for tippning av
Overskottsmassorna.

10 Anslutningar och avgifter

For anslutningar till kommunens allménna vatten- och avloppsanldggning,
fibernét och fjarrviarme ska anslutningsavgifter betalas enligt vid
betalningstillféllet gidllande taxa.

Fastigheten ska anslutas till kommunens allménna vatten- och
avloppsanldggning. Samrad ska ske med Skovde kommuns Sektor service, VA-
enhet.

Fastigheten ska anslutas till Skovde Varmeverks fjarrvarmenét. Samrad ska ske
med Skdvde Varmeverk och anslutning ska goras enligt Skovde Varmeverks
bestdmmelser.

Skoévde Stadsnét erbjuder fastigheten mojlighet att ansluta sig till stadsnétet. I
sadant fall ska samrad ske med Skdvde Stadsniit.

Gillande elnit blir det Vattenfall som fastigheten ska anslutas till dirmed ska
samrad ske med bolaget.

1 Infarter, utfarter och passager

Koparen bekostar anlédggning av infarter, utfarter och eventuella passager till och
fran fastigheten pa kommunal mark. Aven andra nddvindiga atgirder i samband
med anldggningen av infarter, utfarter och passager bekostas av koparen.
Anléggningen gors efter samrad med Skdvde kommuns Gata- och
parkavdelningen.

12 Vidareoverlatelse

Exploatdren fér inte utan kommunens skriftliga godkénnande overldta avtalet pa
annan part.

13 Ansvar mot tredje man

Exploatoren ska ensam vara ansvarig gentemot tredje man savitt angar
forhéllanden som harrér frén detta avtal. Exploatoren friskriver ddrmed
kommunen i samma man frén ansvar.

14 Havning

Kommunen har ritt att hiva detta avtal om exploatdren ej har fullfoljt sina
ataganden enligt detta. Ersittning eller skadestand till exploatoren med anledning
av hdvning ska inte utga.

Vidare har kommunen ritt att hdva avtalet om exploatdren inte uppfyller reglerna
om brott, obetalda skatter och socialforsiakringsavgifter samt andra
missforhallanden som aterfinns i 13 kapitlet LOU.
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Avtal markanvisning — Sidovagnen 1, 2 och 3

15 Muntliga utfastelser

Detta avtal reglerar utttmmande allt som parterna 6verenskommit. Nagra
muntliga utféstelser hirutdver forekommer inte.

16 Andringar och tilligg

Andringar eller tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligt och undertecknas av
parterna for att kunna goras gillande.

17 Avtalsexemplar

Detta avtal har uppréttats i tva lika lydande exemplar av vilka parterna tagit var

sitt.
18 Underskrifter
18.1 Kommunen

For Skovde kommun, kommunstyrelsen

Skovde den 202 Skovde den 202
Theres Sahlstrom Johan Rahmberg
Ordforande kommunstyrelsen Kommundirektor

18.2 Exploatéren
For Wadegérds Akeri AB

Skévde den 202
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Skovde kommun Protokollsutdrag 28 (47)

Kommunstyrelsen

KS § 189/25
Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd

KS2025.0489

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 203/25
2 Kommunstyrelsen 2025-11-26 189/25

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att teckna markanvisning for Sidovagnen 1, 2 och 3 med
Wadegérds Akeri AB som giller t.o.m. den 31 mars 2030.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsen
foresldr kommunfullméktige besluta enligt kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till
beslut.

Sammanfattning

Wadegards Akeri AB finns idag p4 Mariesjo 8 och kommer behdva flytta. Som
kompensation fir Wadegards Akeri AB en markanvisning i Norra Ryd etapp 2, berérande
fastigheterna Sidovagnen 1, 2 och 3.

Bakgrund

Wadegars Akeri AB finns idag p4 Mariesjo 8 och kommer behdva flytta niir deras
hyreskontrakt 16per ut. Som kompensation far Wadegéards Akeri AB en markanvisning i
Norra Ryd etapp 2, berérande fastigheterna Sidovagnen 1, 2 och 3.

Markanvisningen géiller som léngst till den 31 mars 2030, vilket dr ldngre &n normalt.
Markanvisningen taktar med deras hyreskontrakts 16ptid pd Mariesjo 8.

Kopeskillingen ér satt efter vardeutlatande for verksamhetsmark. Ingen
markanvisningsavgift tas ut for denna markanvisning.

Motivering till beslut

Markanvisningen ar en forutsittning for forvarvet av Mariesjo 8 och 9. Markanvisning
tecknas for att Mariesjo 8 i kommande detaljplan for Bangardsgatan — Bangérdsparken &r
parkmark, vilket innebér att byggnaden kommer att rivas.

Handlingar
Tjansteutlatande: Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd
Avtal markanvisning

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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Skovde kommun Protokollsutdrag 29 (47)

Kommunstyrelsen

Wadegards Akeri AB, johan@wadegards.se

218/398



- KS2025.0489-4 Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-11-12, Arende 203/25, Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd : Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-11-12, Arende 203/25, Markanvisning fér Sidovagnen 1-3, Norra Ryd

Skovde kommun Protokollsutdrag 24 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 203/25
Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd

KS2025.0489

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 203/25

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar foresla kommunfullméktige besluta att teckna markanvisning for
Sidovagnen 1, 2 och 3 med Wadegards Akeri AB som giller t.o.m. den 31 mars 2030.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullmiktige besluta enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Sammanfattning

Wadegards Akeri AB finns idag p4 Mariesjo 8 och kommer behdva flytta. Som
kompensation fir Wadegards Akeri AB en markanvisning i Norra Ryd etapp 2, berdrande
fastigheterna Sidovagnen 1, 2 och 3.

Bakgrund

Wadegars Akeri AB finns idag p4 Mariesjo 8 och kommer behdva flytta niir deras
hyreskontrakt 16per ut. Som kompensation fir Wadegéards Akeri AB en markanvisning i
Norra Ryd etapp 2, berérande fastigheterna Sidovagnen 1, 2 och 3.

Markanvisningen géller som léngst till den 31 mars 2030, vilket &r ldngre 4n normalt.
Markanvisningen taktar med deras hyreskontrakts 16ptid pa Mariesjo 8.

Kopeskillingen ér satt efter vardeutlatande for verksamhetsmark. Ingen
markanvisningsavgift tas ut for denna markanvisning.

Motivering till beslut

Markanvisningen &r en forutséttning for forvirvet av Mariesjo 8 och 9. Markanvisning
tecknas for att Mariesjo 8 i kommande detaljplan for Bangardsgatan — Bangardsparken ar
parkmark, vilket innebér att byggnaden kommer att rivas.

Handlingar
Tjansteutlatande: Markanvisning for Sidovagnen 1-3, Norra Ryd
Avtal markanvisning

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
Wadegards Akeri AB, johan@wadegards.se
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Kommunstyrelsens arbetsutskott
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-11-06

Diarienummer: KS2025.0491-1 (‘.’
Handlaggare: Magnus Bisi SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skovde
5:177

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar foreslda kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige besluta att sélja del av Kylaren 1 och del av Skovde 5:177 till en
kopeskilling om 80 000 000 kronor, med villkor enligt bilagda handlingar.

Sammanfattning

Skovde kommun har forhandlat med CEJN AB. Overenskommelsen ir en del i flytten av
dagligverksamhet till Kdpplunda. Skévde kommun och CEJN har enats om en successiv

dgandedvergang och hyreskontrakt for att ske i takt med flytten av daglig verksamhet till
Képplunda.

Bakgrund

Forsiljningen av del av fastigheterna Kylaren 1 och Skdvde 5:177 syftar till att mojliggora
CEJN's fortsatta utveckling av sin verksamhet i Skovde. En detaljplan tas parallellt med detta
avtal fram, for att skapa forutsittningar for den planerade utvecklingen.

Avtal och ansdkan om fastighetsbildning reglerar samtliga ataganden mellan Skévde kommun
och CEJN. Kopeskillingen ér bestdmd till 80 000 000 kronor, med en handpenning om 8 000
000 kronor.

Hyreskontrakt har férhandlats fram av fastighet och bildggs avtal och ansdkan om
fastighetsreglering, se bilaga 1 a och 1 b. Hyreskontrakten blir gillande om Skdvde kommun
fortsatt vill hyra ytor efter att CEJN tillfullo tilltrétt fastigheten.

En revers upprittas som innebdr att CEJN till Skovde kommun erldgger full betalning pa
tilltrddesdagen, se bilaga 3. Dé det &r av stor vikt for CEJN att fa tilltrdde till C-byggnaden
senast 1 oktober 2027, har Skovde kommun, daglig verksamhet, inte flyttat till Képplunda
innan 1 oktober 2027, minskas kdpeskillingen med 5 000 000 kronor, kopeskillingen blir da
75 000 000 kronor.

Successiv dispositionsritt reglerar nar 6vergangen av byggnaderna ska ske och att Skovde
kommun har rétt att hyra byggnaderna efter att datum infaller, se bilaga 4. Den successiva
dispositionsritten taktar med reversen.

Avtalet reglerar vad som ska ske med befintliga ledningar och att dess flytt bekostas av CEJN,
se bilaga 5. Befintliga ledningar dr/kommer vara sdkrade med ledningsritt eller nyttjanderétt
till dess utbyggnationen sker.

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Datum: 2025-11-06 b
Diarienummer: KS2025.0491-1 (.)

Handlaggare: Magnus Bisi v
SKOVDE

Del av Kylarvigen byggs om for att skapa en véindplats och gora det fortsatt mojligt for Grona
Skolfastigheter, dgare till Ventilen 1, att nyttja sin befintliga utfart via Kylarvigen. Kostnaden
for iordningstéllande &r berdknat till cirka 780 000 kronor, dock kan det tillkomma vissa
kostnader for gravning om samforldggning inte kan ske. CEJN star for 380 000 kronor av de
forbattringar som behover ske. Omfordelning av 380 000 kronor ska ske i separat drende fran
Norrmalmsrondellen.

Motivering till beslut

Forsédljningen gors for att mojliggdra utveckling av CEJN's verksamhet.

Handlingar

Tjansteutlatande: Forsdljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skévde 5:177, samt atgérder
pa Kylarvdgen samt utokning av investeringsbudget

Bilaga 2, Karta over fastighetsforandringar berérande Kylaren 1, Skovde 5177 och Ventilen 2
Bilaga 3 Revers berorande aterstaende kopeskilling

Bilaga 4 Successiv dispositionsritt av byggnader pa Kylaren 1

Bilaga 5, Karta dver kidnda ledningar i Kylarvigen

Bilaga 6, Uppskattad kostnad ledningsflytt i Kylarviagen

Avtal och ansdkan om fastighetsreglering

Bilaga 1 a, Hyreskontrakt lokal A o B

Bilaga 1 b, Hyreskontrakt lokal C

Skickas till
Sektor samhiéllsbyggnad

Handlaggare
Magnus Bisi

Kommunstyrelsen

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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~ HYRESKONTRAKT 1

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nro 2
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den déarefter féljande texten géller
1. Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
CEJN AB 556062-4123
2. Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Skévde kommun 212000-1710

Aviseringsadress

3. Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
m-m Skoévde Kylaren 1

Gata Trappor/hus Lokalens nr

Kylarvégen Cc
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
anvéndnin -

9 Daglig verksamhet kontor
Anvandningsdndamadlet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
5. Hyrestid Frén och med den Till och med den
2027-09-30
6. Uppsagningstid/ Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Foérldngningstid . . R,
| annat fall &r kontraktet fér varje gang férlangt med ar ménader

7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa .
tilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, Bilaga
dels éverenskomna dndringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area
och omfattning 5354

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga 1
| Tillfart for bil fori- | | Plats for Plats for skyltskap/ | % | Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . X
for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs | %¢| utan sé&rskild fér verksamheten avsedd med sdrskild fér verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
10. Hyra Kronor 5230 858 per &r exklusive nedan markerade tillégg
11. Index % | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 2
12. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersdtts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga 3
X 9 9 9 9 9 9 Y!
13. Driftskostnader | lokalen finns tillgang till | % | El x| VA X | Varme ¥ | Varmvatten X | Kyla X | Ventilation
Betqlning Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El X Bilaga
VA X Bilaga
Varme X Bilaga
Varmvatten X Bilaga
Kyla X Bilaga
Ventilation Bilaga 4
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrdd med Sign Sign
, och Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Sno6réjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedséttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2(4)
FOR LOKAL N2

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av

hyresvarden X | hyresgdsten

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvarden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvarden kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér frédn den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestillagget uppgdr vid detta kontrakts tecknande till kronor per dr.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

ingar i hyran ¥ | ombesorjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inférande eller hgjning av sarskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgdrder eller liknande pd fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvdrden ar skyldig att utféra
till f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pa lokalen belépande andelen av den
totala drliga kostnadsékningen fér fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadslagenheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erlaggas. Med oférutsedda kostnader menas
saddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksambhet i lokalen.

% | Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfdlle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erldgga vid
varje tillfdlle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgadende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvdrden till f6ljd av hyresgastens sjalvstdndiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (Gven
uppldtelse till eget bolag), eller verlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgdasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermdanads bérjan | ¥ | kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 210-0915

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 8vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna dr 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden Iater utféra sedvanligt underhall av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. raga

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrdd med Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

22. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

24, Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljopaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samréd med

'

3(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nro 2

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sdrskilt tillhandahdller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 4

Om hyresgasten dasidosdtter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pé& hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmdnna och gemensamma utrymmen.

¥ | Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga 4

X | Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-
punkt operatéren anger till de stallen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvarden vdljer.

Hyresvarden

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sdttas upp utan hyresvdrdens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdésom fasadrenovering ska hyresgdsten pd egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
ater uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pd byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgasten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten féretrddesratt att uppsatta automater och skyltskap pé ifragavarande vaggar.
Hyresgdasten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fére tilltréddet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett

sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

x | For ytterligare bestémmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga 5

Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillhérig installation, ska hyresgdsten pd egen bekostnad utféra begérda atgdarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgdrdat fel och brister har hyresvarden ratt att pd hyresgdstens bekostnad utféra sddana dtgarder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar fér att tilltrdde till sédana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrdder hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvéarden till féljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 4

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava fér lokalens nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgdasten ska
samrdda med hyresvarden innan atgdrder vidtas.

Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvdrden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvdrden till byggméten och nar hyresvarden begdr det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer éverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréattas. Kostnaden fér
upprdttandet av dessa ska bdras av den part som pakallat férandringen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdasten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man saddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fére tilltrédet sé pafordrar.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstéllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sarskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT 44
FOR LOKAL N2

Hyresvarden dar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsdkring som innehdaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
for den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga

Hyresvarden % | Hyresgdsten
ska svara fér skador pd grund av &verkan pd till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som

leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som krdvs for hyresgastens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhdallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
dtgarder - vidtagna med eller utan hyresvdrdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits
att hyresvdrden svarar fér, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersdtta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sédsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

X | Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga 7

Hyresfritt t.o.m. 2027-09-30 med undantag av ersdttning for ev. fastighetsskatt, férsdkringar ~ Bilaga

och andra obligatoriska avgifter som beldper pd lokalen. Hyresvardens ansvar och kostnader Bilaga

foér drift och underhdll regleras vidare av gransdragningslistan. Bilaga 4

Tillganglighet och kostnad avseende p-platser regleras enligt sdrskild 6verenskommelse Bilaga

mellan parterna. Bilaga

Hyresgdsten har option att férlanga hyrestiden t.o.m. 2027-12-31. Bilaga
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum Ort/datum

Skévde den 2025 Skévde den 2025
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

CEJN AB Skévde kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrdd med , och Eftertryck foérbjuds.
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~ INDEXKLAUSUL

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
2 Kylaren 1
Hyresvard Namn
CEJN AB
Hyresgdst Namn

Skévde kommun

1(2)

Bilaganr 2

Personnr/orgnr

556062-4123

Personnr/orgnr

212000-1710

Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 5 230 858 ska 100 %
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férédndringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
* For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gdng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober ménad aret
innan.
® For hyresavtal som bérjar |I6pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober
manad under samma tid.
* Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
andrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexdndringarna, varvid hyresférandringen berdknas pa
basis av den procentuella férdndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sdttas ldgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrdkning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Skévde den 2025 Skévde den 2025
Hyresvard Hyresgdst
CEJN AB Skévde kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita.

Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.

Sign Sign
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~~
FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL 22)
FOR LOKAL silaga or B

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfrdga. Andelens storlek kan bero pa hyresavtalets évriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sarskild debitering av varme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som avilar hyresgasten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhallsbehov och parternas férdelning av ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdkning

Om det angivna hyresbeloppet Gr 200 000 kr och 50 % ska réknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet Gr 400 000 kr och 75 % ska raknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet Gr 300 000 kr och 100 % ska rdknas upp ar bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart drets oktoberindex blir ként. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg foér ar 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2022 &r 384,04.

1. Berdakna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgdr hyrestillagget fér ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2022 i stallet skulle ha blivit lagre dn dret innan t ex 340,40 (oktoberindex &r 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit Iagre an for ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit ldgre &n bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade dé varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d& utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle gdlla.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.
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~~
FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvard

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 1@

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

2 Kylaren 1

Namn

CEJN AB

Namn

Skévde kommun

Bilaga nr 3

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

556062-4123

Personnr/orgnr

212000-1710

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.

X | Hyresgasten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgdstens andel ska anses vara 60

procent

Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens bérjan

kronor per ar

Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgér vid avtalets

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara

kronor.

procent. Hyresgdsten ska betala

ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skdlet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
man skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sé att hyresgdastens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar ar eller kan vara hégre @n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférdndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar gdller fér avtalet.

Ort/datum

Skévde den 2025

Hyresvardens namn

CEJN AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Skévde den 2025

Hyresgdstens namn

Skévde kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck

forbjuds.

Sign Sign
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~~
FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 22
FOR LOKAL Bilaganr 3

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag dr fastighetsdgare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis anda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 Gr daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med ndgra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden dr bestémd och minst tre
ar gdller dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berdakningsgrund”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksd att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre dr fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
darfor att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad p& taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten fér lokalen kan bestémmas som férhallandet
mellan den area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna valjer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bsr
dock hyresgdstens andel vara oférandrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férdandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stdlle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medfdra att dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgdsten ska betala ersattning - ska endast avse
den byggnad dér lokalen ar belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrattelse om beslut om allman fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighetségareférening fér att f& hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgdr ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Forsvinner skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingdr ersattning for den vid tillfdllet gallande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex h6jd skattesats, 6kat taxeringsvarde
m m) ska hyresgdsten dock betala ersattning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning fér den inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjamt
betala andra férekommande tillagg sdsom fér indexférandringar, dndrade brénslekostnader osv.

5.

| den man hyresgdasten ska betala tillagg fér fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgastens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30

HV = Hyresvird HG = Hyresgést SKO
Register
Inomhus 1
Utomhus Byggnad 8
Fastighetsmark 10
HV = CEJN
HG = Skévde Kommun
Aktivitet Agarskap Drift/skotsel |[Kommentar
Utbytesansvar
Inomhus
A
Aktiv sandningsutrustning for ljud och bild HG HG
Allméanbelysning (avser inte armaturen, endast kallan) HG HG
Anslagstavlor HG HG
Arbetsbankar HG HG
Arbetsskap, ventilerade HG HG
Arkivhyllor/skap HG HG
Armstod RWC HG HG
Avloppsanldggningar HV HG
Avskiljare for olja och fett HG HG Bortkopplad, sanerad
Avskiljare for sandfang, ex. acodrain (dag-, avlopps- och spillvatten) HG HG Bortkopplad, tomd
AV-utrustning HG HG
B
Badrumsskap HG HG
Belysningsarmaturer, allmédnbelysning (ljuskallan) HG HG
Belysningsarmaturer, arbetsplatsbelysning (ljuskallan) HG HG
Belysningsarmaturer, punktbelysning, skrivtavlor (ljuskallan) HG HG
Berednings- och forradstankar for tvattmedel HG HG
Bokhyllor HG HG
Branddorrar inkl styrning HV HG Ingar i SBA-arbetet vilket HG hanterar
Brandlarmsanlaggningar (centralt anslutna) HG HG Ingar i SBA Arbetet vilket HG hanterar
Brandposter HV HG Ingar i SBA Arbetet vilket HG hanterar
Brandslackare for fastighet HG HG Ingar i SBA Arbetet vilket HG hanterar
Brandslackare HG HG Ingar i SBA Arbetet vilket HG hanterar

Skapad: 250217
1(12)

232/398



160/25 Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skévde 5:177 - KS2025.0491-1 Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skévde 5:177 : Bilaga 1 b, Hyreskontrakt lokal C

Gransdragningslista Kylaren 1 @
Giiller t.o.m 2027-09-30 K
HV = Hyresvird HG = Hyresgést SKAVDE

Brandvarnare (separata batteribyten) HG HG Ingar i SBA Arbetet vilket HG hanterar

C

Centralvarmeanldggningar HV HV

D

Datauttag HV HG

Desinfektionsldsningsautomater, handspritsautomat HG HG

Diskkorgar HG HG

Doseringsutrustning diskmaskiner och tvattmaskiner HG HG

Draperier HG HG

Duschdraperier HG HG

Duschdraperistang HG HG

Dorroppnare och dorrstangare inkl automatik HV HG

E

Elanslutningar till fastighets avlamningspunkt HV HV

Elanslutningar till verksamhetsmaskiner fran fastighets avlamningspunkt HG HG

Elementskydd (varme) HG HG

Elméatare HV HV

Elcentraler HV HV

Elldsanlaggningar HG HG

Eluttag HV HG

Eluttag for bilvarmare HV HG

Elvdrmeanldggningar HG HG

Entrématta, |6sa HG HG

Entrématta, nedsankt HV HG

Entrépartier HV HG

F

Falsklarm, tekniska fel HG HG

Fibernat, (fastighetsnét fast) HV HG

Fldktar, ej stationdra HG HG

Frysskap losa HG HG

Fonster och karmar HV HG

Fonsterbankar HV HG

Fonsterputsning HG HG

Skapad: 250217
2(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Forstahjalpen utrustning HG HG
Forvaringsboxar HG HG
Forvaringsskap HG HG
G

Garderober, fasta HV HG
Garderober, |6sa HG HG
Gardinbeslagsfasten HG HG
Gardiner inkl stang HG HG
Golvbrunnar HV HG
Grind- och portanlaggningar HV HG
H

Handdukshéllare HG HG
Handtorkar, eldrivna HG HG
Hisslarmanldggningar HV HG
Hisstelefonanlaggningar HV HG
Hjartstartare HG HG
Hyllor HG HG
Hyllstall HG HG
Hanvisningsskyltar HG HG
Hogtalaranlaggningar, Larm HV HG
Hogtalaranldggningar, stationara/l6sa HG HG
|

Imkapor HV HG
Inbrottslarm for hyresgastens verksamhet HG HG
Inbrottslarm skalskydd HG HG
Inredning 16s HG HG
J

K

Kapphyllor fasta HV HG
Kladkrokar, fasta HG HG
Kladskap HG HG
Kompressor for fastighetens drift HG HG
Kompressor for verksamhetens drift HG HG
Kontrastmarkeringar HG HG

Skapad: 250217
3(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Kylaggregat, fast installation HV HG
Kylaggregat, lokala enheter flyttbara HG HG
Kylskap l6sa HG HG
Kok inkl. standardutrustning HV HG
L

Lanterniner ( takfonster) HV HG
Ljudabsorbenter HG HG
Ljudanlaggning HG HG
Ljusanlaggning transportabel HG HG
Ljuskallor belysning, lysror, spotlights HG HG
Luftrenare, porttabel HG HG
Las, lascylindrar HG HG
M

Markiser inkl automatik HV HG
Maskiner for verksamheten HG HG
Mattor |6sa HG HG
Medicinskap HG HG
Mikrovagsugn personalrum HG HG
Musikanlaggningar HG HG
Morklaggningsgardiner HG HG
N

Nyckelskap for verksamhet HG HG
Nycklar kompletteringsbestallning HG HG
Nycklar vid ny & ombyggnad ingér en omg nycklar HG HG
Nodduschar HG HG
Nodljusanlaggningar HV HG
Nodutrymningsskyltar HV HG
e}

Omkladningsrum fasta bankar HG HG
Omkladningsskap HG HG
P

Papperskorgar inkl. tomning HG HG
Passersystem HG HG

Skapad: 250217
4(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Persienner HV HG
Person- och varuhissar HV HG
Postfack HG HG
Projektionsdukar HG HG
Projektionsytor, direkt pa vigg HG HG
Projektor HG HG
Punktutsugsanlaggning HG HG
Q

R

Radiatorskydd fasta, elementskydd HG HG
Reklamskyltar HG HG
Rullgardiner, 6vriga HG HG
S

Sanitetshallare HG HG
SBA fastighet HG HG
SBA verksamhet HG HG
Sittbankar fasta, inbyggda HV HG
Sittbankar l6sa HG HG
Sjukvardsutrustning HG HG
Skrapgaller HV HG
Skrivtavlor, stationdra HG HG
Skyddsnat HG HG
Skyddsrumsaggregat, -don HV HG
Skyddstackning golv (tillfalligt pa befintligt golv) HG HG
Skyltar, hiss, lagenhetstablaer HG HG
Skyltar: rumsnummer, lagreglerade skyddsrum m.m. HV HG
Skyltar: rumsskyltar for hyresgasten HG HG
Skap, stationdra HG HG
Skapslas omkladningsrum HG HG
Skarmvaggar, |6sa HG HG
Skarmvaggar, stationdra HG HG
Solavskarmning, solskydd, fasta HV HG
Speglar i kommunikationsutrymmen och hygienrum HG HG
Spolbénk HG HG

Skapad: 250217
5(12)

236/398



160/25 Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skévde 5:177 - KS2025.0491-1 Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skévde 5:177 : Bilaga 1 b, Hyreskontrakt lokal C

Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Spolslangar i kok HG HG
Styr och reglerutrustning for fastighetens drift HV HG
Styr och reglerutrustning for verksamhetens drift HG HG
Stadning invandigt HG HG
Stadning teknikrum HG HG
Stodhandtag HV HG
T

Taggar, passersystem HG HG
Tappvattenanldggning HV HG
Tavelkrokar HG HG
Tavellister HG HG
Till- och franluftsdon HV HG
Timer for elspis HV HG
Timer kaffebryggare (i koksutrymmen lunchrum) HV HG
Toalettpappershallare HV HG
Torkmattor, fasta HV HG
Torkmattor, l6sa HG HG
Torkskap i tvattstugor HG HG
Torkstall fasta HV HG
Torktumlare HG HG
Tvalautomater HG HG
Tvattmaskiner i stadutrymme HG HG
Tvattmaskiner i tvattrum HG HG
Tvattrannor HV HG
Tvattstuga 16s tvattutrustning HG HG
u

Underhall av fast maskinell utrustning avsedd for verksamheten HG HG
Ur (Lokala) HG HG
Utrymningsplaner HV HG
Utslagsbackar HV HG
V

Vagnar, boxar etc. for varutransport HG HG
Vatten, méatare HV HV
Vatten, Golvbrunnar HV HG

Skapad: 250217
6(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Vattenlas rengoring (verksamhet) HG HG
Ventilation, matare HV HG
Vardeskap HG HG
Varmecentraler HV HV
Varmemadtare HV HV
Varmevaxlare HV HV
Vaskhyllor HG HG
X

Y

Ytskikt, golv, vaggar HV HG
Ytskikt, tak HV HV
z HG
A

Askskyddsanlidggningar HV HG
A

0

Ogonduschar, fasta HV HG
Ogonduschar, 16sa HG HG
Ovriga flaktanordningar HV HV
Ovrig 16s egendom HG HG
Ovrig Fast egendom HV HG

Skapad: 250217
7(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Aktivitet Ansvar

Utomhus Byggnad

A

Anordningar for takavvattning HV HG
Armaturer for punktbelysning HG HG
B

Brandstegar, utvandiga HV HV
C

D

Dorroppnare och dorrstangare HV HG
E

Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen HV HG
F

Fasadbelysningar inkl. ljuskallor HV HG
Fasadskyltar, gatunummer HV HG
Fasadskyltar, namnskyltar typ skolnamn inkl belysning HG HG
Fonster och karmar HV HG
G

H

Hangrannor HV HG
I

J

K

L

Lastkajer HV HG
M

Markiser HV HG
N

Skapad: 250217
8(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

o

P

Q

R

S

Skarmtak HV HG
Snoracken HV HG
Stegar, stationdra, utvandiga HV HG
Stupror HV HG
T

Takavvattning HV HG
Takbrunnar HV HG
Takbryggor HV HG
Takfotsfasten HV HG
Takskyddsanordningar HV HG
Takstegar HV HG
u

X

Y

z

A

A

(0]

Ovriga antenner HG HG
Ovrig Los egendom HG HG
Ovrig Fast egendom HV HG

Skapad: 250217
9(12)

240/398



160/25 Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skévde 5:177 - KS2025.0491-1 Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skévde 5:177 : Bilaga 1 b, Hyreskontrakt lokal C

Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Fastighetsmark

A

B

Belysningsstolpar/master, armaturer inkl ljuskallor pa allmanna ytor HV HG
Beldggningar HV HG
Bevattningsanldggning, |6sa HG HG
Blomlador fasta HV HG
Blomlador l6sa HG HG
Brevlador HV HG
Brunnar HV HG
Buskar HV HG
C

Cykelstall HV HG
D

Dag- och spillvattenanlaggningar HV HG
Dagvattenbrunnar HV HG
Dréneringsbrunnar HV HG
Draneringsror HV HG
E

F

G

Grindar HV HG
Gronyteskotsel HG HG
H

Hanvisningsskyltar HG HG
|

J

K

Kantstod HV HG
Kulvertar HV HG Varmekulvert inte i bruk
L

Skapad: 250217
10(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Ljuskallor Belysningsmaster, allmanna ytor HG HG
Ljuskallor Belysningsmaster, verksamhetsytor HG HG
Lévupptagning HG HG
M

Markyta ej verksamhetsyta HV HG
N

o

P

Papperskorgar fasta inkl. tomning HV HG
Papperskorgar l6sa inkl. tomning HG HG
Parkbankar fasta HV HG
Parkbankar l6sa HG HG
Parkeringar HV HG
Planteringar HV HG
Q

R

S

Sandlador halkbekampning HV HG
Skrapgaller HV HG
Skyltar hanvisningsskyltar HG HG
Skarmtak HV HG
Snorojning verksamhetsyta HG HG
Sopkarl inkl. tomning HG HG
Sopsorteringskarl inkl. tomning HG HG
Staket stangsel typ Gunnebo HV HG
T

Trappor HV HG
Trad HV HG
Tradgardsmobler, fasta HV HG
Tradgardsmabler, 16sa HG HG
u

\

Skapad: 250217
11(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Galler t.o.m 2027-09-30

HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

X

Y

Ytterbelysning inkl. ljuskallor HV HG

O: | | N

Ovrig L6s egendom HG HG
Ovrig Fast egendom HV HG

Skapad: 250217
12(12)
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~ MILJOKLAUSUL 1)

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Bilaganr 5
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
2 Kylaren 1
Hyresvard Namn Personnr/orgnr
CEJN AB 556062-4123
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Skévde kommun 212000-1710
Klausul Hyresgdsten svarar fér och bekostar upprattandet av en miljokonsekvensbeskrivning.

Andringar i verksamheten som innebdr att det kan uppstd ytterligare eller annan risk for skada eller oldgenhet fér manniskors hdlsa eller
miljon, ska omgdaende skriftligen meddelas till hyresvarden. Till meddelandet ska fogas en utredning om dndringarnas miljépaverkan.
Andringar som ligger utanfér anvdndningséndamadlet med lokalen fér inte vidtas utan hyresvérdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.

Hyresgdsten ska skriftligen genast underratta hyresvarden om féroreningar som upptdcks i lokalen eller pa fastigheten i évrigt.

Hyresgdsten ska ansvara fér utredning och efterbehandling av féroreningar som harrér fran hyresgastens verksamhet.

Hyresgdsten ska vidare gentemot hyresvarden svara fér av myndighet eller domstol faststalld ersattning (inkl. ersattning for
rattegdngskostnader) till tredje man fér skada eller hinder och men i nyttjanderatt till f6ljd av miljépaverkan fran hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten. Hyresgdsten ska ocksa i évrigt ensam svara fér och bekosta utredning eller atgard samt utge ersdttning fér skada eller
annat i lokalen till foljd av miljépaverkan fran hyresgastens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgdstens ansvar enligt féregdende stycke galler dven efter avtalets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61
§ jordabalken.

Hyresgdsten ar skyldig att teckna och vidmakthalla férsdkring fér tackande av ansvar fér miljépaverkan till féljd av hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten. P& hyresvérdens begdran ska hyresgasten uppvisa kopia av férsdkringsbrevet.

Sérskilda
bestdmmelser

Underskrift Ort/datum Ort/datum
Skévde den 2025 Skévde den 2025
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
CEJN AB Skévde kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 81 upprattat 2008 i samrdd med Sveriges Allm&nnytta. Reviderat 2022. Eftertryck férbjuds.
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~~
FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvard

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL T
FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 6

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

2 Kylaren 1

Namn Personnr/orgnr
CEJN AB 556062-4123
Namn Personnr/orgnr
Skévde kommun 212000-1710

Om denna klausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, galler i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skdlig omfattning halla utrustning for sldckning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de atgarder som
behdovs for att férebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar fér att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven p& brandskydd som kravs fér det avtalade anvdndningsdndamalet
med férhyrningen.

X | Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar for att

ordna brandskydd infér tilltradet regleras i bilaga. Bilaga [

Hyresgdsten ansvarar fér underhdll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som ar synligt och atkomligt fér denne, sdsom exempelvis
nédutgdngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver saddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas for lokalens nyttjande fér
avsedd anvandning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadala brister som denne upptacker eller borde upptdcka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller
och svarar foér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna dtar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allm&nna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera
part &r dessutom skyldig att en géing om dret bereda den andre parten tillfélle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att réddnings- och utrymningsvagar alltid hdlls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstallning av féremal,
att branddérrar halls stdngda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &@n i handelse av brand eller brandévning.

Ort/datum Ort/datum

Skévde den 2025 Skévde den 2025
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

CEJN AB Skévde kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samrad med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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~~
FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvard

Hyresgdst

Information om
behandling av
personuppgifter

Ovrigt

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL 1o
FOR LOKAL Bilaganr 7

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

2 Kylaren 1

Namn Personnr/orgnr
CEJN AB 556062-4123
Namn Personnr/orgnr
Skévde kommun 212000-1710

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt satt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi ndrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgdsten och dennes kontaktperson att Idsa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar fér att se till att denna information ldmnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller fér var rakning. Det innebdr att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid frdgor om behandlingen av personuppgifter, &r du vdlkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift ar all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen fér ett hyresférhdallande ar det framst personuppgifter fér
kontaktpersoner och hyresgdster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi Gven en kreditupplysning for att sékerstdlla att
det finns ekonomiska férutsattningar att erlagga hyra fér lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

* Fullgdra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresférhandlingar.

* Utféra Iépande férvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststalla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshdllandet i syfte att sakerstalla att
lokalen anvdnds i enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgdsten kan ha nytta av i
samband med hyresférhdllandet t.ex. férsékringsbolag.

¢ Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Ndr raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sé ldnge denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhdller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgérd, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma gdller uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller dverldtelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande &r) da detta krdvs enligt bokfsringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér de inte ldngre &r
relevanta/korrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

N&r hyresférhallandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstdende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krévs fér att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
For det fall hyresgdsten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stéd av ett berdttigat intresse om hyresgdsten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi
ett berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring
samt tillhandahélla tjénster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen fér hyresférhallandet, kan vi komma att ldmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahdller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahéller varor/tjénster som hyresgésten kan ha nytta av i samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna éverférs till ett land utanfér EU/EES, sdkerstdller vi att sadan 6verféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgéngliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra évertrddelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att ladmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi [ldmnar dven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ra4tt till tillgadng (registerutdrag), d.v.s. en ratt att fa bekrdftelse pd och information om vér behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att fa uppgifter borttagna.

* R4tt till begrénsad behandling, d.v.s. en ratt att kréva att var behandling begrdnsas.

* Ra4tt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begdra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Ratt att invdnda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomadl till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pé var webbplats och ovan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 90 upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.
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~ HYRESKONTRAKT 1

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nro 1
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den déarefter féljande texten géller
1. Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
CEJN AB 556062-4123
2. Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Skévde kommun 212000-1710

Aviseringsadress

3. Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
m-m Skoévde Kylaren 1

Gata Trappor/hus Lokalens nr

Kylarvégen A B
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
anvéndnin -

9 Daglig verksamhet kontor
Anvandningsdndamadlet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
5. Hyrestid Frén och med den Till och med den
2035-12-31
6. Uppsagningstid/ Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid . . L
| annat fall &r kontraktet fér varje gang férlangt med ar ménader

7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa .
tilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, Bilaga
dels éverenskomna dndringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area
och omfattning 3534

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga 1
| Tillfart for bil fori- | | Plats for Plats for skyltskap/ | % | Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . X
for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs | %¢| utan sé&rskild fér verksamheten avsedd med sdrskild fér verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
10. Hyra Kronor 2 504 795 per &r exklusive nedan markerade tillégg
11. Index % | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 2
12. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersdtts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga 3
X 9 9 9 9 9 9 Y!
13. Driftskostnader | lokalen finns tillgang till | % | El x| VA X | Varme ¥ | Varmvatten X | Kyla X | Ventilation
Betqlning Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El X Bilaga
VA X Bilaga
Varme X Bilaga
Varmvatten X Bilaga
Kyla X Bilaga
Ventilation Bilaga 4
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrdd med Sign Sign
, och Eftertryck forbjuds.
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~ HYRESKONTRAKT 2@

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL N
14. Métare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av
hyresvarden X | hyresgdsten
15. Avfallshantering Hyresvérden X | Hyresgéasten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.

| den omfattning hyresvarden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvarden kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:

Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér frédn den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestillagget uppgdr vid detta kontrakts tecknande till kronor per dr.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga
16. Sn§r6jning och ingar i hyran ¥ | ombesorjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga
sandning
17. Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgdrder eller liknande pd fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvdrden ar skyldig att utféra
till f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pa lokalen belépande andelen av den
totala drliga kostnadsékningen fér fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.
Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for

kostnadsokningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadslagenheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erlaggas. Med oférutsedda kostnader menas
saddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

18. Mervdrdesskatt

(moms)
Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksambhet i lokalen.
Hyresgdstens
momsplikt % | Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hy:z\rl:;dﬁ:: X | Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfdlle
P gdllande moms.
Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erldgga vid
varje tillfdlle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgadende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvdrden till f6ljd av hyresgastens sjalvstdndiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (Gven
uppldtelse till eget bolag), eller verlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgdasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.
19. Hyrans betalning Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr
kalendermdanads bérjan | ¥ | kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 210-0915
20. Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
ningspdminnelse lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

21. Nedséttning av
hyra

Avtalat skick m.m Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt underhall Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 8vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna dr 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden Iater utféra sedvanligt underhall av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. raga

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrdd med Sign Sign
, och Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

22. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

24, Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljopaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samréd med

'

3(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sdrskilt tillhandahdller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 4

Om hyresgasten dasidosdtter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pé& hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmdnna och gemensamma utrymmen.

¥ | Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga 4

X | Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-
punkt operatéren anger till de stallen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvarden vdljer.

Hyresvarden

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sdttas upp utan hyresvdrdens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdésom fasadrenovering ska hyresgdsten pd egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
ater uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pd byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgasten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten féretrddesratt att uppsatta automater och skyltskap pé ifragavarande vaggar.
Hyresgdasten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fére tilltréddet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett

sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

x | For ytterligare bestémmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga 5

Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillhérig installation, ska hyresgdsten pd egen bekostnad utféra begérda atgdarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgdrdat fel och brister har hyresvarden ratt att pd hyresgdstens bekostnad utféra sddana dtgarder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar fér att tilltrdde till sédana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrdder hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvéarden till féljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 4

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava fér lokalens nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgdasten ska
samrdda med hyresvarden innan atgdrder vidtas.

Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvdrden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvdrden till byggméten och nar hyresvarden begdr det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer éverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréattas. Kostnaden fér
upprdttandet av dessa ska bdras av den part som pakallat férandringen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdasten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man saddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fére tilltrédet sé pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.
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~ HYRESKONTRAKT 4@

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr 1
33. Forsdkringar Hyresvarden dar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen

ligger. Hyresgdsten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsdkring som innehdaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
for den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga

34. Yttre dverkan Hyresvérden x | Hyresgasten

ska svara fér skador pd grund av &verkan pd till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar Hyresvarden % | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som krdvs for hyresgastens féretagsférsakring.

36. Aterstdllande vid Senast vid hyresférhdallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstdllt lokalen i godtagbart skick.
Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
dtgarder - vidtagna med eller utan hyresvdrdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits
att hyresvdrden svarar fér, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersdtta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sédsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

38. Hanteri’:'g av % | Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga 7
personuppgifter
39. Sérskilda Hyresfritt t.o.m. 2027-09-30 med undantag av ersdttning for ev. fastighetsskatt, férsdkringar ~ Bilaga
bestdmmelser
och andra obligatoriska avgifter som beldper pd lokalen. Hyresvardens ansvar och kostnader Bilaga
fér drift och underhall regleras vidare av gréansdragningslistan. Bilaga 4
Tillganglighet och kostnad avseende p-platser regleras enligt sdrskild 6verenskommelse Bilaga
mellan parterna. Bilaga
Vid utbyte/renovering av fonster har hyresvdrden efter 6verenskommelse ratt till sarskilt Bilaga
hyrestillagg. Bilaga
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum Ort/datum

Skévde den 2025 Skévde den 2025
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

CEJN AB Skévde kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrdd med , och Eftertryck foérbjuds.
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~ INDEXKLAUSUL

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
1 Kylaren 1
Hyresvard Namn
CEJN AB
Hyresgdst Namn

Skévde kommun

1(2)

Bilaganr 2

Personnr/orgnr

556062-4123

Personnr/orgnr

212000-1710

Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 2 504 795 ska 100 %
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férédndringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
* For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gdng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober ménad aret
innan.
® For hyresavtal som bérjar |I6pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober
manad under samma tid.
* Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
andrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexdndringarna, varvid hyresférandringen berdknas pa
basis av den procentuella férdndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sdttas ldgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrdkning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Skévde den 2025 Skévde den 2025
Hyresvard Hyresgdst
CEJN AB Skévde kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.

Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita.

Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.

Sign

Sign
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL 22)
FOR LOKAL silaga or B

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfrdga. Andelens storlek kan bero pa hyresavtalets évriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sarskild debitering av varme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som avilar hyresgasten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhallsbehov och parternas férdelning av ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdkning

Om det angivna hyresbeloppet Gr 200 000 kr och 50 % ska réknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet Gr 400 000 kr och 75 % ska raknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet Gr 300 000 kr och 100 % ska rdknas upp ar bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart drets oktoberindex blir ként. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg foér ar 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2022 &r 384,04.

1. Berdakna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgdr hyrestillagget fér ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2022 i stallet skulle ha blivit lagre dn dret innan t ex 340,40 (oktoberindex &r 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit Iagre an for ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit ldgre &n bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade dé varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d& utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle gdlla.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvard

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 1@

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

1 Kylaren 1

Namn

CEJN AB

Namn

Skévde kommun

Bilaga nr 3

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

556062-4123

Personnr/orgnr

212000-1710

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.

X | Hyresgasten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgdstens andel ska anses vara 40

procent

Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens bérjan

kronor per ar

Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgér vid avtalets

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara

kronor.

procent. Hyresgdsten ska betala

ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skdlet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
man skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sé att hyresgdastens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar ar eller kan vara hégre @n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférdndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar gdller fér avtalet.

Ort/datum

Skévde den 2025

Hyresvardens namn

CEJN AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Skévde den 2025

Hyresgdstens namn

Skévde kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck

forbjuds.

Sign Sign
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~~
FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 22
FOR LOKAL Bilaganr 3

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag dr fastighetsdgare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis anda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 Gr daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med ndgra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden dr bestémd och minst tre
ar gdller dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berdakningsgrund”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksd att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre dr fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
darfor att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad p& taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten fér lokalen kan bestémmas som férhallandet
mellan den area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna valjer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bsr
dock hyresgdstens andel vara oférandrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férdandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stdlle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medfdra att dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgdsten ska betala ersattning - ska endast avse
den byggnad dér lokalen ar belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrattelse om beslut om allman fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighetségareférening fér att f& hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgdr ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Forsvinner skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingdr ersattning for den vid tillfdllet gallande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex h6jd skattesats, 6kat taxeringsvarde
m m) ska hyresgdsten dock betala ersattning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning fér den inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjamt
betala andra férekommande tillagg sdsom fér indexférandringar, dndrade brénslekostnader osv.

5.

| den man hyresgdasten ska betala tillagg fér fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgastens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30

HV = Hyresvird HG = Hyresgést SKO
Register
Inomhus 1
Utomhus Byggnad 8
Fastighetsmark 10
HV = CEJN
HG = Skévde Kommun
Aktivitet Agarskap Drift/skotsel |[Kommentar
Utbytesansvar
Inomhus
A
Aktiv sandningsutrustning for ljud och bild HG HG
Allméanbelysning (avser inte armaturen, endast kallan) HG HG
Anslagstavlor HG HG
Arbetsbankar HG HG
Arbetsskap, ventilerade HG HG
Arkivhyllor/skap HG HG
Armstod RWC HG HG
Avloppsanldggningar HV HG
Avskiljare for olja och fett HG HG Bortkopplad, sanerad
Avskiljare for sandfang, ex. acodrain (dag-, avlopps- och spillvatten) HG HG Bortkopplad, tomd
AV-utrustning HG HG
B
Badrumsskap HG HG
Belysningsarmaturer, allmédnbelysning (ljuskallan) HG HG
Belysningsarmaturer, arbetsplatsbelysning (ljuskallan) HG HG
Belysningsarmaturer, punktbelysning, skrivtavlor (ljuskallan) HG HG
Berednings- och forradstankar for tvattmedel HG HG
Bokhyllor HG HG
Branddorrar inkl styrning HV HG Ingar i SBA-arbetet vilket HG hanterar
Brandlarmsanlaggningar (centralt anslutna) HG HG Ingar i SBA Arbetet vilket HG hanterar
Brandposter HV HG Ingar i SBA Arbetet vilket HG hanterar
Brandslackare for fastighet HG HG Ingar i SBA Arbetet vilket HG hanterar
Brandslackare HG HG Ingar i SBA Arbetet vilket HG hanterar

Skapad: 250217
1(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1 @
Giiller t.o.m 2027-09-30 K
HV = Hyresvird HG = Hyresgést SKAVDE

Brandvarnare (separata batteribyten) HG HG Ingar i SBA Arbetet vilket HG hanterar

C

Centralvarmeanldggningar HV HV

D

Datauttag HV HG

Desinfektionsldsningsautomater, handspritsautomat HG HG

Diskkorgar HG HG

Doseringsutrustning diskmaskiner och tvattmaskiner HG HG

Draperier HG HG

Duschdraperier HG HG

Duschdraperistang HG HG

Dorroppnare och dorrstangare inkl automatik HV HG

E

Elanslutningar till fastighets avlamningspunkt HV HV

Elanslutningar till verksamhetsmaskiner fran fastighets avlamningspunkt HG HG

Elementskydd (varme) HG HG

Elméatare HV HV

Elcentraler HV HV

Elldsanlaggningar HG HG

Eluttag HV HG

Eluttag for bilvarmare HV HG

Elvdrmeanldggningar HG HG

Entrématta, |6sa HG HG

Entrématta, nedsankt HV HG

Entrépartier HV HG

F

Falsklarm, tekniska fel HG HG

Fibernat, (fastighetsnét fast) HV HG

Fldktar, ej stationdra HG HG

Frysskap losa HG HG

Fonster och karmar HV HG

Fonsterbankar HV HG

Fonsterputsning HG HG

Skapad: 250217
2(12)

257/398



160/25 Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skévde 5:177 - KS2025.0491-1 Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skévde 5:177 : Bilaga 1 a, Hyreskontrakt lokal A o B

Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Forstahjalpen utrustning HG HG
Forvaringsboxar HG HG
Forvaringsskap HG HG
G

Garderober, fasta HV HG
Garderober, |6sa HG HG
Gardinbeslagsfasten HG HG
Gardiner inkl stang HG HG
Golvbrunnar HV HG
Grind- och portanlaggningar HV HG
H

Handdukshéllare HG HG
Handtorkar, eldrivna HG HG
Hisslarmanldggningar HV HG
Hisstelefonanlaggningar HV HG
Hjartstartare HG HG
Hyllor HG HG
Hyllstall HG HG
Hanvisningsskyltar HG HG
Hogtalaranlaggningar, Larm HV HG
Hogtalaranldggningar, stationara/l6sa HG HG
|

Imkapor HV HG
Inbrottslarm for hyresgastens verksamhet HG HG
Inbrottslarm skalskydd HG HG
Inredning 16s HG HG
J

K

Kapphyllor fasta HV HG
Kladkrokar, fasta HG HG
Kladskap HG HG
Kompressor for fastighetens drift HG HG
Kompressor for verksamhetens drift HG HG
Kontrastmarkeringar HG HG

Skapad: 250217
3(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Kylaggregat, fast installation HV HG
Kylaggregat, lokala enheter flyttbara HG HG
Kylskap l6sa HG HG
Kok inkl. standardutrustning HV HG
L

Lanterniner ( takfonster) HV HG
Ljudabsorbenter HG HG
Ljudanlaggning HG HG
Ljusanlaggning transportabel HG HG
Ljuskallor belysning, lysror, spotlights HG HG
Luftrenare, porttabel HG HG
Las, lascylindrar HG HG
M

Markiser inkl automatik HV HG
Maskiner for verksamheten HG HG
Mattor |6sa HG HG
Medicinskap HG HG
Mikrovagsugn personalrum HG HG
Musikanlaggningar HG HG
Morklaggningsgardiner HG HG
N

Nyckelskap for verksamhet HG HG
Nycklar kompletteringsbestallning HG HG
Nycklar vid ny & ombyggnad ingér en omg nycklar HG HG
Nodduschar HG HG
Nodljusanlaggningar HV HG
Nodutrymningsskyltar HV HG
e}

Omkladningsrum fasta bankar HG HG
Omkladningsskap HG HG
P

Papperskorgar inkl. tomning HG HG
Passersystem HG HG

Skapad: 250217
4(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Persienner HV HG
Person- och varuhissar HV HG
Postfack HG HG
Projektionsdukar HG HG
Projektionsytor, direkt pa vigg HG HG
Projektor HG HG
Punktutsugsanlaggning HG HG
Q

R

Radiatorskydd fasta, elementskydd HG HG
Reklamskyltar HG HG
Rullgardiner, 6vriga HG HG
S

Sanitetshallare HG HG
SBA fastighet HG HG
SBA verksamhet HG HG
Sittbankar fasta, inbyggda HV HG
Sittbankar l6sa HG HG
Sjukvardsutrustning HG HG
Skrapgaller HV HG
Skrivtavlor, stationdra HG HG
Skyddsnat HG HG
Skyddsrumsaggregat, -don HV HG
Skyddstackning golv (tillfalligt pa befintligt golv) HG HG
Skyltar, hiss, lagenhetstablaer HG HG
Skyltar: rumsnummer, lagreglerade skyddsrum m.m. HV HG
Skyltar: rumsskyltar for hyresgasten HG HG
Skap, stationdra HG HG
Skapslas omkladningsrum HG HG
Skarmvaggar, |6sa HG HG
Skarmvaggar, stationdra HG HG
Solavskarmning, solskydd, fasta HV HG
Speglar i kommunikationsutrymmen och hygienrum HG HG
Spolbénk HG HG

Skapad: 250217
5(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Spolslangar i kok HG HG
Styr och reglerutrustning for fastighetens drift HV HG
Styr och reglerutrustning for verksamhetens drift HG HG
Stadning invandigt HG HG
Stadning teknikrum HG HG
Stodhandtag HV HG
T

Taggar, passersystem HG HG
Tappvattenanldggning HV HG
Tavelkrokar HG HG
Tavellister HG HG
Till- och franluftsdon HV HG
Timer for elspis HV HG
Timer kaffebryggare (i koksutrymmen lunchrum) HV HG
Toalettpappershallare HV HG
Torkmattor, fasta HV HG
Torkmattor, l6sa HG HG
Torkskap i tvattstugor HG HG
Torkstall fasta HV HG
Torktumlare HG HG
Tvalautomater HG HG
Tvattmaskiner i stadutrymme HG HG
Tvattmaskiner i tvattrum HG HG
Tvattrannor HV HG
Tvattstuga 16s tvattutrustning HG HG
u

Underhall av fast maskinell utrustning avsedd for verksamheten HG HG
Ur (Lokala) HG HG
Utrymningsplaner HV HG
Utslagsbackar HV HG
V

Vagnar, boxar etc. for varutransport HG HG
Vatten, méatare HV HV
Vatten, Golvbrunnar HV HG

Skapad: 250217
6(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Vattenlas rengoring (verksamhet) HG HG
Ventilation, matare HV HG
Vardeskap HG HG
Varmecentraler HV HV
Varmemadtare HV HV
Varmevaxlare HV HV
Vaskhyllor HG HG
X

Y

Ytskikt, golv, vaggar HV HG
Ytskikt, tak HV HV
z HG
A

Askskyddsanlidggningar HV HG
A

0

Ogonduschar, fasta HV HG
Ogonduschar, 16sa HG HG
Ovriga flaktanordningar HV HV
Ovrig 16s egendom HG HG
Ovrig Fast egendom HV HG

Skapad: 250217
7(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Aktivitet Ansvar

Utomhus Byggnad

A

Anordningar for takavvattning HV HG
Armaturer for punktbelysning HG HG
B

Brandstegar, utvandiga HV HV
C

D

Dorroppnare och dorrstangare HV HG
E

Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen HV HG
F

Fasadbelysningar inkl. ljuskallor HV HG
Fasadskyltar, gatunummer HV HG
Fasadskyltar, namnskyltar typ skolnamn inkl belysning HG HG
Fonster och karmar HV HG
G

H

Hangrannor HV HG
I

J

K

L

Lastkajer HV HG
M

Markiser HV HG
N

Skapad: 250217
8(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

o

P

Q

R

S

Skarmtak HV HG
Snoracken HV HG
Stegar, stationdra, utvandiga HV HG
Stupror HV HG
T

Takavvattning HV HG
Takbrunnar HV HG
Takbryggor HV HG
Takfotsfasten HV HG
Takskyddsanordningar HV HG
Takstegar HV HG
u

X

Y

z

A

A

(0]

Ovriga antenner HG HG
Ovrig Los egendom HG HG
Ovrig Fast egendom HV HG

Skapad: 250217
9(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Fastighetsmark

A

B

Belysningsstolpar/master, armaturer inkl ljuskallor pa allmanna ytor HV HG
Beldggningar HV HG
Bevattningsanldggning, |6sa HG HG
Blomlador fasta HV HG
Blomlador l6sa HG HG
Brevlador HV HG
Brunnar HV HG
Buskar HV HG
C

Cykelstall HV HG
D

Dag- och spillvattenanlaggningar HV HG
Dagvattenbrunnar HV HG
Dréneringsbrunnar HV HG
Draneringsror HV HG
E

F

G

Grindar HV HG
Gronyteskotsel HG HG
H

Hanvisningsskyltar HG HG
|

J

K

Kantstod HV HG
Kulvertar HV HG Varmekulvert inte i bruk
L

Skapad: 250217
10(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Giller t.o.m 2027-09-30
HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

Ljuskallor Belysningsmaster, allmanna ytor HG HG
Ljuskallor Belysningsmaster, verksamhetsytor HG HG
Lévupptagning HG HG
M

Markyta ej verksamhetsyta HV HG
N

o

P

Papperskorgar fasta inkl. tomning HV HG
Papperskorgar l6sa inkl. tomning HG HG
Parkbankar fasta HV HG
Parkbankar l6sa HG HG
Parkeringar HV HG
Planteringar HV HG
Q

R

S

Sandlador halkbekampning HV HG
Skrapgaller HV HG
Skyltar hanvisningsskyltar HG HG
Skarmtak HV HG
Snorojning verksamhetsyta HG HG
Sopkarl inkl. tomning HG HG
Sopsorteringskarl inkl. tomning HG HG
Staket stangsel typ Gunnebo HV HG
T

Trappor HV HG
Trad HV HG
Tradgardsmobler, fasta HV HG
Tradgardsmabler, 16sa HG HG
u

\

Skapad: 250217
11(12)
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Gransdragningslista Kylaren 1
Galler t.o.m 2027-09-30

HV = Hyresvird HG = Hyresgdst

X

Y

Ytterbelysning inkl. ljuskallor HV HG

O: | | N

Ovrig L6s egendom HG HG
Ovrig Fast egendom HV HG

Skapad: 250217
12(12)
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~
FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvard

Hyresgdst

Klausul

Sérskilda
bestdmmelser

Underskrift

MILJOKLAUSUL 0
FOR LOKAL Bilaganr 5

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

1 Kylaren 1

Namn Personnr/orgnr
CEJN AB 556062-4123
Namn Personnr/orgnr
Skévde kommun 212000-1710

Hyresgdsten svarar fér och bekostar upprattandet av en miljokonsekvensbeskrivning.

Andringar i verksamheten som innebdr att det kan uppstd ytterligare eller annan risk for skada eller oldgenhet fér manniskors hdlsa eller
miljon, ska omgdaende skriftligen meddelas till hyresvarden. Till meddelandet ska fogas en utredning om dndringarnas miljépaverkan.
Andringar som ligger utanfér anvdndningséndamadlet med lokalen fér inte vidtas utan hyresvérdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.

Hyresgdsten ska skriftligen genast underratta hyresvarden om féroreningar som upptdcks i lokalen eller pa fastigheten i évrigt.

Hyresgdsten ska ansvara fér utredning och efterbehandling av féroreningar som harrér fran hyresgastens verksamhet.

Hyresgdsten ska vidare gentemot hyresvarden svara fér av myndighet eller domstol faststalld ersattning (inkl. ersattning for
rattegdngskostnader) till tredje man fér skada eller hinder och men i nyttjanderatt till f6ljd av miljépaverkan fran hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten. Hyresgdsten ska ocksa i évrigt ensam svara fér och bekosta utredning eller atgard samt utge ersdttning fér skada eller
annat i lokalen till foljd av miljépaverkan fran hyresgastens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgdstens ansvar enligt féregdende stycke galler dven efter avtalets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61
§ jordabalken.

Hyresgdsten ar skyldig att teckna och vidmakthalla férsdkring fér tackande av ansvar fér miljépaverkan till féljd av hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten. P& hyresvérdens begdran ska hyresgasten uppvisa kopia av férsdkringsbrevet.

Ort/datum Ort/datum

Skévde den 2025 Skévde den 2025
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

CEJN AB Skévde kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 81 upprattat 2008 i samrdd med Sveriges Allm&nnytta. Reviderat 2022. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvard

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL T
FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 6

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

1 Kylaren 1

Namn Personnr/orgnr
CEJN AB 556062-4123
Namn Personnr/orgnr
Skévde kommun 212000-1710

Om denna klausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, galler i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skdlig omfattning halla utrustning for sldckning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de atgarder som
behdovs for att férebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar fér att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven p& brandskydd som kravs fér det avtalade anvdndningsdndamalet
med férhyrningen.

X | Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar for att

ordna brandskydd infér tilltradet regleras i bilaga. Bilaga [

Hyresgdsten ansvarar fér underhdll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som ar synligt och atkomligt fér denne, sdsom exempelvis
nédutgdngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver saddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas for lokalens nyttjande fér
avsedd anvandning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadala brister som denne upptacker eller borde upptdcka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller
och svarar foér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna dtar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allm&nna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera
part &r dessutom skyldig att en géing om dret bereda den andre parten tillfélle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att réddnings- och utrymningsvagar alltid hdlls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstallning av féremal,
att branddérrar halls stdngda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &@n i handelse av brand eller brandévning.

Ort/datum Ort/datum

Skévde den 2025 Skévde den 2025
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

CEJN AB Skévde kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samrad med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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~~
FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvard

Hyresgdst

Information om
behandling av
personuppgifter

Ovrigt

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL 1o
FOR LOKAL Bilaganr 7

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

1 Kylaren 1

Namn Personnr/orgnr
CEJN AB 556062-4123
Namn Personnr/orgnr
Skévde kommun 212000-1710

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt satt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi ndrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgdsten och dennes kontaktperson att Idsa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar fér att se till att denna information ldmnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller fér var rakning. Det innebdr att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid frdgor om behandlingen av personuppgifter, &r du vdlkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift ar all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen fér ett hyresférhdallande ar det framst personuppgifter fér
kontaktpersoner och hyresgdster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi Gven en kreditupplysning for att sékerstdlla att
det finns ekonomiska férutsattningar att erlagga hyra fér lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

* Fullgdra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresférhandlingar.

* Utféra Iépande férvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststalla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshdllandet i syfte att sakerstalla att
lokalen anvdnds i enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgdsten kan ha nytta av i
samband med hyresférhdllandet t.ex. férsékringsbolag.

¢ Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Ndr raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sé ldnge denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhdller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgérd, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma gdller uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller dverldtelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande &r) da detta krdvs enligt bokfsringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér de inte ldngre &r
relevanta/korrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

N&r hyresférhallandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstdende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krévs fér att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
For det fall hyresgdsten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stéd av ett berdttigat intresse om hyresgdsten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi
ett berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring
samt tillhandahélla tjénster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen fér hyresférhallandet, kan vi komma att ldmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahdller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahéller varor/tjénster som hyresgésten kan ha nytta av i samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna éverférs till ett land utanfér EU/EES, sdkerstdller vi att sadan 6verféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgéngliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra évertrddelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att ladmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi [ldmnar dven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ra4tt till tillgadng (registerutdrag), d.v.s. en ratt att fa bekrdftelse pd och information om vér behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att fa uppgifter borttagna.

* R4tt till begrénsad behandling, d.v.s. en ratt att kréva att var behandling begrdnsas.

* Ra4tt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begdra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Ratt att invdnda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomadl till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pé var webbplats och ovan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 90 upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.
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Avtal och ansokan om fastighetsreglering -
Skovde Kylaren 1, Skovde Skovde 5:177 och
Skovde Ventilen 2

1 Avtalsparter
Mellan parterna nedan triaffas avtal (”Avtalet”) om fastighetsreglering.
1.1 Agare till Skévde Ventilen 2

Cejn AB (organisationsnr 556062-4123)
Rattvégen 1
549 37 Skovde

I avtalet bendmnd med ("Koparen™).
1.2 Agare till Skévde Kylaren 1 och Skdvde 5:177

Skovde kommun (organisationsnr 212000-1710)
541 83 Skovde

I avtalet benimnd (”’Séljaren”).

Séljaren och Koparen bendmnes enskilt ("Part”) och tillsammans ("’Parterna”).

2 Villkor

Foljande villkor géller for detta avtals giltighet:

- att fastighetsbildning medges i enlighet med detta Avtal innan 2033-01-01

- att Parterna ingér hyresavtal enligt bilaga 1 a och b.

- att erséttningen exkl. reversen betalats innan lantméteriet fattar beslut om
fastighetsbildning.

Om dessa forutséttningar ej uppfylles ar detta Avtal till alla delar forfallet utan rétt for
nagondera Parten att i anledning ddrav kridva den andra Parten pa ekonomisk erséttning.
Forfaller Avtalet skall vardera Parten saledes béra sina egna kostnader.

3 Fastighetsreglering

Fastighetsreglering ska genomforas genom att del av fastigheten Skovde Kylaren 1 jamte
dérpa beldgna byggnader (byggnads- och maskininventarier om tillimpligt) och del av
Skovde Skovde 5:177 (vég) enligt bilaga 2 ("Egendomen”) dverfors till fastigheten Skévde
Ventilen 2, samt ska allmén platsmark dverforas fran Skovde Kylaren 1 till Skovde Skovde
5:177, enligt bilaga 2.
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4 Jamkning av granser

Parterna accepterar att utan ytterligare vederlag finna sig i sddana mindre jamkningar be-
traffande grinser, sérskilda réttigheter och dylikt, som inte strider mot vad som varit avsett
vid tillkomsten av detta Avtal och som vid lantméteriforriattningen beddomts erforderliga for
att astadkomma en dndamalsenlig fastighetsindelning i enlighet med planerad detaljplane-
andring. Det noteras att Parterna ingétt Planavtal, diarienr PLAN.2024.9.

5 Ersattning

Koparen betalar till Sdljaren for ovanstaende fastighetsreglering attio miljoner (80 000 000)
kronor i ersittning for Egendomen.

6 Betalning av ersattning

Koparen ska till Séljaren betala handpenning pé anvisat konto nar Avtalet undertecknats av
Parterna. P& uppmaning av forriattningslantmaitaren ska Koparen till Siljaren utan dréjsmal
betala Slutlikvid genom 6verlamnande av Revers, se bilaga 3, innan lantméteriet fattar
beslut om fastighetsbildning.

Handpenning: Atta miljoner (8 000 000) kronor
Slutlikvid/Revers: 72 miljoner (72 000 000) kronor

7 Tilltrade

Tilltrade sker da lantmaéteriets beslut om fastighetsbildning vunnit laga kraft. Parterna dger
ritt att, pd egen risk och bekostnad frén dagen for sitt undertecknande av detta Avtal dispo-
nera Egendomen for unders6kningar, métningar och utsittning. Om kopet inte fullfoljs for-
binder sig tilltrddande Part att aterstdlla Egendomen i sadant skick som avtrddande Part god-
kanner. Det noteras att Parterna separat 6verenskommit om vid vilka tidpunkter dispositions-
ritten till Egendomen successivt ska 6verga till Koparen, bilaga 4.

8 Inteckningar m.m.

Sédljaren garanterar att Egendomen pé Tilltrddesdagen inte besvéras av ndgra inteckningar.

9 Servitut, nyttjanderatter m.m.

Sédljaren garanterar att Egendomen pa Tilltrddesdagen ej besviras av annan servitut, arrende-
eller hyresritt, annan nyttjanderitt eller annan rétt &n vad som framgér av anteckningar och
inskrivningar i fastighetsregistret vid den tidpunkt d4 Avtalet undertecknats av bada Parter.
Saljaren forbinder sig att fran dagen for detta Avtals undertecknade ej nyteckna nya avtal av
ndmnda slag.

2 (5)
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10 For koparen tillkommande kostnader

Koparen star for den faktiska kostnaden for projektledning, projektering och de atgirder
som i forekommande fall behover vidtas avseende ledningar vid genomforandet av
detaljplanen. Kédnda ledningar framgar av bilaga 5 och uppskattad kostnad for exempelvis
ledningsflytt,-framgér av bilaga 6. Respektive ledningségare ska — utan att nuvarande
funktionalitet begrinsas - horas kring alternativ om hur utforandet i forekommande fall ska
ske, vilket samordnas gemensamt av Parterna. Parterna dr Gverens om att réttighet ska bildas
for bade befintliga och tillkommande ledningar. For en sadan réttighetsupplételse ska ingen
ersittning utgd. Om ledningarna tolkas som fastighetstillbehor ska de frigoras till
ledningshavarna. Det antecknas att ledningsforrittning pagar hos Lantmateriet, drende nr
0256027.

11 Skick

Koparen godtar Egendomen i det skick den befinner sig vid Tilltrddesdagen. Den av
Parterna 6verenskomna erséttningen har bestdmts med hénsyn taget till innehéllet i och
betydelsen av nedanstiende stycken. Koparen har fore undertecknandet av detta Avtal haft
mojlighet att noga undersoka Egendomen och samtidigt med detta beretts tillfélle att ta reda
pa de fel och brister som den kan ha.

Parterna kénner inte till ndgra fororeningar som belastar Egendomen utom sdvitt avser viss
forekomst av gjutsand.

12 Ansvar for skador

Séljaren ansvarar for Egendomen fram till dess dispositionsritten overgar till Koparen enligt
punkt 7.

Detta innebér fullt skadestandsansvar for de skador som kan uppsta vid verksamhet pé
Egendomen genom fororening av vattenomrade, fororening av grundvatten, dndring av
grundvattenniva, luftférorening, markfororening, buller, skakning eller annan liknande
storning. Skador som orsakats genom sprangsten eller andra l9sspringda foremal ingér
likasd 1 ansvaret.

13 Faran for fastigheten
Séljaren star faran om Egendomen skadas eller forsémras mellan kontraktsdagen och

Tilltradesdagen. Faran 6vergér pa Koparen om Egendomen ej tilltrétts pa grund av dennes
drojsmaél. Parterna dtar sig att hilla Egendomen betryggande och adekvat forsékrad fram till
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dess dispositionsritten overgar till Koparen enligt punkt 7. Till undvikande av missforstand
ska Kdparen fr.o.m. Tilltrddesdagen teckna sedvanlig fastighetsforsdkring och Siljaren ska
fram till dess dispositionsritten vergér till KSparen vidmakthalla till verksamheten relevant
forsékringsskydd.

14 Utgifter och inkomster

Utgifter for och inkomster avseende Egendomen som beldper pé tiden fram till Tilltrddes-
dagen betalas av respektive tillfaller Séljaren. Sddana kostnader och intdkter som beldper pa
tiden dérefter ska betalas av respektive tillfalla Koparen. Sedvanlig likvidavrikning ska upp-
rattas per Tilltraddesdagen. Mot bakgrund av att Parterna 6verenskommit om successiv over-
gang av dispositionsritten ska dven utgifter och inkomster avseende Egendomen fordelas
enligt de principer som framgar av bilaga 4. Till undvikande av missforstdnd noteras att
hyresintékter avseende Sensus tillkommer Kdparen fr.o.m. Tilltrddesdagen t.o.m. 2026-03-
31.

15 Fastighetsbildning

For att Parterna skall erhalla indelning av marken i enlighet med ny detaljplan krévs fastig-
hetsreglering enligt punkt 3 ovan. Detta Avtal utgér gemensam ansdkan om fastighetsbild-
ning i enlighet med detta Avtal. Sdljaren ansvarar for att Avtalet efter undertecknande omga-
ende dverlamnas till Lantmaiteriet. Koparen svarar for forrattningskostnaderna. Parterna for-
binder sig att omedelbart efter lantmateriets beslut godkdnna detsamma sa att det kan vinna
laga kraft sa snart som mgjligt.

16 Overlatelse av avtal

Parterna far inte 6verlata detta Avtal utan skriftligt medgivande fran motparten.

17 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillampningen av detta Avtal skall avgoras av svensk allmén
domstol.

18 Andringar och tilligg
Andringar eller tilldgg till detta Avtal skall upprittas skriftligt och undertecknas av Parterna

for att kunna goras gillande.

19 Avtalsexemplar

Detta Avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka Parterna tagit var sitt.
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20 Underskrifter
20.1 Agare till Skévde Ventilen 2
For Cejn AB

Ort och datum:

Marcus Allerbjer
VD

20.2  Agare till Skévde Kylaren 1

For Skévde kommun, kommunstyrelsen

Ort och datum: Ort och datum:

Theres Sahlstrom Johan Rahmberg
Ordforande kommunstyrelsen Kommundirektor

Bilaga:

Hyresavtal

Karta

Revers

Successiv dispositionsritt

Kéinda ledningar

Uppskattad kostnad ledningsflytt

Sk W=

5 (5)
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Bilaga 6

Grov kostnadsuppskattning av ledningsflytt

e Projektledning och projekteringssamordning (Skévde kommun), samt grav- och
aterstéllningsarbeten (Skovde kommun): 10,5 mkr

e Belysning (Skovde kommun): 0,125 mkr

e FJV (Skovde Energi): 4 mkr

e EL (Skovde Energi): 2,5 mkr

e Fiber (Skdvde kommun): 0,5 mkr

e VA (Skovde kommun): 3,5 mkr

e Fiber/tele (Telia/Skanova): 0,8 mkr

Samtliga summor &r exkl. moms., samt hogst uppskattade i 2024/2025 ars pris.
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Ledningsédgare
Skanova AB

Box 3010
169 03 SOLNA

Avtalsnummer

WBS Sidnr

1(2)
Avtalet galler med en bunden avtalstid
om 50 ar (25 ar inom detaljplan)

Nyttjanderattsavtal

Avtalet géller fr.o.m.

Ledningsstracka

234m

Utbetalning: plus-/bankgiro/bankkonto inkl clearnr Avtalet far laggas till

grund for ledningsratt

Mottagare av engangsersattning och avtal: namn, postadress

Nyttjanderatt/Ledningsratt for teleanlaggning

Ledning

X Markférlagd kanalisation for telekabel
[] Direktférlagd kabel i mark

[] stolplinje

X Fiberskap

Fastighet (inkl kommun)

Skovde Kylaren 1

Engangsersattning, kr Langd i luft
0 m

Langd i jord
234 m

Samtliga fastighetsdgare: namn pa samtliga fastighetségare, adress dit avtalet skall
atersandas samt org.nummer (i forekommande fall)

Fortsattning samtliga fastighetsagare:

Fastighetsagaren upplater réatt till Ledningségaren att:

—  pa fastigheten inom ett 2 meter brett omrade anldgga, underhélla och
férnya ovanstaende anlaggning med tillhérande anordningar sasom skap,
brunnar och visare. Vidare att i kanalisation samt pa stolplinje nu och
senare anldgga, ha och underhalla ledningar. | det féljande anvands
bendamningen Ledningen dven om anldggningen omfattar flera ledningar
/kanalisationer. Ledningens strackning, dess huvudsakliga bestandsdelar
samt placering av stolpar, skap och brunnar framgar pa bilagd karta.

— vid arbete med Ledningen disponera ett arbetsomrade normalt om 4
meters bredd (betrdffande tomtmark se inskrédnkning nedan) samt &ga
tilltrade till fastigheten for arbete med och tillsyn av anlédggningen varvid
Ledningsagaren har att, i den man detta kan ske utan vasentlig
olagenhet, iaktta av Fastighetsdgaren givna anvisningar betraffande
ratten att ta vag.

— for anldggande och bibehallande efter samrad med fastighetsdgaren
borttaga trad och andra féremal, som ar till hinder fér Ledningen eller ar
till direkt men fér dess sakerhet. Avverkade trad tillhor fastighetsagaren.
Ledningsagaren skall, om inte fastighetsédgaren sjalv vill ta hand om
traden, I6sa in och bortforsla dessa samt svara for skogsskyddet.
Ledningsagaren far, da Ledningségaren svarar for avverkningen, inte
lamna kvar virke och avverkningsrester sa att hinder for pagaende
markanvandning uppstar, eller sa att fara for insektsangrepp i
skogsvardslagens bemarkelse uppstar. Vidare ska behandling mot rotréta
utféras om markagaren sa begar.

— Ledningséagaren skall efter arbeten med Ledningen i samrad med Fastig-
hetsédgaren aterstélla mark och berérda anldggningar i narmast
ursprungligt skick samt erséatta skador som inte kan atgardas och ej avses
tackas av engangsersattning. Vid arbeten ska matjord och alv separeras
och aterféras med matjorden dverst.

Ledningségaren skall efterstréva att minsta méjliga intrang och olédgenhet upp-

kommer for fastighetsagaren. Harvid skall bl a foljande iakttas:

— Pa jordbruks- och skogsmark skall markforlagd kanalisation och kablar
forlaggas sa att normalt brukande av jord kan bedrivas och sa att
skogsbruk inte onddigtvis forsvaras.

—  Patomtmark skall sarskild forsiktighet iakttas. Trad och buskar far endast
borttas om sa inte utan oldgenhet kan undvikas. Bredare arbetsomrade
far inte nyttjas &n som erfordras for arbetet.

— Fore forlaggning skall Ledningens blivande placering mérkas ut i falt.
Ledningsagaren ska efter anldggandet ombesérja kartredovisning av
Ledningens faktiska lage och redovisa detta till Fastighetsagaren.

—  Fyllningshéjden 6ver Ledningen vid anldggandet skall, om inte annat
oGverenskommits minst svara mot vad anges i branchstandarden "Robust
Fiber". | férekommande fall skall 6verenskommelse om avvikande
fyliningshdjd traffas och bildggas avtalet

— Befintliga draneringsledningar och dag- respektive spillvattenledningar
samt 6vriga ledningar som berérs av ledningsarbetena ska aterstéllas pa
ett sddant satt att ledningarnas funktion inte férsdmras.

Erséttning
X Ersittning skall inte utga. ([_] Se bil A)

[] Ersittning skall erldggas, se ovan.
[] Virderingsprotokoll bifogas

—  Om det férekommer jordsmitta inom Fastigheten och Fastighetségaren
har kédnnedom om detta ska Fastighetsdgaren informera
Ledningségaren om jordsmittan innan arbeten pabdrjas. Ledningségaren
ska da inhdmta relevanta myndighetsanvisningar om vilka atgarder som
Ledningségaren ska vidta for att hindra spridning av jordsmittan och
vidta dessa atgarder

Fastighetsagaren far inte uppféra byggnad, framdraga vég eller utféra annan
atgard som kan skada Ledningen eller patagligt forsvara dess nyttjande,
tillsyn underhall och férnyelse.

— Har Fastighetsagaren behov av att utféra atgard som riskerar Ledningen
eller hindras av Ledningen ska parterna samrada och samverka for att
soka en |6sning pa problemet.

— Om Fastighetsagaren, eller nagon som agerar pa dennes uppdrag,
avser att tackdika, spranga, schakta, uppfora byggnad eller annan
anlaggning eller pa annat satt andra markniva eller utféra arbete som
kan medféra fara for Ledningen skall Fastighetsdgaren kontakta
Ledningsédgaren och denne skall om mgjligt anvisa lampliga
skyddsatgarder. Ledningsagaren skall vid behov kostnadsfritt mérka ut
ledningsstréackningen pa marken samt ersatta Fastighetsdgaren for
kostnader som uppkommer till féljd av anvisad skyddsatgard. Atagandet
om ersattning ar begransat till atgarder inom ramen for vid avtalets
ingadende pagaende markanvandning.

— Fastighetsdgaren skall iaktta forsiktighet vid aktiviteter i Ledningens
narhet for att undvika skador pa Ledningen. Fastighetségaren ar endast
ersattningsskyldig gentemot Ledningsdgaren for skada pa Ledningen
som Fastighetségaren orsakat genom uppsat eller oaktsamhet.

Fastighetsagaren, eventuell arrendator eller deras arbetstagare svarar ej
gentemot Ledningségaren for skada pa Ledningen som trots normal
aktsamhet uppkommit vid A) normalt brukande av jordbruksmark och skog
eller B) om Ledningen varit felaktigt forlagd eller felaktigt markerad.

Fastighetsagaren skall vid forsaljning av fastigheten eller vid upplatelse av
arrende eller annan nyttjanderatt, gora forbehall for detta avtal. Detta géller
intill dess att inskrivning beviljats eller ledningsrétt bildats med detta avtal
som grund. Avtalet galler sa lange som Ledningen helt eller delvis &r i drift
och Ledningséagaren inte meddelat Fastighetségaren att Ledningen
permanent har tagits ur drift. Da Ledningen permanent har tagits ur bruk skall
Ledningségaren meddela Fastighetségaren detta och pa egen bekostnad
inom skalig tid tillse att fastigheten befrias fran ev. inskrivning av detta avtal
och ev ledningsratt avseende Ledningen. Om det erfordras fran enskild eller
allman synpunkt ska Ledningsagaren dessutom se till att Ledningen med
tillhérande anordningar tas bort och marken aterstalls. Stolplinjer som ej
anvands eller avses anvandas skall tas bort. Detta atagande &r inte
tidsbegransat.

Ledningségaren har ratt och skyldighet att vid verlatelse av Ledningen satta
nya agaren i sitt stélle betréffande rattigheter och skyldigheter enligt detta
avtal. Tvister i anledning av detta avtal ska avgoras i svensk domstol.

Skall ersattning utga for upplatelsen skall denna erldggas inom 90 dagar fran
fastighetsagarens underskrift. Om betalning sker darefter utgar drojsmals-
ranta enligt rantelagen.

[] Ledningségaren har dven ratt att uppléta hela eller delar
av Ledningen till annan ledningsdgare for dennes ledningar.
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Avtalsnummer WBS Sidnr

Nyttjanderattsavtal 2(2)

Ovrigt
Bifogar karta

Skanovas anlaggningar bestsar av kanalisation pa totalt 234m och tva fiberskap och avslutas i vaster
mot kabelbrunn

Datum Fastighetsdgarens underskrift | ev makas/makes medgivande och underskrift

Namn-
fortydligande:

Datum For Ledningségaren Datum Arrendatorns underskrift (Godkinns med forbehll om
ersittning for skada)

Namn- I\famnT
fortydligande: fortydligande:

Integritetspolicy

Fastighetsdgarens personliga integritet dr viktig for Skanova. Skanova AB ér personuppgiftsansvarig for behandlingen av Fastighetsdgarens personuppgifter
enligt nyttjanderattsavtalet. I Skanovas Integritetspolicy for nyttjanderéttsavtal finns mer information om vilka personuppgifter Skanova behandlar, typ av
behandling, dandamalet och den rittsliga grunden for behandlingen (sasom exempelvis samtycke), uppgifternas lagringstid samt Fastighetsdgarens ritt till bl.a.
information, réttelse, radering och att gora invéndningar. Integritetspolicyn hittar du pa https://www.teliawholesale.se/public/var-integritetspolicy

Dok nr: T4019-13/TS1209202509 rev 7.0
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Skanovas kanalisation, berord kanalisation inom bla markerade strack, total langd 234m

2st Fiberskap

kanalisation plast

Kabelbrunn
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Bilaga 4
Successiv dispositionsritt
1. Cejn ska fi dispositionsritt till baracker for rivning och markberedning 2026-03-31
eller nédr Cejn tilltrdder Egendomen om den tidpunkten infaller tidigare.
2. Kommunen har hyresfritt nyttjanderétt till A-, B- och C-huset (enligt karta) till och

med 2027-06-30 2027-09-30. Kommunen ansvarar under denna tid for drift och
underhall av berorda byggnader jamte dértill horande snordjning, halkbekdmpning
och grisklippning, samt ersitter Cejn for fastighetsskatt och forsakringar eller andra
obligatoriska avgifter.

3. Fran och med 2027076+ 2027-10-01 ska kommunen erldgga hyra for A- och B-
huset fram till 2033-12-31 enligt villkor som framgar av separat hyresavtal jamte
gransdragningslista, i det fall kommunen fortsatt vill hyra/disponera A- och B-huset.

4. I forekommande fall dger kommunen ritt att fran 2027-07-0+ 2027-10-01 aven hyra
C-huset fram till och med 2027-12-31 enligt de villkor som framgar av separat
hyresavtal jamte gransdragningslista.
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Bilaga 4
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1.1

1.2

1.3

2.1

3.1

3.2

33

4.1

Bilaga 3

REVERS

PARTER
Cejn AB, 556062-4123, Rattvdgen 1, 549 37 Skovde ("Koparen”)
Skovde kommun, 212000-1710, 541 83 Skovde (’Séljaren”™)

Koparen och Siljaren bendmns nedan gemensamt ("Parterna”).

BAKGRUND

Séljaren har genom avtal och ansdkan om fastighetsreglering dverlatit del av Skdvde
Kylaren 1 samt viss dvrig mark till Képaren (“Overlatelseavtalet™) till vilket denna
Revers utgor bilaga. Enligt Overlatelseavtalet ska Kopeskillingen for Egendomen
delvis erldggas enligt denna per Tilltrddesdagen daterade Revers.

REVERSBELOPP

Koparen skall till Séljaren utge ett kapitalbelopp om
Sjuttiotva miljoner 72 000 000/kronor enligt nedan ndrmare angivna villkor.

Kapitalbeloppet forfaller till betalning 2627-66-30 2027-10-01 under villkor att
Koparen senast vid angiven tidpunkt far full dispositionsritt till C-hus (enligt defini-
tion i Overlételseavtalet). Om s4 inte sker ska 5 000 000 kronor av kapitalbeloppet
automatiskt skrivas av.

Om detaljplanedndringen forsenas pa grund av orsaker som dr hanforliga till
Koparen eller omsténdigheter utanfor Parternas kontroll och detta i sin tur paverkar
tidpunkten for 6vergdng av dispositionsritten till C-hus ska den i punkt 3.2 angivna
tiden forskjutas 1 motsvarande grad. Eventuell tidsforskjutning p.g.a. eventuella
overklaganden av detaljplan eller ansokan om bygglov som berdr Sdljarens
nybyggnation i Kidpplunda ska hanteras pad samma sitt som anges i foregaende
stycke. Om forseningen beror pd Koparen ska tidpunkten for Koparens erldggande
av kapitalbeloppet enligt punkt 3.2 dock inte paverkas.

RANTA

Da Siljaren viss tid efter Tilltradesdagen fortsatt kommer att disponera stor del av
Egendomen utan vederlag till Kdparen ska ingen rénta utga pa kapitalbeloppet.
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5. DROJSMALSRANTA

5.1 Om Koparen inte erldgger kapitalbeloppet i sin helhet vid forfallotidpunkten skall
dr6jsmalsréinta utgd fran denna forfallotidpunkt med fran var tid géllande referens-
ranta med tilldgg pa 8 procentenheter till dess full betalning sker.

6. OVRIGT

6.1 Reversen har upprittats i ett originalexemplar och 6verldmnats till Siljaren med vidi-
merad kopia till Koparen. Nar Koparen fullgjort sitt atagande enligt Reversen ska
Séljaren aterlamna sitt originalexemplar av Reversen i makulerat skick till K&paren.

Skovde den / 2025

CEJN AB SKOVDE KOMMUN

Marcus Allerbjer Theres Sahlstrom

VD Ordf. kommunstyrelsen

Johan Rahmberg
Kommundirektor
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Skovde kommun Protokollsutdrag 26 (47)

Kommunstyrelsen

KS § 188/25
Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skovde
5:177

KS2025.0491

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 202/25
2 Kommunstyrelsen 2025-11-26 188/25

Forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar att sélja del av Kylaren 1 och del av Skovde 5:177 till en
kopeskilling om 80 000 000 kronor, med villkor enligt bilagda handlingar.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsen
foresldr kommunfullméktige besluta enligt kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till
beslut.

Sammanfattning

Skdvde kommun har férhandlat med CEJN AB. Overenskommelsen ér en del i flytten av
dagligverksamhet till Kdpplunda. Skovde kommun och CEJN har enats om en successiv

dgandedvergang och hyreskontrakt for att ske i takt med flytten av daglig verksamhet till
Képplunda.

Bakgrund

Forséljningen av del av fastigheterna Kylaren 1 och Skdvde 5:177 syftar till att mojliggora
CEJN's fortsatta utveckling av sin verksamhet i Skdvde. En detaljplan tas parallellt med
detta avtal fram, for att skapa forutséttningar for den planerade utvecklingen.

Avtal och ansdkan om fastighetsbildning reglerar samtliga ataganden mellan Skévde
kommun och CEJN. Kopeskillingen ar bestdmd till 80 000 000 kronor, med en handpenning
om & 000 000 kronor.

Hyreskontrakt har férhandlats fram av fastighet och bildggs avtal och anskan om
fastighetsreglering, se bilaga 1 a och 1 b. Hyreskontrakten blir gillande om Skdvde kommun
fortsatt vill hyra ytor efter att CEJN tillfullo tilltratt fastigheten.

En revers upprittas som innebér att CEJN till Skovde kommun erldgger full betalning pa
tilltrddesdagen, se bilaga 3. Dé det dr av stor vikt for CEJN att fa tilltrdde till C-byggnaden
senast 1 oktober 2027, har Skévde kommun, daglig verksamhet, inte flyttat till Képplunda
innan 1 oktober 2027, minskas kdpeskillingen med 5 000 000 kronor, kopeskillingen blir d&
75 000 000 kronor. Successiv dispositionsritt reglerar nir dvergangen av byggnaderna ska
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Skovde kommun Protokollsutdrag 27 (47)

Kommunstyrelsen

ske och att Skovde kommun har rétt att hyra byggnaderna efter att datum infaller, se bilaga
4. Den successiva dispositionsratten taktar med reversen. Avtalet reglerar vad som ska ske
med befintliga ledningar och att dess flytt bekostas av CEJN, se bilaga 5. Befintliga
ledningar dr/kommer vara sidkrade med ledningsritt eller nyttjanderatt till dess
utbyggnationen sker.

Del av Kylarvigen byggs om for att skapa en véndplats och gora det fortsatt mojligt for
Grona Skolfastigheter, dgare till Ventilen 1, att nyttja sin befintliga utfart via Kylarvigen.
Kostnaden for iordningstillande &r berdknat till cirka 780 000 kronor, dock kan det
tillkomma vissa kostnader for gravning om samforlaggning inte kan ske. CEJN star for 380
000 kronor av de forbattringar som behdver ske. Omfordelning av 380 000 kronor ska ske 1
separat drende fran Norrmalmsrondellen.

Motivering till beslut
Forsdljningen gors for att mojliggora utveckling av CEJN's verksamhet.

Handlingar

Tjénsteutlatande: Forsdljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skovde 5:177, samt
atgirder pa Kylarvigen samt utokning av investeringsbudget

Bilaga 2, Karta 6ver fastighetsfordandringar berdrande Kylaren 1, Skovde 5177 och Ventilen
2

Bilaga 3 Revers berorande aterstdende kopeskilling

Bilaga 4 Successiv dispositionsritt av byggnader pa Kylaren 1

Bilaga 5, Karta 6ver kénda ledningar i Kylarvigen

Bilaga 6, Uppskattad kostnad ledningsflytt i Kylarvigen

Avtal och ansdkan om fastighetsreglering

Bilaga 1 a, Hyreskontrakt lokal A o B

Bilaga 1 b, Hyreskontrakt lokal C

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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Skovde kommun Protokollsutdrag 22 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 202/25
Forsaljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skovde
5:177

KS2025.0491

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 202/25

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar foresld kommunfullméktige besluta att sélja del av Kylaren 1 och
del av Skovde 5:177 till en kopeskilling om 80 000 000 kronor, med villkor enligt bilagda
handlingar.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullmiktige besluta enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Sammanfattning

Skdvde kommun har férhandlat med CEJN AB. Overenskommelsen ér en del i flytten av
dagligverksamhet till Kdpplunda. Skovde kommun och CEJN har enats om en successiv

dgandedvergang och hyreskontrakt for att ske i takt med flytten av daglig verksamhet till
Képplunda.

Bakgrund

Forséljningen av del av fastigheterna Kylaren 1 och Skdvde 5:177 syftar till att mojliggora
CEJN's fortsatta utveckling av sin verksamhet i Skovde. En detaljplan tas parallellt med
detta avtal fram, for att skapa forutséttningar for den planerade utvecklingen.

Avtal och ansokan om fastighetsbildning reglerar samtliga dtaganden mellan Skévde
kommun och CEJN. Ko6peskillingen &r bestdmd till 80 000 000 kronor, med en handpenning
om & 000 000 kronor.

Hyreskontrakt har férhandlats fram av fastighet och bildggs avtal och ansdkan om
fastighetsreglering, se bilaga 1 a och 1 b. Hyreskontrakten blir gidllande om Skdvde kommun
fortsatt vill hyra ytor efter att CEJN tillfullo tilltratt fastigheten.

En revers upprittas som innebér att CEJN till Skovde kommun erldgger full betalning pa
tilltradesdagen, se bilaga 3. D4 det 4r av stor vikt for CEJN att fa tilltrade till C-byggnaden
senast 1 oktober 2027, har Skovde kommun, daglig verksamhet, inte flyttat till Képplunda
innan 1 oktober 2027, minskas kdpeskillingen med 5 000 000 kronor, kopeskillingen blir d&
75 000 000 kronor. Successiv dispositionsratt reglerar ndr dvergdngen av byggnaderna ska
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Skovde kommun Protokollsutdrag 23 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

ske och att Skovde kommun har rétt att hyra byggnaderna efter att datum infaller, se bilaga
4. Den successiva dispositionsratten taktar med reversen. Avtalet reglerar vad som ska ske
med befintliga ledningar och att dess flytt bekostas av CEJN, se bilaga 5. Befintliga
ledningar dr/kommer vara sidkrade med ledningsritt eller nyttjanderatt till dess
utbyggnationen sker.

Del av Kylarvigen byggs om for att skapa en véndplats och gora det fortsatt mojligt for
Grona Skolfastigheter, dgare till Ventilen 1, att nyttja sin befintliga utfart via Kylarvigen.
Kostnaden for iordningstillande &r berdknat till cirka 780 000 kronor, dock kan det
tillkomma vissa kostnader for gravning om samforlaggning inte kan ske. CEJN star for 380
000 kronor av de forbattringar som behdver ske. Omfordelning av 380 000 kronor ska ske 1
separat drende fran Norrmalmsrondellen.

Motivering till beslut
Forsdljningen gors for att mojliggora utveckling av CEJN's verksamhet.

Handlingar

Tjénsteutlatande: Forsdljning del av fastigheterna Kylaren 1 och Skovde 5:177, samt
atgirder pa Kylarvigen samt utokning av investeringsbudget

Bilaga 2, Karta 6ver fastighetsfordandringar berdrande Kylaren 1, Skovde 5177 och Ventilen
2

Bilaga 3 Revers berorande aterstdende kopeskilling

Bilaga 4 Successiv dispositionsritt av byggnader pa Kylaren 1

Bilaga 5, Karta 6ver kénda ledningar i Kylarvigen

Bilaga 6, Uppskattad kostnad ledningsflytt i Kylarvigen

Avtal och ansdkan om fastighetsreglering

Bilaga 1 a, Hyreskontrakt lokal A o B

Bilaga 1 b, Hyreskontrakt lokal C

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-11-06 b
Diarienummer: KS2025.0492-1 (')

Handlaggare: Magnus Bisi v
SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Forvarv av allman platsmark, Tegelbruket 15 samt utdokning
av investeringsbudget

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar foreslda kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige att:

- godkénna en utdkning, med 3 900 000 kronor, av investeringsbudgeten for fastighetsforvéarv,
att hantera som en avvikelse inom kommunstyrelsens investeringsbudget for ar 2025,

- forvérva Tegelbruket 15 for 3 900 000 kronor.

Sammanfattning

Fastigheten Tegelbruket 15 ingér i stadsutvecklingsprojektet Mariesjo — Skovde Science City.
Genom detta forvarv tas ytterligare steg for att skapa forutsédttningar for kommunen att fa
radighet Over viktiga fastigheter och pa sa sétt kunna skapa forutséttningar for genomforandet
av stadsutvecklingsprojektet Mariesjo — Skovde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Tegelbruket 15 ligger inom omradet for stadsutvecklingsprojektet Skovde
Science City. Omradet har en nyckelroll nér det géller att forstidrka centrum Oster om
jarnvigen och bittre ldnka samman Skovdes stadsdelar. Skdvde kommun har genom
Planprogram for Mariesjo (Godkédnt av kommunfullméktige 2020-09-28 § 91/20), tagit ett
samlat grepp over den pagaende omvandlingen, med malet att skapa en levande och tét
stadsmiljo med egen identitet, nya mdtesplatser, friare arkitektur och hogre hus. Tegelbruket
15 dr obebyggd och dr 3 302 kvadratmeter.

Tegelbruket dr vérderad till 3 900 000 kronor med vérdetidpunkt 2024-09-19. Marken ér
planerad som allmén plats, dd kommunen ska vara dgare till allmén plats, forvirvas
Tegelbruket 15 som Skévde kommun. Siljaren far nyttja marken till dess allménna platsen
iordningstélls som allmén plats.

Finansiering sker utanfor ordinarie ram och hanteras som en avvikelse inom

kommunstyrelsens investeringsbudget for ar 2025.

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-11-06 b
Diarienummer: KS2025.0492-1 (.)

Handlaggare: Magnus Bisi v
SKOVDE

Motivering till beslut

Genom detta forvarv tas ytterligare steg for att skapa forutséttningar for kommunen att fa
radighet Over viktiga fastigheter i Skovde Science City och i detta specifika forvarv pa sikt
mojliggora for torg- och gatumark i detaljplan for Vistra Kv. Tegelbruket.

Handlingar

Tjansteutlatande: Forvérv av allmén platsmark, Tegelbruket 15 samt utdkning av
investeringsbudget

Virdeutldtande Skovde Tegelbruket 15 Allmén platsmark

KOPEBREV

Skickas till
Sektor samhaéllsbyggnad

Handlaggare
Magnus Bisi

Kommunstyrelsen

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Fangeshandling — Tegelbruket 15

1 Kopare

Skovde kommun (organisationsnr 212000-1710)
541 83 Skovde

I kopebrevet bendmnd med koparen.
2 Siljare

Kreativa Hus Skovde AB (organisationsnr 556252-0287)
Kaplansgatan 16 B
549 34 Skovde

I kopebrevet bendmnd med sdljaren
3 Overlatelseforklaring och fastighet

Séljaren overlater harmed till kdparen foljande fasta egendom (nedan bendmnd
fastigheten): Skovde Tegelbruket 15

4 Kopeskilling

Koparen betalar till sidljaren for fastigheten foljande kopeskilling:
TREMILJONERNIOHUNDRATUSEN (3 900 000) kr.

5 Lantmateriforrattning och tilltrade

Féngeshandlingen ska ligga till grund for ansokan om fastighetsreglering.
Séljaren bitrdder hirmed ansdkan om lantmateriforrittning. Tilltrade ska ske nér
kopeskillingen ér erlagd.

6 Avtalsexemplar

Detta avtal har upprittats i tvé lika lydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.
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Fangeshandling - Tegelbruket 15

Kopare

For Skovde kommun
Skovde den 202

Magnus Bisi
Mark- och exploateringsingen;jor

Saljare

For Kreativa Hus Skovde AB
Skoévde den 202

Karolina Sahlstrom
VD

Kvittens av kopeskillingen
Séljaren kvitterar harmed att kdpeskillingen den till fullo betalts.

For Kreativa Hus Skovde AB
Skovde den 202

Karolina Sahlstrom
VD

Bevittning

Sédljarens egenhdndiga namnteckning bevittnas

Namnfortydligande Namnfortydligande

298/398



161/25 Foérvarv av allmén platsmark, Tegelbruket 15 samt utékning av investeringsbudget - KS2025.0492-1 Férvarv av allmén platsmark, Tegelbruket 15 samt utékning av investeringsbudget : Vardeutl&tande Skovde Tegelbruket 15 Allmén platsmark

Vardeutlatande
Skovde Tegelbruket 15
Allman platsmark

553 21 Jonkoping
ens sate: Stockholm
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Ordernummer: 189234

2024-09-19
Skovde Tegelbruket 15

Innehallsforteckning

1.  Uppdragsbeskrivning 3
2. Varderingsobjekt 5
3.  Marknadsvarde och ersattningsregler 9
4. Vardering 10
5.  Slutsatser 13
FA

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing
2 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séte: Stockholm
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1. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingen syftar till att beddma marknadsvardet fér allman platsmark (park, torg och gata) belagen inom
Skovde Tegelbruket 15. Tegelbruket 15 och Tegelbruket 7-8 har nyligen avstyckats fran Tegelbruket 5.

Kélla:Skévde kommun

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing FA

3 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Skévde kommun, genom Magnus Bisi.

Syfte

Syftet med varderingen ar att bedéma erséttning med anledning av inlésen av allméan plats. Enligt uppdrags-
givaren skall varderingen anvandas som internt beslutsunderlag.

Vardetidpunkt
Véardetidpunkt &r 2024-09-19.

Allmanna villkor

For uppdraget géller bilagda "Allméanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen p& den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa féretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for vardeutlatandet
vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade bedémningar
av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

De allménna villkoren galler i alla delar for séval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare som
for icke auktoriserade varderare.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av att av uppdragsgivaren/fastighets-
agaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund fér vardebedémningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Varderingsstandard

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book”) och utfardats av Royal Institution of Chartered Sur-
veyors (RICS).

Varderingen har utférts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadskédnnedom om den aktuella fastighetsmarknaden,
samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Upplysningar
Svefa har tidigare varderat Tegelbruket 5 innan avstyckning 2024-08-15, dvs nuvarande Tegelbruket 5,7-8

och 15. Varderingen avsag Tegelbruket 5 som ett férvaltningsobjekt infor bokslut. Uppdragsgivare var Krea-
tiva Hus.

Besiktning och varderingsunderlag
Besiktning har genomforts 2024-09-05 av Christina Lennéer Lind.

Foljande uppgifter har erhallits fran uppdragsgivaren:

o Detaljplan
. I FA
Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jonkoping
4 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Vidare har underlag inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret, VD-Pro, Svefas
varderingsarkiv, Lantmateriets rapport Fastighetsvardering-Téatort (LMV-Meddelande 1982:1), ersattnings-
handbok Markatkomst och ersattning (Eije Schaodin m fl).

2. Varderingsobjekt

Objektstyp

Varderingsobjektet bestar av park, torg och gata.

Lagfaren agare

Lagfaren &gare till varderingsobjektet ar Kreativa Hus Skdvde AB.

Lage
Varderingsobjektet ar belaget centralt i Skdvde tatort, strax dster om jarnvagen och hogskoleomradet.

Varderingsobjektet omsluts av kontorslokaler inom Science Park Skdvde och i anslutning till omvandlings-
omradet Mariesjo. Se kartor i bilagt utdrag ur fastighetsregistret.

Omgivningen utgors huvudsakligen av tatortsbebyggelse med fokus pa& kontor och utbildningslokaler,
centrum- och bostadsbebyggelse samt av industri- och verksamhetslokaler inom Mariesjo. Offentlig- och
kommersiell service finns narmast i Skévde centrum, pa knappt 1 kilometers avstand.

Allmanna kommunikationer finns i form av buss och tdg fran Skoévde C/Skévde Resecentrum, pa nagra
minuters gangavstand fran varderingsobjektet. Storre trafikleder (vag 26 och 49) finns pa nara avstand. E20
ligger pa cirka 25 kilometers avstand och nas via vag 49.

Tomt

Varderingsobjektet har en markareal om 3 302 kvadratmeter och bestar av park, gata samt parkering med
ca 50 p-platser.

Rattsliga forhallanden
| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgér bland annat:
e Lagfaren &gare
e Adressuppgifter
e Planforhallanden
e  Servitut med mera

e Inteckningar
e  Taxeringsuppgifter

Planférhallande
Varderingsobjektet omfattas av detaljplan 1496K-P2024/6, lagakraftvunnen 2024-06-05.

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 J6nkoping @FA
5 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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markniva, 3

Planbestammelserna anger &ndamalen kontor, skola och parkeringshus. Hogsta byggnadshojd varierar mel-
lan 8-33 m. Detaljplanen mgjliggdr utveckling av Science Park Skdvdes verksamhet genom nya byggratter
foér kontor, utbildning och ett parkeringshus. Skyddsbestammelser finns fér den f.d. tegelugnen
(rivningsférbud samt utvandigt bevarande). Tegelbruket 15 ar utlagt for allmant andamal (gata, torg och park)
och for delar av den hogresta vegetationen inom Tegelbruket 15 kréavs marklov for fallning av trad. Se plan-
bestammelser i bilaga.

Aktuell 6versiktsplan 2025, aktualitetsprovad ar 2018, anger for varderingsobjektet centrumbebyggelse.
¥ t{aﬁlﬂdqd L - ~ w Q;
I | Y/

[

. Centrumbebyggelse
B Hsgskola

. Idrottsomrade

» |:| Nya bostader

A . Handel & nya verksamheter

Skovde kommun antog 2020-09-28 planprogram for omradet Mariesjé med syfte att skapa stadskvarter med
bostader, kontor och service. Varderingsobjektet ar placerat i utvecklingsomrade for &r 2025 inom delomrade
for kunskapsstrak. For varderingsobjektet foreslds samma markanvandning som idag dvs utbildning, forsk-
ning och teknikpark.

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing FA

6 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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V)

Arbetets olika tidshorizonter.

Inom programomrddet och Stallsiken

: L : Sodra bedéms genomforandet ligga inom
D0 ) e B > o0 g WV den ndrmaste 10-Grsperioden. For ovriga

'rogramomréde och utvecklingsomrdde e 99 =t vogt genomiorande mek

Huvuddrag

Den sodra delen - Mariesjo norrut t.o.m. Mariesjotermina-
len/Kommunverkstaden - byggs som en kvarfersstad utifran
befintliga kvarter och fastighetsindelning fér att méjliggora
en etappvis uthyggnad och nyttja befintlig infrastruktur. Har
féreslds huvudsakligen ett blandat kvartersinnehall av bosté-
der, kontlor, s_ervice ide .Centrala dela_rna och ett ](.leslcapssz‘ré’]( Strukturplan 2040.

med utbildning, forskning och teknikpark i de vistra delarna  gmradets olika innehdll och karaktdrer:
mot nuvarande Science Park Skovde och Hogskolan i Skévde.  programomrdde markerat med svart linje

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing FA

7 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Kunskapsstraket

Kunskapsstraket ar ett utvecklingsomréade for Science Park
Skévde och hogskolan i Skévde, med plats for larande, forsk-
ning och foretag med fokus pa utveckling och innovation.
Verksamheterna ar viktiga for Skovde och ska nyttjas som en
drivkraft i stadsutvecklingen av Maries;jo.

Kunskapstraket utgar fran Science Parks byggnad Portalen, dar
en ny entréplats skapas mellan befintliga och nya byggnader.
En hég signalbyggnad foreslas fungerar som ett landmaérke for
Kunsskapsstraket och Mariesj6. Norrut upplevs straket rums-
ligt som en slingrande gata kantad av fler nya karaktéarsfulla
byggnader och befintliga och nya park-/gronomraden. Langs
straket finns flera mindre platsbildningar och torg dit rérelser
och méten koncentreras. Gatan ar huvudsakligen till for géng-
trafik, men kan behéva nyttjas for service-/biltrafik for att na
viktiga malpunkter. Straket vinder tillbaka soder-/visterut via
befintlig gdng-/cykeltunnel under jarnvagen till Trangallén och

g vidare sdderut genom hogskoleomradet. Dérifran antingen via
Kunskapsstr ket beﬁntlig gang- /cykeltunnel i Hogskolevagens forlangning eller
lllustrationsunderlag Okidoki Arkitekter via Hiovagen under jarnvigen tillbaka till Portalen, se b11d tw.

\""ﬁ

Blandkvarter med
bostéader, kontor, service

“' Hégskola och teknikpark
. alternativt blandkvarter
2 a-, == == Huvud- och matargator

TVENP X SEILbT s B r

&I‘M’:

| samradshandling for ny OP anges mangfunktionell bebyggelse. Granskningen &r nu avslutad och anta-
gande av OP40 beréknas till oktober 2024,

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing FA

8 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Mariesjo ar under utveckling. Lagakraftvunnen detaljplan (&r 2024) finns for vastra Kv. Tegelbruket (Marie-
sjovagen) med adndamaélet kontor, skola samt parkeringshus. For Ostra Kv. Tegelbruket finns detaljplan
lagakraftvunnen 2023 med andamal for bostader, centrum och parkeringshus. Ny detaljplan tas nu &ven fram
inom Kv. Eldaren samt Mariesjo 10, Kaplansgatan/Magasinsgatan. Andamalet ar bostéder, skola, livsme-
delsbutik och p-hus. Planen beréknas antas av kommunfullméktige i september 2024.

3. Marknadsvarde och ersattningsregler

Marknadsvarde och ortsprismetoden

Marknadsvardet ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller skuld borde kunna 6verlatas vid vardetid-
punkten mellan en villig képare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig mark-
nadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Marknadsvardet beddms normalt med hjélp av en ortsprismetod dvs en studie av genomférda forsaljningar
av jamforbara fastigheter i likartade lagen.

Vid frdga om erséttningens bestammande vid inlésen/upplételse av allman plats géller 4 kap expropriation-
slagen (ExL). Enligt ExL 4 kap 1 8§ ar huvudregeln att I6seskillingen (ersattningen) ska motsvara fastighetens
marknadsvéarde. Huvudregeln, dvs pagaende markanvandning, anger den lagsta niva som fastighetsiga-
ren ar garanterad. Vidare inférdes en lagandring 2010-08-01. Ett expropriationstillagg med 25 % skall goras
pa marknadsvardet/marknadsvardeminskningen.

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing FA
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Mark som &r utlagd for allmant &ndamal (t ex park, gata. torg) har ofta ringa marknadsvarde. Darfor finns
det lagregler och praxis som reglerar detta sa att fastighetsagaren inte forlorar pa att marken blivit utlagd
for allméant &ndamal. Enligt praxis samt specialregel i ExL 4:3a vid inlésen anges att marken skall varderas
med hansyn till det planforhallande eller tillatna markanvandning som radde féore marken angavs
som allmén plats. Har marken berorts av flera planer som anger allman plats ar det allts& plansituationen
som avses innan marken forsta gdngen angavs som allméan plats. Gallande detaljplan féregicks i detta fall
av detaljplan, 1496K-DP634, lagakraftvunnen 2011-05-30, se kapitel 4 nedan. Denna detaljplan angav for
varderingsobjektet prickmark dvs kvartersmark (kontor och skola) som ej far bebyggas.

4. Vardering

Vardebedémningen gors utifrdn pagédende markanvandning i detta fall som parkering samt utifrdn anvand-
ning som radde innan nuvarande detaljplan som anger allman plats.

Vardering pagaende markanvandning-parkering

Varderingsobjektet har ca 50 parkeringsplatser.

Transaktionsaktiviteten pa fastighetsmarknaden avseende parkeringsanlaggningar ar begransad. Det ar
framst inom centralt belagna anlaggningar samt anlaggningar med gott mikrolage (nara till kommersiella
lokaler och bostader som inte har 16st parkeringsbehovet inom den egna fastigheten) dar det finns tillracklig
betalningsvilja for kommersiell, vinstgenererande verksamhet i anlaggningen.

Ett normalt angreppssétt vid fastighetsvardering och beddmning av ett rimligt avkastningskrav for parkerings-
anlaggningar ar att jamféra avkastningskravet hos narliggande verksamheter till varderingsobjektet. Om par-
keringen ligger inom ett kommersiellt omrade bedoms avkastningskrav utifran for kontors-/, handels- eller
verksamhetsfastigheter.

Efterfragan pa | parkering inom aktuellt omrade i Skévde bedoms som god.

Nagra kop avseende mark for parkering inom Skoévde kommun ar inte kdnda av Svefa. Med hansyn till vad
som anges ovan samt beaktat att varderingsobjektets omgivning utgors av kontor/skola beddms ett rimligt
intervall, inom vilket direktavkastningskraven varierar for liknande objekt, till cirka 6,0 — 6,5%. Marknads-
maéssig hyra bedoms till ca 6 000 kr/plats och &r. Detta motsvarar en &rshyra om ca 300 000 kr (50 st x 6000
kr/plats). Drift-och underhdllskostnad bedéms till ca 30 000 kr/ar. Vakansrisk bedoms till 8%.
Ettarig avkastningskalkyl ger ett marknadsmassigt avkastningsvarde om ca 3 900 000 kr ((300 000 kr x 0,92)
— 30 000 kr) /6,25%). Detta motsvarar ca 1 180 kr/markareal (3 900 000 kr/3 302 kvm).

Vardering allman platsmark (ExL 4:3a)

Enligt praxis samt specialregel i ExL 4:3a vid inlésen anges att marken som ar planlagd som allmén platsmark
skall varderas med hansyn till det planforhallande eller tillatna markanvandning som radde fére marken
angavs som allmén plats.

Fore nuvarande detaljplan var Tegelbruket 15 detaljplanelagt med detaljplanen, 1496K-DP634, lagakraft-
vunnen 2011-05-30.

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 J6nkoping @FA
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Planbestammelserna anger andamalen kontor och skola med en hdgsta byggnadshojd som varierar mellan
tva och sju vaningar. "Gamla tegelbruket” omfattas av skyddsbestammelser. Tegelbruket 15 var prickmark
dvs mark som ej far bebyggas samt forsett med q 2 dvs markens utformning kring tegelbyggnaden skall ske
med hansyn till byggnadens karaktar.

Prickmarken innebar att marken inte far bebyggas och ingen byggréatt fanns som var vardeskapande. Prick-
marken representerar dock en mojlighet att erhalla byggratt vid kommande detaljplaneandringar i framtiden.
Vastra delen av kv. Tegelbruket bestar av kontorsbyggnader som éverlag ar relativt nya (vardear 2001-2019)
och i bra skick. Sanering av byggnaderna och framtagande av ny detaljplan bedéms ligga langt fram i tiden.
Livslangden pa byggnationen beddms till minst 40 ar.

Framtida byggrattsstorlek och varde beddms enligt ett sannolikhetsresonemang som innebér att framtida
byggratt ar proportionell mot markens totalrea och att marken ar realvardesaker. Detaljplaneomradet dvs den
vastra delen av Kv Tegelbruket har tomtarea 19 481 kvm. Tegelbruket 15 har tomtareal 3 302 kvm eller ca
1,7 % av detaljplaneomradet.

Den totala byggratten bedoms utifran den nya detaljplanen 1496K-DP634 som enligt planbeskrivningen har
en total byggratt om 31 000 (18 000 kvm BTA + 13 000 kvm BTA). Den mest sannolika markanvéandningen
beddms vara som kontor/skola. Marknadsmassigt varde for byggratt avsett for kontor eller skola bedéms
utifran ortsprismetoden till ca 2 000 — 2 500 kr/kvm BTA, se bilaga med kop av forsald byggratt for kontor och
skola i Skévde samt sddra Sverige.

Jamforelse kan aven goras med byggrattkop avsett for bostader, forsaljningar i Skévde har under senare tid
skett mellan ca 1 000 — 1 900 kr/lkvm BTA, se bilaga. Vi jamforelse med verksamhetstomter i Skovde, sa
varierar priserna mellan 150 — 741 kr/kvm tomtareal, se bilaga.

Byggrattsvarde om 2 000 — 2 500 kr/kvm BTA ger ett varde om 62 000 000 — 77 000 000 kr. Byggratten ar
inte realiserbar idag utan forst om ca 40 ar. Nuvéardet av ett varde om 62 — 77 mkr som utfaller om 40 &r med
6 % rénta beraknas inom intervallet 6 - 7,5 mkr (0, 0972 x 62 — 77 mkr). Andelen for Tegelbruket 15 ar 1,7 %
dvs 102 000 — 127 000 kr.

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 J6nkoping @FA
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Vardering forvantningar om annan markanvandning

Mariesjo ar ett omvandlingsomrade med férvantningar om annan markanvandning. Ett antal fastigheter med
forvantningsvarde har salts inom omradet, se bilaga. Dessa transaktioner avser verksamhetsfastigheter som
i planprogrammet utpekas som kvarterstad eller verksamheter/kontor dvs en férandrad markanvandning
(foradling). Planprogrammet visar for Tegelbruket 15 kunskapsstrak (Science Park) dvs ingen forandring av
nuvarande markanvandning. Med h&nsyn till att byggnationen inom vastra delen av Tegelbruket &r relativt ny
samt att "Gamla tegelbruket” omfattas av skyddsbestdmmelser bedéms inte nagra namnvéarda forvantnings-
varden finnas inom Tegelbruket 15.

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing FA
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5. Slutsatser

Resultat

Pagaende markanvandning som parkering (ExL 4:1) 3900 000 kronor
Allmén platsmark (ExL 4:3a) 102 000 — 120 000 kronor
Forvantningsvéarde Beddms inte foreligga

| detta fall ar vardebedomningen vid pagaende markanvandning som parkering hégre &n vardering av all-
man platsmark enligt specialregel ExL 4:3a pagdende markanvandning och vardebedémningen gors utifran
pagaende markanvandning.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet bedoms marknadsvéardet varderingsobjektet vid
vardetidpunkten 2024-09-19 till:

3 900 000 kr

Tre miljoner niohundra tusen kronor

vilket motsvarar av 1 180 kr/kvm markareal
Vid inlésen enligt Expropriationslagens regler tillkommer ett expropriationstillagg om 25 procent pa ovansta-
ende marknadsvardesbeddmning.

2024-09-19

AUKTORI!-RERAD ) AUKTORIS“ERAD
FASTIGHETSVARDERARE d I IF Iy FASTIGHETSVARDERARE
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Olighoe Mmminod _coEE e A e

SAMHALLSBYGGARNA SAMHALLSBYGGARNA
Christina Lennéer Lind Johanna Artell
Civilingenjor Lantméteri Civilingenjor Lantméateri
010-603 86 77, christina.lenneer@svefa.se 010-603 86 14, johanna.artell@svefa.se

Av Samhallsbyggarna auktoriserade fastighetsvarderare

Bilagor

Bilaga Detaljplan 1496K-P2024/6

Bilaga Ortspris byggratt kommersiella fastigheter/samhéllsfastigheter i Skévde
Bilaga Ortspris byggréatt skola/utbildning

Bilaga Ortspris byggréattflerbostadshus

Bilaga Ortspris byggratt verksamhetsmark

Bilaga Ortspris kop med forvantningsvarde inom omvandlingsomraden i Skévde
Bilaga Foto

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande
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Byggrattskdop kommersiella fastigheter/samhéllsfastigheter i Skovde

Fran ar 2009 och framat har Svefa noterat 10 kop avseende byggrétt for kommersiella fastigheter (kontor,
och handel) samt samhallsfastigheter. Priserna fér byggratt med parkeringslésning inom byggréatten varierar
mellan 800 — 2 300 kr/kvm BTA. Det finns 2 centrala férsaljningar dar byggratten salts for ca 1 100 — 1 300
kr/kvm BTA samt tillagg for parkeringslésen med ca 1 150 — 1 600 kr/kvm BTA. Betraffande byggratt for skola
finns 2 transaktioner. Dessa har sélts for 1 250 kr/kvm BTA samt 2 000 kr/kvm BTA, bada noteringarna har
markparkering.

Saljare/kopare Fastighet/omrade Bedomt lage Tomtareal Planforhdllande ' Datum fér = Priskr |Datum fér Képsumma Kopesumma
(A-C) (kvm TA) (kvm BTA)  kdp/marka kép/marka  kr/kvm (kr/kvm TA)
nvisning nvisning BTA

Soldaten 4 A ‘Swedbank centrum 2018-11-07 2018-11-07 1100 Markparkering
Skovde kn saljer il Lorenzon City AB
Kapplundagardet 5 T 0660 Skoa 2400 20180516 | 3000000 | 2016-05-18 250 761 Markparkenng
Svenska kyrkan saler til Skovde kn
Mode 4 A 2749 Kontor Regionens hus Sa52 20170227 | 10136524 | 2017-02.27 072 3687 2646 kifkum BTA Il
centrum p-losen 14873600 kr-
Skovde kn saljer till Hemso 86 platser
Generator 7 B 5702 Fandel 2600 20160920 | 2437000 | 2016:09-29 g 280 Markparkenng
verksamhetsomréde
Skévde kn saler till Sweroc Invest AB Aspelund
Koppar 1 A 7579 Kontor/handel 200 20160701 | 1467000 | 2016-07-01 223 301 Markparkenng

handelsomrade Stallsiken
Skovde kn salier till PLS Produkter AB

Valten 1 B 3004 Kontor verksamhetsomrade 360 2016-06-14 | 545000 | 2016-06-14 1514 176 Markparkering
Skévde kn saler till Bokforingsbyran Hasslum
Kontrollremsan AB
Kromet 1 A 5045 Hamburgerrestaurang 438 2016-0220 | 1010000 | 2016-02-20 2306 200 Markparkering

handelsomrade Stallsiken
Skovde kn saljer till DBA Siken AB

Bjallran 1 C 8238 Férskola 900 2015-03-21 1800 000 2015-03-21 2000 218 Markparkering
Skovde kn saljer till Skanska
Generatorn 6 B 8023 Kontor 2540 2013-03-26 1938470 2013-03-26 763 242 Markparkering
) ) Aspelund
Skovde kn sljer till Mariesi fastighets spelun
AB
N Eric Uggla 2 A 1115 Domstolshbyggnad centrum 3900 2009-10-29 5000 000 2009-10-29 1282 4484 2430 kr/kvm BTA inkl.
Skévde kommun séljer till Lorentzon p-losen

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing FA

Bilaga Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

314/398



161/25 Forvarv av allman platsmark, Tegelbruket 15 samt utokning av investeringsbudget - KS2025.0492-1 Férvarv av allmén platsmark, Tegelbruket 15 samt utékning av investeringsbudget : Vardeutlatande Skévde Tegelbruket 15 Allmén platsmark

Ordernummer: 189234
Skovde Tegelbruket 15

2024-09-19

Byggrattskop skola/utbildning

De kdp som Svefa har kdnnedom om under perioden 2012 — 2024 inom s6dra Sverige exkl. Stockholm,

Goteborg och Malmé/Lund redovisas nedan.

Kommun

Omrade

Fastighetsbeteckning

Kopare

Stljare

Datum for

kép/markanvisning

Képesumma

(kr)

Byggratt BTA

Koépesumma
[kr/kvmt BTA]

Areal
(kvm)

Képesumma
(kr/kvm TA)

Falkenberg Skrea Skrea 23:53 Forenade Fastigheter | |Falkenbergs 2012-01-18 2000 000
Vessige Ab kommun
Linkoping Ullstamma Rymdkabinen 10 Lejonfastigheter Linkopings. 2012-02-08 1400 000
kommun
Grebro Rosta Rosta Gard 6 Karlslunds IF Grebro kommun 2012-06-01 895 400
Linkoping Ullstamma Rymdattacken 1 BoTrygy Linkopings 2013-01-01 1400 000
kommun
Linkoping Lambohov Islandet 1 Lejonfastigheter Linkopings 2013-01-01 3000 000
kommun
Linkoping O T Lejonfastigheter Linkopings 2013-03-18 2600 000
kommun
Linkoping Lambohov Importavialet 2 BoTrygg Linkopings 2013-03-20 1200 000
kommun
Karlski Jamsaxa 1 Imse Fastighets Ab __[Karlskrona 2013-07-25 1225000
Kommun
Linkoping Vasira Valla Intellektet 12 Lejonfastigheter Linkopings 2015-01-01 1800 000
kommun
[Ekerd Jungfrusund |Ekebyhov 3:10 Turako Skolfastighet 4 |NCC AB 2015-12-01 2200 000 1500 1467 3844 572|
Laholm [Skummeslovstrand (Allarp 2:469 Kommunfastigheter i _[eXexploa AB 2016-03-07 600 000 1250 780 2379 137,
Laholm AB
artalla 2:2838 [Turako Skolfastighet 7 |Jarfalla kommun 2016-03-23 2100 000 1300 1615 2747 ﬂ
Linkoping T |Skanska Linkopings 2016-04-18 9720 000 10 800 900 580
kommun
[Alingsas [Stadsskogen Hedekskogen 1 Fabs AB [Alingsas kommun 2016-08-26 1300 000 976 1332 367,
[Trollhatian Hjortmossen [Stamporten 2 Kraftstaden Trollhattans 2017-06-30 650 000 1950 333 177
kommun
Osteraker Husby’ Husby 2:133 Turaco Skol fgh Osterakers 2018-02-27 10 670 000) 5000 2134 507,
kommun
Goteborg Bergson Bergsion 2.8 Kommun 18-03 2970 000 1650 713
Kiippan Nejlikan Nejlikan 19 [Kiippans Kommun [Trekiovern 2018-06-07 1997 800} 1051 200|
Bostad AB
Hassleholm Hassleholm Intendenten 6 Hassleholms Kommun |K-Fast 2018-08-10 2795 000) 705 a71]
|Bastad ITuvelyckan 525 Bastad Hemmeslov  |Bastad 2018-09-01 2857 000 2857 714
Fastighets AB Tuvelyckan AB
Kungsbacka Flaras M 3:13, del av Kungsbacka kommun | Derome 2019-04-24 3900 000 1950 543'
Helsingborg Narlunda Narlunda Vastra 2, del av Stad 2019-06-05 2700 000 1800 1500 548
m AB
Morbylanga [Ejormhovda 25427 [Bjormhovda Morbylanga 2019-10-18 4500 000 2 270] 1054 637]
kommun
Harryda Landvetter Landvetters-Backa 1:4, [Turako Skoffastighet _|Harryda kommun 2020-01-30 2000 000 1000 2000 271]
del av 17 AB
Trelleborg Oster 2 Hemso [Trelleborgs 2020-03-11 13 245 000) 23901 1766 592
Kommun
Laholm [Skummeslovstrand [Skummeslov 12:122 Curahill Skummeslov _|Laholms kommun 2020-03-26 2100 000 23916 1028 514
AB
3onkoping 'S Munksjon Overtaget 1 36nkopings kn Smuab 2020-03-30 8875 000 23920 2500 2500
Uppsala Kabo 84:1 Uppsala kn Skolfastigh. [Uppsala kn 2021-11-01 12 860 000} 24501 1337 14 319 898
[Angetholm Rngelholm 3:139 Backahill AB [Angetholms kn 2022-04-01 100 000 000 24652 61000 1639
[Strangnas Marielund Marielund 2.1, del av Mellfa ab [Strangnas kn 2022-10-01 33 000 000 24835 16 500 2000
Kristianstad Nasby Nasby 35:69 (AB Allon Kristianstad 2023-03-22 3326 220 25007 2609 3261, 1020
kommun
Uppsala IAmew 1:28, del av Uppsala kn Skolfastigh. [Uppsala kn 2023-05-01 45 047| 1 300| |

Ortspriserna varierar inom intervallet 300 — 3 857 kr/kvm BTA. Medelvardet for samtliga noteringar under
perioden ar 1 600 kr/kvm BTA (avrundat). Flertalet kop &r inom intervallet 1 300 — 2 000 kr/kvm BTA. Relaterat
till tomtarealen ar variationen mellan 100 — 2 500 kr/kvm markareal med avrundat medelvarde pa 600 kr/kvm.

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing FA
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Byggrattskop i Skdvde, flerbostadshus, fr o

Parkering

Omréde

Fastighet

m ar 2014

BEUETE]

Datum for
kop/markanvisning

Ordernummer: 189234
Skovde Tegelbruket 15

Kope-
summa

Byggratt
BTA

Kdpesumma
[kr/kvm BTA]

(kr)

Bostadsratt Garage under mark [Norrmalm Oversten 1 A Peab Sverige AB Skovde kn 2014-02-03 1773000 [2697 657
Hyresratter Markparkering Skultorp Skultorp 45:2 C Privat exploator Skoévde kommun [2015-02-01 1000 000 2600 384
bostadsréatt Markparkering Lunden [Basiikan 2 E Peab Sverige AB |Skovde kommun |2015-09-09 1600000 2478 |66
bc kering Hentorp Alvakallan 1 B [Bovieran Skoévde kommun |2015-11-06 4 650 000 4800 969
Hyresratter Garage under mark |Centrum Ronnen 2 A Privat exploator |Skévde kommun [2016-03-23 3285000 [2700 1217
Hyresratter Markparkering Tradgardsstaden C Real Holding Skovde kommun |2016-05-02 2300 000 4600 [500
Ryresratter Markparkering Ekedal Ekedal 5 A Skovdebostader  |Skovde kommun |2016-07-04 9827 750 |8839 1112
[Bostadsratt Markparkering Frostaliden Frostaliden 2 B Ek. forening Skoévde kommun [2016-11-01 1434000 [2288 627
Brunnen Bostad 1
Hyresratt Markparkering Frostaliden Frostaliden 1 B i ) Skévde kommun [2017-01-09 3984000 [7288 547
Iiastighets AB
[Bostadsratt Markparkering Frostaliden Frostaliden 6 B Ek. forening Skovde kommun [2017-01-09 1434000 |2288 627
Brunnen Bostad 2
Hyresratt Markparkering [Ekedal Linnéan 1 A Asplunds Bygg Skovde kommun [2017-09-19 3618 000 |3800 952
[Bostadsratt Mark-parkering Tradgardsstaden Etaketet 2 C S-Fast AB Skoévde kommun [2018-03-23 1093 000 1200 911
Hyresratt Markparkering Centrum Soldaten 4 A Lorenzon City AB  [Skovde kommun [2018-11-07 [6°090 000 1700
Hyresratt Markparkering Centrum Kurorten 4 A Skovdebostader, Skovde kommun [2019-04-04 2 762 400 6900 400
studentbostéader
Hyresratt Markparkering Ryd Del av Ryd 15:1 |[C Markanvisning, Skoévde kommun [2019-07-11 [500
Skovdebostader
[Bostadsratt Markparkering Tradgardsstaden Lien 1 C Skoévde kommun |2020-03-25 3630 000 3050 1190
Badhustorget Priv:
Hyresratt Markparkering Tradgardsstaden Staketet 1 C Torslanda Skoévde kommun [2020-07-01 2806 000 |5270 1532
Utvecking i Skovde
AR
Hyresratt Garage under mark |Mossagarden Stadet 14 A-/1B+ Skovdebostader Skoévde kommun [2020-10-12 8 610 000 6700 1285
Hyresratt Markparkering Tradgardsstaden  |Jordfrasen 1 C |5k6vdebostéder skéved kommun [2021-01-21 3540000 |5250 l674
Bostadsratt Markparkering Tradgardsstaden Stegen 1 C BRF Stegen [Skévde kommun [2021-01-26 9075000 |7500 1210
Bostadsratt Parkering under Boulogner Ekedal 6 A Riksbyggen Skoévde kommun [2021-11-16 12 350 000 |6500 1900
mark
Bostadsratt Parkering under Boulogner Ekedal 7 A Peab Sverige AB |Skovde kommun [2022-10-07 12350000 [6500 1900
mark
Bostadsratt Avtal hyra p-hus Skovde Science Markanv.avtal Kv |B+ Jattadalens Skoévde kommun [2022-12-14 1500
Park Tegelbruket Utvecklings AB
Hyresratt Avtal hyra p-hus Skovde Science Markanv.avtal Kv [B+ i ) Skévde kommun [2022-12-14 950
Park Tegelbruket Utvecklings AB
Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing
Bilaga Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séte: Stockholm
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Skovde Tegelbruket 15

Byggrattskop verksamhetsmark

Ortsprisundersokning har genomforts av kop fran ar 2018 och framat avseende planlagd obebyggd mark
for néringsverksamhet i storre centralorter i Skaraborg (Skovde, Mariestad, Vara, Lidkdping, Skara och
Falkoping). | undersokningen ingar ej forsaljningar med kopeskillingar som uppenbarligen understiger
marknadsmassig niva, 150 kr/kvm tomtareal (TA). Se tabell nedan, de gulmarkerade képen har skyltlage.

Vid jamforelse utifran tomtareal ligger priserna mellan 150 — 741 kr/kvm TA och medelvarde for samtliga
kop under perioden &r cirka 290 kr/kvm TA. | A-lage varierar kdpen mellan 150 — 741 kr/kvm TA med
medelvarde om ca 320 kr/kvm TA. | B-lage varierar kdpen mellan 150 — 270 kr/kvm TA och medelvéarde ca
206 kr/kvm TA.

For tatorten Skovde &ar den 6vre delen av intervallen relevanta. Overvagande delen av kopen i Skévde har
Skévde kommun som séljare. Det finns 4 kép dar séljaren inte ar Skévde kommun. Dessa kop varierar mel-
lan 225 — 741 kr/kvm, medelvarde under perioden fér dessa kop &ar 480 kr/kvm TA. Medelvéarde for de kop
som ar belagna inom A-lage (2 st inom Aspelund och 1 st i Karstorp) ar ca 560 kr/kvm.

Lige Kommun Fa: Adress Képedatum Kopare Siljare Pris Tkr Képedatum Kr/kvm
B Mariestad Markanvisning Sund 2024-04-14 Novab Mariestads kommun 2024-04-14 235
B Mariestad Markanvisning Sund 2024-02-17 Flistads Fastifgheter AB Mariestads kommun 2300 2024-02-17 235
A Skovde MASSINGEN 2 S Stallsiken 2023-10-26 Skovde Handelsutveckling AB SKOVDE KOMMUN 1726 2023-10-26 463
Mariestad Markanvisning Sund 2023-10-11 Helix Lokaler AB Mariestads kommun 2350 2023-10-11 235
A Skovde FLAKBILEN 3 Lillebovagen 7 2023-06-20 Flex Sanering&Service i Skaraborg , SKOVDE KOMMUN 849  2023-06-20 351
A Skovde Markanvisning ,Karstorpsrondellen  2023-06-19 Brandt fastigheter SKOVDE KOMMUN 2023-06-19 450
B Mariestad  Korstorp batterifabrik 2023-05-29 Volvo Mariestads kommun 257000 2023-06-07 150
A Lidkoping  Konfidensiellt 2022-12-20 Konfidensiellt Konfidensiellt 2022-12-20 450
A Lidképng ~ Kartasen Traversgatan 25 2022-11-25 ERM Fastigheter AB Lidkopings kommun 2400 2022-11-25 200
A Skovde Markanvisning ,S Stallsiken 2022-11-21 Beijers Bygghandel SKOVDE KOMMUN 9500 2022-11-21 490
B Skovde RISATORP 6 "Adress saknas" 2022-10-11 Kreativa Hus Skévde AB SKOVDE KOMMUN 13124  2022-10-11 270
A Skovde KAMAXELN 10 "Adress saknas" 2022-08-29 Andersson,Kent Charles Peter SKOVDE KOMMUN 868  2022-08-29 277
A Mariestad PLUGGEN 4 Férradsgatan 41 2022-08-11 UW-ELAST AB MARIESTADS KOMMUN 1595 2022-08-11 180
A Mariestad Brickan 2 Haggérden 2022-07-21 MARIESTADS KOMMUN Privatperson 7000 2022-07-21 595
A Mariestad Bulten 1 Haggéarden 2022-07-21 MARIESTADS KOMMUN Glavaverken AB 2700 2022-07-21 234
A Mariestad Sund 2022-06-22 XR Logistik Mariestads kommun 27000 2022-06-22 150
A Lidképing GRANITEN 4 "Adress saknas" 2022-05-03 F-fast AB LIDKOPINGS KOMMUN 822  2022-05-03 150
A Skovde BUSSEN 4 Stréngslundsvagen  2022-01-25 Rapp Industri AB SKOVDE KOMMUN 4699 2022-01-25 368
A Skovde LASTBILEN 5 Lillebovagen 3 2022-01-25 Space F AB SKOVDE KOMMUN 1334 2022-01-25 320
A Skovde STORANGEN 19 "Adress saknas" 2022-01-20 Kemlio Fastigheter AB SKARABORGS GASOL & OLJOR AB 2860 2022-01-20 595
A Skovde HANDLAREN 3 Handelsvagen 3 2021-11-16 EgenLokal i Sverige AB Skanska Mark och Exploatering Bygg AB 15500 2021-11-16 741
A Vara KONSTRUKTOREN 5 "Adress saknas" 2021-10-21 IMAZO AKTIEBOLAG Vara Industrifastigheter Aktiebolag 1100 2021-10-21 164
A Mariestad PLUGGEN 4 Forradsgatan 41 2021-06-29 MARIESTADS KOMMUN Helix Lokaler AB 1500 2021-06-29 169
B Mariestad VIRKET 9 "Adress saknas" 2021-05-27 EgenLokal i Mariestad AB MARIESTADS KOMMUN 1281 2021-05-27 244
A Skovde Macken 2 Rydalsvagen 1 2021-04-21 TBP 2 AB SKOVDE KOMMUN 1925 2021-04-21 355
A Skoévde PERSONBILEN 1 Lillebovagen 2 2021-03-30 PNP Stalhallar AB SKOVDE KOMMUN 14335 2021-03-30 320
B Mariestad TEGLET 5 "Adress saknas" 2021-01-29 Part Precision Fastighet AB Privatperson 1000 2021-01-29 165
A Falkoping MASKINISTEN 3 Bangatan 15 2020-11-23 VUBRA AB FALKOPINGS KOMMUN 91  2020-11-23 181
A Falképing MASKINISTEN 4 Bangatan 13 2020-11-23 JH TEKNIK AKTIEBOLAG FALKOPINGS KOMMUN 91  2020-11-23 181
A Falképing MASKINISTEN 5 Bangatan 11 2020-11-23 Falbygdens Branneri AB FALKOPINGS KOMMUN 91  2020-11-23 181
A Falképing MASKINISTEN 7 Bangatan 7 2020-11-23 Falkopings Sodra Verkstad AB FALKOPINGS KOMMUN 91  2020-11-23 181
A Skovde LASTBILEN 6 Lillebovagen 5 2020-10-12 JWSA Fastigheter AB SKOVDE KOMMUN 1360 2020-10-12 320
A Skovde MEJSELN 9 Mejselvagen 23 2020-10-02 EgenLokal i Sverige AB SKOVDE KOMMUN 805 2020-10-02 250
A Skovde BACKASKOG 8 "Adress saknas" 2020-07-20 TOMMY BREMANS AKERI AB SKOVDE KOMMUN 1060 2020-07-20 181
A Skoévde MEJSELN 11 Mejselvagen 19 2020-07-10 Karaten Bygg Vast AB Climator Fastighets AB 732 2020-07-10 350
B Skovde VARMEKALLAN 3 Energivagen 11 2020-06-26 XR Varmekéllan AB Eggen Invest AB 6300 2020-06-26 225
B Mariestad VIRKET 7 "Adress saknas" 2020-05-07 Skaraborgs Bergspréngning AB MARIESTADS KOMMUN 1473  2020-05-07 150
A Skovde Flakbilen 2 Nytorpsvagen 3 2020-01-03 NCC Sveriga AB SKOVDE KOMMUN 1018 2020-01-03 422
A Skoévde KOPPARN 3 "Adress saknas" 2019-11-24 BORGUNDA FASTIGHETS AB SKOVDE KOMMUN 2217 2019-11-24 300
A Skovde LASTBILEN 4 Lillebovagen 1 2019-11-14 Skaraborg Storkék Fastigheter AB SKOVDE KOMMUN 1280 2019-11-14 321
A Skovde TRAKTORN 1 Rydsdalsvagen 10 ~ 2019-09-09 Skévde Traktorn 1:1 AB SKOVDE KOMMUN 6328 2019-09-09 320
A Skovde TRUCKEN 1 Rydsdalsvagen 6 2019-08-23 Helix Lokaler AB SKOVDE KOMMUN 1694 2019-08-23 320
A Skovde BUSSEN 1 Strangslundsvagen  2019-08-21 Preem Aktiebolag SKOVDE KOMMUN 2673 2019-08-21 370
B Skovde KAKELUGNEN 1 Energivagen 8 2019-05-17 XR Timboholm Fastighets AB SKOVDE KOMMUN 1505 2019-05-17 150
A Lidkoping Porfyren 2 2019-04-25 Biltema Fyrkanten Forvaltnings AB 6500 2019-04-25 529
A Mariestad BETSLET 7 "Adress saknas" 2019-01-01 MARIESTADS KOMMUN SPD Fastigheter AB 2500 2019-01-01 209
A Mariestad SALGEN 8 "Adress saknas" 2018-06-08 Mariestads Bathus Ekonomisk féren Privatperson 462  2018-06-08 170
A Skovde VAGHYVELN 5 Valtvagen 8 2018-02-27 Sinbro Kredit AB SKOVDE KOMMUN 996  2018-02-27 250
FA

Svefa AB, Ostra Storgatan 9, 553 21 Jénképing
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Kop med forvantningsvarde inom omvandlingsomrade i Skévde

Kop av fastigheter inom omvandlingsomrade i Skoévde. Inom omvandlingsomrade Mossagarden, centrum
samt Mariesjo etapp 1 och 2 finns ett antal kop. Képen hade vid kopetillfallet forvantningar pad annan mar-
kanvandning. Képeskillingarna fastigheterna ar exkluderat ev. expropriationspaslag pa 25 % samt exklusive
eventuell ersattning for rorelseskada.

Tomt-areal Kr/kvm  Kr/kvm

Omrade Kopare SEUETC LOA Kopedatum TA) (LOA) TA)
STADET 10 Mossagéarden Skovde kommun Arkagu fd Fastighets AB-Skaraborgs 3 000 900 2008-01-28 4534 3333 662
STADET 11 Mossagéarden Skovde kommun Arkagu fd Fastighets AB-Blikstorps olj 1 800 140 2008-01-28 2356 12 857 764
STADET 12 (fd 9) Mossagarden Skévde kommun Privatperson 7 900 1146 2008-11-13 3097 6894 2551
STADET 8 Mossagarden Skovde kommun Centraltryckeriet C-A Larsson AB 3900 450 2010-09-14 959 8667 4067
Tegelbruket 4 Mariesjo etapp 1 Kreativa Hus Skévde AB Privatperson 4350 548 2013-02-15 1637 7938 2657
Tegelbruket 1 Mariesjo etapp 1 Skovde kommun AB Skévde Gronsakshuset 6000 517 2014-07-01 3795 11 600 1581
Motorn 1 Centrum Skovde kommun Vattenfall 5000 400 2015-08-01 7534 12 500 664
STADET 7 Mossagarden Skovde kommun Soderstroms Skog & Tradgard AB 10 000 1400 2016-04-30 2161 7143 4627
STADET 6 Mossagéarden Skovde kommun Kringlans Fastighets Ab 4500 450 2017-09-17 2142 10 000 2101
Bostallet 23 Mariesjo etapp 1 Skovde Bostader Fortifikationsverket 4700 1000 2018-01-01 4383 4700 1072
Mariesjo 11 Mariesjo etapp 2 Kreativa Hus Skovde AB Arne Lorentzon AB 27100 4125 2017-07-01 12 687 6570 2136
Skovde 5:181 Stallsiken Skévde kommun Last & Gréav i Skaraborg 8 000 523 2021-01-27 9402 15 296 851
Mariesjo 10 Mariesjo etapp 2 Skovde kommun Lorentzon Mariesjo AB 23000 5358 2020-06-15 23000 4293 1000
Eldaren 8 Mariesjo etapp 2 Skovde kommun Berg Dressyr AB 4500 450 2021-08-25 1614 10 000 2788
Eldaren 10 Mariesjo etapp 2 Skovde kommun Berg Dressyr AB 10 000 884 2021-08-25 3021 11312 3310
Mariesjo 7 Mariesjo etapp 1&2 Skovde kommun Arne Lorentzon AB 94000 12500 2021-11-01 64 140 7520 1403
Eldaren 6 Mariesjo etapp 2 Skoévde Kommun Kartasen Fastigheter AB 42000 4854 2021-12-15 15 256 8653 2753
Tegelbruket 3 Mariesjo etapp 2 Skovde kommun Privatperson 6000 436 2022-01-31 1610 13761 3727
Mariesjo 3 Mariesjo etapp 2 Skovde kommun Beijer byggmaterial AB 58000 7795 2022-10-30 20 658 7441 2808
Bromsaren 2 Mariesjo etapp 2 Skovde kommun Brandt Fastigheter i Skaraborg AB 35000 3304 8398 10593 4168

Objekten har sammantaget salts till priser som varierar mellan cirka 3 300 — 15 300 kr/kvm uthyrbar area.
Medelvardet ar cirka 9 000 kr/lkvm LOA. Genomsnittsfastigheten har ca 2 400 kvadratmeter LOA och objek-
ten har genomgaende aldre vardear.

Pris relaterat till markareal varierar mellan ca 700 — 4 600 kr/kvm tomtareal (TA). Medelvardet ar cirka

2 300 kr’lkvm TA. Priserna varierar kraftigt pga att flertalet ar bebyggda med byggnader som ger ett hogt
driftsnetto. | materialet finns 2 kop som har enklare/mindre byggnader som ger relativt Iagt driftsnetto.
Kdpeskillingen for dessa beddms till stor del avse ett markvéarde med foérvantningar om annan markanvand-
ning, dock inte bostader utan for verksamheter/idrott/kultur. Képen ar Mariesjo 10 och Skovde 5:181.
Kdpeskillingarna ar 1 000 kr/kvm respektive 850 kr/kvm TA.
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VérderingsData @@ ®

Beteckning Senaste &ndringen i Senaste &ndringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
SKOVDE TEGELBRUKET 15 2024-08-16 2024-08-19 06:15 2024-09-13

Nyckel: 140892230
UUID: 4adf1344-b661-44a8-94c5-5597¢79bc7bc

LAGE, KARTA
Omréade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6473198.7 433393.0

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 3 302 kvm 3 302 kvm 0 kvm

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556252-0287 11 2012-08-07 12/13391
Kreativa Hus Skévde AB

BOX 133

541 23 SKOVDE
Kép: 2012-06-21 Andel: 1/1
Ingen kdpeskilling redovisad.

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning eller avtalsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 3

Totalt belopp: 76 000 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Datapantbrev 1 000 000 SEK 2012-08-07 12/13390
Belastar: SKOVDE TEGELBRUKET 15, SKOVDE
TEGELBRUKET 5, SKOVDE TEGELBRUKET 7, SKOVDE
TEGELBRUKET 8

2 Datapantbrev 64 000 000 SEK 2014-02-24 14/2843
Belastar: SKOVDE TEGELBRUKET 15, SKOVDE
TEGELBRUKET 5, SKOVDE TEGELBRUKET 7, SKOVDE
TEGELBRUKET 8

3 Datapantbrev 11 000 000 SEK 2014-07-01 14/11523
Belastar: SKOVDE TEGELBRUKET 15, SKOVDE
TEGELBRUKET 5, SKOVDE TEGELBRUKET 8, SKOVDE

TEGELBRUKET 7
RATTIGHETER
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt
Dagvatten Last Officialservitut 2024-08-15 1496K-2024/42.1
Utrymme Last Officialservitut 2024-08-15 1496K-2024/42.2
El Last Officialservitut 2024-08-15 1496K-2024/42.3
VATTEN OCH FJARRVARME Last Ledningsratt 2003-11-19 1496K-3160.5

Senast andrad: 2024-08-15

OPTOKABLAR Last Ledningsratt 2016-01-07 1496K-4350.2

Senast andrad: 2024-08-15

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
detaljplan: Vastra Kv. Tegelbruket gallande 2022-09-05 1496K-P2024/6
Laga kraft: 2024-06-05
Genomf. start: 2024-06-05
Genomf. slut: 2029-06-04
Registrerad: 2024-06-20
Senast ajourforing: 2024-08-15

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet
INDUSTRIENHET, GATU-/PARKMARK (498)
Ej taxerad, prelimindr klassificering

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
avstyckning 2024-08-15 1496K-2024/42

SKOVDE TEGELBRUKET 5

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING SKOVDE TEGELBRUKET 15 Sidan 1 av 4
Véarderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-09-16 10:07
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Alla omréaden; Fastighet; 1:5000; fastighet:text fastighet:granser; A4, Portrait
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,

FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God

Vérderarsed, uppréttat av Sektionen For Fastighetsvéardering inom Samhéllsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade véarderare inom

Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgdr av vardeutlatandet galler féljande;

1 Véardeutldtandets omfattning . )

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast 3.2 MOt ?gngund I?V dvad somkfrar?gar iv 31 ar&svarar_ varderalrlen
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och mtg_ Or den skaca f(om I?n asamkas ugpd rgg;glvar_en efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som €n KOnsekvens av att varde edomningen ar
ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa grund av att varderingsobjektet ar i behov av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljoméssig belastning.

1.2 Vardeutlatandet omfattar aven, i forekommande fall, till 3.3 Om information ej erhalles om en byggnad ar miljdcertifierad
varderingsobjektet horande fastighetstillbeh6r och byggnads- antas det i vérdebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad I . .
som framgar av utlatandet. 4  Besiktning, tekniskt skick )

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
Lo ares s beskrivs i utldtandet &r baserad pa Oversiktlig okular

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som be N L S o p
Fastighetsregistret. Den information som erhéllits genom besiktning. Utfqrq besiktning he}r €) varit av Sad.f’” karaktar att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?ﬂ l.Jppfy:.IEtr saljlgrstanz ulp()plyslns;n%spjllkge:)lelrkkopa\rﬁhz ur_1der-
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och S%.nll?%sr;..' t??tlgh d tapk' K hozi a aterzj. dar ermé:]s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala forhallanden ODJEKIEL TOrulsdlls Na det skick och den standarc som den
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart okuldra besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.
beaktats i den omfattning information darom l&mnats . . . .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arq’eraren tarumget ansvar for dolda fel eller lclfe uppenbara
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(ar;ldenepa igeng%mtenl, un?er marlien fe,_”?r I byggnaden,
samt av uppgifter som ladmnats av uppdragsgivaren/agaren somos ulle paverka vardet. nge.ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet e sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderattsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, ~rorledningar eller
belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. !

. T - 2 5  Ansvar
g 1 FDOE;Ut?ﬁg%ﬁi{nfo;\rﬁr?nenﬂ:tg:die vérdeutlatandet har in- 5.1 Eventuella skadestandsansprék till foljd av pavisad skada till
: samlats fran Kallor som bedoms vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/ier\]rd:r:;ngstldpunkten (datum f6r undertecknande av varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PRI .
genom en allmén rimlighetsbedémning. Vidare har forutsatts 52 E)?t drze\llx'fgaliavsakrz(:ist}g?;];gtmalr(a;SUt?{as gg;biﬁg'sadvisé(%’;égl
att inget av relevans for vardebeddmningen har utelamnats av r'nJ stidounkten P PP
uppdragsgivaren/égaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av Ingstidpu '
Sgégisgiitie[]?ﬁ;atﬁglnmgsformaga har gjorts om det ej ndmnts 6  Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits markpadsvar(_je ferandras over tiden ar de_n va}lrdebgdomnlng
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Vérder- som aterqes |"lJtI§tandet gdllande ef‘daSt vid vard_et!dpt_mktoen
aren har forlitat sig pé dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara — . _. .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfalle géllande “Svensk 6.2 Framtl_da n ?Ch utb_etq!nmgar samt vardeutve_cklmg som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hgr gjrgrts utifran

' ett scenario som, enligt vérderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeférhallanden eller andra fa}ﬁighetsmqunadg ns fbrveéntningzir om framtidep. Vérdel_oe-
nyttjanderétter, har vardebeddmningen i forekommande fall domnmgen '””ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar « . x
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vard(-*;*utla_tar)dets an vandande —_— . S
givaren/agaren eller dennes ombud 7.1 Innehallet i vardeutlatandet med tillhérande bilagor tillhér

' uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlitandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom x .. 2 e .
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 1.2 Apvands vardeutlatapdet' for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- vérderaren endast_for direkt ellgr indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.

' Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
3 Miljofragor man till f5ljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
3.1 Vardebeddmningen géller under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
%%ggl?gf ;t'tng;? f\éig?i}rézgsr?;gjgﬁtzzrﬂt: f?)rrr:] t;?/homvilj%vmzig% 7.3 Innan vérQeu_tlétandet eller dglar_ av det reproduceras eller
belastning refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste vérde-
: ringsforetaget godkanna innehdllet och pd vilket satt
utldtandet skall aterges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutldtande utan skriftligt
godkannande av varderaren.

2023-04-06

325/398




161/25 Foérvarv av allmén platsmark, Tegelbruket 15 samt utékning av investeringsbudget - KS2025.0492-1 Férvarv av allmén platsmark, Tegelbruket 15 samt utékning av investeringsbudget : Vardeutl&tande Skovde Tegelbruket 15 Allmén platsmark

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

326/398



2025-11-26, Arende 185/25, Forvarv av allmén platsmark, Tegelbruket 15 samt utékning av investeringsbudget : Beslut Kommunstyrelsen, 2025-11-26, Arende 185/25, Forvarv av allman platsmark, Tegelbruket 15 samt utdkning av investeringsbudget

Skovde kommun Protokollsutdrag 20 (47)

Kommunstyrelsen

KS § 185/25
Forvarv av allman platsmark, Tegelbruket 15 samt
utokning av investeringsbudget

KS2025.0492

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 199/25
2 Kommunstyrelsen 2025-11-26 185/25

Forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar att:
- godkénna en utdkning, med 3 900 000 kronor, av investeringsbudgeten for
fastighetsforvérv, att hantera som en avvikelse inom kommunstyrelsens
investeringsbudget for ar 2025,

- forvérva Tegelbruket 15 f6r 3 900 000 kronor.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsen
foreslar kommunfullmiktige besluta enligt kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till
beslut.

Sammanfattning

Fastigheten Tegelbruket 15 ingar i stadsutvecklingsprojektet Mariesjo — Skovde Science
City. Genom detta forvirv tas ytterligare steg for att skapa forutsittningar for kommunen att
fa radighet Over viktiga fastigheter och pé sé sétt kunna skapa forutséttningar for
genomforandet av stadsutvecklingsprojektet Mariesjo — Skdvde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Tegelbruket 15 ligger inom omradet for stadsutvecklingsprojektet Skovde
Science City. Omradet har en nyckelroll nir det géller att forstirka centrum dster om
jarnvagen och bittre lanka samman Skovdes stadsdelar. Skdvde kommun har genom
Planprogram for Mariesjo (Godként av kommunfullmiktige 2020-09-28 § 91/20), tagit ett
samlat grepp O6ver den pdgdende omvandlingen, med malet att skapa en levande och tét
stadsmiljo med egen identitet, nya mdotesplatser, friare arkitektur och hogre hus. Tegelbruket
15 dr obebyggd och ér 3 302 kvadratmeter.

Tegelbruket dr virderad till 3 900 000 kronor med vérdetidpunkt 2024-09-19. Marken ér
planerad som allmén plats, dd@ kommunen ska vara dgare till allmén plats, forvarvas
Tegelbruket 15 som Skovde kommun. Sdljaren far nyttja marken till dess allménna platsen
iordningstills som allmén plats.
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Skovde kommun Protokollsutdrag 21 (47)

Kommunstyrelsen

Finansiering sker utanfor ordinarie ram och hanteras som en avvikelse inom
kommunstyrelsens investeringsbudget for ar 2025.

Motivering till beslut

Genom detta forvarv tas ytterligare steg for att skapa forutsdttningar for kommunen att fa
radighet Over viktiga fastigheter i Skovde Science City och 1 detta specifika forvarv pé sikt
mojliggora for torg- och gatumark i detaljplan for Vistra Kv. Tegelbruket.

Handlingar

Tjansteutlatande: Forvérv av allmén platsmark, Tegelbruket 15 samt utdkning av
investeringsbudget

Virdeutlatande Skovde Tegelbruket 15 Allméan platsmark

KOPEBREV

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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Skovde kommun Protokollsutdrag 16 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 199/25
Forvarv av allman platsmark, Tegelbruket 15 samt
utokning av investeringsbudget

KS2025.0492

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-11-12 199/25

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar foresld kommunfullméktige att:
- godkénna en utdkning, med 3 900 000 kronor, av investeringsbudgeten for
fastighetsforvirv, att hantera som en avvikelse inom kommunstyrelsens
investeringsbudget for ar 2025,

- forvirva Tegelbruket 15 f6r 3 900 000 kronor.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullmiktige besluta enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Sammanfattning

Fastigheten Tegelbruket 15 ingar i stadsutvecklingsprojektet Mariesjo — Skovde Science
City. Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutséttningar for kommunen att
fa radighet over viktiga fastigheter och pd sd sétt kunna skapa forutsattningar for
genomfOrandet av stadsutvecklingsprojektet Mariesjo — Skovde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Tegelbruket 15 ligger inom omradet for stadsutvecklingsprojektet Skovde
Science City. Omradet har en nyckelroll nir det géller att forstirka centrum dster om
jarnvigen och bittre ldnka samman Skovdes stadsdelar. Skovde kommun har genom
Planprogram for Mariesjo (Godkant av kommunfullméktige 2020-09-28 § 91/20), tagit ett
samlat grepp over den padgdende omvandlingen, med malet att skapa en levande och tét
stadsmiljo med egen identitet, nya mdotesplatser, friare arkitektur och hogre hus. Tegelbruket
15 dr obebyggd och ér 3 302 kvadratmeter.

Tegelbruket dr vérderad till 3 900 000 kronor med virdetidpunkt 2024-09-19. Marken ar
planerad som allmén plats, d&@ kommunen ska vara édgare till allmén plats, forvarvas
Tegelbruket 15 som Skovde kommun. Séljaren fir nyttja marken till dess allménna platsen
iordningstills som allmén plats.

Finansiering sker utanfor ordinarie ram och hanteras som en avvikelse inom
kommunstyrelsens investeringsbudget for ar 2025.
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Skovde kommun Protokollsutdrag 17 (46)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Motivering till beslut

Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutsdttningar for kommunen att {a
radighet Oover viktiga fastigheter i Skovde Science City och i detta specifika forvarv pa sikt
mdjliggora for torg- och gatumark i detaljplan for Vistra Kv. Tegelbruket.

Handlingar

Tjansteutlatande: Forvérv av allmén platsmark, Tegelbruket 15 samt utdkning av
investeringsbudget

Virdeutlatande Skovde Tegelbruket 15 Allmén platsmark

KOPEBREV

Skickas till
Sektor samhaéllsbyggnad
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TIANSTEUTLATANDE m
[

Datum: 2025-11-13

Diarienummer: KS2025.0005-20 (‘.’
Handlaggare: Camilla Arvidsson SKOVDE

Kommunfullmaktige

Anmalningsarenden kommunfullmaktige 15 december 2025

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar anse redovisade handlingar som anmilda.

Kommunfullméktige beslutar godkdnna foljande avsigelser:

Bakgrund

Nedanstiende handlingar har inkommit och anméls till kommunfullméktige.

Handlingar

Tjinsteutlatande: Anmélningsdrenden kommunfullméktige 15 december 2025
BLN § 162 Verksamhetsplan for bygglovsnimnden 2026-2028
Bygglovsnimndens verksamhetsplan 2026 inklusive bilaga Internkontrollplan
SEN § 78/25 Servicendmndens verksamhetsplan 2026-2028
Servicendmndens verksamhetsplan 2026

Bilaga VP internkontrollplan 2026

VON § 107/25 Vérd- och omsorgsndmndens verksamhetsplan 2026

Bilaga verksamhetsplan Internkontrollplan 2026 VON

Verksamhetsplan vard- och omsorgsndmnden 2026

Slutligt beslutad Avfallstaxa 2026

Skickas till

Revisionen

Handlaggare
Camilla Arvidsson

Kommunstyrelsen

Skovde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skovde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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45(46)

Sida

SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum

BYGGLOVSNAMNDEN 2025-11-13

BLN § 162 ADM.2025.522

Verksamhetsplan for bygglovsnamnden 2026-2028
Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att godkédnna Verksamhetsplan for 2026.

Bakgrund

Verksamhetsplanen ér upprittad enligt riktlinjer for némndens verksamhetsplaner. Bygglovsnamnden
har en budgetram pd 0,5 miljoner kronor till den politiska verksamheten. Sektor samhéllsbyggnads
budet i ovrigt for nimndens verksamhetsomrade hanteras av kommunstyrelsen.

Under 2025 har bygglovsndmnden for en béttre foljsamhet av kommunens riktlinjer for malstyrning
fortydligat formuleringen kring sitt prioriterade utvecklingsmal. I riktlinjen stir att nimnden ska
ha"En tydlig malformulering som anger ett Onskat resultat eller ldge". Bygglovsndmndens
prioriterade utvecklingsmal fran och med 1 januari foreslas déarfor bli "Bygglovsndmnden har en god
tillgdnglighet och ett gott bemotande genom en kvalitetssékrad process".

I arets internkontroll har nimnden beslutat att folja upp tre risker med atgérder.

Borttaget under ndmndens grunduppdrag ér att bygglovsndmnden dr kommunens trafikndmnd.
Meningen &r dndrad till: Bygglovsndmnden har dven ansvar for lokala trafikforeskrifter, parkering-
och transporttillstand.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse BLN

Forslag till BLNs Verksamhetsplan 2026, inkl Bilaga Internkontrollplan, 6nov2025

Skickas till
Sokande

Justerande signatur Utdragsbestyrkande
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Verksamhetsplan 2026

Bygglovsnamnden

Rapportperiod: 2026-04-30
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Verksamhetsplan 2026

Innehallsforteckning

0 0T (=T 0o .S 2
2 NAMNAENS GrUNAUPPATAE ..veurerreereesreesesssesssesssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssanes 2
3 Prioriterade UtVECKINGSMAL ....cccucrimrerrenessesssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 2
3.1 Bygglovsndmnden har en god tillgédnglighet och ett gott bemdtande genom en kvalitetssakrad process ... 2
N 3T i 0101 U F =X TP 3
4.1 Namndens internbudget 3
5 Kvalitetssakring av grunduppdraget. ... 3
LT 0 U7=) 0010 1 o) | PP 4
6.1 Sammanfattning internkontrollarbetet 4
Skovde kommun, Verksamhetsplan 2026 1(4)
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1 Inledning

Namndens verksamhetsplan beskriver hur nimnden planerar och prioriterar sin verksamhet for kommande
budgetar. Planen har sin utgdngspunkt i nimndens grunduppdrag, sa som det definieras i den kommunala
styrning (reglemente och kommunala styrdokument som Vision Skévde 2040 och strategisk plan med budget)
och i den statliga styrningen (lagar och férordningar).

Verksamhetsplanen innehaller ndmndens prioriterade utvecklingsmal, kvalitetssakring av grunduppdraget,
internbudget och internkontrollplan.

2 Namndens grunduppdrag

Namndens grunduppdrag definieras bade utifran statlig och kommunal styrning. Den statliga styrningen bestar
av ett antal lagar, bland annat speciallagar, forordningar och foéreskrifter. Den kommunala styrningen utgar fran
reglementet dar grunduppdraget for varje namnd finns beskrivet. I nimndens grunduppdrag ingar ocksa att
forhalla sig till kommunala styrdokument som giller for verksamheten, till exempel Vision Skovde 2040,
strategisk plan med budget innehallande kommunfullmaktiges mal samt andra centrala styrdokument som
oversiktsplanen, program- och policydokument. Nedan finns en sammanfattning av ndmndens grunduppdrag
sasom det ar definierat i reglementet:

Enligt reglementet dr bygglovsndmnden kommunens byggnadsndmnd enligt Plan och bygglagen 12 kap. § 1. [ det
ingar bygglovsverksamheten, inklusive tillsyn, enligt plan- och bygglagstiftningen. Bygglovsnamnden svarar for
tillsyn och myndighetsutévning enligt lagen (1998:814) med sarskilda bestimmelser om gaturenhallning och
skyltning. Bygglovsndmnden har dven ansvar for lokala trafikforeskrifter, parkerings- och transporttillstand.

Dessutom ingdr Energirddgivning, handlaggning av bostadsanpassningsarenden samt kommunens
grundliaggande geodata, matning och kartframstallning, GIS-samordning, Namn och adressattning samt
lagenhetsregister.

Den kommunala lantmaterimyndigheten (KLM) hor organisatoriskt till bygglovsndimnden med en sjalvstandig
myndighetsroll enligt fastighetsbildningslagstiftningen.

3 Prioriterade utvecklingsmal

Namnden faststéller prioriterade utvecklingsmal med utgangspunkt i nimndens grunduppdrag. Till malen
kopplas ett antal indikatorer som mojliggor en kvalitativ och sammantagen analys. Indikatorerna utgor ett av
flera underlag i analysen vid uppfoljning av malen. Till mélen kan det ocksé kopplas uppdrag. Valet av
prioriterade utvecklingsmal féor mandatperioden baseras pa en nuldgesanalys som presenterades i samband med
faststallandet av mélen i verksamhetsplanen for 2024.

3.1 Bygglovsnamnden har en god tillganglighet och ett gott bemo6tande genom
en kvalitetssakrad process

Varfér dr mdlomrddet viktigt?

Malomradet ar viktigt for att fa fler att vilja flytta till Skévde och for att foretag ska vilja att etablera sig har.
Darfor ar det viktigt att i mojligaste man forenkla kontakten med kommunens bygglovsenhet. Samtidigt som vi
sdkerstaller rattssakerhet och en korrekt handlaggning ska vi mojliggora for ménniskor och féretag att komma
framat i sin bygglovsprocess. Det innefattar alltifran att tala klarsprak, vigleda och ge tips till att erbjuda
lattillgadngligt stod under bygglovsprocessen. Vi sitter manniskan i fokus och gér vad vi kan for att de vi finns till
for ska kanna sig viktiga och vilkomna.

KonkKkreta effekter som ska uppnas

Skovde kommun, Verksamhetsplan 2026 2(4)
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Konkreta effekter som ska uppnas

Beskrivning:
Genom enklare sprakbruk skapas forstaelse for kunden for att lattare komma framat.
Genom bra bemotande och god tillganglighet skapar vi battre kommunikation.

Bittre information skapar 6kad delaktighet.

Indikator

INSIKT Strava efter en h6jd NKI, arligen forbattrad NKI (foretag och privatpersoner)

Uppdrag

Uppdrag Kommunikation

BesKkrivning:

Sékerstalla att kommunikationen utgar fran kundens behov

Uppdrag Kvalitetssdkring

Beskrivning:

Anvianda den nya tekniken for att kvalitetssakra och darmed fa effektivitet i bemétandet med kunden

4 Internbudget

4.1 Namndens internbudget

Verksamhet (mnkr) Intikt 2026 Kostnad 2026 Nettobudget 2026
Politik 0 0,5 0,5
Summa 0 0,5 0,5

5 Kvalitetssakring av grunduppdraget

Utover prioriterade utvecklingsmal ska nimnden félja upp och kvalitetssédkra sitt grunduppdrag. Syftet med
detta ar att sdkerstéilla att namnden utfor sitt grunduppdrag med god kvalitet till en rimlig kostnad vilket ocksa
bidrar till en god ekonomisk hushallning i kommunen.

Namnden foljer upp sitt grunduppdrag for olika verksamhetsomraden utifran:
e Kundens/medborgarens uppfattning/upplevelse (ex ndjdhet med bemotande/tjanstens utférande etc),

e Verksamhetens kvalitet (ex tillgdnglighet, handlaggningstid, personalkontinuitet i verksamheten)

Skovde kommun, Verksamhetsplan 2026 3(4)
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e Verksamhetens kostnadseffektivitet (ex kostnad per brukare/elev/invdnare, nettokostnadsavvikelse
eller referenskostnader).

Utvecklingen inom arbetsgivaromradet rapporteras till ndmnderna genom tertialrapport 2 och
verksamhetsberattelsen for heldret. Detta mot bakgrund av att det ligger i kommunstyrelsens grunduppdrag att
vara anstdllningsmyndighet for hela kommunen.

Uppfoljning av grunduppdraget sker i samband med tertial 3 och presenteras i verksamhetsberattelsen. For att
namnden ska fa en sammantagen analys kopplad till grunduppdraget sa ansvarar sektorchefen for att, i samrad
med ndmnden, ta fram ldmpliga indikatorer som ska féljas upp och analyseras.

Uppféljningen av verksamhetens grunduppdrag ska vara tillrdckligt omfattande for att kunna bedéma
verksamhetens kvalitet/effektivitet men behdver inte vara heltdckande i samtliga perspektiv. I det fall ndmnden
ocksa ansvarar for att bedriva ett systematiskt kvalitetsarbete enligt nationella lagar och foreskrifter hanvisas till
sadan uppfoljning for mer detaljerad uppfoljning av kvaliteten inom verksamheten.

6 Internkontroll

6.1 Sammanfattning internkontrollarbetet

Har sammanfattas arbetet med arets internkontrollplan. NAimndens internkontrollplan aterfinns i bilagan till
verksamhetsplanen. Dar beskrivs de granskningar och dtgarder som nidmnden, utifrdn genomford riskanalys,
beslutar ska genomfdras i syfte att stirka den interna kontrollen.

Under 2026 kommer bygglovsnamnden att folja upp tre risker med atgarder. De tre riskerna ar: Risk att taxan
anvands pa olika sitt. Risk att felaktiga, ofullstandiga eller inaktuella geodata leder till bristfalliga beslut eller
ineffektiva atgarder i kommunens verksamheter. Samt Risk att handlingar inte finns tillgingliga eller skickas ut i
tid, géller trafikdrenden.

Skovde kommun, Verksamhetsplan 2026 4(4)
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Bilaga: VP Internkontrollplan 2026

Bygglovsnamnden

Rapportperiod: 2026-04-30
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Bilaga: VP Internkontrollplan 2026

1 Atgarder

Omrade Risk Riskvirde | Atgird Atgird beskrivning
Ekonomi Risk att taxan anvénds pa olika 8 | Se over taxan och dess tillimpning | Under 2026 ska vi se 6ver taxan.
satt under 2026 Den behéver uppdateras. Vi
behover dven se till att
handlédggare tillimpar taxan lika.
Réttssdkerhet Risk att felaktiga, ofullstandiga 6 | Kontinuerlig uppdatering av
eller inaktuella geodata leder till bildmaterial
bristfélliga beslut eller ineffektiva
atgarder i kommunens
verksambheter.
Rattssakerhet Risk att handlingar inte finns 6 | Utbildning i processen for Sikt-processen ska faststallas,
tillgangliga eller skickas ut i tid, siktarenden och i utbildning ska ske i processen och
galler trafikarenden diarieforing/Castor i diariefoéring/Castor under 2026
Skévde kommun, Bilaga: VP Internkontrollplan 2026 1(1)
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Skovde kommun Protokollsutdrag 8 (10)
Servicenamnden

SEN § 78/25
Servicenamndens verksamhetsplan 2026-2028

SEN2025.0136

Behandlat av Datum Arende
1 Servicenamndens arbetsutskott 2025-11-06 31/25

2 Servicenamnden 2025-11-20 78/25
Beslut

Servicendmnden beslutar att godkdnna uppréttad verksamhetsplan for 2026 samt
internkontrollplan och internbudget for 2026.

Bakgrund

En verksamhetsplan for 2026 har upprittats for servicenimndens ansvarsomrade. I
verksamhetsplanen beslutas prioriterade utvecklingsmal med tillhdrande indikatorer och
uppdrag. Malen faststills utifran nimndens grunduppdrag sdsom det definieras i den statliga
styrningen (lagar och forordningar) och i den kommunala styrningen (ndmndens reglemente
och kommunala styrdokument som Vision Skévde 2040 och Strategisk plan med budget).
Némndens prioriterade utvecklingsmél grundas pa en analys av verksamheterna tillsammans
med ndmnden.

Verksamhetsplanen innehaller ocksa en uppdelning per verksamhet for nimndens
internbudget for verksamhetséret 2026.

Utifrdn en risk- och visentlighetsanalys har en internkontrollplan f6r 2026 uppréttats.

Handlingar

Tjénsteutlatande: Servicendmndens verksamhetsplan 2026-2028
Servicendmndens verksamhetsplan 2026
Bilaga VP internkontrollplan 2026

Skickas till
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Verksamhetsplan 2026

Innehallsférteckning

3 000 (=T 0o Y. 2
2 NAMNAeNns GruNAUPPATAZ .ccvureereerserseusesseesessesssssessessssssesssssssssesssssssssssssssseasssssssssssssssssssssesssssssssssssanees 2
3 Prioriterade UtVECKIINGSMAL ......ccoucnenemerenesesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssnes 2
3.1 Servicenamnden ska starka samverkan med sina kunder och samarbetspartners for att i &nnu hogre utstrackning
kunna leverera dndamalsenlig och effektiv service till de som bor och verkar i Skovde 2
4 INEEIMIDUAGEL c.oueeeeeeeeeeeeseeseeseeses s ses s s s s s 4
4.1 Namndens internbudget 4
4.2 Namndens investeringsbudget 5
5 Kvalitetssakring av grundUupPPAraget. ... eeeeesessesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 5
6 INtErNKONIIOIL e ——————— 6
6.1 Sammanfattning internkontrollarbetet 6
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1 Inledning

Namndens verksamhetsplan beskriver hur nimnden planerar och prioriterar sin verksamhet for kommande
budgetar. Planen har sin utgdngspunkt i nimndens grunduppdrag, sa som det definieras i den kommunala
styrning (reglemente och kommunala styrdokument som Vision Skévde 2040 och strategisk plan med budget)
och i den statliga styrningen (lagar och férordningar).

Verksamhetsplanen innehaller ndmndens prioriterade utvecklingsmal, kvalitetssakring av grunduppdraget,
internbudget och internkontrollplan.

2 Namndens grunduppdrag

Namndens grunduppdrag definieras bade utifran statlig och kommunal styrning. Den statliga styrningen bestar
av ett antal lagar, bland annat speciallagar, forordningar och foéreskrifter. Den kommunala styrningen utgar fran
reglementet dar grunduppdraget for varje namnd finns beskrivet. I namndens grunduppdrag ingar ocksa att
forhalla sig till kommunala styrdokument som giller for verksamheten, till exempel Vision Skovde 2040,
strategisk plan med budget innehallande kommunfullmaktiges mal samt andra centrala styrdokument som
oversiktsplanen, program- och policydokument. Nedan finns en sammanfattning av ndmndens grunduppdrag
sasom det ar definierat i reglementet:

Servicenamnden ansvarar for de utforandeverksamheter som tillhandahéller service till andra kommunala
verksam-heter och som KF inte bestimt ska utforas av annan nimnd.

Namndens uppdrag omfattar: maltids-, lokalvards-, gatu- och parkskdotsel-, skogsskotsel-, fordonsforsorjnings-,
anlaggningsarbets-, ledningsnatsarbets-, fastighetsskotsel- och verkstadsarbetsverksamhet samt
verksamhetsstdd, passersystem och skaderapporteringssystem kopplat till namndens verksamhetsomrade.

Servicendmnden ska vidare férsdrja kommunens verksamheter med lokaler och forvalta de fastigheter dér
kommunal verksamhet bedrivs. Namnden utgér kommunens bestallarfunktion fér byggentreprenader.

Namnden &r slutligen ansvarig nimnd och huvudman fér dagvatten-, dricksvatten- och avloppsverksamhet
enligt lag om allménna vattentjanster.

3 Prioriterade utvecklingsmal

Namnden faststiller prioriterade utvecklingsmal med utgangspunkt i nimndens grunduppdrag. Till malen
kopplas ett antal indikatorer som majliggér en kvalitativ och sammantagen analys. Indikatorerna utgéor ett av
flera underlag i analysen vid uppfoljning av malen. Till malen kan det ocksa kopplas uppdrag. Valet av
prioriterade utvecklingsmal fér mandatperioden baseras pa en nuldgesanalys som presenterades i samband med
faststallandet av mélen i verksamhetsplanen for 2024.

3.1 Servicenamnden ska stiarka samverkan med sina kunder och
samarbetspartners for att i annu hogre utstrackning kunna leverera
dndamalsenlig och effektiv service till de som bor och verkar i Skovde

Varfér mdlet dr viktigt?

Servicendimnden ansvarar for att tillhandahalla service till andra kommunala verksamheter. Genom en nara
samverkan med kunder och samarbetspartners kan vi tillsammans nyttja de resurser som kommunkoncernen
forfogar over pa basta satt. Genom att samarbeta dnnu narmare med bestallarna kring de tjanster som bestalls
fran servicendmnden sikerstéller vi att sektor service gor ratt saker pa ratt satt, till ratt kvalitet och kostnad,
vilket leder till att de som bor och verkar i Skdvde ska bli nojdare.

Genom att arbeta tillsammans med gemensamma uppdrag nar vi langre och forhindrar suboptimering mellan
delar inom organisationen. Samverkan kraver tydlig styrning, struktur och samsyn och det ar omraden som
ndmnden behéver arbeta mer med.

Servicenamnden, Verksamhetsplan 2026 2(6)
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Konkreta effekter som ska uppnas

Konkreta effekter som ska uppnas

Beskrivning:
e Okad kvalitet pd koncerninterna bestillningsunderlag
e Forbattrat samarbete mellan sektorn och samarbetspartners

e Tydligare processer och styrning i uppdragen

Indikator

Kvalitativ beddmning av samarbete

Tid for dterkoppling till kund vid felanmalan via kontaktcenter

Medborgarundersokningen - Kommunens arbete for att sdkerstalla tillgangen till dricksvatten ar bra, andel (%)

Medborgarundersékningen - Skétsel av allmédnna platser fungerar bra i kommunen, andel (%)

Medborgarundersokningen - Skotsel av byggnader dar kommunen har verksamhet fungerar bra i kommunen,
andel (%)

Medborgarundersokningen - Skotsel av gator och vagar fungerar bra i kommunen, andel (%)

Medborgarundersokningen - Skotsel av gdng- och cykelvagar fungerar bra i kommunen, andel (%)

Medborgarundersékningen - Snéréjning av gator och vagar fungerar bra i kommunen, andel (%)

Medborgarundersokningen - Snérojning av gang- och cykelvagar fungerar bra i kommunen, andel (%)

Uppdrag

Ta fram tydligare gemensamma styr principer, processer och rutiner tillsammans i hela organisationen.

Beskrivning:

Bakgrund:

Otydligheter i processer och styrning mellan delar i organisationen for att uppna gemensamma mal.
Syfte och effekt:

Uppna en tydligare styrning, struktur och samsyn, motverka suboptimering och kunna arbeta tillsammans med
gemensamma uppdrag pa ett tydligt satt.

Aktivitetsplan:

Fortsatt arbete kring kartldggning av kop- och sdljmodellen.

Servicenamnden, Verksamhetsplan 2026 3(6)
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4 Internbudget

4.1 Namndens internbudget

Verksamhet (mnkr) Intikt 2026 Kostnad 2026 Nettobudget 2026
Intern styrning och stod 0
Maltid 1,197
Serviceavdelning 1,880
Fastighet 12,467
Fastighetsservice 0,578
Summa skattefinansierade 16,122
Skovde VA 0
Summa taxefinansierade 0
Summa 16,122

Sektorns avdelningar satter den totala budgeten for kostnader och intakter efter 6verenskommelse med
sektorns kunder och tidigare ars utfall. Servicenimndens ekonomiska férdelning av kommunbidrag per
avdelning framgar enligt ovan. Detaljbudgeten ar dnnu inte klar varfor vi inte redovisar intdkts- och
kostnadsomslutning for budget 2026 i tabellen ovan.

Servicendmndens verksamheter ska i princip bara sig sjalv via internforsaljning som paverkas av
internprishojning och kundernas volymer. Infor 2026 finns ocksa fortfarande osdkerhet kring kostnader for
snoréjning dar ndmnden har en budget pa drygt 11 miljoner kronor. VA som har en hog laneskuld pa grund av
den hoga investeringstakten paverkas fortsatt av det hogre rantelaget.

Servicendmnden adr ramfinansierad med 16,1 miljoner kronor fér budget 2026 for de skattefinansierade
verksamheterna. Detta ska i stort omfatta strategiska fastigheter, bidragsberattigade anstallningar, papper och
porto i stadshuset samt underfinansiering i café gallerian. I ramen fér 2026 finns ocksa tackning av tillfalliga
kostnader pa 8 miljoner kronor for rivning och utrangering i samband med fastighetsinvesteringsprojekt.
Kommunbidraget &r en liten del av serviceniamndens totala omséattning som ligger pd runt 900 miljoner kronor.

Servicendmndens verksamheter har inget effektiviseringskrav i ram, men skall genom samverkan med képande
ndmnder bidra till deras effektiviseringar. Denna effektivisering dr inarbetad i sektorns detaljbudget fér 2026.

Den taxefinansierade verksamheten VA ska vara sjalvfinansierad. For VA stiger kapitalkostnaderna kraftigt
kommande ar med anledning av de stora investeringar som gors i verksamheten; Stadskvarns reningsverk,
utbyggnadsomraden, exploateringsomraden med flera. Detta paverkar rantekostnader i VA:s resultat med en
laneskuld pa narmare 900 miljoner kronor. Rattspraxis, utifran Lagen om allmédnna vattentjanster, ar att
resultatet i VA-verksamheten ska balanseras dver en 3-drsperiod, dvs att ett underskott ska ha tackts av ett
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overskott inom 3 ar. Beslutad héjning infér 2026 pa 15% innebdr att verksamheten behdver budgeteras med ett
underskott pa 0,2 miljoner for 2026 och det ackumulerade underskottet berdknas vara dterhamtat forst 2029.

Kostnader for kris- och beredskapsmaterial ar inte finansierade i servicendimndens budget for 2026. Kostnader
for detta hanteras som en budgetavvikelse. En fortsatt utredning om finansiering av extraordinara kostnader
avseende beredskap for krig/kris behéver goras.

Sammanfattningsvis har servicendmnden ett utmanande ar med flertalet osakerheter. Prisékningar har inte
kompenserats i niva med tidigare kostnadsokningar. Kundernas volymer paverkar internforsaljningen. Detta
kraver ett aktivt arbete tillsammans med ndmndens bestallare.

4.2 Namndens investeringsbudget

(mnkr) Budget 2026
Lokaler 56
Reinvestering lokaler 125
Inventarier 14,1
Summa skattefinansierade investeringar 195,1
Skoévde VA 141
Summa taxefinansierade investeringar 141
Summa investeringar 336,1

Budget 2026 for lokaler ar forstarkt avseende tekniska investeringar for att méjliggéra investeringar i
energieffektiviseringsatgirder och i egenproducerad el. Aven nivén for for férebyggande fastighetsunderhall
(reinvesteringar) i lokaler ar hogre &n tidigare ar, som beror pa extra hoga kostnader for underhall kopplat till
Arena Skévdes motionsbassanger. Under de kommande aren star Serviceavdelningen infor betydande
maskininvesteringar for att reinvestera och effektivisera maskinparken. Dessa investeringar innebar 6kade
avskrivningskostnader. Serviceavdelningen har enligt utbytesplan ett storre behov dn det namnden har dskat
men utifrdn ekonomiskt utrymme och paverkan samt tidigare ars investeringar ar forslaget 12 mkr. Utredning
av behov fram till 2030 pagar.

5 Kvalitetssakring av grunduppdraget

Utdver prioriterade utvecklingsmal ska nimnden f6lja upp och kvalitetssékra sitt grunduppdrag. Syftet med
detta ar att sdkerstélla att nimnden utfor sitt grunduppdrag med god kvalitet till en rimlig kostnad vilket ocksa
bidrar till en god ekonomisk hushallning i kommunen.

Namnden foljer upp sitt grunduppdrag for olika verksamhetsomraden utifran:
e Kundens/medborgarens uppfattning/upplevelse (ex ndjdhet med bemdtande/tjdnstens utférande etc),

e Verksamhetens kvalitet (ex tillgdnglighet, handldggningstid, personalkontinuitet i verksamheten)
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e Verksamhetens kostnadseffektivitet (ex kostnad per brukare/elev/invanare, nettokostnadsavvikelse
eller referenskostnader).

Utvecklingen inom arbetsgivaromradet rapporteras till nimnderna genom tertialrapport 2 och
verksamhetsberattelsen for helaret. Detta mot bakgrund av att det ligger i kommunstyrelsens grunduppdrag att
vara anstdllningsmyndighet for hela kommunen.

Uppfoljning av grunduppdraget sker i samband med tertial 3 och presenteras i verksamhetsberattelsen. For att
namnden ska fa en sammantagen analys kopplad till grunduppdraget sa ansvarar sektorchefen for att, i samrad
med ndmnden, ta fram lampliga indikatorer som ska f6ljas upp och analyseras.

Uppfdljningen av verksamhetens grunduppdrag ska vara tillrackligt omfattande for att kunna bedéma
verksamhetens kvalitet/effektivitet men behdver inte vara heltdckande i samtliga perspektiv. I det fall ndmnden
ocksa ansvarar for att bedriva ett systematiskt kvalitetsarbete enligt nationella lagar och foreskrifter hanvisas till
sddan uppfoljning for mer detaljerad uppfoljning av kvaliteten inom verksamheten.

6 Internkontroll

6.1 Sammanfattning internkontrollarbetet

Har sammanfattas arbetet med arets internkontrollplan. Nimndens internkontrollplan aterfinns i bilagan till
verksamhetsplanen. Dar beskrivs de granskningar och atgarder som namnden, utifran genomford riskanalys,
beslutar ska genomforas i syfte att stirka den interna kontrollen.

Servicendmndens internkontroll fokuserar pa att leverera trygga och sikra tjanster. Avdelningarna inom sektor
service har under 2025 genomfort en riskinventering for sina verksamheter och varderat utifran vasentlighet
och konsekvens. Riskerna med vardering har gatts igenom i sektorns ledningsgrupp for att sedan presenterats
for servicenimnden tillsammans med ett férslag pa internkontrollprogram utifran detta. De risker som har hogst
riskbedomning har diskuterats utifran granskning, bedémning och forslag till atgarder. Nimnden kan ocksa
komma med egna forslag pa risker och kontroller. Infér 2026 har servicendmnden beslutat om tre kontroller i
internkontrollprogrammet.

De risker som tas med i ndmndens internkontrollplan fér 2026 ligger hogt i riskvdrde och dessa handlar om att
atgarda och granska rutiner inom fastighetsavdelningen. Atgarder for att minska risken handlar om rutiner kring
avtal vid uthyrning samt rutiner for fastighetsunderhallet. En granskning av de 16pande kontroller som gors for
brandlarm och sprinkler kommer att géras under 2026.

Det finns ndgra omraden som har hamnat pa riskvarde 8, som namnden tar hand om utan att ta med dem i
internkontrollprogrammet for 2026. Risken for att fastigheter kan ta skada pa grund av uteblivna eller fel
atgarder vid fastighetsdrifen kommer att sidkras upp i arbetet med ett nytt fastighetssystem. Risk for stold av
verktyg i Serviceavdelningens containrar arbetas med i internkontrollen fér 2025. Arbetet handlar om att mildra
den ekonomiska konsekvensen. En ytterligare risk handlar om att de aldre far i sig fel konsistensanpassad mat.
Maéltidsavdelningen arbetar vidare med samarbetet med omvardnadspersonalen for att minska risken for att
detta ska intréaffa.

Kontroller for 2025 ars riskomraden pagar och dar avvikelser upptidcks kommer atgirder for att omhinderta
dessa att tas fram.

For mer information se bilaga.
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Bilaga: VP Internkontrollplan 2026

1 Granskningar

Omrade Risk Riskvirde | Granskning Granskning beskrivning
FS - brandlarm och sprinkler Risk att anldggning inte 8| Kontrollera att provning ar utfoérd | Kontrollera loggbok i
detekterar brand av brandlarm och sprinkler larmcentralen.
2 Atgarder
Omrade Risk Riskvirde | Atgard Atgird beskrivning
FA - fastighetsforvaltning Risk att fastigheter tar skada pa 8| Infora mer frekvent Infora statusbesiktning mer

grund av uteblivet eller for sent statusbesiktning frekvent for att fa med atgérder pa
planerat underhall, ekonomisk fastigheterna i ratt tid. Ett nytt
risk verksamhetssystem ska ocksa
underlitta administrationen kring
detta.
FA - Hyresadministration Risk att avtalstider for 12 | Kvalitetsikring av att avtalstider | Atgirder ska inforas i det nya
hyreskontrakt missas inte missas fastighetssystemet for att

sdkerstilla att avtalstider inte
missas. Aven kompetenshéjande
dtgirder kommer att genomforas.
En ny roll som avtalsansvarig ar
anstilld pa fastighetsavdelningen.

Servicenamnden, Bilaga: VP Internkontrollplan 2026

349/398




162/25 Anmalningsarenden kommunfullmaktige 15 december 2025 - KS2025.0005-20 Anmélningsarenden kommunfullméktige 15 december 2025 : VON § 107/25 Vard- och omsorgsnamndens verksamhetsplan 2026

Skovde kommun Protokollsutdrag 8 (23)
Vard- och omsorgsnamnden

VON § 107/25
Vard- och omsorgsnamndens verksamhetsplan 2026

VON2025.0005

Behandlat av Datum Arende
1 Vard- och omsorgsndmnden 2025-11-27 107/25
Beslut

Vard- och omsorgsndmnden beslutar att faststélla vard- och omsorgsnamndens
verksamhetsplan 2026 med internbudget och intern kontrollplan.

Bakgrund

Verksamhetsplanen for 2026 har upprittats i enlighet med kommunens anvisningar for
ndmndernas planeringsarbete. Den omfattar &ven internbudget och intern kontrollplan for
nidmndens verksamhet under aret. Vard- och omsorgsndmndens internbudget omfattar

1 310,5 miljoner kronor, i enlighet med tilldelad budgetram.

Néamndens verksamhetsplan beskriver hur nimnden planerar och prioriterar sin verksamhet
for kommande budgetar. Planen har sin utgangspunkt i namndens grunduppdrag, s& som det
definieras i den kommunala styrning (reglemente och kommunala styrdokument som Vision
Skovde 2040 och strategisk plan med budget) och i den statliga styrningen (lagar och
forordningar). Verksamhetsplanen innehaller ndmndens prioriterade utvecklingsmal:

e Den enskilde ska vara delaktig och ha inflytande dver sin vard och omsorg

e Viska forebygga och mota invanarnas behov av vard och omsorg

Verksamhetsplanen innehéller dven tvd uppdrag till forvaltningen:
e Utveckling 6ppen forebyggande verksamhet for seniorer
e Naira vard och trygg hemma

Handlingar

Tjansteutlatande: Véard- och omsorgsndmndens verksamhetsplan 2026
Bilaga VP Internkontrollplan 2026
Verksamhetsplan 2026 251105

Skickas till

Kommunstyrelsen

Ekonomichef

Budgetcontroller

Ledningsgrupp sektor vird och omsorg
Handlaggaren

350/398



162/25 Anmalningsarenden kommunfullmaktige 15 december 2025 - KS2025.0005-20 Anmélningsarenden kommunfullméktige 15 december 2025 : VON § 107/25 Vard- och omsorgsnamndens verksamhetsplan 2026

Skovde kommun Protokollsutdrag 9 (23)
Vard- och omsorgsnamnden

351/398



162/25 Anmaélningsarenden kommunfullméktige 15 december 2025 - KS2025.0005-20 Anmaélningsarenden kommunfullméktige 15 december 2025 : Bilaga verksamhetsplan Internkontrollplan 2026 VON

)

'

SKOVDE

Bilaga: VP Internkontrollplan 2026

Vard- och omsorgsnamnden

352/398



162/25 Anmalningsérenden kommunfullméktige 15 december 2025 - KS2025.0005-20 Anmalningsérenden kommunfullméktige 15 december 2025 : Bilaga verksamhetsplan Internkontrollplan 2026 VON

Bilaga: VP Internkontrollplan 2026

1 Granskningar

Omrade Risk Riskvirde | Granskning Granskning beskrivning
Brukarens privata medel Brukares privata medel 9 | Foljsamhet till rutin for hantering |Inom dldreboende granska att
forskingras/forsvinner av brukarens pengar och redovisning vid 6vertag av privata
vardesaker medel gors enligt rutin.

Verkstillighet SoL och LSS Fel och brister i utford insats 9 | Avvikelsehantering Granskning av foljsamhet till
rutin/instruktion med fokus pa
utredning. Inom samtliga lagrum
(Sol, LSS och HSL).

2 Atgarder

Omrade Risk Riskvirde | Atgird Atgird beskrivning

Forebyggande Risk for fallolycka 9 | Valfardsteknik i fallpreventivt Test av sensorer pa

syfte

dldreboendena Tomtegarden och
Solgarden.

Halso- och sjukvard

Fel och brister i ordinerad hélso-
och sjukvardsatgard

el

Avveckling signeringssystemet
MCSS

Avveckling av digital signering i
MCSS for att istéllet signera i
Lifecare HSL. Detta innebar farre
system och sdkrare hantering
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Halso- och sjukvard

Fel och brister i ordinerad halso-
och sjukvardsatgard

O

Implementering av ny
delegeringsutbildning

Ny delegeringsutbildning ar under
framtagande. Den nya
utbildningen ska implementeras.

Halso- och sjukvard

Brister i dokumentation - hélso
och sjukvard

O

Utveckling hélso- och
sjukvardsdokumentation

Arbetsgruppen Lifecare HSL, med
representanter fran samtliga
legitimerade professioner,
vidareutvecklar och férenklar
dokumentationen i

verksamhetssystemet.
Kompetensforsorjning Brist pd personal med ratt 12 | Aktiviteter i sektorns Aktiviteter kopplat till sektorns
kompetens verksamhetsplan mal om kompetensforsérjning
finns i sektorns verksamhetsplan.
Kontinuitetsplanering Leveranser av material uteblir 8| Inventering av beredskapslager | Samtliga lokala lager inventeras

for att sakerstélla en korrekt
hantering for att undvika att
material blir for gammalt eller
saknas.

Trygg och saker hemgéing

Fel eller utebliven insats

e

Identifiera lopande kontroller till
risken

Identifiera och genomféra
lopande kontroller for att minska
risken for fel eller uteblivna
insatser, i syfte att sikerstalla en
trygg och saker hemgéng.

Verkstallighet SoL och LSS Brister i dokumentation - SoL och 9 | Ombud for sprak och Sprakombuden stéttar kollegor
LSS dokumentation och arbetsgrupp kring sprak och
kulturfragor.
Dokumentationsombud stottar
kollegor och arbetsgrupp mer
renodlat med dokumentation.
Skdévde kommun, Bilaga: VP Internkontrollplan 2026 2(3)
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Verkstillighet SoL och LSS Brister i dokumentation - SoL och 9 | Utbildningar i social Basutbildning och
LSS dokumentation och IBIC fordjupningsutbildning.
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Verksamhetsplan 2026

Innehallsférteckning
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3 Prioriterade UtVECKIINGSMAL ......ccoucnenemerenesesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssnes 2
3.1 Den enskilde ska vara delaktig och ha inflytande 6ver sin vard och omsorg 2
3.2 Vi ska férebygga och moéta invanarnas behov av vard och omsorg 3
4 INEEIMDUAZEL ...cvuirirtrrirer s R 4
4.1 Niamndens internbudget 4
4.2 Kommentarer till budgeten 5
4.2.1 Budgetprioritering fran kommunfullméktige och ndmnd 5
4.2.2  Personalbudget 5
4.2.3  Statsbidrag till vard- och omsorgsndmndens verksamhet 6
424  Effektiviseringskrav 6
4.2.5 Osikerheter i budgeten 6
4.2.6  Kompetensutveckling, kompetensférsorjning med mera 6
4.2.7 Resultatrdkning 7
4.3 Namndens investeringsbudget 7
5 Kvalitetssakring av grunduppdragert. ... eneneeeseesessessssessessssssssssssssssssesssssssssssssssssanes 8
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6.1 Sammanfattning internkontrollarbetet 8
7 Fordjupning: Internbudget per verksamhet med KOMMeENLAr ........cocvereereereeseesesseessesseennns 9
7.1 Aldreboende, dagverksamhet, vixelvard samt forebyggande verksamhet 9
7.2 Hemtjanst inklusive Trygg hemma 9
7.3 Halso- och sjukvard 10
7.4 Personlig assistans och LSS Barn och unga 10
7.5 Boende inom funktionsnedsattning och daglig verksamhet 11
7.6 Intern styrning och stéd 12
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1 Inledning

Namndens verksamhetsplan beskriver hur ndmnden planerar och prioriterar sin verksamhet for kommande
budgetar. Planen har sin utgdngspunkt i nimndens grunduppdrag, sa som det definieras i den kommunala
styrning (reglemente och kommunala styrdokument som Vision Skévde 2040 och strategisk plan med budget)
och i den statliga styrningen (lagar och férordningar).

Verksamhetsplanen innehaller ndmndens prioriterade utvecklingsmal, kvalitetssakring av grunduppdraget,
internbudget och internkontrollplan.

2 Namndens grunduppdrag

Namndens grunduppdrag definieras bade utifran statlig och kommunal styrning. Den statliga styrningen bestar
av ett antal lagar, bland annat speciallagar, forordningar och foéreskrifter. Den kommunala styrningen utgar fran
reglementet dar grunduppdraget for varje namnd finns beskrivet. I namndens grunduppdrag ingar ocksa att
forhalla sig till kommunala styrdokument som giller for verksamheten, till exempel Vision Skovde 2040,
strategisk plan med budget innehallande kommunfullmaktiges mal samt andra centrala styrdokument som
oversiktsplanen, program- och policydokument. Nedan finns en sammanfattning av ndmndens grunduppdrag
sasom det ar definierat i reglementet:

Vard- och omsorgsnamnden (VON) ska fullgora kommunens uppgifter inom socialtjansten och vad som i lag sags
om socialndmnd betriffande omsorg om dldre manniskor och manniskor med fysiska funktionsnedsattningar.
Namnden &r vidare ansvarig for insatser enligt Lag om stdd och service till vissa funktionsnedsatta (LSS) samt
insatser enligt socialtjanstlagen till samma malgrupp. Namnden utdvar ocksa ledningen av den kommunala
halso- och sjukvarden inom sin verksamhet. Ndimnden beslutar om forsorjningsstod enligt socialtjanstlagen till
personer vid dldreboende genom nedsattning av mat- och elavgift. Noimnden svarar ocksa for handlaggning och
beslut i drende rorande bostadsanpassningsbidrag.

3 Prioriterade utvecklingsmal

Namnden faststéller prioriterade utvecklingsmal med utgangspunkt i nimndens grunduppdrag. Till malen
kopplas ett antal indikatorer som majliggér en kvalitativ och sammantagen analys. Indikatorerna utgor ett av
flera underlag i analysen vid uppfdljning av malen. Till malen kan det ocksa kopplas uppdrag. Valet av
prioriterade utvecklingsmal féor mandatperioden baseras pa en nuldgesanalys som presenterades i samband med
faststdllandet av malen i verksamhetsplanen for 2024.

3.1 Den enskilde ska vara delaktig och ha inflytande 6ver sin vard och omsorg
Varfér dr mdlomrddet viktigt?

Delaktighet ar viktigt for den enskilde. Den enskilde ska ha inflytande 6ver sin vard och omsorg och den ska vara
individanpassad. Vi ska lyssna pa de vi finns till for och ta tillvara deras synpunkter i arbetet med
kvalitetsutveckling. Detta leder till god livskvalitet for den enskilde och battre verksamhet.

KonkKkreta effekter som ska uppnas

Beskrivning:
e God upplevd livskvalitet, 6kad delaktighet och inflytande
o  Starkt paverkansmaojlighet och sjilvbestaimmande 6ver sitt liv

e Oka den enskildes involvering vid verksamhetsutveckling

Skdévde kommun, Verksamhetsplan 2026 2(12)
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Indikator

Andel aktuella genomfdérandeplaner

Andel brukare som varit delaktig i sin genomférandeplan

Brukarbedémning boende LSS totalt - Brukaren far bestimma om saker som &r viktiga hemma, andel (%)

Brukarbeddmning daglig verksamhet LSS - Brukaren far bestimma om saker som &r viktiga, andel (%)

Brukarbedomning hemtjanst dldreomsorg - hansyn till dsikter och 6nskemal, andel (%)

Brukarbeddmning sarskilt boende dldreomsorg - hansyn till asikter och 6nskemal, andel (%)

Enhetsundersékningen, dldreomsorg - Regelbundna boradsmoéten i sarskilt boende, dldreomsorg, andel (%)

Enhetsundersokning LSS - Enheterna har regelbundna, gemensamma moéten for de boende, bostad med
sarskild service, andel (%)

Uppdrag

Inga uppdrag kopplade till malet

3.2 Viska forebygga och mota invanarnas behov av vard och omsorg
Varfér dr mdlomrddet viktigt?

Den demografiska utvecklingen gar mot att antal dldre invanare 6kar samtidigt som invanare i arbetsfor dlder
blir farre. Behovet av stod till personer med funktionsnedsattningar 6kar ocksa. Balansen mellan 6kat behov och
tillgangliga resurser dr en utmaning. For invanare ar det viktigt att fa vard och omsorg inom rimlig tid och efter
sina behov. Vilfardsteknik och forebyggande insatser bidrar till starkt sjalvstandighet.

Konkreta effekter som ska uppnas

Beskrivning:
e  Starkt sjalvstandighet genom forebyggande insatser och anvandning av valfardsteknik
o Tillgodose behovet av sarskilda boendeformer
e God och saker vard

o Tillgédnglig omsorg, stdéd och service

Indikator

Vantetid i antal dagar fran ansokningsdatum till forsta erbjudet inflyttningsdatum till sérskilt boende,
medelvarde

Andel medicinska vardplaner i hemsjukvarden
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359/398



162/25 Anmalningsarenden kommunfullméktige 15 december 2025 - KS2025.0005-20 Anmélningsarenden kommunfullméktige 15 december 2025 : Verksamhetsplan vérd- och omsorgsnamnden 2026

Antal anvandare av valfardsteknik - digital nattillsyn

Antal anvdndare av valfardsteknik - mobilt trygghetslarm

Antal anvandare av valfardsteknik - lakemedelsautomater

Uppdrag Startdatum Slutdatum
Utveckling 6ppen forebyggande verksamhet for seniorer 2025-01-01 2026-12-31
Beskrivning:

Fortsatta utveckla traffpunkter och motesplatser for seniorer i Skovde i samverkan med andra aktdrer saval
som andra sektorer som civilsamhallet. Sarskilt ska beaktas att insatser som foreslas ska inriktas till att
motverka psykisk ohélsa och ofrivillig ensamhet och vara latt tillgangliga for en bred grupp av dldre i
kommunen och ligga i linje med intentionerna i socialtjanstlagen och kommunens "Program for folkhélsa och
social héllbarhet”.

Néra vard och trygg hemma 2026-01-01 2026-12-31

Beskrivning:

Syftet med uppdraget ar att fortsatta utvecklingen mot en mer personcentrerad, samordnad och
héilsoframjande vard. Malet ar att fler ska kunna bo kvar hemma med ritt stod.

4 Internbudget

4.1 Namndens internbudget

Verksamhet (mnkr) Intikt 2026 Kostnad 2026 Nettobudget 2026
Aldreboende -41,4 456,7 415,3
Hemtjanst -230,4 531,3 300,9
Halso- och sjukvard -1,5 131,6 130,1
Personlig assistans -88,7 220,1 131,4
Boende inom -31,3 322,2 290,9
funktionsnedsattning

Intern styrning och stod -116,5 158,4 41,9
- varav externa placeringar -1,9 33,5 31,6
Summa -509,8 1820,3 1310,5
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I ovanstdende tabell ingdr interna transaktioner inom ndmnden, framfér allt transaktioner mellan
bemanningsenheten och évrig verksamhet. Detta pdverkar de totala intdikterna och kostnaderna med drygt 275,3
miljoner kronor i jdmférelse med resultatrdkningen under rubriken 4.2.7 som dr rensad frdn interna transaktioner.

4.2 Kommentarer till budgeten

Vard- och omsorgsnamnden har i Strategisk plan och budget 2026-2028 tilldelats en budgetram om 1 310,5
miljoner kronor for 2026. Det ar 56 miljoner kronor mer dn 2025.

Internbudgeten fordelas per avdelning enligt de forutsattningar som ges i Strategisk plan med budget 2026-2028
och med hansyn till forandrade behov samt effektiviseringskrav inom respektive avdelning. Mer detaljerad
information per avdelning finns i fordjupningskapitel 7.

4.2.1 Budgetprioritering fran kommunfullméktige och nimnd

Vard- och omsorgsnamnden har tilldelats 12,8 miljoner kronor i ramférstarkning till ldreomsorgen da
verksamhetens omfattning 6kar med en dldrande befolkning (demografiberdkning). Ramférstarkningen anvéands
framfor allt till 6kade volymer inom hemtjansten. Under 2026 forvantas kostnadsékningen inom hemtjansten
blir lagre 4n denna ramfdrstarkning, vilket har gett vard- och omsorgsnamnden méljighet att omférdela medel
till funktionsnedsattningsverksamheten, dar volymokningar inom sédval boende som daglig verksamhet vantas.
(Funktionsnedsattningsverksamheten har ingen demografiberdkning.)

Kommunfullméaktige har vidare tilldelat vard och omsorgsndmnden 6 miljoner kronor for 2026 (och ytterligare 3
miljoner kronor for 2027) for att stidrka arbetet med alternativa arbetstidsmodeller, kompetensférsoérjning och
skapa forutsattningar for en heltidsorganisation.

Genom att anvianda denna budgetprioritering pa 6 miljoner kronor, inte avsatta en reserv for volymférandringar
under aret (tidigare ar 6 miljoner kronor) samt anvidnda ramjusterande statsbidrag till inférande av fast
omsorgskontakt pa sarskilda boenden (1,3 milijoner kronor) har totalt 13,3 miljoner kronor anvants till
forstarkning av personalbudgeten inom dldreboenden. Forstarkningen innebar ett hojt bemanningstal (dagtid,
exklusive enhetsassistenter) fran i genomsnitt 0,65 per dldreboendeplats till i genomsnitt 0,7 eller budget
motsvarande cirka 20 arsarbetare. Detta skapar forutsattningar for en hallbar heltidsorganisation, 6kade
mojligheter till kompetensutveckling samt forvantas ocksa leda till 6kad brukarnéjdhet.

Ett fortsatt arbete med att utveckla olika arbetstidsmodeller ska underlatta att halla ekonomin i balans.

4.2.2 Personalbudget

Vard- och omsorgsnamndens verksamhet dr mycket personalintensiv. Nimndens personalbudget tar i ansprak
87 procent av tilldelad budgetram.

Forvaltningen har fortsatt arbetet att skapa en heltidsstruktur inom hela verksamheten. Andelen
heltidsanstallda ar i oktober 2025 cirka 78 procent, att jamféra med 54 procent januari 2019. Den
genomsnittliga sysselsattningsgraden ar cirka 96 procent. Forandringen har fram till budgetar 2026 skett utan
sarskilt prioriterade budgetmedel, vilket tidigare har varit méjligt pa grund av hog franvaro (sjukdom, vard av
barn) under pandemin och pa grund av riktade statsbidrag till arbetsmiljoatgarder m.m. Internbudget 2026
innehaller en forstarkning av personalbudgeten inom dldreboende som mojliggors av kommunfullmaktiges
budgetprioritering samt omférdelning av medel inom ndmnden (se ovan).

Personalbudgeten berdknas efter genomsnittslon pa varje enhet inkl. kompensation for vikarier fér semester och
normal sjukfranvaro. Kompensationen for vikarier, som ungefiar motsvarar ett tilligg pa 17 procent pa
lénekostnaden, 6kades med stod av statsbidrag (se nedan) under 2021 och kvarstar.
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4.2.3 Statsbidrag till vard- och omsorgsnamndens verksamhet

Féljande statsbidrag ingar som forutsattning for vard- och omsorgsnamndens internbudget for 2026.

- Sdkerstalla en god vard och omsorg av dldre personer. Statsbidraget omfattar cirka 22 miljoner kronor och har
forstarkt budgeten enligt de forutsattningar som vard- och omsorgsnamnden beslutade i mars 2021 (i huvudsak:
hojning av LOV-ersattningen, 6kad bemanning inom sarskilda boenden samt forstarkt personalbudget for APT,
kompetensutveckling och verksamhetsutveckling).

- Habiliteringsersattning, cirka 2,2 miljoner kronor. Ersattningen bibehalls till samma niva som foregdende ar till
19 kr/timme med finansiering av riktade statsbidrag.

- Aldreomsorgslyftet. Pdbérjade utbildningar fortgar och nya utbildningsomgangar kan startas med stod av
fortsatta statsbidrag. Statsbidraget ar inte inlagt i internbudgeten.

Ytterligare statsbidrag kan tillkomma under aret.

4.2 .4 Effektiviseringskrav

Effektiviseringskravet p 12,5 miljoner kronor 4r hanterat i budget. Omstillningen Okat stod i hemmet har en
storre ekonomisk effekt 4n planerat och 6kningen av hemtjanstvolymen forvantas bli ndgot lagre an planerat.
Totalt har detta, utover kommunfullmaktiges effektiviseringskrav, skapat forutsattningar for omfordelningar
inom verksamheten/mellan avdelningarna, framfér allt fér att 16sa 6kande kostnader avdelningen boende inom
funktionsnedséattning.

4.2.5 Osakerheter i budgeten

Forslaget till internbudget innehaller ett antal osédkerheter, som kan komma att paverka namndens madjlighet till
budgetféljsamhet. De viktigaste osdkerheterna listas nedan:

- Namndens personalbudget &r inte fullt ut dimensionerad for en heltidsorganisation. Budgetprioritering har
kunnat goras for avdelning dldreboende, men inom hemtjanst, personlig assistans och boende inom
funktionsnedséattning kvarstar problemet med att det inte finns budget avsatt till de obokade resurspass och den
overkapacitet som uppkommer nir en fast heltidsanstalld personal har ett schemalagt arbetspass utéver
behovet pa den egna enheten eller matchning mot vikariebehov péd annan enhet. Fortsatt analys av arbetssitt,
mojligheter till omprioriteringar i budgeten, samt projekt kring alternativa arbetstidmodeller kommer goras for
att inte riskera underskott.

- Volymforandringar/Nya verkstalligheter inom framfor allt personlig assistans, bostad med sarskilt service och
barnplaceringar i forhallande till aktuellt 14ge i oktober 2025, dar varje drende kan omfatta miljonbelopp.
Namnden har inte avsatt ndgon reserv for oforutsett i internbudgeten 2026 till skillnad fran tidigare ar.

- Obalanser i kompetensforsérjningen kan skapa behov av dyra bemanningslésningar och kan leda till brister i
arbetsmiljon som ar kostnadsdrivande (sjukfranvaro, personalomsattning, 6vertid, produktionsférluster med
mera).

- Beredskapsplanering och kontinuitetshantering i ett osdkrare samhaélle kan innebéra nya/6kade kostnader som
inte inryms i budget.

4.2.6 Kompetensutveckling, kompetensforsorjning med mera

Totalt avsatta medel for kompetensutveckling ar cirka 6,1miljoner kronor. D3 ingér planen for
kompetensutvecklingsaktiviteter som avsatts centralt samt de befattningsrelaterade
kompetensutvecklingsmedel som avsatts pa enheter med legitimerad och myndighetsutévande personal (5000
kr/arsarbetare). P avdelningsniva avsatts medel for enhetschefer och avdelningsgemensamma
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kompetensutvecklingsaktiviteter. De centralt avsatta medlen fér kompetensutvecklingaktiviteter har forstarkts
med 1 miljon kronor till 2026.

Arbetsmiljoansvaret ligger pa varje enhet, men det finns central avsatta medel till sirskilda dtgarder och
satsningar (1,25 miljoner kronor).

Sarskilda medel avsatta for kompetensforsorjning (rekrytering) handlar om 0,5 miljoner kronor. Fokus ligger pa
att arbeta med rekrytering av sommarvikarier samt arbetsgivarvarumarket. Avsatt budget ska dven ticka vissa
kostnader for annonsering och kostnader i samband med bland annat chefsrekryteringar.

Utdver avsatta budgetmedel forvantas vissa statsbidrag, framfor allt Aldreomsorgslyftet, omfattande cirka 9,5
miljoner kronor forstarka forutsattningarna féor kompetensutveckling och kompetensférsorjning under 2026.

4.2.7 Resultatrakning

Nedanstaende tabell visar budgeten fordelad pa storre intdkts- och kostnadsslag.

2025 2026
Kommunbidrag 1254,5 1310,5
Statlig assistansersattning 71,4 71,4
Hyror, matavgifter och 6vriga 113,3 119,6
avgiftsintakter
Statsbidrag 32,9 28,5
Ovriga intikter 13,5 14,9
SUMMA INTAKTER 1485,6 1544,9
Personalkostnader -1077,1 -1139,5
Kop av verksamhet -106,5 -101,8
Hyror -99,4 -99,9
Ovriga kostnader -202,6 -203,7
SUMMA KOSTNADER -1485,6 -1544,9

4.3 Namndens investeringsbudget

(mnkr) Budget 2026
Inventarier 3,3
Summa investeringar 3,3

Investeringsbudgeten avser framst reinvesteringar under 2026.
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5 Kvalitetssakring av grunduppdraget

Utover prioriterade utvecklingsmal ska nimnden fo6lja upp och kvalitetssékra sitt grunduppdrag. Syftet med
detta ar att sdkerstélla att nimnden utfor sitt grunduppdrag med god kvalitet till en rimlig kostnad vilket ocksa
bidrar till en god ekonomisk hushéllning i kommunen.

Namnden foljer upp sitt grunduppdrag for olika verksamhetsomraden utifran:
¢ Kundens/medborgarens uppfattning/upplevelse (ex ndjdhet med bemdtande/tjdnstens utférande etc),
e Verksamhetens kvalitet (ex tillgdnglighet, handldggningstid, personalkontinuitet i verksamheten)

e Verksamhetens kostnadseffektivitet (ex kostnad per brukare/elev/invanare, nettokostnadsavvikelse
eller referenskostnader).

Utvecklingen inom arbetsgivaromradet rapporteras till nimnderna genom tertialrapport 2 och
verksamhetsberattelsen for helaret. Detta mot bakgrund av att det ligger i kommunstyrelsens grunduppdrag att
vara anstdllningsmyndighet for hela kommunen.

Uppfoljning av grunduppdraget sker i samband med tertial 3 och presenteras i verksamhetsberattelsen. For att
namnden ska fa en sammantagen analys kopplad till grunduppdraget sa ansvarar sektorchefen for att, i samrad
med ndmnden, ta fram lampliga indikatorer som ska f6ljas upp och analyseras.

Uppfodljningen av verksamhetens grunduppdrag ska vara tillrackligt omfattande for att kunna bedéma
verksamhetens kvalitet/effektivitet men behover inte vara heltdckande i samtliga perspektiv. I det fall ndmnden
ocksa ansvarar for att bedriva ett systematiskt kvalitetsarbete enligt nationella lagar och foreskrifter hanvisas till
sddan uppféljning for mer detaljerad uppfoljning av kvaliteten inom verksamheten.

6 Internkontroll

6.1 Sammanfattning internkontrollarbetet

Har sammanfattas arbetet med arets internkontrollplan. NAimndens internkontrollplan aterfinns i bilagan till
verksamhetsplanen. Dar beskrivs de granskningar och dtgarder som nidmnden, utifrdn genomford riskanalys,
beslutar ska genomforas i syfte att starka den interna kontrollen.

Riskanalysen for internkontrollarbetet 2026 dr uppdaterad och har diskuterats i namnden. Risker som beddmts
som hogt varderade hanteras genom lépande kontroller, riktade atgérder eller sarskilda granskningar.

Under 2026 planeras tva granskningar, bada kopplade till hogt varderade risker:

Hantering av avvikelser. Tidigare granskning (2025) visade pa brister, bland annat avsaknad av dokumenterad
utredning. En ny granskning genomfors for folja upp och siakerstilla att rutinen efterlevs i praktiken.

Foéljsambhet till rutin for hantering av brukares pengar och viardesaker (dldreboende). Rutinen for ansvar
och hantering av brukares pengar och virdesaker har nyligen uppdaterats. Eftersom det har gatt flera ar sedan
omradet senast granskades, ar det viktigt att sdkerstilla att rutinen efterlevs i praktiken.
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7 Fordjupning: Internbudget per verksamhet med kommentar

7.1 Aldreboende, dagverksambhet, vixelvard samt férebyggande verksamhet

mnkr Budget 2025 Budget 2026

Avdelning for dldreboende 410,5 415,3

Totalt omfattar personalbudgeten inom avdelningen cirka 497 arsarbetare exklusive vikarier, varav 17
enhetschefer.

Budgetansvaret for hemgangsteamet har flyttats till avdelningen fér hemtjanst (-9,6 miljoner kronor).
8 lagenheter pa Billingsdals dldreboende ar fortsatt tomstaillda pa grund av anpassning till efterfragan.

Under 2025 har ndmnden beslutat om omstéllning till 6kat stod i hemmet. Det forandrade arbetssattet har
inneburit en minskning av antalet korttidsplatser till forman for ett utokat hemgangsteam inom hemtjansten.
Minskningen av antalet korttidsplatser har inneburit en effektivisering pa cirka 14 miljoner kronor inom
avdelning for dldreboende. Denna effektivisering har dock delvis anvénts till forstarkningar inom avdelningarna
for hemtjanst och halso- och sjukvard.

Vard- och omsorgsnamnden forstarker personalbudgeten inom aldreboende med 13,3 miljoner kronor for att
skapa forutsattningar for en hallbar heltidsorganisation, 6kade mojligheter till kompetensutveckling och 6kad
brukarnéjdhet. Forstarkningen innebar ett genomsnittligt bemanningstal dagtid pa 0,7
omvardnadspersonal/boende (ej inrdknat enhetsassistenter).

Kostenhetens sjdlvkostnadspris for heldygn i sérskilt boende ar 5 820 kr/manad (194 kr per dag,
prisupprakning med 4,9 procent)

Volymer dldreboende Budget 2025 Budget 2026
Aldreboende, antal lagenheter 448 448
Vixelvard, antal platser 44 22
Dagverksambhet, antal brukare 100 100

7.2 Hemtjanst inklusive Trygg hemma

mnkr Budget 2025 Budget 2026

Avdelning for hemtjanst 277,5 300,9

Totalt omfattar personalbudgeten inom avdelningen cirka 362 drsarbetare exklusive vikarier, varav 14
enhetschefer.

Budgetansvaret for hemgangsteamet har flyttats fran avdelning for dldreboende (+9,6 miljoner kronor). Den nya
enheten Trygg hemma omfattar hemgangsteam, larmgrupp och inképsgrupp med en total budget pa cirka 25
miljoner kronor.

Hemtjanstens budget for 2026 omfattar 469 000 timmar, 256,5 miljoner kronor, beraknat pa aktuell volym
hosten 2025 och med hansyn till forvantad volymokning pd grund av demografiska forandringar (6kande andel
aldre).
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Timersattningen enligt LOV till hemtjinstens utforare (kommunens egna utférare samt enskilda utforare) ar vid
arets ingdng 563 kr/timme till enskilda utfoérare i tatorten. Internbudgeten omfattar budgetmedel till en
revidering av ersittningen under aret (efter lonerevision).

Vid arets ingang finns 3 enskilda utférare av hemtjanst enligt LOV.

Volymer hemtjanst Budget 2025 Budget 2026
Hemtjanstvolym, antal timmar 465 000 469 000
e varav egen regi 372000 392000
e varav enskilda utférare 93000 77 000

7.3 Halso- och sjukvard

mnkr Budget 2025 Budget 2026

Avdelning for hélso- och sjukvard 122,0 130,1

Totalt omfattar personalbudgeten inom avdelningen cirka 131 drsarbetare exklusive vikarier, varav 7
enhetschefer. Inom avdelningens ansvar finns budgeten for sektorns tva resurschefer som anvands 6ver hela
verksamheten vid vakanser och behov av forstarkning.

Budgetplaneringen utgar fran 20 patienter per sjukskoterska inom hemsjukvarden. Antalet inskrivna patienter i
kommunal halso- och sjukvard forvantas 6ka marginellt under aret.

Budgeten tar hojd for personalforstarkningar inom héalso- och sjukvard som har méjliggjorts genom
effektivisering/omstéllning utokat stod i hemmet, saval sjukskdterskor som rehabpersonal. Aktuell
personalforstarkning handlar om fler sjukskoterskor pa Ekedals dldreboende, utokning av rehabpersonal samt
en sarskilt utbildningsansvarig sjukskoterska.

Volymer hilso- och sjukvard Budget 2025 Budget 2026

Antal inskrivna patienter i 1230 1240
kommunal hélso- och sjukvard

e varav delegerad hemtjdnst 545 555

7.4 Personlig assistans och LSS Barn och unga

mnkr Budget 2025 Budget 2026

Avdelning for personlig assistans 139,6 131,4

Totalt omfattar personalbudgeten inom avdelningen cirka 176 arsarbetare exklusive vikarier, varav 11
enhetschefer.

Budgetansvaret for externa placeringar barn och unga har flyttats fran denna avdelning till bistandsenheten
(intern styrning och st6d), vilket har paverkat avdelningens budget med - 13,4 miljoner kronor.

Den statliga assistansersattningen (SFB) har faststallts till 347,72 kr fér 2026, en upprakning med 1,5 procent.
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Personlig assistans enligt SFB (Socialférsdkringsbalken) ska finansieras genom statliga intdkter
(assistansersattning, se ovan). Kommunen har alltid kostnadsansvaret for 20 timmar/vecka oavsett utférare
(avsatt budget 36,2 miljoner kronor), samt ansvar for privata utférares sjuklénekostnader (avsatt budget 2
miljoner kronor kr). Utover detta behovs 11,5 miljoner kronor for personalkostnader som inte ryms inom den
statligt faststéllda assistansersattningen bland annat pa grund av kommunens l6neniva och héga kostnader for
ob-tillagg och jouravtal. Detta dr 1,7 miljoner kronor mer dn 2025.

Personlig assistans enligt LSS (kommunen har hela kostnadsansvaret) omfattar cirka 35,7 miljoner kronor
(bestéllarenhet och utforare). Det dr en 6kad volym jamfort med 2025. Totalt har budgeten 6kat med 2,8
miljoner kronor i férhallande till foregdende ar.

Budgeten for LSS barn och unga och kontaktpersoner 6kas med totalt 0,8 miljoner kronor.

Volymer personlig assistans med mera Budget 2025 Budget 2026
Personlig assistans enligt SFB, egen regi, antal timmar 194 000 192900
Personlig assistans enligt LSS, antal timmar 83400 88200

e varav egen regi 55700 46 700

e varav enskilda utférare 27 700 41 500
Personlig assistans, antal brukare 118 117
Kontaktperson, antal brukare 123 115
Korttidsvistelse/korttidstillsyn, antal brukare 90 90

7.5 Boende inom funktionsnedsattning och daglig verksamhet

mnkr Budget 2025 Budget 2026

Avdelning boende inom funktionsnedsattning 288,0 290,9

Totalt omfattar personalbudgeten inom avdelningen cirka 357 drsarbetare exklusive vikarier, varav 16
enhetschefer.

Budgetansvaret for externa placeringar vuxna har flyttats frdn denna avdelning till bistdndsenheten (intern
styrning och st6d), vilket har paverkat avdelningens budget med - 20 miljoner kronor.

Malgruppen for bostad med sarskild service innehéller ett stort spektrum av olika behov, dar verksamheten
standigt maste utvecklas och anpassas for att matcha behoven. Infér 2026 har antalet externa placeringar (se
bistdndsenheten/intern styrning och stod) kunnat minskas, men till ett behov av en storre personalférstarkning
pa den gruppbostad som tagit emot brukarna.

Budgeten omfattar driftskostnader for en ny gruppbostad med 6 lagenheter fran och med oktober 2026.

Daglig verksamhet har haft ett stort infléde av nya brukare. Nimnden har kunnat géra en budgetforstarkning for
att utdka med en enhetschef samt budgetmedel f6r utdkning av verksamheten (nya "utegrupper").

Totalt har avdelningen fatt budgetforstarkning pa 9,3 miljoner kronor till utokade behov. Forstarkningen har
mojliggjorts framfor allt genom omfdrdelning av nimndens demografitilldelning fran kommunfullméaktige, som
egentligen ar avsedda for dldreomsorgen.
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Volymer funktionsnedsittning Budget 2025 Budget 2026
Bostad med sarskild service, antal lagenheter 209 215
Daglig verksamhet, antal brukare 295 Cirka 310
Boendestod, antal brukare 105 Cirka 100
7.6 Intern styrning och stod

mnkr Budget 2025 Budget 2026
Stabsfunktioner 70,8 72,2
Bemanningsenhet 6,7 6,8
Reserv for oforutsett 6,0 0
Avgifter -66,6 -70,6
Externa placeringar 0 33,5
Summa 16,9 41,9

Totalt omfattar personalbudgeten inom avdelningen cirka 87 arsarbetare exklusive vikarier, varav 10 ar sektor-,
avdelnings- och enhetschefer. Av de 87 arsarbetarna tillhér 29 bemanningsenheten.

Budgetansvaret for externa placeringar LSS vuxna och barn/unga LSS har flyttats frdn avdelningarna personlig
assistans och bostad med sarskild service till bistdndsenheten under intern styrning och stod. Detta har paverkat

budgettilldelningen med + 33,5 miljoner kronor.

Inom stabsfunktioner finns centralt avsatta medel for kompetensutveckling. Denna budget har forstarkts med 1

miljon kronor till 2026 till 4,7 miljoner kronor.

Reserverade medel for ofdrutsett har inte avsatts i budgeten for 2026, utan omférdelats till en forstarkt
personalbudget inom dldreboende. Namnden har ddrmed inte ndgra avsatta medel for att balansera
volymrelaterade underskott i verksamheten som kan uppkomma under aret (till exempel hemtjansten, personlig

assistans eller externa placeringar).

Avgiftsintdkterna paverkas av att prisbasbeloppet hojs fran 58 800 kr till 59 200 kr. Maxtaxan for 2026 ar
faststalld till 2660 kr. Avgiftsintdkterna férvantas bli cirka 4 miljoner kronor hégre 2026, vilket har bidragit till
utrymme for forstarkningar och hantering av arets effektiviseringskrav.

Den totala budgeten for externa placeringar ar 33,5 miljoner kronor 2026.

Volymer bistandsenheten 2025

2026

Externa placeringar, barn och unga |8

Externa placeringar, vuxna 8
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Avfall & Atervinning

SKARABORG

Avfallstaxa 2026

Antas av kommunfullmaktige i Essunga kommun,

Falkopings kommun, Grastorps kommun, Gullspangs kommun,
Gotene kommun, Hjo kommun, Karlsborgs kommun,
Mariestads kommun, Skara kommun, Skovde kommun,

Tibro kommun, Toreboda kommun samt Vara kommun.
Galler fran 2026-01-01
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Abonnemang for hamtning av 1atrin ......cceeeiiiiiiiiiiiiiiircrccieieee e 20
Enskilda avloppsanlaggningar ...c. e eeeueeeeeueietieeeteeeeetiee et e et e et e e e e e e eeaeeeeens 21
OVIIZA AVEITOT cuvvietreeitieeiieeeiteee it e esteeeseeestteestaeesbeesteessaeessseessseessseesnsaeesseennseennseens 23

Bild framsida: Karl for matavfall, restavfall samt forpackningsfraktionerna
papp, plast och glas (fargat och ofédrgat) i Gullspangs kommun ar 2024.
Insamlingen gors fastighetsnira i tvafackskarl, vilket innebéar att det dr tva
fraktioner i varje kirl och varje sméhus har tre kérl.
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Allmanna bestammelser

Allmanna bestammelser

Kommunalférbundet Avfall & Atervinning Skaraborg ansvarar for avfall som kommer fran
hushdll samt sddant avfall frdn andra kéllor som till sin art och sammansattning liknar
avfall fran hushall enligt 15 kap. 3 § och 20 § miljobalken. I detta dokument bendmns detta
som hushallsavfall.

Kommunen far meddela foreskrifter om att avgift ska betalas enligt Miljobalken 27 kap 4 §.
Insamling av forpackningar ska enligt 6 kap. 1-3 §§ forordning (2022:1274) om
producentansvar for forpackningar samlas in via kommunens forsorg fran och med 1
januari 2024. Avfall & Atervinning Skaraborgs ansvar och denna avfallstaxa omfattar till
£6ljd av detta, dirmed dven abonnemang for insamling av forpackningar fran hushall.

Bestimmelser for hanteringen av avfallet finns i avfallsforeskrifter for Avfall & Atervinning
Skaraborg.

Nér ny medlem tillkommer i forbundet sker samordning av den nya kommunens taxa med
forbundets taxa. Arbetet med samordningen genomfdrs successivt och Avfall & Atervinning
Skaraborgs direktion foreslar nodvindiga avgifts- och abonnemangsférandringar for att
taxorna ska kunna samordnas.

Denna taxa trader i kraft den 1 januari 2026. Avfallstaxan beslutas av kommunfullmaktige.

Principer

Avfallstaxan ska bidra till att styra mot mélen i avfallsplanen och vara utformad sé att
incitament ges till 6kat kundengagemang med forbattrad arbetsmiljé och miljoriktigt
beteende som foljd (Miljobalken 27 kap 4-6 §§).

Avfallstaxan ska finansiera genomférandet av det kommunala renhéllningsansvaret.

Avfallstaxan ska folja likstdllighetsprincipen sd att lika avgifter tas ut for lika abonnemang i
samtliga medlemskommuner (Kommunallagen 2 kap. 3 §).

Taxans utformning

I denna taxa regleras avgifter for sophdmtning, tdmning av enskilda avloppsanlaggningar,
hidmtning av latrin, returpapper samt 6vriga avgifter. Exempel pa 6vriga avgifter ar tillagg
for gangavstand, byte av kérl och himtning av grovavfall med mera. Den totala avgiften
bestar av en grundavgift och en himtningsavgift. Tilliggsavgifter debiteras vid gingavstand
till behallare, vid forsvarad hdmtning eller vid andra omstdndigheter som anses
forsvarande.

Utover ovanstadende reglerar denna taxa dven normalabonnemang, i form av kérltyper och
tomningsfrekvens, for insamling av forpackningar. Kostnaden for denna insamling ska

tdckas av den forpackningsavgift som producenterna betalar. Efter kommunalférbundets
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Allmanna bestammelser

inférande av insamling av forpackningar vid en fastighet betalar dirmed fastighetsdgarna
ingen avgift for insamling av forpackningar for sédana normalabonnemang.

For eventuella 6verenskommelse utanfor vad som framgar som normalabonnemang i
avsnitt om forpackningar faktureras fastighetsinnehavaren i enlighet med ”speciella
avgifter” nedan.

Grundavgift

Grundavgiften syftar till att finansiera drift av kommunalférbundets dtervinningscentraler
samt 6vergripande kostnader sdsom information, planering, fakturering och annan
administration.

Grundavgiften debiteras fastigheter dar hushallsavfall kan uppsta. Grundavgift debiteras
enligt fastighetens taxering i fastighetsregistret.

Grundavgiften faktureras dven i de fall uppehall eller befrielse fran sophdmtning beviljats.

Grundavgift delas in i f5ljande kategorier:

- Smahus. En grundavgift tas ut per 1-2 familjshus. En grundavgift tas ut per hushall i
par-, rad- eller kedjehus samt per sméhusbyggnad pd exempelvis lantbruksenhet.

- Smahus med sommarabonnemang. En grundavgift tas ut per smahus med
sommarabonnemang. Som smahus med sommarabonnemang raknas smahus som
nyttjas och har sophdmtning under perioden maj-september samt dar ingen ar
folkbokford alternativt smahus med uppehall.

- Flerbostadshus. En grundavgift tas ut per lagenhet i flerbostadshus med minst tre
lagenheter. Detta innebar forutom vanliga ldgenheter dven seniorboenden och
studentldgenheter men inte sjukhus, hotell, vandrarhem och liknande
verksamheter.

— Verksamhet. Verksamhetstaxan dr tillamplig for alla verksamheter som har lokaler
utformade med négra slags personalutrymmen, samlingslokaler eller har
aterkommande behov av sophdmtning. Med personalutrymmen avses kontor,
fikarum eller dylikt.

Hamtningsavgift

Hamtningsavgiften syftar till att finansiera kommunalférbundets kostnader for insamling
och behandling av hushéllsavfallet. Himtningsavgiftens storlek bestims av behéllarstorlek,
tomningsintervall och behandlingskostnad.

Speciella avgifter

For tjanster som inte dr avgiftssatta eller dir speciella forhallanden rdder beslutar Avfall &
Atervinning Skaraborg om avgift frén fall till fall med bland annat ledning av tim- och
behandlingskostnader etc.
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Allmanna bestammelser

Om hiamtning sker i egen regi anvands foljande timpriser:

Hamtning vid fastighet (egen regi) Avgift per timme
Komprimerande sopbil med chauffor 2200 kr
Paketbil med chauffor 1500 kr
Extra medf6ljande personal 670 kr

Atervinningscentraler (AVC)

Hushéllens avlimning vid AVC finansieras av grundavgiften. I huvudsak tas enbart avfall
fran icke-yrkesmissig verksamhet emot vid AVC. Mottagning av avfall frin yrkesmissig
verksambhet sker enbart vid AVC dir mojlighet att teckna atervinningskort tillhandahalls.
Detta galler oavsett om det dr kommunalt avfall som uppkommit yrkesmdssigt eller ej.

For avfall som uppkommer i yrkesmaissig verksamhet tas avgift. Mottagning och
mottagningsavgift regleras i separat dokument.

Fastighetsinnehavarens ansvar

Begreppet fastighetsinnehavare definieras i bilaga 1 i avfallsforeskrifter for Avfall &
Atervinning Skaraborg.

Fastighetsinnehavaren &r ytterst ansvarig for allt avfall som uppkommer pa fastigheten och
ir den som dr ansvarig for att teckna abonnemang med Avfall & Atervinning Skaraborg for
den del av avfallet som utgors av hushéallsavfall.

Forbundet kan godkinna att samfillighet, vigforening eller liknande far teckna
abonnemang i fastighetsinnehavares stélle.

Fastighetsinnehavaren ska snarast anméla forandringar och felaktigheter avseende:
- Aagarforhéllanden
- abonnemangets omfattning
- placering av behallare
- utebliven hamtning
- etc.

Anmilan sker antingen till Avfall & Atervinning Skaraborg, dess entreprendrer eller till av

forbundet anlitat faktureringsforetag. Har fastighetsinnehavaren inte anmalt forandring
som medfor hogre avgift, kan denna paforas retroaktivt.
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Allmanna bestammelser

Betalning

Fastighetsinnehavaren ska betala avgifter till Avfall & Atervinning Skaraborg eller till av
forbundet anlitat faktureringsforetag enligt betalningsuppgift pa fakturan. Avgifter kan
debiteras i forskott. Debiterade avgifter ska betalas vid de tidpunkter som anges pa fakturan.
Betalas inte avgiften inom tid som anges pa fakturan kan padminnelseavgift samt
drojsmalsrinta enligt rdntelagen (1975:635) fran den dag betalning skulle ha skett
tillkomma. Om betalning dnda inte sker, gér drendet vidare till inkasso.

En nyttjanderittshavare som dr verksamhetsutovare, far fullgora fastighetsiagarens
betalningsskyldighet. Forbundet kan skicka betalningsuppgifter till nyttjanderattshavaren.
Om nyttjanderéttshavaren underlater betalning har fastighetségaren fortsatt
betalningsansvar.
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Smahus

Avgifter inklusive mervardesskatt (moms)

Alla avgifter anges inklusive mervardesskatt (moms).

For att berdkna totalavgiften for abonnemanget adderas grundavgift, hamtningsavgift och
eventuella tillagg (till exempel gangavstind eller avgift f6r forsvarad himtning).

Grundavgifter

Sméhus 1200 kr per ar

Smahus med sommarabonnemang, lagenhet i

flerbostadshus samt verksamheter 600 kr per ar

Normalt uppkommet avfall fran ett hushall (bohagsavfall) ingar i grundavgiften. Skillnaden
i nivd mellan smahus och verksamhet hor samman med att for smahusen ingér dven skotsel
fran fastigheten, inklusive avfall fran tridgarden, vilket det inte gor for flerbostadshus.

Hamtningsavgifter

Abonnemang for smahus

Hamtningsavgift for smahus dér varje fastighetsinnehavare ansvarar for sin
avfallshantering och far egen faktura. (jfr samfélligheter under Abonnemang for
flerbostadshus, samfilligheter med gemensam avfallshantering och verksamheter)

Inom férbundet anvinds olika insamlingsmetoder for smahus. Inom alla
insamlingsmetoder géller samma taxa for hushall med matavfallskérl som for hushéll med
godkidnd varmkompost.

A. Tvdfackskdrl, vilket innebér att varje kirl anvénds for tva fraktioner som skiljs at med
en innervéagg. [ omraden med tvafackskarl dr det obligatorisk sortering och
fastighetsnira insamling av matavfall samt forpackningar.

B. Enfackskdrl, det vill sdga ett kérl per fraktion. I omraden med enfackskérl finns
abonnemang for

a. Hushdll som sorterar ut matavfall, bdde i omraden dir det ar obligatoriskt
och i omraden dar det ar frivilligt utifrdn dispens fran Naturvardsverket.

b. Hushall utan matavfallssortering, utifran dispens fran Naturvardsverket.

C. Gemensam hamtningsplats, for omraden dar ndrboende fastighetsinnehavare delar
behallare for att till exempel undvika att trafikera ett bostadsomrade med sopbil
eller tillmotesga arbetsmiljokrav.

I omraden med tvafackskarl eller enfackskarl finns mojlighet till:

D. Miniabonnemang, for hushall som fatt beviljat ansokan om forlangt
tomningsintervall och har godkdnd varmkompost.
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Smahus

Forbundet bestimmer inom vilka omraden respektive insamlingsmetod anvands. Dessa
framgar av bilaga 1 Insamlingsmetod och standardabonnemang f6r smahus.

Tidsplan for inférande av obligatorisk och fastighetsnira insamling av matavfall samt
forpackningar finns i bilaga 2. Tidsplanen beslutas av forbundsdirektionen.

Delade karl

Fastighetsinnehavare med bostdder pa nérliggande tomter kan ansoka om att dela kérl. Upp
till 4 fastighetsinnehavare kan dela efter gemensam ans6kan som signeras digitalt.
Fastigheter som beviljats delat kérl betalar var sin grundavgift for smahus.
Hamtningsavgiften, som enbart tas ut for restavfall, delas mellan deltagande fastigheter

Om 5 eller fler fastighetsinnehavare 6nskar dela kirl krdvs samfillighet eller motsvarande.

Vid delade kirl kan abonnemang tecknas enligt himtningstaxa for smahus eller
flerbostadshus.

Fastighetsinnehavare som &dger och nyttjar maximalt tva smahus inom férbundets omrade
kan anstka om att dela kdrl mellan fastigheterna. Det forutsatter att ett sméhus ar for aret-
runt-boende och ett smahus med sommarabonnemang. Enbart aret-runt-abonnemanget
kan delas.

Avgifter for smahus i omrdden med tvafackskdrl

Avgifterna avser mat- och restavfall. Taxan giller &ven hushéall med godkand varmkompost
och enfackskirl for restavfall inom omréden dar 6vriga har tvafackskarl.

Insamling av férpackningar gors utan avgift frin hushallen di A&AS erhaller sin ersittning
fran den forpackningsavgift som producenterna betalar till Naturvardsverket. Extra kirl kan
erhéllas vid behov.

Kirlstorlek Grundavgift Himtnings- Summa
Tomningsfrekvens avgift avgift, kr/ar
Tvafackskarl med restavfall 1200 kr 1200 kr 2 400 kr
Tillaggskarl

140 liter enfackskarl restavfall 400 kr 400 kr
190 liter enfackskarl restavfall 600 kr 600 kr
240 liter enfackskaérl restavfall 800 kr 800 kr

Varmkompost, godkand

140-240 liter enfackskarl restavfall med 1200 kr 1200 kr 2 400 kr
godkdnd varmkompost
var fjarde vecka
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Smahus

Avgifter for smahus i omraden med enfackskdrl

Hushall i smahus som sorterar matavfall

Avgifter avser mat- och restavfall, bade i omraden dir det ar obligatoriskt att sortera
matavfall och i omraden dar det ar frivilligt utifran dispens fran Naturvardsverket.
Matavfallskérlet toms varannan vecka. Toémningsfrekvens for restavfall framgar av tabell.
Taxan géller d4ven hushall med godkind varmkompost.

Kirlstorlek for restavfallskirl Grundavgift Himtnings- Summa
Tomningsfrekvens for restavfallskirl avgift avgift, kr/ar
140 liter restavfall 1200 kr 800 kr 2 000 kr
var fjarde vecka

190 liter restavfall 1200 kr 1300 kr 2 500 kr
var fjarde vecka

240 liter restavfall 1200 kr 1 800 kr 3000 kr

var fjarde vecka

Tatare tomning pa grund av
sarskilda skal

Ovriga: kan ej nytecknas

140 liter restavfall 1200 kr 1200 kr 2 400 kr
varannan vecka
190 liter restavfall 1200 kr 1700 kr 2 900 kr
varannan vecka
240 liter restavfall 1200 kr 2200 kr 3400 kr

varannan vecka

Hushall i smahus utan sortering av matavfall
Avgifter avser restavfall, for hushall utan sortering av matavfall. Endast mdjligt i omraden
dér det ar frivilligt med matavfallssortering.

Kirlstorlek for restavfallskérl Grundavgift Hiamtnings- Summa
Tomningsfrekvens avgift avgift, kr/ar
140 liter restavfall 1200 kr 1370 kr 2 570 kr
varannan vecka

190 liter restavfall 1 200 kr 1 870 kr 3070 kr
varannan vecka

240 liter restavfall 1 200 kr 2 370 kr 3570 kr
varannan vecka

370 liter restavfall (kan ej nytecknas) 1 200 kr 3370 kr 4570 kr

varannan vecka

Avgifter for smahus med gemensam behdllare med enskild fakturering

Avgifter for omraden dér ndarboende fastighetsinnehavare delar behallare for att till
exempel undvika att trafikera ett bostadsomrade med sopbil eller tillm&tesga
arbetsmiljokrav. Detta abonnemang kan endast tecknas i samrad med Avfall & Atervinning
Skaraborg (A&AS).
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Smahus

Behallartyp och placering faststills i samrad med A&AS. Behallarna téms varannan vecka
eller av A&AS beslutat 1impligt intervall. Hushéllen far var sin faktura och betalar var sin
grundavgift samt en sdrskild himtningsavgift for gemensam hamtning.

Avfall & Atervinning Skaraborg bestimmer storlek pa behéllare som beriknas efter 140 liter
per kund. Avgifterna anges i kronor per kund och giller bade for omraden dér det ar
obligatoriskt att sortera matavfall och i 6vriga omraden.

Gemensamma behéllare Grundavgift Hiamtnings- Summa
avgift avgift, kr/ar

Hémtning varannan vecka aret om 1200 kr 1200 kr 2 400 kr
Extrakdrl
Sarskilda skl

Kiirlstorlek Himtningsavgift

Toémningsfrekvens kr/ar

140 liter restavfall 400 kr

varannan vecka

190 liter restavfall 600 kr

varannan vecka

240 liter restavfall 800 kr

varannan vecka

Avgifter for miniabonnemang fér smahus

Miniabonnemang forutsitter beviljad ansékan om forldngt tomningsintervall och godkénd
varmkompost. Kirlet ska endast stillas fram da himtning bestillts.

Miniabonnemang och liknande, Grundavgift =~ Himtnings- Summa
restavfall avgift avgift, kr/ar
Miniabonnemang, Kérl 140 liter 1200 kr 220 kr 1420 kr
Tomning 4 ganger per ar

Arshiimtning 1200 kr 110 kr 1310 kr

Tomning 2 ganger per ar

kan ej nytecknas

Miniservice Kirl 140 liter 1200 kr 330 kr 1530 kr
Tomning 6 ganger per ar

kan ej nytecknas
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Smahus med
sommarabonnemang

Abonnemang for smahus med sommarabonnemang

Hamtningsavgift for smahus med sommarabonnemang dir varje fastighetsinnehavare
ansvarar for sin avfallshantering och far egen faktura. (jfr samfilligheter under
Abonnemang for flerbostadshus, samfilligheter med gemensam avfallshantering och
verksamheter)

Avgifterna avser sophamtning under perioden maj-september. Inom férbundet anvinds
olika insamlingsmetoder for smahus med sommarabonnemang. Inom alla
insamlingsmetoder giller samma taxa f6r hushall med matavfallskirl som for hushall med
godkind varmkompost.

A. Tvdfackskdrl, vilket innebér att varje kirl anvands for tva fraktioner som skiljs at med
en innervagg. I omraden med tvafackskarl ar det obligatorisk sortering och
fastighetsnira insamling av matavfall samt forpackningar.

B. Enfackskdrl, det vill séga ett kérl per fraktion. I omrdden med enfackskérl finns
abonnemang for

a. Hushall som sorterar ut matavfall, bade i omrdden déir det dr obligatoriskt
och i omraden dér det ar frivilligt utifran dispens fran Naturvardsverket

b. Hushall utan matavfallssortering, utifran dispens fran Naturvardsverket

C. Gemensam hamtningsplats, for omraden dar ndrboende fastighetsinnehavare delar
behallare for att till exempel undvika att trafikera ett bostadsomrade med sopbil
eller tillmotesgd arbetsmiljokrav.

I omraden med tvafackskérl eller enfackskirl finns mojlighet till:

D. Miniabonnemang, for hushall som fatt beviljat ansékan om forlangt
tomningsintervall och har godkidnd varmkompost.

Forbundet bestimmer inom vilka omraden respektive insamlingsmetod anviands. Dessa
framgar av bilaga 1 Insamlingsmetod och standardabonnemang f6r smahus.

Tidsplan for inférande av obligatorisk och fastighetsnara insamling av matavfall samt
forpackningar finns i bilaga 2. Tidsplanen beslutas av kommunalférbundets direktion.

Delade karl

Fastighetsinnehavare med bostdder pa nérliggande tomter kan ansoka om att dela kirl. Upp
till 4 fastighetsinnehavare kan dela efter gemensam ans6kan som signeras digitalt.
Fastigheter som beviljats delat kérl betalar var sin grundavgift f6r smahus med
sommarabonnemang. Himtningsavgiften, som enbart tas ut for restavfall, delas mellan
deltagande fastigheter.

Om 5 eller fler fastighetsinnehavare onskar dela kirl kravs samféllighet eller motsvarande.

Vid delade kirl kan abonnemang tecknas enligt himtningstaxa for smahus med
sommarabonnemang eller flerbostadshus.

Fastighetsinnehavare som dger och nyttjar maximalt tvd smdhus inom férbundets omrade
kan anstka om att dela kidrl mellan fastigheterna. Det forutsitter att ett smahus ar for aret-

11(28)

379/398



162/25 Anmélningséarenden kommunfullméktige 15 december 2025 - KS2025.0005-20 Anmélningséarenden kommunfullméktige 15 december 2025 : Slutligt beslutad Avfallstaxa 2026

Smahus med
sommarabonnemang

runt-boende och ett smahus med sommarabonnemang. Enbart aret-runt-abonnemanget
kan delas.

Avgifter for smdhus med sommarabonnemang i omrdden med tvdfackskdrl

Avgifterna avser mat- och restavfall. Taxan giller 4ven hushall med godkidnd varmkompost
och enfackskarl for restavfall inom omréaden ddr 6vriga har tvafackskarl.

Insamling av férpackningar gors utan avgift frin hushallen di A&AS erhiller sin ersittning
fran den forpackningsavgift som producenterna betalar till Naturvardsverket. Extra kirl kan
erhéllas vid behov.

Kirlstorlek Grundavgift Hiamtnings- Summa
Tomningsfrekvens avgift avgift, kr/ar
Tvafackskarl med restavfall 600 kr 840 kr 1 440 kr
Tillaggskarl

140 liter enfackskarl restavfall 240 kr 240 kr
190 liter enfackskarl restavfall 360 kr 360 kr

Varmkompost, godkand

140-240 liter enfackskaérl restavfall med 600 kr 840 kr 1 440 kr
godkind varmkompost
var fjarde vecka

Avgifter for smahus med sommarabonnemang i omrdden med enfackskirl

Hushall i smahus med sommarabonnemang som sorterar matavfall

Avgifter avser mat- och restavfall, bade i omraden dir det dr obligatoriskt att sortera
matavfall och i omraden dar det ar frivilligt utifran dispens fran Naturvardsverket.
Matavfallskérlet toms varannan vecka. Tomningsfrekvens for restavfall framgar av tabell.
Taxan giller d&ven hushall med godkénd varmkompost.

Kirlstorlek for restavfallskérl Grundavgift Hiamtnings- Summa
Tomningsfrekvens for restavfallskirl avgift avgift, kr/ar
140 liter restavfall 600 kr 600 kr 1200 kr
var fjarde vecka

190 liter restavfall 600 kr 900 kr 1500 kr
var fjarde vecka

240 liter restavfall 600 kr 1200 kr 1 800 kr

var fjarde vecka

Tatare tomning pa grund av
sarskilda skal
Ovriga: kan ej nytecknas

140 liter restavfall 600 kr 840 kr 1 440 kr
varannan vecka
190 liter restavfall 600 kr 1140 kr 1740 kr

varannan vecka
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Smahus med

sommarabonnemang
Kirlstorlek for restavfallskirl Grundavgift Héamtnings- Summa
Tomningsfrekvens for restavfallskirl avgift avgift, kr/ar
240 liter restavfall 600 kr 1 440 kr 2 040 kr

varannan vecka

Hushall i smahus med sommarabonnemang utan sortering av matavfall
Avgifter avser restavfall, for hushéll utan sortering av matavfall. Taxan géller enbart i
omraden dar det ar frivilligt att sortera matavfall.

Kirlstorlek for restavfallskérl Grundavgift Himtnings- Summa
Tomningsfrekvens for restavfallskirl avgift avgift, kr/ar
140 liter restavfall 600 kr 600 kr 1200 kr
varannan vecka

190 liter restavfall 600 kr 900 kr 1500 kr
varannan vecka

240 liter restavfall 600 kr 1 200 kr 1800 kr

varannan vecka

Avgifter for smahus med sommarabonnemang med gemensam behdllare med enskild fakturering

Avgifter for omraden dér narboende fastighetsinnehavare delar behallare for att till
exempel undvika att trafikera ett bostadsomrade med sopbil eller tillmotesga
arbetsmiljokrav. Detta abonnemang kan endast tecknas i samrad med Avfall & Atervinning
Skaraborg (A&AS).

Behallartyp och placering faststills i samrad med A&AS. Beh4llarna toms varannan vecka
eller av A&AS beslutat 1impligt intervall. Hushallen far var sin faktura och betalar var sin
grundavgift samt en sarskild hamtningsavgift for gemensam hdmtning.

A&AS bestimmer storlek pa behéllare som beriknas efter 140 liter per kund. Avgifterna
anges i kronor per kund och géller badde for omrdden dér det 4r obligatoriskt att sortera
matavfall och i 6vriga omraden.

Gemensamma behallare Grundavgift Héamtnings- Summa
Sommarboende, abonnemang i avgift avgift, kr/ar
gemensam behallare

Héamtning varannan vecka under perioden maj- 600 kr 840 kr 1 440 kr
september
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Flerbostadshus, samfélligheter med gemensam
avfallshantering och verksamheter

Abonnemang for flerbostadshus, samfalligheter med
gemensam avfallshantering och verksamheter

Hamtningsavgifter for flerbostadshus, samfilligheter med gemensam avfallshantering och
verksamheter. Samfilligheter med gemensam avfallshantering innebér att innehavarna till
fastigheter ingér i en samfillighet, exempelvis bostadsrattsforening, som ansvarar for
avfallshantering likt avfallshantering i flerbostadshus.

Senast 1 januari 2026 ska enligt gidllande lagstiftning obligatorisk insamling av matavfall
vara infort vid samtliga hushéll. Tidsplan f6r inférande av obligatorisk och fastighetsnira
insamling av matavfall samt forpackningar finns i bilaga 2. Tidsplanen beslutas av
kommunalférbundets direktion.

Det 4r obligatoriskt for verksamheter att sortera matavfall.

For fastigheter dar fastighetsnédra insamling av forpackningar dnnu inte inforts géller
fortsatt miljostyrande avgifter i omraden med frivillig utsortering av matavfall. Férbundet
har endast ansvar att samla in forpackningar fran hushall och samlokaliserade
verksamheter. Samlokaliserade verksamheter kan exempelvis vara foretag som frisorer
eller restauranger som bedriver verksamhet i nira anslutning till hushallen i flerbostadshus
och som delar avfallsbehéllare och andra avfallsanordningar med hushallen i fastigheten.

Hamtning av matavfall ska kombineras med abonnemang for restavfall. Avfall &
Atervinning Skaraborg avgor minsta antalet kirl.

Miljéavgift for flerbostadshus utan matavfallsortering

Miljoavgift tas ut per ldgenhet i flerbostadshus eller per bostadsenhet' i samfallighet utan
sortering av matavfall. Detta géller i omraden med frivillig utsortering av matavfall.

Miljoavgift Avgift per ligenhet och ar i
flerbostadshus/samfillighet

Géller flerbostadshus som inte sorterar 570 kr

matavfall

Avgifter for mat- och restavfall vid flerbostadshus, samfélligheter med gemensam
avfallshantering och verksamheter

Hamtning av matavfall ska kombineras med abonnemang for restavfall. Avfall &
Atervinning Skaraborg avgdr minsta antalet kirl.

Innan krantémmande behallare installeras ska Avfall & Atervinning Skaraborg kontaktas.
Abonnemang for krantémmande behéllare ersatter tidigare abonnemang for
underjordsbehallare. Krantommande behéllare kan vara markstaende, nedgravda eller
seminedgrivda. Markstidende krantémmande behéallare tillhandah4lls av A&AS.

! En grundavgift per bostadsenhet, se beskrivning under Taxans utformning/Grundavgift
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Flerbostadshus, samfélligheter med gemensam
avfallshantering och verksamheter

Observera att sarskilt regelverk for krantommande behallare ska foljas.

Matavfall
Tomning av matavfall ska kombineras med abonnemang for restavfall nedan. Toémning av
matavfall ar kostnadsfri

- ndir det sker i samband med ordinarie tomning av restavfall eller

- nir tomning dr 1 gang per vecka eller 1 gang per 2 veckor.

For tomning av matavfall 2 gdnger per vecka, som inte sker i samband med ordinarie
tomning av restavfall utgar tilldggsavgift med 2 200 kronor per &r. Tilldggsavgiften &r per
behallare och ar vid flerbostadshus, samfilligheter med gemensam avfallshantering samt
verksambheter.

Pasar i storlek 9 liter, 20 liter samt 45 liter ingar i abonnemanget. Pashallare for 9-liters péase
ingar.

Kunder som har behov av andra pashallare och péasar dn de som tillhandahélls anskaffar
och bekostar sjélv erforderliga héallare, pdsar eller sackar helt i papper. Pappret ska vara
godkant for kontakt med livsmedel och ska kunna styrkas (exempelvis genom certifikat EN
13432).

Restavfall
Hamtningsavgift for restavfall per behéllare och ér vid flerbostadshus, samfélligheter med
gemensam avfallshantering samt verksamheter.

Restavfall
Tomningsfrekvens 1 gang / 2 veckor 1 ging / vecka 2 ganger / vecka 3 ginger / vecka
Kaérl 140 liter* 1100 kr - - -
Karl 190 liter 1600 kr 3360 kr - -
Karl 240 liter 2 100 kr 4 410 kr 9260 kr -
kan ej nytecknas
Karl 370 liter 3000 kr 6300 kr 13 230 kr -
Karl 660 liter 4 800 kr 10 080 kr 21 170 kr 44 460 kr
kan ej nytecknas

Séck 160-240 liter 1 500 kr 3150 kr - -

kan ej nytecknas kan ej nytecknas
Container 3-4 kbm 28 000 kr - - -

kan ej nytecknas
Container 5-6 kbm 30 000 kr 63 000 kr - -
Container 8 kbm 34 000 kr 71 400 kr 149 940 kr -
Container 10 kbm 38 000 kr 79 800 kr 167 580 kr 351 920 kr
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Flerbostadshus, samfélligheter med gemensam
avfallshantering och verksamheter

Restavfall

Tomningsfrekvens 1 gang / 2 veckor 1 gang / vecka 2 ganger / vecka 3 gianger / vecka
Krantommande behallare 9 000 kr 18 900 kr

0-1 kbm

Krantommande behallare 14 000 kr 29 400 kr

1,1-2 kbm

Krantommande behallare 19 600 kr 41 160 kr

2,1-3 kbm

Krantémmande behéllare 23200 kr 48 720 kr

3,1-5 kbm

* mindre verksamhet och mindre flerbostadshus kan teckna abonnemang likt smdhus

Hdmtning av returpapper (tidningar etc) vid flerbostadshus, samfélligheter med gemensam
avfallshantering

Fastighetsnira insamling av returpapper ar frivillig. Hamtningsavgift returpapper per
behallare och ar.

Returpapper 1 ging /4 veckor | 1 gang/2 veckor 1 gang / vecka
Tomningsfrekvens (kan ej nytecknas)
Karl 140 liter 450 kr 945 kr 2 000 kr
Krantommande behallare 0-1 kbm 3000 kr

Krantommande behéllare 1,1-2 kbm 3 500 kr

Krantdommande behallare 2,1-3 kbm 4 000 kr 8 400 kr

Krantommande behallare 3,1-5 kbm 4 500 kr

(kan ej nytecknas)

Hdmtning av férpackningar vid flerbostadshus, samfilligheter med gemensam avfallshantering
samt samlokaliserade verksamheter

Fran och med 1 januari 2024 4r det endast Avfall & Atervinning Skaraborg (A&AS) eller av
A&AS anvisade entreprendrer som far himta och transportera forpackningsavfall fran
hushall. Senast 1 januari 2027 ska fastighetsnira forpackningsinsamling av de vanligast
forekommande forpackningstyperna finnas pa plats for hushall och samlokaliserade
verksamheter. Verksamheter som har samlokaliserad avfallshantering anvinder behéllare
och andra anordningar tillsammans med hushallen for avfallshantering. A&AS himtar inte
forpackningar fran andra dn fran hushall och samlokaliserade verksamheter.

De verksamheter som inte har avfallshantering samlokaliserad med hushdll har
forpackningsproducenterna fortsatt insamlingsansvar for. For att uppfylla kraver gallande
lagstiftning att det senast utgdngen av 2026 ska finnas minst en mottagningspunkt per kommun
ddr verksamheter utan avgift ska kunna lamna sina forpackningar.

For nedanstaende abonnemangstyper (normalabonnemang) for hamtning fran hushall
faktureras ingen avgift. A&AS erhéller sin ersittning fran den férpackningsavgift som
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Flerbostadshus, samfélligheter med gemensam
avfallshantering och verksamheter

producenterna betalar till Naturvardsverket. Andra regler géller for forpackningar fran
andra verksamheter.

Himtning fran kirl Behallartyper Tomningsfrekvens
Forpackningar av plast Karl av storlek: Varannan vecka alternativt
140 liter, 190 liter, 240 liter, | var 4:e vecka
370 liter
Forpackningar av kartong Karl av storlek: Varannan vecka alternativt

140 liter, 190 liter, 240 liter, | var 4:e vecka
370 liter, 660 liter
Forpackningar av metall Karl av storlek: Var 4:e vecka
140 liter, 190 liter, 240 liter,
370 liter

Forpackningar av ofdrgat glas | Kirl: 370 liter med tre hjul. | Var 4:e vecka
140 liter mojligt vid max 6

lagenheter
Forpackningar av fiargat glas Karl: 370 liter med tre hjul. | Var 4:e vecka
140 liter mojligt vid max 6
lagenheter
Himtning av forpackningar fran Storlek pa Tomningsfrekvens
krantémmande behallare krantémmande

(Innan krantommande behdllare installeras ska | behallare
Avfall & Atervinning Skaraborg kontaktas.
Observera att sdrskilt anvisningar for
krantommande behdllare ska foljas.)

Forpackningar av papper/kartong | 1-5kbm Varannan vecka alternativt varje vecka
Forpackningar av plast 1-5kbm Varannan vecka alternativt varje vecka
Forpackningar av metall 1-5kbm Var 4:e vecka alternativt varannan vecka
Forpackningar av ofidrgat glas 1-3kbm Var 4:e vecka alternativt varannan vecka
Forpackningar av firgat glas 1-3kbm Var 4:e vecka alternativt varannan vecka

Avgifter for hamtning utdver normalabonnemang
Hamtningsavgift for forpackningar per behallare och ar.

Hﬁmtning fran karl 1 ging /2 veckor | 1ging/vecka 2 ganger / vecka
(kan ej nytecknas)
Forpackningar av papper/kartong - 500 kr 1 500 kr
Forpackningar av plast - 500 kr 1500 kr
Forpackningar av metall 250 kr 750 kr -
Forpackningar av ofidrgat glas 250 kr 750 kr -
Forpackningar av fargat glas 250 kr 750 kr -

For eventuella 6verenskommelse utéver ovanstdende avseende t ex behéllare, intervall,
insamlingslosningar, extra tomning, annan placering eller utformning &n den som anges i
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Flerbostadshus, samfélligheter med gemensam
avfallshantering och verksamheter

gallande avfallsforeskrifter och anvisningar faktureras fastighetsinnehavaren i enlighet med
“speciella avgifter” respektive "férsvarad hamtning”.
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Korttidsabonnemang

Korttidsabonnemang for hamtning av matavfall, brannbart
avfall, returpapper och latrin vid festivaler, evenemang etc.

Tecknas efter 6verenskommelse med Avfall & Atervinning Skaraborg.

Storlek Himtningsavgift
(kr/st. och himtningstillfille)

Karl 140-240 liter 615 kr

Karl 660 liter 775 kr

Container 6 kbm 2150 kr

Container 8 kbm 2 685 kr

Container 10 kbm 3220 kr

Latrinkarl 420 kr

Insamling av matavfall och returpapper tillhandahélls enbart i kdrl med storlek 140 liter.

Utover himtningsavgift ovan tillkommer avgift for utstiillning, hemtagning och
rengoring enligt nedan.

Karl (kr/st.) 385 kr (maximalt faktureras avgift for 5 kiirl)
Container (kr/st.) 1800 kr

Tomning av mobila toalettlosningar faktureras i enlighet med “speciella avgifter”.

Insamlingsansvaret for forpackningar fran festivaler, evenemang etc (avfall fran
verksamhet/inte fran hushall) ligger enligt 5 kp 2§ 2 punkten i forordning (2022:1274) om
producentansvar for forpackningar fortsatt kvar pa producenterna. Forpackningar fran
denna typ av verksamhet ska darmed hanteras i enlighet med ansvarig
producentorganisations uppldgg och riktlinjer.
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Latrin

Abonnemang for hamtning av latrin

Latrinabonnemang Himtningsavgift

Helarsabonnemang 4920 kr
(26 latrinkdrl ingdr i abonnemanget)

Sommarabonnemang 3560 kr
under perioden maj - september
(6 latrinkdrl ingdr i abonnemanget)

Information om hamtningstillfdllen meddelas direkt till kund.

Férsdljning av extra latrinkdrl

Extra latrinkir] kan bestillas hos Avfall & Atervinning Skaraborg mot avgift enligt nedan. Forsiljning
av latrinkédr]l medges endast till kund med latrinabonnemang.

Forsiljning extra latrinkirl Pris/Kirl

Extra latrinkarl (kr/st.) 300 kr
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Enskilda avloppsanlaggningar

Enskilda avlopp

Avfall & Atervinning har insamlingsansvar till avloppsanliggningar dimensionerade upp till
25 personekvivalenter, det vill sdga till 5 hushall. For stérre anlaggningar dger

fastighetsinnehavaren sjalv det fulla ansvaret f6r tomning och omhéindertagande av avfallet
fran avloppsanliggningen. Se dven avsnitt Ovriga avgifter for exempelvis forsvarad toémning

samt akut tomning.

Toémning av minireningsverk/slamavskiljare/sluten
tank/behéllare

Storlek upp till 3,0 kbm

Storlek 3,1 — 5,0 kbm

Storlek 5,1 — 8,0 kbm

For slamavskiljare/sluten tank storre &n 8 kbm

tillkommer for varje ytterligare kbm

Avgift for bestdlld tomning som ej kan utforas pa grund
av hinder

Toémning av kompletterande slamavskiljare (t.ex.
BDT-brunn) i samband med témning av fastighetens
ordinarie slamavskiljare/sluten tank

Storlek upp till 1 kbm

Storlek 1,1 — 3,0 kbm

Toémning av fettavskiljare
Storlek upp till 1 kbm
Storlek 1,1 — 2,0 kbm
Storlek 2,1 — 3,0 kbm
Storlek 3,1 — 6,0 kbm
Storlek 6,1 — 9,0 kbm

For fettavskiljare storre dn 9 kbm tillkommer for varje
ytterligare kbm

Avgift per tillfille

1370 kr

1 740 kr

2510 kr

290 kr

560 kr

Avgift per tillfille

520 kr

1 060 kr

Avgift per tillfille

1670 kr

3050 kr

4 480 kr

6 500 kr

10 375 kr

1250 kr
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Enskilda avlopp

Avgifter for hdmtning och behandling av fosforfdllor

Bestillning av hdmtning av filtermaterial ska goras minst 5 vardagar innan himtning. Utbytt
fosforfilla ska pa himtningsdagen vara placerad i enlighet med géllande avfallsforeskrifter
med tillh6rande anvisningarna.

Kunder med avloppsanlidggning med fosforfilla/filtermaterial och som tecknat serviceavtal
med avloppsleverantor kan i stéllet lata avloppsleverantoren ta hand om utbytt
fosforfilla/filtermaterial. Kund ska pa begiran redovisa aktuellt serviceavtal for A&AS.

Himtning och behandling av fosforfillor Pris per tomning
Hamtning av filtermaterial i sack upp till 500 kg* med 3 700 kr
kranbil

Hémtning av filtermaterial i sdck ver 500 kg med 4 600 kr
kranbil

Hémtning av filtermaterial upp till 500 kg med sugbil 3 700 kr
Hémtning av filtermaterial 6ver 500 kg med sugbil 4 600 kr

*Vikten avser fosforfallans vikt i torrt skick, dvs dess vikt innan den installerats.
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Ovriga avgifter

Ovriga avgifter giller for alla avfallsslag, om inte annat framgar.

Akut tomning

Avgifter for akut tomning

Avgift for akut tomning av kirl, container eller krantommande behallare. Giller nér

Ovriga avgifter

tomning utfors annan dag dn ordinarie tomningsdag och utfors vid vardag inom 24 timmar.

Behallare kr/behallare
och tomning
Karl 140 - 660 liter 600 kr
Container 3-10 kbm 3230 kr
Krantommande behallare 0-5 kbm 3500 kr

Avgifter for akut tomning av enskilt avliopp
Vid bestillning av akut tomning for slam, som ska utféras inom 24 timmar fran bestillning,

tillkommer avgifter utéver ordinarie témningsavgift enligt nedanstdende tabell.

Tilldggsavgifter akut tomning Avgift per
tillfille
Vardag kl. 07-16 990 kr
Vardag k1. 16-07 1 780 kr
Helg 2 130 kr
Storhelg 3140 kr

Extra hdmtningar och tomningar

Medges endast till kund med abonnemang hos Avfall & Atervinning Skaraborg.

Extra séck pa ordinarie hdmtningsdag

Hamtningsavgift for extra sick/sidckar pd ordinarie himtningsdag. Avgiften dr per sick och

tillfalle.
Avgift for extra sickar pa ordinarie kr/st och
himtningsdag himtning
Sack 160-240 liter 100 kr
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Ovriga avgifter

Planerad extra tomning
Tomningsdag faststills av Avfall & Atervinning Skaraborg eller dess entreprendrer.

Kirlstorlek kr/behaillare
och tomning
Kirl 140 — 240 liter 100 kr
Kirl 370 — 660 liter 115 kr
Container 650 kr
Krantdommande behéllare 650 kr

Tilldgg for gangavstdand

Avfall & Atervinning arbetar fortlopande med att minska gdngavstind. Eventuella
gangavstand ska godkdnnas av kommunalférbundet. Nya gangavstand medges endast i
undantagsfall och endast vid sirskilda skal.

Lingd kr/behillare och témning
Karl 0-5,9 meter 0 kr
Karl 6-9,9 meter 10 kr
Kaérl 10-14,9 meter 40 kr
Karl 15-24,9 meter 150 kr
Karl 25 meter eller mer 300 kr

Gdngavstdnd kan i undantagsfall medges upp till maximalt 45 meter.

Lingd kr/behillare och témning

Enskilda avlopp,

o 25-50 meter 300 kr
slangdragning

Slangdragning over 50 meter innebdr forsvarad hamtning.
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Ovriga avgifter

Tilldgg for forsvdrad témning

Kirl, siick, container, krantommande behéllare och enskilda avlopp Avgift/hamtstille och gang

Avser utrymmen med trosklar, tranga utrymmen etc. som ej uppfyller 500 kr
” Anvisningar till avfallsforeskrifter” eller pa annat sétt dr forsvarande.

Avser tomning av container som behover dras fram innan de kan 250 kr
tdmmas, dvs star placerade under tak eller dylikt.

(Kan ¢j nytecknas)

Krantommande behallare, byte av féste 500 kr

Byte och hemtagning av kdrl och containrar

Innan byte tas kontakt med Avfall & Atervinning Skaraborg som ombesérjer bytet.

Vid byte av fastighetsinnehavare som 6nskar annat abonnemang an tidigare
fastighetsinnehavare faktureras ingen avgift i samband med abonnemangsbyte.

Byte av behillarstorlek, hemtagning och Avgift per

rengoring av behallare behallare

Kérl 345 kr

Container 1 540 kr

Hemtagning av container 1 540 kr
Felsorteringsavgift

Felsorteringsavgift per behdllare med felsorterat avfall. I felsorteringsavgift for kirl ingar
planerad extra tomning av behéllaren. Tomningen utfors efter korrigering av innehall. Vid
behov av akut extra tomning tillkommer 500 kronor per karl.

Behallare kr/behallare och
tillfille
Karl 140 - 660 liter 200 kr
Krantdmmande 0 - 5 kbm 1750 kr
Container 3-10 kbm 1750 kr
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Avgift for plockanalys (kvalitetskontroll)

Ovriga avgifter

A&AS utfér vid behov plockanalyser hos dem med &terkommande kraftiga felsorteringar.
Resultatet av plockanalysen aterkopplas till fastighetsdgaren.

Behallarstorlek Avgift per behallare
(kr/behallare och tillfille)

140 liter - 660 liter 730 kr

3kbm - 6 kbm 4400 kr

8 kbm - 10 kbm 8800 kr

Avfall insamlat i komprimator, sopsugsanléggning, matavfallstankar etc

Insamling av komprimerat avfall, avfall frin sopsugsanldggningar, matavfallstankar etc kan
godkidnnas av kommunalforbundet vid platsbrist eller liknade skél som godkénts av
kommunalférbundet. Anldggningarna dgs av fastighetsdgarna och ska vara godkinda av
kommunalférbundet innan de installeras.

I det fall kommunalférbundets ordinarie avfallsbehallare inte kan anvidndas vid
sopsugsanldggningar eller liknade stér fastighetsidgarna for ink6p och skétsel av behallarna.
Skotseln ska sédkra att miljo- och arbetsmiljosdker tomning kan fortga.

Vid hdmtning av restavfall i sidana anldggningar ska det vara kombinerade med separat
utsortering av matavfall och férpackningar.

Framkorningsavgift Avgift Avgift
kr/behillare och kr/m? kr/ton
tomning behillare
Matavfallstank 3320 kr 1 000 kr -
Komprimator — restavfall 1790 kr - 1070 kr
Sopsugsanldggning — restavfall 1530 kr 95 kr -
Sopsugsanlédggning — matavfall 2 560 kr 70 kr -

Annan hdmtning av sorterat hushdllsavfall

Himtning kan bestillas av A&AS utsedda entreprendrer for avfall fran hushall som annars
skulle limnas vid AVC. Himtning sker endast av sorterat avfall. Himtning sker enbart av
avfall som uppstatt i ett hushall.

Himtning sker endast i markplan och pa den plats som 6verenskommits A&AS

insamlingsentreprendr.
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Ovriga avgifter

Fastighetsinnehavaren ansvarar att sortering, placering och emballering av avfallet sker i
enlighet med géllande lagstiftning och avfallsforeskrifter med tillh6rande anvisningar. De
sorteringsavisningar som giller vid AVC giller dven for storsick. Detta innebér att
utsortering bland annat ska ske for olika typer av farligt avfall, elavfall, férpackningar,
metall, trd och mineraliskt material/konstruktionsmaterial sdsom till exempel porslin,
keramik och liknade.

Observera att mindre elavfall (tex ljuskillor, bildskdrmar, mobiltelefoner, datorer mm) och
farligt avfall (tex fargrester, olja, bekimpningsmedel, hushallskemikalier, sprayflaskor och
andra tryckkarl) inte ingar i det som kan hdmtas nedan. Dessa avfallsslag ska 1amnas till en
AVC. Férpackningar himtas inte heller i storsick, dessa limnas i den fastighetsnira
insamlingen, pa insamlingsplatserna eller pa AVC.

Sorterat bohagsavfall, vid storre stidningar (t ex vindstidning, stidning av dodsbon etc)

Kostnad for himtning

Framkorningsavgift 1 500 kr/hdmtning
Mobler och liknade grovavfall 250 kr/enhet
Storre elavfall (vitvaror, 250 kr/enhet

tviattmaskin, diskmaskin etc)

Hamtning sorterat avfall i storsack*
0,5 km 1 000 kr/sack

1 kbm 1 000 kr/sack

*inkluderar storsick som hdmtas pd AVC under bemannade tider.

For porslin, keramik, kakel och liknande (konstruktionsmaterial) tillhandahéllas endast
storsick av storlek 0,5 kbm.

Observera dven att det dr vanligt om du skdnker dina produkter till ndgon annan att de du
skinker till hamtar dess pa plats hos dig samt att de som du kopt vitvaror av vanligen tar
med den uttjinta varan i samband med att den nya installeras.

Mottagning av avfall frén hushdll, vid AVC

Avser avfall som uppkommer vid ett hushall. Se mer under Atervinningscentral i taxans
inledande del.

Avgift per styck
Hushallens sorterade avfall 0 kr
Blandade sick- och kirlsopor (endast vid Falevi AVC)
Giller enbart vid gillande undantag fran 900 kr
sophdmtning med hinvisning i beslutet att avfallet
ska lamnas pa AVC (kan ¢j nyteckas)
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Beslutad av

Beslutad av

Kommunfullméiktige Essunga kommun 2025-11-24 KF §74
Kommunfullméaktige Falk6pings kommun 2025-10-27 KF §179
Kommunfullméaktige Grastorps kommun 2025-09-29 KF §81
Kommunfullmaktige Gullspangs kommun 2025-09-25 KF §82
Kommunfullmiktige Gotene kommun 2025-10-20 KF §152
Kommunfullmiktige Hjo kommun 2025-09-18 KF §65
Kommunfullméaktige Karlsborgs kommun 2025-09-22 KF §120
Kommunfullméaktige Mariestads kommun 2025-11-24 KF §182
Kommunfullméaktige Skara kommun 2025-09-22 KF §76
Kommunfullmiktige Skovde kommun 2025-09-29 KF §99
Kommunfullmaktige Tibro kommun 2025-09-29 KF §113
Kommunfullmiktige Téreboda kommun 2025-09-25 KF §95
Kommunfullméaktige Vara kommun 2025-11-24 KF §94
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