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BLN § 134 BYGG.2025.439

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJOBORG 4:47

Beslut

Bygglovsnimnden beviljar Bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJIOBORG 4:47
enligt 9 kap. 31,§ plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig krévs inte i detta drende enligt 10 kap. 9 § PBL.
Tekniskt samrad krévs inte 1 detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.
Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 7 554 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande

Mathias Hjértqvist (S), Johan Fogelberg (M) och Per Carlemalm (M) yrkar pa att bygglovsnimnden
fattar beslut idag 2025-10-23

Yrkande
Per-Henrik Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP) yrkar pa att ta beslut idag, 2025-10-23
Beslutsgang

Ordforande stdller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar att bevilja
bygglov idag 2025-10-23 enligt yrkande frdn Mathias Hjartqvist (S) med flera samt Per Henrik
Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP).

Bakgrund

Orienteringskarta

Justerande signatur Utdragsbestyrkande
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Ansokan géller tillbyggnad av fritidshus om15 kvadratmeter. Fritidshuset far genom tillbyggnaden en
byggnadsarea pa 74,6 kvadratmeter. S6kanden har dock meddelat att skdrmtaket mot sjon kommer att
rivas s att byggnaden far en byggnadsarea om max 75 kvadratmeter.

Simsjoomradet dr ett omrade for fritidshusbebyggelse.
Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tilligg DP626

Omradesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgéra [ett] juridiskt stod for redovisning
markanvdndningen av hur markanvindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras inom
Simsjoomrddet enligt program (planbilaga A)".

Programmet anger | sammandrag f&ljande:
- Simsjbomrddet 4r ett friluftsomride med fritidsbebyggelse.

-  Simsjbomrddet bedtms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fortdtningar kan komma -1 friga i omrddet.

- Markanviindning, bebyggelse och fastighetsbildning i SimsjSom-
ridet skall regleras med std av omrddesbestlmmelser.

= All avstyckning skall i princip avse hivdade tomtplatser.

=  Gemensamhetsanllggningar skall omfatta vlgar, anordningar fbr
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

-  Gemensamhetsanlliggningarna skall firvaltas av en samfillighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortslttningsvis vara huvudman f&r befint-
liga bestksparkeringar, allmiinna toaletter, badplatser, grin-
omrdden, Simsjégdrden och vattenverket.

-  Samfdllighetsfireningen skall gentemot kommunen vara abonnent
vad géller vattenfSrsfrjningen. Avtal skall trléiffas mellan
parterna som reglerar villkoren.

Utdrag ur omradesbestdmmelsernas syfte

Det framgar tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomrade, ddr man anser att omradet ar
utbyggt maximalt. Bestimmelserna fran 1993 (DP418) anger maximala byggrétt om femtio
kvadratmeter, for huvudbyggnad, tjugo kvadratmeter for uthus och mgjlighet till "friggebod" tio
kvadratmeter (det var den da mojliga friggebodsstorleken).

Av omradesbestdmmelserna framgar det att man 1993 inte hade tillging till vatten annat 4n
sommarvatten genom en gemensam kran i soder. Man anger dven att man inte avsig tillata att vatten
dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan tdnka sig att utdka antalet tappstéllen nagot.
Enskilda vattentikter skulle provas och endast beviljas pa de platserna med tillgang till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor hdmtas fran fem platser. Dessa avsdg man
bibehalla eftersom latrin hdmtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignétet dr av varierad
standard. Inget generellt upprustande planerades men man foresprakade att man skulle se 6ver vissa
delar, for att riddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Justerande signatur Utdragsbestyrkande
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Omradesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mojliggora frikdp av de
kommunala arrendetomter, som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omradet ar
fullbebyggt.

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg frdn omradesbestdmmelserna. Det véxte fram en typ
av praxis som mdjliggjorde komplettering genom ett uterum om femton kvadratmeter, samt en
tillbyggnad om fem kvadratmeter pa uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljosamverkan Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en mojlig
avloppslosning. Det stilldes da krav pa kommunalt avlopp 1 omradet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter méste
installeras 1 fritidshusen. Ménga av tomterna hade da utnyttjat hela sin byggratt (femtio kvadratmeter
huvudbyggnad + femton kvadratmeter uterum och tjugofem kvadratmeter uthus). De hade inte plats
att bygga en toalett. For att mojliggora ett badrum gjorde man ett tilligg till omradesbestimmelserna
(DP626). I tilldgget mojliggdr man ytterligare fem kvadratmeter for huvudbyggnaden samt slér fast
de tidigare avstegen. I och med tilligget mojliggjorde man tjugo kvadratmeter tillbyggnad, fem
kvadratmeter for badrum och fem extra kvadratmeter for uthuset.
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lllustration éver mojlig byggnation fran 2010-ars tillagg

Maximal byggnation blev da som illustreras ovan. Tilldgget till omrddesbestimmelserna antogs
2010. Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket bedomdes tillimpbart i omradet. Det innebidr en
ytterligare tillbyggnad om femton kvadratmeter pa bostadshuset och ytterligare ett uthus om trettio
kvadratmeter.

Forutsattningarna for omradet har alltsa dndrats markant under loppet av de 30 ar som
omradesbestimmelserna har tillimpats. Frén att mojliggora ett litet fritidshus pa femtio kvadratmeter
utan vatten och avlopp med uthusbyggnader pa sammanlagt trettio kvadratmeter (uthus tjugo
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kvadratmeter + friggebod tio kvadratmeter) till ett hus med en bottenyta pa nittio kvadratmeter och
sammanlagd yta for uthus om sjuttio kvadratmeter (tjugofem kvadratmeter + Attefall trettio
kvadratmeter och friggebod femton kvadratmeter). Minga av tomterna i omradet 4r smé, ner mot
fyrahundra kvadratmeter. P4 s smé tomter ger det en exploatering om 40%.

Det 4r mer 4n en dubblering om man ser till att man 1993 ansag att omradet var fardigutbyggt med en
exploatering om sjuttio kvadratmeter (huvudbyggnad femtio kvadratmeter + uthus tjugo
kvadratmeter), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pd fyrahundra kvadratmeter.

Simsjoomradet uppmirksammades redan 1 borjan av 1900-talet som ett fritidsomrade. Tidigt ute var
officerskéren vid Livregementets husarer K3 1, som ar 1911 inkdpte ett gammalt obebott hus, som
flyttades till Simsjons véstra strand. De tidigaste fritidshusen uppfordes under 1910-20-talet.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930-40-talet, semesterreformen mojliggjorde dé ledighet
for fler i samhaillet. Vagsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.

Simsjoomréadet behandlades i Skévde kommuns gamla dversiktsplan: OP 2025. Dir framgick det att
det ar ett fritidshusomréde och ska bibehalla karaktéren av fritidshusomrédde. Man 6ppnar upp
mojligheten att utveckla omradet vidare i mindre delomrdden, men den vidareutvecklingen ska ske
genom detaljplaneldggning. Man trycker pd att fragorna om bl.a. gatu- och végnétets standard,
behovet av gc-végar, snérojning, avfallshantering, omfattningen av offentlig respektive kommersiell
service, anpassning till befintlig byggnation och naturvarden kommer d4 att utredas.

I nu gillande dversiktsplan OP 2040 sé ir omradet identifierat som utredningsomréde. Man anger en
trestegs plan for hur omradet ska utredas. Tanken &r att man ska ta fram ett planprogram eller en
fordjupad Gversiktsplan for omradet. Man anger att den omvandling till permanentboende som sker 1
omrédet och att den aktualiserar behovet av att utreda dagens risker och ansvar. En viktig friga att
hantera ar sdkerheten med tanke pd bade framkomlighet och brandsdkerhet. I dagsléget ar
bedomningen att utryckningsfordon inte kan komma fram till alla adresser i omradet. Forarbeten
infor planprogram har paborjats varvintern 2025.

Fragan om behov av en detaljplan for omradet har provats vid 6verklaganden vid flera tillféllen,
senast under varen 2025. For hus 1 omradet provade ldnsstyrelsen fragan 2024-11-25 (diarienummer
36711-2024).

I lansstyrelsens beslut anger de foljande: "PBL stdller ett grundliggande krav pd att den mark som tas i
ansprdk for bebyggelse, fran allmdn synpunkt, ska vara lamplig for dndamalet. Lampligheten kan prévas
genom detaljplan, forhandsbesked eller bygglov. Beroende pa omfattning pa det som ska provas och
omstdndigheter i det enskilda fallet kan det stillas krav pad att ldmpligheten provas i en detaljplaneprocess
innan byggnadsndmnden kan ge bygglov. Detta brukar kallas detaljplankravet. Syftet med detaljplankravet dr
att prova markanvindningen genom en samlad bedomning och ge mdjlighet till delaktighet for berérda.
Kommunen dr inte skyldig att géra en detaljplan utan avgor sjdlv om, nér och var en detaljplan ska goras.
Detta brukar kallas det kommunala planmonopolet. Léinsstyrelsen noterar att ndmnden har utrett behovet av
planldggning och funnit anledning att hdvda plankrav. Linsstyrelsen har vid sin 6verprovning inte haft
anledning att ifrdgasdtta ndmndens skdl for plankrav.”

Arendet 6verklagas vidare till Mark- och miljodomstolen som limnar en dom 2025-02-03 (Mal nr P
2438-25). De behandlar liten avvikelse och stéller sig 1 6vrigt bakom Lénsstyrelsens bedomning och
avslar overklagandet.

Arendet 6verklagas igen till Mark och miljoéverdomstolen som nekar prévningstillstdnd och fragan
ar slutgiltigt avgjord. 2025-05-08 genom (Mal nr P 2438-25)
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Yttranden

Avfallshantering Ostra Skaraborg har remitterats gillande situationen i Simsjdomrédet. De har svarat
genom att redovisa de krav som de har gillande framkomlighet och mgjlighet till vindning.

"For genomforande av soptomning ska vdgen till hamtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en bdrighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hdmtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pd minst 4,5 meter, fri lingd pa minst 14 meter samt
ha en fri hojd pa minst 5 meter. [...] For dtervindsgator ska det finnas en vind yta med diameter 18
meter samt en fri remsa pd ca 1,5 meter utanfor vindytan. Vindning kan ocksa ske i en T-korsning".

De informerar i e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten Ostra Skaraborg har fatt frigan om hur de ser pa situationen i
Simsjoomradet.

"Viigndtet i omrddet dr inte anpassat for storre och tyngre fordon vilket innebdr att dtkomlighet med
rdaddningsfordon i omradet dr otillrécklig och redan nu behover atgdardas”.

Enligt raddningstjinsten uppgifter finns "endast en brandpost i omradet, i korsningen mellan
Villestigen och Herrekvarnsviigen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken
kapacitet den har och vilket skick den dr i. Det finns inte heller nagon annan typ av
brandvattenforsorjning i omradet, ex. iordningstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta
innebdr att rdddningstjdnstens tillgdng till brandvattenforsorjning i omrddet dr otillrdcklig och
redan nu behover dtgdrdas."

"Réddningstjdnsten noterar vidare att avstandet mellan byggnader pd fler platser understiger 8
meter vilket stdller ytterligare krav pa en snabb och effektiv insats frdn rdddningstjdnstens sida. For
att rdddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omrddet krdvs
god framkomlighet for rdddningstjinsten fordon samt erforderlig tillgdng till
brandvattenforsorjning.”

Raddningstjansten har i Bygg 2022.1679 informerat om att Villestigen och Clasborgsvigen dr vigar
som uppfyller kraven for raddningsvdg. Stora delar av omgivande vdgnit uppfyller inte de krav som
stills.

Réddningstjinsten har beretts mojlighet att yttra sig och beddomer att det inte finns ndgra hinder ur
brandskyddssynpunkt att lamna startbesked.

Aven skolskjuts har fatt mojlighet att yttra sig pa imnet. Den utmaning de ser framdver; ir att kunna
fa en mer samlad skolskjuts i omradet kring Simsjon. Lasaret 24/25 har Skovde kommun 12 elever
och har bytt fran skoltaxi till skolbuss i augusti 2021. I dagslaget kor bussen bara till rondellen pé
Villestigen och alla far ta sig dit fran hela omradet. Om kommunen far elever som bor for langt ner
pa Herrekvarnsvéigen, med mer 4n 2 kilometer till rondellen, da skulle bussen behdva ndgonstans att
kunna vinda dven lidngs den vigen. "Ju fler elever som dr berdttigade till skolskjuts i omradet ju
storre blir utmaningen att kunna planera det pa ett sa ekonomiskt och praktiskt sdtt som mojligt for
kommunen". Beroende pa om skolskjutsen ska organiseras genom skoltaxi eller skolbuss kan det
under de ndrmaste aren behdvas en eller flera vindplatser som de skulle kunna anvdnda som
gemensamma uppsamlingsplatser. De ser inga problem med vignétet i sig, med forutséttning att
dagens standard bibehélls. Ska skolbuss koras mer permanent s& maste "vigen plogas och
halkbekdmpas (gdrna med sand) pd limpliga tider sa skolbussarna inte blir stdende vintertid." De
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upplever ocksa ett problem med 6verhdngande trdd som gor det svart for bussarna att mota andra
fordon, och kors det dé skolbuss flera gdnger varje dag blir problemet med mdten forstds storre.

Pa liangre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas moéjligheter for kollektivtrafik i omradet.
Visttrafiks krav pa véignitet kan vara ett hogre dn for skolbussarna. Skolbussen ér van att trafikera
mindre vigar.

Skal till beslut
Bygglovsndmndens motivering &r att det ar en liten avvikelse.
Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning krivs i detta drende. Behorighet krévs.
Utstakning krévs inte.

Atgiirden fér inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gdr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna 1 ovrigt.
Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberékning 4r exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krévs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handléggare pd bygglovenheten.

Du fér inte borja anvidnda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Bygglovsnamnden

Beslutet kan éverklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse avslag

Rev. A A-ritning plan, fasad, sektion, situationsplan. A-40-1-102
Nybyggnadskarta

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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