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Riktlinjer for markanvisning

Bakgrund och syfte

Enligt lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska kommuner
som arbetar med markanvisningar anta riktlinjer for dessa. Krav ar att riktlinjerna
ska ange utgangspunkter och mal for 6verlatelse eller upplatelse,
handlaggningsrutiner, grundldggande villkor for markanvisningar och principer for

markprisséttning.

Plan och bygglagen (PBL) definierar begreppet markanvisning som: “en
overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren
ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor forhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplételse av ett visst av kommunen &gt

markomrade for bebyggande”.

Utgangspunkter och mal

Kommunens gillande dversiktsplan fran &r 2024, ”OP 2040”, ska m&jliggora for
Skovde kommun och stad att vixa med budskapet "Hallbar utveckling med
medborgarna i fokus”. Héllbar utveckling innefattar tre hallbarhetsaspekter
ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet, se ’Policy for héllbar utveckling”
beslutad av kommunfullmiktige 2022-10-31, § 140/22. Oversiktsplanen bygger

vidare pé de slutsatser som togs fram i ”Vision Skovde 2040
Ekologisk hallbarhet
Skovde kommun har mdjlighet att stilla krav pa exempelvis ny bebyggelse

genomfors pé ett miljo- och klimateffektivt sétt.

Ekonomisk hallbarhet

Kommunallagens regler om god ekonomisk hushéllning, samt EU:s stadsstodsregler
ar en del av ekonomisk héllbarhet. Priset for mark ska baseras pa en
fastighetsvirdering om inte markforséljningen foranletts av markanvisning med

exempelvis anbud pa pris.

Social hallbarhet

Skévde kommun kan exempelvis stélla krav pa olika upplatelseformer, typer av hus

och storlek pa bostdderna.
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Markanvisningarna sker for olika storlekar och typer av hus for att attrahera olika
aktorer att deltaga. Samtidigt efterstrdvas en blandad bebyggelse berdrande

upplatelseform och funktioner.

Bostadsforsorjning

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen planera sé att forutséttningar finns
for alla invénare att kunna leva i goda bostéder. Vid behovsbedomning av mark ska
Skovde kommuns bostadsforsorjningsplan beaktas. Styrdokumentet Plan for
bostadsforsorjningen i Skdvde kommun syftar till en bostadsmarknad som motsvarar
befolkningens behov over tid. Skovde kommun ska enligt planen ha ett varierat
bostadsbyggande som innefattar bdde markbostédder och bostdder i flera plan och

med olika upplatenhetsformer, samt specialbostdder och stdd till utsatta hushall.

Handlaggningsrutiner

Direktanvisning

Skovde kommun tillimpar direktanvisning nér till exempel en byggherre sjélv har
funnit ett 1dmpligt omrade p4 kommunens mark och inkommit med f6rslag och
skisser som kommunen bedémer uppfyller kommunens vision. Direktanvisning kan
dven ske dé tidigare anvisningar dterldmnats eller atertagits, om kommunen beddémer

att en ny byggherre kan uppfylla likvirdigt eller battre forslag én tidigare sokanden.

Intresseforfragan, jdmforelse

Skovde kommun kan tillimpa anvisning genom att skicka ut intresseforfragan till
byggherren som har anmalt intresse till kommunen. For att fa kommunens utskick av
intresseforfragningar ska byggherrar anméla sig via mejl till
samhallsbyggnad@skovde.se med dmnesraden “’Intresseforfragan Markanvisning

MEX.2024.229”.

Anbud pa pris

Anbudsforfarande kan tillimpas i syfte att se betalningsviljan fran marknaden for det
specifika omradet och dess krav. Markanvisningen tilldelas till den byggherre som
lamnat det hogsta anbudet och uppfyller kommunens krav pa byggherre och

anbudsforfragans krav.

Markanvisningstavling

Markanvisningstdvling kan tillimpas nar kommunen vill f4 in flera olika forslag pa

bebyggelse inom ett specifikt omrade.
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Villkor for markanvisningar

Hur vi annonserar markanvisningarna

Markanvisningar annonseras i forsta hand till byggherrar som anmélt intresse till

kommunens register for intresseforfragningar. Markanvisningar kan dven komma att

annonseras i sociala medier, tidningar med mera.

Grundlaggande villkor fér markanvisningar

Projekt som avbryts till f6ljd av férdndrade detaljplane-forutsdttningar ger

inte rétt till ny markanvisning.
Markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga godkdnnande.

Vid val av byggherre tas hénsyn till dennes ekonomiska stabilitet och dér det
ar tillampbart intresset av 14ngsiktigt 4gande av bebyggelsen med avsedd

upplatelseform.

Om tidigare markanvisningar inte genomforts av byggherren, kan detta
végas in i beddmningen om byggherren kan bli aktuell for ny

markanvisning.

Markanvisning som skett genom markanvisningstivling dér byggherren ej
arbetat aktivt med projektet eller kommit igang med byggnation inom
anvisad tidsperiod kan tilldelas pa nytt till annan aktér som kommunen anser
bist ldmpad vid aktuell tidpunkt, detta kan dven vara aktor som inte varit

med i den ursprungliga tévlingen.

Hoga ambitioner inom miljofragor och social hallbarhet hos byggherrar

prioriteras.

Vid tecknande av markanvisningsavtal tas en markanvisningsavgift ut som
motsvarar fem procent av det uppskattade priset for anvisat omrdde. Denna

del av markanvisningsavgiften rdknas som handpenning.

Vid andra och kommande forlangningar pakallade av byggherren tas en ny
markanvisningsavgift ut som motsvarar fem procent av det uppskattade
priset for anvisat omrade. Halva denna del av markanvisningsavgiften tacker

kommunens kostnader och riknas ej till handpenningen.

Markanvisningsavgift kan tas ut for att ticka t.ex. I6pande kostnader som
uppkommer under anvisningstiden. Denna del av markanvisningsavgiften

raknas ej som handpenning.
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e Kommunen har ritt att inte bevilja forlangning, &ven om annan intressent
inte finns, 1 det fall byggherren inte arbetat aktivt med projektet inom

tilldelad tidsram. Erlagd erséttning aterbetalas inte.

Markreservation

Skovde kommun har i undantagsfall méjlighet att teckna markreservation for att ge
kommunen och byggherren tid att planera och utreda exploaterings-projektet. En
markreservation innebér inget bindande avtal for ndgon av parterna, men visar pa
intentionerna, dock ger markreservationen ingen rétt till erséttning eller

markanvisning.

Markreservation kan nyttjas om forutséttningarna for markanvisning ar oklara,
exempelvis under ett planprogramskede eller vid framtagande av detaljplan. I
markreservationen anges inget exakt geografiskt omradde. En markreservation medfor

ingen kostnad.

Tidsbegransning
En markanvisning i Skévde kommun géller i 12 méanader. Vid dverklagande av

detaljplan eller bygglov forlings markanvisningen med motsvarande tid.

Mgjlighet till forldngning finns om byggherren har bedrivit projektet aktivt. Vid
forléngning forléngs markanvisningen med ytterligare 12 méanader.
Delegationsordningen anger vem som har rétt att besluta om forlangning. Nar
mdjligheten att forlinga markanvisningen pa delegation dr forbrukad sé ska drendet

pa nytt upp till politiskt beslut.

Principer fér markprissattning

Markvirdet sétts utifran en virdering av oberoende auktoriserad vérderingsfirma.
Mark for uppforande av bostadshus definierade som flerbostadshus anges som
kr/kvm BTA (kronor per kvadratmeter bruttoarea). Mark for byggnad for
verksamheter s berdknas utifrén kr/kvm TA (kronor per kvadratmeter tomtarea). I

markpriset ingar oftast eventuella kostnader for utbyggnad av allmén plats.

Avsteg

Skovde kommun fér i det enskilda fallet gora avsteg fran riktlinjer for markanvisning

om det finns sdrskilda skal.
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Krav pa byggherren

Skovde kommun anvénder sig av Ekobrottsmyndighetens checklista ”Vet du vem du

gor affarer med?”.
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